Sprievodna sprava UPN-O Prietrzka sa dopifna nasledovne:

V kapitole:

A1. HLAVNE CIELE RIESENIA

Obecné zastupitelstvo v Prietrzke uznesenim ¢&. 2/2018 zo dia 31.03.2015 schvalilo Uzemny
plan obce Prietrzka a VSeobecné zavézné nariadenie o zavaznych &astiach Uzemného
planu obce Prietrzka Spracovatelom UPN-O Prietrzka bol Ing. arch. Viadimir Sagat
a kolektiv. V roku 2016 boli schvalené Zmeny a dopinky ¢€.1, a v roku 2019 Zmeny a doplnky
&¢.2 UPN-O Prietrzka

Po vyhodnoteni su¢asného stavu Uzemnoplanovacej dokumentacie mozno konstatovat, ze
UPD umoziiuje dostatoény rozvoj v oblasti byvania, aktivit pre miestnu zamestnanost
(vyroba, vyrobné a technické sluzby), rekreacie a cestovného ruchu. Napriek tomu sa
vyskytol zaujem podnikatelskej obce ozmenu Casti platnych zavaznych regulativov pre
vystavbu vinohradnickych objektov v konkrétnej lokalite H1 v katastri obce pre ucelnejsie
vyuzitie stavebnych parciel a pre ulahCenie a skvalitnenie podnikatelskych aktivit spojenych
s vinohradnictvom a vinarstvom v danej lokalite .

Vzhfadom na uvedené skutoCnosti je hlavnym ciefom Zmien a dopinkov ¢. 3 UPN-O
Prietrzka (dalej ,ZaD3 UPN-O%) :

- Upravit adoplnit Cast platnych regulativov pre vystavbu vinohradnickych objektov
v schvalenej lokalite UPN-O — Lokalita H1 — funkcia : Vinohradnictvo, vinarstvo.

V kapitole:

A2. VYHODNOTENIE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
OBCE

Pre Gzemie obce je platny UPN-O Prietrzka, ktory bol schvaleny uznesenim Obecného
zastupitel'stva ¢. 2/2015 zo dria 31.03.2015.

V obdobi od schvalenia UPN-O nastali vy$$ie uvedené skuto&nosti, ktoré vyzaduji upravit
a doplnit Cast platnych regulativov pre vystavbu vinohradnickych objektov v ramci
niektorych priestorov v katastri obce

- Upravit adoplnit &ast platnych regulativov UPN-O pre vystavbu vinohradnickych
objektov v konkrétnej lokalite H1, uréenej pre vinohradnicke &innosti v katastri obce.

Zaver
Z uvedeného rozboru vyplyva, ¢ UPN-O Prietrzka vyZaduje Giastocné zmeny, ktoré

reaguju na nové aspekty rozvoja obce a zaujem podnikatelov v oblasti vinohradnictva
a vinarstva v schvalenej lokalite platného UPN-O obce Prietrzka.

V kapitole:

A3. UDAJE O SULADE RIESENIA UPN-O SO ZADANIM

Navrhované rieSenie ZaD3 je pIne v stlade so zadanim platného UPN-O.
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V kapitole:

B1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY
POPIS

RieSenym uzemim je :
- Lokalita H1 — cCast Uzemia vo vychodnej Casti katastra obce uréenej pre funkciu

vinohradnictva, vinarstva - Ciastona zmena niektorych zavaznych regulativov pre
vystavbu vinohradnickych objektov v danej lokalite

V kapitole:

B2. Vizby a sulad riesenia ZaD ¢é. 2 UPN-O PRIETRZKA s UPN
reqionu — R TTSK

Navrh ZaD3 UPN-O neprinasa v danej kapitole Ziadne zmeny oproti v sti¢asnosti platnému
UPN obce Prietrzka.

Navrhovaljé ZaD ¢.3 obce Prietrzka su plne v sulade s principmi a requlativami
platného UPN — R Trnavského samospravneho Kraja.

V kapitole:

B3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Navrh ZaD3 UPN-O neprina$a v danej kapitole Ziadne zmeny oproti v stiéasnosti platnému
UPN obce Prietrzka.

V kapitole:

B4. RieSenie zaujmového uUzemia, SirSie vztahy, zaclenenie do
systému osidlenia

Navrh ZaD3 UPN-O neprina$a v danej kapitole Ziadne zmeny oproti v siéasnosti platnému
UPN obce Prietrzka.

Zaujmové Uzemie ZaD3 UPN-O je vymedzené celym katastralnym tGzemim obce Prietrzka.
Sir§ie vztahy a zadlenenie do systému osidlenia st v Navrhu ZaD3 UPN-O bezo zmeny.

V kapitole:

B5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE, P’RIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE,
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VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO,
A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA

Navrh urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania

Navrh ZaD3 UPN-O neprina$a v danej kapitole urbanistickej koncepcie a priestorového
usporiadania ziadne zmeny oproti v si¢asnosti platnému UPN obce Prietrzka.

Navrh funkéného vyuzitia Uzemia s uréenim previladajucich funkénych uzemi,
vratane urcéenia pripustného, obmedzujuceho, a zakazujuceho funkéného
vyuzivania

Funké&né vyuzitie Gzemia vychadza zo schvaleného UPN-O, ktory stanovil vnutorné &lenenie
na urbanistické jednotky podla prevladajuceho funkéného vyuzitia Gzemia — bezo zmeny.

Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek — nemeni sa.
V ramci Navrhu ZaD3 UPN-O prichadza k jedinej zmene &asti regulativov pre izemny rozvoj

jestvujucej lokality vinohradnictva a vinarstva — H1.
( Zmenené alebo upravené requlativy st vyznacené ¢ervenou farbou. )

Popis urbanistickych jednotiek a navrh requlativov pre uzemny rozvoj

REGULACNY LIST - lokalita H1
SPODKY, DLHE VINOHRADY, SEKERY, BLiZNE VINOHRADY

Funkcéné vyuzitie uzemia : vinohradnictvo a vinarstvo

Zakladna charakteristika : lokalita je uréena pre rozvo;j :
a) vinohradnictva — €innosti zameranych na pestovanie vini¢a, vysadbu a o3etrovanie
vinohradnickych pléch, zber hrozna
b) vinarstva — ¢innosti zameranych na spracovanie hrozna na vino, jeho oSetrovanie
a nakladanie s nim (forma malovyroby pre vlastnu spotrebu
Zakon €.313/2009 Z.z. o vinohradnictve a vinarstve

Funkcéna requlacia

Pripustna funkcia

- vinohradnictvo a vinarstvo s vyuzivanim objektov prislichajucim k vinohradom, t..
pivnice a vinohradnicke dom¢&eky (budy)

- vidiecka turistika

- ponechat iba pévodné pristupové komunikacie k lokalite, potrebné na obsluhu
uzemia (pristup OA so statim na vlastnom pozemku, pesie a cyklistické chodniky
S najnevyhnutnejSou povrchovou upravou

- zariadenia a vedenia verejnej technickej infrastruktury pre obsluhu uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia)

Zmeny a doplinky &.3 UPN-O Prietrzka / Navrh ZaD3 3
November 2024



- plochy zelene, zodpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym narokom

Doplnkova funkcia
- prilezitostny pobyt pocas sezénnych prac
- obcianska vybavenost preukazatelne suvisiaca s vinohradnictvom a vinarstvom

Nepripustnd funkcia
- trvalé byvanie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba nesuvisiaca s vinohradnictvom (chov
zvierat)
- skladové hospodarstvo (sklady, skladky)
- distribucia

Requlacia intenzity vyuzitia ploch

Minimdlna vymera pozemku
- nestanovuje sa

Maximdlny index zastavanej plochy

- novostavba vinohradnickeho domé&eka — max. zastavana plocha 80 m?
- stavby uréené pre podnikanie - vinohradnicke domdéeky (budy) a stavby pre
prilezitostny pobyt sezénnych prac — max. zastavana plocha 150 m?
- celkova zastavana plocha doplnkovych stavieb na pozemku nesmie presiahnut 60 m?,
okrem pripadov, Ze hlavna stavba sluZi na vykonavanie &innosti SZCO.

- rekonstrukcie vinohradnickych domcekov — nezvacSovat zastavanu plochu, resp.
dodrzat celkovi maximalnu zastavanu plochu 80 m?

- zastavana plocha obdianskej vybavenosti preukazatelne suvisiacej s vinohradnictvom
a vinarstvom (sluzby) sa nestanovuje, musi vSak vychadzat a reSpektovat’ urbanisticku
Struktaru vinohradnickej lokality

Minimalny index vzrastlej zelene
- nestanovuje sa

Podlaznost’

- prizemné objekty so sedlovou strechou
- vo svahu : suterén v zareze, prizemie so sedlovou strechou

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa

Doporuceny sposob zastreSenia objektov

- sedlova strecha, klasicky sklon streSnych rovin 42° - 45° - pre vinohradnicke
domceky (budy) a stavby pre prilezitostny pobyt sezénnych prac
- vedlajSie (doplnkové) objekty ( pergoly, pristresky a pod. ) — nestanovuje sa

Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesSnych zaujmov
- vykres verejnoprospesnych stavieb

Specifické pofiadavky na reguldciu rozvoja iizemia

- plocha trvalych kultur — vinic nesmie byt zmenené na inu pofnohospodarsku kulturu
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- zachovanie urbanistickej Struktury vinohradnickej lokality, eliminovat cudzorodé
architektonické prvky pri novostavbach a rekonstrukciach (zvySeny dphlad
stavebného uradu)

- zachovanie architektonicky a historicky hodnotnych vinohradickych objektov - pivnic,
bud, vahadlova studfia, sakralnych artefaktov (v zmysle poziadaviek KPU Trnava),
doporucujeme vykonat architektonicky-historicky prieskum lokality

- vinohradnicke doméeky (budy) rieSit ako samostatne stojace objekty, pre ucely
suvisiace s vinohradnictvom a vinarstvom

- vystavbu vinohradnickych domcekov a pivnic povolovat do max. vzdialenosti 100m
od existujucich pristupovych komunikacii

Ndroky na spracovanie ndslednych UPP a UPD

- prieskumna architektonicko-urbanisticka Stidia vyvoja lokality ako sucasti
Malokarpatskej vinohradnickej oblasti — Skalického vinohradnickeho rajona a sucasti
Vinnej cesty Zahorie

V kapitole:

B6. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI SO
SOC. INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Byvanie ]
Navrh ZaD3 UPN-O neprinasa v danej kapitole ziadne zmeny oproti v sucasnosti platnému
UPN obce Prietrzka.

Ob¢ianska vybavenost’ so socialnou infrastrukturou
V rieSeni ZaD3 UPN-O nie su navrhované ziadne zmeny suvisiace s funkénym vyuzitim pre
obcCiansku vybavenost.

Vyroba ]
V rieSeni ZaD3 UPN-O nie su navrhované Ziadne zmeny suvisiace s funk&énym vyuzitim pre
vyrobu, logistiku, vyrobné a technické sluzby.

Rekreacia a cgstovn\’/ ruch ,
V navrhu ZaD3 UPN-O sa menia a doplfiaju niektoré zavazné regulativy v jestvujucej lokalite
H1 — funkcia : vinohradnictvo a vinarstvo.

Sklady a malovyroba
VrieSeni ZaD3 UPN-O nie su navrhované Ziadne zmeny suvisiace s danym funkénym
vyuzitim.
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V kapitole:

B7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE / NAVRH NA
ZMENU HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V rieeni ZaD3 UPN-O sa nenavrhuje Ziadna zmena hranice zastavaného Gzemia obce
oproti su¢asnému stavu.

V kapitole:

B8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMiI

Navrh ZaD3 UPN-O neprinasa v danej kapitole Ziadne zmeny ani zasahy oproti v stiéasnosti
plathému UPN obce Prietrzka.

V kapitole:

B9. ZAUJMY CIVILNEJ OBRANY STATU, PO, A OCHRANY PRED
POVODNAMI

Navrh ZaD3 UPN-O v danej kapitole neprinasa Ziadne zmeny oproti v sti¢asnosti platnému
UPN obce Prietrzka.

V kapitole:

B10. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VRATANE PRVKOV USES

Navrh ZaD3 UPN-O neprina$a v kapitole Ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov
USES Ziadne zmeny oproti opatreniam platnym v su¢asnom UPN obce Prietrzka.

Nakladanie s odpadmi

Navrh ZaD3 UPN-O neprina$a v Ziadne zmeny v problematike nakladania s odpadmi oproti
v sucasnosti plathému UPN obce Prietrzka.

V kapitole:

B11. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA OBCE

Navrh ZaD3 UPN-O neprinaa Ziadne zmeny oproti v st&asnosti platnému UPN obce
Prietrzka v danej kapitole.
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V kapitole:

B12. NA\{RH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA - VODNE
HOSPODARSTVO

Navrh ZaD3 UPN-O neprinaa ziadne zmeny oproti v stéasnosti platnému UPN obce
Prietrzka v danej kapitole.

Ochrana pred povodnami

Navrh ZaD3 UPN-O neprinaa Ziadne zmeny oproti v stéasnosti platnému UPN obce
Prietrzka v danej kapitole.

V rie$eni ZaD3 UPN-O sa neuvazuje so Ziadnymi navrhmi, ktoré by vyplyvali z ustanoveni

zakona ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami. Treba jasne reSpektovat inundaéné
uzemia jestvujucich vodnych tokov a kanalov a ich ochranné pasma a obmedzenia.

V kapitole:

B14. NAVRH VEREJNEHO TECH. VYBAVENIA - ELEKTRIFIKACIA

Navrh ZaD3 UPN-O neprinasa v danej kapitole Ziadne zmeny oproti v si¢asnosti platnému
UPN obce Prietrzka.

V kapitole:

B13. NAVRH VEREJNEHO TECH. VYBAVENIA - PLYNOFIKACIA

V navrhu ZaD3 sa neuvaZuje so Zziadnymi zmenami oproti pdvodnému schvalenému UPN-O
obce v danej kapitole.

V kapitole:

B15. NAVRH VEREJNEHO TECH. VYBAVENIA — ELEKTRONICKE
KOMUNIKACNE SIETE

Navrh ZaD3 UPN-O neprina$a v danej kapitole Ziadne zmeny oproti v stiéasnosti platnému
UPN obce Prietrzka.

V kapitole:

B16 . KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZP

Zmeny navrhované vZaD3 UPN-O Prietrzka neprinasaju Ziadne zmeny v koncepcii
starostlivosti o Zivotné prostredie oproti pévodnému schvalenému UPN-O.
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V kapitole:

B17. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
PP A LP PRE INE UCELY

Navrh ZaD3 UPN-O neprinasa v danej kapitole Ziadne zmeny oproti v si¢asnosti platnému
UPN obce Prietrzka.

17.1. Pol'nohospodarska poda
V navrhu ZaD3 UPN-O sa nenavrhuje ziadny novy zaber pofnohospodarskej pédy.

17.2. Lesné pozemky
V navrhu ZaD3 UPN-O sa nenavrhuje ziadny novy zaber lesnych pozemkov.

V kapitole:

B18. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Navrh ZaD3 UPN-O prina8a zrealnenie urbanistickej koncepcie Uzemia obce a umoznenie
lepSieho rozvoja najma funkcie vinohradnictva a vinarstva v konkrétnej schvalenej lokalite H1
plathého UPN-O. Tymto prichadza k skvalitneniu regulaénych podmienok UPN-O pre
hodnotné podnikatelské zamery v konkrétnej oblasti v ur¢enej lokalite.

Z uzemnotechnického hladiska ZaD3 UPN-O vychadzaju zo suéasného stavu dopravnej a
technickej infrastruktuary obce, ktora v zostava bez zmeny.

V kapitole:

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O

Navrh zavaznej Casti ZaD3 UPN-O tvori samostatnu prilohu &.1 (VZN obce, ktorym sa meni
a doplha VZN ¢&.2/2015 obce zo dnia 31.03.2015 o schvaleni zavaznych astiach Uzemného
planu obce Prietrzka)
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