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Uvod
Metodika a sp6sob riesenia zmien a doplnkov tzemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemného pldnu obce Dolny Lopasov st vypracované v stulade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni G¢innom do 31.3.2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tizemnopldanovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

Gcelné vypracovanie taplného znenia izemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12, 2.16.
V ostatnych kapitolach smernej cCasti nie si potrebné dalsSie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 1, ¢o je vysvetlené v odévodneni k prislusnej
kapitole. V zaviznej casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7, 3.8.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na priesvitkdch. Podklad
priesvitiek predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v poévodnom zneni. Priesvitky
s podkladom si vyhotovené v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym
podkladom).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis rieSenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 1 zahfnia doplnenie rozvojovej plochy D1 mimo
zastavaného tzemia obce a jednej prieluky v zastavanom tzemi obce (bez oznacenia),
kazda pre vystavbu jedného rodinného domu. Uvedené plochy sa zaraduja do
priestorového celku B1.

Rozvojova plocha doplnku D1 a prieluka ur¢end na zastavbu st dopravne pristupné
priamo z existujicich miestnych, resp. upokojenych ciest. Prieluku urc¢ent na zastavbu je
mozné napojit priamo z prilahlych inzinierskych sieti. V pripade rozvojovej plochy
doplnku D1 sa predpokladd vybudovanie verejného vodovodu a verejnej kanalizacie,
pripadné napojenie na existujtci plynovod je mozné pripojkou.

Dalej sa dopliiaju aktudlne tdaje o demografickom vyvoji a upravuju sa udaje vyplyvajtce
z legislativnych zmien (tyka sa ochrannych pasiem).



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 Gzemného planu obce Dolny Lopasov vyvolali
poziadavky fyzickych os6b na doplnenie rozvojovej plochy a prieluky pre vystavbu

rodinného domu.
1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu
Uzemny plan obce Dolny Lopasov bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v

Dolnom Lopasove ¢. 4/2019 dna 13.05.2019.

Koncepcia navrhnuta v doterajSej izemnoplanovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju respektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
vhodnym spdsobom dopliiaji.

1.3 Udaje o sulade riesenia tzemia so zadanim

Navrhované rieSenie zmien a doplnkov ¢. 1 je plne v sdlade s cielmi a poziadavkami na
rieSenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce Dolny Lopasov, ktoré bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Dolnom Lopasove ¢. 29/2017 zo dna 15. 12. 2017.

Riegenie zmien a doplnkov ¢. 1 pokra¢uje v naplnani hlavnych ciefov rozvoja tizemia.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvdlené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieenie zaujmového zemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

Z aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, ze v obdobi rokov 2019 - 2023 pocet
obyvatelov obce stagnoval, pricom migracné prirastky kompenzovali prirodzeny tbytok.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2019 - 2023

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2019 10 9 17 28 964
2020 8 10 26 6 982
2021 10 18 8 13 983
2022 6 14 17 22 970
2023 8 16 17 8 971
Zdroj: SUSR



2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

(Névrhom podla zmien a dopinkov ¢. 1 nedochddza k zmene urbanistickej koncepcie)

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tuzemnych zén sa dopliia text a tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D1, ako aj prieluka v zastavanom tzemi obce st urcené pre
roz$irenie obytného tizemia B1. Pri predpokladanej obloznosti 2,5 bude prirastok bytového
fondu 2 b.j. predstavovat prirastok 5 obyvatefov.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a

dopinkov ¢. 1
Oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha previladajuce funkéné Gzemie
zmeny / doplnku (funkcia)
D1 0,6012 obytné uzemie
prieluka 0,2072 obytné Uzemie

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné uzemie (B1) sa vymedzenie
uzemia dopliia o nasledovny text:

Obytné Gizemie B1 sa dalej rozsiri o rozvojovi plochu doplnku D1.

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych azemi

V podkapitole 2.7.1 Névrh riesenia byvania sa doplfia nasledovny text:

V nadvédznosti na zastavané tzemie obce sa pri existujicej upokojenej ceste navrhuje
rozvojova plocha doplnku D1, urcena pre vystavbu rodinného domu, taktiez sa pocita s
vyuzitim jednej malej volnej prieluky v zastavanom tzemi obce.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nasledovny text:

Podla zmien a doplnkov ¢. 1 sa do zastavaného tizemia obce zacleni rozvojova plocha
doplnku D1.



2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo hranic suavisle =zastavaného tzemia obce,
vymedzeného platnym tzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikacidach v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I triedy — 25 m od osi vozovky

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizécie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu upravy
prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle VZN obce Dolny Lopasov ¢. 43/2020)



2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy, doplfiané v zmenédch a dopinkoch ¢ 1, sa vztahuju ndvrhy na riesenie
zdujmov obrany §tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Bez zmien

(Rozvojova plocha dopinku D1 a prieluka urcena na zdstavbu su dopravne pristupné priamo z
existujucich miestnych, resp. upokojenych ciest.)

2.12.2 Vodné hospodarstvo

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvold néroky na zisobovanie pitnou vodou v rozvojovej
ploche doplnku D1 a v prieluke v zastavanom tzemi obce. Priemernéd potreba vody Q,,
vyplyvajica zo zmien a doplnkov ¢. 1, bude 675 l/den = 0,008 1/s.

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na ndvrh, projektovu dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.)



V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Navrh zasobovania pitnou vodou sa
doplria nasledovny text:

Verejny vodovod je dalej potrebné vybudovat pre napojenie rozvojovej plochy doplnku D1.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych véd, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych ploch podla zmien a doplnkov ¢. 1, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody

Q, = 0,008 /s.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Navrh odvadzania splaskovych véd
sa doplria nasledovny text:

V stvislosti s navrhom zmien a doplnkov ¢. 1 sa rozsiruje pévodny navrh gravitacnej
splaskovej kanaliz4cie pre napojenie rozvojovej plochy doplnku D1.

2.12.3 Energetika

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Vypocet energetickej bilancie sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvold naroky na zasobovanie elektrickou energiou v
rozvojovej ploche doplnku D1 a v prieluke v zastavanom tizemi obce - prirastok spotreby
elektrickej energie 6 kW bude zabezpeceny z kapacitnej rezervy transformacnej stanice TS-
3.

Pri zastavbe volnej prieluky je potrebné prelozit nadzemné elektrické vedenie k TS-3 do
zemného kébla, resp. prisposobit situovanie stavby tak, aby bolo respektované ochranné
pasmo elektrického vedenia VN 22 kV.

Tab.: Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Oznacenie plochy zmeny / Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
dopinku
D1 1b.j. 3
prieluka 1b,j. 3
6

(Pozndmka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti 3 = 0,3.)
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V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa doplria nasledovny text
a tabulka:

Néavrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvola potencidlne naroky na zadsobovanie zemnym plynom v
rozvojovej ploche doplnku D1 a v prieluke v zastavanom tizemi obce — prirastok rocnej
spotreby zemného plynu bude 4850 m®/rok.

Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie plochy Kapacita Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

zmeny / doplnku zemného plynu Qu zemného plynu Qg
(m3/hod) (m3/rok)

D1 1b.j. 1,4 2425

prieluka 1b.j. 1,4 2425

Spolu 2,8 4850

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQuv= 1,4 nP/hod, RQisv= 2425 m’/rok. Rozvojovu plochu dopinku D1 je moZné pripadne napojit
pripojkou na existujuci plynovod, prieluku je mozZné napojit priamo na existujuci plynovod.)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysenu ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

1



2.16 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polhohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti s ndvrhom zmien a doplnkov ¢. 1 ddéjde k novym ziberom
poInohospodarskej pody v rozvojovej ploche doplnku D1 s vymerou 0,6012 ha (prieluka je
na nepolnohospodarskej pode). Potencidlne zédbery polnohospodarskej pdédy zdovodnujeme
skutocnostou, ze ide o malé zabery v priamej nadvdznosti na zastavané tzemie obce a
nejde pritom o najkvalitnej$iu pédu v danom katastrdlnom tzemi podla Nariadenia vlady
SR ¢. 58/2013 Z.z.

Tab.: Prehlad o strukture polhohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polnohospodarskej pody pre nepolhohospodarske Gcely — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Cislo | K.Ga. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP UzZiv. |Vybud. [Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu | Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
D1 Dolny |byvanie |0,6012 |0,6012 |0244202 |0,6012 FO - . -
Lopa- /4.
Sov
Spo- 0,6012
lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych dosledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢ 1 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju vyznamnejsie
environmentalne, ekonomické, socialne a uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

V podkapitole Regulécia funkcného vyuZitia pre obytné tzemie B1 sa Vymedzenie dopliia
o nasledovny text v novej odrazke:

* rozvojova plocha doplnku D1

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zZivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien
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3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nasledovny text:

Podla zmien a doplnkov ¢. 1 sa do zastavaného tizemia obce zacleni rozvojovd plocha
doplnku D1.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo hranic savisle =zastavaného tzemia obce,
vymedzeného platnym Gzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikicidch v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

» ochranné pasmo cesty II. triedy — 25 m od osi vozovky

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete (v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizdcie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu upravy
prislusnej legislativy):
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* ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle VZN obce Dolny Lopasov ¢. 43/2020)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa dopliia v zmysle vykresov ¢. 2 a 3
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4. Priloha 1 - uplné znenie vybranych kapitol zavaznej casti

Vysvetlivky:

oby&ajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preciarknattie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zaviazna cast obsahuje:

+ zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

* zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
» zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chréanenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvélit tzemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zévaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia, s vyznacenou zavdznou Casftou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami®.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného
vyuzivania uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich,
vylucujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu
ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

7 hladiska priestorového usporiadania st zavazné nasledovné zasady:

* pri umiestiiovani novej zastavby zachovat a podporit kompaktnost a charakter
historického pédorysu obce

16



rozvinut posobenie hlavnej kompozicnej osi - situovanim novej ulice, paralelnej s
hlavnou kompozi¢nou osou

pri umiestiiovani zastavby respektovat limity prirodného charakteru, najma
topografické pomery

novou zastavbu priamo nadviazat na existujice zastavané tizemie a komunikacny
systém

zachovat povodné zastavovacie struktary a respektovat vidiecky charakter zastavby

uskutoc¢nit komplexnt revitalizaciu centrélnej zény obce pozdlz Lopasovského
potoka, s ipravami a dotvorenim verejnych priestranstiev

povolovat len vystavbu samostatne stojacich objektov a nepovolovat skupinové
formy zastavby - napr. dvojdomy, radovi zastavbu (okrem jej tradi¢nej formy)

samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
500 m?

vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukdch

dodrzat tvar striech rodinnych domov: sedlové strechy, pripadne valbové,
polvalbové a stanové strechy

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

novu vystavbu v rdmci rozvojovych ploch povolovat v nadvéaznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvéaraniu stavebnych enklav vzdialenych od
existujicej zastavby

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia

rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funk¢ného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zdvazné nasledovné zasady:

rozvoj izemia orientovat hlavne na obytné funkcie
nové plochy pre byvanie primarne rozvijat v lokalite ,,Za humnami“

vyuzit pre vystavbu rodinnych domov vymedzené prieluky v ramci zastavaného
lzemia; vystavba v zadnych ¢astiach zdhrad je mozna za podmienky, Ze stavebnik
si zabezpec¢i napojenie na verejné dopravné vybavenie a verejné technické
vybavenie

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

vo vyrobnom tizemi lokalizovat len vyrobné prevadzky bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie
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* umoznit revitalizaciu hospodarskych dvorov a ich vyuzitie aj pre
nepolnohospodarsku vyrobu remeselnych a vyrobnych sluzieb, ako aj pre
agroturistiku

» rekreacné aktivity koncentrovat do existujaceho Sportového aredlu s futbalovym
ihriskom

* vytvorit nad zastavanym tizemim obce (na okraji Malych Karpéat) plochu rekreacie v
krajine s funkciou nastupného bodu turistickych tras

* umoznit extenzivne rekreacné aktivity v krajinnom prostredi (cykloturistika, pesia
turistika)

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centrélnej zény obce

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby su definované nasledujice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ urcCuje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Regulativ sa nevztahuje na
technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v rekreacnom tizemi R1, V3, v obytnom tizemi B1 — plati len
pre zadné casti zahrad

* 2 nadzemné podlazia + podkrovie alebo usttpené podlazie — v obytnom tizemi B1 a
vo vyrobnom tzemi V1, V2

* 3 nadzemné podlazia — len pre bytové domy v obytnom tizemi B1 (neplati pre
existujici objekt presahujtci tito vysku)
Maximalna intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaji spevnené manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ
maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre zastavané tzemie obce a jeho
navrhované rozsirenie. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

* maximélne 40% — vo vyrobnom tzemi V1, V2

* maximélne 30% — v obytnom tizemi B1
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e  maximalne 10% — v rekrea¢nom tizemi R1, V3

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funk¢ného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a tzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny subor
regulativov funk¢ného vyuzivania tzemia:

» priradenie k funkcénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
lUzemie).

* pripustné funkeéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajtceho funkéného vyuzivania

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové celky, ktoré st v komplexnom vykrese vymedzené
grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov. V textovej Casti st priestorové
celky definované ndzvom a kédom (napr. B1).

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie B1

Charakteristika:

* V obytnom tizemi B1 sa predpoklada zachovanie existujtcej zastavby prevazne
rodinnych domov, ako aj rekonstrukcia rodinnych domov (vratane rozsirovania,
nadstavieb). St tu pripustné prevadzky zakladnej ob¢ianskej vybavenosti a drobné
remeselné prevadzky v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch
pri dodrzani limitu pre zastavani plochu. Okrem vymedzenych novych
rozvojovych ploch je vystavba novych objektov mozna ako nédhrada existujicich
objektov, na vyznacenych voInych prielukach a na plochach definovanych v
komplexnom vykrese ako existujice plochy byvania. Pripadni vystavbu v
zahradach existujacich pléch byvania (t.j. mimo navrhovanych rozvojovych pléch a
prieluk) realizovat formou viacgeneracného byvania s max. 3 rodinnymi domami na
jednu zdhradu.
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Vymedzenie tizemia:

* existujica zastavba obytnych budov a obc¢ianskej vybavenosti v zastavanom tzemi
obce

* navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 7

* rozvojova plocha doplnku D1

* v legende komplexného vykresu obytnému tzemiu B1 zodpovedajui grafické znacky
plosnych javov:

* plochy byvania
* plochy byvania — navrh
* plochy obcianskeho vybavenia
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zédkladna obcianska vybavenost - miestneho vyznamu (sluzby komerc¢né a socialne,
maloobchod, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie, administrativa, $kolstvo,
zdravotnictvo, kultira, cirkev) do 250 m* zastavanej plochy (neplati pre existujtice
prevadzky, ktoré tato vymeru presahuji)

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

* ihriskd a oddychové plochy — pre rezidentov

* byvanie v bytovych domoch - len existujtce a v rozvojovej ploche ¢. 3
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» Zzivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

» priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravna
obsluhu

» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov
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Regulacia funkcného vyuzitia pre rekreacné uzemie R1

Charakteristika:

* Existujdci Sportovy areél s futbalovym ihriskom sa zachova, pripadne sa doplni jeho
vybavenie

Vymedzenie Gzemia:
* existujuici $portovy areal, existujica polovnicka chata

* v legende komplexného vykresu rekreacnému tizemiu R1 zodpoveda graficka
znacka plosnych javov:

* plochy $portu a rekreacie
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* rekreacné izemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» S$port a rekreécia - $portové ihriska a zariadenia pre rekredciu a $port
* rekreacia v krajine
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* verejna a vyhradena zelen, travne porasty — na podporu oddychovych
a rekrea¢nych funkcii

* obcianska vybavenost viazana na objekty Sportu (sluzby, verejné stravovanie,
kultdra)

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V1

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V1 existujucej farmy PD juzne od obce sa zachovava s moznostou
intenzifikacie a ¢iastoc¢nej alebo tplnej konverzie aj pre podnikatelské aktivity
vyrobného charakteru (nepolnohospodarsku vyrobu a sklady)

Vymedzenie Gzemia:
* hospodarsky dvor PD so zivoc¢isnou vyrobou

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tzemiu V1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

* plochy vyroby a skladov
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Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* technické vybavenie odpadového hospodarstva miestneho vyznamu - zberny dvor,
kompostovisko

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* S$port a rekreédcia

* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné Gzemie V2

Charakteristika:
* Vyrobné tizemie V2 je ur¢ené na pofnohospodarsku a nepolnohospodérsku vyrobu,
s vylticenim Zivoc¢isnej vyroby.
Vymedzenie Gzemia:
* vyrobny areal PPS, s.r.o.
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 4

» aredl PD v zastavanom tzemi s mechaniza¢nym strediskom a administrativnou
budovou

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V2 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

* plochy vyroby a skladov
* plochy vyroby a skladov - ndvrh
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba (s vynimkou Zivocisnej vyroby)
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)

» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
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Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

» prevadzky sluzieb vyuzivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zavodna
jedalen)
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivoc¢isna vyroba
* byvanie (okrem byvania zamestnancov / spravcov)

* S$port a rekredcia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V3

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V3 je urcené pre technické vybavenie — zberny dvor a Cistiaren
odpadovych vod

Vymedzenie Gzemia:
« navrhované rozvojové plochy &. 5 (pre COV) a &. 6 (pre zberny dvor)

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tzemiu V3 zodpovedaja grafické
znacky plosnych javov:

» plochy technickej vybavenosti — navrh

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* vyrobné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* technické vybavenie - ¢istiaren odpadovych vod, zberny dvor, kompostovisko
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* Sport a rekreacia

* vyroba a sklady
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Regulacia funkcéného vyuzitia pre zelen v sidle Z1
Charakteristika:

* Zelen v sidle nadvézuje na obytné tizemie. Tvori ju sikromna zelen zédhrad a
vyhradené zelen cintorina. Je nevyhnutna pre zabezpecenie kvality Zivotného
prostredia, ako aj ekologickej stability tizemia.

Vymedzenie Gzemia:
* existujaci cintorin
* stikromna zelen zdhrad

* v legende komplexného vykresu zeleni v sidle Z1 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:

* plochy vyhradenej zelene (cintorin)
* plochy zahrad
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» zéhrady, vratane hospodarskych objektov

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* cintorin, vratane objektov pohrebnych a stuvisiacich sluzieb — len na vymedzenych

plochach
* verejna zelen
* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy vyuzivania
Regulacia funkcného vyuzitia pre volnu krajinu K1

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuZivané pre tcely lesného hospodarstva.

Plni dolezité funkcie v rdimci tizemného systému ekologickej stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v . minimalnom rozsahu.

Vymedzenie tizemia:

* Ide o lesnt vrchovinovi krajinu - plochy lesnych porastov, ktoré sa nachadzaja vo

vyssie polozenej severozapadnej Casti katastralneho tizemia

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

* plochy lesnych porastov

* plochy rekreacie v krajine - ndvrh
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Pripustné funkéné vyuzivanie:

lesné porasty

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

lesné cesty — pre lesohospodérske ¢innosti

mensie hospodarske objekty pre tcely lesného hospodarstva — senniky, horaren,
posedy a pod.

doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne, nastupny bod turistickych tréas atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

tazba nerastnych surovin

Regulacia funkéného vyuzitia pre volnu krajinu K2

Charakteristika:

Uzemie volnej krajiny K2 je polnohospodarsky intenzivne vyuZivané prevazne ako
orna poda. Je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby
a technickych diel. Pre zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné
opatrenia a dobudovanie prvkov miestneho USES.

Vymedzenie tizemia:

Ide o orac¢inovu pahorkatinovi krajinu v juhovychodnej casti katastralneho tizemia,
s vynimkou zastavaného tizemia obce a kontaktného tizemia.

v legende komplexného vykresu volnej krajine K2 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:

* plochy ornej pody

* plochy trvalych trdvnych porastov

* plochy nelesnej drevinovej vegetacie
* plochy drevinovej vegetacie - ndvrh
* plochy tazby nerastov

* plochy rekreacie v krajine - navrh

Pripustné funkéné vyuzivanie:

orna poda
trvalé travne porasty

nelesna drevinova vegetéacia
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Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (napr.
polné cesty, polné hnojiska, kompostovisko atd.)

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne, ndstupny bod turistickych tras atd.

* tazba nerastnych surovin — len v rdmci ur¢enych dobyvacich priestorov a na
zaklade platnych povoleni

* lesné porasty
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Uzemny plan obce Dolny Lopasov navrhuje zastavané tzemie obce v rozsahu
vymedzenom hranicou zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 (vratane navrhovanych
rozvojovych ploch ¢. 1, 2, 3, 6, 7) a navrhovanou hranicou zastavaného tizemia obce.

Podla zmien a doplnkov ¢. 1 sa do zastavaného tizemia obce zacleni rozvojova plocha
doplnku D1.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

7 hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat:

* cestné ochranné pasma mimo hranic suvisle zastavaného tzemia obce,
vymedzeného platnym tzemnym pldnom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o

pozemnych komunikacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vvkonavacej
vyhlaskv ¢. 35/1984 7Zb.):

* ochranné pasmo cesty II. triedy — 25 m od osi vozovky
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7. hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 400kV-25m
* 22 kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynédrenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi
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* ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 3542684+ Z. z.
o elektronickych komunikacidch v—zrentreskerstehpredpisov)

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vvmedzené zvisl¥mi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

» pri priemere potrubia do 500 mm vrdtane — 1.8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

* ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle VZN obce Dolny Lopasov ¢. 43/2020) ¢+

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

* pasmo hygienickej ochrany I. stupna vodného zdroja HDL — dané oplotenim

* ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Lopasovsky potok
min. 6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a ochranné
péasmo ostatnych vodnych tokov 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49
zakona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V
ochrannom pésme nie je pripustné orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipuldcia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stibeznych
inzinierskych sieti. Z hladiska realizacie oprav, idrzby a povodnovej aktivity je
potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom, ktoré st sticastou ochranného pasma.

* ochranné pasmo hospodarskeho dvora so zivoc¢isnou vyrobou — 200 m od hranice

arealu
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