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B. Graficka cast

Vykres sirsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1)

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia, s
vyznacenou zavaznou castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami — v mierkach
1: 10 000 (vykres ¢. 2), 1: 5 000 (vykres ¢. 3)

Vykres riesenia verejného dopravného a technického vybavenia — v mierke 1:

5 000 (vykres ¢. 4)

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES a vyhodnotenia
dosledkov stavebnych zdmerov na polnohospodarskej péde — v mierke 1: 10 000
(vykres ¢. 5)

Regulaény vykres (schéma zavéaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb) —
v mierke 1: 10 000 (vykres ¢. 6)



1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Dévody obstarania izemného planu

Vseobecnym dovodom pre spracovanie tizemného planu je potreba pravne zévdzného
dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie
prirodnych zdrojov. Tieto si nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzateIného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné premietnut rozvojové
zamery z miestnej stratégie — aktualneho programu rozvoja obce, ako aj z nadradenej
tzemnoplanovacej dokumentéicie. Hlavnhym dévodom obstarania izemného planu obce
Borovce je potreba koordinacie stavebnych aktivit na tzemi obce. Daldim dévodom je
skutoc¢nost, ze v dosledku rozsiahlej novej vystavby v minulom obdobi méa obec Borovce v
zmysle §11 ods. 2, pism. a) stavebného zdkona povinnost obstarat izemny plan obce aj v
pripade, ak pocet obyvatelov obce nedosahuje 2000.

Hlavné ciele riesenia

Cielom Uzemného planu obce Borovce je v zmysle ustanoveni § 1 stavebného zikona
komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia v rozsahu
katastralneho tizemia obce, stanovenie zasad jeho organizéicie a vecna a ¢asova koordinacia
¢innosti v izemi.

Specifické ciele navrhu rozvoja tizemia obce Borovce v ramci tizemného planu obce st
formulované nasledovne:

* navrhnut komplexnt koncepciu rozvoja obce, vratane navrhu zostladenia
jednotlivych urbanistickych funkcii

* definovat optiméalnu kompozi¢no-priestorovii organizaciu obce, vychédzajtacu z
principov udrzatelného rozvoja a zohfadnovat poziadavky ochrany prirody a
zivotného prostredia, ako aj ochrany kultirno-historickych hodnét

* navrhnut odstranenie deficitov verejného dopravného a technického vybavenia
(najméa dobudovanie kanalizécie)

» stanovit zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia, pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, ako aj dal$ich zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie,
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability, ochranu kultirnohistorickych hodnot

» stanovit ¢asova koordinaciu ¢innosti v tizemi - stanovenim navrhového obdobia
uzemného planu obce, roz¢lenenim navrhov do viacerych navrhovych etép, resp.
vyhladovej etapy



Strategicky ciel rozvoja obce, obsiahnuty v aktudlnom Programe hospodarskeho a
socialneho rozvoja obce Borovce na roky 2015 — 2025, je vychodiskom aj pre izemny plan
obce. Je formulovany ako vizia obce v zneni: ,,Chceme, aby obec Borovce v roku 2025 bola
konkurencieschopné, pritazliva a perspektivna obec so zvysSujicou sa kvalitou zivota pre
vSetkych jej obyvatelov vo vsetkych oblastiach, vyuzivajica vsetky zdroje pre tvorbu
novych hodnét v stlade s ochranou Zzivotného prostredia a udrzatelnym vyuzivanim
kultarneho, historického a prirodného dedic¢stva.”

Urcenie problémov na rieSenie
V rieSenom uGzemi okrem potencidlov rozvoja boli identifikované aj negativne javy,
problémy a deficity, ktoré bolo potrebné riesit, resp. v navrhovanom rieseni zohladnit:

» deficity technickej infrastruktary

» slaba ponuka obcianskej vybavenosti v obci v segmente obchodu a komer¢nych
sluzieb

* nevyuzivana budova byvalej zdkladnej skoly

* kdria s parkom v nevyhovujicom stave (schéatrana a bez vyuzitia)
* nevyuzivané a schéatrané vyrobné aredly v centre obce

* chybajtce socialne sluzby

* liniové dopravné zavady na niektorych miestnych cestach — nevyhovujtce sirkové
parametre, v niektorych tisekoch aj nevyhovujaci povrchovy kryt

* nedobudované chodniky pri ceste II. triedy a nevyhovujici stav existujtacich
chodnikov

* nevyhovujici stav verejnych priestranstiev a verejnej zelene a ich nizka kvalita a
atraktivita

» absencia cyklistickych tras (chybajtace spojenie cyklotrasou do Piestan, Trnavy a
okolitych obci)

* nizka ekologicka stabilita izemia - izemie je Gplne odlesnené

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Obec Borovce nemé platni tizemnopldnovaciu dokumentéciu. Stavebné a rekonstrukcné
aktivity v tizemi sa v poslednom obdobi uskuto¢novali bez koncepcného podkladu, len na
zaklade tizemnych rozhodnuti.



1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Zadanie na tzemny plan obce Borovce bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4
stavebného zakona. Nésledne bolo postidené Okresnym tradom Trnava a bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Borovciach ¢. 7/2024 zo dnia 25. 01. 2024.

RieSenie navrhu tizemného pldnu obce Borovce je v plnej miere v stlade so zadanim.
Stcasne sleduje naplnenie cielov a poziadaviek na riesenie, uloZzenych v zadani.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - SMERNA CAST

2.1 Vymedzenie rieseného Uzemia a jeho geograficky opis

Hranice rieSeného tizemia

Obec Borovce (okres Piestany, Trnavsky kraj) lezi na styku severnej cCasti Trnavskej
sprasovej pahorkatiny a povazskym vybezkom Podunajskej roviny. Odlesneny chotar
tvoria mladotretohorné usadeniny pokryté vapnitymi rie¢cnymi uloZzeninami a sprasou.

Riesené tizemie pre tzemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce, t. j. celym katastralnym tizemim obce. Katastrdlne tizemie je celistvé, ma kompakiny
tvar a vymeru 1088 ha. Hustota osidlenia dosahuje 108 obyvatelov na km? ¢o
kore$ponduje s celostatnym priemerom (110 obyv./ km?).

Riesené Gzemie hranic¢i s nasledovnymi obcami a ich katastralnymi tizemiami:
* na juhu s obcou Rakovice
* na severozapade s obcou Sterusy a s mestom Vrbové
* na severe s obcou Trebatice
* na vychode s mestom Piestany (k.a. Piestany, k.a. Kocurice)

Katastralne hranice prebiehajt zvacsa bez napadnych ohranic¢ujtcich prvkov ornou pédou.
Miestami tvori katastrdlne hranice liniova zelen a na hranici s k.a. Kocurice Dudvéah a
Velky kanal.

Zastavané uzemie ma celkovd vymeru 73 ha a zahfna zastavané pozemky s prilahlymi
zahradami. Pozostava z hlavnej casti a mensej enklavy vyrobného tizemia vychodne od
obce. Na juhu vytvara hlavna cast zastavaného tzemia spojity celok so zastavanym
uzemim obce Rakovice. Je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

Geograficky opis Gzemia

Reliéf
Z hladiska geomorfologického clenenia patri rieSené utzemie do suastavy Alpsko-
himal4jskej, podststavy Panénska panva, provincie Zapadopanénska panva, subprovincie
Mald dunajska kotlina, oblasti Podunajska nizina, celku Podunajskd pahorkatina a do
dvoch podcelkov: Trnavskd pahorkatina a Dolnovazska niva. Podcelok Trnavska
pahorkatina je v rieSenom tzemi =zastipeny c¢astou Trnavska tabufa. V podcelku
Dolnovazskej nivy je diferencovana ¢ast Dudvazska mokrad.

Reliéf rieseného tizemia patri k dvom zdkladnym typom. Zapadné cast patri do Trnavskej
pahorkatiny, pricom smerom na zapad stapa a nadobtida pahorkatinny raz. Vychodnu c¢ast
katastrdlneho tizemia tvori spolo¢na niva riek Vah a Dudvah. Reliéf je na nive rovinny, na



pahorkatine a tabuli mierne zvlneny. Povrch Trnavskej pahorkatiny je rozcéleneny
plytkymi, scasti az tvalinovitymi dolinami, prevazne smerujicimi zo severozapadu na
juhovychod. Sklana sa do doliny Véhu, pricom sklon povrchu terénu je 2 az 10°. Potoky
v nizSej Casti tzemia vytvorili tzke nivy. Celym vychodnym okrajom Trnavskej
pahorkatiny sa tiahne vyrazny sprasovy stupen — pseudoterasa, ktorad je od poriecnej nivy
Vahu zretelne vymedzena prevysenim 8 — 10 m. Na rie¢nej nive sa uplatnuje akumulacny
reliéf s nepatrnym uplatnenim litolégie. Vyvojovo ide o nizinny fluvidlny typ reliéfu
(fluvidlna rovina).

Nadmorska vyska rieSeného tizemia je od 155 do 199 m n.m., stred obce je vo vyske 167 m

svve

okraji k.u. Borovce.

Horninové prostredie

RieSené tzemie spolu s jeho S$irsim okolim je budované neogénnymi a kvartérnymi
sedimentami. Na tpéti Malych Karpat az po liniu Vrbové — Sterusy pokryvaju tzemie
sedimenty karpatu flySoidného charakteru, pricom sa striedaju vapnité ily, ily, piesky
a pieskovce.

Najvacsie priestorové rozsirenie maja sedimenty pontu. Ich litologicky vyvoj je zastipeny
pestrymi ilmi. Casté st vlozky nestdrznych sedimentov — hlavne pieskov a drobnych
strkov. V blizkosti vodného zdroja Rakovice — Borovce na povrchu pontskych sedimentov
bola prieskumnymi vrtmi overend poloha hrubych az balvanitych strkov a s primesou
piesku a nepravidelnymi polohami ilov. Mocnost tychto priepustnych a vodonosnych
sedimentov pod sutvrstvim kvartérnych sprasi je od 16 do 23 m. Na juhozapadnom
okraji rieSeného tizemia sa vyskytuji sedimenty panénu vo vyvoji vapnitych strkov.

Kvartér je =zastipeny na celom tuzemi suvislym pokryvom eolickych a eolicko-
deluvidlnych sedimentov (sprasoidnych), ktoré maja charakter nizko az stredne
plastickych hlin a {lov. V zavislosti od morfolégie terénu sa ich mocnost pohybuje od 5 do
20 m, niekde az 30 m. Ich baza sa nachadza priblizne na trovni 155,0 az 157,0 m.n.m.
Mocnost sprasovych sedimentov sa postupne k tpatiu Malych Karpat zmensuje, az tplne
vyklinuje. V tejto casti tizemia sa nachadzaju deluvidlne a proluvidlne sedimenty.
7 hladiska pédnych typov sa na riecnej nive nachadzaja luzné pody, na zapadnej
pahorkatinnej casti sa nachadzaji hnedozeme.

Pretekajtice potoky na tzemi v uvalinach vytvaraji tzke pruhy fluvidlnych sedimentov,
vo vrchnej casti tvorenych jemnozrnnymi sidrznymi sedimentmi. Na baze niv, ktoré sa

v sprasovych sedimentoch, nie st vyvinuté polohy Strkopieskov. Sedimenty niv
pretekajicich potokov dosahuja hribku do 4 m.

Udaje o podnych typoch su v kap. 2.16.



Hydrologické pomery

Hydrologicky riesené tzemie spada do zakladného povodia rieky Vah. Pre Vah a dalsie
vodné toky je charakteristicky dazdovo-snehovy typ rezimu odtoku s vysokou vodnostou
vo februéri az aprili a s minimélnymi vodnymi stavmi v septembri. Vyrazné podruzné
zvysenie sa na tokoch prejavuje koncom jesene a zaciatkom zimy. Plocha povodia Vahu je
14 268 km®. Priemerny ro¢ny prietok ma najvacsiu hodnotu v Komarne — 134,75 m?s,
priemerny ro¢ny odtok ma hodnotu 4252,2 mil. m®. Povrchovy tok Véhu je pri Piestanoch
zadrziavany v umelej vodnej nadrzi Sliava.

Vah riesenym tizemim nepreteka, jeho tok — vodna nadrz Sliava je vzdialena asi 3,5 km
vychodne od hranice rieseného tzemia. V paralelnom smere cez tizemie tecie Horny
Dudvah a dalsie mensie vodné toky — Borovsky kanél, Velky kanél, Stara Holeska, ktoré na
na pévodne mocaristej nive tvoria husti rie¢nu siet. Z Malych Karpat cez Gzemie preteka
Sterusky potok, ktory je Iavostrannym pritokom Dudvéahu. Koryta tokov st upravené
a napriamensé. Sterusky potok je upraveny na prevedenie prietoku do 9,15 m¥s.

Dudvéh méa dizku 97 km, plochu povodia 1 507 km? a priemerny prietok 1,3 m®s v
Siladiciach. Tok mé velky vodohospodarsky vyznam z hladiska zavlazovania. Hlavné
koryto krizuja viaceré kanaly.

Vodnost ostatnych malych vodnych tokov je nizka a vyrazne kolise v priebehu roka v
zavislosti na povrchovych zrdzkach. Niektoré toky st vyschnuté (staré koryto Holesky
ponize jej prelozky) a zavodiiuju sa len pri vysokej hladine podzemnych véd.

v

Podla prilohy ¢. 1 wvyhlasky ¢. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, je do
zoznamu vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov zaradeny vodny tok Horny
Dudvah.

Za parkom pri kastieli je byvalé strkovisko (rybnik).

Hydrogeologické pomery

Podla hydrogeologickej rajonizacie tizemia Slovenska (Suba 1988) patri riesené tizemie do
troch hydrogeologickych rajéonov. Niva patri do rajénu Q 048 Kvartér Vahu v Podunajskej
nizine severne od ¢iary Sala — Galanta. Zvysok rieSeného tizemia patri do rajénov Q 050
Kvartér Trnavskej pahorkatiny a N 049 Neogén Trnavskej pahorkatiny.

V rajéone QQ 048 st podzemné vody akumulované prevazne v psamiticko-psefitickych
suvrstviach dédku a kvartéru. Tieto suvrstvia tvoria suvisly kolektor vody s prevazne
volnou hladinou. Zasoby podzemnych véd sa v &irom tzemi doplhaju prevazne
infiltraciou z povrchovych tokov a v mensej miere prestupom vodd zo Strkovej formacie
Trnavskej tabule a z mezozoika Povazského Inovca. V rieSenom tzemi sa uplatiuje
hydraulicky tcinok povrchovych tokov. Zvodnené piesky a $trky nivnych tzemi maja
prevazne dobrt az velmi dobrt medzizrnova priepustnost, ktord sa vyznacuje velkou
variabilitou v horizontdlnom i vo vertikdlnom smere. Koeficient filtracie dosahuje hodnoty
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5.10* az 2.10% m/s. Hodnota koeficientu filtracie neogénnych $trkov ma radovo nizsie
hodnoty. Hladina podzemnej vody sa vyskytuje v hibkach 2 a% 4 m pod troviiou terénu.
Vseobecny smer pridenia podzemnej vody je na juh paralelne s osou tdolia rieky Vah.
Prirodzeny rezim podzemnych vod je ovplyviovany reguldciou povrchovych tokov,
systémom vodohospodarskych diel na Vahu a stistavou odvodnovacich kanalov. Toky Vah
aj Horny Dudvéah majt vacsiu cast roka drenazny tc¢inok na podzemné vody.

Hydrogeologicky st vyznamné podzemné vody =z naplavov twdolnej nivy Holesky
a Dudvahu. Tieto podzemné vody dotuju scasti kolektory neogénnych sedimentov. Ich
prestup je na rozhrani tidolnej nivy Holesky s terasou Trnavskej sprasovej pahorkatiny.
Rozhodujtica dotacia podzemnej vody do néplavov Holesky a Dudvahu prichéddza
z udolnych néplavov rieky Vah.

RieSené tzemie i jeho $irsie okolie je dolezitou vodohospodarskou oblastou s vyznamnymi
vodéarenskymi zdrojmi podzemnych vod. V blizkosti sa nachadza vodny zdroj Rakovice —
Borovce s doporucenou vydatnostou 125,0 1/s. Jeho ochranné pasma zasahuja aj do
riefeného tizemia. Dalsi vodny zdroj je Velké Orviste s vydatnostou az 357,0 1/s. Uvedené
vodné zdroje sa vyuzivaju pre zdsobovanie skupinového vodovodu, z ktorého je pitnou
vodou zasobovana aj obec Rakovice.

Sterusky potok, ktory tGzemim pretekd na juhovychod, v ramci rajéonu N049 nedotuje
kolektory podzemnych vod pontskych neogénnych sedimentov. Jeho pomerne plytka niva
je zahlbend len do sedimentov kvartéru, kde si vytvoril lokdlny hydrogeologicky rezim
podzemnych vod. Kolektory podzemnej vody pontskych neogénnych sedimentov st
dotované vodou na juhovychodnom tupéti Malych Karpat, kde sedimenty neogénu st
v tektonickom styku s horninami krystalinika a mezozoika.

Zdroje minerdlnych vod sa nachadzaju v Piestanoch. Vyuzivaji sa v balneoterapii.
Vychodne od toku Dudvahu sem zasahuje ochranné pasmo II. stupnia prirodnych liec¢ivych
zdrojov v Piestanoch v zmysle vyhlasky ¢. 41/2020 Z.z. Zasahuju sem pasma hygienickej
ochrany vodného zdroja Borovce — Rakovice.

V rieSenom tizemi sa nenachadzajt zdroje terméalnych ani mineralnych vod. SirSie tizemie
sa zaraduje do Struktary geotermalnej energie Trnavského zalivu.

Klimatické pomery

Z klimatického hladiska patri rieSené tizemie do teplej oblasti, okrsku T2 teplého, suchého,
s miernou zimou. Tepla oblast je charakteristicka poctom letnych dni 50 a viac s teplotou
vzduchu nad 25 °C a viac. V okrsku T2 sa priemerné januarové teploty vyssie ako — 3 °C.

Oblast sa vyznacuje velmi dlhym, teplym suchym letom a kratkym teplym prechodnym
obdobim. Ro¢né sumy teplét sa 9,2 °C, priemerné januarové teploty dosahuji -1,8 °C,
priemerné julové teploty dosahujt 18,9 °C. Vyskyt mrazovych dni s minimalnou teplotou
pod -0,1 °C je priemerne 57. Pocet letnych dni v roku s maximalnou teplotou viac ako 25
°C je 60. Pocet tropickych dni v roku s maximélnou teplotou viac ako 30 °C je 14,3.
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Priemerny ro¢ny uhrn zrdzok je 593 mm, s maximom v mesiacoch jan az august. Ide
prevazne o zrazky z burkovej ¢innosti a st len menej vhodné pre zaistenie zasoby vody v
pode. Hodnota potencidlneho vyparu je 752 mm s maximom v mesiacoch maj - jal.
Klimaticky ukazovatel zavlazenia je zaporny, oblast je vlahovo deficitna. Zrazky vo forme
snehu sa vyskytuju od konca novembra do marca. Maximalna vyska snehovej pokryvky
dosahuje 19 cm, trvanie obdobia so snehovou pokryvkou je 89 dni (Atlas SSR, 1980).

Oblac¢nost je v rozmedzi 50 — 60 %. Najmensia je v auguste, juli a septembri a najvacsia
v decembri, januari a novembri. Ro¢ny priemer slnecného svitu je 2 147 hodin, bez
slnecného svitu je Gizemie iba 75 dni do roka.

Pridenie, smer a rychlost vetra ovplyviiuja orografické pomery, expozicia terénu, jeho
oslnenie. V zimnom obdobi st veterné pomery ovplyviiované cirkula¢nymi pomermi
azijskej anticyklony, islandskej a stredomorskej nize. V jarnom obdobi je v dosledku
castého, nestabilného zvrstvenia atmosféry najmensia pocetnost vyskytu bezvetria. Obec
lezi v dobre ventilovanom severojuznom tdoli Vahu medzi pohoriami Povazsky Inovec a
Malé Karpaty. Z hladiska smeru pridenia prevlada severny a severozapadny smer. Casty
je aj juhovychodny smer vetra.

Tab.: Priemerné mesacné teploty v °C - stanica Piestany

Rok l. Il. Il Iv. |W. VI [VIL (VL [ IX. [ X XI. | XIL.
9,3 -2,2 |00 |42 |97 |14,5 17,7 |19,3 |186 |149 |96 |47 |01
Zdroj: SHMU
Tab.: Priemerné mesacné zrazky v mm - stanica Piestany
Rok I Il. . V. |V. VL. VII. VI | IX. X. XI. XIl.
601 34 33 34 40 |56 74 76 67 39 49 54 45
Zdroj: SHMU
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Obr.: Priemerné teploty a tuhrn zrazok
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Vegetacia

Z hladiska fytogeografického clenenia riesené tzemie patri do oblasti panénskej flory
(Pannonicum), obvodu europandnskej xerotermnej flory (Europannonicum), okresu
Podunajska nizina.

Potencialna prirodzena vegetacia je taka vegetacia, ktora by sa v rieSenom tizemi vyvinula
bez antropogénneho vplyvu. V rieSenom tizemi st podla Atlasu krajiny (2002) nasledovné
jednotky potencialnej prirodzenej vegetacie s drevinovou skladbou:

* jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek — tvrdé luzné lesy (U -
Ulmenion) — nachddzaja sa nive Vahu a Dudvéahu. V stromovej vrstve sa uplatnuja
najma tvrdé luzné dreviny s bohatym a druhovo pestrym bylinnym porastom, ktory
tvoria brest hrabolisty (Ulmus minor), brest vazovy (Ulmus laevis), dub letny
(Quercus robur), baza ¢ierna (Sambucus nigra), cesnak medvedi (Allium ursinum),
veternica iskernikovita (Anemone Ranunculoides).

* dubové a cerovo-dubové lesy (Qc — Quercetum petraeae cerris) — v rieSenom tzemi
tato jednotka vytvara izolované ostrovcéeky na pahorkatine. Patria sem spolocenstva
listnatych lesov, ktoré vytvara najmé dub cerovy (Quercus cerris), dub letny
(Quercus robur), hrab obyc¢ajny (Carpinus betulus), smrek obycajny (Picea abies),
borovica lesné (Pinus sylvestris), jarabina vtacia (Sorbus aucuparia).

» peripanénske dubovo-hrabové lesy (CI - polygonato latifoliae-Carpinetum, syn.
Primulo veris-Carpinetum) — nachadzali sa na pahorkatine, resp. tabuli a
charakterizuja ich dreviny a byliny: dub letny (Quercus robur), hrab obyc¢ajny
(Carpinus betulus), kokorik $irokolisty (Polygonatum latifolium)

Redlna vegetacia, nachddzajica sa v danom tizemi, sa od prirodzenej vegetacie odlisuje.
Lesné plochy boli tplne nahradené ornou pédou, na ktorej sa vyskytuje vegetacia
polnohospodéarskych monokultir. Lesné pozemky v rieSenom tzemi vébec nie su
zastiipené.

Nelesna drevinova vegetdcia liniového charakteru je rozptylena pozdlz medzi a polnych
ciest a v danom tuzemi aj v podobe sprievodnych porastov vodnych tokov. Na
poInohospodarskej pode st jej funkcie nenahraditelné — krajinotvorna, refugialna (migracia
rastlin a zivoc¢ichov), pédoochranna, mikroklimaticka, pufracné, hydricka, atd. Druhové
zloZenie je znacne ovplyvnené S$irkou a zapojenostou drevinného porastu. Liniovy
doprovod vodnych tokov dokumentuja typické dreviny luznych lesov ako st jelse (Alnus
glutinosa alebo Alnus incana), viby (rézne druhy rodu Salix), jasene (hlavne Fraxinus
excelsior), javory (Acer pseudoplatanus, Acer platanoides), ¢remcha (Padus avium), topole
(Populus sp.). Stromoradia pozdlZ ciest tvoria agat biely (Robinia pseudoaccacia), orech
kralovsky (Juglans regia), ¢eresna vtacia (Prunus avium). V ramci krovinnej etaze je casta
ruza $ipova (Rosa canina), drienn obycajny (Cornus mas), baza ¢ierna (Sambucus nigra),
trnka obyc¢ajna, svib krvavy (Swida sanguinea), hloh obyc¢ajny (Crataegus laevigata), hloh
jednosemenny (Crataegus monogyna), vtaci zob obycajny (Ligustrum vulgare).
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Orna poda mé rozhodujici podiel na vymere polnohospodarskej pody (89,9%), ako aj na
ekologickii hodnotu. Kolektivizaciou boli pévodne mensie pasové policka zltcené do
velkoblokovych celkov. Orna poda méa vymeru 863 ha, t.j. 79,3 % z celkovej vymery
rieSeného Gzemia.

Spologenstva stepného typu sa v rieSenom tzemi vyskytuji na plochach dopltiajicich
nelesnt drevinovi vegetaciu. Trvalé trdvne porasty podfa druhu pozemku v KN maja
zanedbateInt vymeru 1 ha.

Trvalé kultiry ovocnych sadov majt podla KN vymeru 60 ha a nachadzajt sa zdpadne od
obce. V skuto¢nosti sa v stucasnosti ovocné sady nachadzaja v inej polohe, na pozemkoch
vedenych v KN ako orna poda a na pozemkoch ovocnych sadov je orna poda.

Vegetacia v zastavanom utzemi md kultirny charakter, vic¢sinou ide o synantropnu
vegetaciu. Tvori ju predovsetkym vegetdcia uzitkovych zdhrad a okrasnych ploch pri
rodinnych domoch. Zdhrady maja celkova vymeru 36 ha. Parkova zelen sa nachadza pri
kostole, kultirnom dome, na rozsireni hlavnej ulice. V drevinovej skladbe vysadby na
verejnych priestranstvach maji zastiipenie najma ihlicnaté a okrasné dreviny (hlavne tuje,
smrek, borovica, smrekovec), ovocné dreviny (vratane orecha krafovského), vyskytuje sa aj
lipa, breza, platan. Je tu rozsiahly areél parku pri Ocskayovej kurii.

Tab. Prehlad ahrnnych hodnét druhov pozemkov v ha (UHDP) za katastralne izemie Borovce

Druh pozemku vymera Vv ha
orna poda 863
chmelnice 0
vinice 0
zahrady 36
ovocné sady 60
trvalé travne porasty 1
lesné pozemky 0
vodné plochy 12
zastavané plochy a nadvoria 61
ostatné plochy 55
spolu - k.u. 1088

Zdroj: GKU Bratislava kataster.skgeodesy.sk (2023)

Krajinnoekologicka charakteristika

V ramci krajinnoekologickej syntézy boli v rieSenom tzemi definované homogénne
krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek. Hlavnym
diferencujacim faktorom je reliéf, podne pomery, ako aj miera zastipenia prirodnych
prvkov a antropogénnych prvkov a ich kvalitativne charakteristiky. Pri vymedzeni
krajinnoekologickych komplexov sa vychddzalo z ich ramcovej definicie v Atlase krajiny
SR (2002). V ramci krajinnoekologickej syntézy boli vymedzené nasledujtce
krajinnoekologické komplexy:
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Oracinova krajina sprasovej tabule — komplex sa rozprestiera v zdpadnej casti
katastralneho tizemia, na Trnavskej tabuli. Je intenzivne polnohospodarsky
vyuZivany ako ornd poda a s minimalnym zastipenim prvkov USES. Reliéf je
mierne zvlneny. Za subkomplex mozno povazovat lokalitu s velkoplo$nymi
ovocnymi sadmi.

Oracinova krajina nizinnej depresie — komplex sa nachddza vo vychodnej tretine
rieSeného tizemia. Je intenzivne polnohospodarsky vyuzivany ako ornéd poda a s
minimalnym zastipenim prvkov USES. Reliéf je rovinny.

Zastavané Gzemie obce a kontaktné tizemie — komplex zahina zastavané plochy,
vratane zahrad rodinnych domov, sidelnej zelene a kontaktné tizemie zastavaného
lzemia obce s potencialom pre zastavbu.
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2.2 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zo zavaznych casti
uzemného planu regionu

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvéleny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavéazna cast bola
vyhlasena Vieobecne zaviznym nariadenim &. 33/2014. Zavizna ast Uzemného planu
regiénu Trnavského kraja je zavaznym podkladom pre riesenie Uzemného planu obce

Borovce.

V zavidznej casti UPN regionu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa
na rieSené Uzemie:

1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady

funk¢ného vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja urbanizacie
1.1. v oblasti medzinarodnych, celostatnych a nadregionalnych vztahov

e 1.1.2. Rozvijat bratislavsko-trnavské tazisko osidlenia ako sticast medzinarodného
sidelného systému vo vdzbe na aglomeracie Viedne, Gy6ru a Budapesti.

1.2. v oblasti regionalnych vztahov

* 1.2.1. Re$pektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici
rozmanité sidelné struktary a etnografické, ekonomické a kultarno-historické
$pecifiké jednotlivych casti kraja.

* 1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvéaranie polycentrického

konceptu tizemného rozvoja vo viazbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

* 1.2.6. Podporovat na tizemi regiénu rozvoj sidelnych rozvojovych osi prvého stupna
podla KURS:

« 1.2.6.1. Povazsk rozvojovu os: (Bratislava) — Trnava — (Trenéin — Zilina)

1.3. v oblasti struktary osidlenia

* 1.3.2. ResSpektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, poInohospodérsku podu a
podzemné zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty
rozvoja Gizemia:

* 1.3.2.2. izemnoplanovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodarskych pod pred ich zastavbou.

« 1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu
zastavanych tizemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

*  1.4.14. Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
deviatej skupiny, ktoré pri vyvdzenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja
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zohrédvaju doplnkovi tGlohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria: ...
Borovce

* 1.4.15. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a
podporovat ich rozvoj ako:

* 1.4.15.1. Urbanizované centra struktiry osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a rurdlnom prostredi.

* 1.4.15.2. Centra pre zdkladnt obc¢iansku vybavenost

* 1.4.15.3. Lokalne centra hospodarskych aktivit — najmé priméarneho a terciarneho

sektoru.

* 1.4.15.4. Centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujucimi formy ,,prace doma“, najmé v $pecifickych ¢innostiach terciéru, v
oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.

* 1.4.15.5. Centra podporujtce trvalu starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej

zelene.

* 1.4.15.6. Centré pre alokaciu rekreac¢nych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenymi rekreacnymi obcami.

* 1.4.15.7. Centra osidlenia rozvijané na zdklade lokdlnych a mikroregionalnych
$pecifik obci.
2. Zasady funkéného vyuzivania tzemia z hladiska rozvoja hospodarstva
2.1 v oblasti hospodarstva

* 2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na zivotné prostredie a na prirodnt krajinu.

* 2.1.7. Preverit v obciach aktualnost a potrebu dalsieho tizemného rozvoja
existujucich a budovania novych vyrobnych arealov, najmé priemyselnych parkov,
z hladiska limitov vyuzitia Gizemia.

2.2. v oblasti polnohospodéarstva, lesného hospodérstva a rybného hospodarstva

e 2.2.2. Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych

pozemkov a lesnych pozemkov.

* 2.2.4. Re$pektovat v izemnom rozvoji pddu, ako rozhodujici potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a
zvyS$uje potravinovu bezpecnost a sebesta¢nost na narodnej Grovni.

* 2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinove;j
vegetacie, na neproduktivnych, resp. malo produktivnych polnohospodarskych

pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby
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* 2.3.1. Zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuzitia
reSpektovanim vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych
loziskovych tizemi, chranenych tizemi pre osobitné zdsahy do zemskej kory, ako aj
dobyvacich a prieskumnych tzemi.

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

* 2.4.3. Uprednostnovat intenzifikaciu existujacich hospodérskych arealov, vratane
priemyselnych parkov.

* 2.4.5. Opdtovne umiestiiovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujtcich ale nevyuzivanych aredlov.

2.5. v oblasti tercidarneho sektoru

* 2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit terciarneho sektora do zastavanych tizemi
miest a obci.

3.4. v oblasti dusevnej a telesnej kultary

* 3.4.3. Podporovat rozvoj zariadeni $portu a rekreacie v stlade s principmi
polycentrického systému osidlenia, podporovat stabilizaciu zaloZenej siete
$portovych zariadeni lokalneho vyznamu.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

* 4.1.1. ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtcej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym sposobom jej ochrany.

* 4.1.2. Vytvérat izemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako

Vv

jedného z najvacsich generatorov zamestnanosti.

* 4.1.5. Vytvarat Gzemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategérie obyvatelstva.

* 4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu setrné k
Zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

* 4.1.12. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej
Strukttre Trnavského kraja na tizemi dolnopovazského regiénu cestovného ruchu,
charakteristického najma vodnou nadrzou Slhava s rekrea¢no-§portovym vyuzitim,
chaluparskymi, chatovymi lokalitami na svahoch Povazského Inovca,
vinohradnickymi lokalitami na svahoch Povazského Inovca, kiipelnym mestom
Piestany (mestom s privlastkom ,,mesto bicyklov*), cyklistickou a pesou turistikou,
vodnymi nadrzami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

* 4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k Zivotnému prostrediu.
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* 4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a areélov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznavacim, polnohospodarsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.

* 4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodarskych dvorov.

* 4.2.11. Podporovat tizemny a kvalitativny rozvoj siete ndu¢nych chodnikov, a tak
spristupnovat vyznamné kultdrno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a
objekty verejnosti.

* 4.2.19. Podporovat nastrojmi izemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky
usporiadaného a bezpe¢ného systému medzinarodnych, narodnych, regionalnych a
miestnych cyklotras mimo frekventovanych ciest v nadvaznosti na cestnt a
Zelezni¢na dopravu.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie
* 5.2.1. Chrénit a udrziavat ststavu vodnych tokov a vodnych pléch:

* 5.2.1.1. podporovat proces revitalizdcie — obnovy prirodného stavu ekosystému
vodnych tokov, vodnych pléch a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien
vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokradovych ekosystémov.

* 5.2.2. Res$pektovat a chranit oblasti prirodzenej akumulacie vod — zdroje
podzemnych pitnych vod, minerdlnych a geotermalnych vod.

* 5.2.4. Zohladnovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania vdd v Gzemi —
reSpektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, tzlabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujacich retenciu vod v krajine.

* 5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych
tuzemiach.

* 5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych vod v tizemi, formou prirodnych
reten¢nych nadrzi jazierok, budovanim obc¢asnych vodnych pléch plnenych len
zrazkami, dopltianim ploch krajinnej zelene.

* 5.2.9. Pre ochranu pody proti t¢inkom veternej eré6zie podporovat zvySovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujice, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najméa v odkrytej
poInohospodéarskej krajine.

5.3. v oblasti ochrany pod

* 5.3.1. Navrhovat funkcéné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej nartasalo
organizaciu polnohospodarskej pddy a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej radioaktivity
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5.5.1. Uprednostnovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodéarstva

5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia z hladiska ochrany prirody a

tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.2. v oblasti vytvérania a udrziavania ekologickej stability

6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentra v izemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine a na systém sidelnej zelene.

6.2.3. Podporovat zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolac¢nej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozdl hranic vyrobnych arealov.

6.2.8. Dopliiat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasov povodnych domécich druhov
drevin a krovin pozdlz vodnych tokov; budovat zatiefovacie pasy zelene pozdlz
odkrytych vodnych tokov.

6.2.10. Zachovat prirodné depresie, zvySovat podiel travnych porastov okolo
vodnych tokov, ¢im vzniknt podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov
pozdlz tokov a spomalenie odtoku vody z tizemi.

6.2.12. Uprednostnovat pri obnove vegetacnych porastov sposob prirodzene;j
obnovy, uplatiovat prirodzené druhové zloZenie drevin.

6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvysovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska starostlivosti o

krajinu

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestnovat do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktur.

7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v
cennych /chrdnenych tzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionélny silad s
pravami vlastnika, verejnym zdujmom a krajinou.
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* 7.1.6. Pri izemnom rozvoji respektovat a chranit priméarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

* 7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnt struktiru v stlade s principmi trvalo

udrzateIného rozvoja.

* 7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zdkladného ekostabilizacného

systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.

* 7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

* 7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkcéné plochy
(napr. plochy polnohospodarskych kultir, plochy primestskej rekreacie,
rekreacnych a hospodarskych arealov).

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultarno-

historického dedic¢stva

* 8.1.1 Respektovat kultarno — historické dedicstvo, vyhlasené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové tizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach
paméatihodnosti miest a obci. Respektovat a zohladnovat zadsady ochrany
pamiatkovych tzemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hfadiska nadradeného verejného dopravného

vybavenia
9.3. cestna doprava

* 9.3.2. Res$pektovat lokalizaciu existujticej cestnej infrastruktary dialnic az ciest II1.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,,Miestopisny priebeh
cestnych komunikécii” — ohranicenu jej ochrannymi pdsmami mimo zastavaného

Uzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tizemi kraja.

9.5. leteckd doprava

* 9.5.1. ResSpektovat ochranné pasma a prekazkové roviny letisk nachédzajtce sa
alebo zasahujtice do tizemia Trnavského kraja.

9.9. cyklisticka doprava

* 9.9.3. Podporovat tizemno-technickymi opatreniami cyklisticktt dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

10. Zéasady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.2. v oblasti zdsobovania vodou
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* 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujaceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipula¢ny pas pri dialkovych vodovodoch a kanalizacnych
zberacoch.

* 10.2.2. Respektovat vymedzené tizemné rezervy vodarenskych zdrojov regionalneho a
nadregionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pésiem a riesit i¢inna ochranu
vodnych zdrojov aj v celej pritokovej oblasti podfa pradenia hladin podzemnej vody
(odkial je dlhsia doba pritoku podzemnej vody),

10.3. v oblasti odkanalizovania izemia

* 10.3.1. Dobudovat ¢istiarne odpadovych vod (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajtcou kanalizaciou a zvysovat celkovy pocet domov pripojenych
na kanalizac¢n siet.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

* 10.5.3. Respektovat vedenia existujicej elektrickej siete, arealy, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.).

10.6. v oblasti zdsobovania plynom

* 10.6.1. Respektovat vedenia existujucej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym
suvisiace aredly a zariadenia.

* 10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpe¢nostné pasma nachadzajtce sa
alebo priestorovo zasahujtce do rieseného tizemia.

10.9. v oblasti telekomunikacii

* 10.9.1. Respektovat existujtce trasy a ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni a
zariadeni.

Verejnoprospesné stavby
14.3. V oblasti odkanalizovania a ¢istenia odpadovych vod

* 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a ¢istenie odpadovych vod.
13.6. Infrastruktara cyklistickej dopravy

* 13.6.1. Stavby cyklomagistrdl medzinarodného az regiondlneho vyznamu na
segregovanom telese pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklisticka
dopravu.

23



2.3 Riesenie zaujmového Uzemia a Sirsie vztahy

Obec Borovce patri na zdklade tzemno-spravneho clenenia do okresu Piestany a
Trnavského kraja. Okres Piestany ma rozlohu 381 km® a 63 032 obyvatefov (podfa SODB
2021). Vznikol od¢lenenim od okresu Trnava po zmene tizemnospravneho ¢lenenia v roku
1996. Obec je situovana v centralnej casti okresu.

Podla Koncepcie tzemného rozvoja Slovenska (KURS) obec lezi v tazisku osidlenia
celostdtneho az medzindarodného vyznamu s rozvinutymi aglomera¢nymi védzbami.
Nachédza sa priamo na Povazskej rozvojovej osi prvého stupna.

Najbliz$imi mestami st Piestany (9 km, 27 681 obyv.) a Vrbové (6 km, 5739 obyv.), ktoré
predstavuja centra osidlenia regiondlneho vyznamu. Mesto Piestany je spadovym tizemim
pre obyvatefov obci okresu z hladiska dochadzky za obcianskou vybavenostou. Okrem
administrativno-spravnej funkcie plni kdpelnt funkciu, na ¢o nadvéazuje rozvoj dalsich
funkcii — kultarnej, spolocenskej, vzdelavacej, obchodnej, turisticko-rekreacnej. Z tohto
hladiska plni aj niektoré funkcie celostatneho vyznamu. Vyrazne sa prejavuje aj vplyv
Trnavy (28 km, 63 803 obyv.), ktord je vyznamnym ciefovym miestom dochéadzky za
pracou, hlavne po etablovani novych vyrobnych podnikov. Mesta Trnava a Piestany s
podla UPN VUC Trnavského kraja klasifikované ako centra osidlenia 1. viznamu.

Vyhodné poloha vo¢i viznamnym ekonomickym centrdm — mestam Piestany a Trnava, je
vyraznym potencidlom rozvoja obce Borovce. Tomu napomaha priame dopravné
napojenie, ktoré umoznuje dennt dochadzku obyvatefov do zamestnania. V budtcnosti
preto bude pokracovat prilev obyvatelov, hfadajacich moznost usadenia sa vo vidieckych
obciach v blizkosti tychto miest, ktoré disponuji vyhodnym komunika¢nym napojenim.

Obec Borovce patri medzi stredne velké obce s poctom obyvatelov 1174 k 31. 12. 2022.
Podla UPN regiénu je klasifikovana ako centrum osidlenia deviatej skupiny. V ¢ase
uplatnovania strediskovej stistavy osidlenia bola obec Borovce stcastou spadového tizemia
obce Veselé ako strediska miestneho vyznamu. V sticasnosti sa medziobecna spolupréaca
realizuje v rdmci zdruzeni obci Mikroregion nad Holeskou, Zdruzenia miest a obci, regién
JE Jaslovské Bohunice.

Z hladiska riesenia zdujmového tizemia v tizemnom plane obce Borovce bolo relevantné
naznacenie vdzieb najméa na susediacu obec Rakovice, s ktorou je urbanisticky zrastena. Z
hladiska riesenia nadvéznosti verejného technického a dopravného vybavenia st dolezité
aj viazby na obec Trebatice.
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2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultarne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajice na trovni celej spolo¢nosti, c¢iastocne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktire osidlenia a lokalnych zmien.

Od 70. rokov 20. storocia pocet obyvatefov klesal az do prelomu 20. a 21. storoc¢ia. Tento
vyvoj bol dosledkom stahovania obyvatelov do miest (urbanizaciou) za podpory masivnej
bytovej vystavby. Neskor sa pocet obyvatelov stabilizoval a najmd v poslednej dekade
vyrazne rastie. V rokoch 2001 — 2022 doslo k rastu miestnej populacie az o 325 obyvatelov.
K 31. 12. 2022 mala obec Borovce 1174 obyvatelov, ¢o je historické maximum.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1970 - 2021

Rok s¢itania obyv. Pocet obyv.
1970 1063

1980 971

1991 869

2001 849

2011 991

2021 1080

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR
K rastu poctu obyvatelov v poslednych rokoch dochéddza najma vdaka migracnym
prirastkom. Migracna bilancia obce bola v sledovanom 10-rocnom obdobi rokov 2013 -
2022 vyrazne pozitivna — 345 : 167 obyvatelov v prospech pristahovanych. Obec by mohla
v budtcnosti aj nadalej profitovat z trendu stahovania obyvatelov z miest na vidiek.
Tento trend je najsilnej$i v bezprostrednej blizkosti miest, pricom jeho zakladnym
predpokladom je dobra dopravna dostupnost a kvalitnejSie zivotné prostredie. V
sledovanom obdobi doslo k miernemu prirodzenému ubytku (v pomere 92 narodenych :
114 zomretych), v poslednych rokoch vsak obec dosahuje prirodzené prirastky. Pokles
miery natality je désledkom celkovych spolocenskych a socidlnych zmien v SR a v celom

stredoeurépskom priestore.

Z hladiska demografickych prognéz ma istd vypovedni hodnotu index vitality,
definovany ako podiel poc¢tu obyvatelov v predproduktivnhom veku k poctu obyvatelov
v poproduktivhom veku, ndsobeny cislom 100. Tento ukazovatel v roku 2021 dosahoval
hodnotu 87,9. Podla vSeobecnej interpretdcie hodnoty nad 100 zarucuja perspektivu rastu
poctu obyvatelov prirodzenou menou. Ide teda o regresivny typ populacie. Ukazovatel vsak
v pripade obce Borovce vykazuje zna¢né oneskorenie a nezahina faktor pristahovania
pocetnej mladej populécie vo fertilnom veku v poslednom obdobi.
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Vysoky sa udrziava podiel obyvatelov v produktivhom veku (69,7%). Znamend to, Ze
humaénny potencidl pre ekonomicky rozvoj v stcasnosti dosahuje vrchol a neskér bude
treba pocitat s jeho poklesom. V sticasnosti teda nie sti potrebné velké verejné vydavky na
vychovu mladej generdcie, ani na starostlivost o Iudi v déchodkovom veku, naopak
finanény kapitdl generdcie v produktivhom veku je hlavnym zdrojom investicii do
individuélnej bytovej vystavby.

V budtcnosti do roku 2040 prognézujeme pokraCovanie rastu poctu obyvatelov k trovni
okolo 1400 - 1500 obyvatelov. Na tento predpokladany ciefovy stav je dimenzovana aj
navrhova kapacita rozsirenia obytného tizemia. Skuto¢ny potencial obce ziskavat novych
obyvatelov migraciou bude zavisiet predovsetkym od globalnych vyvojovych tendencii a
lokaliza¢nych faktorov, investi¢nej aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce,
jej rozvojovej politiky, udrzania a zlepsenia kvality zivota v obci, ponuky sluzieb v obci,
odstranenia deficitov infrastruktuary.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

SODB 2011 SODB 2021
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 991 1080
z toho muzi 483 525
z toho zZeny 508 555
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 136 153
Pocet obyvatelov v _produktivnom veku 699 753
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku 156 174

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011, 2021

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, prihlasenych a odhlasenych

Rok narodeni zomreli prihlaseni odhlaseni Pocet obyvatelov
k 31.12.

2013 2 15 6 14 974
2014 6 11 40 7 1002
2015 10 13 17 11 1005
2016 10 7 21 21 1008
2017 8 15 52 33 1020
2018 9 8 41 14 1048
2019 8 10 39 23 1062
2020 17 11 30 11 1087
2021 13 20 80 15 1138
2022 9 4 19 18 1174
Spolu 92 114 345 167

Zdroj: SUSR

Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je slovenskej narodnosti. Slovaci podla tdajov z roku 2021 tvoria 99,4%
obyvatelov (bez zohladnenia obyvatefov s nezistenou narodnostou).
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Z hladiska nabozenského vyznania je Struktira obyvatelstva homogénna. 67,6% vsetkych
obyvatefov sa hlasi k rimskokatolickej cirkvi. Iné vierovyznania nie si vyznamnejSou
mierou zastipené. Miera religiozity dosahuje priemerné hodnoty - bez vyznania bolo
22,2% obyvatelov.

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost slovenska ina nezistena

1036 9 35

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie | rimskokatolicka |iné bez vyznania nezistené
cirkev
730 53 240 57

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na narodnostné a nabozenské zlozenie
obyvatelstva.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo mé
v sdcasnosti priemerny potencidl ekonomickej produktivity. Podiel pracujtcich (okrem
dochodcov) predstavuje 42,1%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo od
najstar$ich ¢ias polnohospodérstvo. Po roku 1990 sa zmenila Strukttra ekonomickej
aktivity =~ obyvatelov. Pomerne vysoky pocet pracovnych miest poskytovali
polnohospodarske podniky, ktoré vyrazne zredukovali svoje vyrobné kapacity a najma
néaroky na pracovnu silu. Stcasne doslo k zvyseniu podielu zamestnanych v sekundarnom
a tercidarnom sektore. Podiel zamestnancov primarneho sektora (polnohospodarstvo) je v
stcasnosti nizky.

V obci je vytvoreny len maly pocet pracovnych prilezitosti najméa v nepofnohospodarske;j
vyrobe (kovovyroba, distribicia). Z obce Borovce odchddza za pracou a $tidiom do
okolitych sidiel 515 obyvatelov, do obce naopak dochéddza len 67 osob. Cielovymi
miestami dochadzky za prdcou st najméd Piestany, Trnava, Trebatice, JE Jaslovské
Bohunice. Moznost ziskania zamestnania je teda podmienené ochotou cestovat za pracou.
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Tab. Ekonomicka aktivita obyvatelov

pracujuci (okrem déchodcov) 455
pracujuci déchodcovia 69
osoby na materskej a rodicovskej dovolenke 10
nezamestnani 40
Studenti strednych a vysokych $kél 63
osoby v doméacnosti 53
dbchodcovia 205
prijemcovia kapital. prijmov 2
ind a nezistena 25
deti do 16 rokov 158

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

Navrhované riesenie pocita s revitalizaciou a intenzifikdciou existujicich vyrobnych
aredlov. Vo vyrobnych prevadzkach potom mézu vzniknat nové pracovné miesta. Nové
pracovné miesta vSak budua vznikat hlavne v sluzbach, v mensej miere aj ozivenim drobne;j
remeselnej vyroby a podnikatelskych aktivit. Tieto aktivity navrhované riesenie v
regulativoch funkéného vyuzitia umoziuje, no presny pocet novych pracovnych miest nie
je mozné vycislit. Predpokladéa sa nadalej vysoky podiel odchadzajicich za pracou z obce
do okolitych sidiel.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla

Hlavnou kompozi¢no-organizaénou osou irsieho regiénu bol tok Vahu, pozdlz ktorého sa
na jeho mierne vyvySenej terase v minulosti postupne krystalizovalo osidlenie. Této
prirodne podmienena os sa v priebehu historického vyvoja doplnila o dopravné koridory.
Postupne vznikol husto osidleny tzv. zapadodudvazsky pas. Funkciu kompozi¢no-
organizacnej osi plni v sticasnosti cesta II. triedy ¢. 1I/504. Jej smerovanie je severojuzné.
Os vsak nebola priama ako v stiGasnosti, ale mierne zvlnena. Medzi obcami Trebatice
a Dubovany postupnou adiciou zastavby pozdlZ tejto osi vznikla kontinualna sidelna
$trukttra linearneho charakteru v dizke 7 km. Aj zastavané tzemia obci Borovce a
Rakovice vytvaraju suvisly celok. Najstarsia cast zastavby nesie zachované znaky
kompaktnej ulicovej zastavby. V ostatnych novsich uliciach prevladaju samostatne stojace
rodinné domy, na Stvorcovom pddoryse s roznymi typmi striech (sedlovymi, stanovymi i
plochymi strechami).
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Lokalizaciou navrhovanej zastavby sa rozvinie priestorové posobenie hlavnej kompozicnej
osi. Zastavba nadviaze na existujucu kompozi¢no-organizacnta osnovu obce a nova uli¢na
siet sa vhodne zokruhuje s existujicou ulicnou sietou. Kompozi¢ny pristup pri lokalizacii
novej zastavby vsak musel byt podriadeny uz vydanym sthlasom. Rozsirovanie obytného
lzemia je potrebné realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné enkldvy mimo
zastavaného tzemia. Za tcelom zvysSenia kompaktnosti pdédorysu obce v severnej casti
obce st vyznacené vyhladové plochy pre zastavbu.

Zvysenie kompaktnosti zastavby a tym aj efektivity vyuzitia zastavaného tizemia mozno
dosiahnut vystavbou na volnych prielukdch v uli¢nej fronte. Vznikne tak kontinualny
uli¢ny priestor, ¢o bude prospesné aj z hladiska dotvorenia kompozi¢nej struktary. Pri
zastavbe prieluk a rozvojovych pléch je potrebné dodrzat zalozend uli¢na a stavebnu
¢iaru, zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami.

Za ucelom zachovania vidieckeho charakteru zastavby, jej konzistentnosti a urbanistickej
mierky jednotlivych objektov je regulovand vyskovd hladina zastavby. Regulacia sa
vztahuje na existujicu i navrhovant zastavbu, maximalna vyskova hladina je stanovena
$pecificky pre kazdy priestorovo-funkény celok.

Na prekrytie domov sa odporicaja sedlové strechy, pripadne valbové, polvalbové a stanové
strechy, so sklonom od 35° do 45°. Neodportcajua sa ploché, pultové a manzardové strechy.
Pouzité by mali byt tradi¢né materidly striech. Nové konstrukcie oploteni pozemkov z
uli¢nej strany v obytnom a zmieSanom tzemi vyssie ako 1,5 m mozu byt len priehladné
z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene. V pripade rodinnych domov by stvisld
zastavand plocha jedného objektu nemala prekrocit 200 m? Samostatne stojace rodinné
domy s jednou bytovou jednotkou sa maji umiestnovat na stavebnych pozemkoch s
minimélnou velkostou 500 m?; pri 2 a 3 bytovych jednotkéach sa tato vymera zvysi o 150 m?
na kazda dalsiu bytovi jednotku. Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat
plochu, ktora vznikne dodatocnym odc¢lenenim od iného stavebného pozemku, ktory by
znizenim vymery nespliiial uvedent podmienku - na takej ploche dal$ia vystavba nie je
moZna.

Pri nadvrhu novych ploch na zastavbu boli respektované limity prirodného charakteru
(geomorfologické pomery, vodné toky, krajinné zelen), ako aj tizemnotechnické limity
(predovsetkym cestnéd infrastruktura, siete technickej infrastruktary).

Ziaduce je uskutoénit komplexniu revitalizdciu a dobudovanie taziskového priestoru
centrdlnej casti obce, vratane Upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia
verejnej zelene a oddychovych ploch.
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2.5.2 Koncepcia kompozicného formovania krajinného
prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultarnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodarskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne priemysel
a tazba surovin. Ide o antropomorfné zasahy a Struktary, ktoré so zvySujacou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuju estetické pésobenie krajiny na ¢loveka.

Z historického hladiska sa rieSené tizemie nachadza v oblasti s dlhodobou roInickou
tradiciou. P6vodné Strukttra poli a drevinovej vegetacie so sietou polnych ciest vsak bola v
minulosti porusend kolektivizaciou a scelovanim pozemkov do velkoplo$nych oracin.
Krajina je az na sprievodnt vegetaciu tokov zbavend povodného vegetacného krytu a
¢lovekom je dlhodobo obhospodarovana a pretvarana, ¢im stratila svoju prirodzent
mozaikovitost.

V krajinnej Struktire Trnavskej pahorkatiny prevazuju horizontalne prvky (polia, liniové
stavby dopravy a elektrickych sieti). Terén je mierne zvlneny, vytvara tdolia a nevyrazné
chrbty. Krajina sa javi pre pozorovatela ako otvorend. V SirSom okoli je dobre viditelna
mohutnd hrast pohoria Malé Karpaty. Typicky obraz krajiny tvoria polia, ohrani¢ené
panordamami vidieckych sidiel s vyskovymi dominantami kostolov alebo technickych
zariadeni slaziacich polnohospodérskej vyrobe. V krajine maji len minimdlne zastipenie
atraktivne krajinno-estetické prvky.

Prevladajucim krajinnym prvkom v okoli obce je polnohospodarska pdéda v podobe
velkoblokovych honov — lanov. Ide o monoténny prvok s nizkou estetickou hodnotou,
taktiez jeho krajinnostabilizacna hodnota je nizka. Jedinymi pozitivnymi prvkami scenérie
krajiny st ojedinele sa vyskytujice prvky liniovej a rozptylenej zelene v krajine -
vetrolamy, stromoradia, remizky. Tieto prvky maji v danom tzemi prevazne liniovy
priestorovy prejav — prvky viazané na vodny tok a polné cesty. Do urcitej miery mozno za
pozitivny krajinny prvok povazovat aj ovocné sady.

7. hladiska interpretacie vnimania krajiny podla pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej struktiry mozno vacsinu tizemia zaradit do kategérie neutralne
posobiacich prvkov (ornd poda bez vegeticie, vidiecka zastavba). Prvkom s ru$ivym
ucinkom z hladiska vnimania krajiny sa siluety technickych zariadeni — chladiace veze
jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice. Za rusivé prvky scenérie krajiny mozno povazovat
koridory vedeni vysokého napatia, najméa koridory VVN 110 kV a ZVN 400 kV.

V odlesnenej krajine je potrebné posilnit a revitalizovat existujicu liniova zelen.
Navrhujeme rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou liniovej zelene —
stromoradi a aleji. Liniovii zeleni navrhujeme nielen na zabezpecenie pddoochrannych
funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok, na ohrani¢enie podnych celkov a ich rozdelenie do
mensich ploch, lepsie vystihujtacich tradi¢né krajinné struktary. Liniova zelen by mala byt

30



dostato¢ne strukturdlne clenitd a druhovo bohatd.Kompozi¢né i hygienické dovody mé
navrh vysadby liniovej zelene na rozhrani zastavby a ornej pody.

V navrhovanom rieseni sa pozornost venuje aj sidelnej zeleni. Odportca sa revitalizacia
verejnej zelene v centre obce, ako aj zahrady pri karii. Nova plocha verejnej (sidelnej)
zelene sa ma nachéadzat v priestore medzi kostolom a cintorinom. V rdmci revitalizacie je
potrebné dosadit vhodné dreviny a vyrazne nerozsirovat podiel spevnenych pléch. Ako
nezastavatelné plochy je potrebné respektovat existujiice a navrhované plochy verejnej
zelene. V navrhovanych obytnych uliciach vyssieho vyznamu sa pocita s vysadbou liniovej
(alejovej) zelene. Podiel zelene by mal v obytnom tizemi dosiahnut aspon 30%.

2.5.3 Ochrana pamiatkového fondu

Osidlenie nastalo v neolite — sidliskd volatovej, Zeliezovskej a lengyelskej kultary s
hromadnym nalezom stiepanych pazirikovych néastrojov, eneolit. sidlisko s kanelovanou
keramikou, nédlezy madarovskej kultiry zo starsej doby bronzovej a velaticko-baierdorfské
nélezy z ml. doby bronzovej, rimskobarbarské sidlisko z rozhrania 2 a 3. stor. n. 1,
slovanské ziarové pohrebisko zo 7. — 8. stor.

Kultarno-historické pamiatky st odrazom staro¢ného vyvoja obce. Obec sa spomina v roku
1262. Patrila kralovi, a v rokoch 1388 — 1430 Stiborovcom. V 16. stor. sa stala zemianskou
obcou. V roku 1599 ju vypalili Turci, v roku 1715 mala obec 8 poddanskych a 29
zeliarskych domacnosti, v roku 1753 mala 58 Zeliarskych rodin, v roku 1787 mala 86
domov a 589 obyv. a v roku 1828 mala 165 domov a 740 obyvatelov. Zemepanmi boli
Boryovci, Ocskayovci, Vietorisovci, Bossanyiovci a i. V obci bola aj tehelna. Obyvatelia sa
zaoberali polnohospodérstvom. Tradi¢né zamestnanie zostalo aj po roku 1918. Od roku
1951 tu bol Vyskumny ustav rastlinnej vyroby so zameranim na vedecké prepracovanie
zakladov agrotechniky poInohospodarskych plodin, osevnych postupov a slachtitelskych
metod.

Katastralne Gizemie obce Borovce ani jeho casti neboli vyhlasené za pamiatkovo chranené
uzemie. Na tzemi obce Borovce sa nachddzaji nehnutelné narodné kultirne pamiatky
evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):

« Kdria a zahrada, ¢islo UZPF 778/1-2 (z 18.stor., zmeny v 19. stor., 1949).
Klasicisticka kuria (na parc. ¢. 2305) je jednopodlazny dvojkridlovy objekt so
sedlovou strechou s pédorysom v tvare pismena L, k hlavnému objektu kirie
prislicha samostatne stojaca hospodarska budova situovana vychodne od
dvorového kridla kirie a torzo samostatne stojacej hospodérskej budovy na
vychodnom okraji nadvoria. Uli¢na fasada hlavného kridla ma klasicisticky vyraz,
hlavné priecelie ma 9-osi, je ¢lenené profilovanou korunnou a kordénovou rimsou,
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v centralnej polohe plytkym rizalitom. 8 osi je okennych a v zdpadnej krajnej osi sa
nachédza portal prejazdu, portdl ma nadprazie v tvare stlaceného obltka s
klenakom uprostred. V portéli je slohova dverné vypln. Zahrada (na parc.¢.2307),
tiahne sa vychodnym smerom od ktrie, ma prirodno-krajinarsky charakter
(datovanie: zac¢.19.stor.), mé ¢iasto¢ne zachovani pévodnt rozlohu, z historicky
hodnotnej porastovej struktary sa zachovala len jedna solitérna lipa vlavo pri
vstupnej brane do arealu.

Kostol sv. Vavrinca, &islo UZPF 779/1 (z roku 1777, postaveny na mieste starsieho
kostola, spominaného v r. 1560). Neskorobarokovy kostol (na parc. ¢. 1) je
jednolodovy s trojbokym polygonalnym uzéaverom a vstavanou vezou na osi kostola.
Z hmoty kostola predstupuje veza pred vychodnt fasddu vo forme plytkého
vysokého rizalitu, ukonc¢ena je vysokou stanovou prilbou, ktort zavrsuje kovany
dvojkriz. Na svatynu sa z juhu pripéaja sakristia. Strecha nad lodou kostola je
sedlova, nad svitytiou je valbova, strecha sakristie je ukonéena valbou. Pozdlzny
jednolodovy priestor je zaklenuty pruskymi klenbami so segmentovym uzaverom
presbytéria.

Nehnutelné narodné kultdrne pamiatky je nutné zachovat a chranit v zmysle zakona ¢.

49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskors$ich predpisov (dalej len

~pamiatkovy zakon“). Pri obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v

zmysle § 32, resp. § 33 pamiatkového zakona. V bezprostrednom okoli nehnutelnej

nérodnej kultarnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2

pamiatkového zdkona vykonavat stavebnu Cinnost ani int ¢innost, ktord by mohla ohrozit

pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

Nachadzaju sa tu tiez pamiatky a solitéry s historickymi a kultarnymi hodnotami, ktoré by

sa taktieZ mali zachovat a chréanit:

sypka, architektonicky hodnotné technicka stavba postavena na konci 19. pripadne
na zaciatku 20. storoc¢ia, nachadza sa v juznej casti obce pri hlavnej komunikécii (na
parc.&. 2206 a 193), objekt je vytypovany na zapisanie do UZPF. Murovany
dvojpodlazny objekt obdiznikového tvaru s rizalitom je zastreseny sedlovou
strechou, hlavné priecelie ma 15 okennych osi, 5. os tvori rizalit, stit rizalitu zdobi
plasticky erb baréna Springera,

socha sv. Jana Nepomuckého, umiestnené v kostolnej zahrade, datovanie: z druhe;j
polovice 18.storocia, neskorobarokova socha svitca s atribtitmi, osadena na
kamennom hranolovom volitovom podstavci s profilovanou rimsou, na ¢elnej
strane podstavca je na ploche nad volitami vyryté datovanie 1768, bola obnovena v
roku 1938,

kaplnka Nanebovzatia Panny Marie, barokovd murované pricestnd kaplnka
(datovanie: 1846), nachddza sa vychodne od hlavnej cesty smerom do Rakovic,
kaplnka ma tvar obdlnika, je zastresena sedlovou strechou, méa konkavne
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profilovany stit s malou polkruhovou nikou a malym kruhovym otvorom, priecelie
zdobené lizénami, nad vstupom je obd{znikova napisova vpadlina,

kiria - pévodne barokova kuria postavend r.1747, v r. 1821-1822 prestavana na faru;

byvaly dom organistu ¢.170 na hlavnej ulici vedla fary, z 19. storocia,
jednopodlazny objekt hibkovo orientovany, zastreseny sedlovou strechou, uli¢né
kridlo zastresené valbovou strechou, hlavna fasada 1-osové so zachovanym
drevenym, viactabulkovym oknom,

pricestny kriz, (datovanie: 1796) smerom na Trebatice, kamenny kriz s korpusom
Ukrizovaného Krista je osadeny na mensom $tvorbokom podstavci s mierne
vyloZenou rimsou a vysokom hladkom stipe s dvojicou prstencov osadenom na
Stvorcovej patke s prstencom,

misijny kriz pred kostolom,

kriz v areali cintorina, (datovanie: 1796), klasicisticky kamenny kriz s korpusom
Ukrizovaného Krista, na $tvorcovom podstavci je osadeny postupne sa zuzujaci
pylon kriza s ordmovanim a s jednoduchou ornamentalnou vyzdobou v hornej ¢asti,
pylén ukoncuje rimsa so zuborezom, rimsa nesie hladky kriz s korpusom
Ukrizovaného Krista s napisom INRI v hornej casti kriza,

hlavny cintorinsky kriz, v areali cintorina, na ¢elnej strane na stvorbokom
podstavci s rimsou sa nachddza vryty ndpis zvyrazneny ¢iernou farbou, pod
népisom je vryty r. 1922, mensi kamenny kriz s korpusom UkriZovaného Krista,
osadeny na Stvorbokom uzSom podstavci s jednoduchou rimsou,

morovy cintorin, kriz v aredli cintorina, cintorin zalozeny r.1831,

dobové nahrobné kamene v areili cintorina, zapadne od kostola na parc.c¢. 51,
dobové nahrobné kamene z 19. a zaciatku 20. storocia,

zidovsky cintorin, v juznej Casti obce zapadne od hlavnej cesty na parc.¢. 2841 sa
nachadzaji zachované nahrobky z polovice 19.storocia

zvon, (datovanie: 1861), maly zvon umiestneny v kostolnej zahrade pri paméatniku
nenarodenym detfom,

socha sv. Jozefa, novodobé socha umiestnené pred farou,
pamitnik knaza Stefana Poldka, umiestneny v kostolnej zdhrade,

pamitnik padlym vojakom v 1. a 2. svetovej vojne, v kostolnej zahrade, postaveny
v roku 1949, z umelého kameria, na ¢elnej strane hranolovitého podstavca sa
nachadzaja vryté napisy mena padlych, po bokoch letopocet 1914 — 1918 a 1940 —
1946, hornt cast tvori reliéf Krista nestci kriz a klaciaci vojak

V zastavanom uzemi obce Borovce je nutné zachovat charakter historického pédorysu v

najstarSej casti zastavaného tizemia obce, kde na zéklade dostupnych historickych map

bola situovana poévodna starsia — historicka zastavba, konkrétne v centre obce pozdiz ulice

tiahnucej sa od juhu (pri morovom cintorine) severnym smerom pozdlz hlavnej ulice
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(karia, sypka, kostol) az smerom k razcestiu ku krizu s Ukrizovanym Kristom. Historicka
zastavbu tvoria hibkové domy, $irkové domy a viaceré dlhé viacbytové domy situované na
uli¢nu ¢iaru, tzv. ,Salandy” (v 19. storo¢i domy pre polnohospodarskych robotnikov, napr.
&. 67-69).

V zastavanom tuzemi obce sa ojedinele nachadzaji objekty zo zachovanej pdvodnej
zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom (napr. domy ¢. 26, 85, 180,
hospodéarske budovy pri karii, pivnica pred domom ¢. 285, kultirny dom).

Pri obnove, prestavbe, dostavbe a novej vystavbe na mieste starSieho fondu je ziaduce
zohladnit mierku povodnej struktary zastavby, uliént a stavebna ¢iaru, umiestnenie na
parcele podla odstréneného objektu, zachovat typicka siluetu zastavby a dochované
dialkové pohlady na dominantu obce — rimskokatolicky kostol. V pripade objektov z
povodnej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom vo vyhovujicom
technickom stave je potrebné ich zachovanie, pripadne rekonstrukcia so zachovanim
povodného vyrazu casti, vnimatelnych z verejného priestoru; k odstraneniu objektov
pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie.

V katastralnom tizemi obce Borovce je evidovanych viacero archeologickych nalezisk z
viacerych obdobi: mladsej doby kamennej, doby bronzovej, doby rimsko-barbarske;j,
slovanskej doby. Prva pisomnd zmienka o obci pochadza z roku 1282 (Borsy), co
dokazuje kontinuitu osidlenia tohto prostredia minimélne od obdobia vrcholného
stredoveku. Z doévodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom riesenom
uzemi musi byt v jednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania izemného planu v praxi
splnena nasledovna podmienka:

* Investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujicej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového tiradu Trnava v jednotlivych stupnoch tizemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst
k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum
rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava v stilade s platnou legislativou (v
sdacasnosti zdkon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov).

2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
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plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujiice regulativy:

* Maximalna vyska zastavby (regulativ vysky zastavby)

* Maximalny podiel zastavanych ploch (regulativ zastavanosti)
* Minimalny podiel zelene (regulativ vegeta¢nych ploch)

* Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximélnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa neda urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tuzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice podlazie.
Obijekty, ktoré v case schvalenia tohto izemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
podlaznost ako je urcené pre prislusny priestorovo-funkény celok, si tito podlaznost mézu
zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemoézu tato podlaznost' zvysovat.
Regulativ maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare
technickych zariadeni a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tuzemia. Podrobné
definicie vybranych uvadzanych pojmov st v kap. 4.2. Maximalna vyska zastavby je
stanovena pre priestorovo-funkcéné celky.

Maximélny podiel zastavanych pléch je urceny maximdlnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine stvisiacich pozemkov x
100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy. Zavazny regulativ
maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby. Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.
Podrobné definicie vybranych uvddzanych pojmov st v kap. 4.2.

Minimalny podiel zelene je uréeny ako miniméalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
pléch zelene, resp. vegetacnych ploch k ploche pozemku alebo k skupine suavisiacich
pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy sa povazuje zelen, resp. vegetacné plochy na
rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa nezapocitavaju zelené
strechy a terasy objektov so zelenou.

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi sa
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Tab. Prehlad regulativov priestorového usporiadania

Oznacenie prevladajuceho | Maximalna vyska Maximalny podiel | Minimalny podiel
funkéného Gzemia zastavby zastavanych ploch | zelene
Obytné Uzemie B1 2 NP 30 % 30 %
3 NP - len pre bytové 50 % - len pre
domy radovu zastavbu
Zmiesané Uzemie Z1 2 NP 35% 30 %
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Oznacenie prevladajuceho | Maximalna vyska Maximalny podiel | Minimalny podiel
funkéného Uzemia zastavby zastavanych ploch | zelene
3 NP - len pre bytové 50 % — len pre
domy radovu zastavbu
Rekreacné Uzemie R1 1 NP 10 % 75 %
Rekreacné uzemie R2 1 NP 10 % 75 %
Vyrobné uzemie V1 12m 35% -
Vyrobné uzemie V2 12m 35 % 20 %
Vyrobné Gzemie V3 2 NP 20 % 30 %

2.6 Navrh funkcného vyuzitia tzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunika¢nych vizieb v rieSenom

uzemi

Obec Borovce primérne plni obytnu funkciu, z hfadiska celého katastralneho tizemia je
vyznamn4 aj vyrobna funkcia poInohospodérskej vyroby. Sticasné funkéné zénovanie obce
v navrhu v zasade respektujeme a dalej rozvijame. Jednotlivé funkcie sa budu rozvijat vo
vhodnom vzdjomnom pomere — navrhované st rozvojové plochy predovsetkym pre
byvanie, dalej pre $port a rekreaciu, obc¢ianske vybavenie a verejna zelen.

Vymedzenim novych rozvojovych ploch pre vystavbu vytvarame podmienky pre naplnenie
rozvojového potenciadlu obce. Pri ndvrhu rozmiestnenia novych pléch pre vystavbu boli
okrem funkcéno-prevadzkovych a kompozi¢nych aspektov zohfadnené aj ochranné pasma a
dalsie tizemno-technické limity.

V ramci zastavaného tzemia je pripustna intenzifikdcia vyuzitia v ramci prislusnych
priestorovo-funkénych celkov s predpokladom lokalizdcie =zastavby, dostavbami a
nadstavbami existujtcich objektov. Ziaduce je dosledne priestorovo oddelovat obytné
funkcie a vyrobné funkcie. Predpokladd sa tiez postupna restrukturalizacia zastavby
v centrdlnej zéne obce doplnenim novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti, vratane
komercnych prevadzok obchodu a sluzieb. Tu sa navrhuja aj nové plochy obcianskeho
vybavenia s moznostou lokalizacie polyfunkénych objektov.

Nové rozvojové plochy pre obytnt funkciu st navrhované v priamej nadvdznosti na
zastavané Uzemie obce, ¢o umoznuje plynulo napojit sa na existujice dopravné a
technické vybavenie. SG rovnomerne rozlozené do viacerych lokalit v zastavanom tzemi
obce a po jeho okrajoch. Podmienujacim predpokladom vystavby novych budov v
navrhovanych rozvojovych plochach je dopravné napojenie prostrednictvom v predstihu
vybudovanych verejnych spevnenych ciest, ako aj vybudované technické vybavenie.
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Plochy vyroby a podnikatelskych aktivit pozostadvaju z viacerych aredlov, s moznostou
dalsej intenzifikacie, avsak bez predpokladu dalsieho rozsirovania.

Rekreacné tizemie reprezentuje obecny Sportovy aredl a rekreacné tzemie sa navrhuje
dalej profilovat na vychodnom okraji obce, vo viazbe na strkovisko a park.

Urcenie prevladajicich funkénych azemi

Uzemny plan stanovuje stbor regulativov funkéného vyuzivania Gzemia. V ramci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je urcené prevladajice funkcéné
vyuzivanie, ktoré je rozhodujice pre zaradenie tizemia do nasledujicich prevladajicich
funkénych tzemi:

* obytné tizemie

* vyrobné tizemie

* rekreacné tzemie

* zmieSané tizemie
Obytné tzemie st plochy, ktoré st uréené pre obytné domy a k nim prislachajice
nevyhnutné zariadenia, napr. gardze, stavby obc¢ianskeho vybavenia, verejné dopravné a

technické vybavenie, zelen a detské ihriska. Obytné tzemie obsahuje aj plochy na
obcianske vybavenie.

Vyrobné tizemie su:

* plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky st nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmiesanych tizemiach,

* plochy pre priemyselnt vyrobu

* plochy pre polnohospodarsku vyrobu; vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche
umiestnuja vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a zivocisnej polnohospodarske;j
vyroby, ak ich prevadzka nema negativny vplyv na zivotné prostredie.

Rekreacné tizemie obsahuje ¢asti izemia obce, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej
rekredcie byvajiceho obyvatelstva a turistov. Podstatna cast rekreacnych zén musi tvorit
zelen, najma lesy a sady, ovocné sady, zdhrady a zdhradkarske osady, travne plochy a
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mo6zu umiestnit
$portové zariadenia, ihriska, kuapaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.

Zmiesané tuzemie s prevahou ploch pre obytné budovy st plochy umoznujice
umiestniovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby,

ktoré sltzia prevazne na ekonomické, socidlne a kultirne potreby obyvatelstva a nemaja
negativny vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie.
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Uvedené definicie prevladajtucich funkénych Gzemi vychadzaju z ustanoveni § 12, ods. 10
— 14 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplédnovacej
dokumentécii.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie rozvoj. vymera v ha prevladajiuce funkéné uzemie
plochy

1 1,1910 obytné uzemie

2 0,3491 obytné Uzemie

3 4,6015 obytné uzemie

4 0,1976 obytné uzemie

5 1,6910 obytné Uzemie

6 0,8526 obytné Uzemie

7 0,2324 obytné uzemie

8 4,3730 obytné Uzemie

9 5,3269 obytné Uzemie
10 0,2794 obytné uzemie

1 0,1197 obytné Uzemie
12 0,2391 obytné uzemie
13 1,4440 obytné uzemie
14 0,3163 obytné Uzemie
15 0,6236 obytné uzemie
16 0,9101 rekrea¢né Uzemie

Mimo zastavaného tizemia obce st navrhované vacsie rozvojové plochy, oznacené cislom.
V zastavanom tzemi obce st vymedzené prieluky a mensie (zvyskové) volné plochy, bez
¢iselného oznacenia.

Rozvojové plochy ¢. 1 — 15 st urcené pre rozsirenie obytného tizemia, rozvojové plocha ¢.
16 sa ma vyuzivat ako rekreacné tzemie. Taktiez vdcsina prieluk a zvyskovych ploch v
hraniciach zastavaného tizemia obce sa zaraduje do obytného tizemia.

Uzemny plan obce Borovce nevymedzuje Ziadnu ¢ast obce pre podrobnejsie rieenie v
uzemnom pladne zény. Pre rozsiahlejsie rozvojové plochy ¢. 3, 9 sa pred povolovanim
vystavby odportca vypracovat podrobné stidie, s komplexnym urbanistickym riesenim i
navrhom regulécie, dopravného a technického vybavenia.

Regulativy funkc¢ného vyuzitia tzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stabor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

* priradenie k prevladajicemu funkénému zemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacné tzemie / izemie bez zastavby).
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* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 60% funkcénych pléch
prislusného priestorovo-funkéného celku.

» obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximalne
40% funkcénych ploch prislusného priestorovo-funkéného celku.

* zakazujice funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.
Priestorovo-funkéné celky pokryvaju bezo zvysku celé tizemie obce a predstavuja ich
urbanistické celky (obytné, vyrobné, rekreacné a zmie$ané tzemia) a prirodné celky
(izemia bez zastavby). Regulativy funkéného vyuzitia st definované v podobe regulacnych
listov priestorovo-funkénych celkov.

Regulacia funkcéného vyuzitia pre obytné izemie B1

V priestorovo-funkénom celku B1 sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou
rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich prevadzok zédkladného obc¢ianskeho
vybavenia a drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie

Ozn. | Pripustné funkcéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie | Zakazujuce funkcné vyuzivanie
vyuZivanie (pripustné s obmedzenim) (nepripustné)
B1 byvanie v rodinnych | prislusné verejné technické polnohospodarska vyroba
domoch vybavenie a verejné dopravné (vratane zivocisnej vyroby) -
vybavenie - len vybavenie okrem drobnochovu

nevyhnutné pre obsluhu daného

. oo riemyselna vyroba
priestorovo-funkcného celku P y y

klad ie a logistik
zakladné obcianske vybavenie sKladovanie a fogistika

typu maloobchod, sluzby pre opéianske vybavepie vyssieho
obyvatelstvo, socialne sluzby vyznamu s negativnymi vplyvmi
(vratane zdravotnickych a na kva,\ht},l prostreplla a/alebo s
vzdelavacich zariadeni), verejné vysokymi narokmi na dopravnu
stravovanie, prechodné obsluhu

ubytovanie, administrativa, vietky ostatné druhy ¢innosti,
kultdrne zariadenia - len ktoré by svojimi negativnymi
miestneho vyznamu vplyvmi (napr. zapachom,
byvanie v bytovych domoch - len | hlukom, zvysenym vyskytom
existujlce hlodavcov a pod.) priamo alebo

nepriamo obmedzili vyuzitie

nepolnohospodarska vyroba bez susednych pozemkov

negativnych a rusivych vplyvov -
len vyrobné sluzby a remeselné
prevadzky so zastavanou plochou
do 200 m2

ihriska a oddychové plochy - len
miestneho vyznamu pre potreby
prislusného obytného uzemia
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Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tizemie Z1 (centralna zéna obce)

Centralna zéna obce ma charakter polyfunkéného tizemia byvania a obcianskeho
vybavenia, s predpokladom zvySovania zastipenia drobnych prevadzok obcianskeho
vybavenia. Pocita sa tu so zachovanim ploch verejnej zelene, ako aj existujtcej zastavby a
jej charakteru, s moznostou intenzifikacie zastavby.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané uzemie

Ozn.

Pripustné funkéné
vyuzivanie

Obmedzujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné
s obmedzenim)

Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (nepripustné)

Z1 byvanie v rodinnych domoch | prislusné verejné technické
vybavenie a verejné
dopravné vybavenie - len
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu daného
priestorovo-funkéného

celku

vyroba akéhokolvek druhu

zakladné obcianske
vybavenie typu maloobchod,
sluzby pre obyvatelstvo,
socialne sluzby (vratane
zdravotnickych a vzdelavacich
zariadeni), verejné
stravovanie, prechodné
ubytovanie, administrativa,

skladovanie a logistika

vsetky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych pozemkov

byvanie v bytovych
domoch - len existujuce

kultirne zariadenia

ihriskd a oddychové plochy
- len miestneho vyznamu

Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1, R2

V priestorovo-funkénom celku R1 sa pocita so zachovanim, pripadne modernizaciou

existujiceho $portového aredlu.

Priestorovo-funkény celok R2 je urceny pre rekreacné aktivity viazané na Strkovisko

(rybnik) s okolim — nastupnym priestorom na juznom brehu.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné Uzemie

Ozn.

Pripustné funkéné
vyuzivanie

Obmedzujice funkéné vyuzivanie
(pripustné s obmedzenim)

Zakazujuce funkéné
vyuzivanie
(nepripustné)

Sportové ihriska,
oddychovo-rekreacné
plochy a zariadenia
pre rekreaciu a Sport

vodné plochy

verejné dopravné vybavenie - len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorovo-funkéného celku

obcianske vybavenie - len zariadenia
suvisiace s pripustnym funkénym
vyuzivanim

verejna a vyhradena zelen - na podporu

R1 Sport - Sportové prislusné verejné technické vybavenie a byvanie
ihriska a zariadenia verejné dopravné vybavenie — len individualna chatova
pre Sport vybavenie nevyhnutné pre obsluhu rekreacia
daného priestorovo-funkéného celku ] . )
. . . . vyroba akéhokolvek
obcianske vybavenie - len zariadenia druhu
suvisiace s pripustnym funkcnym . o
vyuzivanim skladovanie a logistika
verejna a vyhradena zelen — na podporu
oddychovych a rekreacnych funkcii
R2 |Sport a rekreacia - prislusné verejné technické vybavenie a byvanie

individualna chatova
rekreéacia

vyroba akéhokolvek
druhu

skladovanie a logistika

technické vybavenie a
dopravné vybavenie
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Ozn.

Pripustné funkcné
vyuzivanie

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie
(pripustné s obmedzenim)

Zakazujuce funkéné
vyuzivanie
(nepripustné)

oddychovych a rekreacnych funkcii

vyssieho vyznamu

Regulacia funkcéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1, V2, V3

V priestorovo-funkénom celku V1 je lokalizovana vyrobna funkcia primarne lahkej

nepolnohospodarskej vyroby, vyrobné a komunalne sluzby.

V priestorovo-funkénom celku V2 sa pocita s vyrobnou funkciou polnohospodarskej

vyroby v ramci hospodérskych dvorov.

Priestorovo-funkény celok V3 si ponecha vyrobnu funkciu; vzhfadom k polohe v kontakte s

centralnou zénou obce je tu mozné len vyroba bez negativnych vplyvov a vhodné je

zastipenie obc¢ianskeho vybavenia.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie

Ozn. | Pripustné funkcéné Obmedzujtce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkéné

vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)

V1 nepolnohospodarska | prislusné verejné technické vybavenie a zivocisna vyroba
vyroba, vyrobné verejné dopravné vybavenie - len vybavenie priemyselna vyroba
sluzby nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo- | ¢ negativnymi vplyvmi
zberny dvor (zberné | funkeného celku na zivotné prostredie
miesto) — len v priemyselna vyroba - bez negativnych skladovanie a logistika
existujucej polohe vplyvov na Zivotné prostredie nadmiestneho

skladovanie a logistika — miestneho vyznamu | vyznamu
komercna administrativa — suvisiaca s byvanie
pripustnym funkénym vyuZzivanim $port a rekreacia
vyhradena zelen (ochranna a arealova)

V2 | polhohospodarska prislusné verejné technické vybavenie a byvanie
vyroba, vratane verejné dopravné vybavenie - len vybavenie | ¢ |5dovanie a logistika
Zivocisnej vyroby nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo- | _ o qmiestneho

funkéného celku vyznamu
nepolnohospodarska vyroba, vyrobné sluzby priemyselna vyroba
(vratane opravarenskych, servisnych, s negativnymi vplyvmi
stavebnickych a komunalnych prevadzok) na ivotné prostredie
skladovanie a logistika — miestneho vyznamu

komercna administrativa — sUvisiaca s

pripustnym funkénym vyuzivanim

vyhradena zeleri (ochranna a arealova)

V3 | polnhohospodarska prislusné verejné technické vybavenie a byvanie

vyroba verejné dopravné vybavenie - len vybavenie | ¢ |1dovanie a

nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo- logistika

funkcného celku rrob i )
. , , , L. vyroba s negativnymi

nepolnohospodarska vyroba, vyrobné sluzby V)F;vami na i?votnéy

(vratane opravarenskych, servisnych, prostredie

stavebnickych a komunalnych prevadzok)

zakladné obcianske vybavenie typu

maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo,
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Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujtce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)

socialne sluzby (vratane zdravotnickych a
vzdeldvacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa,
kultdrne zariadenia

vyhradena zelen (ochranna a arealova)

Regulacia funkcéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K1, K2, K3, K4
Priestorovo-funkcény celok K1 je predstavuja trvalé kultiary — vinice.

Priestorovo-funkény celok K2 tvori sidelnd zelen — verejna zelen (vratane potencialnej),
poloverejna (vyhradend) zelen historickej zdhrady, ako aj Specidlna zelen cintorina.

Priestorovo-funkény celok K3 tvori zelen zdhrad rodinnych domov, ktoré nie st ur¢ené na
obytnt zastavbu.

Priestorovo-funkény celok K4 je intenzivne polnohospodéarsky vyuzivany prevazne ako
orndg pdda. Uzemie je vhodné na polnohospodéarske vyuzitie, bez lokalizacie novej
zastavby. Pre zvySenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné opatrenia
a dobudovanie prvkov USES.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre Uzemie bez zastavby

Ozn. | Pripustné funkcéné Obmedzujice funkcné vyuzivanie Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuZivanie (nepripustné)
K1 |trvalé kultary prislusné verejné technické vybavenie |vsetky ostatné druhy

a verejné dopravné vybavenie - len funkcéného vyuzivania
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorovo-funkcného celku

trvalé travne porasty
nelesna drevinova vegetacia

orna pdoda
K2 |Specialna zelen prislusné verejné technické vybavenie |vsetky ostatné druhy
(cintorin), vratane a verejné dopravné a komunalne funkéného vyuzivania
objektov pohrebnych a | vybavenie - len nevyhnutné
sUvisiacich sluzieb vybavenie
verejna zelen, ihriska a oddychové plochy - len
vyhradena zelen miestneho vyznamu

nelesna drevinova vegetacia

K3 |zelen zdhrad prislusné verejné technické vybavenie |vsetky ostatné druhy
a verejné dopravné vybavenie - len funkcného vyuzivania
nevyhnutné vybavenie

hospodarske stavby zahrad v
nevyhnutnom rozsahu a so
zastavanou plochou do 50 m2

verejna zelen, nelesna drevinova

vegetacia
K4 | polnohospodarska poda | prislusné verejné technické vybavenie |vsetky ostatné druhy
(orna péda, trvalé a verejné dopravné vybavenie - len funkcného vyuzivania
kultdry, trvalé travne nevyhnutné vybavenie
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Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujtce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie (nepripustné)
porasty) zariadenia a stavby pre

polnohospodarsku vyrobu - polné
hnojiska, kompostoviska, skleniky,
pristresky a pod.

nelesna drevinova
vegetacia, lesné porasty

doplnkové vybavenie cyklistickych tras
a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so
socialnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh riesenia byvania

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tizemi. Bytovy fond tvori zvéacsa tradi¢nd zastavba
rodinnych domov. Pocetne st zastiipené aj bytové domy.

V obci je podla SODB 2021 454 bytov (z toho 345 obyvanych na trvaly pobyt), 380 domov,
z toho 351 rodinnych domov (t.j. 92,4% z domového fondu), 17 bytovych domov.

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatefov na 1 trvalo obyvany byt) dosahuje podla SODB
2021 hodnotu az 3,13 a vyrazne prevysuje priemer SR a priemer za okres Piestany. Od
roku 2011 sa znizila z trovne 3,4. Plo$ny Standard bytového fondu dosahuje priemerné
hodnoty v ramci okresu.

Podiel neobyvanych bytov na trvaly pobyt predstavuje 24% (109 bytov podla SODB 2021)
z celkového poctu bytov a koresponduje s okresnym priemerom (22,4%). V stcasnosti je
vacsi pocet domov rozostavanych.

Tab.: Struktara bytového fondu

1 obytna 2 obytné 3 obytné 4 obytné | 5 obytnych | 6+ obytnych nezistené
miestnost | miestnosti | miestnosti | miestnosti | miestnosti miestnosti
29 55 153 116 58 38 5
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021
Tab.: Domy podla obdobia vystavby
do r. 1945 | 1946 - 1980 | 1981 - 2000 | 2001 - 2010 | 2011 - 2015 Por. 2016 nezistené
64 157 61 23 24 46 5

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021
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Vzhladom k vysokej obloznosti bytov a prebiehajicemu trendu suburbanizacie pretrvava
vysoky zaujem o nova bytovi vystavbu zo strany individudlnych stavebnikov a
investorov. Pokracovanie tohto trendu mozno ocakavat aj v budticnosti. Tieto skuto¢nosti
kladd znac¢né naroky na riesenie obytnej funkcie.

Bolo preto nutné vymedzit nové plochy pre vystavbu, ako aj identifikovat voIné prieluky v
existujacej zastavbe. Nové rozvojové plochy pre obytnd funkciu si pomerne rovnomerne
rozlozené do viacerych lokalit v zastavanom tizemi obce a po jeho okrajoch.

Mimo zastavaného tizemia obce sa navrhuji rozvojové plochy ¢. 1 - 15. Rozvojova plocha
¢. 5 z vacsej casti spadd do zastavaného tizemia a v sicasnosti je vo vystavbe. Na vystavbu
sa tiez pripravené rozvojové plochy ¢. 1, 8, 15. Pre tc¢el byvania navrhujeme funkéne
transformovat byvaly hospodarsky dvor pri sypke v centrdlnej casti obce. Okrem toho boli
v rozptyle identifikované viaceré jednotlivé prieluky v uli¢nej zastavbe (bez ¢iselného
oznacenia).

Rozvojové plochy urcené pre rozsirenie obytného tizemia boli indikativne rozdelené do
dvoch etap vystavby — I. etapa do r. 2035, II. etapa do r. 2040. Realizacia vystavby vo
vacsine rozvojovych ploch sa predpoklada v 1. etape, osobitne sa to tyka rozvojovych
ploch, kde boli vydané prislusné sihlasy, resp. izemné rozhodnutia. Rozvojova plocha ¢. 8
bola prevzatd zo zdmeru EIA IBV Borovce z roku 2023 a aj pre rozvojové plochy ¢. 1, 15
boli vydané tizemné rozhodnutia. Naznacené st aj moznosti vyhladového pokracovania
vystavby — za tcelom dosiahnutia vyssej kompaktnosti zastavby (medzi jednotlivymi
navrhovanymi rozvojovymi plochami).

Celkova kapacita navrhovanych pléch byvania predstavuje 205 bytovych jednotiek.
Predpokladéd sa pokracovanie trendu zniZovania obloznosti bytového fondu az na droven
2,7. Navrhovy pocet obyvatelov je vypocitany ako stcet sticasného poctu trvale obyvanych
bytov a navrhovaného poctu bytov nasobeny predpokladanou obloznostou: (345 + 205) x
2,7 = 1485.

Prirastok bytového fondu podla rozvojovych pléch a predpokladanej intenzifikacie
zastavby v rdmci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujtcej tabulke:

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu

Lokalita / cislo rozvojovej Kapacita - pocet bytovych Etapa
plochy jednotiek

12 I
2 I
22 I
2 .
19 .
I
I
I
I

34
46

O 0 |N o0 U1 |~ W IN |=
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Lokalita / cislo rozvojovej Kapacita - pocet bytovych Etapa
plochy jednotiek

10 2 '

11 1 :

12 2 .

13 10 !

14 5 '

15 3 :
prieluky 21 ., I
restrukturacia vyrob. aredlu | 16 Il.
Spolu 205

2.7.2 Navrh riesenia obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktiarou

Obcianska vybavenost je ¢iasto¢ne vybudovana na drovni zdkladnej vybavenosti. Vacsina
zariadeni ob¢ianskej vybavenosti je situovana pozdlz cesty II/504. Viaceré s integrované v
budove kultarneho domu, kde je tiezZ materska skola, obecny trad, posta, obecné kniZznica.

Nekomercénu obc¢iansku vybavenost reprezentuje materska skola, obecny trad s kultarnym
domom, rimskokatolicky kostol s farskym tradom, cintorin s domom smutku. Kultarny
dom ma kapacitu 150 miest. Materska skola poskytuje starostlivost o deti vo veku 3-6
rokov; sucastou Skolského dvora je detské ihrisko s preliezkami. Zakladné skola bola
zruSend v roku 2015 a budova je bez vyuzitia. Zékladné skoly navstevuju ziaci v
Rakoviciach a v Piestanoch. Kapacity vzdelavacich zariadeni je potrebné koordinovat s
rozSirovanim obytného tizemia. Odporicame vhodné vyuzitie byvalej zakladnej skoly,
napriklad pre socidlne sluzby a tiez uskutoc¢nit rekonstrukciu a modernizaciu ostatnych
zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary.

Zo komercnej obcianskej vybavenosti st v obci dve malé predajne potravin a rozlicného
tovaru, dve pohostinské zariadenia. Sirdie spektrum zariadeni maloobchodu a sluzieb je
dostupné v Piestanoch a dal$ich mestach. Rast poctu obyvatelov obce by mal generovat
dopyt po sluzbach a maloobchode.

Nové zariadenia obcianskej vybavenosti celoobecného vyznamu je vhodné lokalizovat
predovsetkym do centralnej casti obce. Toto tizemie ma najvacsi potenciél transformécie
na polyfunkéné (zmieSané) tizemie a sticasne je dobre dostupné pre vacsinu obyvatelov
obce. Centrdlnu zénu obce vymedzujeme v rozsahu podla grafickej casti. Pre obcianske
vybavenie tu navrhujeme vyuzit plochu medzi kostolom s farou a byvalou budovou
zakladnej skoly. Primarne pre obc¢ianske vybavenie, resp. polyfunkciu je vhodné vyuZit aj
budovy historickej sypky a historickej ktrie, s vdzbou na cestovny ruch.
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Ziaduce je podporif vznik drobnych prevadzok obchodu a sluzieb aj v navrhovanej
zastavbe. Presnu polohu pripadnych novych zariadeni obcianskeho vybavenia nie je
ucelné zaviazne stanovit. Relativne flexibilné regulacné podmienky, stanovené v zavaznej
¢asti, umoznia vystavbu istych druhov zariadeni obc¢ianskeho vybavenia v obytnom tzemi,
vratane jeho navrhovaného rozsirenia.

2.7.3 Navrh riesenia vyroby

Prevadzky priemyselnej vyroby, skladov sa nachadzaja vo viacerych aredloch. Spolo¢nost
CLASSIC STEEL, s.r.o. sa zaobera vyrobou a montazou vyrobkov z ocele, nehrdzavejtce;j
ocele a hlinika. Spolo¢nost PALOMA PLUS, s.r.o. sa zaoberd distribticiou cukroviniek.
Prevadzky maji situované na vychodnom okraji obce. Mensi areél spolocnosti ZAPPA
s.r.o. je pristupny z cesty II/504 v juznej Casti obce. Spolo¢nost sa zaobera stavebnou
vyrobou (beténovych zimp, nédrzi, pivnic). Byvaly hospodarsky dvor s historickym
objektom sypky je situovany pri cesta 1I/504 a v stiCasnosti je len extenzivne vyuzivany.
Navrhuje sa jeho funkéna transformacia na byvanie a ob&ianske vybavenie. Cast vyuzival
NPPC - VURV - Experimentéalne pracovisko Borovce. Drobné prevadzky remeselnych
vyrobnych sluzieb st lokalizované aj v rdmci rodinnych domov.

V oblasti polnohospodérskej vyroby tu posobia PD Borovce, PLANTEX s.r.o. PD Borovce
ma severozapadne od obce hospodérsky dvor, dalej je hospodarsky dvor s chovom hydiny
(moriek) spoloc¢nosti Agro Turkey, s.r.0.

Nové plochy pre vyrobu nenavrhujeme. Vyrobné aktivity by sa mali realizovat, resp.
rozsirovat v ramci existujicich vyrobnych aredlov. Regulacné podmienky, ktoré Gzemny
plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu, umoznuja
lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok bez negativnych a rusivych vplyvov
aj v ramci obytného tizemia B1. Podmienkou je maximalna zastavana plocha objektu 200
m?. V centrdlnej zéne obce st takéto prevadzky nepripustné.

Vo vidieckych obciach mé tradi¢ne velky vyznam drobnochov hospodarskych zvierat
v pridomovych hospodarstvach. Regula¢né podmienky v obytnom tizemi B1 drobnochov
povoluji v limitovanom rozsahu - len pre osobni potrebu, pri dodrzani minimélne;j
vzdialenosti novej stavby pre drobnochov od obytnej budovy 10 m a za predpokladu, Ze to
umoznuju veterinarne a hygienické predpisy. V centralnej casti obce, osobitne v susedstve
zariadeni obc¢ianskeho vybavenia, nie je vhodné realizovat drobnochov.
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2.7.4 Navrh riesenia rekreacie

Riesené tizemie so $irsim okolim nepatri podla Regionalizacie cestovného ruchu SR medzi
vyznamné rekreacné oblasti. Materidlna zakladna pre rekredciu a cestovny ruch v obci nie
je vybudovana. Okrem historickych pamiatok sa v obci nenachddzaju atrakcie cestovného
ruchu. Nie sa tu ziadne rekreacné ani ubytovacie zariadenia, nie st ani vyznacené pesie
turistické alebo naucné trasy.

Pre $portové aktivity obyvatelov obce sa vyuziva $portovy areal s futbalovym ihriskom a
viacucCelovym ihriskom. V obci sa nachadzaji este dve detské ihriska. Pre rekreacné
aktivity sa vyuziva park pri karii. Stcastou parku je polovnicka strelnica, ktora je aktivne
vyuzivana polovnickym zdruzenim, ale aj pocas spolocenskych a $portovych podujati. V
areali parku je kruhova posiedka, kde sa organizuji spolocenské podujatia. Za parkom je
byvalé strkovisko (rybnik), ktory sa tiez vyuziva pre rekreacné tcely. Vo vazbe na park a
strkovisko navrhujeme rozvojovi plochu ¢. 16 pre rekreacné vyuzitie. Rekonstrukcia a
revitalizacia kirie a parku je jednym z hlavnych predpokladov rozvoja rekreacnych aktivit
v obci.

Pre kazdodenné oddychové aktivity obyvatelov je potrebné zachovanie a revitalizaciu
existujicich ploch verejnej zelene. Navrhujua sa tiez nové plochy verejnej (sidelnej) zelene
vo védzbe na centrdlnu zénu obce, medzi kostolom a cintorinom. Aj v navrhovanom
roz$ireni obytného tzemia je potrebné dobudovat oddychové priestranstvd s verejnou
zelenou, detskymi ihriskami a $portovymi prvkami.

Topografické pomery s priaznivé pre rozvoj cykloturistiky. Cyklistické trasy vsak nie st
vybudované. Navrhujeme vybudovanie cyklomagistraly Piestany — Trnava.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje tizemny pldn obce Borovce zastavané
luzemie obce tak, Ze bude zahrnat:

» existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

» skutocne zastavané tizemie obce (podfa navrhovanej hranice zastavaného tizemia
obce)

* navrhované rozvojové plochy mimo zastavaného tizemia obce ¢. 1 — 15 (podla
navrhovanej hranice zastavaného tizemia obce)
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Hranica zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tzemia

obce st vyznacené v grafickej ¢asti izemného planu obce Borovce.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi re$§pektovat:

* cestné ochranné pasma cesty II. triedy 25 m mimo hranic stavisle zastavaného
Uzemia obce, vymedzeného platnym tizemnym pldnom obce v zmysle platnej
legislativy (v stic¢asnosti zdkon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunik4ciach v zneni
neskorsich predpisov a jeho vykonavacia vyhlaska ¢. 35/1984 Zb.).

« ochranné pasma Letiska Piestany, uréené rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie
zn. 1-434/91/ILPZ zo dna 25.09.1991 - vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni
nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych mechanizmov) a porastov a pod.,
ktoré je stanovené ochrannym pasmom kuzelovej plochy s obmedzujticou vyskou v
rozmedzi nadmorskych vysok cca 291 — 310 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica vyska
stiipa v sklone 1:25 (4 %) v smere od letiska

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 400kV-25m
* 110kV-15m
e 22kV-10m (pre vodice bez izolécie)

* ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
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vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly) —
8 m

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa -1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynéarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

» pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

* pri pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatiarnych uzloch - 50
m

* pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi —10 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikacidch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:
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* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, hygienické)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo vodnych tokov - 6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze
obojstranne pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku Horny Dudvah, pri
Steruskom potoku 5 m a pri ostatnych drobnych vodnych tokoch 4 m od brehovej
¢iary obojstranne. V ochrannom pasme nie je mozné umiestiiovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktary, stavby trvalého charakteru vratane pevného
oplotenia a stvisla vzrastla zelen. Pri vykone spravy vodného toku a spravy
vodnych stavieb a zariadeni moze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky -
v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie 10 m od brehovej ciary,
resp. vzdusnej a navodnej paty hradze pri vodohospodérsky vyznamnom vodnom
toku a pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary (v zmysle § 49 zédkona o
vodach ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zédkon) a vykonavacej normy STN 75 2102)

ochranné pasmo cintorina — 25 m od hranice pozemku pohrebiska (v zmysle VZN
obce Borovce ¢. 1/2020; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestiovat
budovy okrem budov, ktoré poskytuja sluzby stvisiace s pohrebnictvom)

pasma hygienickej ochrany vodného zdroja Rakovice — Borovce

ochranné pasmo II. stupna prirodnych liecivych zdrojov v Piestanoch v zmysle
vyhlasky ¢. 41/2020 Z.z.

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,

ochrany pred povodnami

Navrh riesenia zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej sprdvy nie st v zdujmovom

priestore evidované a vojenska sprava tu nema ziadne iizemné poziadavky.

Navrh riesenia zaujmov poziarnej ochrany

Ulice v zastavanom uzemi st pokryté verejnym vodovodom. V pripade poziaru sluzi

profesionalna zasahovéa jednotka v Piestanoch. Operacné pracovisko zabezpecuje vyjazd do

1 min., dojazd je podla podmienok na pozemnych komunikéciach.
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Nové odberné miesta na vodovodnej sieti sa navrhuja zriadit aj v navrhovanych
rozvojovych plochach a pri rekonstrukcii existujicich vodovodov, v zmysle poziadaviek
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov a STN
92 0400 Poziarna bezpecnost stavieb. Zasobovanie vodou na hasenie poziarov. Verejny
vodovod nie je primarnym zdrojom poziarnej vody, pitné voda vSak byt moze pouzita aj v
pripade poziaru, pokial bude vo verejnom vodovode dostatocny tlak a mnozstvo vody. Pre
zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zasahov st
navrhované cesty v novych rozvojovych plochéch riesené zvacsa ako priebezné.

RieSenie zdujmov poziarnej ochrany musi byt v stlade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a s vyhlaskou ¢. 94/2004 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb.

Navrh rieSenia zaujmov ochrany pred povodnami

Vzhladom k vyvySenej polohe nie je zastavané tizemie obce vo vacsej miere ohrozované
povodnami. Katastrdlnym tizemim preteka tok Horny Dudvéah a Sterusky potok, ktoré st
lavostrannymi pritokmi Dudvéhu, ako aj odvodnovacie kanaly na nive (Borovsky kanal,
Velky kanal, Stard Holeska). Ich korytd s upravené a prisposobené pre odvadzanie
zvysenych prietokov.

Mimo zastavaného tizemia obce je potrebné realizovat opatrenia na spomalenie odvedenia
povrchovych véd, vylacit vyznamné zasahy do rezimu povrchovych véd, vodnych tokov a
technickych diel na nich a realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku, bez
zvySenia odtoku a zhorSenia kvality vody v recipiente (podrobnejsie v kapitolach 2.13
Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie a 2.12.2 Vodné hospodarstvo — odvadzanie
dazdovych véd). Protipovodnova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych tsekov tokov.

Revitalizdcia, tpravy vodnych tokov musia byt v stilade s STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov“. V zaujme zabezpecenia ochrany tzemia pred povodnami je nevyhnutné
dodrziavat zédkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.

Vsetky krizovania miestnych ciest a inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt
technicky riesené v zmysle s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi“ a odstihlasené spravcom vodnych tokov. Nové miestne cesty, krizujice
vodné toky, nenavrhujeme.
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2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni

Chranené tzemia

RieSené tizemie sa nachddza mimo suvislej ststavy chranenych tzemi Natura 2000 —
nezasahuje do navrhovanych vtac¢ich tizemi, ani Gzemi eur6pskeho vyznamu. Nezasahuji
sem ziadne velkoplo$né ani maloplosné tizemia ochrany prirody. V celom katastralnom
tzemi plati 1. stupen ochrany podla zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
zneni neskorsich predpisov. Nie st tu evidované vyznamné mokrade ani chranené stromy.

Ziadne nové tzemia sa nenavrhuju na vyhlasenie za chranené tizemia ani z tizemného
planu regiéonu nevyplyvaji pre riesené tzemie ziadne nové navrhy ochrany prirody a
krajiny.

Uzemny systém ekologickej stability

Riesené tzemie sa v ramci okresu Piestany vyznacuje podpriemernou ekologickou
stabilitou. Vac¢sina rieseného tizemia tvori priestor ekologicky nestabilny (84,8%), 14,1%
pripada na priestor ekologicky stredne stabilny a zvysSok na priestor ekologicky stabilny .
Koeficient ekologickej stability v k.a. Borovce je 1,25.

V ramci krajinnoekologického pldnu obce bol spracovany navrh prvkov tzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni (USES), z ktorého boli prevzaté
nizsie uvedené udaje a navrhy.

Strukturdlnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Prvky
nadregionalneho USES boli charakterizované v Genereli nadregionalneho USES SR. V
nadvéznosti na tento dokument boli vypracované Regionalne izemné systémy ekologickej
stability (RUSES) pre vietky okresy Slovenska, vratane RUSES okresu Trnava. Navrh
tychto prvkov bol premietnuty do UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja. V roku
2019 bol vypracovany novy RUSES okresu Piestany.

Zakladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie,
ktoré je hostitefom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne Zijucich
poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populécii.

Podla UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja a RUSES okresu Piestany sa v
rieSenom tUzemi nenachddzaju ziadne biocentra nadregionalneho ani regionalneho
vyznamu. Pre vytvorenie funkénej kostry tizemného systému ekologickej stability sa
navrhuja nasledovné potencidlne biocentra miestneho vyznamu:
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+  MBc1 Pri Steruskom potoku — biocentrum tvori lesny porast, resp. remizka nelesnej
drevinovej vegetacie. Biocentrum je funkcné, ziaduce je vSak vytvorenie
naraznikového pasu trvalych trdvnych porastov na styku s intenzivne obrabanou
ornou pddou.

*  MBc2 Révajska stvrt — biocentrum je potrebné zalozit vysadbou lesného porastu na
polnohospodarskej péde. V sticasnosti v danej polohe neexistuje ziadny ekologicky
vyznamny prvok.

* MBc3 Park a rybnik — biocentrum pozostava z dvoch typov biotopov — parkove;j
zelene a prilahlého rybnika. Biocentrum je funkéné, potrebné je vsak regulovat
rekreacné aktivity pri vodnej ploche.

*  MBc4 Pri Velkom kanali — biocentrum je potrebné vytvorit zalozenim trvalého
trdvneho porastu, pripadne lesného porastu na polnohospodarskej pode. V
stcasnosti v danej polohe neexistuje ziadny ekologicky vyznamny prvok.

V kontakte s rieSenym tizemim sa pri biokoridore RBk9 nachadza podfa tizemného planu
mesta Piestany biocentrum miestneho vyznamu MBc Dudvédh. Pri navrhu biocentier
miestneho vyznamu sa prihliada na minimalnu plochu biocentra, nevyhnutni pre plnenie
vSetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimélna plocha 3 ha a v pripade
biocentra stepného alebo mokradového charakteru nema plocha klesntt pod 0,5 ha.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich $irenie z biocentier s ich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost ziaduca.

Podla RUSES okresu Piestany rieenym tizemim prechadzaja dva biokoridory regionalneho
vyznamu:

+  RBk4 Sterusky potok — regionalny hydricky biokoridor je prevazne funkény nad
obcou Sterusy, v obci je potok skanalizovany, zregulovany a zneéisteny. Pod obcou
Sterusy tetie potok s bylinnymi brehovymi porastmi, bez sprievodne;j vegetacie
drevin, zregulovany a napriameny. Biokoridor ma spéjat Brezovské Karpaty a
Trnavska pahorkatinu cez Borovsky kanal a Horny Dudvah s aliviom Véhu.

Identifikované boli ohrozenia:

* rozSirovanie invaznych druhov rastlin — astra kopijovitolista (Aster lanceolatus),
pohénkovec japonsky (Fallopia japonica)

» regulacia toku,
* znecistenie vody v obci Sterusy,

«  konfliktné uzly - regulované tseky a bariéry v toku v obci Sterusy, krizovanie
ciest II/ 502, 11/ 504

Navrhujua sa nasledovné manazmentové opatrenia:
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+ revitalizacia biokoridoru — vodného toku aj brehovych porastov, odstrdnenie
bariér, obnova meandrov, rozsirenie brehovych porastov na sirku 10-15 m po
kazdej strane potoka,

* odstranovanie invaznych druhov rastlin,

» revitalizdcia vodného rezimu a zlepsenie c¢istoty vody v potoku,

» vysadba chybajtcich tsekov biokoridoru,

* vymedzenie a realizacia miestnych biocentier v trase biokoridoru,
* pravidelna starostlivost a monitoring.

* RBk9 Horny Dudvah - regionalny hydricky biokoridor reprezentuje vodny tok s
dobre vyvinutymi brehovych porastmi jaseniovo-jelsovych luznych lesov, ktoré
tvoria dreviny: jelsa lepkava (Alnus glutinosa), jasen $tihly (Fraxinus excelsior), dub
letny (Quercus robur), brest vazovy (Ulmus laevis), viba biela (Salix alba), viba
krehka (Salix fragilis), topol biely (Populus alba), brslen eurépsky (Euonymus
europaeus), svib krvavy (Swida sanguinea). Biokoridor spaja vodné, mokradové a
lesné spolocenstva v Malych Karpatoch s aliviom Vahu. Mimo rieSeného tizemia sa
vyskytuja biotopy eurépskeho vyznamu 91EO* Jaseniovo-jelsové podhorské luzné
lesy (Ls 1.3).

Identifikované boli ohrozenia:

» vyskyt invaznych druhov drevin — agat biely (Robinia pseudoacacia), javorovec
jasenolisty (Negundo aceroides),

* ruderalizécia,

* rozvoj zastavanych ploch na tkor brehovych porastov,
* konfliktné uzly - krizovanie ciest 11/499

* prerusenia kontinuity brehovych porastov,

* regulovany tok.

Navrhuja sa nasledovné manazmentové opatrenia:

* odstranovanie invaznych druhov rastlin,

* vymedzenie miestnych biocentier v trase biokoridoru,

» revitalizdcia vodného toku, vodného rezimu a brehovych porastov, na vybranych
usekoch obnova prirodzeného meandrovania,

* spracovanie a realizacia revitalizacnych projektov,
* pravidelna starostlivost a monitoring.

Pre vytvorenie funkcénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuja
nasledovné potencialne biokoridory miestneho vyznamu:

* MBKk1 Zadné pole - Predné pole - terestricky biokoridor bude potrebné zalozit na
polnohospodéarskej péde vysadbou liniovej zelene s naraznikovymi pasmi trvalych
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travnych porastov pozdlz polnych ciest. Len miestami moze tvorif zaklad
biokoridoru existujtca liniova zelen. Stresovym faktorom je krizujtce elektrické
vedenie VVN 110 kV.

* MBk2 Velky kanal — osou prevazne hydrického biokoridoru miestneho vyznamu je
Velky kanal. Tok tecie prevazne v umelom koryte so slabo vyvinutymi brehovymi
porastmi, ktoré je potrebné doplnit, a to aj sprievodnou drevinovou vegetaciou a
néraznikovymi pasmi.

* MBk3 Velky kan. - Dudvah - terestricky biokoridor bude tvorit existujtca liniova
zelen pozdlz polnej cesty. Ziaduce je vytvorenie naraznikovych pasov trvalych
trdvnych porastov na styku s ornou pddou.

* MBk4 Dudvah - Stara Holeska — terestricky biokoridor predstavuje pokracovanie
biokoridoru MBk3, od biokoridoru regiondlneho vyznamu RBk9. Bude ho tvorit
existujiica liniova zelen pozdlZ polnej cesty. Ziaduce je vytvorenie naraznikovych
pasov trvalych travnych porastov na styku s ornou pédou.

Biokoridor miestneho vyznamu musi mat $irku najmenej 20 m a dizku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tuseku by mal byt biokoridor preruseny biocentrom najmene;j
miestneho vyznamu.

Interakény prvok mé nizsiu ekologickii hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
ucelom v kultarnej krajine je tlmit negativne ekologické posobenie devasta¢nych cinitefov
na ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicka
kvalitu z biocentier do okolitej krajiny s nizsou ekologickou stabilitou, resp. narusene;j
antropogénnou c¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii st navrhované prvky plosného a
liniového charakteru:

* sprievodna vegetacia ciest, liniova zelen na polnohospodérskej pode (stromoradia,
aleje pozdlz polnych ciest, na hraniciach pédnych celkov a pod.)

* mensSie remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej pode
» ostatné drobné vodné toky a kanaly, ktoré nie st zaradené medzi biokoridory

* plochy zelene v zastavanom tzemi — v rozsiahlejsich zdhradach pri Starej Holeske
a na verejnych priestranstvach

Ekostabiliza¢né opatrenia

Ekologicku stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity. Hlavne na
polnohospodarskej pdde zabezpetuju celoplo$né posobenie USES. Ak by neboli
implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nésledne az k situacii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudi v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

55



V RUSES okresu Piestany (2019) sa pre rieSené ftzemie navrhuji nasledovné

ekostabilizacné a protier6zne opatrenia:

E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne
vyuzivanej krajine, rozc¢lenit velkoblokovt ornti podu (makrostruktiry) na mensie
bloky (mezostruktiry az mikrostruktary)

E10 - celoplosne vylucit pouzivanie chemickych pripravkov, minerdlnych hnojiv a
hnojovice v tizemiach, ktoré podliehaja ochrane vod

E22 - zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych
objektov s nepriaznivymi vplyvmi na zivotné prostredie - polnohospodarske a
priemyselné objekty, skladky

E24 — monitorovat a sanovat environmentalne zataze

P2 - zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych ploch v zastavanom tizemi a zvySovat
podiel ploch na infiltraciu dazdovych vod

Ekostabilizaéné opatrenia st tiez uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na

zabezpecenie biodiverzity ekosystémov je dalej potrebné:

optimalizovat drevinovua skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tzemi

zvys$it druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie

a zabranit jej dalSej monokulturalizacii

vytvorit naraznikové pasy trvalych travnych porastov (so sirkou min. 15 m) na
rozhrani biokoridorov, biocentier a ornej pody

zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych druhov (najma agatu
bieleho) a invaznych druhov rastlin ohrozujtcich biologicka diverzitu v stalade s
platnou legislativou

zachovat rozsah existujicich mokradi a zabranit ich degradécii a zmene na ornt
podu

obmedzit holorubny spésob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach

interak¢nych prvkov

zabezpecit vysokd druhovi a strukturalnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene

Na zabezpecenie ekologickej stability je potrebné:

dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tdzemného
systému ekologickej stability

funkénost prvkov USES zabezpeit respektovanim ich ochrany pred zastavbou —
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, stavbami

56



* dodrzat minimdalnu $irku regionalneho biokoridoru 40 m a minimalnu $irku
miestneho biokoridoru 20 m

* doplnit stromovt a krovinovua vegetaciu, pripadne trvalé travne porasty v trase
navrhovanych biokoridorov

* obmedzit pouzivanie chemickych prostriedkov v rastlinnej vyrobe v blizkosti
obydlii prvkov USES

« doplnit a posilnit sprievodnt zeleni pozdlz vodnych tokov

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Verejné dopravné vybavenie

Sirsie dopravné vztfahy a nadradena dopravna infrastruktara

Z hladiska dopravnej dostupnosti ma obec Borovce relativne vyhodnta polohu v blizkosti
exponovaného multimodalneho dopravného koridoru Zilina — Bratislava. Tento koridor
tvori dialnica D1 Bratislava — Zilina, Zelezni¢na trat I. kategorie Bratislava — Zilina, cesta L.
triedy ¢. 1/61, paralelnd cesta II. triedy ¢. II/504 a vyhladovo aj vézska vodné cesta.
Najblizsie napojenie na dialnicu D1 je pri Piestanoch.

Na nadradeny komunikacny systém je obec Borovce napojena prostrednictvom cesty II.
triedy II/504 Trnava — Nové Mesto nad Vahom. Zabezpecuje spojenie s okolitymi obcami
mikroregiénu a krajskym mestom. V Trebaticiach sa krizuje s cestou II/499 v smere
Piestany — Vrbové — Senica. Mozno konstatovat, Ze obec Borovce ma z hladiska dopravnej
dostupnosti vyhodnt polohu, aj napriek polohe mimo hlavnych dopravnych tepien. Cesta
I1/504 je v sticasnosti upravena v kategérii C 7,5/60. Na s¢itacom tseku ¢. 82060 (Trebatice
— Velké Kostolany, dizka tiseku = 3095 m) predstavovalo podla s¢itania dopravy z r. 2022-
2023 dopravné zatazenie 4848 voz./24 hod. a oproti scitaniu z roku 2000 sa intenzita
dopravy vyrazne zvysila (2771 voz./24 hod.).

Tab. Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T= nakladné O= osobné a | M= motocykle | S = spolu
automobily a | dodavkové
privesy automobily
11/504: 82060 Trebatice - 581 4223 44 4848
Velké Kostolany

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2022-2023
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Na zaklade TP070 pre prognézovanie vyhladovych intenzit na cestnej sieti do roku 2040 sa
v Trnavskom kraji predpoklada do konca navrhového obdobia tizemného planu obce (t.j.
do roku 2040) zvysenie intenzit dopravy na ceste II. triedy oproti roku 2010 podla
koeficientov 1,39 (pre fahké vozidla) a 1,31 (pre tazké vozidla).

Potrebné je respektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom
tuzemi v kategérii MZ 12(11,5)/50 a vo funkcnej triede B2 a v kategérii C 9,5/80 mimo
zastavaného tGzemia.

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachadzaji. Najblizsia
7eleznitna stanica je v Piestanoch (na trati ¢. 125 Bratislava — Zilina). Najblizsie dopravné
letisko sa nachadza v Piestanoch (poskytuje vsak len obmedzené sluzby). Do rieseného
uzemia okrajovo zasahuje ochranné pasmo letiska Piestany.

Navrhované riesenie je v stlade s koncepénymi dokumentmi a stratégiami celostatneho
vyznamu v oblasti dopravy, ktoré je potrebné respektovat aj v naslednej faze projektovej
pripravy a vystavby (Narodnd stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v
Slovenskej republike, Strategicky plan rozvoja dopravy SR do roku 2030, Rozvojovy
program priorit verejnych prac a i.).

Miestne cesty

Miestne cesty vytvaraju vzajomne prepojent siet ulic, spristupniujicu vsetky casti
zastavby. Pripajaju sa na cestu II. triedy, ktord na prietahu zastavanym tzemim plni
funkciu kostry dopravného systému obce funkcnej triedy B2. Miestne cesty sa zaraduju do
funkc¢nej triedy C3; niektoré kratsie vedlajsie tseky maja charakter upokojenych ciest
funkcnej triedy D1. Vytvéaraja vzajomne prepojent zokruhovanu uli¢na siet, len niektoré
Useky sa riesené ako slepé cesty. Narokom na dopravnu obsluhu zastavaného tizemia v
zasade vyhovuju. Niektoré tseky ciest vsak maji nevyhovujuce parametre z hladiska
$irkového usporiadania, kvality povrchového krytu, vyskytu nerovnosti. Existujtce
miestne cesty funkcnej triedy C3 sa dobudujt, resp. upravia v kategéridch MOK 6,5/30,
pripadne MOK 6(7)/30. To predpoklada rekonstrukciu a sirkové tpravy nevyhovujacich
usekov miestnych ciest. Ostatné cesty funkénej triedy D1 predstavuja len kratsie tseky,
ktoré budu prebudované tak, ako to umoznuja priestorové pomery.

Rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, 13, 14, 15 budd dopravne obsluhované
navrhovanymi miestnymi cestami funkénej triedy C3, kategérie MO 6,5/30 a upokojenymi
cestami funkénej triedy D1. V rozvojovej ploche ¢. 5 sti uz pristupové cesty vybudované a
podstatna cast rozvojovej plochy ¢. 8 bude dopravne dostupna z existujicej miestnej cesty.
Pre nové miestne a upokojené cesty je potrebné rezervovat koridor s minimalnou $irkou 9
m. Trasovanie navrhovanych ciest je mozné modifikovat na zaklade stadie spracovanej pre
cela prislusnt rozvojovi plochu. Naznaceny je tiez vyhladovy koridor miestnej cesty pre
plochu byvania uvazovanu v etape vyhlad.
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Kazdd obytnad stavba musi byt pristupnd z verejnej cesty. Preferuje sa zokruhovanie
miestnych ciest. Na ukoné&eni navrhovanych i existujtcich slepych ciest s dlzkou nad 80
m, ktoré nie je mozné, resp. potrebné zokruhovat, by sa mali vybudovat obratiska.

Zoznam navrhovanych ciest je v nasledujtcej tabulke.

Tab. Celkovy prehlad navrhovanych ciest podla funkénych tried pre nové rozvojové plochy

Poloha (<. obsluhovanej Funk¢na trieda - kategoria Dizka cesty v m
rozvojovej plochy)
1 C3 - MO 6,5/30 261
2 C3 - MO 6,5/30 87
3 C3 - MO 6,5/30 390
4 D1 - MOU 63
6 D1 - MOU 148
8 C3 - MO 6,5/30 400
D1 - MOU 65
9 C3 - MO 6,5/30 782
13, 14 D1 - MOU 151
15 D1 - MOU 165
ZUO - pri zber. dvore D1 - MOU 107

PoInohospodérske pozemky v katastrdlnom tzemi st spristupnené polnymi cestami.
Hlavné polné cesty navrhujeme rekonstruovat v parametroch P(6)4,5/30 (podla ON
736118) s vyhybnami, ostatné v parametroch P3,5(3,0)/30.

Staticka doprava

Verejné plochy statickej dopravy sa nachadzaja pri zariadeniach obcianskej vybavenosti a
bytovych domoch. Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa dalej vyuzivaju pridruzené
priestory ciest - zatravnené krajnice. Odstavné plochy pre rodinné domy st zabezpecované
na pozemkoch rodinnych domov — v gardzach alebo na spevnenych plochach. S tymto
rieSenim sa pocita aj v navrhovanej obytnej zastavbe. Na pozemku kazdého rodinného
domu musi byt zabezpecend moznost odstavenia minimélne dvoch osobnych vozidiel
v zmysle ustanoveni STN 73 6110/Z2.

Parkoviska bude dalej potrebné budovat pre potreby pripadnych novych zariadeni
obcianskej vybavenosti, $portu a rekreacie. Takto vzniknuté néroky na staticki dopravu je
potrebné riesit na vlastnom pozemku a v zmysle poziadaviek STN 73 6110/Z2 pre
vyhladovy stupen automobilizdcie 1:2,5. Vlastné odstavné plochy buda stcastou
jednotlivych aredlov vyrobného tizemia. Okrem parkovacich ploch pre motorové vozidla je
ziaduce zriadovat aj parkovacie plochy pre bicykle.

Nemotorova doprava

Chodniky pre chodcov st vybudované na vicsine prietahu cesty II/504 zastavanym
tzemim obce. Ich znac¢na cast je v nevyhovujacej kvalite a $irke. Nutnd je ich
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rekonstrukcia, resp. ndhrada novymi chodnikmi a dobudovanie v chybajicich tsekoch
prietahu. Chodniky st tiez v niektorych novsich uliciach pri miestnych cestdach. V novych
rozvojovych plochéch sa vybuduji aspon jednostranné chodniky so Sirkou min. 1,5 m
pozdlz navrhovanych ciest funkénej triedy C3. Chodniky sa vybuduji v stlade s STN 73
6110. V uliciach s navrhovanymi upokojenymi cestami (zjazdnymi chodnikmi) nie je
segregacia dopravy nevyhnutn4.

Samostatné cyklistické chodniky v rieSenom tzemi nie st vybudované, napriek tomu, zZe
bicykel je vyuzivanym dopravnym prostriedkom a v okoli st tiez vhodné podmienky pre
rozvoj cykloturistiky. Cyklisticka trasa je vyznacena po ceste II. triedy, ¢o je nevyhovujtce
riesenie. Navrh poéita so samostatnym cyklistickym chodnikom pozdiZ Starej Holegky.
Bude stucastou cyklotrasy (cyklomagistraly) Piestany — Trnava. Cyklistickd komunikécia
bude riesena v zmysle STN 73 6110 a TP. Bude slazit pre dochadzku za pracou,
obcianskou vybavenostou, ale i pre rozvoj cykloturistiky.

Osobna hromadna doprava

Verejna hromadna doprava je zabezpecovana vylucne autobusovou dopravou. Zabezpecuje
ju ARRIVA Trnava, a.s. na linkach:

* Piestany — Vrbové — Velké Kostolany — Trnava

» Piestany — Vrbové — Velké Kostolany — Jaslovské Bohunice

* Piestany — Velké Kostolany — Chtelnica

* Piestany — Vrbové — Velké Kostolany — Madunice — Hlohovec.
Spojenie s mestom Piestany, ktoré je hlavnym centrom dochadzky za sluzbami
a obcianskou vybavenostou, zabezpecuje 27 péarov spojov v pracovnych diioch, s mestom
Vrbové 14 pérov spojov a s Trnavou 8 parov spojov. Celkovo mozno spojenie verejnou
dopravou hodnotit ako vyhovujtice. V obci st dva pary autobusovych zastavok na ceste II.
triedy (ZS, Drobny). Odportcaji sa tu dobudovaf zastavkové pruhy. Juzna &ast obce
Borovce je obsluhovand zo zastivky v Rakoviciach. Vzhladom k rozsahu zastavaného

tzemia a jeho navrhovaného rozsirenia je poziadavka dostupnosti do vzdialenosti 500 m
splnend. Nové zastavky nie je potrebné navrhnut.
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Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tzemim sa hodnoti kritériami kvality vzdjomnych
ovplyvilovani, ktoré predstavuji najméd hygienické dopady (hluk, imisie), bezpecnost
verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Zdrojom hluku vo vztahu k zastavanému tizemiu obce je najméa doprava na ceste II. triedy
I1/504. Pripustné hodnoty urcujicich velicin hluku urcuje vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. V pripade vystavby budov pre byvanie a obciansku vybavenost
v blizkosti ciest je pred zacatim vystavby potrebné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy
na zéklade vypracovanej hlukovej stidie vo vztahu k pozemnej komunikacii a vyznacit
pasma pripustnych hladin hluku v zmysle uvedenej vyhlasky. V pripade preukazania
potreby opatreni na eliminaciu negativnych tc¢inkov dopravy je potrebné na ich vykonanie
zaviazat investorov. Voc¢i spravcovi ciest nebude mozné uplatiiovat poziadavky na
realizaciu protihlukovych, pripadne inych opatreni, pretoze negativne tcinky dopravy st v
case realizacie stavieb znédme. Pre elimindciu negativnhych dopadov dopravy na
navrhovanu zéastavbu sa pocita s vysadbou izola¢nej zelene a realizdciou protihlukovych
opatreni v rozvojovych plochdach a prielukach pri ceste II. triedy. Architektonicka
dispoziciu interiérov rodinnych domov tu odporti¢came orientovat na odvratent stranu od
zdroja hluku a vytvarat predzahradky so vzrastlou zelenou.

Na miestnych cestach, zvlast pri vzdelavacich zariadeniach, odporticame zvazit vhodnost
osadenia spomalovacich prahov. Prvky upokojovania dopravy buda umiestiiované na
zaklade podrobnejsej projektovej dokumentacie v stilade s technickymi podmienkami
TP018.
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2.12.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Stav zasobovania pitnou vodou

V obci Borovce je vybudovany verejny vodovod pre zidsobovanie obyvatelov obce pitnou
vodou, ktory je stcastou skupinového vodovodu Vrbové. Pitnou vodou je zasobovany z
vodnych zdrojov Rakovice — Borovce a Velké Orviste. Niekolko vrtov vodného zdroja
Rakovice — Borovce sa nachddza v samotnom rieSenom tzemi. Prevadzkovatelom
vodovodu je Trnavskéa vodarenska spoloc¢nost, a.s. (TAVOS).

Rozvodné potrubie v obci je z PVC rir DN110 a pozostava z viacerych vetiev. St vedené
zvacsa v krajniciach a zelenych pésoch.

Z verejného vodovodu je zasobovanych 86,8% domového fondu (podfa SODB 2021).

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond a obciansku
vybavenost. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovi dokumentéciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.

Stcasny pocet obyvatelov: 1174
Vypocet priemernej dennej potreby vody Q,
* Byvanie: 1174 x 135 l/osoba/den = 158 490 l/den = 1,834 1/s
» Zakladné obc¢ianska vybavenost: 1174 x 25 l/osoba/den = 29 350 l/den = 0,340 1/s
* Vyroba: 50 x (5+25+120) l/zam./deti = 7 500 l/dent = 0,087 /s
» Priemerna potreba vody spolu: 195 340 l/den = 2,261 1/s
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Q.
* Q= Qpxka(kq= 1,6 - stcinitel dennej nerovhomernosti)
e Qun=195 340x 1,6 = 312 544 l/dent = 3,617 I/s
Vypocet maximalnej hodinovej potreby vody Qu
* Q= Quxkq (ka= 1,8 — stic¢initel hodinovej nerovnomernosti)
e Qn=312 544 x1,8 =562 579 l/den = 6,511 I/s
Vypocet ro¢nej potreby vody Q,
« Q =0Q,x365
e Q=195 340x365 =71 299 1001 =71 299 m’®
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Predpokladany pocet obyvatelov na konci navrhového obdobia: 1485
Vypocet priemernej navrhovej dennej potreby vody Q,n
* Byvanie: 1485 x 135 l/osoba/den = 200 475 l/den = 2,320 1/s
» Zakladné obc¢ianska vybavenost: 1485 x 25 l/osoba/den = 37 125 l/den = 0,430 1/s
* Vyroba: 50 x (5+25+120) l/zam./deni = 7 500 l/dent = 0,087 /s
» Priemerna potreba vody spolu: 245 100 l/den = 2,837 1/s
Vypocet maximalnej ndvrhovej dennej potreby vody Qumn
* Qun= Qpn x kq (ka= 1,6 - sti¢initel dennej nerovnomernosti)
e Quu= 245 100 x 1,6 = 392 160 l/denn = 4,539 /s
Vypocet maximalnej navrhovej hodinovej potreby vody Qun
*  Qumn = Qux kq (ka= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovnomernosti)
e Qu=392 160x 1,8 = 705 888 l/den = 8,170 1/s
Vypocet rocnej navrhovej potreby vody Qs

* Qm=Qux365
* Qum =245 100x 365 =89 461 5001 = 89 462 m®

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Rocna potreba vody (m3/r) |71 299 89 462
Priemerna potreba vody Q, | 2,261 2,837
(I/s)
Max. denna potreba vody 3,617 4,539
Qnm (I/s)
Max. hodinova potreba vody | 6,511 8,170
Qn (I/s)

Navrh zasobovania pitnou vodou

Zasobovanie navrhovanych obytnych ulic pitnou vodou sa ries$i napojenim na existujice
rozvody pitnej vody v obci, prediZenim existujicej rozvodnej siete. Vodovodna siet je
navrhnutad tak, Zze je v maximalnej miere zokruhovana. Cielom je zabezpecenie
spolahlivosti dodavok pitnej vody.

Potrubie pre novu zastavbu sa navrhuje z polyetylénovych rar DN 100 mm. Na rozvodnom
potrubi budt osadené armattrne Sachty pre uzatvdracie a rozdelovacie armatury.
Jednotlivé stavby budt na rozvodni siet pripojené vodovodnymi pripojkami =z
polyetylénovych rar DN 80 mm - DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych na verejne pristupnom priestranstve.

Podrobné riesenie zésobovania pitnou vodou bude predmetom samostatnej projektovej
dokumentédcie. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Pri pripojeni
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navrhovanych rozvojovych pléch musi vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat, ¢o
bude preukazované hydrotechnickymi vypoctami v etape projektovej pripravy rozsirenia
vodovodu.

Hydromelioracie

V riesenom tizemi sa nachaddzaju hydromelioracné zariadenia — zavlahy a odvodnenia v
sprave Hydromelioracie, $.p.:

* ,ZP Piestany - Nové Mesto, 3. st.”“ (evid. ¢. 5211 159) + podzemna rirova siet, ktora
bola danéa do uzivania v r. 1974 s celkovou vymerou 2302 ha. V ramci zavlahove;j
stavby ,,ZP Piestany - Nové Mesto, 3. st.“ bola vybudovana zavlahova ¢erpacia
stanica ,,CS 4 stavebné &ast- Piestany“ (evid. ¢. 5211 159 010).

e 7P Zo zdrze Slhava 4. (evid. ¢. 5211 211) + podzemna rarova siet, ktora bola dana
do uzivania v r. 1986 s celkovou vymerou 1214 ha. V rdmci zavlahovej stavby ,,ZP
Zo zdrze Slnava 4.“ bol vybudovany zavlahovy privadzac ,hlavny zédvlahovy rad”
(evid.&. 5211 211 001) o celkovej dizke 15,122 km

* odvodnovaci kanal Novinovy (evid. ¢. 5211 005 001), ktory bol vybudovany v roku
1907 o celkovej dizke 1,530 km

* odvodnovaci kandl Humensky (evid. ¢. 5211 026 001), ktory bol vybudovany v roku
1931 o celkovej dizke 1,200 km

Zavlahova stavba pozostava zo zadujmového tzemia zavlahy, zavlahovej cerpacej stanice,
prijazdovej cesty k CS a podzemnych rozvodov zavlahovej vody, ktoré st roznych profiov
(DN 150, DN 200, DN 250...) a z roznych materidlov (PVC, AZC, ocel). Na povrch st
vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré st chranené beténovymi skruzami.

V k.G. Borovce je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov
drendznym systémom iného vlastnika.

Navrhované riesenie respektuje hydromelioracné zariadenia a neobmedzuje ich funkcénost.

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

V obci Borovce bola nedavno dobudovana verejna kanalizacna siet. Je rieSené gravitacnymi
stokami s tsekmi tlakovych potrubi. Gravitacné stoky sa z PVC DN 300. Tlakové stoky z
¢erpacich stanic st z HDPE DN 100 (80).

Od roku 2004 je v prevadzke Ccistiaren odpadovych vod (COV) vo Veselom, ktora
vyuzivaju obce Rakovice, Borovce, Veselé, Dubovany, ako aj tlakovy kanalizacny zberac,
spajajtci uvedené obce. V sti¢asnosti sa realizoval projekt rekonstrukcie a dostavby COV.

Na verejnu kanalizéciu je napojenych 13,4% domového fondu (podla SODB 2021).
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Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vad

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je odvodené z vypoctu potreby pitnej vody a je
rekapitulované v nasledujtcej tabulke.

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych vod

Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Q, (m?/r) 89 462
Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, (I/s) 2,837
Max. denné mnozstvo splaskovych véd Qm (I/s) 4,539
Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qy (I/s) 8,170

Navrh odvadzania a likvidacie splaskovych vad

Systém existujicej kanalizdcie obce sa zachovava. Poc¢ita sa s odkanalizovanim
zostavajuicej Casti obce a vsetkych navrhovanych rozvojovych ploch s predpokladom
lokalizacie vystavby. Rozsirend gravitacnéa stokova siet bude z potrubi PVC DN 300 mm.
Na stokovej sieti budd cerpacie stanice, z ktorych budd splaskové vody precerpavané
prostrednictvom kratsich tsekov vytlacnych potrubi HDPE DN 100. Kanaliza¢né pripojky
buda z PVC, jednoduché (DN 150) alebo zdruzené (DN 200), realizované pripojenim cez
odbocku 300/150(200), pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu Sachtu umiestnent na
verejnom priestranstve. V navrhovanych koridoroch miestnych ciest bude kanalizacné
potrubie umiestnené pod vozovkou, resp. v zelenom pase.

RieSenie odvadzania a cistenia odpadovych véd z rozvojovych pléoch musi zohladnovat
poziadavky na Cistenie vod v zmysle § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach v zneni
neskorsich predpisov a Nariadenia vlddy SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuja
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu voéd. Do dobudovania splaskovej kanalizacie je
potrebné v obytnom tzemi ako docasné riesenie vybudovat zumpy a zdrzané odpadové
vody vyvazat na zneskodnenie do cistiarne odpadovych véd.

Splaskova kanalizdcia sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Technické riesenie
odkanalizovania bude predmetom podrobnej projektovej dokumentacie.

Ochranné pasmo kanalizacie je podla zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizacidch 1,8 m od osi potrubia horizontalne na obe strany (pri priemere
potrubia do 500 mm). V ochrannom pasme je mozna stavebna cinnost len so stthlasom
prevadzkovatela kanalizacie.

Odvadzanie dazdovych vod

Dazdové vody st odvadzané povrchovo, prirodzenym vsakom cez priepustné vrstvy,
rigolmi a priekopami.

Vacsina dazdovych véd by sa mala zachytavat na sikromnych pozemkoch akumuléaciou do
zbernych néadrzi a nasledne vyuzivat na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane vypustat do
recipientu. Voda zadrzana v tizemi prispeje k zachovaniu retenc¢nej schopnosti tizemia a
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tym aj k potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie. V rozvojovych
plochach v ramci odvadzania dazdovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v tzemi tak, aby odtok z daného
tzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou stavebnych zdmerov (retencia dazdovej
vody a jej vyuzitie, reten¢né néadrze, infiltracia dazdovych vod a pod.).

Odvod dazdovej vody z ciest sa navrhuje riesit vybudovanim sudstavy otvorenych,
pripadne uzavretych rigolov na odvod dazdovej vody, s rieSenim vsakovania do podlozia.
V pripade zriadovania parkovisk pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt dazdové vody
zaustené do odlucovaca ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia vlady SR ¢.
269/2010 Z. z. vystupna hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/l.

Technické riesenie dazdovych rigolov, ako aj vypocet dimenzie a mnozstva dazdovych
vod, bude predmetom riesenia v podrobnejsej dokumentacii.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické sistavy a rozvody vysokého napitia

Okrajom katastralneho tizemia prechadza 2x400 kV elektrické vedenie ZVN V043 EBO V2
— Bosaca, V496 Krizovany — Bosaca, ako aj elektrické vedenie VVN 110 kV ¢. 8853.

Zastavané tuzemie obce Borovce je zéasobované -elektrickou energiou odbockami z
vonkajsieho kmenového vedenia VN 22 kV z elektrizacnej siete Zapadoslovenskej
distribu¢nej, a. s. Kmenové vedenie prebieha vychodne od obce. V riesenom tizemi je 7
transformacnych stanic 22/0,4 kV, z toho 4 slizia pre hospodéarske dvory a vyrobné
prevadzky. Juzna cast obce je zdsobovana z transformacnych stanic situovanych v k.u.
Rakovice.

Celkovy vykon a priestorové rozmiestnenie transformacnych stanic postacuje stc¢asnym
potrebam.

Vypocet energetickej bilancie

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytova jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente stcasnosti §§ 0,28-0,38. Spotreba
elektrickej energie pre rozvojové plochy obcianskej vybavenosti a rekreacného tizemia je
stanovend odhadom. Pri maximalnom vyuziti kapacit navrhovanych rozvojovych pléch
bude celkovy maximalny prirastok spotreby elektrickej energie 676 kW. Je bilancovany
v nasledujtcej tabulke.
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Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych ploch

Cislo rozvojovej plochy | Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
1 12 b.j. 38
2 2b.j. 6

3 22 b.j. 69
4 2b.j. 6

5 19 b.j. 60
6 6b.j. 19
7 2b.j. 6

8 34 b.j. 107
9 46 b.j. 145
10 2b.j.

11 1b.j. 3
12 2 b,j.

13 10 b.j. 32
14 5 b.j. 16
15 3 b.j. 9
16 -

prieluky 21 b.j. 66
restrukturacia vyrob. 16 b.j. 50
arealu

centrum - rozsirenie - 32
Spolu 676

Navrh zasobovania elektrickou energiou

Z hladiska pldnovaného rozvoja a z neho vyplyvajiceho predpokladu narastu spotreby
elektrickej energie, nebudt existujtce transformacné stanice pri ich st¢asnom vykone
postacovat. Potrebné bude zvySenie vykonu existujicich transformac¢nych stanic a
doplnenie novych transformacnych stanic.

Navrhuju sa tri nové transformacné stanice s oznacenim v grafickej ¢asti TS-A, TS-B, TS-C.
Transformacné stanica TS-A s vykonom 400 kVA na severnom okraji obce bude sluzit pre
rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3. Transformacna stanica TS-B s vykonom 250/400 kVA bude
vyuzita pre zdsobovanie elektrickou energiou v rozvojovych plochach ¢. 6, 9 a pre plochu
restrukturacie vyrobného aredlu na byvanie a obc¢ianske vybavenie. Pripravuje sa vystavba
transformacnej stanice TS-C pre aktudlny zdmer rozvojovej plochy ¢. 8. Ostatné rozvojové
plochy a prieluky budt zasobované z existujicich transformacnych stanic TS-2, TS-7, TS-
8 — z ich kapacitnych rezerv, pripadne posilnenim vykonu prislusného transformatora.

Transformacné stanice v zastavanom tzemi obce odporticame prebudovat na objekty s
vnutornym vyhotovenim (kioskové alebo murované). Pri vystavbe je nutné respektovat
ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zdkona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a
prislusnych noriem STN. Nakolko nadzemné elektrické vedenie VN 22 kV k TS-7 krizuje
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rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, navrhuje sa kolidujica ¢ast nadzemného elektrického vedenia
na prelozenie do zemného kébla.

Rozvody nizkeho napitia

Navrhované rozvody nizkeho napatia (NN) buda vedené v zemnych kéblovych ryhach. Pri
krizovani podzemného vedenia s cestami alebo inymi inzinierskymi sietami sa kable
ulozia do chréniciek. Kable budi dimenzované s ohladom na maximalne pradové
zatazovanie a dovoleny ubytok napatia. V jednotlivych rozvojovych plochach buda
vedenia NN vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré buda v
pilierovom vyhotoveni a buda z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovana
zastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetfovacimi telesami. Pre
osvetlenie ulic v navrhovanych rozvojovych plochach sa pocita s vybudovanim verejného
osvetlenia, kompatibilne s technickym riesenim existujuceho systému verejného
osvetlenia. Kablovy rozvod medzi svietidlami bude uloZzeny v zemi vo vykope, stibezne s
vedeniami NN. Pri krizovani vedenia s cestami alebo inymi podzemnymi inzinierskymi
sietami sa kable ulozia do chraniciek. Na vonkaj$ich rozvodoch buda umiestnené kuzelové
stoziare verejného osvetlenia, s pouzitim modernych energeticky uspornych zdrojov
svetla. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky alebo istiacimi
hodinami.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

V rieSenom tizemi sa v stiCasnosti nachadza strednotlakova plynovodna distribu¢na siet s
maximalnym prevadzkovym tlakom 300 kPa. Je budovand z materidlu ocel, polyetylén.
Obec Borovce je zdsobovand zemnym plynom z vysokotlakového plynovodu PL Trebatice
DN100 PN25 prostrednictvom regulacnej stanice RS Borovce 2,5 MPa /300 kPa s vykonom
3000 m’/h. Z regulacnej stanice st okrem obce Borovce zdsobované aj obce Rakovice,
Veselé, Dubovany a m.¢. Kocurice.

Z verejného plynovodu je zasobovanych 87,9% domového fondu (podfa SODB 2021).

Vypocet spotreby plynu

Spotreba plynu je pre rozvojové plochy s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitana nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qu = (Nivx HQsv)

* roc¢na spotreba zemného plynu Qr= (Npvx RQsv)
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(Nv =pocet odberatefov v kategérii domécnost — IBV, HQgy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQv= max. ro¢ny odber pre IBV).

Spotreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok prevadzkovatela
distribucnej siete. Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim
zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu teplej tzitkovej vody (TUV). Uzemie
podla STN 73 0540-3 patri do teplotnej oblasti 1. HQpy= 1,4 m*hod, RQgrv= 2425 m’/rok.
Spotreba plynu bola vypocitana pre navrhované plochy byvania; pre obc¢ianske vybavenie
je odhadovana. Prirastok rocnej spotreby zemného plynu bude 521 375 m?*rok.

Uskutocnenie investicnych opatreni na znizenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla
a zvySujuci sa podiel alternativnych paliv znizi prirastok spotreby zemného plynu oproti
vypoctu na zdklade kapacit rozvojovych ploch. Predpokladany prirastok spotreby zemného
plynu preto bude predstavovat len 60 — 80% z vypoc¢itaného maximalnemu prirastku.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo rozvoj. plochy | Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
zemného plynu Q4 (m?/hod) | plynu Qg (m?/rok)
1 12 b.j. 16,8 29100
2 2b,j. 2,8 4850
3 22 b.j. 30,8 53350
4 2 b, 2,8 4850
5 19 b.j. 26,6 46075
6 6 b.j. 8,4 14550
7 2 b.j. 2,8 4850
8 34 b.j. 47,6 82450
9 46 b.j. 64,4 111550
10 2 b.j. 2,8 4850
11 1b.j. 1,4 2425
12 2 b, 2,8 4850
13 10 b.j. 14 24250
14 5 b.j. 7 12125
15 3 b, 4,2 7275
prieluky 21 b.j. 29,4 50925
restrukturacia 16 b.j. 22,4 38800
vyrob. arealu
centrum - rozsirenie | - 14 24250
Spolu 301 521375

Navrh zasobovania plynom

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvaZuje v novych
rozvojovych plochach s obytnou funkciou, vratane prieluk, ako aj pre navrhované
obcianske vybavenie. Zasobovanie zemnym plynom bude z existujicich, ako aj z
navrhovanych strednotlakovych rozvodov plynu. Potrubia navrhovaného plynovodu buda
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vedené v zelenych plochéch pri cestdch, pripadne v ich telese, v stbehu s ostatnymi
inzinierskymi sietami.

Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych
dimenzie sa navrhnt v podrobnejsej projektovej dokumentécii, v stlade s platnymi
normami STN. Skrinky s mera¢mi spotreby plynu budd osadené v oploteni kazdého
odberatela.

Vzhladom k rozsahu rozvojovych zamerov sa nepredpokladd, Ze narast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatelov v novych rozvojovych plochach si vyziada
nésledné investicie do existujicich plynovodov alebo regulacnej stanice.

Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem
plynarenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢&. 251/2012 Z. z. Ochranné pésmo a
bezpecnostné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo
na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia.

Zasobovanie teplom

Vacsina domécnosti, objekty podnikatelskych aktivit a obc¢ianskej vybavenosti buda ako
zdroj tepla potrebného pre tdely kirenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej vyuZivaf
zemny plyn. Tento predpoklad vychadza zo skutocnosti, ze zemny plyn ma vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupent komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebicu potrubim, nevyzaduje sa manipulacia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnatelného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, ze cena plynu a elektrickej energie prepocitanda na energeticky
ekvivalent bude aj v budicnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je ziaduce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejsou mierou podielali
alternativne zdroje. V stlade s principmi udrzatelného rozvoja je pasivne i aktivne
vyuzitie slnetnej energie kolektormi na budovach a energetické zhodnotenie
obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biomasa. Uplatnenim tychto zdrojov
energie by doslo k adekvatnemu znizeniu spotrebovaného plynu. Ich implementaciu moze
urychlit dalsi rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na podporu obnovitelnych
zdrojov zo strany $tatu.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunikacna siet je realizovand podzemnym i vzdusnym vedenim z miestnej
digitadlnej tstredne. Bude rozsirend na zéklade navrhu rozsirenia zastavaného tzemia

70



o nové rozvojové plochy. Uvazuje sa so 100 % telefonizaciou obytného tzemia, t.j. s 1
telefénnou stanicou (TS) na 1 bytova jednotku.

Telekomunika¢né kable budu uloZené pozdlz ciest, spolu s daldimi inZinierskymi sietami.
Napéjaci bod pre nové telefénne stanice bude urcéeny pri zacati tzemného konania pre
vystavbu danej rozvojovej plochy. Kablové rozvody sa zrealizuji podla aktudlnych
zamerov jednotlivych poskytovatelov telekomunika¢nych sluzieb. Vzhladom k rychlemu
technologickému pokroku v tejto oblasti, najma bezdrotovej technolégie, nie je tcelné
technické riesenie podrobne $pecifikovat. Vyhodné je komplexné riesenie, v ramci ktorého
sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, kablové televizia, rychly internet, pripadne aj
bezpecnostné sluzby, kamerové systémy a dalsie inteligentné systémy.

Uzemie je dobre pokryté signalom mobilnych operatorov. Telekomunikaény vysielad je
situovany na pahorkatine zapadne od zastavaného tizemia obce. Pokrytie internetom je
zabezpecované  prostrednictvom  telekomunika¢nych  operdatorov. a  lokalnych
poskytovatefov bezdrétového pripojenia.

V obci je zriadeny miestny rozhlas. Ustrediia je umiestnena v budove obecného tradu. Na
rozvod je napojena vacsina domacnosti. Vysielanie miestneho rozhlasu je dostupné pre
vacsinu domacnosti. Rozvody miestneho rozhlasu s prislusnym vybavenim sa vybuduju aj
v navrhovanych rozvojovych plochach, kompatibilne s technickym riesenim existujiceho
miestneho rozhlasu.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a reSpektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohfadom na ich ochranné pasma v

zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéacidch v zneni neskorsich
predpisov.

2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

V obci v stcasnosti nie st vybudované ziadne vacsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie
obyvatelov je riesené formou jednoduchych tkrytov budovanjych svojpomocne. Cast
objektov v obci je podpivnicend, pivni¢né priestory mozu slazit pre ukrytie obyvatelstva.
Je tu instalovana siréna ovladateIné z Jaslovskych Bohunic, pre pripad nepredvidateInych
udalosti. Obec spada do oblasti ohrozenia 5-21 km od jadrovej elektrarne v Jaslovskych
Bohuniciach.

V existujtcej zastavbe, ako aj v novych rozvojovych plochach pre byvanie, sa predpoklada
vystavba jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne v pivni¢nych priestoroch
rodinnych domov. Ukrytie obyvatelov sa bude zabezpecovat podfa planu ukrytia obce na
zdklade osobného a vecného plnenia podfa urcovacieho listu pocas vyhlasenej
mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a vojnového stavu. Ochranné stavby by sa mali
budovat v budovach, kde sa to pozaduje v zmysle prislusnej legislativy (§ 4 ods. 4 vyhlasky
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¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov).

Riesenie zdujmov civilnej ochrany musi byt v stlade s dalsimi vyhlaskami, vyplyvajucimi
zo zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov:

» Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhléska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred tc¢inkami
nebezpec¢nych latok v zneni neskorsich predpisov

» Vyhléska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

* Vyhléaska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

Znecistenie ovzdusia

Z hladiska kvality ovzdusia nepatri okres PieStany ani riesené tizemie medzi zatazené
oblasti. Vo vac¢sine ukazovatelov produkcie znecistujacich latok v poslednych 20 rokoch k
poklesu. Dévodom tohto vyvoja je ukoncenie vyroby v prevadzkach s najvacsou
produkciou znecistujtucich latok a pokracujtca plynofikacia energetickych stacionarnych
zdrojov. Vdaka plynofikacii obce je tu len nizke znecistenie z lokalnych kurenisk. V
znacnej vzdialenosti od obytného tzemia je evidovany stredny zdroj znecistovania
ovzdu$ia v hydinarskej farme (Chov hospodarskych zvierat Borovce - pévodny
prevadzkovatel BRANKO NITRA, a.s.).

V stvislosti s navrhovanym rieSenim sa vznik novych zdrojov znecistovania ovzdusia
nepredpoklada.
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Tab. Mnozstvo vyprodukovanych emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Piestany podla
znedistujucich latok v t/rok

Rok TZL SO; NO« co TOC

2017 5,202 7,606 45,111 20,780 61,287

2018 4,000 4,842 34,879 13,714 58,168

2019 5,886 1,587 26,853 13,018 54,701

2020 6,984 4,452 33,571 12,149 40,384

2021 6,594 6,399 35,046 13,153 51,921
Zdroj: NEIS

Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Kvalita vody v drobnych vodnych tokoch nie je monitorovand. Na Hornom Dudvahu sa
kvalita vody kontroluje vo Velkych Kostolanoch na 18,8 rie¢cnom kilometri). Zdrojom
znecistenia je najmad polnohospodarsky komplex — vyplavovanim zloziek z pesticidov,
priemyselnych a organickych hnojiv. K znecisteniu prispievaju aj odpadové splaskové
vody z domaécnosti. Tieto faktory sa podielaja aj na potencidlnom znecisteni podzemnych
vod. Podzemné vody sa podla www.beiss.sk zaraduja do 3. triedy kvality (80,9%), zvysSok
do 2. triedy kvality (19,1%).

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 174/2017 Z.z. boli poInohospodérsky vyuzivané pozemky

v rieSenom Uzemi ustanovené zranitelnou oblastou podla §34 Zakona ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Eroézia pody
Vodna erézia lokdlne (v zapadnej casti rieSeného tizemia) postihuje strmsie svahy so
sklonom nad 5° ktoré st vyuzivané ako orna poda a preto si nedostatocne chranené
vegetaciou. Vodna erézia sa v rieSenom tzemi prejavuje prevazne vymolovou eréziou a
bocnym splachom. Pdsobenie veternej erézie je pomerne nevyrazné, kedze v tzemi
prevladaja stredne tazké az tazké pody, len lokalne sa vyskytuja lahké pody. Prejavuje sa
hlavne v mimovegetacnom obdobi.

Radiacné zatazenie
Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmernéa — na Véazskej nive je nizke radénové riziko,
na terase a pahorkatine, kde spada aj zastavané tizemie obce, je stredné radénové riziko.

Seizmicita

Podla prilohy A.2 STN 73 0036 Seizmické zatazenia stavebnych konstrukcii je riesené
Uuzemie zaradené do 6-7° MSK-64.
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Environmentalne zafaze a riesenie odpadového hospodarstva

Zber a likvid4dcia netriedeného komunalneho odpadu sa zabezpecuje na regionalnu
sklddku odpadu v k.a. Rakovice. V obci je zavedeny triedeny zber odpadu a zriadeny
zberny dvor s kompostovanim, ktory je potrebné dobudovat. SGU DS eviduje v riesenom
Uzemi tri upravené (prekryté) skladky. Jedna z nich je stcasne podla Informacného
systému environmentélnych zatazi evidovana ako environmentalna zataz:

* Nazov EZ: PN(001) / Borovce — Hlinik — skladka TKO
* Druh c¢innosti: skladka TKO
* Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 -65)
* Registrovana ako: A pravdepodobna environmentélna zataz

Drobné skladky odpadu a smetiskd, ako aj environmentédlnu zataz je potrebné odstranit a
uplne rekultivovat.

V navrhovanych uliciach je potrebné rozmiestnit zberné nddoby na zber triedeného
odpadu. Nakladanie s odpadmi na tizemi obce musi byt v stlade s § 81 zédkona ¢. 79/2015
Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Dalej je v oblasti odpadového hospodarstva vhodné:

» rozsirovat triedeny zber odpadu a odpad v maximalnej miere recyklovat

» zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment komodit v zmysle cielov
programov odpadového hospodarstva obce a kraja

» uskutocnovat staly monitoring stavu zivotného prostredia a tplné odstranovanie
pripadnych nelegalnych skladok a smetisk

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhuju Specifické opatrenia, rozdelené do
viacerych kategérii. Spolu s navrhovanymi opatreniami na zabezpecenie ekologickej
stability a biodiverzity viaceré z nich vychadzaji z odpordcanych opatreni Stratégie
adaptécie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

* udrziavat existujicu a zalozit novu liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov

* chranit polnohospodarsku podu prostrednictvom protier6znych opatreni (udrziavat
existujicu a zalozit nov liniovi zelen s pédoochrannou funkciou na medziach a
popri polnych cestéach)

» optimalizovat agrotechnické postupy pri obrabani ornej pédy, zvysit podiel
bezorbového obrabania pody, orba po vrstevnici
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zostavovat osevné plany v stlade s danou potrebou ochrany pédy tak, aby sa zvysil
podiel viacroénych krmovin a znizil podiel tzv. silaznych plodin na ornej pode

rozc¢lenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani pofnohospodarskej pody a
zastavaného tizemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia o nové rozvojové plochy

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v raimci vyrobnych Gzemi, resp. po ich
obvode, najmé v kontakte s obytnym tzemim

revitalizovat existujiicu liniova zelen a vysadit nova liniovua zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych a polnych ciest

netolerovat v izemi zaburinené plochy, ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tizemia; ladom leziace plochy alebo niekolkokrét ro¢ne a véas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii

posilnit ekologickt osvetu medzi obyvatelmi a najma detmi, s aktivnym zapojenim
obyvatelov na ochrane a zveladovani Zivotného prostredia

dobudovat systém dazdovych rigolov v zastavanom tizemi obce, so vsakovanim
dazdovej vody

v obytnom tizemi nepovolovat prevadzky, ktoré st zdrojom hluku, vibracii,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

pred vystavbou obytnych budov v izemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zéklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj reSpektovat legislativu v oblasti radiacnej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdraviaa o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiac¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujiceho ziarenia

Opatrenia na zachovanie, udrziavanie a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych

prvkov, s ohladom na odvratenie nepriaznivych désledkov zmeny klimy

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
Uzemia a do prilahlej krajiny

preferovat organické kompozi¢né principy pri rozmiestiiovani liniovej zelene

pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
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zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tGzemi obce
revitalizovat a doplnit parkova zelen v obci
upravit zelené pasy a predzahradky pozdlz ciest v zastavanom tizemi obce

postupne nahradit alergénne dreviny, ako aj kompozi¢ne a krajinarsky nevhodné
dreviny vhodnej$imi druhmi v zastavanom tizemi obce

vysadit aspon jednostrannt liniova (alejovi/ulicnt) zelen na hlavnych obsluznych
cestach v navrhovanych obytnych uliciach

vyuzivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktare

vysadzat vetrolamy, zivé ploty v sidle a na jeho okrajoch

zvySovat podiel vegetdcie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych
ploch

preferovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody a =zabezpecit
minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,

chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

V rieSenom tzemi sa nenachadzaji ziadne vyhradné loziskd, dobyvacie priestory, loziska

nevyhradenych nerastov ani prieskumné tizemia.

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

V rieSenom tzemi si zvySena ochranu vyzadujua tieto plochy:

vodérensky zdroj Rakovice — Borovce

plochy navrhované pre biocentrd a biokoridory
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2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Charakteristika pédnych pomerov

PoInohospodérska poda ma rozhodujici podiel na celkovej vimere katastrdlneho tizemia
(aZ 88,3%).

Z hladiska pédnych typov je izemie obce diferencované. Vo vychodnej rovinnej ¢asti, na
riecnej nive sa nachadzaji luzné pody (Ciernice) a nivné pddy (fluvizeme). Tieto pody
vznikali v podmienkach trvalého zvySenia vlahy v profile. Humusovy horizont siaha do
hibky 55 cm a obsah humusu sa pohybuje okolo 3%. Na zamokrenych zniZeninach sa
vyvinuli glejové c¢iernice. Hnedozeme sa nachadzaji na zvlnenom teréne na pahorkatine,
v zapadnej Casti rieSeného tizemia. Ich maticnym substratom je spras. Ornica siaha do
hibky 30 - 60 cm. Komplexnt informaciu o podnych typoch, podnych
druhoch, poédotvornom substrate a  sklonitosti reliéfu  poskytuji  bonitované
podnoekologické jednotky (BPEJ]). V riesenom tizemi sa podla hlavnych poédnych jednotiek
vyskytuju (s uvedenim kédu hlavnej pddnej jednotky v rdmci BPE]):

* 11 - fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne fahké)

* 19 - ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az lahké, s priaznivym
vodnym rezimom

* 20 - Ciernice typické, prevazne karbonatové, tazké

* 24 - ciernice typické az ciernice pelické, velmi tazké

* 26 — ciernice glejové stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatové
» 27 —ciernice glejové, tazké, karbonatové aj nekarbonatové

« 38 -regozeme a Gernozeme erodované v komplexoch na spragiach. Cernozemny
erodovany humusovy horizont = ornica s charakterom ¢ernozemného horizontu.
Regozeme st pody, ktoré vznikli orbou sprase, z ktorej boli p6vodné ¢ernozeme
tiplne zmyté. V tomto komplexe prevladaji cernozeme. Stredne tazkeé.

* 39 - cernozeme typické a ¢ernozeme hnedozemné na sprasiach, stredne tazké
* 44 — hnedozeme typické, na sprasiach, stredne tazké

* 47 —regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach, so zmytym profilom
hnedozeme, stredne tazké, v komplexe prevladaja regozeme

Najkvalitnejsiu podu v k.a. Borovce podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. predstavuje
poda s kédom BPEJ] 0119002, 0120003, 0126002, 0239002, 0244002. Tato
polnohospodarska pdda je zaradena podla BPEJ do 1., 2., 3. skupiny kvality z celkovo 9
skupin kvality podfa zdkona ¢. 220/2004 Z.z.
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Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na poInohospodarskej pode

Vzhladom k skutoc¢nosti, ze poziadavky na rozvojové zamery nie je mozné uspokojit len
intenzifikdciou existujtcej zastavby, bolo nevyhnutné vyclenit nové plochy pre vystavbu
na poInohospodarskej pode.

Podla druhu pozemku ide zvacsa o ornu pddu, len v pripade prieluk a vyuzitia volnych
ploch v existujicej zastavbe ide o zdhrady. Rozvojova plocha ¢. 6 je podla stavu KN
situovana na trvalych kultarach, v skuto¢nosti sa vsak dlhodobo vyuziva ako orna poda.
Rozvojové plochy ¢. 4, 5, 12, 15, 16, niektoré prieluky, hospodérsky dvor na transforméaciu
st podla druhu pozemku situované na nepolnohospodérskej pode (zastavanych plochéch,
ostatnych plochach). Nedojde tu preto k zdberom polnohospodarskej pody.

Zabery polnohospodarskej pody st navrhované prevazne na pdde 2. skupiny kvality, v
mensej miere aj na podach 3. a 5. skupiny kvality v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov. Vzhladom k rozlozeniu najkvalitnejsej polnohospodérskej
pody v katastrdlnom tzemi nebolo mozné vyhnut sa zaberom tejto pody. Menej kvalitna
poda je len na nive, ktord je podmacand, na vystavbu nevhodnd a od zéastavby obce
oddelenéd vodnymi tokmi a tiez vo vyssich polohéch na pahorkatine, vo velkej vzdialenosti
od zastavaného tizemia obce.

Vsetky rozvojové plochy nadvazuji na zastavané tizemie obce. Okrem toho navrhy dalej
odovodnujeme nasledovne: rozvojova plochu €. 6 jej charakterom ,,niky“ zo vsetkych stran
obostavanej zastavbou, rozvojova plochu ¢. 8 zdmerom EIA ,IBV Borovce® a prilahla
rozvojovi plochu ¢. 9 poziadavkou OZ v Borovciach, v zmysle prislusného uznesenia (.
69/2004 z 24.09.2024). Rozvojové plochy ¢. 7, 10, 11 predstavuji mensie prieluky v
zastavbe, napriek tomu, Ze sa nachddzaji mimo zastavaného tizemia obce (na rozdiel od
neoznacenych prieluk v zastavanom tizem obce). Rozsah navrhovanych rozvojovych pléch
odovodiiujeme aktudlnym demografickym vyvojom, charakteristickym vysokymi
migracnymi prirastkami (za poslednych 10 rokov obec ziskala migraciou 178 obyvatelov),
polohou obce v suburbanizacnom priestore Piestan a velmi dobrou dopravnou
dostupnostou, ako aj aktudlnymi rozvojovymi zdmermi.

Skutocny zaber polnohospodéarskej pédy v navrhovanych rozvojovych plochéch pre
byvanie bude oproti uvddzanym bilancidm nizs$i, a to asi o 50%. Predpokladd sa, zZe
zabery polnohospodérskej poédy budu len na zastavané plochy objektov a pozemky pod
cestami. Na zastavant plochu 1 rodinného domu bude pripadat max. 200 m?.

Rozvojové plochy st rozdelené do dvoch etdp vystavby (I. etapa, II. etapa) podla
predpokladanej postupnosti vystavby.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej poédy je spracované v zmysle zakona C¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodéarskej pody v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana
v stlade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky.
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Tab. Prehlad o Struktire polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pédy pre nepolnohospodarske ucely

Cislo | K.a. Funkcné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie |lokality |spolu |Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera | z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUo
2 Borov- | byvanie |0,3491 |0,3491 | 0239002 |0,3491 FO I
ce /2.
3 Borov- | byvanie |4,6015 |4,6015 |0239002 [4,6015 |0,1845 |FO 1., 1.
ce /2.
4 Borov- | byvanie |0,1976 |0,1976 |0239002 |0,1976 FO I
ce /2.
6 Borov- | byvanie | 0,8526 |0,8526 |0239002 |0,8526 SR l.
ce /2.
7 Borov- | byvanie |0,2324 |0,2324 |0239002 |0,2324 FO l.
ce /2.
8 Borov- | byvanie |4,3730 |4,3730 |0239002 |3,0370 FO .
ce [2.
0244002 | 1,3360
/3.
9 Borov- | byvanie |5,3269 |5,3269 |0239002 |3,0730 FO 1.
ce [2.
0244002 | 2,2539
/3.
10 Borov- | byvanie |0,2794 |0,2794 |0239002 |0,2794 FO I
ce /2.
1 Borov- | byvanie |0,1197 |0,1197 |0239002 |0,1197 FO I
ce [2.
13 Borov- | byvanie |1,4440 |1,4440 |0124004 |1,4440 FO l.
ce /5.
14 Borov- | byvanie |0,3163 |0,3163 | 0124004 |0,3163 FO l.
ce /5.
Prie- | Borov- | byvanie |1,9416 |1,9416 |0239002 |1,9124 |1,9124 |FO I, 1.
luky | ce /2.
0138202 | 0,0292 |0,0292
/5.
cen- | Borov- | obc. 0,3851 |0,3851 |0239002 |0,3851 |0,3851 |cirkev I
trum | ce vybav. /2.
Spo- 20,4192
lu

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Gzemie obce, VPS = verejnoprospesna stavba
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socidlnych a tzemno-
technickych dosledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie neprinasa ziadne zamery, ktoré by zhorSovali Zzivotné prostredie, ci
poskodzovali prirodu a krajinu. Pre zlepSenie kvality zivotného prostredia, ako aj
elimindciu a prevenciu environmentdlnych problémov, definujeme v zaviznej casti tejto
tzemnoplanovacej dokumentdcie stbor opatreni, ktoré vytvoria predpoklady pre
udrzateIny rozvoj tizemia.

V oblasti technickej infrastruktiry bude mat navrhované rozsirenie vodovodu a splaskovej
kanalizacie pozitivhy vplyv na hygienické podmienky a komfort obyvatelov. Vdaka
plynofikdcii navrhovanych rozvojovych pléch sa zabezpec¢i elimindcia znecistenia
ovzdusia v zastavanom tizemi.

V oblasti dopravy bude mat najmd navrh vybudovania cyklistickej trasy ako dopravne
segregovaného chodnika, ako aj chodnikov pre chodcov pozitivne vplyvy na obyvatelstvo,
najmaé z hfadiska bezpecnosti najzranitelnejsich ticastnikov cestnej premévky.

Narast  poctu  obyvatelov  obce a  pritomného obyvatelstva  a z toho
vyplyvajici potencidlny tlak na zivotné prostredie bude eliminovany uplatnenim zasad a
zavaznych regulativov. Stanovené st podrobné regulativy pre jednotlivé priestorovo-
funkéné celky, vratane regulativov pre umiestiiovanie pripadnych drobnych remeselnych
prevadzok a pre drobnochov v obytnom tizemi.

Z hladiska vplyvov na krajinu je v navrhovanom rieseni posilnené zastipenie harmonicky
posobiacich krajinnych prvkov. Liniova zelen sa vyuziva na zabezpecenie hygienickych
a podoochrannych funkcii a ako kompoziény prvok. Za tcelom zachovania zelene
a nespevnenych ploch v rdmci zastavaného tzemia sa formou zavazného regulativu
uréuje maximalny podiel zastavanych ploch a minimalny podiel zelene. Dalgie pozitivne
environmentdlne doésledky navrhovaného riesenia vyplyvaji z priemetu konkrétnych
opatreni krajinnoekologického planu a navrhu prvkov USES, ako aj opatreni na
zabezpecenie ich funkcénosti.

Pozitivny vplyv na vodné pomery budi mat krajinnoekologické opatrenia na
zvySenie retencnej schopnosti krajiny. Viaceré z tychto opatreni predstavuji sticasne
odportcané opatrenia Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy. Ide
hlavne o opatrenia ako zvySovanie podielu vegetdcie v sidle (vratane liniovej zelene),
ochrana a doplnenie funkénych brehovych porastov a sprievodnej vegetacie tokov,
opatrenia na zvySenie retencnej a inundacnej schopnosti krajiny — zalozenie vsakovacich
vegetacnych pasov, vodozadrzné opatrenia, budovanie =zelenej infrastruktiry
(biokoridorov), agrotechnické opatrenia, renaturalizdcia mokradi, navrh vysadby liniovej
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zelene pozdlZ ciest a na rozélenenie velkych honov polnohospodarskej pody. Dalgie
opatrenia v zmysle uvedenej stratégie st navrhované v sidelnom prostredi, v ramci
opatreni na zachovanie, udrziavanie a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych prvkov, s
ohfadom na odvratenie nepriaznivych dosledkov zmeny klimy. Ide o vyber relevantnych
adaptacnych opatreni stratégie, z kategérii opatreni voci Castej$im a intenzivnej$im vlndm
horticav, opatreni voci castejsiemu vyskytu silnych vetrov a vichric, opatreni voci
castejsiemu vyskytu sucha, opatreni voci castejsiemu vyskytu zrazok.

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie pocita s dostato¢nymi kapacitami rozvojovych ploch aj v pripade
vyraznejsieho nédrastu poctu obyvatefov a tak obci umozni flexibilne reagovat na réznu
dynamiku demografického vyvoja a migracie.

V pripade naplnenia predpokladov mierneho prirastku obyvatelov obce dojde
k postupnému zlep$eniu socidlnej a demografickej Struktary obyvatelstva — zvyseniu
podielu obyvatelov vekovej skupiny do 40 rokov. Zvysenie poctu obyvatelov tiez rozsiri
trhovy potencidl pre etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu. Tieto zmeny budu
mat vyrazne pozitivhy dopad na celkovia vitalitu obce. Narast miestnej populéacie vsak
bude mierny a postupny a neohrozi tradi¢nu vidiecku komunitu.

Rozvojom obce sa vytvoria predpoklady pre optimalizaciu a racionalizdciu vyuzitia
infrastruktary, ekonomického potenciélu obce.

Navrh revitalizdcie a doplnenia ploch verejnej zelene a oddychovych priestranstiev bude
mat pozitivne socidlne dopady. Kultivované a prijemné prostredie by malo motivovat
obyvatelov k zodpovednejsiemu pristupu k verejnym priestranstvam a
podporit stdrznost miestnej komunity.

Uzemno-technické désledky navrhovaného riesenia

Navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochéch si vyziada naroky na vybudovanie,
resp. rozsirenie prislusnej technickej infrastruktary — vodovodu pre zasobovanie pitnou
vodou, splaskovej kanalizacie, strednotlakovych rozvodov plynu, elektrickych rozvodov a
transformacnych stanic, telekomunika¢nych rozvodov. V oblasti dopravnej infrastruktary
je nevyhnutné rozsirit a rekonstruovat miestne cesty, dobudovat chodniky pre chodcov a
cyklistické trasy. Pre zabezpecenie dopravného pristupu do novych rozvojovych ploch je
potrebné v predstihu vybudovat miestne obsluzné cesty a upokojené cesty.

Pri projektovani stavieb je nutné zohladnovat vseobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle § 56 — 58
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujticich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

» zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tzemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
» zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
» zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pésiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny pldn zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stiGastou zévaznej casti Regula¢ny vykres, t.j. vykres ¢. 6.

Zavaznda cast rieSenia je vyznacend aj v komplexnom vykrese (vykres ¢. 3). Detailné
funk¢né vyuzitie tizemia podla komplexného vykresu je sticastou smernej casti. Zavdazné
regulativy funkéného vyuzitia st viazané na priestorovo-funkéné celky vyznacené v
regulacnom vykrese.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavazné nasledovné zasady:
* lokalizdciou novej zastavby rozvinut priestorové posobenie hlavnej kompozic¢nej osi

» prirodzene nadviazat na existujucu kompozi¢no-organizaént osnovu obce a nova
uli¢ént siet vhodne zokruhovat s existujacou ulicnou sietou

+ uskutocnit komplexni revitalizaciu a dobudovanie taziskového priestoru centrdlne;j
z6ny obce, vratane upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejne;j
zelene a oddychovych ploch

» reSpektovat ako nezastavatené plochy existujice a navrhované plochy verejnej
zelene

» vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukach

» reSpektovat vidiecky charakter zastavby, najma jej vyskova hladinu a urbanistickt
mierku jednotlivych objektov

* pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozent uli¢nt a stavebnt ciaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

* rozsirovanie obytného tizemia realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné
enklavy mimo zastavaného tizemia

» samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maja umiestnovat
na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 500 m?; pri 2 a 3 bytovych
jednotkéch sa tato vymera zvysi o 150 m* na kazda dals$iu bytova jednotku’

* nové konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany v obytnom a zmiesanom
tzemi vyssie ako 1,5 m mézu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo
zo zelene

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania tzemia
pre jednotlivé funkéné tizemia a priestorovo-funkéné celky

1 Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym
odélenenim od iného stavebného pozemku, ktory by zniZzenim vymery nesplial uvedent
podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.
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reSpektovat limity prirodného charakteru (geomorfologické pomery, vodné toky,
krajinna zelen) a tzemnotechnické limity (linie nadradeného dopravného a
technického vybavenia)

roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zadvaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby ciest a technickej infrastruktary podla zasad
uvedenych v kap. 3.3 a 3.4 zaviznej Casti

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:

rozvijat jednotlivé funkcie vo vhodnom vzdjomnom pomere

nové plochy pre byvanie rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit v zastavanom
tzemi obce a po jeho okrajoch

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie
pre ucel byvania funkcéne transformovat byvaly hospodarsky dvor pri sypke
vyrobné aktivity realizovat, resp. rozsirovat v ramci existujacich vyrobnych aredlov

koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

rekreacné tizemie profilovat na vychodnom okraji obce, vo vdzbe na strkovisko a
park

plochu medzi cintorinom a kostolom rezervovat pre verejni, resp. sidelnt zelen
plochu medzi kostolom a budovou skoly vyuzit pre obc¢ianske vybavenie, pripadne
aj s byvanim

v obytnom tzemi je drobnochov hospodarskych zvierat pripustny len v rozsahu pre

osobnt potrebu, pri dodrzani minimélnej vzdialenosti novej stavby pre drobnochov
od obytnej budovy 10 m a za predpokladu, Ze to umoznuja veterinarne a hygienické

predpisy
pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuja na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.

Tykaju sa pléch s predpokladom lokalizacie zéstavby (navrhované rozvojové plochy), ako

aj ploch existujucej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st

definované nasledujice regulativy:
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Maximalna vyska zastavby (regulativ vysky zastavby)

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximélnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa neda urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tuzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice podlazie.
Obijekty, ktoré v case schvalenia tohto izemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
podlaznost ako je urcené pre prislusny priestorovo-funkény celok, si tito podlaznost mézu
zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemoézu tato podlaznost' zvysovat.
Regulativ maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare
technickych zariadeni a pod.) umiestiiované mimo zastavaného uzemia. Podrobné
definicie vybranych uvadzanych pojmov st v kap. 4.2. Maximalna vyska zastavby je
stanovena pre priestorovo-funkcéné celky nasledovne:

* 1 nadzemné podlaZie — v rekrea¢nom tizemi R1, R2

* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1, v zmieSanom tizemi Z1, vo vyrobnom
uzemi V3

* 3 nadzemné podlazia — v obytnom tzemi B1 - len pre bytové domy, v zmieSanom
tzemi Z1 - len pre bytové domy

* 12 m - vo vyrobnom tzemi V1, V2

Maximalny podiel zastavanych ploch (regulativ zastavanosti)

Maximélny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine stvisiacich pozemkov x
100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy. Zavazny regulativ
maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby. Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.
Podrobné definicie vybranych uvadzanych pojmov st v kap. 4.2. Maximalny podiel
zastavanych ploch je stanoveny pre priestorovo-funkéné celky nasledovne:

* maximéalne 50% — v obytnom tGzemi B1 - len pre radovu zastavbu, v zmiesanom
tuzemi Z1 — len pre radova zastavbu

* maximalne 35% — v zmieSanom tzemi Z1, vo vyrobnom tizemi V1, V2
* maximéalne 30% — v obytnom tizemi B1
* maximalne 20% — vo vyrobnom tizemi V3

* maximé&lne 10% — v rekrea¢nom tizemi R1, R2

Minimalny podiel zelene (regulativ vegetacnych ploch)

Miniméalny podiel zelene je urceny ako minimélne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene, resp. vegetacnych pléch k ploche pozemku alebo k skupine suvisiacich
pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy sa povazuje zelen, resp. vegetacné plochy na
rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa nezapocitavaji zelené
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strechy a terasy objektov so zeleiou. Minimalny podiel zelene je stanoveny pre
priestorovo-funkc¢né celky nasledovne:

* minimalne 20% — vo vyrobnom tzemi V2

* minimalne 30% - v obytnom tizemi B1, v zmie$sanom tzemi Z1, vo vyrobnom
uzemi V3

* miniméalne 75% — v rekrea¢nom tzemi R1, R2

Poznamka: Pre priestorovo-funkény celok V1 regulativ nie je stanoveny, nakolko vo
vacsine jeho casti v stiGasnosti nie st ziadne vegetacné plochy.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientadcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkc¢ného vyuzitia tzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stabor
regulativov funkéného vyuzivania tzemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacéné tizemie / izemie bez zastavby).

» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 60% funkcénych pléch
prislusného priestorovo-funkéného celku.

» obmedzujtice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujice funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
40% funkcénych ploch prislusného priestorovo-funkéného celku.

» zakazujice funkc¢né vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.
Priestorovo-funkéné celky pokryvaju bezo zvysku celé tizemie obce a predstavuja ich
urbanistické celky (obytné, vyrobné, rekreacné a zmieSané tzemia) a prirodné celky
(izemia bez zastavby). Regulativy funk¢ného vyuzitia sa definované v podobe regulacnych
listov priestorovo-funkénych celkov.
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Regulacné listy priestorovo-funkénych celkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tizemie B1

Charakteristika a vymedzenie:

V priestorovo-funkénom celku B1 sa pocita so zachovanim, ako aj s novou
vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich prevddzok
zakladného obcianskeho vybavenia a drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok
v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch. Priestorovo-funkcény
celok B1, resp. jeho jednotlivé casti, si vymedzené v regulacnom vykrese v
zastavanom tizemi obce a v rozsahu navrhovanych rozvojovych pléch.

Prevladajice funkéné tizemie:

obytné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho
vyznamu

byvanie v bytovych domoch - len existujtce

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 200 m*

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkc¢né vyuzivanie (nepripustné):

polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselné vyroba
skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov
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Regulacia funkéného vyuzitia pre zmieSané izemie Z1 (centralna zéna obce)
Charakteristika a vymedzenie:

* Centralna zéna obce ma charakter polyfunké¢ného tizemia byvania a obc¢ianskeho
vybavenia, s predpokladom zvySovania zastipenia drobnych prevadzok
obcianskeho vybavenia. Pocita sa tu so zachovanim ploch verejnej zelene, ako aj
existujicej zastavby a jej charakteru, s moznostou intenzifikacie zastavby.
Priestorovo-funkcény celok Z1 je vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajtce funkéné tizemie:
* zmieSané Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch

» zakladné obc¢ianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* byvanie v bytovych domoch - len existujtice

» ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1 (Sport)
Charakteristika a vymedzenie:

* 'V priestorovo-funkénom celku R1 sa pocita so zachovanim, pripadne
modernizaciou existujiceho sportového arealu. Priestorovo-funkény celok R1 je
vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkéné tizemie:
* rekreacné tzemie
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:

* Sport - $portové ihriskd a zariadenia pre Sport
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia suvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* individualna chatova rekreacia

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R2 (rekreacia)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok R2 je urc¢eny pre rekreacné aktivity viazané na strkovisko
(rybnik) s okolim — ndstupnym priestorom na juznom brehu. Priestorovo-funkény
celok R2 je vymedzeny v regula¢cnom vykrese.

Prevladajace funkcéné tizemie:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» Sport a rekredcia — Sportové ihriska, oddychovo-rekreacné plochy a zariadenia pre
rekreédciu a Sport

* vodné plochy
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia suvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelenl — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* individualna chatova rekreacia

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika
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» technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1
Charakteristika a vymedzenie:

* V priestorovo-funkénom celku V1 je lokalizovana vyrobna funkcia primérne lahkej
nepolnohospodarskej vyroby, vyrobné a komunalne sluzby. Priestorovo-funkény
celok V1, resp. jeho jednotlivé casti, st vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajace funkcéné tizemie:

* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* nepolnohospodérska vyroba, vyrobné sluzby

* zberny dvor (zberné miesto) — len v existujiicej polohe
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* priemyselna vyroba - bez negativnych vplyvov na zZivotné prostredie
» skladovanie a logistika — miestneho vyznamu
* komercna administrativa — stivisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim
* vyhradena zelen (ochranna a arealové)
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocis$na vyroba
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zZivotné prostredie
» skladovanie a logistika nadmiestneho vyznamu
* byvanie

* S$port a rekreédcia

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné vizemie V2
Charakteristika a vymedzenie:

» V priestorovo-funké¢nom celku V2 sa pocita s vyrobnou funkciou
polnohospodarskej vyroby v ramci hospodarskych dvorov. Priestorovo-funkény
celok V2, resp. jeho jednotlivé casti, st vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajiace funkcéné tizemie:
* vyrobné tizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

nepolnohospodarska vyroba, vyrobné sluzby (vratane opravarenskych, servisnych,
stavebnickych a komunélnych prevadzok)

skladovanie a logistika — miestneho vyznamu
komerc¢na administrativa — stivisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim

vyhradend zelen (ochranna a areédlova)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie
skladovanie a logistika — nadmiestneho vyznamu

priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné vizemie V3

Charakteristika a vymedzenie:

Priestorovo-funkény celok V3 si ponecha vyrobnu funkciu; vzhladom k polohe v
kontakte s centrdlnou zénou obce je tu mozné len vyroba bez negativnych vplyvov a
vhodné je zastiipenie obc¢ianskeho vybavenia. Priestorovo-funkény celok V3 je
vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkéné tizemie:

vyrobné iizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

polnohospodarska vyroba

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funk¢ného celku

nepolnohospodarska vyroba, vyrobné sluzby (vratane opravarenskych, servisnych,
stavebnickych a komunélnych prevadzok)

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socialne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia

vyhradend zelen (ochranna a areélova)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie
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+ skladovanie a logistika

* vyroba s negativhymi vplyvmi na zivotné prostredie

Regulativy funkéného vyuzitia izemia pre izemie bez zastavby K1 (trvalé kultiry)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K1 je predstavuju trvalé kultary — vinice. Priestorovo-
funkény celok K1, resp. jeho jednotlivé casti st vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajtce funkéné tizemie:
* TlUzemie bez zastavby
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* trvalé kultary
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* trvalé travne porasty
* nelesné drevinova vegetacia
* orna poda
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy funk¢ného vyuzivania

Regulativy funkcného vyuzitia izemia pre izemie bez zastavby K2 (sidelna zelen)
Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkény celok K2 tvori sidelna zelen — verejna zelen (vratane
potencialnej), poloverejna (vyhradena) zelen historickej zahrady, ako aj $pecidlna
zelen cintorina. Priestorovo-funkény celok K2, resp. jeho jednotlivé casti, st
vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajace funkcéné tizemie:
* T{zemie bez zastavby

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* Specialna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb
* verejna zelen, vyhradené zelen

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné a komunélne vybavenie —
len nevyhnutné vybavenie

* ihriska a oddychové plochy - len miestneho vyznamu
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* nelesnd drevinova vegetacia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulativy funkc¢ného vyuzitia tizemia pre tizemie bez zastavby K3 (zahrady)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K3 tvori zelen zdhrad rodinnych domov, ktoré nie st
urc¢ené na obytnu zastavbu. Priestorovo-funkény celok R3, resp. jeho jednotlivé
casti, st vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajiace funkcéné tizemie:
* Tlzemie bez zastavby
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» zelen zahrad
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* hospodarske stavby zahrad v nevyhnutnom rozsahu a so zastavanou plochou do 50

mZ

* verejna zelen, nelesna drevinové vegetacia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulacia funkcéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K4 (orna poda)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K4 je intenzivne polnohospodérsky vyuzivany prevazne
ako ornéa péda. Uzemie je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie
novej zastavby. Pre zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabiliza¢né
opatrenia a dobudovanie prvkov USES. Priestorovo-funkény celok K4 je
vymedzeny v regulacnom vykrese (mimo zastavaného tizemia obce).

Prevladajice funkéné tizemie:
* Uzemie bez zastavby
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* polnohospodarska péda (orna pdda, trvalé kultary, trvalé trdvne porasty)

* nelesné drevinova vegetacia, lesné porasty
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

zariadenia a stavby pre polnohospodérsku vyrobu — polné hnojiska, kompostoviska,
skleniky, pristresky a pod.

doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia

Uzemia

Stanovujua sa zavdazné zasady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primérne v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

pocitat s vyuzitim budovy historickej sypky pre obc¢ianske vybavenie s vazbou na
cestovny ruch

pocitat s vyuzitim budovy historickej kare pre polyfunkcéné vyuzitie - obcianske
vybavenie s byvanim, s vhodnou vdzbou na cestovny ruch

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

kapacity vzdelavacich zariadeni koordinovat s rozsirovanim obytného tizemia

uskutoc¢nit rekonstrukciu a modernizéaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a
socidlnej infrastruktiry

dobudovat a revitalizovat v obci oddychové priestranstva s verejnou zelenou,
detskymi ihriskami a Sportovymi prvkami
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3.3

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

3.4

re$pektovat existujace koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cestu II.
triedy a jej vyhladové sirkové usporiadanie

doplnit komunika¢ny systém obce o miestne a upokojené cesty pre dopravna
obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéach je dopravné napojenie prostrednictvom v predstihu
vybudovanych verejnych spevnenych ciest - asfaltovych alebo beténovych

preferovat zokruhovanie miestnych ciest

na slepych cestach s dlzkou nad 80 m, ktoré nie je mozné, resp. potrebné
zokruhovat, vybudovat obratiska

pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s miniméalnou sirkou 9 m
vybudovat chodniky pozdlz navrhovanych miestnych ciest

dobudovat chodniky pozdlZ cesty II. triedy v zastavanom tizemi obce a jeho
navrhovanom rozsireni

vybudovat cyklisticku trasu (cyklomagistralu) Piestany — Trnava cez obec Borovce
(v zmysle nadradenej UPD)

zabezpecovat parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéach pre min. 2 osobné vozidla

podmienit vznik novych kapacit obc¢ianskej vybavenosti, $portu, rekreacie
budovanim parkovacich ploch s dostato¢nou kapacitou na vlastnom pozemku

zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastavok do vzdialenosti 500 m

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zéasady:
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podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochach je v predstihu vybudované technické vybavenie (vsetky
inzinierske siete vratane kanalizécie)

re$pektovat existujtce potrubia a zariadenia verejného vodovodu

zabezpecit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu - v stilade s
urbanistickou koncepciou rozsirit vodovodni siet o nové rozvody

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

reSpektovat existujice potrubia a zariadenia splaskovej kanalizacie
trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

do dobudovania splaskovej kanalizécie ako docasné riesenie vybudovat Zzumpy a
zdrzané odpadové vody vyvéazat na zneskodnenie do ¢istiarne odpadovych vod

reSpektovat existujice hydromeliora¢né zariadenia — zdvlahy a odvodnovacie
kanaly

zachytavat dazdové vody v zastavanom tizemi na pozemkoch prislusnych budov
reSpektovat koridory existujicich vedeni elektrickej energie ZVN, VVN, VN

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete kdblovymi vedeniami v

zemi

transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

reSpektovat koridory a zariadenia existujicich plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych pléch uskutoétiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

re$pektovat trasy telekomunikacnych kéblov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v obytnom Gizemi

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

ochranné stavby budovat v budovéach, kde sa to pozaduje v zmysle prislusnej
legislativy (v stiCasnosti v § 4 ods. 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadenti civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov)

reSpektovat oblast ohrozenia 5-21 km od jadrovej elektrarne v Jaslovskych
Bohuniciach
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3.5

v existujtcej i navrhovanej zastavbe rodinnych domov vybudovat jednoduché
ukryty budované svojpomocne

v bytovych budovach, polyfunkénych budovach, administrativnych budovach a
objektoch obc¢ianskeho vybavenia vybudovat ochranné stavby ako dvojtcelové
plynotesné ukryty s prioritou mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat ich
ochrannt funkciu a jednoduché tkryty budované svojpomocne pre kapacitu do 50
ukryvanych osob

Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych
hodnot

7 hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné

zasady:

zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického pédorysu v
najstarsich castiach zastavaného tizemia obce s historickou zéstavbou

zachovat dochované dialkové pohfady na dominantu obce — rimskokatolicky kostol

zachovat a chranit nehnutelné narodné kultirne pamiatky - Kuaria a zahrada (¢.
UZPF 778/1-2), Kostol sv. Vavrinca (¢. UZPF 779/1)

pri obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32
pamiatkového zdkona; v bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultiarnej
pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového
zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost, ktord by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kultarnej pamiatky.

zachovat a chranit pamiatky s historickymi a kultrnymi hodnotami: sypka, socha
sv. Jana Nepomuckého, kaplnka Nanebovzatia Panny Marie, kuria, byvaly dom
organistu, pricestny kriz, kriz v aredli cintorina, hlavny cintorinsky kriz, morovy
cintorin, dobové ndhrobné kamene v areéli cintorina, zvon, socha sv. Jozefa,
pamatnik kiiaza Stefana Poléka, pamatnik padlym vojakom v 1. a 2. svetovej vojne

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe na mieste starSieho fondu zohladnit mierku
povodnej struktary zéstavby, ulicnt a stavebnt ¢iaru, umiestnenie na parcele podla
odstraneného objektu, zachovat typicku siluetu zastavby

v pripade objektov z povodne;j starsej — historickej zastavby obce k odstraneniu
objektov pristipit len v pripade zdvazného statického narusenia konstrukcie

z dovodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSsenom tzemd,
investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné préce, si od Krajského
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pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupnoch tizemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze
dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nélezov a nélezisk. O nevyhnutnosti vykonat
pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava v stlade s platnou
legislativou (v sticasnosti zadkon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov)

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady vytvarania izemného systému ekologickej stability (USES)
V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES:

« biokoridory regionalneho vyznamu RBk4 Sterusky potok, RBk9 Horny Dudvah

* biocentr4, biokoridory a interaké¢né prvky miestneho vyznamu

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych
opatreni

7 hladiska starostlivosti o Zzivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej
stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

» optimalizovat drevinova skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tzemi

+ zvysit druhovu diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit jej dalsej monokulturalizacii

* zabrénit $ireniu a zabezpecit odstratiovanie nepévodnych druhov a invdznych
druhov rastlin ohrozujtcich biologickt diverzitu v stilade s platnou legislativou

» zachovat rozsah existujucich mokradi a zabrénit ich degradacii a zmene na ornt
podu

» dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)
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obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitdch tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

udrziavat existujicu a zaloZzit nova liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pasov

optimalizovat agrotechnické postupy pri obrabani ornej pédy, zvysit podiel
bezorbového obrabania pody, orba po vrstevnici

rozc¢lenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizdciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene na rozhrani polnohospodérskej pody a
zastavaného tizemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia o nové rozvojové plochy
vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene v ramci vyrobnych Gzemi, resp. po ich
obvode, najma v kontakte s obytnym tizemim

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit nov liniovi zelen (stromoradia a

v s v

aleje) pozdlz tcelovych a poInych ciest

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
Uzemia a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prispdsobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce
revitalizovat a doplnit parkova zelen v obci

vysadit aspon jednostrannt liniova (alejovi/uliéni) zelen na hlavnych obsluznych
cestach v navrhovanych obytnych uliciach

zvysovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych
pléch

odstréanit a rekultivovat drobné skladky odpadu a smetiska a environmentalnu zataz
pred vystavbou obytnych budov v izemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z

geologického podlozia, ako aj respektovat platnu legislativu v oblasti radiacne;j
ochrany
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3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje tzemny plan obce Borovce zastavané

lUzemie obce tak, Ze bude zahrmat:

existujice zastavané tizemie vymedzené sticasnou hranicou zastavaného tizemia
obce
skutoc¢ne zastavané tizemie obce (podfa navrhovanej hranice zastavaného izemia

obce)

navrhované rozvojové plochy mimo zastavaného tizemia obce ¢. 1 — 15 (podla
navrhovanej hranice zastavaného tizemia obce)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieS§enom tzemi reSpektovat:

cestné ochranné pasma cesty II. triedy 25 m mimo hranic stvisle zastavaného
tizemia obce, vymedzeného platnym tizemnym planom obce v zmysle platnej
legislativy (v stcasnosti zdkon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni

neskorsich predpisov a jeho vykonavacia vyhlaska ¢. 35/1984 Zb.).

ochranné pasma Letiska Piestany, uréené rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie
zn. 1-434/91/ILPZ zo dna 25.09.1991 - vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni
nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych mechanizmov) a porastov a pod.,
ktoré je stanovené ochrannym pasmom kuzelovej plochy s obmedzujtcou vyskou v
rozmedzi nadmorskych vysok cca 291 — 310 m n.m.Bpv, pricom obmedzujtica vyska
stipa v sklone 1:25 (4 %) v smere od letiska

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:
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ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 400kV-25m
* 110kV-15m
s 22 kV-10m (pre vodice bez izolécie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly) —
8m

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

» pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm - 20 m
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* pri pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatiarnych uzloch - 50
m

* pri plynovodoch s tlakom niz$§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi —10 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikacidch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, hygienické)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo vodnych tokov - 6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze
obojstranne pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku Horny Dudvéh, pri
Steruskom potoku 5 m a pri ostatnych drobnych vodnych tokoch 4 m od brehovej
¢iary obojstranne. V ochrannom pasme nie je mozné umiestnovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktary, stavby trvalého charakteru vratane pevného
oplotenia a stvisla vzrastla zelen. Pri vykone spravy vodného toku a spravy
vodnych stavieb a zariadeni mo6ze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky -
v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie 10 m od brehovej ¢iary,
resp. vzdus$nej a ndvodnej paty hradze pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom
toku a pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary (v zmysle § 49 zédkona o
vodach ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102)

ochranné pasmo cintorina — 25 m od hranice pozemku pohrebiska (v zmysle VZN
obce Borovce ¢. 1/2020; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestiovat
budovy okrem budov, ktoré poskytuja sluzby stivisiace s pohrebnictvom)

pasma hygienickej ochrany vodného zdroja Rakovice — Borovce

ochranné pasmo II. stupna prirodnych liecivych zdrojov v Piestanoch v zmysle
vyhlasky ¢. 41/2020 Z.z.
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 stavebného zakona a nalezu Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z. tizemny
plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a
stavby za tucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického
vybavenia tizemia podporujticeho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukdzat vo vyvlastnovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgdn v zavaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Borovce vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 =zavédznej Ccasti.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania
Uzemia, s vyznaCenou zavidznou cCasfou rieSenia a verejnoprospe$nymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné stavby, plochy
a koridory pre energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie
socidlnej vybavenosti.

Predpokladéd sa, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny pldn obce Borovce nie je rieseny s
podrobnostou tizemného planu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Borovce nevymedzuje plochy a objekty na asanacie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Borovce urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznacCeniami:

* 1 -rekonstrukcia a rozsirenie cesty II. triedy *

* 2 -vystavba miestnych a upokojenych ciest *
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* 3 -rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych ciest *
* 4 - cyklisticka trasa
* 5 —transformacné stanice, vratane privodnych vedeni

* 6 —inzinierske siete (splaskova kanalizacia, rozvody vody, plynu, elektrickej
energie, verejného osvetlenia, telekomunikacii/rozhlasu)

* 7 —rekonstrukcia a dobudovanie $portového arealu

* 8 -zberny dvor

* 9 - oddychové priestranstva v zastavanom tizemi obce

* 10 - kulttrno-spolocenské centrum — v byv. sypke

* 11 - socialne najomné byvanie - na rozvoj. ploche ¢. 6 a na parc. C2365
* 12 - zelena a krajinna infrastruktira, vratane liniovej zelene

* yratane chodnikov

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
Uzemnom plane zény

V zmysle § 11 stavebného zdkona méze tzemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré
bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (izemny plan zény).

Uzemny plan obce Borovce nevymedzuje ziadnu c¢ast obce pre podrobnejsie riesenie v
tzemnom plane zény.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schému zavdznych casti a verejnoprospesnych stavieb predstavuje Regulacny vykres
(vykres ¢. 6). VSetky polozky predstavuji zavaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby
st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10 zavaznej Casti.
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4. DOPLNUJUCE UDAIJE

4.1 Zoznam vychodiskovych podkladov

» Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

» Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom zneni

» Koncepcia vodnej politiky Slovenskej republiky do roku 2030 s vyhladom do roku
2050

* Krajinnoekologicky plan obce Borovce, 2023

* Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v Slovenskej
republike, MDVaRR 2015

* Oficidlna stranka obce Borovce www.borovce.sk

* Prieskumy a rozbory pre izemny plan obce Borovce, 2023

* Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Borovce na roky 2015 — 2025

* Regionalny tizemny systém ekologickej stability okresu Piestany, Esprit, 2019

* Regionélny tizemny systém ekologickej stability okresu Trnava, SAZP 1994

» Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizacia, 2018
« Uzemny plan mesta Piestany, v zneni zmien a doplnkov

« Uzemny plan mesta Vrbové, v zneni zmien a doplnkov

«  Uzemny plan obce Rakovice, v zneni zmien a doplnkov

« Uzemny plan obce Trebatice, v zneni zmien a doplnkov

« Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014

* Vytvorenie podmienok pre stanovenie zasad a pravidiel tzemného pldnovania, 2013

« Zamer EIA. IBV Borovce, 2023
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4.2 Doplnujuce definicie vybranych pojmov

Zastavana plocha

Za plochu zastavani stavbami sa povazuje podorysny priemet vsetkych casti stavby
vymedzeny vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii uvazovanej stavby nachadzajtcich sa
nad tdrovilou upraveného terénu do vodorovnej roviny. Uroveni terénu je definovana
plochou urcéenou prienikom zékladne budovy a priliehajiceho upraveného terénu. Do
plochy zastavanej stavbami sa nezapocitava pddorysny priemer spevnenych pléch.

Spevnena plocha

Spevnené plochy st plochy so stavebnou tpravou, ktoré nie st zastavané stavbou. Ako
spevnené plochy sa pocitaju dlazdené chodniky, odkvapové chodniky, prijazdové cesty,
terasy na trovni terénu, exteriérové schodiska, dlazdené detské alebo viactucelové ihriska,
atd - t.j. vSetky upravené povrchy na teréne, z ktorych nemoze dazdova voda vsakovat
prirodzenym spdsobom do zeme.

Podlazie

Podlazie je cast budovy vymedzena dvoma najblizsie nad sebou nasledujicimi
horizontalnymi deliacimi konstrukciami. Budovy mézu mat podzemné, nadzemné a
ustupujice podlazie.

Nadzemné podlazie

Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma priemerna troven podlahy na
arovni prilahlého terénu, nad trovnou prifahlého terénu, alebo v trovni nie hlbsej ako 800
mm pod drovnou prilahlého terénu. Ostatné podlazia st podzemné. Do poc¢tu nadzemnych
podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujace podlazie. Pri réznych vyskovych
urovniach podlahy sa priemerna troven podlahy ur¢i vazenym priemerom jednotlivych
vyskovych trovni podlah celého podlazia.

Podzemné podlazie

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ina troven podlahy v priemere
nizsie ako 800 mm pod droviiou upraveného prilahlého terénu. Ostatné podlazia su
nadzemné.

Podkrovie

Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného (najvyssieho) nadzemného
podlazia, ktory je vymedzeny konstrukciou krovu a dal$imi stavebnymi konstrukciami a je
ur¢eny na ucelové vyuzitie. Za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad
tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu, a ktorého zvislé obvodové steny
nadvédzuju na $ikmu stresnt. resp. stropnt konstrukciu, nie st vyssie ako polovica vysky
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bezného nadzemného podlazia domu. V podkrovi je dovolené iba jedno podkrovné
podlazie. Podkrovie sa nezahina do po¢tu nadzemnych podlazi.

Ustupujiice podlazie

Ustupujtce podlazie je posledné podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50 %
zastavanej plochy predchédzajiceho (predposledného) podlazia. Ustupujtce podlazie sa
nezahifna do po¢tu nadzemnych podlazi.
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