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A) SPRIEVODNA SPRAVA - PRE ZMENY A DOPLNKY C.1

Pre obce Velké Revistia je spracovany Spolo¢ny Uzemny plan obci Velké Revistia a Fekisovce, ktory
bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v obci Velké Revistia uznesenim ¢. 118/2024 dra 1.7.2020. Jeho
zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢.1/2020 s ucinnostou 16.7.2020.

7 rwv

1.1 Specifika ucelu spracovania zmien a doplnkov ¢.1 (dalej iba ZaD €.1)

Ucel spracovania Zmien a doplinkov €.1 Uzemného planu obce (dalej ZaD ¢.1 UPN) je zmenit a doplnit
schvalend koncepciu rozvoja obce v sulade s aktualnymi potrebami Uzemného rozvoja obce. Vtomto
zmysle je hlavnym cielom rie$enia ZaD ¢.1 UPN aktualizovat zavaznu ¢ast UPN obce, t.j. aktualizovat
regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania obce, vymedzenie funkénych pléch a uzemno-
technické podmienky pre umiestfiovanie verejnoprospesnych stavieb, zariadeni verejného dopravného
a technického vybavenia.

Hlavnym dévodom pre obstaranie ZaD ¢.1 je rozsirit funkénd plochu byvania pre rodinné a funkénd
plochu kompostoviska ". Cieflom uvedenych krokov je aktualizovat funkénu Struktdru priestore platnej
upD.

Obstaranie Zmien adopinkov &1 UPN-O boli Obecnym zastupitelstvom v obci Velké Revistia
odsuhlasené uznesenim ¢. 49/2023 zo dfia 13.09.2023 z iniciativy a zameru sukromnych os6b a obce
Velké Revistia.

Uznesenim ¢. 90/2024 zo dria 03.10.2024 obecného zastupitelstva v obci Velké Revistia boli
odsuhlasené lokality, ktoré sa maju zahrnit do Zmien a doplnkov €.1 UPN-O pre k.u. Velké Revitia.

1.2 Dovod obstarania zmien a dopinkov ¢.1

Hlavnym dévodom pre obstaranie ZaD ¢.1 je zmena funkcnej plochy polfnohospodarsky vyuzivanu na
plochu pre rodinné domy. Cielom uvedenych krokov je aktualizovat funkénd Struktdru v tomto priestore
pri minimalizacii zasahov do principov platnej UPD a zachovat tak vyvazeny vyvoj obce do r. 2035.

1.3 Vyhodnotenie doterajSich Uzemnoplanovacich dokumentacii

Uzemny plan obce

Pre obce Velké Revistia je spracovany Spolo¢ny Uzemny plan obci Velké Revistia a Fekisovce, ktory
bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v obci Velké Revistia uznesenim ¢. 118/2024 dna 1.7.2020. Jeho
zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢.1/2020 s ucinnostou 16.7.2020.

1.4 Udaje o sulade rie$enia so zadanim

Zadanie pre vypracovanie dokumentacie Spolo¢ného Uzemného plénu obce Velké Revistia a
Fekisovce bolo schvalené:

- Obecné zastupitelstvo obce Velké Revistia - schvalené dra 21.02.2017 ¢. uznesenia 5/2017,

- Obecné zastupitelstvo obce FekiSovce - schvalené dria 22.02.2017 €. uznesenia 2.1/2017.

ZaD 1 UPN-O Velké Revistia st vypracované v stlade s uvedenym Zadanim.

1.5 Sulad s UPN VUC Kosicky kraja

ZaD ¢&.1 st vypracované v stlade s nadradenej UPD VUC Kogického kraja a jeho zmien a doplinkov.
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Kpt. Ndlepku 20, Michalovce

1.6 Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov €.1 (dalej iba ZaD €.1

Navrh Zmien a doplnkov €.1 sa tyka tychto funkénych ploch:

Oznacenie | Funkéné vyuZitie podla platného UPN —O Navrhované funkéné vyuzitie lokality
lokality vZaD¢.1

Velké Revistia, ¢ast Vysné Revistia

171 Funkéné vyuzitie podla platného Navrhované funkéné vyuzitie lokality:
uzemného planu: - plocha rodinnych domov.
- Sportovo rekreacné plochy,
- plochy vyroby a skladov.
d0.. . ;
I i),
Lokalita sa nachadza v juhozdpadnej casti
katastrdlneho Uzemia obce , dast Vysné
Revistia.
Navrhovand poziadavka si nevyZaduje
zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie.
2/71 Funkéné vyuzitie podla platného Navrhované funkéné vyuZitie lokality:
uzemného planu: - plocha rodinnych domov.

plochy bytovych domov .
. ; i

Vysné Revistia.

Navrhovand poziadavka si vyzaduje zmenu
napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie. Napojenie ostdva vzmysle
schvéleného a zavazného UPN-O.
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ArchAteliér.

Kpt. Ndlepku 20, Michalovce

Zaber PP a LP

Zmeny a doplnky ¢.1
Spolo¢ného UPN Obce Velké Revistia a Fekidovce,
k.u. Velké Revistia

3/71 Funkéné vyuzitie podla platného Navrhované funkéné vyuZitie lokality:
uzemného planu: - plocha verejnej zelene.
- plocha odpadového hospodarstva
AL F
Cast Vy$né Revistia.
Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje
zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie.
4/71 Funkéné vyuzitie podla platného Navrhované funkéné vyuZitie lokality:
uzemného planu: - plocha kompostoviska.
- plocha cintorina
Lokalita sa nachadza v zapadnej obce, Cast
Vysné Revistia.
Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje
zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie.
Velké Revistia, ¢ast Gajdos
5/71 Funkéné vyuZitie podla platného Navrhované funkcéné vyuZitie lokality:
uzemného planu: - plocha kompostoviska.
- plocha cintorina
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ArchAteliér.

Kpt. Ndlepku 20, Michalovce Zaber PPalLP

Zmeny a doplnky ¢.1
Spolo¢ného UPN Obce Velké Revistia a Fekidovce,
k.u. Velké Revistia

: It el Kt
Lokalita sa nachadza v zapadnej obce, Cast
Gajdos.
Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje
zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie.

Cislovanie ZaD ¢.1 je zhodné s ¢islovanim uvedenych v grafickej ¢asti dokumentdcie.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani prilohy boli:

a) hranica sucasne zastavaného Uzemia k 1. 1.1990 ziskana v katastri nehnutelnosti Borsa, druh
pozemkov podla stavu v katastri nehnutelnosti Velké Revistia

b) bonitované pddno-ekologické jednotky - BPEJ z Katastra nehnutelnosti obce Velké Revistia

c) zdkon 220/2004 Z. z. o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pody, priloha ¢. 3 zékona ¢&.

220/2004 Z. z.

d) Spoloény Uzemny pldn obci Velké Revistia a FekiSovce.
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Zmeny a doplnky ¢.1
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2. PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY / PP

2.1 Zoznam najkvalitnejSej (chranenej) polnohospodarskej pddy podla kédu bonitovanych
pddno — ekologickych jednotiek (BPEJ)

V zmysle Nariadenia VIady SR €. 58/2013 o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber PP (dalej len
»nariadenie vlady“) su od 1.4.2013 v katastralnom Uzemi obce chranené PP s tymito kédmi bonitovanych
pddno — ekologickych jednotiek (dalej len ,,BPEJ“):

Katastralne Uzemie Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. kod
Velké Revistia 5 0356 002
6 0311 042

V tabulkovej casti je Specifikacia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové Ccislo lokality,
navrhované funkéné vyuzitie, druh pozemku, bonitovana pédno — ekologickd jednotka (BPEJ), skupina
BPEJ a vymera lokality ¢lenend podla druhu pozemku a BPEJ.

Zastavané Uzemie obce - plochy vyznacené plnou ciarou, spolu svyznacenim navrhovaného
funkéného wvyuZitia a poradovym cislom lokality. Jedna sa o navrhované lokality rodinnych domov
a obdianskej vybavenosti. Plochy jednotlivych lokalit, ako aj sumarne Udaje su v tabulkovej Casti (tab.1).

Mimo hranice sucasne zastavaného Uzemia - plochy vyznacené Ciarkovanou Ciarou, maju poradové
¢islo a navrhované funkéné vyuZitie. Jedna sa o navrhované lokality rodinnych domov, Sportovych ploch,
vodna plocha a plochy technickej vybavenosti (tab.¢.2).

Specifikacia a lokalizacia druhu pozemku je zdokumentovana vo vykresovej casti €.06/VR a 06/GA
v mierke M 1: 5000.

2.2 Zdovodnenie navrhovaného riesenia — doplnenie a Uprava zaber podla ZaD ¢.1

2.2.1 Zaber v zastavanom Uzemi obce.

Pévodny text sa meni a doplfia nasledovne:

Zaber ¢. 3

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, v zastavanom uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je v platnom UPN-O zaber s funkciou bytovej zastavby — bytové domy.
ZaD €.1 menia plochu na Plochu bytovej zastavby — rodinné domy.

Zaber ¢. 3 ostava vo vymere 0,2719 ha a dopliia sa o nepolnohospodarsku pédu vo vymere 0,1070 ha.

Zaber¢.7

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, v zastavanom uUzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je v platnom UPN-O zaber pre 3portové plochy, rekreéacia a zelen.
ZaD €.1 menia plochu na Plochu bytovej zastavby — rodinné domy.

Zaber €. 7 ostava vo vymere 0,2215 ha.
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Zaber ¢. 10

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, v zastavanom uUzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je v platnom UPN-O zidber pre plochy technickej vybavenosti — obecné
kompostovisko.
ZaD €.1 menia plochu na Plochu verejnej zelene.

Zaber €. 10 ostava vo vymere 0,0776 ha.

Zaber ¢. 28, 29

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. iuzemi obce v zastavanom uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita pre technickid vybavenost — obecné kompostovisko.
Zaber je na polnohospodarskej pode — zahrada, BPEJ 0357002 (6) — poziadavka obce.

Celkovy zaber je 0,0480 ha.

Koniec sprievodnej spravy.

V Michalovciach , 10.2024 Ing. arch. Marianna BOSKOVA

3. TABULKOVA PRILOHA

3.1 Bilancia predpokladaného odrnatia PP a LP

3.1.1 Zastavané Uzemie obce

3.1.2 Navrhované zmeny povodného zaber

3.2 Rekapitulacia — celkovy zdber PP
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Zmeny a doplnky ¢.1
Zaber PP a LP Spoloéného UPN Obce Velké Revistia a FekiSovce,
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Bilancia predpokladaného pouitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - zastavané tUzemie obce: Zmeny a doplnky ¢.1 UPN-O

Vymera pofnohospodarskej pody Predpokladana vymera m S Ina<vymera< Vymera =
. z Vymera 2 <SR .8 zxlv & < | najkvalitnejs |
gisl|ls & - p — ztoho S 28 =59 3 3 5
S 3 [Obeckat.| lokality Ornd pdda Zahrady, vinice TTP < Berg<3g 28 |Ba ej >
N 3 » 23 3 z )
Iok 2 2| dzemie | celkom Celk Celk Celk spolu (ha) , & =3 §§ Z53 3 2— % =3 S |potnohospod.| 3
oK. ok o 2 » = A . @
x tha) | “€™° | gees [sk| ha | “E"°™ | Beer [sk| ha | "™ e |sk| ha gee k|5 | SF O® T[2% |23 | podyvka. | 2
mm2 m2 m2 (ha) | =< = s =k o
LS > (ha)
zastavané uzemie tab. &1
Velké
28 | TV Revitti 0,0240 240,0 0357002 | 6 (0,0240 0,0240 [0357002| 6 |0,0240| 1. |obeg
evidtia
Velké ,
29 | TV Revittia 0,0240 240,0 ]0357002| 6 (0,0240 0,0240 (0357002| 6 |0,0240| 1. [sukr,
visti
spolu| 0,0480 0,0000 0,0480 0,0000 | 0,0480 0,0000 | 0,0000 |0,0000 0,0000

TV-obecné kompostovisko

10.2024 Strana 10z 12



ArchAtelier. Zaber PP a LP Spolo¢ného UPN Obce V I’k’ime'?'za dl?plih”ky o
Kpt. Nélepku 20, Michalovce aber a polo¢ného ce Velké ew's iaa 'e |so'\ic'e,
k.u. Velké Revistia

Bilancia predpokladaného poutzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - navrhované zmeny povodnych zaberov podla UPN-O

Zmeny a dopnky €.1 UPN obce Velké Revistia tab.£.3
P6évodné Navrh ZaD1
. . Nepol.
Lokalita | Katastralne B
N , . ., Vymera L. i . , pozemky | Poznamka
[ uzemie Funkéné . i .. | Funkcéné [Vymeralokality|Vymera PP .
o lokality [vymera PP| Lokalita ¢. o BPEJ | Skupina (ha)
vyuZitie vyuZitie celkomv ha v ha
celkomv ha
Velké
6 . BD 0,2719 0,2719 6 RD 0,2719 0,2719 0357002 6 0,1070
Revistia
Velké .
7 ol SP 0,2215 0,2215 7 RD 0,2215 0,2215 0357002 6
Revistia
Velké
10 . TV 0,0776 0,0776 10 z 0,0776 0,0776 0357002 6
Revistia
Celkom 0,5710 0,1070

Poznamka:

BD - Bytovy dom,SP - Sport a rekreécia, TV - Technicka vybavenost, RD - Rodinny dom, Z - verejna zele#
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ArchAteliér.
Kpt. Ndlepku 20, Michalovce

Zaber PP a LP

Zmeny a doplnky ¢.1
Spoloéného UPN Obce Velké Revistia a FekiSovce,
k.u. Velké Revistia

Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie

Rekapituldcia: Zmeny a doplnky ¢.1 UPN-O tab.c.3
i - V zastavanom Uzemi | Mimo hranice sucasne
Velké Revistia Spolu (ha)
(ha) (ha)
Vymera celkom 0,0480 0,0000 0,0480
z toho: PP 0,0480 0,0000 0,0480
z toho:
orna poda 0,0000 0,0000 0,0000
zahrady 0,0480 0,0000 0,0480
TTP 0,0000 0,0000 0,0000
nepolnohospodarska poda 0,0000 0,0000 0,0000
z toho:najkvalitnejsia polnohospod. p6da 0,0000 0,0000 0,0000
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi | Mimo hranice sucasne
Spolu (ha)
(ha) (ha)
Celkovy zdber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
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