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I. ZAKLADNE UDAJE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2024Uzemného pldnu obce Dolné OreSany (dalej aj ZMENA
02/2024) sa jednotlivé kapitoly a podkapitoly textovej Casti I. ZAKLADNE UDAJE platného
Uzemného pldnu obce Dolné Oresany menia a dopifiajd nasledovne (zmeny a doplnenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

A. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN
RIESI

] RieSenim IMENY 02/2024 sa kapitola A. HLAVNE CIELE RIESENIA' A PROBLEMY, KTORE
UZEMNY PLAN RIESI meni a doplfia nasledovne:

A.1. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE
Riesenim ZMENY 02/2024 sa podkapitola A.1. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE nemeni.

A.2. ZADANIE ULOHY

Riesenim ZMENY 02/2024 sa podkapitola A.2. ZADANIE ULOHY doplfia o nasledovné odseky
(doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

Vypracovanie ZMENY 02/2024 objednala u 1Ing. arch. Evy Krupovej,
autorizovaného architekta v Trnave, obec Dolné Oresany v zastupeni starostkou obce
Julianou Belicovou, podla § 30 ods. 1 zakona c. 50/1976 Zb. o iizemnom planovani a
stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
~Zakon ¢. 50/1976 Zb.").

Obstaravanie ZMENY 02/2024 v zmysle § 2a zakona c. 50/1976 Zb.
zabezpecuje pre obec Dolné Oresany Ing. Miroslav Polonec, odborne spésobila osoba
na obstaravanie UPP a UPD (reg. c. 457).

Dévodom obstaravania ZMENY 02/2024 v roku 2024 bola poZiadavka obce na
zmenu a doplnenie regulativov Zavaznej casti Uzemného planu obce Dolné Oresany
Z hl'adiska byvania v rodinnych domoch, ktortu schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce
Dolné Oresany 14.03.2024 uznesenim c. 8/2024.

A.3. HLAVNY CIEL RIESENIA

RieSenim IMENY 02/2024 sa podkapitola A.3. HLAVNY CIEL RIESENIA dopifia o nasledovné
odseky (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

Cielom navrhu ZMENY 02/2024 uzemného planu obce Dolné Oresany bolo
prehodnotit’ Zivizni cast’ Uzemného plinu obce Dolné Oresany a stanovit’
podrobnejsie zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcéného vyuzivania
uzemia pre vystavbu rodinnych domov.

A.4. VYCHODISKOVE PODKLADY PRE SPRACOVANIE

RieSenim ZMENY 02/2024 sa podkapitola A.4. VYCHODISKOVE PODKLADY PRE
SPRACOVANIE dopliia nasledovne (doplnenie je vyznacené tuénym pismom Kkurzivou,
nezmenené texty nie sU uvadzané):

V roku 2024 bol spracovany ndavrh Zmien a dopinkov 01/2023 UPN obce
DOLNE ORESANY, ktory bol po praceduralnom prerokovani v zmysle Stavebného
Zakona c. 50/1976 Zb., v zneni zakona c. 237/2000 Z.z. v zneni i neskorsich predpisov,
schvaleny v Obecnom Zzastupitelstve obce DOLNE ORESANY dna 05.09.2024
uznesenim c. 46/2024 a jeho zavazna cast’ bola vyhlasena VZN c. 1/2024 zo dna

7 Ve

05.09.2024, ktoré nadobudne ucinnost’ 15 den od jeho zverejnenia.
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B. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO
SUHRNNYM STANOVISKOM K ZADANIU
RieSenim ZMENY 02/2024 sa kapitola B. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A

SO SUHRNNYM STANOVISKOM K ZADANIU v jednotlivych podkapitoldch meni a dopifia
nasledovne:

B.1. SPOSOB A POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMENY 02/2024 sa podkapitola B.1. SPOSOB A POSTUP SPRACOVANIA dopifia
o nasledovné odseky (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Postup spracovania ZMENY 02/2024 je v silade s § 31 zakona c¢. 50/1976 Zb..
Obsah a rozsah vychadza z vyhlasky MZP SR c. 55/2001 Z.z.. o uzemnoplanovacich
podkladoch a iizemnoplanovacej dokumentacii. )

Po zadani ulohy je vypracovany predbezZny navrh ZMENY 02/2024 UPN obce
Dolné Oresany, ktory podla zakona c. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zdkon ¢. 24/2006 Z.z.") tvori prilohu k ,Oznameniu o strategickom
dokumente — ZMENA 02/2024 Uzemného planu obce Dolné Oresany".

Po ukonceni procesov podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. bude vypracovany konecny
navrh ZMENY 02/2024 (so zapracovanim pripomienok z rozhodnutia vydaného OUZP
Trnava). Nasledne po jeho verejnom pre[akovam' v zmysle platnej legislativy bude
vypracovany cistopis ZMENY 02/2024 Uzemného planu obce Dolné Oresany (so
zapracovanim pripomienok, vznesenych v ramci prerokovania) a bude predloZeny na
schvalenie do Obecného zastupitel'stva obce Dolné Oresany.

Schvalena ZMENA 02/2024 bude zavaznym podkladom pre obecné a obvodné
organy pri uskutocriovani investicnej cinnosti na tomto tizemi obce.

ZMENA 02/2024 izemného planu obce Dolné Oresany je v stilade so ZADANIM
pre uzemny plan obce Dolné Oresany, ktoré bolo schvalené v Obecnom zastupitel'stve
obce Dolné Oresany dnia 07.09.2007 uznesenim c. 84/2007.

B.2. ROZSAH SPRACOVANIA

RieSenim ZMENY 02/2024 sa podkapitola B.2. ROZSAH SPRACOVANIA dopfﬁa o nasledovné
odseky (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

ZMENA 02/2024 uzemného planu obce Dolné Oresany je spracovana v silade
so zakonom c. 50/76 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky c. 55/2001 Zb. o iuzemnoplanovacich podkiladoch
a uzemno-planovacej dokumentacii. Pozostdva z textovej casti (smernej a zavazneyj)
a grafickej casti aje vypracovana ako samostatna priloha k platnému Uzemnému
planu obce Dolné Oresany.

Textova cast’ ZMENY 02/2024 (vratane zavdznej casti) obsahuje
zmeny, doplnenie, pripadne vypustenie niektorych casti jednotlivych kapitol textu
platného dzemného planu (zmeny a doplnenie je vyznacené tucnym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané).

Graficka cast’ je spracovana iba na jednom vykrese:

Vykres & 8 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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B.3. POZIADAVKY NA RIESENIE

Riesenim IMENY 02/2024 sa podkapitola B.3. POZIADAVKY NA RIESENIE dopifia
o nasledovny odsek (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Zmena 02/2024 vyplynula z pozZiadaviek obce na zmenu a doplnenie
regulativov Zaviaznej casti Uzemného planu obce Dolné Oresany z hladiska byvania
v rodinnych domoch. Vypracovanie Zmeny 02/2024 schvalilo Obecné zastupitel'stvo
obce Dolné Oresany 14.03.2024 uznesenim c. 8/2024.

II. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Riesenim ZMENY 02/2024 Uzemného pldnu obce Dolné Oresany sa v textovej Casti Il. RIESENIE
UZEMNEHO PLANU platného Uzemného pldnu obce Dolné Oresany jednotlivé kapitoly C.
VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS, D. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA
A 70O ZAVAINYCH CASTI UZEMNEHO PLANU REGIONU TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA, E.
ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE, F.
RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZITAHY, G. NAVRH URBANISTICKEJS KONCEPCIE
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA, H. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA, I. NAVRH RIESENIA
BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE,
J. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE, K. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A
CHRANENYCH UZEMI, L. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI, M. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE
PRVKOV USES A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI, N. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA, O. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, P.
VYMEDZENIE A VYINACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A
DOBYVACICH PRIESTOROV, Q. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, R.
VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PPF A LPF NA NEPOLNOHOS- PODARSKE UCELY, S.
HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRONMEN-TALNYCH, EKONOMICKYCH,

SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV nemenia.
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T. ZAVAZNA CAST UPN-O DOLNE ORESANY

RieSenim ZMENY 02/2024 Uzemného pldnu obce Dolné Oresany sa kapitoly Zdvdznej
textovej Gasti platného Uzemného pldnu obce Dolné Oresany T.2. ZASADY A REGULATIVY
UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA, T.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECH-NICKEHO VYBAVENIA UZEMIA, T.4. ZASADY A REGULATIVY
ZACHOVANIA  KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, T.5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE, T.6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE, T.7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH
PASIEM A CHRANENYCH UZEMI, T.8. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, T.9. URCENIE, NA
KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY a T.10. ZOINAM

VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB nemenia.

_ Kapitola T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA sa meni a dopifia nasledovne:

T.1. ZASADY A  REGULATIVY  PRIESTOROVEHO  USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Riesenim ZMENY 02/2024 sa v kapitole T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA jej stat Funkéno-prevddzkové regulativy meni
a doplna nasledovne:

Funkcéno-prevadzkové regulativy:

RieSenim ZIMENY 02/2024 sav kapitole T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA v jej stati Funkéno-prevddzkové regulativy
odseky ,,Regulativy pre obytné Uzemie" a ,Regulativy podmienok vystavby pre byvanie" rusia
a nahrddzaju sa novym odsekom T.1.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH
PLOCH PRE OBYTNU ZASTAVBU v nasledovnom zneni (doplnenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, pévodné texty nie sU uvdadzané):

T.1.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
OBYTNU ZASTAVBU ) )
1.1. OBYTNA ZASTAVBA - RODINNE DOMY SO ZAHRADAMI A"

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy uréené na byvanie v obyinych budovdch - rodinnych domoch, uréenych
predovsetkym na trvalé rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej cesty, ktoré
maju najviac tri byty a sU umiestnené na samostatnych pozemkoch, vratane prislusnej
zdhrady (okrasna a UZitkova zelen).

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/byvanie v objektoch rodinnych domov (RD samostaine stojace, RD v radovej
zastavbe, resp. RD opierajuce sa o seba bocnou stenou) s priamym pristupom
z jestvujucej cesty, resp. z ulice v navrhovanej lokalite,

b/sokromna zelen - zdhrady vrdmci jednotlivych pozemkov rodinnych domov
s okrasnym a UZitkovym vyznamom,

c/stavby s doplnkovou funkciou k byvaniu vrdmci pozemkov rodinnych domov
(pristresky, altanky, bazény, sklady ndradia a pod.),

d/ prislusnd dopravnd a technicka vybavenost v ramci pozemkov rodinnych domov
(viazdy, parkoviskd, chodniky, pripojky sieti...),

Podmienecne vhodné funkcie:
e/ administrativa, obchod, ubytovanie a sluzby (zdravotnicke a socidlne) ako sucast
objektov RD vo vyclenenych priestoroch, neprekracujice stanoveny rozsah v ramci

ING. ARCH. EVA KRUPOVA — AUTORIZOVANY ARCHITEKT, TRNAVA 7
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objektu rodinného domu (max 50% objemu stavby RD) a nenariUsajuce obytné
prostredie na okolitych pozemkoch,

f/ prevadzky remesiel ako sUcast objektov RD vo vyclenenych priestoroch (max 50%
objemu stavby RD) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a susednU obytnu
zastavbu,

g/ polnohospodarske c¢innosti v malom rozsahu na Urovni malovyroby ako sucast
obytnej funkcie na plochdch sukromnych zdhrad (rastlinnd vyroba, drobnochov
hospoddrskych zvierat vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv na okolitd
obyitnu zastavbu),

Nepripustne funkcie:

h/ vsetky druhy auto sluZieb (autoservisy, pneuservisy, auto lakovne, umyvdrne dut,
autobazdre, auto poZicovne...), stolarske dielne a dielne iného charakteru rusiace
hlukom, prachom, dymom, zdpachom a vibrdciami,

i/ samostatné objekty vyroby, skladov a prevadzok v ramci pozemku okrem drobnych
stavieb, ktoré tvoria doplinkovy funkciu k plochdm byvania v RD (sklady ndradia,
ovocia a zeleniny, pristresky pre drobné zvieratd...),

j/ ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niZsim
standardom, ubytovacie zariadenia s ¢&asovo obmedzenym ubytovanim v
samostatnych objektoch na pozemkoch rodinnych domov,

k/ vsetky druhy ostatnych ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom,
prasnostfou, zdpachom, vibraciami, zvysenym vyskylom hlodavcov, optickym
Ziarenim, U¢inkami nebezpeénych chemickych Idtok, intenzivnou obsluinou
dopravou a inymi $kodlivymi a neprijemnymi zdpachmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuiitie susednych pléch s obytnou funkciou v dotknutej lokalite,

I/ reklamné stavby s informaénou plochou nad 3 m2,

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYVANIE V RODINNYCH
DOMOCH:

1/ Hustota, ¢lenenie a vyskové zdénovanie zastavby rodinnych domov musi umozZnovat
najmd - dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti pofrebnych na oslnenie a presvetlenie
bytov, na zachovanie intimity a pohody byvania, na zabezpecenie poZiarnej ochrany
a pod. a na vytvdranie pléch zelene v ramci pozemku.

2/PRE LOKALITY RODINNYCH DOMOV A1 AZ A7 PLATI
2/A SAMOSTATNE STOJACE RD, RESP. RD OPIERAJUCE SA O SEBA BOCNOU STENOU

(2 RD)
e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 500 m?2
e pridalsejb.j. v RD -+ 300 m?/1 b.j.
e Sirka stavebného pozemku -min. 17 m
o koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40
e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %
o stavebnd ciara objektov RD od uli¢nej Ciary -min.5m-max.7m
e podlainost objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP
o stavby v zdhrade v ramci pozemku RD mézZu byt iba s doplnkovou funkciou k

byvaniu (pristresky, altanky, sklady ndradia a pod.), stavby musia byt prizemné
s plochou alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia spifiat kritéria max.
koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku
e oplotenie pozemku: * ulicné - max. 1,5 m vysoké, z toho do vysky max. 0,6 m
plné a zvysna cast len priehladnd zdreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene apod. nepripusiny je
celoplosny nepriehladny mir akéhokolvek materidlu
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* medzi jednotlivymi pozemkami (boéné, zadné) - max.
do vysky 1,8 m, priehladné z dreva, pletiva, kovovych
prvkov, zelene a pod. (moznost nepriehladnych stien len
v Casti, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej prevdadzky
pozemku, bez ohrozenia svetelno-technickych
podmienok prevddzky susedného pozemku) nepripustné
- celoplosny nepriehladny mir akéhokolvek materidlu

parkovanie vozidiel uZivatelov RD, resp. pripadnych prevdadzkovatelov
obcianskej vybavenosti a sluZieb, musi byt v rozsahu platnych predpisov v
ramci prislusného pozemku rodinného domu (min 3 parkovacie miesta na 1

b.j.)

2/B RADOVE RODINNE DOMY (MIN. 3 RD)

vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 400 m?
na kazdu dalsiv b.j. v RD -+ 200 m?/1 b.j.
Sirka stavebného pozemku - neuréuje sa
koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,35
podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %
stavebna Eiara objektov RD od uliénej Eiary -min.5m-max.7m

podlazZnost objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP
stavby v zdhrade v ramci pozemku RD mézu byt iba s doplnkovou funkciou k
byvaniu (pristresky, altanky, sklady naradia a pod.), stavby musia byt prizemné
s plochou alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia spifiat kritéria max.
koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku
oplotenie pozemku: * uliéné - max. 1,5 m vysoké, z toho do vysky max. 0,6 m
plné a zvysna cast len priehladnd zdreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene apod. nepripustny je
celoplosny nepriehladny mur akéhokolvek materiélu
* medzi jednotlivymi pozemkami (boéné, zadné) - max.
do vysky 1,8 m, priehladné z dreva, pletiva, kovovych
prvkov, zelene a pod. (moznost nepriehladnych stien len
v Easti, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej prevdadzky
pozemku, bez ohrozenia svetelno-technickych
podmienok prevadzky susedného pozemku) nepripustné
- celoplosny nepriehladny mur akéhokolvek materidlu
parkovanie vozidiel uZivatelov RD, resp. pripadnych prevadzkovatelov
obcéianskej vybavenosti a sluZieb, musi byt v rozsahu platnych predpisov v
ramci prislusného pozemku rodinného domu (min 3 park. miesta na 1 b.j.)

3/ PRE POZEMKY RD V JESTVUJUCEJ ZASTAVBE (pri stavbe nového RD v prieluke, resp. na
pozemku po asandcii pévodného RD, resp. pri rekonstrukcii jestvujGceho RD) PLATI:

3/A SAMOSTATNE STOJACI RD NA POZEMKU V PRIELUKE A SAMOSTATNE STOJACI RD NA

JESTVUIUCOM POZEMKU UVEDENOM V SCHEME ZAVAZNEJ CASTI AKO "STAV" S
PRIAMYM PRISTUPOM Z JESTVUJUCEJ CESTY

vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 500 m?
pri dalsej b.j. v RD -+ 300 m?/1 b.j.
Sirka stavebného pozemku - neurcuje sa
koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40
podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %

stavebna ciara objektov RD od uli¢nej Ciary:
zohladnit jestvujucu stavebnU Ciaru, resp. stavebnU ciaru na susednych
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pozemkoch; pri pozemkoch u ktorych je stavebnd ciara totoind s uliénou
Ciarou (uliéna hranica pozemku) mézZe byt stavebna Eiara zasunutd - max. o
3 m od ulicnej ciary
e podiainost objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP
o respektovat zachovanu vidiecku struktiru zdstavby na susednych pozemkoch
apri novych objekioch RD vychadzat z pdvodnej vidieckej zdastavby
(podlaznost, tvar strechy, orientacia hlavného hrebena strechy a pod.)
o stavby v zdhrade v radmci pozemku RD méZu byt iba s doplnkovou funkciou k
byvaniu (pristresky, altanky, sklady ndaradia a pod.), stavby musia byt prizemné
s plochou alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia spifiat kritéria max.
koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku
e oplotenie pozemku: * ulicné - max. 1,5 m vysoké, z toho do vysky max. 0,6 m
plné a zvysna cast len priehladnd zdreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene apod. nepripustny je
celoplosny nepriehladny muir akéhokolvek materialu
* medzi jednotlivymi pozemkami (boéné, zadné) - max.
do vysky 1,8 m, priehladné z dreva, pletiva, kovovych
prvkov, zelene a pod. (moznost nepriehladnych stien len
v Casti, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej prevdadzky
pozemku, bez ohrozenia svetelno-technickych
podmienok prevddzky susedného pozemku) nepripustné
- celoplosny nepriehladny mir akéhokolvek materidlu
e parkovanie vozidiel uZivatelov RD, resp. pripadnych prevadzkovatelov
obcianskej vybavenosti a sluZieb, musi byt v rozsahu platnych predpisov v
ramci prislusného pozemku rodinného domu (min 3 park. miesta na 1 b.j.)

3/B RD V PRIELUKE OPIERAJUCI SA BOCNOU STENOU O RD NA SUSEDNOM POZEMKU

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 400 m?2

e na kazdu dalsiv b.j. v RD -+ 200 m?/1 b.j.
e Sirka stavebného pozemku - neuréuje sa

¢ koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,35

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %

o stavebnd ciara objektov RD od uli¢nej Ciary :

zohladnit jestvujucu stavebnu ¢Eiaru, resp. stavebnU ¢iaru na susednych
pozemkoch; pri pozemkoch u ktorych je stavebnd Eiara totoind s uli€nou
Ciarou (uliéna hranica pozemku) méze byt stavebna &iara zasunutd - max. o
3 m od uliénej ciary
e podlainost objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP
o respektovat zachovanu vidiecku struktdru zdstavby na susednych pozemkoch
apri novych objektoch RD vychddzaf zpévodnej vidieckej zastavby
(podlaznost, tvar strechy, orientacia hlavného hrebena strechy a pod.)
e stavby v zdhrade v ramci pozemku RD mézZu byt iba s doplnkovou funkciou k
byvaniu (pristresky, altanky, sklady naradia a pod.), stavby musia byt prizemné
s plochou alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia spifiat kritéria max.
koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku
e oplotenie pozemku: * uli€éné - max. 1,5 m vysoké, z toho do vysky max. 0,6 m
plné a zvysna ¢&ast len priehladnd z dreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene apod. nepripustny je
celoplosny nepriehladny mur akéhokolvek materidalu
* medzi jednotlivymi pozemkami (boéné, zadné) - max.
do vysky 1,8 m, priehladné z dreva, pletiva, kovovych
prvkov, zelene a pod. (moznost nepriehladnych stien len
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v Easti, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej prevadzky
pozemku, bez ohrozenia svetelno-technickych
podmienok prevadzky susedného pozemku) nepripustné
- celoplosny nepriehladny mir akéhokolvek materidlu
parkovanie vozidiel uZivatelov RD, resp. pripadnych prevddzkovatelov
obcianskej vybavenosti a sluZieb, musi byt v rozsahu platnych predpisov v
ramci prislusného pozemku rodinného domu (min 3 park. miesta na 1 b.j.)

3/C SAMOSTATNE STOJACE RD NA JESTVUJUCOM POZEMKU PO ASANACII POVODNEHO

RD, RESP. PRI REKONSTRUKCII JESTVUJUCEHO RD

vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - pévodnad
pri dalsej b.j. v RD -+ 300 m?/1 b.j.
koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40
podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %

podlazinost objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP
re§pektovat zachovanu vidiecku struktiru zdstavby na susednych pozemkoch
apri novych objektoch RD vychadzat zpdévodnej vidieckej zdstavby
(podlaznost, tvar strechy, orientacia hlavného hrebena strechy a pod.)
stavebna Eiara objektov RD od uli¢énej Eiary :
zohladnit jestvujucu stavebnu ¢Eiaru, resp. stavebniU ¢iaru na susednych
pozemkoch; pri pozemkoch u ktorych je stavebnd cEiara totoind s uliénou
Ciarou (uliénd hranica pozemku) mézZe byt stavebnad ¢iara zasunutéd - max. o
3 m od uliénej ciary
stavby v zdhrade v ramci pozemku RD mézu byt iba s doplnkovou funkciou k
byvaniu (pristresky, altanky, sklady ndradia a pod.), stavby musia byt prizemné
s plochou alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia spifiat kritéria max.
koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku
oplotenie pozemku: * uliéné - max. 1,5 m vysoké, z toho do vysky max. 0,6 m
plné a zvysna cast len priehladnd zdreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene apod. nepripustny je
celoplosny nepriehladny muir akéhokolvek materidlu
* medzi jednotlivymi pozemkami (bo¢né, zadné) - max.
do vysky 1,8 m, priehladné z dreva, pletiva, kovovych
prvkov, zelene a pod. (moznost nepriehladnych stien len
v Easti, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej prevdadzky
pozemku, bez ohrozenia svetelno-technickych
podmienok prevadzky susedného pozemku) nepripustné
- celoplosny nepriehladny mir akéhokolvek materidlu
parkovanie vozidiel uZivatelov RD, resp. pripadnych prevadzkovatelov
obcianskej vybavenosti a sluZieb, musi byt v rozsahu platnych predpisov v
ramci prislusného pozemku rodinného domu (min 3 park. miesta na 1 b.j.)

4/PRE POZEMKY RD V NADMERNEJ ,ZA'HRADE (pri stavbe nového RD v nadmernej zahrade
za pozemkom jestvujuceho RD) PLATI:

v nadmernej zahrade méze byt vytvoreny iba jeden dalsi stavebny pozemok,
na ktorom mézZe byt situovany iba jeden objekt RD o 1 b.j.

vymera stavebného pozemku pre novy RD - min. 600 m?2
Sirka stavebného pozemku - neurcuje sa
koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40
podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %
stavebna ciara objektu RD od uli¢nej ¢iary - neuréuje sa
podlaznost objektu RD nad terénom - max. 1 NP + obyiné podkrovie
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e novovytvoreny stavebny pozemok pre RD musi byt dopravne napojeny na
jestvujucu ulicu pristupovou komunikdciou Sirky min. 3 m; komunikacia musi
spiriat kritéria max. zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku,
musi byt situovand na vlastnom pozemku a vybudovand na vlastné ndklady
stavebnika

e stavby v zdhrade v ramci nového pozemku RD mézu byt iba s doplnkovou
funkciou k byvaniu (pristresky, altanky, sklady ndradia a pod.), stavby musia
byt prizemné s plochou alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia spiriat
kritéria max. zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

e oplotenie pozemku medzi jednotlivymi susednymi pozemkami - max. do vysky
1,8 m, priehladné z dreva, pletiva, kovovych prvkov, zelene a pod. (moznosf
nepriehladnych stien len v Casti, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku, bez ohrozenia svetelno-technickych podmienok
prevadzky susedného pozemku) nepripustné - celoplosny nepriehladny mur
akéhokolvek materialu

e parkovanie vozidiel vZivatelov RD musi byt zabezpeéené v ramci prislusného
pozemku rodinného domu v rozsahu platnych predpisov (min 3 parkovacie
miesta na 1 b.j.) a parkovacie plochy musia spiriat kritéria max. zastavanosti
pozemku a min. podielu zelene na pozemku

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, september, 2024
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