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A - SPRIEVODNA SPRAVA PRE UPD ,,ZMENY A DOPLNKY C. 8/2024
UZEMNEHO PLANU MESTA VEIKY SARIS«

A.1- Zakladné udaje:

A.1.1- Identifikacné udaje:

Nazov UPD: »Zmeny a doplnky ¢.8/2024 Uzemného plinu mesta Velky Saris«
Nazov obce: Mesto Velky Saris

Statutarny zastupca: JUDr. Viliam Kall, primator

Odborne spdsobila osobana  Ing. arch. Vladimir Debnar &. reg. 424

obstaravanie UPP a UPD

Kod obce: 525405

Okres: 707- Presov

Kraj: 7 - PreSovsky

Spracovatel’: Ing. arch. Milan ReSovsky AA SKA 0659AA

A.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktoré UPD ,,Zmeny a doplnky &.8/2024

Uzemného planu mesta VePky Sari§“ riesi

Mesto Velky Sari§ ako orgin uzemného _planovania, obstardva Uzemnoplénovaciu dokumentaciu ,,Zmeny a doplnky
€.8/2024 Uzemného planu mesta Velky Sari§“ (dalej len UPD ,Z a D ¢.8/2024 UPNM Velky Sari§*) z podnetu
podnikatel'ského subjektu, ku ktorému MsZ Velky Saris prijalo uznesenia &. 70/2024-4/XIV zo diia 23.07.2024.

Dévodom obstarania UPD ,,Z a D &.8/2024 UPNM Velky Sari§“ je zmena tzemnotechnickych predpokladov, na ziklade
ktorych bola rieSena pévodna koncepcia funkéncho vyuzitia a priestorového usporiadania polyfunkénej plochy obcianskeho
vybavenia a byvania, vymedzenej pozemkom KNC 2417/2 k.. Velky Saris.

Cielom obstarania UPD ,,Z a D &.8/2024 UPNM Velky Saris“ je spolotenské dohoda dotknutych orgéanov Statnej spravy,
dotknutych pravnickych osob, presovského samospravneho kraja, mesta Velky Saris, dotknutych obci a verejnosti o zmene
funkéného vyuzitia polyfunkénej plochy obc¢ianskeho vybavenia a byvania na funként plochu bytovych domov.

Navrh UPD ,Z a D ¢&.8/2024 UPNM Velky Saris“ riesi Ciastkové urbanistické, tzemnotechnické a environmentalne
problémy, vyvolané ndvrhom zmeny funkéného vyuzitia polyfunkénej plochy obc¢ianskeho vybavenia a byvania na funkénu
plochu bytovych domov.

A.1.3. Vyhodnotenie doteraj$ej UPD ,,Uzemny plin mesta Velky Sari§“

Mesto Velky Saris ma  Uzemny plan mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov, schvéleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva (MsZ) &. 353/2010-3/XXIV zo dita 25.11.2010, ktorého zavizna Sast’ bola vyhlasend VZN mesta Velky Saris
¢.5/2010, v zneni Zmien a doplnkov 2013, schvalenych uznesenim MsZ ¢. 349/2013-4/XVIII diia 24.9.2013, ktorych zavéizna
Cast’ bola v yhlasena VZN ¢ . 5/2013, Zmien a doplnkov ¢ .2, schvalenych 28.6.2018 uznesenim MsZ ¢ .940/2018-XXXII,
ktorych zavézna Cast’ bola vyhlasend VZN ¢.1/2018, Zmien a doplnkov ¢.3/2020, schvalenych 26.11.2020 uznesenim MsZ ¢.
178/2020-43/XXII, ktorych zavdzna cast’ bola vyhlasend VZN ¢. 15/2020, Zmien a doplnkov. ¢.4/2021 schvalenych
uznesenim ¢. 66/2022-2/XXXVIIL., ktorych zavdzna Cast’ bola vyhlasenda VZN ¢. 17/2022 a Zmien a doplnkov ¢.5/2022,
schvalenych uznesenim MsZ ¢.5/2023-5/11 zo dia 26.01.2023, ktorych zavézna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢.4/2023.

Doterajsi Uzemny plan mesta Velky Sari§ v zneni vysSie uvedenych zmien a doplnkov je zékladnym néstrojom na
koordinaciu a riadenie procesov a ¢innosti vplyvajucich na uzemny rozvoj a kvalitu Zivotného prostredia mesta. Vsetky
investiéné zdmery a programy rozvoja mesta musia byt v sulade so zaviznou &astou Uzemného planu mesta v zneni jej
zmien a doplnkov.

Aplikacia zaviznej Gasti UPN mesta Velky Sari v procesoch pripravy investiéného zameru na vymedzenom tzemi odkryla
urcité protire¢enia medzi schvalenou koncepciou funkéného vyuzitia vymedzeného Uizemia a medzi podmienkami
uskutoénitelnosti ¢innosti, ovplyvitujicich zlozky Zivotného prostredia mesta Velky Sari§ ajeho funkéné a priestorové
usporiadanie.
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A.14. Udaje o silade rieSenia UPD ,,Zmeny a doplnky ¢.8/2024
Uzemného plinu mesta Velky Sari§“so Zadanim pre UPD
»Uzemny plan mesta Velky Saris

UPD ,, Zmeny a doplnky &. 8/2024 UPN mesta Velky Sarii“ je spracovana v siilade so Zadanim pre UPN mesta Vel’ky Sarig,
schvalenym uznesenim Mestského zastupitel'stva €.268/2009-6/XIII zo dta 19.11.2009 v zneni zmeny Zadania pre
spracovanie UPN mesta Vel'ky Saris§ schvalenej uznesenim MsZ ¢. 338/2010- 4/XXIII zo dia 16.9.2010.

A.1.5. Udaje o sulade rieSenia so zaviznou ¢ast’ou Uzemného plinu PreSovského
samospravneho kraja

Vizby priestorového usporiadania Casti katastralncho uzemia mesta Velky Sari§ na tizemie prilahlych katastralnych tizemi,
rieSené v navrhu UPD ,,Z a D ¢&.8/2024 UPN mesta Velky Saris“ st v stlade s regulativmi Zaviznej asti Uzemného planu
Presovského samospravneho kraja, schvaleného uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢ .268/2019 dna 26.8.2019, ktoré¢ho zavdzna
Cast’ bola vyhlasena VSeobecne  zavdznym nariadenim PSK ¢ . 77/2019 schvalenym Zastupitel'stvom PSK uznesenim ¢
269/20%9 dna 26.8.2019 s ucinnost'ou od 6.10.2019, dokumentované v texte smernej Casti UPD ,.Z a D &.3/2020 UPN mesta
Velky Saris*

A.1.6. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie navrhu UPD ,,Z a D &.8/2024 UPN mesta Velky Saris“ su:
UPN PSK, schvéleny uznesenim zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 zo diia 26.08.2019

- Zadanie pre spracovanie UPN mesta Velky Saris

- UPN mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov

- Program rozvoja mesta Velky Saris

- Poziadavky mesta Velky Sari§ na rieSenie Z a D ¢.8/2024 UPN mesta Velky Saris

- Podnet podnikatel’ského subjektu na Zmeny a doplnky ¢.8/2024 UPN mesta Velky Saris
- Uznesenie MsZ Velky Saris &. 70/2024-4/X1V zo dita 23.07.2024

- Architektonicka studia ,,OS Velky Sari§* /akad.arch.Stefan Mitro, AA SKA, 2024 /

A. 2 Navrh rieSenia UPD,,Zmeny a doplnky ¢&.8/2024 Uzemného planu mesta Velky Sarig«

Predmetom rie$enia UPD ,,Z a D ¢.8/2024 UPNM Velky Saris* je navrh zmeny plochy polyfunkcie ( RD + OV ) na funkénti
plochu bytovych domov ( BD ) v lokalite ,,Pivovarska ulica.*

Lokalita ,,Pivovarska ulica* [F2]
Zmena plochy polyfunkcie ( RD + OV ) na plochu bytovych domov

V platnom UPN mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita dokumentovana ako plocha polyfunkcie
(RD +OV), vyZadujua si asandcie existujucich stavebnych Struktar.

Navrh UPD ,,Z a D &.8/2024 UPNM Velky Saris“ riesi zmenu plochy polyfunkcie ( RD + OV ), vymedzen(i pozemkom
KNC 2417/2 k.0. Velky Sari§, na plochu bytovych domov, pri zachovani potreby asanacie existujucich stavebnych struktur.
Na navrhovanej ploche bytovych domov budl umiestnené monofunkéné bytové budovy s maximalnou podlaznostou 5 NP
bez podkrovia s plochou extenzivnou vegetaénou strechou.

Koeficient vyuzitia funkénej plochy bytovych domov - zastavana plocha vratane spevnenych ploch max.70%, zeleii — min.
30%. Kapacita navrhovanej plochy bytovych domov je cca 66 bytov

Sucastou plochy bytovych domov je samostatne stojaci parkovaci dom s parkovacimi miestami prislichacimi k bytovym
domom a integrovanymi zariadeniami obcianskeho vybavenia.

Dopravné spristupnenie navrhovanej plochy bytovych domov je vnutroaredlovou miestnou cestou funkénej triedy C3,
pripojenou na cestu I11/3451.

Pripojenie navrhovanej funkénej plochy bytovych domov na liniové stavby verejného technickeho vybavenia je rieSené podl'a
koncepcie schvalenej v platnom Uzemnom plane mesta Vel'ky Sari§ v zneni zmien a doplnkov nasledovne:

Pripojenie na verejny vodovod DN 110

Pripojenie na verejni kanalizaciu DN 400

Pripojenie na STL plynovod DN 150

Pripojenie na existujuce elektrické rozvody NN, resp.na NN rozvody zo samostatnej trafostanice pripojenej VN pripojkou
z existujuceho vzdusného vedenia VN 22 kV.

Pripojenie na elektronické komunikaéné siete na existujucu metalicku resp. opticku siet’
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A.3 - Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na pol’'nohospodarskej pode

Navrhom UPD,,Z a D ¢&. 8/2024 UPN mesta Velky Sari“ nedochadza k perspektivnemu ziberu polnohospodarskej pody
na stavebné zdmery

B — UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI UPD ,,UZEMNY PLAN MESTA
VELKY SARIS“ V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV

Navrh UPD ,Z a D &. 8/2024 UPN mesta Velky Sari§ “ popisany v kapitole A.2 si vyZaduje nasledovnii upravu smernej
Casti platného Uzemného planu mesta Velky Saris v zneni zmien a doplnkov:

Legenda Giprav textu smernej textovej Gasti Uzemného planu mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov:

Aaaaaa — sprievodny text
Aaaaaa — platny text smernej Casti UPN mesta Vel'ky Sari§ v zneni zmien a doplnkov

Aaaaaa — doplneny text

* V kapitole 2.6) Navrh funk&ného vyuZitia izemia mesta,
Casti a ) mesto Vel'ky Sari§ sa na koniec textu vklada nasledovnd odrazka:
-Lokalita Pivovarska ul. [F2 ]- Zmena plochy polyfunkcie ( RD + OV ) na plochu bytovych domov

= V kapitole 2.6) Navrh funkéného vyuzZitia izemia mesta

a) v ndzve tabulky ,,Zhrnutie rieSenych lokalit ... sa za ¢islo ;7 doplia: ,a ¢.8“
b) pod poslednii polozku ,, Lokalita ,,Doliny* - E5/1* sa vklada polozka:

Oznacenie a nazov lokality Povodné funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuZzitie
lokality lokality
Lokalita ,,Pivovarska ul“. [F2] Plocha polyfunkcie (RD + OV ) Plocha bytovych domov

= Vkapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socialnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie,
sa v druhej vete za cislo ,,7“ doplna. ,,a ¢.8*

"V kapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socialnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie
v, bode ,Koncepcia rozvoja byvania“, sa v zozname ,,Kapacity navrhovanej bytovej vystavby formou rodinnych
a bytovych domov st nasledovné dopliiaju nasledovné udaje:

V casti ,,Mesto Velky Saris (' bez mestskej casti Kanag)“
Pod odrazku ,Lokalita ES/1 ,,Doliny” sa vklada odrdzka:

- Lokalita €. ES/1..c.cceviiiiennee DIOLIILY .ttt ettt ettt btk b ettt b e ee ettt b et b et ne et e beneenan 36 bj
B 0 =1 17 B B A0 g < NSRRI 66 bj

Vo vete ,celkova navrhovana kapacita bytovej vystavby je...“ sa €. 236 nahrddza cislom 302

= Vkapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socialnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie,
bode ,, Koncepcia rozvoja byvania* )
sa v tabulke ,,Celkové navrhované smerné kapacity bytovej vystavby ... dopliiaju nasledovné udaje:

a) pod polozku ,,Doliny E5/1" sa doplfa:

DOlNY ES/T oot O 36 e e 0
Pivovarska [F2]....cccoovvovieiiiiciece e 0ot 60t 0
b) v riadku ,,Spolu® sa meni...............c.cccooeene.. cislo 191 na 251
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= Vkapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socidlnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie,
v bode ,,Koncepcia rozvoja byvania® sa posledny odsek upravuje nasledovne::
,Navrh novej bytovej vystavby v meste Velky Sari§ v&itane mestskej ¢asti Kana§ v rozsahu platného UPN mesta
Velky Sari§ (2010) a ZaD &. 2,3,4, 5,7 a 8 je nasledovny:

®  ROGINNE AOMY ..oviiniiiieiiiieteceetit ettt sttt ettt et e s e st e bebesae e st st ese et ensensansessessasseseeseenas 2025 RD/2090 b.j.
©  BYLOVE QOIMIY ..ottt ekttt ettt 25+ 317bj
®  SOCIAINE DYLY ..enetieteieteeee ettt ettt ettt eb b e e e st e b ea e bt et en e bt eees e s eneehen e e Rt b ene ek eneeb et e st et et benneneenens 180b.j
CelkOVO MESO VETKY SATE ......ooooveoeeeeeoeeeeeeeeeeeeee e 2521 2587 bj.

= Vkapitole 2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
V bode bl) ,,Zasobovanie vodou* ods. ,,Vypocet potreby vody* sa upravuje nasledovne:

a) Bytovy fond, byty s lokalnym ohrevom teplej vody a vanovym kapel'om
-8536 8695 obyvatel'ov x 135 1/osoba/dent = H515 1173,8 m3 /deit.... +3:32 13,875 I/s

b) Obcianska a technicka vybavenost (zékladna vybavenost a vyssia vybavenost’) 8530 obyvatel'ov x 40 1/osobu/dent
=341,2 m3 /den......... 3,951/s

V bode c2 ) Zasobovanie zemnym plynom sa odsek ,,Navrh rieSenia“ upravuje nasledovne:

UPN mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov 2013, &.2, &.3, £.4/2021, 5/2022, 7/2024 a ¢.8/2024 navrhuje na
rozvojovych lokalitich dobudovanie STL distribuénych rozvodov zemného plynu, u lokality rodinnych domov
»Zamocka ulica“ dobudovanie NTL distribuénych rozvodov zemného plynu. V obytnom tzemi s plochami pre
vystavbu rodinnych domov a bytovych domov bude zemny plyn vyuZivany na vykurovanie, pripravu TVU a na
varenie. V obytnom tizemi s plochami pre vystavbu ob&ianskej vybavenosti pre uéely vykurovania a pripravu TVU vo
vyrobnom tizemi hlavne pre technologické tidely a pre ti¢ely vykurovania a pripravu TVU.

Predpokladana $truktira spotreby zemného plynu v rozvojovych lokalitich UPN mesta Velky Saris je nasledovna:
Pocet RD navrhovanych 1178 RD/ b. j.

Pocet bytov v BD navrhovanych 235- 301 b. j.

Pocet navrhovanych bytov integrovanych v budovach OV 100 bj

Rocna spotreba plynu pre RD.......cc.ooiiiiiiiiniiiniieceeeeeee e cca2 430 tis m3/rok

Roc¢na spotreba plynu pre BD........ooveieieieieiirececeeeeee e cca 3 390 tis m3/rok

Ostatné kapitoly smernej textovej ¢asti Uzemného planu mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov zostavaju bez Giprav
textu
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C - UPD ,,ZMENY A DOPLNKY C.8/2024 UZEMNEHO PLANU MESTA VECKY

SARIS - ZAVAZNA CAST

Zavézna Cast’ Uzemného planu mesta Vel'ky Sari§ v zneni zmien a doplnkov sa meni a doplia nasledovne:

Legenda Zmien a doplnkov textu Zaviznej Casti.

Aaaaaa — sprievodny text

Aaaaaa — platny text Zaviznej éasti UPN mesta Velky Saris v zneni zmien a doplnkov

Aaaaaa — doplneny text

B. URCENIE REGULATIVOV, PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

V kapitole B.1. OBYTNE UZEMIE, PLOCHY BYVANIA

Regulativ B.1.5 sa dopliia nasledovne:

B. 1.5. vystavbu bytovych domov okrem vSeobecnych technickych podmienok na vystavbu vyplyvajucich z platnej

legislativy podmienit’ splnenim tychto regulativov:

- dodrzat’ pocet nadzemnych podlazi vnevejlekalite maximalne tri nadzemné podlazia a obytné podkrovie, pri bytovych
domoch s plochou strechou max. 5 nadzemnych podlazi. Nad piatym nedzemnym podlazim sa nepripusta ustupené podlazie.
Potrebny podet gardazi parkovisk pre osobné motorové vozidla budevat rieSit ako sucast bytového domu (podzemné
podlaZie), na teréne pri zachovani indexu zelene, pripadne v samostatne stojacom parkovacom dome prislichajucom
k bytovym domom na prislusnej funkénej ploche bytovych domov. Prvé podlazie je mozné vyuzit' na umiestnenie potrebnej

obcianskej vybavenosti a sluzieb pre obyvatel'ov.

V kapitole C. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA A PODLAZNOSTI

Tabulka pod textom ,Maximalnou podlaznostou sa rozumie nadzemné podlazie od rovne okolitého alebo upraveného
terénu v zmysle STN. Predmetné podlaznost’ sa v zmysle § 43a ods. (1) stavebného zakona vzt'ahuje na pozemné stavby*

sa dopliia nasledovne:

Funkcia: max.zastavanost’ max.podlaznost’
(koeficient zastavanosti ) (pocet nadzemnych podlazi-NP)
Obytné uzemie - rodinné domy Kz=0,3;04;0,5;0,6 1 a 2NP -a obytné podkrovie
bytové domy Kz=0,6 3NP a obytné podkrovie
Lokalita BD Baratoky [B2 ] Kz=0,6 3 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Baratoky I [B2/1] Kz=04 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Baratoky II sever [B2/2] Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Hlavna ulica [[A2] Kz 0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Zamocka ulica [D2] Kz =04 INP a obytné podkrovie
Lokalita RD Tul¢icka ulica [C2] Kz 0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD + BD Pri hospodéarskom dvore II ulica | Kz=0,6 3 NP a obytné podkrovie
Dolina [G2]
Lokalita RD Stani¢na ulica sever [E2/1]... Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Stani¢na ulica sever [E4/2] KZ =04 2NP a obytné podkrovie
Lokalita BD Doliny [E5/1]] KZ =10,6 3 NP bez podkrovia
Lokalita BD Pivovarskd ul. [F2 ] Kz =0,7 5NP bez podkrovia
Mestska cast’ Kanas
Lokalita RD Sordok I (Nad Sari§skym hradom) [12] Kz=104. 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Lemesianska II [J2] Kz = 0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Hrb [M2/1] Kz = 0,3 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Pachmal [L2] Kz = 0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Za zrebéinom [N2] Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Zadné Pojaky [K2] Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Duibrava ( P4) KZ =04 2NP a obytné podkrovie
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Polyfunkéné , zmieSané izemia Kz=0,0az0,8 0-4 NP

Oddychové zéna Pod hradom Kz =0,0 nepovoluje sa vystavba
Oddychova zéna Pri Toryse sever Kz =0,0 nepovoluje sa vystavba
Oddychové zéna Pri Toryse Kz =0,0 nepovoluje sa vystavba
Oddychova zéna Pri Toryse juh Kz =0,0 nepovol'uje sa vystavba
Lokalita Stani¢na ulica [E2/2](RD+OV) Kz=10,6 INP + obytné podkrovie
Lokalita ulica Pod BikoSom (PV+OV) Kz=10,8 INP

Lokalita Hlavna ulica (RD+OV) Kz=0,4 2NP

Lokalita Zamocka ulica (OV+Z2) Kz=0,2 INP

Lokalita Baratoky II sever [B2/2](RD+0OV) Kz=0,4 3P + obytné podkrovie
Lokalita Stani¢nd ulica [E4/1] (BD+RD) Kz=0,6 3 NP a obytné podkrovie
Lokalita Areal mlyna (OV ) Kz=10,6 4 NP

Lokalita Q4 Romska osada ( BD +RD) Kz=10,6 2 NP

Mestska ¢ast’ Kanas

Lokalita Hrb Jarmo¢na ulica [M2/2] (RD+OV Kz=10,6 2NP a obytné podkrovie
Vyrobné tzemie Kz=0,8 2NP

Lokalita priemyselna zéna Peterica Kz=10,8 2NP

Zahradkarske lokality Kz=0,1 INP

Lokalita Lazy Kz=0,1 INP

Obcianska vybavenost’ K7=0,6 a 0,8 2 a4 NP

Lokalita Za zreb¢inom KZ=10,6 2 NP

Sportova vybavenost Kz=0,2

Lokalita Stani¢na ulica Kz=0,2 2 NP

pri oddychovej zone Torysa Sever

Ostatné regulativy Zdiviiznej casti Uzemného planu mesta Velky Saris v zneni zmien a doplnkov zostavajii v platnosti
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