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Vymedzenie predmetu obstarania

Predmetom obstarania je vzmysle zmluvy o dielo spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky
¢.1 Uzemného pléanu obce Zabokreky nad Nitrou“ v rozsahu a obsahu $pecifikovanom v zmluve.

Pre predmet obstarania je zo strany obstardvatela vymedzené Uzemie na rie$enie: Gzemie obce Zabokreky nad
Nitrou.

Dévody pre obstaranie UPNO Zabokreky nad Nitrou a ciele rie$enia

Vobci kontinualne vzrasta zaujem o vystavbu bytov a rodinnych domov. Na zdaklade zhrnutych poziadaviek
pravnickych a fyzickych osdb, ako aj na zaklade novych poZziadaviek Obce Zabokreky nad Nitrou je potrebné
aktualizovat a doplnit funkéné plochy v plathom izemnom plane.

Vzhladom na tuto skutoénost obec Zabokreky nad Nitrou obstarava Zmeny a doplnky &.1 - UPN obce Zabokreky nad
Nitrou, podla Zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v platnom zneni,
ktorym sa zmeni alebo doplni rieSené uzemie do platného tzemného planu.

Uzemny plén je zakladnym ndstrojom pre usmerfiovanie a riadenie rozvoja obce, jeho investi¢nej &innosti,
koordinacie investorskych zaujmov v sulade so snahou zachovat rovnovdahu medzi prirodnym a [udskym
potencidlom. Sucasna krajinna Struktura rieSeného Uzemia, Uzemnoplanovacia dokumentacia vysSieho stupna,
ochranné pasma hygienického a technického charakteru, druhy pozemkov, trasy inZinierskych sieti, pévodna
parcelacia, konfiguracia terénu, oslnenie svahov a poZiadavky objednavatela formovali urbanistické rieSenie Zmien a
doplnkov &. 1 - UPN obce 2abokreky nad Nitrou.

Nemenej dolezita je aj potreba aktualneho Uzemného planu z hladiska ¢erpania dotéacii z eurofondov na projekty
slvisiace s rozvojom malych miest a obci.

Obstaranie Zmeny a doplnku c. 1 UPN-O Zabokreky nad Nitrou bolo odsthlasené v Obecnom zastupitelstve obce
Zabokreky nad Nitrou.

Existujuca izemnoplanovacia dokumentacia obce

Obec Zabokreky nad Nitrou disponuje Uzemnym planom z roku 2017. UPN-O Zabokreky nad Nitrou bol spracovany
ateliérom FREE DOM s.r.0., schvéaleny obecnym zastupitelstvom v Zabokrekoch nad Nitrou, UZN &.11/V1/2017, zo dfia
28.06.2017.



Hlavné ciele ZaD ¢.1 UPN O iabokreky nad Nitrou

Vo vSeobecnosti su hlavnymi cielmi:

- aktualizovat platnu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce v stulade so su¢asnymi potrebami jeho rozvoja,

- vytvorit podmienky pre rozvoj funkcie byvania na izemi obce,

- vytvorit podmienky pre rozvoj ob&ianskeho vybavenia na izemi obce,

- vytvorit podmienky pre optimalizaciu dopravného a technického vybavenia mesta na navrhovanych plochéch,
- spresnit a doplnit regulativy na funkénych plochach,

- rieSit optimalny spdsob vyuzitia a usporiadania rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja a
unosnosti Uzemia a koordinovat zaujmy v Uzemi obce,

-regulovat a koordinovat investi¢éné ¢innosti a zaujmy a skvalitnit Zivotné prostredie,

- zabezpecdit ochranu kulturneho dedi¢stva a prirodnych hodnét,

- stanovit plochy pre verejnoprospesné stavby.

Popis zmien navrhovanych Hlavné ciele ZaD &.1 UPN O Zabokreky nad Nitrou

Konkrétne opatrenia sledujuce horeuvedené ciele vychadzaju z redlnych poZiadaviek fyzickych a pravnickych oséb
a z novych poziadaviek Obce Zabokreky nad Nitrou. Ich priemet tvori obsah 12-tich zmien a 3-och doplnkov ZaD &.1
UPN-O Zabokreky and Nitrou:

Z1.1

Zmena dopravného riesenia, funkénych a priestorovych regulativov pre PF CAST 4.2 POD VODARNOU a PF CAST
4.3 VYSNY DIEL. Zmena zahffia zmensenie PF &asti 2.4 NOVY CINTORIN o plochu severne od cesty 111/1745
a adekvatne rozsirenie PFéasti VYSNY DIEL. Plocha je uréena prioritne na byvanie v bytovych domoch a/alebo
radovych rodinnych domoch a/alebo rodinnych domoch.

Z1.2

Zmena vyhiadovej etapy na navrh pre PF CAST 6.9 VZAHRADACH. Plocha je uréena na byvanie v rodinnych
domoch.

Z1.3

Zmena funkénych a priestorovych regulativov a zmena nazvu PFéasti 3.20 na NOVY DIEL (pévodny nazov
PRIEMYSELNA). Zmena je stiéastou doplnku D1.1. Plocha je uréena na byvanie v rodinnych domoch.

Z1.4

Zmena vyhiadovej etapy na navrh pre PF CAST 6.8 KRAJNA. Plocha je uréena na byvanie v rodinnych domoch.
Plocha je uréena na byvanie v rodinnych domoch.

Z1.5

Zmena funkéného a priestorového vyuzitia v PF CASTI 3.8 TVRDZA, &ast pdvodnej plochy parku zmenena na
plochu byvania.

Z1.6

Navrh dopravného prepojenia UZKA - TEHELNOVA v PF GASTI 3.9 POD TVRDZOU a PF CASTI 3.4 TEHELNOVA
Z21.7

Zmena funkénych a priestorovych regulativov vybranej plochy v PF CASTI 3.4 TEHELNOVA. Pévodna plocha na
byvanie je nahradena plochou so zmieSanou funkciou byvanie a obéianska vybavenost.

Z1.8

Zmena funkénych a priestorovych regulativov vybranej plochy v PF CASTI 1.01 CENTRUM na zéklade
urbanistickej studie.

Z1.09

Navrh nového dopravného riesenia v PF CASTI 3.3 PROSTREDNE a 3.4 PROSTREDNE II.

Z1.10

Nova poloha dopravného napojenia PF CASTI 7.1 PRIEMYSELNY PARK so zmenou vyhladovej etapy na navrh
Z1.11

Zmena funkénych a priestorovych regulativov vybranej plochy v PF CASTI 1.1 CENTRUM a PF CASTI 3.3
PROSTREDNE. Pévodna plocha ulice sa nahradi plochou na byvanie a/alebo obé&iansku vybavenost. Lokalne sa
posunie hranica medzi PFéastou Centrum I. a PFéastou Prostredné.

Z1.12

Zmena priestorového usporiadania vybranej plochy v PF CASTI 3.10 ZELEZNICIARSKA, 3.12 CINTORINSKA a 3.13
TOPOLCIANSKA. Cast plochy uréenej na byvanie sa zaradi do PF éasti Topoléianska.



D1.1

Rozsirenie PFéasti 3.20 NOVY DIEL (pdvodny nazov PRIEMYSELNA). Doplnok je stiéastou zmeny Z1.3. Plocha je
uréena na byvanie v rodinnych domoch. Doplnok rozSiruje hranicu zastavaného tizemia obce.

D1.2

Navrh verejného priestranstva s funkciou ulica. Predstavuje spojenie zastavanej éasti obce s PF CASTOU 7.1
PRIEMYSELNE PARK. Vo verejnom priestranstve navrhujeme cesti kat.C3, cyklochodnik a chodnik pre pesich.
D1.3

Novy navrh cyklochodnika STARA NITRA - SMER BRODZANY. Predstavje pas Sirky 2,5m pre vybudovanie
cyklochodnika.

Definovanie ¢asového ohrani¢enia izemného planu

Uzemny pléan obce Zabokreky nad Nitrou v zésade nie je ¢asovo ohranideny. Vychadza s legislativnej povinnosti,
z ktorej vyplyva nutnost preskimat zemnoplanovaciu dokumentaciu kazdé 4 roky s vyhodnotenim o potrebnosti na
zmeny a doplnky tzemného planu pripadne vypracovanie nového tzemného planu.

UPNO Zabokreky nad Nitrou a jeho doplnok &.1 je preto potrebné chéapat ako dlhodoby koncep&ny material.

Postup a spdsob spracovania tizemnoplanovacieho dokumentu

Zakladny pristup k spracovaniu Zmeny a doplnku ¢. 1, tak ako pri spracovani Uzemného planu vychadza z aktualnych
pristupov k problematike rozhodovania o vyuziti Uzemia. Metodika spracovania vychadza zo Zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacich vyhlasok. Textova a
graficka ¢ast st spracované v zmysle vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. (§17).

Zmena a doplnok &. 1 UPN O Zabokreky nad Nitrou je spracovana:

- Textova cast - v Strukture, ako bola spracovana textova cast schvaleného uzemného planu s navrhom zavaznej
Casti, ktora je podkladom pre spracovanie VZN

- Graficka Gast - vybrané Gasti vykresov, ktorych sa dotyka zmena v prislusnych mierkach ako boli spracované v UPN
O Zabokreky nad Nitrou, v rozsahu obsahujlicom vsetky zmeny.

Zmena a doplnok €. 1 je spracovana po formalnej stranke tak, aby umoznovala posudzovanie novych zamerov vo
vztahu k platnému Uuzemnému planu, t.j. formou naloziek/priesvitiek, na ktorych su znazornené zmeny vo vyuziti
uzemia. Celkovy metodicky pristup, ktory sa presadzuje v Uzemnom planovani vychadza z toho, Ze hlavnym
iniciatorom zmien spdsobu vyuZitia tzemia su jednotlivi vlastnici, ktori sa mézu slobodne rozhodovat ako a najma
kedy budu uplatiovat svoje vlastnicke prava v zmysle vyuzitia pozemku. Preto v sulade s uUstavne zaru¢enou
ochranou vlastnickych prév nie je mozné priamo direktivne ur¢ovat sposob vyuzitia pozemku a na druhej strane nie je
ani mozné anticipovat réznorodé, diferencované zaujmy azamery jednotlivych vlastnikov a uzivatelov Uzemia.
Obzvlast citlivo je potrebné vnimat verejné priestranstva a plochy. Preto Gzemny plén, v zaujme umoznenia slobodnej
volby spdsobu vyuZitia a zaroven zamedzenia negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj zniZzenie ich hodnoty,
stanovuje interval moznosti vyuZitia a teda vymedzuje pripustné a zakdzané ¢innosti vtom ktorom tzemi.

Pre tieto Ucely je sucasné zastavané Uzemie i novonavrhované plochy ¢lenené na priestorovo funkéné casti (PF casti),
ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuZzitia spolu so zakladnymi hmotovo - priestorovymi
charakteristikami vyjadrenymi indexom zastavanosti, podielom zelene avySkovou hladinou PF €asti stanovenou
po¢tom nadzemnych podlazi. Pouzité hmotovo - priestorové charakteristiky znamenaju zaroven aj vyjadrenie
celkového potencialu daného bloku v zmysle potencialne vyuzitelného stavebného objemu.

V regulativoch moznosti funkéného vyuZzivania su definované spdsoby vyuZitia pozemkov v ¢leneni na pripustné,
obmedzené a nepripustné. Stanoveny je tak rozsah €innosti, pre jednotlivé Casti Uzemia tak, aby sa vytvaralo
hodnotné obecné prostredie a vylucilo znehodnocovanie obytného prostredia, pripadne zabranilo vzajomnému
obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym uzivanim susediacich pozemkov.

Udaje o stilade rieSenia tizemia so zadanim

Spracovanana Zmena a doplnok &.1 UPN-O Zabokreky nad Nitrou je v stlade s cielmi, deklarovanymi v Zadani pre
UPN-O Zabokreky nad Nitrou.

Udaje o suilade rieSenia s nadradenou dokumentaciou

Spracovanana Zmena a doplnok &.1 UPN-O Zabokreky nad Nitrou je v stlade s nadradenou Gzemnoplanovacou
dokumentéciou UPN VUC TN a jeho doplnkov.



Schématické zobrazenie ZaD &.1 UPN-O Zabokreky nad Nitrou
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TEXTOVA CAST

ZMENY A DOPLNKY ¢.1
UPNO Zabokreky nad Nitrou
existujuci text: abcdefghijk

text navrhovany na doplnenie: abcdefghijk
text navrhovany na vypustenie: abedefghijk






ZMENA A DOPLNOK €.1 UPN-O ZABOKREKY NAD NITROU

1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS
BEZ ZMIEN

2 VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA AZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

BEZ ZMIEN

3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

3.1 DEMOGRAFIA

BEZ ZMIEN

3.2 EKONOMICKA AKTIVITA OBYVATELSTVA

BEZ ZMIEN
4 SIRSIE VZTAHY A ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

4.1 PRIRODNA STRUKTURA NITRIANSKEHO KRAJA A OKOLIA OBCE
BEZ ZMIEN

4.2 URBANISTICKA STRUKTURA TRENGIANSKEHO KRAJA A OKOLIA OBCE

BEZ ZMIEN

5 STRATEGIA ROZVOJA OBCE
BEZ ZMIEN

5.1 ZAKLADNA STRATEGIE ROZVOJA OBCE

BEZ ZMIEN

6 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
BEZ ZMIEN

7 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA OBCE

7.1  ZASTAVBA

7.1.1 HISTORICKE SUVISLOSTI
BEZ ZMIEN

7.1.2 SUCASNA STRUKTURA ZASTAVBY
BEZ ZMIEN

7.1.3 NAVRHY ROZVOJA STAVEBNEJ STRUKTURY

Navrh rozvoja stavebnej Struktury je podriadeny filozofii stratégie rozvoja obce. Zmyslom organizovania
stavebnej Struktury je stanovit priestorové afunkéné rozloZenie zastavby tak, aby bola zrejma urcita
kvalitativna ako aj kvantitativna gradacia smerom k hlavnému priestoru obce - centru obce (vid. aj 0 BEZZMIEN

Stratégia rozvoja obce na strane 7), resp. aj centram 2. drovne. K dstrednému priestoru - centru su
doplnené dalsie tri centra niZsSej udrovne, ktoré zabezpecuju rovnomernu dostupnost kzakladnym
vybavenostnym potrebam obyvatelov. Pre rozvoj zamestnanosti je na vychodnom okraji planovana plocha
priemyselného arealu, napojena na areal s priemyselnou vyrobou. Polnohospodarsky areal je sustredeny
vjuho-vychodnej ¢asti obce.

V ramci vacsiny uzemia obce sa predpoklada a pozaduje zachovanie jestvujucej ulicnej zastavby do 2NP a v polohach
nového rozvoja sa navrhuje Struktura zalozena na podobnych principoch — volna uli€na zastavba do maximalnej
podlaznosti 2NP.

V hlavhom centralnom priestore obce sa vSak uZz bude uplatiovat (umozZriovat) aj kompaktna zastavba
s podlaznostou do 2NP a navrhujeme aj vystavbu novej urbanistickej dominanty - resp. rekonstrukciu a dostavbu
jestvujiiceho objektu Jednota na namesti Vendelina Murina v polohe PFCasti CENTRUM ZABOKREKY n/N.

V polohach vybavenostno-vyrobnych alebo vyrobnych arealov sa umoZzni uplatnenie aredlovej zastavby
s podlaznostou max. 2NP.

Rozvoj stavebnej Struktury kopiruje etapovitost rozSirovania zastavaného tuzemia.



ZMENA A DOPLNOK €.1 UPN-O ZABOKREKY NAD NITROU

V navrhu UPNO Zabokreky nad Nitrou sme vytvorili plochy pre IBV a bytovt vystavbu v bytovych domoch, na ktorych je
teoreticka moznost vystavby.

Su rozdelelné na:

vystavbu na plochach vzastavanom uUzemi, ktoré su vsucasnej dobe ako volné prieluky medzi jestvujucou
zastavbou alebo su sucastou nadrozmernych zahrad bez potreby budovania novej miestnej komunikacie
a technickej infrastruktury;

na plochach v zastavanom Uzemi, ktoré su v su¢asnej dobe ako volné prieluky medzi jestvujucou zastavbou alebo
su sucastou nadrozmernych zahrad s potrebou budovania novej miestnej komunikacie a technicke;j
infrastruktury;

a na plochach mimo zastavaného Uzemia s potrebou budovania novej miestnej komunikacie atechnickej
infrastruktury.

Navrh vystavby bytov podla jednotlivych PFéasti:

IBV Byty v bytovom dome
PF Cast Sucasna zastavba RozSirené Uzemie Sucasna zastavba Rozsirené uzemie
navrh vyhlad navrh vyhlad navrh vyhlad navrh vyhlad
3.2 Polna 1
4.2 Pod vodarinou 10
4.3 Vysny diel 35 8 40
6.2 Veterna 5
6.3 Kratka 3
3.12 Cintorinska 3
6.5 Svatoplukoval ll. 8 8
6.6 Kukuéinova 1 8
3.9 Pod Tvidzou 10 44
4.7 Sturova 4
6.10V zahradach 18 18
6.1 Mauzoleum 2
5.4 Stefanikova S 1
5.7 Podjavorinskej 5 4
6.7 Zavetrie 3
6.8 Krajna* 16
4.8 Nizny diel 40
4.9 Nizny diel ll. 40
3.4 Tehelnova 3 15
3.3 Prostredné 15
3.20 Prostredné Il. 26
3.6 Janka Matusku Il. 25
4.5 Rabinova 10
3.11 Pri stanici 4 4 4
3.14 Topolcianska 2
5.6 PozdiZna 3 5
3.20 Novy diel 35
4% 18 127 5+ 92
59 145 35 8 159 g

V navrhovom obdobi je teoreticky vyclenena plocha pre:
168 204 bytov v rodinnych domoch a 466 167 bytov v bytovych domoch.

Vzhladom k majetkopravnym vztahom ainym okolnostiam braniacim v realizacii navrhu, realne predpokladame
V navrhovom obdobi (predpoklad do roku 2032) vystavbu cca:

10606 150 rodinnych domov a

60 100 bytov.

Pre vyhladové obdobie je vy&lenena plocha pre 69 35 bytov v rodinnom dome a pre 40 bytov v bytovych domoch.

Vo vyhladovom obdobi realne predpokladame vystavbu cca. 63 30 rodinnych domov a 40 bytov.
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ZMENA A DOPLNOK €.1 UPN-O ZABOKREKY NAD NITROU

V navrhu sa dalej uvaZzuje s:

— dobudovanim hlavného centra obce, v ktorom sa dé predpokladat vznik minimélne 6 vybavenostnych prevadzok;

— vybudovanim centier ll.Urovne (celkovo sa predpoklada vznik 10 novych vybavenostnych prevadzok);

— dobudovanim vybavenostno - vyrobnej zény Strojarne, kde sa predpoklada vznik minimalne 2 novych vyrobnych
prevadzok,

— dobudovanim vyrobnych prevadzok varealy polnohospodarskeho druzstva, kde navrhujeme vybudovanie
prevadzky zberného dvora so skladkou viacerych druhov odpadov vratane biologického a minimane jednej
vyrobnej prevadzky (obecné kompostovisko a prevadzka pre spracovanie odpadov);

— vybudovanim priemyselného parku Zabokreky nad Nitrou PodluZie-Luh, kde sa predpoklada vznik minimalne 3
vacsich vyrobnych prevadzok (celkova plocha vyrobného arealu je 41ha);

Hlavné centrum obce - centrum I. drovne.

Z pohladu stratégie sa najvyznamnejSia poloha stanovuje v PFCasti 1.1 CENTRUM ZABOKREKY NAD NITROU, kde je

nutné rezervovat plochy pre najvyznamnejsie obecné budovy.

V PFCasti Centrum Zabokreky nad Nitrou je potrebné zachovat a citlivo doformovat verejné priestranstvo — namestie

Vendelina Murina. Ustredny priestor obce je vsléasnej dobe historicky zadefinovany zastavbou solitérnych

historickych objektov z réznych obdobi a zdstavbou po obvode namestia. TaZisko — stred ndmestia sa nachéadza na

ploche nachéadzajucej sa v strede osi prieCelia kostola a objektu Jednota (navrhujeme ho transformovat do objektu

Obecného domu).

Na jadro ndmestia - predstatvujuce spevnenu plochu s centralnym dominantnym prvkom - napr. fontana, solitérny

strom, socha a pod. priamo nadvéazuje nepravidelné zoskupenie solitérnych historickych objektov:

— rimskokatolicky kostol Panny Marie, Kralovnej anjelov (najva¢sia dominanta namestia),

— prilahly objekt hostinca Jednota situovany v severnej ¢asti ndmestia oproti prieceliu kostola;

— kultdrny dom nah&adzajuci sa v linii obstavby zapadnej ¢asti nAmestia v jej strednej ¢asti;

— penzién stard pumpa, ktord svojou fasadou tvori klin severného rozdvojenia - vidlickovy vyjazd z hlavného
namestia smerom na vychod a zapad;

— rezidencia Tatra banka, situovana v juhozapadnej ¢asti nAmestia — zdpadne od prietahu cesty l.triedy s vychodne
orientovanou fasadou do namestia;

— budova tlaciarne, susediaca juzne od budovy rezidencie Tatra banky s fasddou orientovanou mierne na JV;

— budova starej Zidovskej Skoly, nachadzajlcej sa v severozapadnej ¢asti namestia v oblukovom vyjazde smerom
na Ostratice s fasadou orientovanou na vychod;

ktoré tvoria zakladné prvky pédorysnej siluety namestia Vendelina Murina. Su¢astou namestia je aj klinova plocha so

starou sypkou nachadzajicou sa za objektom Starej pumpy s fasaddou subezZnou s vychodnym vyjazdom z namestia

a kompaktna zastavba v juhozapadnej ¢asti namestia.

Na zaklade urbanisticko-architektonickej studie, zaoberajicej sa vyélenenou plochou vsevernej polohe

namestia V.Murina sa stanovili nové priestorové regulativy pre tuto konkrétnu plochu PF ¢asti CENTRUM I.,

ktoré umoznuju vystavbu objektu : 2 nadzemné podlazia + podkrovie a/alebo ustliipené podlazie.

Centra ll. arovne

Patria sem:

PFCast 2.1 PRI SKOLE
ktori mézeme zaradit k centru obce, priestorovo mu vSak neprinéalezi.
V tejto PFCasti je potrebné doformovat verejné priestranstvo — liniovy priestor kolmo a priamo navazujdci, resp-
vy€nievajuci z namestia Vendelina Murina. Tento priestor je v su¢asnej dobe uz zadefinovany zastavbou objektov
zakladnej obéianskej vybavenosti. TaZisko verejného priestranstva sa nachadza na zelenej ploche paréika,
nachadzajiceho sa pred prie€elim poSty so zdravotnym strediskom, ktoré priamo navazuje na uli¢ny priestor so
volnou uli¢nou zastavbou objektov obc¢ianskej vybavenosti:
— zakladna Skola s prilahlym Skolskym arealom;
— materska Skola s prilahlym arealom;
— obecny urad s prilahlym hospodarskym dvorom;
— posta so zdravotnym strediskom;
Funk&né usporiadanie v tejto Casti je potrebné lokalizovat na funkcie viaziuce sa k rozvoju vzdelavacich, vychovnych,
Sportovych, zdravotnych a inych sluzieb zakladnej obc¢ianskej vybavenosti. Objekt si¢asného obecného uradu, ktory
navrhujeme premiestnit do centra hlavného namestia tvori priestorova rezervu pre dalSie objekty zakladnej
vybavenosti. Medzi Skolskym arealom a zdravotnym strediskom sa nachadza rodinny dom, ktory navrhujeme funk&ne
predefinovat pre obc&iansku vybavenost.
Priestorové usporiadanie: volna ulicna zastavba do 2NP. Stavebna ¢iara je stanovena okolitou zastavbou, resp. 6,0 m
od uli¢nej Ciary.

11



ZMENA A DOPLNOK €.1 UPN-O ZABOKREKY NAD NITROU

Dalej sem patria:

— PFCast 2.2 PRIJARMOGISKU;

— PFCast2.3 PROMENADA;

- PFCast2.4 NOVY CINTORIN.

Z priestorového hladiska je potrebné ponechat / navrhovat volnu uli€nu zastavbu s podlaznostou do 2NP. Vo vSetkych
tychto castiach doporucujeme vypracovat minimalne architektonické Studie, ktoré budu schvalené obecnym
zastupitelstvom, odporu¢ame vSak urbanistické studie, v ktorych by sa presnejSie stanovila regulacia zastavby.
Funké&né usporiadanie — umiestiovanie vybavenostnych funkcii sliZiacich pre svoje zazemie (do 400m), potravinovy
obchod, reStauracia, pohostinstvo a pod. Je mozné ale aj umiestihovat celoobecné vybavenostné funkcie ak nie je pre
ne mozné najst vhodné umiestnenie v PFCasti Centrum Zabokreky nad Nitrou.

Osobitné postavenie maju pre:

PFCast Pri Jarmodisku, kde bude potrebné lokalizovat funkcie viaztce sa k agroturistickému areélu produkéne;j
Zivocisnej farmy (ubytovanie, reStauracie, pivovar, predajna vyrobkou z farmy....)

PFCast Promenada, kde su u? lokalizované funkcie fotbalovy Stadidn, bowling, pohostinstvo, reStauracia, Sportovy
klub aje vhodné sem umiestiiovat Sportovo-rekreacné funkcie afunkcie pre navstevnikov prechadzajucich do
prirodného celku BIOCENTRA Strkovec.

Rozdelenie obce na jednotlivé PF¢asti a ich priradenie podla urbanistického élenenia

Tabulka ¢.2 Rozdelenie obce na jednotlivé PFasti a ich prieradenie podla urbanistického ¢lenenia

Urbanistic- Rozvoj. Vymera
ké PF cast Popis, blizsie urcenie, stav zamer* h‘:
zacélenenie
Centrum 5
. Grovne 1.1 CENTRUM ZABOKREKY n/N Sugasné Namestie Vendelina Murina 11,4808
2.1 PRI SKOLE Navestie primknuté v zapadnej Casti hlavného centra 2,7161
c 2.2 PRI JARMOCISKU Existujuca Cast v SV Casti obce, s ndvrhom na rozsirenie Rz1/8 | 6,0433
entrum — P - T -
. i Existujuca cast sndvrhom na rozSirenie a vytvorenie
Il. arovne | 2.3 PROMENADA navestia, napojenie PF ¢asti z JZ ¢asti hlav.namestia, Rz1/4 | 6,4190
v £ Existujiuca cast snavrhom na rozSirenie a vytvorenie
2.4 NOVY CINTORIN astuica ) wi Rz1/1 | 2;9892
navestia, situované v SZ obce
Jestvujuca zastavba s novymi regulativmy funké.vyuZitia,
3.1ZAVILOU aredl s parkom pri Vile na kopci 1,6965
AR Jestv.zastavba IBV vsevernej casti obce, snovymi
3.2POLNA regulativmi funk&.vyuzitia 1,2206
< Navrhovand zastavba na vychodnej hranici sucas. zastav.
3.3 PROSTREDNE ot Y ! Rz1/7 | 3,1381
N < Jestv.zast. vJV cCasti, sndvrhom na rozsirenie as novymi
3.4 TEHELNOVA regulativmi funk€.vyuZitia — transform.vyroby na byvanie Rz1/5 4,0141
& Jestv. zastavba IBV snovymi regulativmy funké&.vyuZitia
3.5JANA MATUSKU I. - stav AR ymi reguiativimy Tunke.vy 4,1270
zapadna Cast centra, susediaca s arealom stojarni
& . Navrh. zdstavba IBV rozSirujuca sucasny stav s rovnakym
3.6 JANA MATUSKU II. - navrh P fozsirujuca sasasny Y Rz1/1 | 3,2094
funké.vyuzitim, prepojenie s ulicou Sturova
- Jestvujuca zastavba IBV a BV juzne od hlavného namestia
3.7 UZKA pri Tvidzy s upravenymi regulativmi 0,8220
Ponit- 2 Jestvujica zastavba od hlavného namestia - areél
rianska 3.8 TVRDZA s renesancnou tvidzou a prilahlym parkom - NKP 1,0141
2 Navrhovan4 zastavba pre IBV a/alebo BV v juznej €asti obce
os 3.9 POD TVRDZOU G A, Juenel Rz1/4 | 4,6852
(regional- rozSirujuca zast.lzemie obce
na . . Jestv.zéstavba IBV v juZnej Casti obce severne od Zeleznice 2,6280
. 3.10 ZELEZNICIARSKA s doplnenim funk&éného vyuZzitia
cestna 2,5602
Jestv .zast. vjuZnej ¢asti s navrhom na rozsirenie, s novymi
vetva) 3.11 PRI STANICI ast. viuzne] cast WM | Rz1/3 | 2,5637
regulativmi funk€.vyuzitia
. Jestv.zéstavba v juZnej Casti obce severne od Zeleznice 1-5405
3.12 CINTORINSKA ’
1,4695
L x Jestvujuca zéstavba vjuZnej Casti pri ceste 1/64 smer 4,5727
3.13 TOPOLCIANSKA CESTA Topolcany s navrhom na rozsirenie s novymi regulativmi 4.7115
3
< Jestv.priemyselny vyrobny areal v zapadnej Casti s navrhom
3.14 STROJARNE na roz$irenie severnej hranice/vysporiadanie, Rz1/2 5,4862
< Jestv.areal zivociS.vyroby vzapadnej cCasti severne od
3.15 HYDINARNE Topolgianskej cesty 8,2521
3 Jestv.aredl polnohosp. vyroby, vychodné €ast s ndvrhom na
3.16 DRUZSTVO v.areat p p- Vyroby, vychodna © v Rz1/6 | 14,9976
rozSirenie a zmenou priest. a funké. VyuZitia
Jestvujuca prehustend zastavba, primknutd v zapadnej Casti
3.17 PRIKD hlavného centra s ndvrhom doprav. rieSenia 0,2519
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Navrhovana zastavba pre IBV a/alebo BV v SZ ¢asti obce

3.20 NOVY DIEL S . h Rz1/1 | 8.3133
roz§irujuca zast.izemie obce
7 DA S Navrhovana zastavba pre OV v zdpadnej Casti obce, juzne
3.18 KRAJNY PAS - vyhlad od TopolCianskej cesty - vyhladové obdobie 1,4019
z P Navrhovana zastavba pre IBV vo vychodnej ¢asti obce,
3.19 PROSTREDNE Il. - vyhlad nadvazujice na PF¢ast 3.3.Prostredné — vyhlad.obd. Rz2/4 4,7473
3.29 PRIEI“IISEI:I‘A’ - Vy’htad ayrnovans astavhs e JESTTeTTE A R2212 4,88; ;
i i Jestv.zastavba IBV s priamym napojenim na severnu Cast
4.1 VODARENSKA ) i : 0,4961
hlavného ndmestia
4.2 POD VODARNOU Navihovana zastavba pre BV na sevemej hranici | p.q,9 | 4 1808
zast.Uzemia pri obecnej komunikacii smerom k vodarni
4 3VY§NY’ DIEL Navrhovand zastavba pre IBV na SZ hranici zast.Uzemia
. o . ) o Rz1/1 | 4;7783
severne od Ostratickej cesty s priamym napoj.na navestie
A A i Jestv.zastavb i jenil SZ cast hlav.
Banovska | 4.4 OSTRATICKA geiv-zastavha spriamym napolemim na e cast mav 0,7576
os namestia, ndvrh nového funkéného vyuzitia
. i Navrh. zéstavba IBV v severnej ¢asti SirSieho centra, prepoj
(ml(:st’na 4.5 RABINOVA Casti 4.4 Ostratickd s ndvestim 2.1 Pri Skole Rz1/1 1,6890
cestna ’ " "
N < Jestv. zastavba IBV, susediaca so severnou hranicou
vetva) 4.6 NIZNANSKEHO névestia 2.1 Pri $kole s napojenim na &ast 4.7 Sturova 1,7307
> Jestv. zast, 1BV .Casti avrh Sireni
4.7 STUROVA esy z4s avbg E 'vsever Casti Vsnavr om na rozsirenie 3,3384
tvoriaca prepoj s ¢astou 3.5 J.Matusku
2 NIV Navrh 4 zast, IBV a/al BV Z Casti
4.8 NIZNY DIEL a\ilf o_v’ana z4s ’avba-pre a/alebo v SZ C&asti obce Rz1/1 2,7538
rozSirujuca zast.lzemie obce
N . Navrhovana zastavba pre IBV a/alebo BV v SZ casti obce
4.9 NIZNY DIEL 1. whl’ad rozsSirujuca zast.Uzemie obce — vyhladové obdobie Rz2/1 6,3393
& i Jestvuju Ast IBV a BV sit A v Sirs t
5.1 SKOLSKA es yu;uca' z4s alwvba IE a _ §| uovana _vsyso_m f:en re 1,4195
tvoriaca zapadnu cast Skolskej miest.urbanistickej osi
i i Jestv.zést IBV v Sir§ t d
5.2 ZAHRADNA Jes vzas a\(ba_ E _\V/swgom .cveln re’, naPOJena Juz’ne o 1,8100
. . Skolskej osi, v juznej ¢asti hrani¢i s ndvestim Promenada
Skolska 5.3 SLADKOVICOVA Jvestv.zé'sta\{ba‘ IVBV‘\Vléiréom F:Ve’ntrte,, naPojené juipe od 2,1407
os Skolskej osi, v juZnej €asti hrani¢i s navestim Promenada
(miestna 5.4 éTEFA'NlKOVA SEVER Jvestv.zé.sta\./bav“%v \ éFréc_)m centre, tvori severné prepojenie 3,4555
urban. Skolskej osi a Sturovej ulice
- & i Jestv.zést IBV v $ir§ tre, tvori juzné jeni
vet 5.5 STEFANIKOVA JUH ées V. zas ayba 'i/_swsonj centre, tvori juzné prepojenie 2,9332
va/ulica) kolskej osi a Topol€ianskej cesty
5.6 POZD,LiNA ljlavrh.zéstavba 1BV véiréom centre napojend juznym zo 1,2862
Skolskej cesty, bez prepojenia
5.7 PODJAVORINSKE)J Jestv.;és?avpa IBV' a 'BVV vréiréc?m' centre, tvori severné 2,7502
prepojenie Skolskej osi a Sturovej ulice
2 Jestv.zastavba [IBV vSirSom centre hrani¢i saredlom
6.1 MAUZOLEUM . . A, s SR 0,6062
Mauzdlea, tvori prepoj Zahradnej a Sladkovicovej ulice
i Jestv.zéstavba IBV na sever.hranici si¢as.zast.lizemia nové
6.2 VETERNA priestorové vyuZitie — zhustenie zastavby 1,9386
i Jestv.zéstavba IBV j Casti nad hl.na tim, 8
6.3 KRATKA e§ V.z4s a'v a 1B Vv sevrnej ‘cas’| na nédmestim, nové 0,8264
priestorové vyuZitie — zhustenie zastavby
A Jestv.zdstavba BV na JZ hranici sucas.zast.lGzemia
Vnitorns | 6-4 SVATOPLUKOVA L. - stav ranoiand na Cintorinsku uliow 1,5903
a = p Navrh.zédstavba IBV na JZ hranici sicas.zast.Gzemia
periférne 6.5 SVATOPLUKOVA II. - navrh roz$irujlca sticas.zastavbu Svatoplukova Rz1/3 1,4712
& i 31 Jestv.zastavba IBV JZ hranici i¢as.zast.u i
&asti 6.6 KUKUGINOVA es v'zas’ av| aA v na ‘ ranici sucas.zast.Uzemia 3,4373
napojena na Cintorinsku ulicu
i Navrh.zast 1BV j Casti Sirs.cent jena
6.7 ZAVETRIE ,avr zastavba . vsgverng] Casti sn_rs c,en ra napojena 0,3939
vychodne z 6.7 Podjavorinskej — zhustenie zastavby
e e z Navrh. zéstavba IBV v JZ ¢asti rozSirujuca sucasny stav 6.5
6.8 KRAJNA y NAVRH Kukuéinova a navrh.¢at 6.5 Svatoplukova Il. Rz1/3 3,9973
i i D K Navrh.zastavba IBV v SZ ¢asti Sir§.centra napojend juzne
6.9 VZAHRADACH=vyhtad NAVRH 24.7 Stirova - zhustenie zastavby —vyht ) ) 2,1082
- Navrh.zast - el v oh T hranici
7.1 PRIEMYSELNY PARK avrh.zastavba priemyselnej vyroby na vychodnej hranici | p.q,q9 | 49,0195
katastra, doprav.napojenie z PP Podluzie Luh Partizanske
Jestv.aredl pre Spec. OV JZ CcCasti katastra, sucCast
Zastavba 7.2 HAGARKIN MLYN regional.biokoridoru, upravené funkg. a priestor. vyuzitie 0,2313
v prirodny 1 Navrh.zastavba OV v juznej Casti katastra, bodovy objektv
ch 7.3 RYBARSKY DOM brehovej ¢asti rybnika Strkovec 0,1080
& Navrh.park s minimal. zastavb Sportovu rekredci
celkoch 7.4 PARK SPORTU avr» »pa'r s minim4l. zastavbou pre Sportovu rekreaciu na 1,3280
hranici biocentra Strkovec
> v 1 tv.aredl Zi kého cintorina t f Y iet
7.5 ZIDOVSKY CINTORIN Jestv.aredl Zidovského cintorina transformovany na pietny 0,3811

park, minimalna zastavba

*plocha rozvojového zameru nieje identickd s plochou PFéasti. Rozvojovy zémer moéZe pozostdvat z viacerych PF Easti pripadne
z vyseku PF&asti
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7.1 PRIEMYSELNY PARK.
Vtejto PFCasti vytvarame plochu pre vystavbu priemyselného parku, ktory bude primknuty kstéasnému
priemyselnému parku Partizanske-Podluzie-Luh, nachadzajiceho sa v katastralnom uzemi Malé Bielice. Napojenie

o a - o riadand avia P PR a L m » Py L " a a
\/ \/ /

Spristupnenie priemyselného parku navrhujeme riesit:

- novym vjazdom z cesty /64, ktory bude sluzit primarne pre nakladnu dopravu,

- novou pristupovou komunikaciou, ktora bude vedena subezne schodnikom acyklochodnikom

napojenym z centra obce;

- aspojnicou so su¢asnym priemyselnym parkom Partizanske-Podluzie-Luh.
Toto dopravné riesenie vytvori kompaktné uzemie priemyselného parku, umiestneného v dvoch katastroch.
Vstup do tohoto Uzemia dvoma vjazdami umozni zokruhovanie arealu PP, efektivnhe vyuzivanie dopravnej
obsluhy a sinergiu sluzieb a obchodnym a skladovych prevadzok.
Pozitivom navrhovaného rieSenia je zvySenie pracovnych prileZitosti pre ob&anou obce Zabokreky nad Nitrou
s minimom negativnych dopadov a to hlavne ndkladnej dopravy. Vyznam navrhovaného priemyselného parku stupne
po zrealizovani rychlostnej komunikacie R8, ktorej zjazd bude zausteny v ¢asti vstupu do suc¢asného priemyselného
parku.
Negativom navrhovaného rieSenia je zaber kvalitnej polnohospodarskej pody.
Priestorové usporiadanie: Priestorovo sa bude jednat o aredlovu zastavbu s podlaznostou max. 2.NP. Poloha
stavebnej Ciary nie je regulovana. Zastavand plocha objektmi mdze byt max. 40%. V rdmci aredlu je nevyhnutné
dodrzat plochy environmentalnej vegetacie. V navrhu vytvarame predpoklady pre vznik nadobecnych vyrobnych
funkcii alebo vy$Sej a Specifickej vybavenosti. Doporu€ujeme tu umiestfiovat vyrobné funkcie, ktoré su pripustné len
na zaklade dostato¢ného odstupu od zastavaného Uzemia s obytnou funkciou, ¢im nebudu negativne ovplyviiovat
funkcie byvania. Umiestnovanie funkcii zakladnej vybavenosti sem taktieZ neodporu¢ame
Funkéné usporiadanie: vyrobna a/alebo vybavenostna vyssia a/alebo Specifickd;

7.2 HAGARKIN MLYN
BEZ ZMIEN

7.3 RYBARSKY DOM

Novonavrhovana plocha (104) uréena pre klubové priestory rybarskeho zvazu, reStauraciu a pod, vramci plochy
prislusiace stavebné objekty a nevyhnutna infrastruktira vratane rieSenia parkovania.

Priestorové usporiadanie: solitérna zastavba do 1NP, poloha stavebnej iary nie je regulovand, zastavand plocha
objektmi méze byt max.40%.

Funk&né usporiadanie: obcianska vybavenost, iné vyuzitie je nepripustné.

Pre vybudovanie tohto zariadenia je mozné vyuzit aj jestvujuci polnohospodarsky objekt, sluziaci pre
technolégiu ¢erpania vody na zavlazovanie, ktory stratil vyuzitie a chatra. Nachadza sa vo vyhovujtcej polohe
na brehu vodnej plochy Strkoviska.

7.4 PARK SPORTU
BEZ ZMIEN

7.5 ZIDOVSKY CINTORIN
BEZ ZMIEN

7.1.4 VYZNAMNE OBECNE STAVBY
BEZ ZMIEN
7.2 VEREJNE PRIESTRANSTVA

7.2.1 SUCASNA STRUKTURA VEREJNYCH PRIESTRANSTIEV
BEZ ZMIEN

7.2.2 NAVRH ROZVOJA STRUKTURY PRIESTRANSTIEV
BEZ ZMIEN

7.3 SIDELNA VEGETACIA
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7.3.1 SUCASNA STRUKTURA SiDELNEJ VEGETACIE
BEZ ZMIEN

7.3.2 NAVRH ROZVOJA STRUKTURY VEGETACIE

Navrh rozvoja sidelnej vegetacie je podriadeny filozofii stratégie rozvoja obce, sleduje vytvorenie
funkénej kostry obecnej vegetacie, ktora bude rovnomerne rozloZzena / dostupna v ramci zastavaného tuzemia
obce. Predovsetkym chapeme za najpodstatnejSiu zloZzku sidelnej vegetacie rekreacnu vegetaciu
s ekostabilizacnymi a/alebo environmentalnymi funkciami - teda najméa parkovu zelen. Plochy parkov
navrhujeme vytvorit pri vSetkych navrhovanych centrach, ¢im sa sleduje ,,rozsirenie“ pléch centra o vyznamné
rekreacné a Sportové aktivity. Sekundarny vyznam tejto vegetacie je ,priblizenie“ fenoménu rieky, vratane
sprievodnej vegetacie k zastavbe a umoznit tak prepojenie s krajinou. Vzhladom k prirodnym danostiam, budu
tieto plochy umiestnené na zniZenej terase oproti zastavbe obce - pripadné priesaky spodnych véd na povrch

alebo vyssi stav podzemnych vod bude zachytavany prave v tychto lokalitach.

NajvyznamnejSou zlozkou sidelnej vegetacie bude tzv. rekreacna vegetacia, ktora z pohladu vnimania obyvatelov, ako
aj z pohladu vyznamnosti ich umiestnenia, bude tvorit ,,zelend dominantu“ obce. Budu sem patrit PFCasti Centrum
Zabokreky nad Nitrou, Pri Jarmocisku, Promenada. Nakolko sa jedna o najcharakteristickejSiu vegetaciu, je
nevyhnutné tomu podriadit aj jej druhové zloZenie a jednotlivé parky zalozit na vyznamnych sadovnickych projektoch,
ktoré budu odrazat typ lokality a regionu. Tieto plochy budu vyznamné aj z pohladu vtahovania (navrhovanej) krajinnej
vegetacie do zastavby.

K tomuto typu vegetacie sa budu dat priradit aj plochy existujucich pohrebisk (cintorinov), ktoré st doplnené o pietne
parky.

Vyznamnou zloZkou sidelnej vegetacie bude zostdvat aj vegetdcia ekostabilizujuca (sprievodna vegetacia potoka
Hydina a Zabokreckého potoka), ktora v ramci navrhu bude rozéirena o cca. 3,2ha.

Vysoky zretel je potrebné venovat aj vegetacii v ramci centralnych priestorov — hlavného ndmestia a navesti, osobitne
vegetacii na hlavhom obecnom namesti, ktoré plnia sice skér ,,dekoracnu“ funkciu ale vyznamne a nerozlu¢ne ho
dotvéraju. Je vSak potrebné hovorit skor o vegetacii v ramci spevnenych pléch, ako o samostatnych plochach zelene.
V nesposlednom rade je potrebné pozornost venovat aj tzv. environmentalnej vegetacii, t.j. sprievodnej vegetacii
verejnych - liniovych priestranstiev a vegetacii vybavenostnych a vyrobnych aredlov (ochranna aizola¢na funkcia).
Najma vybavenostno-vyrobné aredly musia dodrzat navrhovanu vysadbu.

V kontaktnych polohach zastavaného Uzemia obce a krajiny je potrebné pre zmiernenie vplyvov otvorenej krajiny na
zastavané Uzemie a naopak zastavaného Uzemia na otvorenu krajinu, vytvorit zeleny izolaény péas v Sirke minimalne
10m - prechodové pasmo.

Pre obytnu vegetaciu aextenzivnu produkénd vegetaciu je miera reguldcie najnizSia a sustreduje sa najma do
priestorovej a kvantitativnej regulacie. Je potrebné dbat najma na dodrzanie ,,zadnej linie“ zastavby a ponechanie
priestoru pre jednotlivé zahrady.

Pre vSetky uvedené lokality je vhodné druhovo uprednostnit najma vegetaciu vhodnu do daného regiénu, napr.: dub
cerovy (Quercus cerris), dub letny (Quercus robur), dub zimny (Quercus petraea), dub mnohoplody (Quercus
polycarpa), hrab obycajny (Carpinus betulus), javor polny (Acer campestre), brest hrabolisty (Ulmus minor), lipa
malolista (Tilia cordata), jasen §tihly (Fraxinus excelsior). Z krovin je mozné pouzit druhy slivka trnkova (Prunus
spinosa), zob vtaci (Ligustrum vulgare), brSlen eurépsky (Euonymus europaea), lieska oby¢ajna (Corylus avellana),
svib krvavy (Swida sanguinea), druhy rodu hloh (Crataegus monogyna agg., C. laevigata agg.), reSetliak precistujuci
(Rhamnus cathartica), pre vlhSie stanovistia (Udolie potoka) najma tieto druhy: viba krehkd (Salix fragilis), viba
rakytova (Salix caprea), jelSa lepkava (Alnus glutinosa), topol osikovy (Populus tremula), Eremcha strapcovita (Padus
avium), jasen §tihly (Fraxinus excelsior), brest hrabolisty (Ulmus minor), javor polny (Acer campestre), z krovin viba
purpurova (Salix purpurea), svib krvavy (Swida sanguinea), reSetliak precistujuci (Rhamnus catharticus), brslen
eurépsky (Euonymus europaea), druhy rodu hloh (Crataegus monogyna agg., C. laevigata agg.), kalina obyc¢ajna
(Viburnum opulus), krusina jelSova (Frangula alnus).

Vyznamné lokality vegetacie

Park na namesti Vendelina Murina
BEZ ZMIEN

Parcik pri mauzéleu
BEZ ZMIEN
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Paréik a zahrada pri Tvidzi

Zvysok historickej plochy zelene a prilahld zahrada. Ide o oplotenu plochu, v sucéasnosti nepristupnu verejnosti —
oddychova a rekrea¢na funkcia tohto priestoru je preto vyrazne obmedzena.

Celkova pokryvnost drevin je 50-60%, pricom dominuju vzrastlé exemplare stromov. V druhovom zloZeni prevlada
pagastan konsky (Aesculus hyppocastanum), rasie tu viacero exemplarov lipy malolistej (Tilia cordata), javora
mlie¢neho (Acer platanoides), agata bieleho (Robinia pseudoacccacia) a smreka oby¢ajného (Picea abies), rastu tu aj
borovica lesné (Pinus sylvestris) a pajasen Zliazkaty (Ailanthus altissima). V zahradnej Casti rastl najma orech
kralovsky (Juglans regia), slivka domaca (Prunus domestica) ajablon domaca (Malus domestica). V krovinnom
poschodi okrem okrasnych a uzitkovych krov rastie najma baza ¢ierna (Sambucus nigra).

Parkovd plocha vyZaduje odbornd sadovnicku uadrzbu arekonstrukciu. V navrhu uvaZujeme o ¢iastoénom
spristupnené okrasnej ¢asti parkovej plochy verejnosti.

V ZaDé¢.1 sa zahrada v juhovychodnej polohe zmensi o plochu 0,0113 ha pre vytvorenie verejného priestranstva
s funkciou ulica a o plochu uréenu pre IBV.

Pietny Park pri novom cintorine
BEZ ZMIEN

Park Promenada
BEZ ZMIEN

Lesik pri Farme
BEZ ZMIEN

Park pri Vile
BEZ ZMIEN

Filtraéna zelen pri strojarnach
BEZ ZMIEN

Aleje
BEZ ZMIEN

Park Panorama
BEZ ZMIEN

Park Stary Zidovsky cintorin
BEZ ZMIEN

Park Sportu
BEZ ZMIEN

8 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU

INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE
BEZ ZMIEN

9 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

9.1 SUGASNY STAV VYMEDZENIA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
BEZ ZMIEN

9.2 NAVRHOVANA ZMENA HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA:

Rozsirenie zastavaného Uzemia v navrhovom obdobi je zamerané na:

— doplnenie novych pldéch pre vystavbu centra obce, resp. centier Il. Urovne (najma rozsirenie verejnych
priestranstiev so spolo¢enskymi funkciami),

— pléch uréenych pre byvanie,

— pléch uréenych pre rozsSirenie vyroby,

— pléch pre rozsirenie polnohospodarskeho druzstva,

— pléch pre vytvorenie zberného miesta komunalneho odpadu a obecného kompostoviska

— zacClenenia jestvujucej zastavby do zastavaného Uzemia obce.
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UPNO Zabokreky nad Nitrou rozsiruje zastavané tizemie o nasledovné lokality:

- Lokalita Rz1/1 severne od sti¢asného zastavaného Uzemia — PFCast Vy$ny diel, PF&ast Novy cintorin, PFéast
Pod vodarfiou, PF&ast Polna, PFCast Nizny diel, PF¢ast Sturova, PF&ast V zahradach a PF&ast Janka Matugku -
marginalna Cast rozSirenej lokality je uréené pre doplnenie zastavby pre byvanie. MenSia Cast orientovana
smerom k Banovskej dopravnej vetve predstavuje plochy pre ob&iansku vybavenost. Velkost lokality je 16,54ha;
- Lokalita Rz1/2 zapadne od sti¢asného zastavaného tzemia — PFCast-Strojarne PFéast NOVY DIEL - riesi
zaclenenie existujucich spevnenych pléch priemyselného arealu do zastavaného lUzemia arozSirenie Uzemia
o plochy uréené na byvanie. Velkost lokality je 6;38ha 8,57 ha;
- Lokalita Rz1/3 juzne a juhozapadne od st¢asného zastavaného Gzemia — PFCast Svatoplukova, PFéast Pri
stanici, PF&ast Cintorinska, PF&ast Zelezni¢iarska, PFéast KRAJNA — predstavuje rozsirené plochy uréené pre
byvanie (juhozapadna ¢ast) a administrativne za¢lenenie jestvujuceho stani¢ného aredlu do zastavaného lUzemia;
Plocha lokality je 3;69ha 7,65 ha;
- Lokalita Rz1/4 juzne od sucasného zastavaného Uzemia - PF¢ast Pod Tvidzou pozostava z pléch uréenych
vyluéne pre byvanie. Velkost lokality je 6,62ha;
- Lokalita Rz1/5 juzne od sucasného zastavaného Uzemia - PFCast Tehelhovd pozostava z pléch uréenych
vyluéne pre byvanie. Velkost lokality je 0,41ha;
- Lokalita Rz1/6 vychodne od sucasného zastavaného uUzemia - PF¢ast DruZzstvo pozostdva zrozSirenych
pléch aredlu polnohospodarskeho druzstva uréenych pre vytvorenie zberného miesta komunalneho odpadu
a obecného kompostoviska. Velkost lokality je 2,92ha;
- Lokalita Rz1/7 vychodne od stéasného zastavaného Gzemia — PFCast Prostredné — predstavuje rozsirené
plochy uréené pre byvanie. Plocha lokality je 1,98ha;
- Lokalita Rz1/8 severovychodne od sti¢asného zastavaného tzemia — PFCast Pri Jarmogisku — predstavuje
rozSirené plochy uréené pre obc¢iansku vybavenost, plochy pre agroturistiku a plochy pre sidelnu ekostabilizujicu
zelen. Plocha lokality je 1,45ha;
- Lokalita Rz1/9 v prirodnom celku Terasy Nitry a Nivy Nitry — PFCast Priemyselny park - zahrfiujuca plochy
priemyselnej vyroby — areal priemyselného parku Zabokreky nad Nitrou Poluzie - Luh vratane verejnych
priestranstiev s funkciou ucelovy dopravny pristup. Velkost lokality je 40,65ha;
Celkova plocha uréena pre rozsirenie zastavaného Uzemia v navrhovom obdobi v obci je o velkosti 74;64ha 86,79ha,
¢im by sa jestvujuce zastavané Gzemie zvacsilo na plochu 186;95ha(narastovyse 57%} 192,34 ha (narast o 82%).
Predpoklad rozsirenia je v éasovom horizonte do roku 2032.
Vo vyhladovom obdobi su navrhnuté plochy Rz1, Rz3 a Rz4, rovhomerne situované po hranici nového zastavaného
Uzemia obce. Zamerané su na doplnenie novych pléch uréenych pre byvanie, obc¢ianskej vybavenosti a vyroby.
Celkovéa plocha urcend pre rozsirenie zastavaného Uzemia vo vyhladovom obdobi, t.j. po roku 2032 je o velkosti
2+25ha12,47ha.
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vyhlad ha navrh ha
Rz2/1 | 6,33 Rz1/1 |16,54
Rz2/2 |4;52- ||Rz1/2 | 8,57
Rz2/3 (1,40 Rz1/3 |7,65
-, Rz2/4 14,74 Rz1/4 | 6,62
" #, | spolu[12,47 | |Rz1/5 | 0,41

STAV NAVRH VYHLAD

] PF CELOK PRIRODNY

- - m PF CELOK URBANISTICKY
oznac. rozSirenej lokality

Obrazok 3 Schéma rozSirovania zastavaného Uzemia obce
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10  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITYCH PREDPISOV

BEZ ZMIEN

11 NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

BEZ ZMIEN

12 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILTY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

BEZ ZMIEN

13 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

13.1 CESTNA DOPRAVA

Sucasny stav cestnej dopravy
BEZ ZMIEN

Navrh rozvoja cestnej dopravy
BEZ ZMIEN

Nadradeny komunikaény systém
BEZ ZMIEN

Miestny komunikaény systém

Miestny komunikagny systém bude pozostavat z troch zakladnych urovni:
»Chrbtovou osou“ ktora sa v severnej Casti centra obce vetvi, bude cesta 1/64 vo funkénej triede B1,
v kategorii MZ14(13,5)/60 - vurCitych miestach, kde to priestorové podmienky neumoZziuji bude
v redukovanej kateg6rii MZ 8,5/50.
- Mimo zastavané Uzemie je potrebné reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie v kategorii 11,5/80 a lavu
—zapadnu odboénu vetvu predstavuje prietah komunikacie [11/1745 (p6vod.l11/05047) v kategdérii MZ 8,5(8,0) vo
funkénej triede B3 vzmysle STN 73 6110.
- vybrané casti obci navrhujeme spristupnit komunikaciami vo funkénej triede C3 a v Sirkovom usporiadani
MO 6,5/30 (dopravnu kostru pre jednotlivé obytné subory — si¢asné aj navrhované tvoria ulice Janka Matusku,
Skolska, Tehelfiova, Cintorinska a Zelezniéna). Tieto komunikacie stéasne sluzia ako pripadné obchadzkové
trasy;
- ostatné casti obce budu spristupnené obytnymi ulicami sintegrovanou pesou a cyklistickou dopravou
apripadne bude umoznené rieSenie vybranych spoloc¢ensko-oddychovych prvkov priamo na uliénom
priestore. Sirkové usporiadanie bude riesené podla podmienok jednotlivych uliénych priestorov.
- zastavané a iné Casti obce v extravilane budu spristupnené ucelovymi a pristupovymi komunikaciami vo
funkcénej triede C2, C4, Sirkové usporiadanie bude rieSené podla podmienok jednotlivych priestorov, Sirka
verejného priestranstva je navrhnuta v Sirke 8,0m.
Vzhladom na intenzitu dopravy, navrhujeme uplatnit na prietahu komunikécie prirodzené ,spomalovace*
dopravy obcou. Medzi tento vyznamny navrhovy prvok patri oznaceny priechod pre chodcov (umiestnit vo
v8etkych polohach centier) a v miestach kde to situacia dovoli aj s ostrovéekom (PF&ast NOVY CINTORIN,
severna ast PF¢ast CENTRUM ZABOKREKY n/N, PF&ast TOPOLCIANSKA CESTA).
Dopravné napojenie navrhovanej PF¢asti Pod Tvidzou bude zcesty 1/64 vmieste sucCasnej krizovatky
s miestnou komunikaciou — ulica Sladkovicova;
Dopravné napojenie navrhovanej PF¢asti 4.3 Vys$ny diel bude dvoma vjazdmi :
o zOstratickej cesty +64. 111/1745 -cezodbofovacipruh
nému vstupu do arealu nového cintorina;
) z Ostratickej cesty novym vjazdom v severozapadnej cipe tejto PF casti
Dopravné napojenie navrhovanej PFCasti 3.3 Prostredné bude :
o zcesty #64 kolmim zaustenim miestnej komunikacie v triede C3;
o z namestia Vendelina Murina kolmim zatustenim miestnej komunikacie v triede C3;

v mieste krizovatky oproti hlav-
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— Vnavrhu UPNO Zabokreky n/N sa v stvislosti s novou lokalitou 2.4 Novy cintorin a 4.3 Vysny diel uvazuje
s predizenim Useku prietahu Ostratickej cesty #64 111/1745 v zastavanom tizemi obce v dizke cca 240m;

— Dopravné napojenie novo navrhnutych objektov a komunikacii je potrebné riesit v sulade s STN 73 6110 a STN
736102;

— Novo navrhovanu zastavbu Prostredné (Prostredné Il — vyhlad) je potrebné pri spracovani vySSieho stupna
dokumentdacie posudit nepriaznive vplyvy z dopravy avyznacit pasma pripustnych hladin zvuku vzmysle
Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
avibracii aopoziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii vZivotnom prostredi vzneni
neskorSich zmien a predpisov;

— Vseverozapadnej ¢asti namestia navrhujeme tiahle oblukové napojenie Ostratickej cesty na 1/64 upravit na
kolmé zaustenie prepojovacieho Useku cesty [11/05047 medzi prietahom 1/64 a cestou 111/06492. Zakolmenim
spoju ciest sa vyrazne spomaly doprava v smere Ostratice — centrum Zabokreky n/N, vznikne trojuholnikovy
ostrov pre pesich a skratenie priechodu pre chodcov z Vodarenskej ulice do centra obce. NajoptimalnejSim
rieSenim pre tato lokalitu by bolo vybudovanie kruhového objazdu, do ktorého by bola zapojend cesta
z Ostratic, Vodarenska ulica, cesta z Partizanskeho a cesta z prepojovacieho useku z Topol€ian. Priestorové
moznosti pre tento zdmer su v§ak obmedzené, resp. navrhujeme vypracovat dopravno — urbanistickd Studiu
pre tuto Cast, v ktorej by sa optimalizoval su¢asny nepriaznivy stav;

— Viaceré komunikéacie pre obsluhu izemia su ukoncené ako slepé — PF¢asti 4.5 Rabinova, 3.8 PodTvfdzou, 6.4
Svatoplukova, 6.6 Pozdizna, 7.1 Zavetrie, je potrebné v ich zavere vybudovat obratisko pre otdéanie vozidiel;

— Vzhladom na nepriaznivé priestorové moznosti a poddimenzovanu Sirku miestnej komunikacie v PF
éasti 3.6 Uzka navrhujeme komunikaciu predizit (cca150m), zjednosmernit acez PF &asti 3.9 Pod
Tvidzou a 3.4 Tehelinova prepojit z komunikaciou C3 Teheliova ulica;

— Spristupnenie PF ¢asti 7.1 Priemyselny park navrhujeme:

o Navrhovanou cestnou komunikaciou kat. C2 s vjazdom a vyjazdom z cesty 1/64;
o Navrhovanou cestnou komunikaciou kat. C3 z PF¢asti Prostredné. Sucastou uliéného ve-
rejného priestranstva bude cyklochodnik a pesi chodnik;
Priemyselny park navrhujeme prepojit so susednym priemyselnym parkom Partizanske-Podluzie-Luh
komunikaciou kat. C2, su¢astou ktorej bude most.

V rémci realizacie rychlostnej cesty R8 bude potrebné vybudovat cestny most ponad tuto komunikaciu za u¢elom
prepojenia severovychodnej éasti katastralneho tzemia (PF&ast Zidovsky cintorin);

— Pre vSetky komunikacie nadradeného dopravného systému je potrebné vytvorit priestorovu rezervu;

- Cestu 1/64 a jej krizovatky s ostatnymi pozemnymi komunikaciami bude pri ndvrhu rozvojovych lokalit
potrebné posudit, ¢i vyhovuju poziadavkam vyhladovych intenzit v navrhovom obdobi v zmysle STN 73 6101,
STN 736110 a STN736102;

- Pri navrhu a realizacii novych komunikacii v rozvojovych zadmeroch je potrebné nové pripojenia pozemnych
komunikacii na cestu 1/64 navrhnut v zmysle STN 736101, STN 736110, STN 73 6102 a prislusnych TP;

- vzmysle § 11 zdkona ¢. 135/1961 Zb je potrebné resSpektovat ochranné pasmo cesty 1/64 mimo sidelného
utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znac¢kou oznacujucou zaciatok a koniec obce;

- Nové podzemné vedenia inzZinierskych sieti je potrebné v subehu s cestou /64 navrhnut mimo cestny
pozemok cesty 1/64, v chodnikoch a v prilahlych zelenych pasoch. Na cestnom pozemku cesty 1/64 je ich
mozné umiestnit v pripade, ak je vylicend moznost iného technického rieSenia, bez neimerne vysokych
nakladov;

- Pri ndvrhu novych lokalit HBV a IBV v blizkosti cesty /64 je potrebné dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred
negativnymi Uc¢inkami dopravy z cesty 1/64, resp. zaviazat stavebnikov na vykonanie takych opatreni na
stavbach, ktoré budu eliminovat tieto neziaduce ucinky;

- Pri navrhu rozvojovych lokalit bude potrebné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy (hluk, emisie) na ceste 1/64
av pripade potreby navrhnut opatrenia na ich eliminaciu;

- Nové osvetlenie cesty I/64 navrhnut v zmysle STN 736101 a STN 736110.

Vypocet hluku z dopravy
BEZ ZMIEN

Hromadna autobusova doprava
BEZ ZMIEN

Staticka doprava
BEZ ZMIEN
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13.2 PESIA A CYKLISTICKA DOPRAVA
BEZ ZMIEN

Charakteristika su¢asného stavu
BEZ ZMIEN

Navrh rozvoja pesej a cyklistickej dopravy

Z pohladu koncepcie rieSenia pesich tras v rdmci obce navrh UPN-O predpoklad3, Ze samostatné pesie chodniky
budu riesené v prietahu cesty lll. triedy a pri vybranych miestnych komunikaciach, ktoré nebudu zaradené medzi
tzv. obytné ulice;

Chodnik paraleny s cestou 1/64 v smere Malé Bielice navrhujeme riesit s deliacim bezpeénostnym pasom
zelene v Sirke minimalne 2m, v ktorom bude umiestnena sprievodna infrastruktira (mobiliar, osvetlenie...)
Z pohladu koncepcie rozvoja cyklistiky a cyklistickych zariadeni vobci ndvrh predpokladd svybudovanim
cyklistickych chodnikov a cyklistickych trés.

Celkova dizka navrhovanych cyklististickych chodnikov predstavuje 5;3 7,98 km a5;6-kmeyktistickyeh—trés:.

Rozdelené su na jednotlivé trasy:

- Cyklochodnik, trasa A: Centrum — Promenada — Park Sportu - Strkovec — Stara Nitra s dizkou 445 2,636 km;

- Cyklochodnik, trasa B: Centrum — Farma u/Durkovych — Panorama — Priemyselny park, d{zka cca 1,8 km;

- Cyklochodnik, trasa C, resp. vnutroobecny okruh: Promenéda - Janka Matusku — Novy Cintorin — Centrum,
dizka cca 1,75 km;

- Cyklochodnik trasa D, resp. maly severny okruh: Novy Cintorin — Pod Vodarfou — Centrum, dizka cca 0,6 km.

- Cyklochodnik trasa E: Centrum - Prostredné - Priemyselny Park, dizka 1,2km;

Celkova dizka navrhovanych cyklististickych tras predstavuje 5,6km. Jedna sa o:

- Cyklotrasa smer - Hagarkin mlyn — Chynoriansky mlyn — hradza Nitry smer Topol¢any;

- Cyklotrasa smer - Letisko Malé Bielice - Brodzany, Krasno;

- Cyklotrasa smer - Zidovsky cintorin - Lazy pod Striebornicov — Skagany — Hradiste;

- Cyklotrasa smer - Novy cintorin — Velké Ostratice;

- Cyklotrasa smer - Chynoriansky Luh — Nadlice.

Nové cyklistické komunikacie pri ceste 1/64 bude potrebné navrhnit v zmysle STN 73 6110 a TP 085 - Navrhovanie
cyklistickej infrasStruktury;

Nové komunikacie pre chodcov pri ceste 1/64 navrhnit v zmysle STN 73 6110;

osobitni pozornost treba venovat peSiemu chodniku prepéjajuceho hlavné centrum obce so Sporotvo
rekreacnym aredlom Promenéada (centrum ll.urovne), ktory pokracuje smerom do prirodného PFcelku k PFcasti
Strkovec. Stdastou tejto trasy je aj pararelny cyklisticky chodnik, sprevadzany alejov stromov, osvetlenim a malou
architekturou;

vyraznl pozornost treba venovat pesSiemu a cyklistickému chodniku prepéjajuceho hlavné centrum obce
s navrhovanym priemyselnym parkom 2abokreky nadNitrou Podluzany — Luh, ktory sa napoji na existujuci chodnik
v Malych Bieliciach. Sucastou tejto trasy je aj enviromentalna zelen - sprievodna alej stromov, osvetlenie a mala
architektura;

samostatnu ¢ast tvoria vyclenené plochy pre peSich s vy§Sim vybavenim - promenady — doplnené o prvky malej
architektury, osvetlenie a stromové aleje. Takto navrhnuté plochy sa nachadzaju v:

PFCast Nizny diel - promenada prepaja navrhovanu obytnu zénu s centrom Il.Urovne (PF&ast Pri cintorine);
PFCast Pri 8kole — promenada vybiehajtica z hlavného namestia do centra Il.Grovne s obg&ianskou vybavenostou
(8kolska vnutro-obecna os);

vSetky komunikacie, ktoré spristupriuju len obytné zény budlu budované ako obytné ulice sintegrovanou
automobilovou, cyklistickou a peSou dopravou;

vytvarit podporu cykloturistiky v nadvaznosti na okolité obce a ich navrhované cyklotrasy;

navrhované cyklotrasy ¢lenit podla ich zakladnych funkcii na obecné,resp.miestne a regionalne;

v sUbehu s komunikaciami lll. triedy riesit potrebu cyklistickych chodnikov tam kde je to dopravne opodstatnené,
v ostatnych polohach rieSit minimalne vyznacenie cyklistickych tras;

vytvorit kvalitnejSie podmienky (priestorové a technické) pre peSiu a cyklistickii dopravu - vybudovanie cyklotrasy
vintravildne obce zlucenej s peSim chodnikom vtrase cesty I. triedy avextravildne vybudovat samostatné
cyklotrasy;

uvazovat v priestranstvach, kde su lokalizované miestne komunikacie sintegrovanim peSej, cyklistickej
a automobilovej dopravy — budovanie tzv. obytnych ulic;

zabezpedit rekonstruk&nu upravu jestvujucich pesich chodnikov a navrhnut nové peSie chodniky vedla cestnych
komunikéacii a mimo nich;
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— rieSit zakladné principy odstranenia kolizii jestvujucich aj navrhovanych peSich tras s cestnou pripadne
Zelezniénou dopravou (skvalitnit a doplnit vyznacené prechody pre chodcov cez cestul I. triedy)

— voblasti centra uvazujeme so zachovanim sucasnych oblasti s prioritou chodcov (peSej zény) a ich roz¢irenim
o dalSie plochy;

— navrhujeme zrealizovat nové pesSie trasy, spajajuce centrum obce so Zelezni¢nou stanicou a centrami Il. Urovne,
vratane obytnych suborov (pod Tvrdzou, Nizny diel), ktoré predstavuju vyznamné ciele pesieho pohybu mimo
centra obce.

13.3 ZELEZNICNA DOPRAVA

BEZ ZMIEN

13.4 LETECKA DOPRAVA
BEZ ZMIEN

13.5 VODNA DOPRAVA
BEZ ZMIEN

13.6 ZASOBOVANIE VODOU
BEZ ZMIEN

13.7 ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD
BEZ ZMIEN

13.8 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
BEZ ZMIEN

13.9 ZASOBOVANIE PLYNOM
BEZ ZMIEN

13.10 ZASOBOVANIE TEPLOM
BEZ ZMIEN

13.11 TELEKOMUNIKACIE A DIALKOVE KABLE
BEZ ZMIEN

13.12 PRODUKTOVODY

BEZ ZMIEN

14 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
BEZ ZMIEN

15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Chranené loziskové tizemie
BEZ ZMIEN

Zaplavové uzemie
BEZ ZMIEN

Ochranné pasma vodnych tokov, citlivé a zranitelné oblasti
BEZ ZMIEN

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode (PP)

V rdmci navrhu UPNO Zabokreky nad Nitrou st navrhované celkové zabery PPF 46,1325ha, ktoré vymedzuje celkové
uzemie 87,8466ha.

Vramci Zmien adoplnkov &.1 UPN-O Zabokreky nad Nitrou predstavuji nové zabery PPF 8,7480 ha, ktoré
vymedzuje celkové uzemie 13,5980ha.

Vyhodnotenie zaberov PP je graficky spracované na mapovom podklade v M 1:5000 vo vykrese ¢.8. Je potrebné
upozornit, Ze miera podrobnosti sa danou mierkou grafického spracovania zniZzuje. Pre schvalené lokality zaberov
v ZaD &.1 UPNO Zabokreky nad Nitrou bude potrebné pri realizacii jednotlivych zdberov PPF spresnit vymery zaberov
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PPF na Grovni spracovania podrobnejsieho stupiia UPD (napr. planu zény alebo projektu zény) alebo predprojektovej
a projektovej pripravy daného investicného zameru.

Vyhodnotenie dbsledkov stavebnych zaberov na polnohospodarskej pdde je spracované v sulade s vyhlaSkou
¢.508/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zédkon o ochrane polnohospodarskej pody.

Podla § 4 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov su obce
oslobodené od poplatkov.

Zdoévodnenie navrhovanych zaberov PP mimo zastavané tuzemie

Navrhované zabery ploch PPF su vyvolané potrebou Uzemného rozvoja obce v oblasti komplexného zabezpecenia
pléch pre rozvoj zékladnej vybavenosti, byvania a nadvaznosti na prirodzené danosti aj plochy vy$Sej vybavenosti a
vyroby. Koncepcia Uzemného rozvoja vychéadza z prirodzeného postupu kontinudlneho rozvoja urbanistickej Struktury
t.j. kontinualnej vazby novej vystavby na plochy a priestory jestvujlicej stavebnej a priestorovej Struktury. Takyto
postup ma svoje opodstatnenie jednak z hladiska urbanistickej kontinuity, ako aj z hladiska kontinuity dopravnej
a technickej infrastruktury.

Demografickd progndéza uvaZuje so vzrastom obyvatelov vobdobi 2015 - 2035 0277 obyvatelov asucasne
predpoklada znizovanie obloZnosti bytovych jednotiek zo su¢asnych 3,09 na 2,75. Na zaklade uvedenych Uvah sa
predpoklada potreba 200 novych bytovych jednotiek pre navrhové obdobie (do roku 2035).

tab. 1: Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pbde — mimo zastavaného uzemia

vymedzeného hranicou k 1. 1. 1990 (vSetky lokality su v katastrélnom tzemi Zabokreky nad Nitrou)

" poznamka
c . 2 predpokladana vymera zaberov
Uhrana vymera lokality pofnohospodarskej pddy, z toho 5
i 2
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38 o g2 (2|2
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8| z g 8 a = g 32 |8 |8 || 2| 2
@ = < @ = =1 ] = = @
f| & £ g 2 £ kod | 2 s |s |2 [&8| S|E
= £ 2% a 2% S =i | 2E |S323S3 2| §
= s8% SE =< E] ] £8 |i8383%3 8 o
o NER | bk 3 @ >0 ES [Sa>asa N a
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su
> . 0146003 3 noh [ noh
212/2 O| Dopravna stavba 0,7427 0,7427 0,6312 0,6312 wk | 85% |A
- X g P ’ 0145002 | 4 o8 |95 | ong
213/1| o F[ByvanievRD 3,6875 36875 22125 [0107003 | 4 22125 | e | oie | € [60%
213/2 | ¥ 2| Dopravna stavba 0,3102 0,3102 0,2636 0107003 4 0,2636 dru | dru :":d 85% |A
e 0102002 | 2 Bty sty | L
214 < 0| Cyklisticky chodnik, pesia promenada 0,3694 0,3694 0,3139 0105001 6 0,3139 :ﬁkr :jkr hy |85% |A
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215 Dopravna stavba, cyklisticky chodnik, chodnik 0,9361 0,9361 0,7956 0,7956 y 85% |A
0106002 2
spolu doplnky &.1 UPN-O Zabokreky nad Nitrou 13,5980 13,5980 8,7480 8,7480 E

Vysvetlivky k tabul’ke vyhodnotenia zéberov pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske tcely:

A — zéber PPF pre verejné priestranstvo pre G¢el dopravy zahriuje aj 15% ozelenenie, tj sprievodnd a izola¢na zelei pri
komunikécii a stromové aleje;

E - Néavrh zaberov predmetnych Zmien a doplnkov &1 UPN O Zabokreky nad Nitrou uvaZuje so zastavanostou navrhovanych
blokov uvedenou v tabulke vyhodnotenia zaberov PP a udava ju i vo svojej zaviznej Casti.

16 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

UPNO Zabokreky nad Nitrou a jeho Doplnok &.1 prind$a kontinuitu historického vyvoja urbanizovaného priestoru
s pohladom na dlhodobé (maximalistické) urbanistické moZznosti rozvoja obce. Takto postaveny uUzemny plan
umoZiiuje postupne naplfiat viziu rozvoja obce sddrazom na byvanie avytvarania podmienok pre rozvoj
obchodu, sluzieb a podnikatelskych zdmerov. Vyraznym impulzom pre rozvoj obce bude znamenat realizacia
rychlostnej komunikacie R8, ktord obec prepoji so Sir§im regionom a odstrani prietah tranzitnej dopravy stredom
obce. Dal$i vyznamny urbanisticky poéin je definovanie urbanistického centra obce, s navrhnutim jeho obsahove;j
a priestorovej Struktury. V oblasti krajinného prostredia sa polnohospodarskym razom charakteristické casti
extravilanu navrhuju na vyraznu premenu charakteru, so vznikom resp. doplneni viacerych biokoridorov, biocentier
ainterakénych prvkov.

Vzhladom kzadaniu tohto tizemného planu je mozné konstatovat, ze UPNO Zabokreky nad Nitrou ajeho
Doplnok &.1 naplia vSetky definované poziadavky.
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17 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
BEZ ZMIEN

17.1 ZAVAZNE REGULATIVY PRE STRATEGIU ROZVOJA OBCE

17.1.1 ZAKLADNA STRATEGIA ROZVOJA OBCE
BEZ ZMIEN

17.1.2 PRIRODNA STRATEGIA OBCE
BEZ ZMIEN

17.1.3 URBANISTICKA STRATEGIA OBCE
BEZ ZMIEN

17.1.4 SOCIOEKONOMICKA STRATEGIA OBCE
BEZ ZMIEN

17.2 ZASADY AREGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA AFUNKENEHO VYUZIVANIA
UZEMIA; URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUGUJUCICH PODMIENOK NA
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

17.2.1 PLOCHY URCGENE PRE ZASTAVBU

Cely odsek sa vypusta a nahradza novym textom a tabulkou:

Regulacia priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania jestvujucej a navrhovanej stavebnej Struktiry sa
uskuto€nuje vylu€ne na plochach uréenych pre zastavbu, vymedzenych vo vykrese Komplexny navrh.

Funkéné vyuzitie Uzemia je regulované s podrobnostou na priestorovo-funkénu cast / PF €ast, surcenim
prevladajuceho, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia.

Prevladajice funkéné vyuzitie

vyjadruje z hladiska navrhovaného rieSenia optimalne vyuzitie Uzemia.

Pripustné funkéné vyuzitie

zahfna funkcie, ktoré moézu byt alternativou k prevladajucemu funkénému vyuzitiu, kedze nie

je predpoklad ich negativneho vplyvu na prostredie.

Nepripustné funkéné vyuzitie

zahtna funkcie, ktoré by mohli nevhodne p&sobit na prostredie a preto je ich umiestnenie

v danom uzemi zakazané.

CHARAKTERISTIKA FUNKECNEHO VYUZITIA UZEMIA PODLA JEDNOTLIVYCH TYPOV

RD: PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH

/

Funkéné vyuzitie:

Prevladajuce

Funké&né vyuzitie formujuce typicky obraz ruralneho prostredia, charakteristicky nizkopodlaznou zastavbou rodinnych
domov s vysokym podielom neverejnej zelene sikromnych zahrad.

Najma: (rodinné domy, radové rodinné domy, rodinné domy s integrovanymi zariadeniami obcianskej vybavenosti,
zariadenia obcianskej vybavenosti sluziace pre obsluhu prilahlého Uzemia - zariadenia obchodu, sluzieb, Skolstva,
zdravotnictva, verejného stravovania, kultury, Sportu a rekreacie,...)

Pripustné

Funkéné vyuzitie vhodne doplifiajice prevladajici charakter prostredia, zvy$ujlce jeho polyfunkénost s cielom
uspokojit potreby byvajucich, s dérazom na minimalizaciu negativnych vplyvov na obytné prostredie.

Najma: (zariadenia prechodného ubytovania, bytové domy — hmotovo-priestorovym rieSenim vhodne zaclenené do
okolitej zastavby, zariadenia obcianskej vybavenosti neruSiace svojou prevadzkou okolité obytné prostredie,
zariadenia vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby nerusSiace svojou prevadzkou okolité obytné prostredie, zariadenia
technickej infrastruktury sliziace pre obsluhu uUzemia, obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy, plochy
upravenej zelene, ...)
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Nepripustné

Funk&né vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie neprimerane znizuje
kvalitu okolitého obytného prostredia.

Najma: (zariadenia priemyselnej vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu, ndkupné centrd,
zariadenia OV celomestského a regiondlneho vyznamu, zariadenia pre Sport a rekreaciu celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktiry, CSPH, zariadenia
odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne druhotnych surovin/, zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez
negativnych dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren,.../,

).

BD: PLOCHY A OBJEKTY BYVANIA V BYTOVYCH A RODINNYCH DOMOCH

Funkéné vyuzitie:

Prevladajiuce

Funkéné vyuzitie formujuce prostredie charakteristické viacpodlaznou zastavbou prevazne obytnych budov a
vyznamnym podielom poloverejného prostredia s vysokym podielom zelene a pléch pre Sport a rekreaciu.

Najma: (bytové domy, radové rodinné domy bez uli€ného oplotenia, zariadenia obcianskej vybavenosti sluziace pre
obsluhu prilahlého Uzemia - zariadenia obchodu, sluzieb, Skolstva, zdravotnictva, kultury, Sportu a rekreacie, plochy
upravenej zelene,...)

Pripustné

Funkéné vyuzitie vhodne dopinajice prevladajlci charakter obytného prostredia zariadeniami zvy$ujicimi jeho
polyfunkénost bez neprimeranych vplyvov na kvalitu obytného prostredia.

Najma: (zariadenia obcianskej vybavenosti neruSiace svojou prevadzkou okolité obytné prostredie /administrativa,
kultura, obchod, $port a rekredcia, zariadenia prechodného ubytovania a verejného stravovania, zariadenia socialne;j
starostlivosti/, zariadenia vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby nerusiace svojou prevadzkou okolité obytné prostredie,
obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy, hromadné garaze vhodne zaclenené do okolitej zastavby,
zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu Uzemia,...)

Nepripustné

Funké&né vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie negativne vplyva na
kvalitu okolitého obytného prostredia.

Najma: (volne stojace rodinné domy, zariadenia priemyselnej vyroby, sklady s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport a rekreaciu regionalneho
vyznamu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury, CSPH, zariadenia odpadového
hospodarstva /zberné dvory, zberne druhotnych surovin/, zariadenia energetiky - lokdlneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, malé vodna elektraren,...).

OV: POLYFUNKENE PLOCHY

. 7/

Funkéné vyuzitie:

Prevladajiuce

Funkéné vyuzitie formujuce typicky charakter prostredia obce, jeho hlavného centra acentier Il. drovne s
koncentraciou zariadeni obcianskej vybavenosti zameranych najma pre funkcie potrebné pre Zivot vobci a
vytvarajuce predpoklady pre uspokojovanie Sirokej Skaly potrieb obyvatelov ajnavstevnikov obce. Preferovat
zastavbu prevazne s polyfunkénym parterom objektov orientovanych do verejnych priestorov ulic a namesti
vymedzenych prevazne kompaktnou zdstavbou s vyznamnym podielom poloverejného prostredia s vysokym
podielom zelene a pléch pre Sport a rekreaciu.

Najma: (zariadenia obchodu, sluzieb, socialnej starostlivosti, Skolstva, zdravotnictva, kultury, vyrobnych sluzieb,
Sportu a rekreacie, zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania, plochy upravenej zelene, ...)
Pripustné

Funké&né vyuZitie nenarusajluce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi polyfunkény charakter prostredia
obecného centra, ani neznizujice kvalitu verejného prostredia, ale vhodne dopiiajice prevladajlci charakter
prostredia zariadeniami zvySujucimi jeho polyfunkénost, bez neprimeranych vplyvov na kvalitu obecného prostredia.
Najma: (rodinné domy — hmotovo-priestorovym rieSenim vhodne zaclenené do okolitej zastavby, zariadenia drobnej
vyroby nerusiace svojou prevadzkou okolité obytné prostredie, obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy,
zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu Uzemia,...)

25



ZMENA A DOPLNOK C.1 UPN-O ZABOKREKY NAD NITROU

Nepripustné

Funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie negativne vplyva na
kvalitu prostredia obce. Najma: (rodinné domy s plochami sukromnych zahrad orientovanymi do verejnych
priestorov, zariadenia priemyselnej vyroby, sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu, zariadenia OV
regionalneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu s negativnom vplyvom na kvalitu prostredia
/velkoobchodné zariadenia, hypermarkety(bigbox)/, zariadenia pre Sport a rekredciu regiondlneho vyznamu,
zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury, CSPH, zariadenia energetiky — lokalneho
vyznamu bez negativnych dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna
elektraren,...).

BV: PLOCHY ZMIESANEJ FUNKCIE - VYBAVENOST A BYVANIE

77

Funkéné vyuzitie:

Prevladajuce

Funkéné vyuzitie formujluce typicky charakter prostredia obce, jeho hlavného centra a centier Il. Urovne s
viacpodlaznou zastavbou obytnych budov s vstavanymi funkciami obcianskej vybavenosti a vyznamnym podielom
poloverejného prostredia s vysokym podielom zelene a ploch pre Sport arekreaciu. Preferovat zastavbu s
polyfunkénym parterom objektov orientovanych do verejnych priestorov ulic a namesti vymedzenych prevazne
kompaktnou zastavbou s vyznamnym podielom poloverejného prostredia s vysokym podielom zelene a pléch pre
Sport a rekreaciu.

Najma: (bytové domy, bytové domy s polyfunkénym parterom, zariadenia prechodného ubytovania, zariadenia
obcianskej vybavenosti sluziace pre obsluhu prilahlého uUzemia - zariadenia obchodu, sluzieb, Skolstva,
zdravotnictva, kultury, Sportu a rekreacie, plochy upravenej zelene,...)

Pripustné

Funkéné vyuzitie vhodne doplifajlce prevladajlci charakter prostredia, zvy$ujlce jeho polyfunkénost s cielom
uspokojit potreby byvajucich, nenarusajluce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi prevladajuci charakter a
kvalitu prostredia s dérazom na minimalizaciu negativnych vplyvov na obytné prostredie. Pripustna je aj zastavbou
rodinnych domov s vstavanymi funkciami obCianskej vybavenosti.

Najma: (vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby bez neprimeranych negativhych dopadov na okolie, administrativa,
kompaktna zastavba rodinnych domov s integrovanymi zariadeniami obc&ianskej vybavenosti, zariadenia kultury,
Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, zariadenia pre Sport a rekreaciu, hromadné garaze vhodne zaclenené
do okolitej zastavby, zariadenia technickej infrastruktiry sliziace pre obsluhu uUzemia, obsluzné komunikacie a
plochy statickej dopravy, ...)

Nepripustné

Funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie (hluk, prach,
exhalaty,...) negativne vplyva na kvalitu okolitého obytného prostredia, nariSa charakter prostredia a neprimerane
limituje moznosti vyuzitia prilahlych pozemkov pre lokalizaciu zariadeni obCianskej vybavenosti.

Najma: (zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebnictvo, sklady s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport a rekreaciu regionalneho
vyznamu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury, zariadenia odpadového
hospodarstva /zberné dvory, zberne druhotnych surovin/, zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraref, paroplynovy cyklus, maléd vodna elektraren, CSPH,...)

SP: PLOCHY SPORTOVEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

22

Funké&né vyuzitie:

Prevladajuce

Funkéné vyuzitie formujlce typicky charakter prostredia s niz§ou intenzitou vyuzitia Uzemia a s koncentraciu krytych i
otvorenych zariadeni pre Sport a rekreaciu obecného i regionalneho vyznamu, vytvarajuce predpoklady pre
uspokojovanie Sirokej Skaly potrieb obyvatelov i navstevnikov obce.

Najma: (samostatné zariadenia pre Sport, zariadenia pre Sport pri Skolskych a cirkevnych zariadeniach, zariadenia
verejného stravovania a prechodného ubytovania, zariadenia obchodu, sluzieb — dominantne integrované do
Sportovo-rekreacnych komplexov, zariadenia pre kulturu a zabavu,...)
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Pripustné

Funk&né vyuZitie nenarusajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi prevladajuci charakter a kvalitu
prostredia.

Najma: (administrativa, polyfunkéné bytové domy, rodinné domy sintegrovanymi zariadeniami obcianskej
vybavenosti, zariadenia Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, obsluzné komunikacie a plochy statickej
dopravy, hromadné garaze vhodne zac¢lenené do okolitej zastavby, zariadenia technickej infrastruktury sliziace pre
obsluhu Gizemia, plochy upravenej zelene, CSPH, ...)

Nepripustné

Funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie (hluk, prach,
exhalaty,...) narusa charakter prostredia a neprimerane limituje moznosti vyuzitia prilahlych pozemkov pre lokalizaciu
zariadeni Sportu a rekreacie.

Najma: (rodinné domy, bytové domy, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebnictvo, sklady s
vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury,
zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne druhotnych surovin/, zariadenia energetiky - lokalneho
vyznamu bez negativnych dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, malé vodna
elektraren,.../,...)

AT: PLOCHY PRE AGROTURISTIKU V PRIRODNOM PROSTREDI

Funkéné vyuzitie:

Prevladajuce

Funkéné vyuzitie formujuce typicky charakter rurdlneho prostredia s nizSou intenzitou vyuzitia Uzemia a s
koncentraciu krytych i otvorenych zariadeni pre turistiku, Sport a rekreaciu obecného i regionalneho vyznamu
vytvarajuce predpoklady pre uspokojovanie Sirokej Skaly potrieb obyvatelov i navstevnikov mesta.

Najma: (rekreacné zariadenia, zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania, zariadenia obchodu,
sluzieb — dominantne integrované do turistickych, Sportovych a rekreacnych komplexov, zariadenia pre kultdru a
zébavu,...)

Pripustné

Funkéné vyuZitie nenarusajice svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi prevladajuci charakter a kvalitu
prostredia.

Najma: (administrativa, polyfunkéné bytové domy, rodinné domy sintegrovanymi zariadeniami obcianskej
vybavenosti, zariadenia Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, obsluzné komunikacie a plochy statickej
dopravy, hromadné garaze vhodne zaclenené do okolitej zastavby, zariadenia technickej infrastruktuiry sliziace pre
obsluhu tizemia, plochy upravenej zelene, CSPH, ...)

Nepripustné

Funkéné wvyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie (hluk, prach,
exhalaty,...) narusa charakter prostredia a neprimerane limituje mozZnosti vyuzitia prilahlych pozemkov pre lokalizaciu
zariadeni rekreécie.

Najma: (rodinné domy, bytové domy, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebnictvo, sklady s
vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury,
zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne druhotnych surovin/, zariadenia energetiky - lokalneho
vyznamu bez negativnych dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, malé vodna
elektraren,.../,...)

PP: PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

W24 444

Funké&né vyuzitie:

Prevladajuce

Funkéné vyuzitie formujuce typicky charakter prostredia charakteristicky nekompaktnou zastavbou, tvorenou
prevazne zastavbou halovych a technologickych objektov, sustredenych v neverejnych arealoch, s nizkym podielom
zelene a vysokym podielom spevnenych pléch, s vysokymi narokmi na obsluhu ndkladnou dopravou a nizkymi
narokmi na kvalitu Zivotného prostredia.

Najma: (zariadenia priemyselnej vyroby a stavebnictva, vyrobné zariadenia, zariadenia velkoobchodu, skladové
priestory, zariadenia energetiky — lokalneho vyznamu /fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna
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elektraren,.../, sklady, zariadenia vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby nerusiace svojou prevadzkou okolité mestské
prostredie, arealy obrany §tatu, CSPH...)

Pripustné

Funk&éné vyuZitie zvySujuce komplexnost sluzieb pre priemyselnd a stavebnu vyrobu a nelimitujice jeho vyuzitie pre
tieto funkcie.

Najma: (administrativne budovy, sliziace prilahlym vyrobnym arealom, zariadenia obchodu a sluzieb viazané na
priemyselnd vyrobu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia pre Sport a rekreaciu lokalneho vyznamu,
hromadné garaze, obsluzné aredly pre dopravu, plochy upravenej zelene, zariadenia technickej infrastruktury
sluziace pre obsluhu Uzemia, obsluzné komunikécie a plochy statickej dopravy, CSPH, zariadenia odpadového
hospodarstva / zberné dvory, zberne druhotnych surovin/,...)

Nepripustné

Funké&né vyuzitie, ktoré je svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi nezlucitelné s prevladajucim vyuzitim
Uzemia pre priemyselnu a stavebnu vyrobu.

Najma: (rodinné domy, bytové domy, zariadenia prechodného ubytovania, zariadenia kultury Skolstva, zdravotnictva,
socialnych sluzieb, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti celomestského a regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport
a rekreaciu celomestského a regionalneho vyznamu, zariadenia polnohospodarskej vyroby, zariadenia nadradenych
systémov technickej infrastruktury,...)

PV: PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY A PODNIKATELSKYCH AKTIVIT

Funkéné vyuzitie:

Prevladajuce

Funkéné vyuzitie formujuce typicky charakter prostredia polnohospodarskych dvorov

s vyuzitim objektov pre potreby rastlinnej a Zivo¢iSnej vyroby.

Najma: (zariadenia polnohospodarskej vyroby, sklady, administrativa viazana na
polnohospodarsku vyrobu, zariadenia obchodu a sluzieb viazanych na polnohospodarsku
vyrobu...)

Pripustné

Funké&éné vyuZitie tvoriace doplnok polnohospodarskej vyroby, pripadne funkcie zlucitelné

s prevladajucou funkciou polnohospodarskej vyroby.

Najma: (prechodné ubytovanie - viazané na polnohospodarsku vyrobu /zamestnanci/,
prechodné ubytovanie — viazané na cestovny ruch /agroturistika/, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu viazané na polnohospodarsku vyrobu, zariadenia pre chov
zvierat s vyuzitim pre cestovny ruch, obsluzné komunikacie sluziace pre obsluhu Gzemia,
zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu Gzemia, zariadenia pre vyrobné

a nevyrobné sluzby, zariadenia drobnej vyroby, zariadenia odpadového hospodarstva
/zberné dvory, zberne druhotnych surovin/, plochy upravenej zelene, CSPH, zariadenia
energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka
elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren,.../,...)

Nepripustné

Funké&né vyuzitie, ktoré je svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi nezlucitelné

s prevladajucim vyuZitim Uzemia pre polnohospodarsku vyrobu alebo by mohlo negativne
ovplyviovat prevladajuce funkéné vyuzitie izemia.

Najma: (rodinné domy, bytové domy, zariadenia obchodu, sluzieb, prechodného ubytovania,
zariadenia kultury, Skolstva, zdravotnictva, socialnych sluzieb, zariadenia pre Sport

a rekreaciu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury,...)

TS: PLOCHY TECHNICKYCH SLUZIEB, OBECNY ZBERNY DVOR KOMUNALNEHO ODPADU

Funké&éné vyuzitie:

Prevladajiuce

Funkéné vyuZitie pre zariadenia odpadového hospodarstva. Najma: (zberné dvory, skladky, kompostarne, vykup
druhotnych surovin, ...)

Pripustné

Funké&né vyuzitie tvoriace doplnok odpadového hospodarstva, pripadne funkcie zlucitelné s prevladajucou funkciou.
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Najma: (administrativa — viazané na odpadové, zariadenia technickej infrastruktury sliziace pre obsluhu Uzemia,
zariadenia pre vyrobné a nevyrobné sluzby, zariadenia drobnej vyroby, ...)

Nepripustné

Funk&né vyuzitie, ktoré je svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi nezlucitelné

s prevladajicim vyuzitim Uzemia pre odpadové hospodarstvo alebo by mohlo negativne

ovplyviovat prevladajuce funkéné vyuzitie tzemia.

Najma: (rodinné domy, bytové domy, zariadenia obchodu, sluzieb, prechodného ubytovania,

zariadenia kultury, Skolstva, zdravotnictva, socialnych sluzieb, zariadenia pre Sport

a rekreéciu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury...)

TV: PLOCHY A OBJEKTY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

/s

Prevladajiuce

Funkéné vyuzitie pre technické a dopravné zariadenia.

Najma: (zariadenia zelezni¢nej a cestnej dopravy, technické zariadenia pre prepravu a vyrobu, sklady, administrativa
viazana na dopravu, vyrobu a vyrobné sluzby, zariadenia obchodu a sluzieb viazanych na dopravu, prepravu a vyrobu,
CSPH,...)

Pripustné

Funkéné vyuzitie tvoriace doplnok vyroby, dopravy, prepravy tovaru a pripadne funkcie zlucitelné

s prevladajucou funkciou prepravy, obchodu a skladovania.

Najma: (prechodné ubytovanie — viazané na dopravu, obsluhu technickych zariadeni /zamestnanci/, prechodné
ubytovanie — viazané na cestovny ruch, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu viazané na vyrobu a
prepravu, obsluzné komunikacie sluziace pre obsluhu Uzemia, zariadenia technickej infrastruktiry sluziace pre
obsluhu Uzemia, zariadenia pre vyrobné a nevyrobné sluzby, zariadenia drobnej vyroby, zariadenia odpadového
hospodarstva

/zberné dvory, zberne druhotnych surovin/, plochy upravenej zelene, zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez
negativnych dopadov na okolité prostredie /fotovoltaickd elektrarer, paroplynovy cyklus, mald vodna
elektraren,.../,...)

Nepripustné

Funkéné vyuzitie, ktoré je svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi nezlucitelné s prevladajucim vyuzitim
Uzemia pre Zelezni¢nu a cestnu dopravu, prepravu a vyrobu alebo by mohlo negativne ovplyviiovat prevladajice
funkcéné vyuzitie Uzemia.

Najma: (rodinné domy, bytové domy, zariadenia obchodu, sluzieb, prechodného ubytovania, zariadenia kultury,
Skolstva, zdravotnictva, socialnych sluzieb, zariadenia pre Sport a rekreaciu, zariadenia nadradenych systémov
dopravnej a technickej infrastruktury,...)
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kompaktna uli¢na zastavba
do Z?IP, vynimotne je o rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené
o L . ) pripustné aj voPna uliéna vyluéne na vlastnom pozemku.
ulina Ciara, stavebna Ciara, hibka priestoru pre Zéstavba do 2NP. Pre budovy e rieSenie statickej dopravy pre potreby
z'astavbu sd musia stanovit pgd.robnvejsm stupnorp vy$8ieho obecného zaujmu obecného domu, kostola, méZu byt rieSené na
uzemnoplanovacej dokumentacie, vSeobecne plati situované v centranom verejnych plochéch
g CENTRUM h“-)k% zéstavby 30m od ulllcneJ c'léry;w - - | priestore namestia (Obecny o 0sobitna funkcia moze byt pouZita pri
3 . pri zéstavbe po obvode namestia: uli€nd Ciara musi d 7 kostol. alt Hd T ! y ouena P
3 ZABOKREKY RD byt stanoven tak, aby od osi cesty bola min. 9m, glrgr,i:)oyél (r)is l:)sytr?a e urbanistickej dominante podra riesenia
= 1.1 N,“I N ; ov stavebna &iara je vyformovan, pri vystavbe Ezgéstavblaj dopZIF\)lP 80 5 STAV 11,4808 “rbaZ”'St'Ckeé 1st:1:1|e.
amestie amei : 1 & it : . mena Z1.
'g Vendelina BV \S/ur:;\:jzly;();elslilg)\;.iesbtfvebnu claru odvodt od N bliiévie,nesplresnepej polohe Zmena funkénych a priestorovych
o Murina pri zéstavbe v stredovej polohe namestia: uliéna frgﬁfgﬁcﬁayzgt\/u regulativov vybranej plochy v PF CASTI 1.1
a stavebna Ciara je vyformovand, vystavba v rdmei | (Lo S ,{umosmu CENTRUM - Pdvodna plocha ulice sa nahradi
p{elykg.— stavebnu ¢iaru odvodit od susednych osobitného riesenia plochou na byvanie afalebo obgiansku
stavieb; urbanistickou $tudiou. vybavenost. Lokalne sa posunie hranica medzi
iné priestorové vyuZitie je PF ¢astou Centrum I. a PF ¢astou Prostredné.
nepripustné.
o rieSenie statickej dopravy riesit na vlastnom
pozemku;
N uli€na Ciara musi byt' stanovena tak, aby od osi o rieSenie statickej dopravy pre potreby
§ cesty bola min. 9m, alebo tak, aby Sirka verejného kompaktna uli¢na zastavba do Skolskych zariadeni, obecného Uradu,
= . oV priestranstva bola min.18m; 2NP, prisadend, vynimocne je zdravotného strediska méZu byt rieSené aj na
P 2.1 PRI SKOLE stavebna &iara je vyformovana — stavebnu &iaru pripustna aj volna uliéna 60 | 20 | STAV 2,7161 verejnych plochach;
2 BV odvodit od susednych stavieb; zastavba do 2NP; e podmienecne vhodné vyuZitie je byvanie
S hibka priestoru pre zastavbu nie je stanovens; v bytovych domoch v polyfunkcii s ob&ianskou
© vybavenostou;
e nepripustné je byvanie, okrem byvania
v bytovych domoch a byvania spravcu

30




ZMENA A DOPLNOK €.1 UPN-O ZABOKREKY NAD NITROU

X 'ka
S =| 5 E
L. S Vymedzenie priestoru =| 8 s N . .
-§ E PF cast’ E* Pre zastavbu: Priestorové vyuZitie = ‘ﬁ = © S §~ Osobité podmienky
28 kS S8 o s S
c 9@ = S 8 S © >
5§ S TG | 2 S & N
S R & s R| < w S &
uli€na ciara musi byt stanovena tak aby od osi i?)sr;a\;?in\;pucl)ilg::zr]éi\g\igz: do
cesty bola min. 9m alebo tak aby Sirka verejného 2Nva'nimoéne i@ prioustng
priestranstva bola min.18m; a vo!I’n}a{l ulicnd zéJstfva o 70 10
stavebna Ciara v severnej polohe od cesty 1/64 je 2JNP o rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené
ov Ciastocne vyformovana, vystavba v ramci preluky — ’ vyluéne na vlastnom pozemku;
2.9 PRI BV stavebnu ¢iaru odvodit' od susednych stavieb; Zastavba mimo poloh NAVRH 6.0433 Rz1/8 o doporucujeme zastreSenie objektov spadovou
’ JARMOCISKU AT zastavba v polohe navestia: ulicna a stavebna Ciara navestia: polony ’ strechou so sklonom min. 25stupiiov.
tqtiznz; " reiiov arealova zastavba do 2NP, . V)'/brgn? polohy extenzivna fudovo-remeselna
zéstavba v aredly farmy: arealova; S zastavanost max. 30%, 30 | 40 vyroba;
hibka priestoru pre zastavbu v polohe navestia je ozelenenie min. 40%:
stanovena 30m od uli¢nej Ciary. ' ’
v severnej polohe od verejného priestranstva:
uliéna Ciara musi byt stanovena tak, aby od osi
cesty bola min. 9m, alebo tak, aby Sirka verejného
priestranstva bola min.18m;
stavebna Ciara je vyformovana, vystavba v ramci S S e,
L o . f o hxas o rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené
preluky — stavebnu ¢iaru odvodit' od susednych kompaktna uli¢na zastavba do S .
ov S . . vyluéne na vlastnom pozemku;
i stavieb; 2NP prisadend; o rieSenie statickej dopravy pre potreby nového
o 2.3 PROMENADA | BV v juznej polohe od verejného priestranstva: vynimocne je pripustna aj 60 | 20 | NAVRH 6,4190 Rz1/4 . Statickej dopravy pre polreby
S o A . o e . . $portového ihriska, futbalového ihriska
2 uli€na Ciara musi byt' stanovena tak, aby Sirka volna uli€na zastavba do 2NP; B . e
= SP o h L a prisluchajucej vybavenosti mdZze byt rieSené
S verejného priestranstva bola minimalne 55m resp. - .
— . na verejnych plochach.
E 46m od osi cesty,
E] ulicna a stavebna Ciara je totozna;
‘qé,' hibka priestoru pre zastavbu je stanovena 30m od
© ulicnej Ciary;
uli€na Ciara musi byt' stanovena tak, aby od osi kompaktna ulicna zéstavba do
. cesty bola min.14m, alebo tak, aby Sirka verejného 2NPp isadens
NOVY OB priestranstva bola min.28m; N, prisadena, L o rieSenie statickej dopravy riesit na vlastnom
2.4 CINTORIN lignd a stavebna &iara ie fotoind: vynimogne je pripustnd aj | 70 | 10 | NAVRH 2,9892 | Rz1/1 KL
| uicna a .S avebna C'afa je o gzna, . volna uli¢na zastavba do 2NP; pozemku;
hibka priestoru pre zastavbu je stanovena 30m od
uli€nej Ciary;
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Urbanistické
zaélenenie

PF cast’

Funkcné vyutzitie

Vymed:zenie priestoru
Pre zastavbu:

Priestorové vyuZitie

zastavanosti %

Koeficient

Koeficient zelene %

Etapa

Vymera / ha

Rozvojovy zamer*

Osobité podmienky

Ponitrianska os (regionalna cestna vetva)

3.1

ZAVILOU

BV

ulicnd Ciara musi byt stanovena tak aby Sirka
verejného priestranstva bola min.15m;

nachadza sa tu priestor s moznostou dostavby -
urCenie stavebnej Ciary podla susediacich stavieb,
resp. dodrzat min. 6m odstup stavby od uli¢nej
Ciary;

hibka priestoru pre zéstavbu sa nereguluje;

aredlova zastavba do 2NP;
zastavba je navrhnuta len zo
severnej strany verejného
priestranstva;

50

STAV

1,6965

rieSenie statickej dopravy riesit
pozemku;

na

vlastnom

3.2

POLNA

RD

ulina Ciara je stanovena tak, aby Sirka verejného
priestranstva bola 10m, vynimo¢ne sa priplsta aj
8m (podl'a danych priestorovych podmienok);
stavebna ciara je vyformovana, vystavba v ramci
preluky — stavebnu Ciaru odvodit od susednych
stavieb,

hibka priestoru pre zastavbu 30m;

volna uli¢na zastavba do 2NP;

50

20

STAV

1,2206

rieSenie statickej dopravy riesit
pzemku;

na

vlastnom

3.3

PROSTREDNE

RD

ulicnd cCiara musi byt stanovena tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola min.12m;

stavebna Ciara je 6m od uli¢nej Ciary;

hibka priestoru pre zastavbu 30m;

Sirka parcely min.16m.

volna uli¢na zastavba do 2NP;

50

20

NAVRH

3,1381

Rz1/7

rieSenie statickej dopravy riesit
pozemku;

na

vlastnom

3.4

TEHELNOVA

RD

uliéna Ciara musi byt stanovena tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola min.12m;

stavebna ciara je vyformovana, vystavba v ramci
preluky — stavebnu Ciaru odvodit od susednych
stavieb,

hibka priestoru pre zastavbu 30m;

volna uli¢na zastavba do 2NP;

50

20

NAVRH

4,0141

Rz1/5

rieSenie statickej dopravy riesit
pozemku;

na

vlastnom

3.5

JANA
MATUSKU I.

RD

ulicnd ciara musi byt stanovend tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola min.12m;

stavebna ciara je vyformovana , vystavba v ramci
preluky — stavebnu Ciaru odvodit od susednych
stavieb,

hibka priestoru pre zastavbu 30m;

volna uli¢na zastavba do 2NP;

50

20

STAV

4,1270

rieSenie statickej dopravy riesit
pozemku;

na

vlastnom
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ulicnd Ciara musi byt stanovend tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola min.12m; A e s . o rieSenie statickej dopravy rieSit' na vlastnom
3.6 MAfllli\gI?U I RD stavebna &iara je 6m od uliénej Giary; vofna ulicna zastavba do 2NP; 50 | 20 | NAVRH | 3,2094 | Rz1/1 pozemku;
' hibka priestoru pre zastavbu 30m;
uli€na Ciara musi byt stanovena tak, aby minimalna
Sirka verejného priestranstva bola 10m, vynimoc¢ne
sa pripu§ta aj 8m (podla priestorovych
RD podmienok); e riesenie statickei d iesit last
3.7 UzKA BD stavebna &iara je vyformovand, vystavba v rémci | volna uliéna zastavba do 2NP; | 50 | 20 | STAV | 0,8220 rlesenls stalickej dopravy riesit na viastnom
preluky - stavebnu Ciaru odvodit od susednych pozemxu;
stavieb;
hibka priestoru pre zastavbu max. 30m od ulicnej
Ciary.

e Celd plochu PFCasti okrem vy¢lenenj plochy na
byvanie  zaberd  pozemok prislichajici
k stredovekej tvidzy;

o \Vymedzenie priestoru pre zastavbu,
priestorové a funkéné vyuzitie su predmetom
osobitej Studie, zameranej na prezentaciu
kultirnej  pamiatky. Ochrana NKP  sa

. . . . . obmedzuje len na stredoveku ¢ast’ — vezu, nie

stavebna Ciara, hlbka zastavby je dana . P } . .
. BV v JV Cgasti ulicnd Ciaru stanovit tak, aby Sirka s . e ;ahrnuta ast s rizalitom vychodnej fa;ady.
3.8 TVRDZA ného priestranstva bola 10m: ’ solitérna zastavba 50 | 20 | STAV 1,0141 V navrhu UPNO Zabokreky nad Nitrou
RD verene ’ov[.)rles rans V? ola 1om; ) doporu€ujeme zahrnit' ochranu aj na okolie
stavebnu Ciaru odvodit od susednych stavieb; . ) P
veze, vktorom by sa mohli nachadzat
pozostatky  stredovekého  osidlenia  zo
14.storocia  (hradok) - po  vykonani

archeologického vyskumu;

e pre parcely vnavrhovanej Ccasti, kde sa
nachadza kultirna pamiatka je potrebné
reSpektovat’ vSetky platné legislativne limity.
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v severnej Casti:
ulind Ciara musi byt stanovena tak, aby od osi kompaktr}a ulicna zastavba,
cesty bola min. 6m alebo tak, aby Sirka verejného odsade?a, , ) 60 20
priestranstva bola min.12m; s podiaznostou do 2NF; rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené
POD RD stavebna Ciara sa stanovuje 6m od ulicnej Ciary, vyluéne na vlastnom pozemku;
3.9 TVRDZOU BD v pripade vystavby bytovych domov v juznej Casti NAVRH 4,6852 Rz1/4 doporucujeme zastreSenie objektov spadovou
sa stavebna Ciara nereguluje; strechou so sklonom min. 25stupriov.
hibka priestoru pre zastavbu je 25m od uliénej | Vv juznej polohe:
giary; v pripade vystavby bytovych domov v juznej | volna,  ulitnd,  odsadena 40 | 30
gasti sa hibka zastavby nereguluje; zastavba
s podlaznostou 2NP;
ulicnd ¢iara musi byt stanovena tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola min.18m; - o N
3.10 ZELEZNI- RD stavebna Ciara je vyformovana , vystavba v ramci | volna uli¢na zastavba 60 | 20 | stav 2 6280 rlesenli .statlckej dopravy riesit na viastnom
' CIARSKA BD preluky - stavebnu Ciaru odvodit’ od susednych | do 2NP; ’ pozemxu;
stavieb;
hibka priestoru pre zastavbu 30m;
ulicnd Ciara musi byt stanovenad tak aby Sirka rieSenie statickej dopravy riesit’ na vlastnom
RD verejného priestranstva bola min.12m; pozemku;
stavebnad Ciara vyformovana , vystavba v ramci | volna ulicna zastavba rieSenie  statickej dopravy pre potreby
3.1 PRI STANICI BV preluky — stavebnu ¢iaru odvodit' od susednych | do 2NP; 40 30 | NaveH 2,5637 Rz1/3 Zeleznicnej stanice mozu byt rieSené aj na
ov stavieb; verejnych plochéch.
hibka priestoru pre zéstavbu sa nereguluje.
ulitna ¢iara je stanovena tak, aby Sirka verejného
priestranstva bola 10m;
] RD stavebna ciara je vyformovana, vystavba v ramci volna ulina zastavba rieSenie statickej dopravy riesit’ na vlastnom
3.12 | CINTORINSKA preluky - stavebnii giaru odvodit od susednjch | o\ o 50 | 20 | STAV 1,5405 pozemku;
stavieb, © ’
hibka priestoru pre zastavbu 30m;
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ulicnd Ciara musi byt stanovena tak aby Sirka . . . e
§ verejného priestranstva bola min.18m; ‘ r|§asevn|e statickej dopravy m_US| byt riesené
2 stavebna Ciara je vyformovana , vystavba v ramci vylucne na viastnom pozemku;
<ZI |<—t BV reluky — stavébnuy Ciaru odvo,dit’yod susednych | volna uli€na zastavba * Zmena Z1 212 Zab (5'1'3'10 (prava hranic PF
3.13 S D jeliothd Sl I 50 |20 | STAV | 4,5727 asti 3.10 ZELEZNICIARSKA, 3.12
5' o ov ' . . ’ CINTORINSKA a 3.13 TOPOLCIANSKA. Cast
% pre polgilg severne od TopoI(_:lanskeJ cesty Je plochy ur¢enej na byvanie sa zaradi do PF Casti
e s'gavebne_i Ciara urcen'fl 27m od osi cesty; 3.13 TOPOL GIANSKA
hlbka priestoru pre zastavbu 30m.
uli€na Ciara musi byt stanovena tak, aby minimalna o rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené
K Sirka verejného priestranstva bola 18m, aredlova zastavba vylu€ne na vlastnom pozemku;
o ; . . NAVRH . . T
3.14 STROJARNE PP stavebna Giara a hlbka zastavby sa pre zastavbu | do 2NP; 50 20 5,4862 Rz1/2 e po obvode arealu dodrzat 10m Siroky pas
nereguluje; environmentalnej vegetacie;
uli€na Ciara musi byt stanovena tak, aby minimalna o rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené
i Sirka verejného priestranstva bola 12m; aredlova zastavba vylu€ne na vlastnom pozemku;
3.15 HYDINARNE PV stavebna &iara, hibka priestoru pre zastavbu sa | do 2NP; 50 20 STAV 8,2521 e po obvode arealu dodrzat 10m Siroky pas
nereguluje; environmentélnej vegetécie;
uli€na Ciara musi byt stanovena tak, aby minimalna o rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené
5 Sirka verejného priestranstva bola 12m; arealova zastavba vylu¢ne na vlastnom pozemku;
3.16 DRUZSTVO PV stavebna ¢iara, hlbka priestoru pre zastavbu sa | do 2NP; 50 20 | NavRH 14,9976 | Rz1/6 e po obvode aredlu dodrzat 10m Siroky pas
nereguluje; environmentélnej vegetécie.
ulitna ¢iara je stanovena tak, aby Sirka verejného
priestranstva bola 10m, vynimo¢ne sa pripusta aj
8m (podra danych priestorovych podmienok); arealova zastavba o rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené
3.17 PRI KD RD stavebna Giara je vyformovana , vystavba v ramci i 50 | 20 | STAV | 0,2519 o | dopravy m y
O L h do 2NP; vyluéne na vlastnom pozemku;
preluky — stavebnu Ciaru odvodit od susednych
s’gavieb,
hlbka priestoru pre zastavbu 30m;
_ Navrhovana zastavba pre OV v zapadnej ¢asti obce, :
3.18 | KRAINYPAS | QV juzne od Topol¢ianskej cesty - vyhfadové obdobie VYHL. | 1,4019 | Rz2/3
- Navrhovana zastavba pre IBV vo vychodnej ¢asti
3.19 AL, RD obce, nadvazujlice na PFéast 3.3.Prostredné — VYHL. | 47473 | Rz2/4
Il. vyhlad.obd.
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. Stlelfgjiéﬁlc?frier;]tur:;stg; bscflzn;\ﬁn1a2ntﬁk’ oy s volng uli€na zastavba riesenie statickej dopravy riesit’ na viastnom
e e NAVRH :
3.20 NOVY DIEL RD s@avebna Ciara je 6m od ulicnej Ciary; do 2NP; 50 20 4,8877 Rz1/2 pozemku;
hlbka priestoru pre zastavbu 30m;.
ulina Ciara je stanovena tak, aby Sirka verejného
priestranstva bola 10m, vynimo¢ne sa priplsta aj
i . RD 8m (podla danych priestorovych podmienok); volna uliéna zastavba rieSenie statickej dopravy riesit’ na vlastnom
4.1 VODARENSKA stavebna iara je vyformovana, vystavba v rami | o\ o\ o, 50 | 20 | STAV | 0,4961 pozemku;
preluky - stavebnu Ciaru odvodit od susednych ’
stavieb,
hibka priestoru pre zastavbu 30m;
ulicnd Ciara musi byt stanovena tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola min.12m; volng uli€na zastavba . I -,
4.2 VODF;KOR%OU RD stavebna Ciara je 6m od ulicnej Ciary; do 2NP; 60 | 20 | NAVRH 1,1808 | Rz1/1 rlgigrr:iu.statlckej dopravy riesit na viastnom
hlbka priestoru pre zastavbu 30m; P ’
Sirka parcely min.16m.
has
25 ulicnd ¢iara musi byt stanovena tak, aby Sirka
£ § E &NV RD verejneho priestranstva bola min. 12m; volna uli€na zastavba rieSenie statickej dopravy riesit’ na vlastnom
23 43 VYSNYDIEL | BD stavebna Giara je 6m od uliénej Ciary; . 50 | 20 | NAvRH | 4,7783 | Rz1/1M ) ) dopravy
e £ 9 . . . . do 2NP; pozemku;
= hlbka priestoru pre zastavbu 30m;
=] Sirka parcely min.16m.
uliénd ciara musi byt stanovena tak aby Sirka
i RD Zg\?&igog:ftar:f% arzzlja?;mjrz ;avba v rAmoi volna uli¢na zastavba rieSenie statickej dopravy riesit’ na vlastnom
4.4 | OSTRATICKA Je vyio i M| do 2NP; 50 | 20 | STAV | 0,7576 pozemku;
preluky — stavebnu Ciaru odvodit od susednych
stavieb;
hibka priestoru pre zastavbu 30m;
ulicnd ¢iara musi byt stanovena tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola 10m, vynimo¢ne sa | volna uli¢na zastavba
‘ RD pripsta aj 8m (podla danych priestorovych | do 2NP p rieSenie statickej dopravy riesit' na vlastnom
4.5 RABINOVA podmienok); a/alebo kompaktna 60 20 | NAVRH 1,6890 Rz1/1 pozemku;
s@avebné Ciara je 6m od ulicnej Ciary; ulitna zastavba odsadena;
hlbka priestoru pre zastavbu 30m.
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e ulicna Ciara musi byt stanovenad tak, aby Sirka
<Z; g R \S/gféligo g:;stj;ar:/s;tf\; arﬁ%ba?é;m\?;giavba v rAmci volna ulicna zastavba o rieSenie statickej dopravy rieSit na vlastnom
4.6 i§ % preluky — stavebnu ¢iaru odvodit od susednych do 2NP; 50 20 | sTAv 1,7307 pozemku;
= stavieb;
o hibka priestoru pre zastavbu 30m;
e ulicna ciara musi byt stanovenad tak, aby Sirka
L RD | - \S/g\(/eér;)e:;ogzgstj;ar:/sytf\g arr?wzl\?a?e';n:15;2iavba — volna uli€na zastavba o rieSenie statickej dopravy riesit' na vlastnom
4.7 STUROVA preluky - stavebnu Ciaru odvodit od susednych do 2NP; 50 20 STAV 3,334 pozemku;
stavieb,
o hibka priestoru pre zastavbu 30m;
e ulicnd Ciara musi byt stanovena tak aby Sirka
- verejného priestranstva bola min.18m; arealova zastavba; ; o rieSenie statickej dopravy rieSit na vlastnom
4.8 NIZNY DIEL BD e stavebna &iara a hibka priestoru pre zastavbu sa | podlaznost 2NP; 40 30 | NAVRH 2,7538 Rz1/1 pozemku;
nereguluje;
NIZNY DIEL e Navrhovana zastavba pre IBV a/alebo BV v SZ ¢asti ’
4.9 BD obce rozsirujuca zast.izemie obce — vyhladové VYHL. | 6,3393 | Rz2/1
L obdobie
e ulicnd Ciara musi byt stanovena tak, aby Sirka
) verejného priestranstva bola min.12m; volna uliéna zastavba
E 51 SKOLSKA RD | * stavebna ¢iara je vyformovana , vystavba v ramci do 2NP: 50 20| sTav 1.4195 o rieSenie statickej dopravy rieSit' na vlastnom
E : preluky - stavebnu Ciaru odvodit od susednych ’ ’ pozemku;
S = stavieb,
‘g :;-“ e  hlbka priestoru pre zastavbu 30m;
ES e uliéna Ciara je stanovena tak, aby Sirka verejného
PR priestranstva bola 10m;
2 g i i *  stavebna Ciara je vyformovana, vystavba v ramci volna uli¢na zastavba do 2NP; o rieSenie statickej dopravy riesit' na vlastnom
2 5.2 ZAHRADNA | RD preluky — stavebni &iaru odvodit od susednych | 50 | 20 | STAV 1,8100 pozemku;
o stavieb, ’
o hibka priestoru pre zastavbu 30m;
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podmienok);
stavebna Ciara je 6m od ulicnej Ciary;
hlbka priestoru pre zastavbu 30m.

ulitna zastavba odsadena;
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ulina Ciara je stanovena tak, aby Sirka verejného
§ priestranstva bola 10m, vynimo¢ne sa pripusta aj
3 8m (podla danych priestorovych podmienok);
5.3 g RD stavebna Cciara je yyfv(.)rmované, y}'(stavba v rérpci volna uli€na zastavba do 2NP; 50 20 | sTav 2,1407 rieSenie §tatickej dopravy riesit' na vlastnom
= preluky - stavebnu Ciaru odvodit od susednych pozemku;
2 stavieb,
> hibka priestoru pre zéstavbu 30m;
ulicnd Ciara musi byt stanovend tak, aby Sirka
. . verejného priestranstva bola min.16m;
STEFANIKOVA stavebna ¢iara je vyformovana , vystavba v ramci | volfna uli¢na zastavba do 2NP; rieenie statickej dopravy riesit na vlastnom
5.4 SEVER RD preluky — stavebnt ¢iaru odvodit od susednych 50 | 20 | stav 3,4355 pozemku;
stavieb;
hibka priestoru pre zastavbu 30m;
ulicnd cCiara musi byt stanovena tak, aby Sirka
. . verejného priestranstva bola min.16m;
55 STEFANIKOVA | RD stavebna ciara je \{yf?rmované , 'v,ystavba v rémci vol'na uliéna zastavba do 2NP; 50 | 20 | stav 2,9332 rieSenie .statickej dopravy riesit' na vlastnom
JUH preluky - stavebnu ¢iaru odvodit od susednych pozemku;
stavieb;
hibka priestoru pre zastavbu 30m;
ulicnd ciara musi byt stanovend tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola 10m, vynimocne sa e e .
e . ) . . , volna uli¢na zastavba do 2NP - L A
5.6 POZDLZNA RD pripsta aj 8m (podla danych priestorovych alalebo kompaktna 60 20 | NavrH 1,2862 rieSenie statickej dopravy riesit' na vlastnom

pozemku;
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Urbanistické
zaélenenie

PF cast’

Funkcné vyutzitie

Vymed:zenie priestoru
Pre zastavbu:

Priestorové vyuZitie

zastavanosti %

Koeficient

Koeficient zelene %

Etapa

Vymera / ha

Rozvojovy zamer*

Osobité podmienky

5.7

PODJAVORINSKEJ

RD
BD

ulicnd cCiara musi byt stanovena tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola min.10m;

stavebna Ciara sa stanovuje 6m od ulicnej Ciary,
v pripade vystavby bytovych domov sa stavebna
Ciara nereguluje;

hibka priestoru pre zastavbu je 25m od uliénej
giary; v pripade vystavby bytovych domov hibka
zastavby nereguluje.

volna ulicna zastavba,
odsadena, do 2NP;

60

20

STAV

2,7502

rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené
vylu¢ne na vlastnom pozemku;

doporu€ujeme zastreSenie objektov spadovou
strechou so sklonom min. 25stupriov.

Vniutorné a periférne casti

6.1

MAUZOLEUM

RD

ulina Ciara je stanovena tak, aby Sirka verejného
priestranstva bola 10m;

stavebna ciara je vyformovana, vystavba v ramci
preluky — stavebnu Ciaru odvodit od susednych
stavieb,

hibka priestoru pre zastavbu 30m;

volna uli¢na zastavba do 2NP;

50

20

STAV

0,6062

rieSenie statickej dopravy riesit’ na vlastnom
pozemku;

6.2

VETERNA

RD

ulitna ¢iara je stanovena tak, aby Sirka verejného
priestranstva bola 10m, vynimo¢ne sa pripusta aj
8m (podl'a danych priestorovych podmienok);
stavebna ciara je vyformovana, vystavba v ramci
preluky — stavebnu Ciaru odvodit od susednych
stavieb,

hibka priestoru pre zastavbu 30m;

volna uli¢na zastavba do 2NP;

50

20

STAV

1,9386

rieSenie statickej dopravy riesit’ na vlastnom
pozemku;

6.3

KRATKA

RD

uliéna Ciara je stanovena tak, aby Sirka verejného
priestranstva bola 10m, vynimo¢ne sa pripusta aj
8m (podl'a danych priestorovych podmienok);
stavebna ciara je vyformovana, vystavba v ramci
preluky — stavebnu ¢iaru odvodit od susednych
stavieb,

hibka priestoru pre zastavbu 30m;

volna uli¢na zastavba do 2NP;

50

20

STAV

0,8264

rieSenie statickej dopravy riesit’ na vlastnom
pozemku;
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\ ulicnd Ciara musi byt stanovend tak, aby Sirka
g verejného priestranstva bola min.12m;
= stavebna ciara je vyformovana, vystavba v ramci e . L L N
a .
6.4 e < - RD preluky — stavebni Siaru odvodit od susednych volna uli¢na zastavba do 2NP; 50 20 | sTAv 1,5903 rlgisrr:qlsu.statlckej dopravy riesit na vlastnom
= stavieb, P ’
> hibka priestoru pre zastavbu 30m;
= ulicnd Ciara musi byt stanovend tak, aby Sirka
2« verejného priestranstva bola min.12m; né ulicna Zistavba do 2NP- ioSenie statickai d ot st
6.5 =] 3= RD stavebn Giaru odvodit' od susednych stavieb, voina ulicha zastavba do <8F. | 50 | 20 | NAVRH | 1,4712 | Rz1/3 riesenis staticke) dopravy riestt na viastnom
= s . . ) pozemku;
§ hibka priestoru pre zastavbu 30m;
)
ulicnd Ciara musi byt stanovend tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola min.12m;
Xi stavebna ¢iara je vyformovana , vystavba v rdmci | volna uli¢na zastavba do ; rieSenie statickej dopravy riesit na vlastnom
6.6 KUKUCINOVA | RD tavebna ciara je vyfi 4, vystavb Amci Ina uliéna zastavba do 2NP 50 | 20 | stav 3.4373 ieSenie statickej d iesit’ last
' preluky — stavebnu Ciaru odvodit od susednych ’ pozemku;
stavieb,
hibka priestoru pre zastavbu 30m;
ulicnd ¢iara musi byt stanovena tak, aby Sirka
verejného priestranstva bola 10m, vynimocne sa volna ulina zéstavba do 2NP
i pripsta aj 8m (podla danych priestorovych . p rieSenie statickej dopravy riesit' na vlastnom
6.7 ZAVETRIE RD . i alalebo kompaktna 60 | 20 | NAVRH | 0,3939 .
podmienok); uliéna zastavba odsadena; pozemku;
s@avebné Ciara je 6m od ulicnej Ciary; ’
hibka priestoru pre zastavbu 30m.
ulicnd ciara musi byt stanovend tak, aby Sirka rieSenie
' verejného priestranstva bola min.12m; e .. . p statickej dopravy rieSit' na vlastnom pozemku;
6.8 KRAJNA RD s@avebnu Ciaru odvodit od susednych stavieb, volna uliéna zastavba do 2NP; 50 20 | NAVRH 3,9973 Rz1/3 doplnok
hibka priestoru pre zastavbu 30m; ZaD €.1, roz8irenie hranice zast.uzemia obce
uliéna Ciara musi byt stanovena tak, aby Sirka L R rlesem.e
v verejného priestranstva bola min, 12m; o ) statickej dopravy rieSit' na vlasthom pozemku;
6.9 ZAHRADACH RD stavebnui ¢iaru odvodit’ od susednych ‘stavieb volna uli¢na zastavba do 2NP; | 50 | 20 | NAVRH | 21082 | Rz1/1 zmena
hibka prieston pre zéstavbu 30m: ’ ZaD¢.1, preklopenie vyhladovej etapy do
' navrhovej Casti
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musia  stanovit
uzemnoplanovacej

podmienky pre zastavbu sa
podrobnejSim stupriom
dokumentacie

X '%
S =| 5 E
L. S Vymedzenie priestoru =| 8 s N . .
S = PF ¢ast’ S Pre zistavbu: Priestorové vyufZitie =8| = © < N Osobité podmienky
22 2 $§| 8 o S )
< 9 L S s S © an =
2 'S g 3 w 3 - R S
D N o X N| X w s <
> uli€na Ciara musi byt stanovena tak, aby minimalna ‘ r|§se'n|e statickej dopravy m_US| byt riesené
= Sirka verejného priestranstva bola 18m; vylucne na viastnom pozemku;
= . . i e . e po obvode arealu dodrzat 10m Siroky pas
% § na konci aredlu bude potrebné rozsirit verejny environmentalnej vegetécie;
. > i inimalnu 8i i alova z4 ; NAVRH . . , ’ .
71 = § PP 2{(I)ecs‘;((;rr:iéﬁg&wglgspg\ﬁ 35m pre vybudovanie | arealova zastavba do 2NP; 50 | 20 41,0195 | Rz1/9 « v aredly priemyselného parku bude potrebné
[T ; 3 ] 3 .
o stavebna Ciara, hlbka zastavby sa pre zastavbu sa VY.bquV?t 'most ez ;abgkrecky pStOk
o nereguluje aizolatny pas enviromentalnej zelene v Sirke
i min. 5m po jeho oboch stranéch;
o rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené
vylu€ne na vlastnom pozemku;
5 uliénd Ciara musi byt stanovena tak, aby minimaina e vnavrhovanej Casti sa nachadza stavba
HAGARKIN Sirka verejného priestranstva bola 8m obecného zaujmu - ruina starého mlyna, ktoru
. A p . . alova za ; NAVRH : . ’
7.2 MLYN ov stavebna cCiara, hlbka priestoru pre zastavbu sa aredlova zastavba do 2NP; 50 20 0,2313 navrhujeme obnovit;
5 nereguluje; e vypracovat podrobnu urbanisticko-
'_E’ architektonicku $tadiu, ktora bude predloZena
e . a schvéalena obecnym zastupitel'stvom.
‘= o TR - i3 -
S o brehovej linii vodnej plochy Strkovec, severna S . ,
> = . e vnavrhovanej casti navrhujeme vybudovat
88 poloha; solitérny objekt vy3Sej architektonickej hodnoty
s RYBARSKY pripustna je aj plocha existujuceho technického s prepojenim na prirodné prvky a Siroké okolie;
3 7.3 DOM ov objektu; solitérna zastavba do 2NP; 50 | 20 | NnavRH | 0,1080 . Vpra‘z koat’ P . drobnﬂ Y stk
N podmienky pre zastavbu sa musia stanovit ypr: S ,P . . . .
odrobnejsim stupiom dzemnoplénovacej architektonicku $tudiu, ktora bude predloZena
gokumentécie a schvélena obecnym zastupitel'stvom.

e vnavrhovanej Casti je potrebné reSpektovat
juzna poloha od Zelezni¢nej trate; v§etk){ ochrar.mé” pésma a bezpetnostné
uli€na Ciara musi byt stanovena tak, aby minimalna Bﬁg&% 252);:}31tu1uce1 trasy  VIlplynu
Sirka verejného priestranstva bola 25m; .y budovél‘z' ark slo Sportovym vvusitim vasei

PARK stavebna &iara, hibka priestoru pre zastavbu sa s . ybu par P ym vyuzitim VySSe}
7.4 SPORTU SP nereguluie; solitérna zastavba do 2NP; 5 | 70 | NAVRH | 1,3280 architektonickej hodnoty s prepojenim  na

prirodné prvky a Siroké okolie;

pre dani cast je potrebné vypracovat
podrobnu urbanisticko-architektonicku $tudiu,
ktora bude predloZena a schvalena obecnym
zastupitel'stvom.
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X '%
@ o = g
“© = . . R ) ‘S
< . B y Vymedzenie priestoru . L =| 8 8 N . .
-§ = PF ¢ast’ S Pre zistavbu: Priestorové vyuZitie =8| = © < E‘ Osobité podmienky
29 2 S| 3 2 g S
S 9 L S 8|S © g s
£78 S $@| 3| = S, S
S R [y s R| < w S &
e*lvsn,”lf.m arel b'yvalfeho pohrel?|ska; N e vnavrhovanej Casti navrhujeme vybudovat
uli€na Ciara musi byt stanovena tak, aby minimalna uzavrety pietny park vy$Sej architektonickej
. ; Sirka verejného priestranstva bola 8m; hodnoty;
ZIDOVSKY 4 Gi i i 4 . ’
7.5 CINTORIN ov ifr\;e?ﬂj.e?lara’ hibka priestoru pre zastavbu s | g iterma zastavba do 2NP; 5 | 70 | NavRH | 0,3811 e pre dani &ast je potrebné vypracovat
odrgienLy re zistavbu sa musia  stanovit podrobnu urbanisticko-architektonicku S$tadiu,
P X P . . . . ktora bude predlozena a schvalena obecnym
podrobnejs$im stupfiom Uzemnoplanovacej sastupitelstvom
dokumentacie. P )
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17.2.2 PLOCHY URCENE PRE VEREJNE PRIESTRANSTVA

Vytvorit resp. zachovat uzemné a priestorové podmienky pre sformovanie priestranstiev typu navestie, ulica, cesta
nasledovne podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh. Je nevyhnutné dodrzat etapovitost v zmysle ¢asti 0 BEZ
ZMIEN

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce.

Mimoriadnu pozornost venovat verejnému priestranstvu v ramci
— PFCasti 1.01 CENTRUM ZABOKREKY n/N.
BEZ ZMIEN

V rameci ploch vyhradenych v Komplexnom navrhu ako verejné priestranstvo v nasledovnych PFCastiach, ktoré st
sucastou centier Il. Urovne:

- 2.01PRISKOLE

2.02 PRI JARMOCISKU

2.03 PROMENADA

— 2.04 NOVY CINTORIN

BEZ ZMIEN

V rdmci pléch vyhradenych v Komplexnom navrhu ako verejné priestranstvo v nasledovnych PFCastiach ktoré st
sucastou tzv. Ponitrianskej osi (regionalna cestna vetva) a Banovskej osi (miestna cestnd vetva) a ktoré funkéne
sluzia pre dopravny tranzit a su€asne pre dopravny pristup.

3.1 ZAVILOU,

3.13TOPOLCIANSKA CESTA,

3.15 HYDINARNE,

— 4.4 OSTRATICKA,

BEZ ZMIEN

V ramgi ploch vyhradenych v Komplexnom navrhu ako verejné priestranstvo v nasledovnych PFCastiach Casti obce -
ktoré su sucastou vyznamnych obecnych koridorov, resp. sliZia ako pristup k vyznamnym objektom

Patria sem PFCasti existujuce:

— 3.4TEHELNOVA,

— 3.10 ZELEZNICIARSKA,
— 3.11PRISTANICI,

— 3.12CINTORINSKA,

— 5.2ZAHRADNA,

— 5.4 STEFANIKOVA SEVER,
— 5.5 STEFANIKOVA JUH,
— 5.7 PODJAVORINSKEJ,
— 4.1 VODARENSKA

— 3.5JANAMATUSKU I.

PFCasti navrhované:

— 3.3PROSTREDNE,

— 3.6 JANAMATUSKUIILI.,
— 4.7STUROVA,

— 7.1 PRIEMYSELNY PARK

mimo hranicu zastavaného Uzemia

- Verejné priestranstvo (ulica) v PF Bloku TERASY NITRY
Musi byt dodrzané:
Vymedzenie verejného priestranstva
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— Minimalna &irka verejného priestranstva 12m, doporuéujeme 14-16m (v PFCasti PODJAVORINSKEJ,
CINTORINSKA, VODARENSKA a ZAHRADNA sa priptsta aj 10m);

— akje to mozné, preferuje sa umiestnenie do uli€ného priestoru aj environmentalna vegetacia v podiely min. 5%.

Priestorové vyuZitie

— priestranstvo typu ulica.

Funkcéné vyuZitie

— funkcie verejného dopravného vybavenia (cestna komunikacia, cyklisticka a peSia doprava): pristup k jednotlivym
nehnutelnostiam, ¢iastocny (vnutroobecny) tranzit a verejné technické vybavenie.

— iné funkéné vyuzitie je nepripustné

V rameci ploch vyhradenych v Komplexnom navrhu ako verejné priestranstvo v nasledovnych PFCastiach, ktoré st
slizia vyluéne ako pristup k jednotlivym nehnutelnostiam:

PFCasti existujlice

— 3.17PRIKD,

— 3.7UZKA,

— 3.8TVRDZA,

— 4.6 NIZNANSKEHO,
— 5.3SLADKOVICOVA,
— 6.1 MAUZOLEUM,

— 6.2VETERNA,

— 6.3KRATKA,

— 6.4SVATOPLUKOVAIL.,
— 6.6 KUKUCINOVA,
- 6.9VZAHRADACH

PFCasti navrhované:

- 3.2POLNA,

— 3.9POD TVRDZOU,

-~ 4.5RABINOVA.

— 4.8 NIZNY DIEL,

- 5.6 POZDLZNA,

— 6.5SVATOPLUKOVAIL.,

— 6.7 ZAVETRIE,

-~ 4.2POD VODARNOU,

- 4.3VYSNY DIEL.

— 6.8 KRAJNA

— 3.20 NOVY DIEL

Musi byt dodrZané:

— Vymedzenie verejného priestranstva

— min. Sirka verejného priestranstva 12m pri novonavrhovanych priestranstvach a10m pri existujucich.
V nevyhnutnych aoddvodnenych pripadoch vyhradne vramci existujlcich priestranstiev v PFCasti 5.3
SLADKOVICOVA, 6.3 KRATKA a 3.2 POLNA, méze byt min. $irka priestranstva znizena na 8m.

Priestorové vyuZitie

— priestranstvo typu ulica

— ozelenenie min. 5% (doporucenie).

Funkéné vyuZitie

— funkcie verejného dopravného vybavenia (cestna, cyklistickd apeSia doprava): pristup kjednotlivym
nehnutelnostiam

— verejné technické vybavenie distribu¢né — musi byt umiestnené pod terénom

— vegetacia environmentalna

17.2.3 PLOCHY URCENE PRE SiDELNU VEGETACIU
BEZ ZMIEN
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17.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA, VYROBY A POD.
(SOCIO-EKONOMICKONOMICKEJ STRUKTURY)

V oblasti byvania navrhujeme rozvoj novej bytovej vystavby realizovat na plochach vymedzenych v néavrhu UPNO

Zabokreky nad Nitrou spédsobom zahustovania a rozsirovania zastavaného lzemia.

Pre navrhové obdobie sa jedna o nasledovné plochy:

— naplochach v zastavanom uzemi, ktoré su v su¢asnej dobe ako volné prieluky medzi jestvujicou zastavbou alebo
sl sucastou nadrozmernych zahrad bez potreby budovania novej miestnej komunikdacie a technickej
infrastruktiry — mozny prirastok 16 domov;

— naplochach v zastavanom uzemi, ktoré su v su¢asnej dobe ako volné prieluky medzi jestvujlicou zastavbou alebo
sU sUcastou nadrozmernych zahrad s potrebou budovania novej miestnej komunikacie a technickej infrastruktury
—mozny prirastok 25 45 domov a 8 25 bytov;

— na plochdch mimo zastavaného Uzemia predpokladdme mozny prirastok 1427 157domov a92 113 bytov, s
potrebou budovania novej miestnej komunikacie a technickej infrastruktiry v PFCastiach:

- STUROVA,

- NIZNY DIEL,

- VZAHRADACH,

- JANKA MATUSKU,
- VYSNY DIEL,

- POD VODARNOU,
- PROSTREDNE,

- TEHELNOVA,

- PODTVRDZOU,

- SVATOPLUKOVA,
- KUKUCINOVA,

- PRISTANICI

- NOVY DIEL

- KRAJNA

..ZVYSNA CAST ODSTAVCA JE BEZ ZMIEN.

17.4 ZASADY AREGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

17.4.1 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

BEZ ZMIEN

17.4.2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
BEZ ZMIEN

17.5 ZASADY AREGULATIVY OCHRANY AVYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOG. STABILITY

BEZ ZMIEN

17.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
BEZ ZMIEN

17.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Stavebny rozvoj obce realizovat prednostne v hranici si¢asného zastavaného Uzemia prestavbou stavebnej Struktury,
dostavbou v prelukach a na volnych plochach.

V névrhu UPN-O Zabokreky nad Nitrou rozsirenie zastavaného tzemia je zamerané na doplnenie novych ploch pre
vystavbu centier Il.urovne v obci (najma rozsSirenie verejnych priestranstiev so spolo¢enskymi funkciami), pléch
uréenych pre byvanie, pléoch uréenych pre rozSirenie pohrebisk (cintorinov), ploch pre rozSirenie a Upravu
polnohospodarskeho druZstva, pléch pre umiestnenie priemyselného parku, Uprava ploch pre extenzivnu vyrobu
v arealy byvalych strojarni, za¢lenenia jestvujucej zastavby v prirodnych celkoch do zastavaného Uzemia obce. Jedna
sa 9 nasledovnych ploch/lokalit pre rozsirenie zastavaného Uzemia pre obec Zabokreky nad Nitrou:
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- Lokalita Rz1/1 severne od stiéasného zastavaného tizemia — PFCast Vy$ny diel, PFéast Novy cintorin, PFéast
Pod vodarfiou, PFéast Polna, PFCast Nizny diel, PFast Stdrova, PFéast V zahraddch a PFéast Janka Matusku -
marginalna cast rozSirenej lokality je uréend pre doplnenie zastavby pre byvanie. MenSia Cast orientovana
smerom k Banovskej dopravnej vetve predstavuje plochy pre obc¢iansku vybavenost. Velkost lokality je 16,54ha;
- Lokalita Rz1/2 zépadne od stéasného zastavaného Uzemia — PF€ast-Strojarne PFéast NOVY DIEL - riesi
zaclenenie existujucich spevnenych ploch priemyselného aredlu do zastavaného Uzemia arozsirenie Uzemia
o plochy uréené na byvanie. Velkost lokality je 6;38ha 8,57 ha;
- Lokalita Rz1/3 juzne a juhozépadne od sti¢asného zastavaného Gzemia — PFCast Svatoplukova, PF&ast Pri
stanici, PF&ast Cintorinska, PF&ast Zeleznic¢iarska, PFéast KRAJNA - predstavuje rozsirené plochy uréené pre
byvanie (juhozapadna ¢ast) a administrativne zac¢lenenie jestvujuceho stani¢ného arealu do zastavaného Uzemia;
Plocha lokality je 3;69ha 7,65 ha;
- Lokalita Rz1/4 juzne od sucasného zastavaného Uzemia - PF¢ast Pod Tvfdzou pozostava z pléch uréenych
vyluéne pre byvanie. Velkost lokality je 6,62ha;
- Lokalita Rz1/5 juzne od suCasného zastavaného Uzemia - PFCast Tehelhova pozostava z pléch uréenych
vyluéne pre byvanie. Velkost lokality je 0,41ha;
- Lokalita Rz1/6 vychodne od sucasného zastavaného uUzemia - PF¢ast DruZzstvo pozostava zrozSirenych
pléch arealu polnohospodarskeho druzstva uréenych pre vytvorenie zberného miesta komunalneho odpadu
a obecného kompostoviska. Velkost lokality je 2,92ha;
- Lokalita Rz1/7 vychodne od sugasného zastavaného Uzemia — PFCast Prostredné — predstavuje rozsirené
plochy uréené pre byvanie. Plocha lokality je 1,98ha;
- Lokalita Rz1/8 severovychodne od sli¢asného zastavaného Gzemia — PFCast Pri Jarmogisku — predstavuje
rozsirené plochy uréené pre obc¢iansku vybavenost, plochy pre agroturistiku a plochy pre sidelnu ekostabilizujicu
zelen. Plocha lokality je 1,45ha;
- Lokalita Rz1/9 v prirodnom celku Terasy Nitry a Nivy Nitry — PFCast Priemyselny park - zahriiujica plochy
priemyselnej vyroby — aredl priemyselného parku Zabokreky nad Nitrou Poluzie - Luh vratane verejnych
priestranstiev s funkciou u¢elovy dopravny pristup. Velkost lokality je 40,65ha;
Celkova plocha uréena pre rozsirenie zastavaného Uzemia v navrhovom obdobi v obci je o velkosti 74;64ha 86,79ha,
¢im by sa jestvujuce zastavané Uzemie zvacSilo na plochu 186;95ha{narastovySe 57%} 192,34 ha (narast o 82%).
Predpoklad rozsirenia je v ¢asovom horizonte do roku 2032.
Vo vyhladovom obdobi si navrhnuté plochy Rz1, Rz3 a Rz4, rovnomerne situované po hranici nového zastavaného
Uzemia obce. Zamerané su na doplnenie novych pléch uréenych pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a vyroby.
Celkova plocha urena pre rozSirenie zastavaného Uzemia vo vyhladovom obdobi, t.j. po roku 2032 je o velkosti
21;25ha 12,47ha.

17.8 POZIADAVKY NA UZEMNE PLANY ZONY

Pre rie§ené plochy nieje potrebné vypracovat UPN zény. Po prerokovani a schvaleni ZaDé.1 UPN-O Zabokreky
nad Nitrou je mozné pristupit k spracovaniu PD jednotlivych aktivit vy§Sieho stupna (Gzemné rozhodnutie,
stavebné povolenie).

Na PFCasti:

1.1 CENTRUM ZABOKEKY n/N;
2.3 PROMENADA;

3.6 JANKA MATUSKU I1.;

3.11 PRI STANICI;

4.2 POD VODARNOU;

4.3 VYSNY DIEL;

7.1 PRIEMYELNY PARK;

NavrhUJeme obstarat a schvalit urbamstlck Stadiu emny—ptan

-vv --IV’III'-’ -v t ato a avanenouzZe

Na uzemie — zénu tvorenu z PFcasti:
2.4 NOVY CINTORIN;
3.1 PRIJARMOCISKU;
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36 IANKAMATUSKUH;
3.9 POD TVRDZOU;
3-H1-PRISTANICH

43 VYSNY-DIEE;
4.5 RABINOVA;

4.8 NIZNY DIEL;

5.6 POZDLZNA;

6.5 SVATOPLUKOVAII.;
6.7 ZAVETRIE;

7 -PRIEMYELNY-PARK:
7.2 HAGARKIN MLYN;
7.3 RYBARSKY DOM,;
7.4 PARK SPORTU;

7.5 ZIDOVSKY CINTOR.

Doporucujeme vypracovat mintméatne urbanisticko-architektonickd Studiu, ktord bude predloZzena na posudenie
a odsuhlasenie obecnému zastupitelstvu.

17.9 PLOCHY NA VEREJNO-PROSPESNE STAVBY, ZOZNAM VEREJNO-PROSPESNYCH STAVIEB
(VPS)

17.9.1 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB (VPS), PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

VPS v oblasti zastavby:
BEZ ZMIEN

Verejnoprospesné stavby v oblasti verejnych priestranstiev a dopravy:

— Verejno-prospesné stavby pre vytvorenie uli€ného priestranstva vramci navrhového obdobia rozSirovania
zastavaného Uzemia s min. Sirkou 12m s umiestnenim komunikacie v kategérii v kategérii C3, obojstrannych
chodnikov a cyklistickych chodnikov. Su€astou stavby je umiestnenie vSetkych zariadeni a vedeni verejného
technického vybavenia distribu¢ného charakteru pre dané Gzemie:

UPRAVIT
- nova ulicav PFGast 3.3 PROSTREDNE (UP15). Plocha 6;t4ha 1,08ha;

- novaulicav PFCast 3.9 POD TVRDZOU - severna poloha (UP16). Plocha 8;42 0,47ha;

DOPLNIT:

- novaulicav PFCelku TERASY NITRY(UP55). Plocha 0,37ha.

— Verejno-prospe$né stavby pre vytvorenie uli€ného priestranstva vramci navrhového obdobia rozSirovania
zastavaného Uzemia s min. Sirkou 12m s umiestnenim komunikacie v kategérii D. Sti¢astou stavby je umiestnenie
vSetkych zariadeni a vedeni verejného technického vybavenia distribuéného charakteru pre dané tzemie:

DOPLNIT:

- novaulicav PFCast 4.3 VYSNY DIEL(UP19). Plocha 0,38 ha;

- novaulicav PFCast 4.3 NOVY DIEL(UP52). Plocha 0,89ha;

- nova ulica v PFCast 6.8 KRAJNA(UP49). Plocha 0,31ha;

- novaulicav PFCast 6.9V ZAHRADACH (UP41). Plocha 0,46ha;

— Verejno-prospesné stavby pre rezervovanie ulicného priestranstva vramci vyhladového obdobia rozSirovania
zastavaného Uzemia s min. Sirkou 12m s umiestnenim komunikacie v kategérii D. Sicastou stavby je umiestnenie
vSetkych zariadeni a vedeni verejného technického vybavenia distribuéného charakteru pre dané uzemie:

UPRAVIT

— Verejno-prospesné stavby pre vytvorenie priestranstva vramci navrhového obdobia s min. Sirkou 2,5m pre
umiestnenie cyklochodnika. Sucastou stavby je umiestnenie vSetkych zariadeni a vedeni verejného technického
vybavenia distribuéného charakteru pre dané uzemie:

- cyklochodnik v prirodnom PFCelku Niva Nitry (UP55). Plocha 0,37ha;
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Verejnoprospesné stavby v oblasti verejnych priestranstiev a dopravy:

— Verejno-prospe$né stavby pre vytvorenie uli€ného priestranstva vramci navrhového obdobia rozSirovania
zastavaného Uzemia s min. Sirkou 16m s umiestnenim komunikacie v kategorii v kategérii C2, obojstrannych
chodnikov a cyklistickych chodnikov. Sucastou stavby je umiestnenie vSetkych zariadeni avedeni verejného,
technického vybavenia distribu¢éného charakteru pre dané tuzemie:

- nova ulicav PFCast 7.1 PRIEMYSELNY PARK (UP50). Plocha 0,14ha;

Verejno-prospesné stavby v oblasti verejného technického vybavenia:
BEZ ZMIEN

17.9.2 STAVBY OBECNEHO ZAUJMU (SOZ)

BEZ ZMIEN

17.10 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNO-PROSPESNYCH STAVIEB

Schému zavaznych Casti a verejno-prospesnych stavieb obsahuje vykresova priloha:

- v.€.4 Komplexny navrh vmierke 1:5000 zachytavajuci suCasné anavrhované zastavané Uzemie obce
Zabokreky nad Nitrou;

- v.C.9 Vykres regulativ vratane verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5000.

17.11 VYSVETLENIE A DEFINOVANIE POJMOV POUZIVANYCH V ZAVAZNEJ CASTI - METODICKA
PRILOHA

BEZ ZMIEN
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