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1. Textova cast
Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 izemného planu obce Hradok st vypracované v stlade so zakonom
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich

podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 2 tzemného planu obce Hradok st spracované ako samostatna priloha
k schvalenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Nakolko ide o ciastkové modifikacie, nie je 1cCelné vypracovanie uplného znenia
uzemnopldnovacej dokumentacie. Textova cast je spracovand vo forme odkazov na
predmetni kapitolu, podkapitolu, pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaju.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny v samostatnych vrstvach formou
sutlace s podkladom, ktory predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v . povodnom zneni.
Lokality a javy rieSsené v Zmenach a doplnkoch ¢. 2 tzemného planu obce Hradok st

zvyraznené a podklad je zosvetleny.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD. TaktieZ pouZité
gislovanie predmetnej lokality koresponduje s &islovanim pouzitym v doterajgej UPD.



A.1 Zakladné udaje

A.1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 2 tzemného planu obce Hradok primérne vyvolali
poziadavky vlastnika pozemkov C-KN parc. ¢. 5001/1, 5001/95, 5001/4, 5001/81, 5001/5,
5001/93, 5001/94, 5001/102 na zmenu ich funké¢ného vyuzitia v zmysle uznesenia
obecného zastupitelstva v Hradku ¢. 122/2024 zo dna 03. 07. 2024.

A.1.2 Zhodnotenie doterajsieho Uzemného planu

Uzemny plan obce Hradok bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Hradku &.
3/2013 dna 15. 11. 2013.

Zakladna koncepcia navrhnutd v doterajsej tizemnoplanovacej dokumentécii je nadalej
aktudlna, s vynimkou funkéného vyuzitia casti lokality ¢. 5, ktord sa v zmenach a
doplnkoch ¢. 2 navrhuje na nové funkéné vyuzitie.

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného planu obce Hradok boli schvéalené uznesenim obecného
zastupitelstva v Hradku ¢. 212/2022 dna 17. 06. 2022.

A.1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim a so sibornym stanoviskom z
prerokovania konceptu

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 tizemnopldnovacej dokumentacie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny plan obce Hradok,
ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Hradku ¢. 122/2013 dna 24. 05.
2013.



A.2 Riesenie uzemného planu

A.2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

A.2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych casti uzemného planu
regionu

Bez zmien

Po schvéleni poslednej UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Bez zmien

Nedochadza k zmenam demografickych, socialnych a ekonomickych predpokladov rozvoja obce)

A.2.4 Riesenie zaujmového uzemia a sirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

Bez zmien

Nedochddza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov.

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V texte sa dopliia text vyznaceny podciarknutim:

Nové podnikatelské zdmery sa navrhuju ststredit najma do aredlu PoInohospodérskeho
druzstva a v priamej nadvaznosti nan.



Vypusta sa nasledovny text:

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s urcenim prevladajucich
funkénych GUzemi, najma obytného uzemia, zmieSsaného uzemia, vyrobného
uzemia, rekrea¢ného uzemia a kipelhého uzemia, vratane urcenia
pripustného, obmedzujuceho a zakazujiceho funkéného vyuzivania

V stati Vyrobné tzemie sa dopliia nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa znac¢na cast lokality ¢. 5, povodne navrhovanej ako
rekreacné tizemie, navrhuje na zmenu funkéného vyuzitia v prospech vyrobného tizemia —
v rozsahu lokality 5z. Vyrobné tzemie bude urcené pre lahka vyrobu, skladovanie a
logistiku, napriklad aj pre vyrobu elektrickej energie fotovoltaickymi zariadeniami,
vystavbu sklenikov a pod. Uvedenym navrhom sa koncepcia ciastocne (v odlahcenej
podobe) vracia k navrhu obsiahnutom v predchddzajicom tzemnom plane obce, kde sa v
tejto polohe vzhladom k velmi vyhodnej dopravnej obsluznosti z cesty II/507 pocitalo s
priemyselno-logistickym arealom.

V stati Rekreacné uzemie sa vypusta nasledovny text:

A.2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou, vyroby, rekreacie

V podkapitole Byvanie, v odseku UPN riesi sa vypusta text ,,(polyfunkcny wellness areal)”

V podkapitole Vyroba sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa znacnd cast lokality ¢. 5 navrhuje na zmenu funkéného
vyuzitia, a to ako vyrobné tizemie — v rozsahu lokality 5z, ktora z juhu bezprostredne
susedi s existujucim hospodéarskym dvorom (arealom PD). Vyrobné tizemie bude urcené
pre Tahka vyrobu, skladovanie a logistiku, napriklad aj pre vyrobu elektrickej energie
fotovoltaickymi zariadeniami, vystavbu sklenikov a pod. V lokalite 5z je nepripustna



lokalizdcia prevadzok (c¢innosti), ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi  hlukom,
zapachom, prasnostou, nadmernymi ndrokmi na dopravnu obsluhu priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov.

Na konci podkapitoly Vyroba sa doplria nova stat Rozvojové lokality — vyroba s
nasledovnym textom:

ROZVOJOVE LOKALITY - VYROBA
Lokalita 5z

Lokalita 5z sa v zmenéach a doplnkoch ¢. 2 vyclenuje z po6vodne navrhovanej lokality 5.
Pozemky sa nachadzajui v obci Hradok, priamo pri dialnici D1. Z uvedeného dévodu v
dosledku negativnych vplyvov z dopravy nie je toto Gzemie vhodné pre rekreacné ani
obytné vyuzitie a navrhuje sa jeho vyuzitie pre $pecifické podnikatelské aktivity vyrobného
typu, bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie. Uzemie ma vynikajicu dopravni
dostupnost, najblizsi vyjazd (aj zjazd) z dialnice D1 je vzdialeny len 2,8 km. Z vychodne;j
strany je lokalita ohrani¢ena rodinnymi domami, z juznej strany ciastocne aredlom
polnohospodarskeho druzstva, v ktorom vsak uz nie je ziadna zivocisna vyroba.

Vyrobné tzemie navrhujeme oddelit pasmi liniovej ochrannej bariérovej zelene od
okolitych rodinnych domov a v zmysle navrhu podla doterajsej UPD aj od dialnice.
Celkova plocha: 12,8022 ha

Maximalna plocha na vynatie: 12,8022 x 0,8 = 10,2418 ha

Lokalita 5z bude dopravne napojend z miestnych ciest, navrhovanych v doterajsej UPD v
ramci lokality 5 — po vychodnej a severnej hranici odc¢lenenej lokality 5z (cesta po
vychodnej hranici lokality 5z je uz realizovana). P6vodne navrhované miestne cesty a
inzinierske siete (vodovod, kanalizdcia, plynovod, elektrické vedenie, telefénne vedenie)
vnutri lokality 5z sa vypustaja.

V podkapitole Rekredcia a sport v odseku UPN riesi sa vypusta nasledovny text:

V podkapitole Rekreacia a sport, v stati Rozvojové lokality — rekreacia a sport sa vypusta
cely text tykajuci sa lokality 5 (Polyfunkcny wellness areal).




Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom (s novym textom znazornenym
podciarknutim; text bez podciarknutia je prevzaty z doterajsieho znenia UPD), pricom sa
zacleriuje do state Rozvojové lokality - byvanie:

Lokalita 5

Pozemok sa nachadza v obci Hradok, priamo pri najvyznamnejsej slovenskej dialnici D1,
medzi okresnymi mestami Nové Mesto nad Vahom a Piestany.

Z lokality 5 sa zmenami a doplnkami ¢. 2 vycleniuje cast v rozsahu lokality 5z. Lokalitu 5
teda tvoria dve Casti v severnej a vychodnej Casti pévodnej lokality 5, ktoré uz boli
zastavané, resp. pripravené na zastavbu rodinnych domov. Lokalita 5 bola pévodne urcena
pre polvfunkény wellness aredl, realizovala sa vSak len obytna ¢ast s rodinnymi domami.
pricom byvanie tu bolo stcastou pripustnych funkcii.

Celkové plocha: 7,1384 ha

Maximalna plocha na vynatie: 7,1384 x 0.25 = 1,7846 ha

Lokalita ¢. 5 bude dopravne napojend zo $tatnej cesty II/507 cez obsluzni pristupova
komunikaciu, na ktorta bolo v roku 2013 vydané stavebné povolenie. Stavebné povolenie
bolo vydané pre dopravné napojenie obytnej lokality ¢. 4.

UPN navrhuje realizovat ochrannd bariérovii zelefi na okraji navrhovanej rozvojovej
polyfunkdénej lokality ¢. 5 od dialnice.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

Poznamka: Lokalita 5z bola ako sucast poévodne navrhovanej lokality 5 zaradena do
navrhovaného rozsirenia zastavaného uzemia

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Bez zmien

Na riesené uzemie zmien a dopinkov ¢. 2 sa vztahuju ochranné pasma podla doterajsej UPD
(ochranné pasma sieti technickej infrastruktury).



A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany
pred povodnami

Bez zmien

Na rieSené uzemie zmien a doplnkov ¢. 2 sa vztahuju navrhy na riesenie zaujmov obrany statu,
pozZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami pod/a doterajsej UPD.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

V odseku UPN riesi sa vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahrddza nasledovnym textom (s vyznacenim doplrianého textu
podciarknutim):

* vytvéara ochranni bariérovt zelen na okraji navrhovanej rozvojovej lokality ¢. 5_a 5z
pri dialnici, aj na styku lokality ¢. 5z s byvanim v rodinnych domoch

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V podkapitole Staticka doprava a stav komunikacii sa vypusta nasledovny text:
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Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* nové cesty k rozvojovym lokalitdm a v rdmci nich navrhuje vo funkcnej triede a
kategorii C3 MO 6,5/40, resp. C3 MO 7,5/40

* posudzuje potrebné kapacity statickej dopravy a podla potreby navrhuje nové
odstavné plochy a parkoviska

V podkapitole Zasobovanie vodou, v odseku Ndrast spotreby pitnej vody sa dopliia novy
riadok tabulky pre lokalitu ¢. 5 (po odcleneni lokality c. 5z, v zmysle ciastkového vypoctu
podla doterajsej UPD):

Obytna lokalita Pocet b.j. Q, (I/der)
5 37 RD 21 460

V podkapitole Zasobovanie vodou, v odseku Celkova priemerna denna potreba vody pre
vsetky navrhované lokality 1 aZ 10 sa vo vypocte vypusta potreba vody pre welllness
centrum (a pre plnenie bazénov)

V podkapitole Zasobovanie vodou v odseku Celkova priemerna denna potreba vody pre

1



Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom

voda na technologické tcely, uzitkova voda v rdimci navrhovanej lokality ¢. 5z bude
rieSena priamo z pozemku stavebnika; pre zdsobovanie pitnou vodou sa zabezpeci

napojenie lokality 5z na verejny vodovod

V podkapitole Kanalizécia sa doplria nasledovny text:

Aj na lokalitu 5z sa vztahuje navrh, podla ktorého sa odkanalizovanie celej obce bude riesit
vyvedenim kanaliza¢nej pripojky do COV na druhej strane dialnice. V lokalite 5z je tie

moznost budovania vlastnej COV.

V podkapitole Kanalizacia sa vypusta neaktudlny vypocet v odseku Bilancia splaskovych
véd podla STN 75 6101

V podkapitole Kanalizacia, v odseku UPN riesi sa vypusta nasledovny text:
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Poznamka: Aj na lokalitu 5z sa vztahuje navrh doterajsej UPD, podla ktorej sa
odkanalizovanie obce bude riesit vyvedenim kanalizacnej pripojky do COV na druhej

strane dialnice.

V podkapitole Plynofikacia sa riadok tabulky pre lokalitu 5 nahradza nasledovne:

Lokalita Funkcia Prirastok spotreby Prirastok rocnej

(m3/h) spotreby (tis. m3/rok)
5-37RD byvanie 51,8 m*/h 89,8 tis. m¥/r
5z vyroba 30-60 m*/h (odhad) 72-110 tis. m3?/r (odhad)

V podkapitole Plynofikacia sa vypusta pozn 1:

V podkapitole Elektrifikacia sa riadok tabulky pre lokalitu 5 nahradza nasledovne:

Lokalita Funkcia Prirastok spotreby | Pokrytie narastu spotreby el.
(kVA) energie

5-37RD byvanie 185 TS-N 02 (2x630 kVA)

5z vyroba 100-200 (odhad)

13




V podkapitole Elektrifikacia sa sa vypusta pozn 2:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom

* pozn. 2: Pre lokalitu ¢. 5z sa predpoklad4 napojenie na distribuc¢na siet, pricom sa
tu predpoklada aj vyroba elektrickej energie vo fotovoltickych zariadeniach, ktoré
mozu scCasti pokryvat potrebu dalsich vyrobnych prevadzok v danej lokalite.
Navrhované transformacné stanice pre lokalitu ¢. 5 buda pokryvat aj naroky
rozvojovej plochy ¢. 5z. Presnejsie tidaje (naroky na spotrebu elektrickej energie a
mnozstvo produkovanej elektrickej energie) budi ur¢ené na zéklade konkrétneho
investi¢ného projektu.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V stati Podzemné vody sa vypusta nasledovny text:
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Vypusteny text sa nahrédza nasledovnym textom (s vyznacenim doplrianého textu
podciarknutim):

* navrhuje realizovat ochrannt bariérovi zelen na okraji navrhovanej rozvojovej
lokality ¢. 5 a 5z a tym eliminuje mnozstvo hluku z dialnice, ochrannt zelen
umiestiiuje aj na styku lokality ¢. 5z s byvanim v rodinnych domoch

A.2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tuzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 2 ani z inych dévodov nie je potrebné menit / doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov ochranu.

A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 2 ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a
lesnych pozemkov

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V lokalite 5z, navrhovanej v zmenach a doplnkoch ¢. 2 od¢lenenim od pévodne;j lokality 5,
dochadza k perspektivnemu pouzitiu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
tcely. Oproti doterajéej UPD ide o zmenu funkéného vyuzitia z rekreacie (wellness areél)
na vyrobu. Pre lokalitu 5, v ktorej hraniciach je delimitovana aj lokalita 5z, bol udeleny
stthlas v ramci doteraj$ej UPD v predpokladanej vymere polnohospodarskej pody 19,94 ha,.
Navrh zmeny funkéného vyuzitia zdoévodnujeme vyhodnou polohou lokality s dobrou
dopravnou dostupnostou v blizkosti cesty 11/507, ako aj skutocnostou, Ze s tymto funkénym
vyuzitim (vyroba) sa v danej lokalite uvazovalo uz v predchadzajicom tizemnom plane
obce a bola odstihlasena aj v novom tizemnom plane obce Hradok (pod ¢. 5), aj ked pre iné
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funkéné vyuzitie. Pod povodnym oznacenim ¢. 8 v zmendch a doplnkoch ¢. 1
predchéadzajiceho tizemného planu bola lokalita pévodne urcend pre aredl priemyslu a
vyroby — sthlasné stanovisko Pozemkového tradu v Trencine bolo vydané 21.4.2005 a
24.6.2005 pod ¢islom BG5/2005/000133-002.

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia

Bez zmien

Zmeny a dopinky ¢. 2 neprindsaju vyznamnejsie environmentalne, ekonomické, socidlne a
tuzemnotechnické désledky
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2. Zavazna cast uzemného planu obce

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia a funkéného vyuzitia
uzemia pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky

b) Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia

Uzemie obytné - rodinné domy a chaty, ich dvory

Bez zmien

Uzemie obytné - rekreaéné byvanie

V Zékladnej charakteristike sa doplfia nasledovny text:

Stcastou obytného tizemia — rekreacné byvanie je aj lokalita ¢. 5, a to v c¢astiach, ktoré
neboli od¢lenené ako lokalita 5z.

Uzemie obytné - bytové domy

Bez zmien

Uzemie zmiesané - byvanie a ob¢ianska vybavenost

Bez zmien

Uzemie a objekty vyroby, skladov, plochy Tl a pod.

V Doplnujucich ustanoveniach sa vypusta nasledovny text:
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Rekreacno-obytny wellness areal - Lokalita ,,5"

Vypusta sa cely text tykajuci sa lokality ,5”

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

LOKALITA 5Z

Zdakladnd charakteristika:

Na tizemi sa uvazuje s umiestnenim zariadeni lahkej vyroby, skladovania a logistiky, ale aj
umiestnenie fotovoltaickych zariadeni na vyrobu elektrickej energie, sklenikov alebo
datovych centier zdielanych sluzieb.

Funkéné vyuzitie:

Pripustné funkcie:

* plochy a zariadenia vyroby a sluzieb vsetkych druhov, ktoré nebudua negativne
ovplyvnovat susediacu zastavbu a nestant sa nebezpe¢nymi zdrojmi znecistovania

ovzdusia emisiami v budtcnosti
* kancelarske a spravne budovy
* odstavné miesta a garaze
» fotovoltické zariadenia
» prislusné pesie, cyklistické komunikacie, komunikacie pre motorové vozidla
* nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
» parkovo upravena liniov4, izola¢na a plosna zelen
Nepripustné funkcie:
* byvanie
» vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,

hlukom, prasnostou, nadmernymi nadrokmi na dopravna obsluhu a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Doplnujtce ustanovenia:

* parkovanie uzivatefov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich

prevadzkovatefov

* na hraniciach vyrobného tizemia s izemim obytnym umiestnit pas ochrannej
bariérovej zelene, pricom ochranna zelen by mala byt umiestnené v areali

vyrobného tizemia

Intenzita vvuzitia:

e Zastavanost izemia: max. 80 %
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* Podlaznost izemia: max. 4 nadzemné podlazia - pri dodrzani celkovej vysky max.
12m

Uzemie rekreaéné

Bez zmien

Cintorin

Bez zmien

Uzemie verejnej zelene

Bez zmien

Lesny porast

Bez zmien

¢) Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia uzemia

Bez zmien

d) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia Gzemia

V podkapitole Verejné dopravné vybavenie sa vypusta nasledovny text:
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Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* nové cesty k rozvojovym lokalitdm a v rdmci nich st navrhované vo funkcnej triede
a kategorii C3 MO 6,5/40, resp. C3 MO 7,5/40

* posudit potrebné kapacity statickej dopravy a podla potreby navrhnuat nové
odstavné plochy a parkoviska

V podkapitole Zasobovanie pitnou vodou, kanalizacia sa vypusta nasledovny text:
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e) Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno - historickych hodnét, pre
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu
krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch
zelene

V odseku UPN navrhuje zamerat sa na ciele: sa vypusta nasledovny text:

» realizovat ochrannt bariérovi zelen na okraji navrhovanej rozvojovej polyfunkcénej
lokality ¢. 5 a tym eliminovat mnozstvo hluku z dialnice,

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom (s vyznacenim doplrianého textu
podciarknutim):

» realizovat ochrannt bariérovi zelen na okraji navrhovanej rozvojovej polyfunkcénej
lokality ¢. 5 a 5z a tym eliminovat mnozstvo hluku z dialnice

f) Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Vypusta sa text tykajuci sa lokality c. 5 (polyfunkcny wellness areal)

g) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Bez zmien

Na riesené uzemie zmien a dopinkov ¢ 2 sa vztahuju ochranné pdsma podla doterajsej UPD
(ochranné pasma sieti technickej infrastruktury).

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby

Bez zmien

21



j) Urcenie, pre ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan
zony

Bez zmien

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Z nazvu verejnoprospesnej stavby ¢. 12 sa vypusta slovo ,wellness”

I) Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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4. Priloha

4.1 Grafické vymedzenie lokality 5z (na podklade katastralnej
mapy a komplexného urbanistického navrhu)
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Vysvetlivky:
cervena diara = rieSené uzemie (lokalita 5z)
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