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1. Uvod

1.1. Hlavné ciele rie$enia Zmien a doplnkov ¢ 6 UPN mesta Sastin - Straze
Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky &. 6 UPN mesta Sastin-Straze je
zosuladit navrhovand zmenu funkéného vyuzitia Gzemia s komplexnym rieSenim priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia a premietnut ich do zavaznej ¢asti schvaleného izemného
pldnu mesta.
Predmetny Navrh Zmien a doplinkov &. 6 Gzemného planu mesta Sastin - Straze je zamerany na
priemet zmien funkéného vyuZitia vyplyvajucich z rie$enia do grafickych vykresov UPN mesta Sastin -
Straze:
C. 2 Komplexny urbanisticky ndvrh M 1:10 000

e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia,

o reSpektovanie funkénej profilacie jednotlivych funkénych pléch obsiahnutych v platnom

Uzemnom plane mesta,

C. 3 Komplexny urbanisticky ndvrh M 1:5 000
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuZzitia,
o reSpektovanie funkénej profilacie jednotlivych funkénych pléch obsiahnutych v platnom
Uzemnom plane mesta,

C. 4 Ochrana prirody a tvorba krajiny a prvkov USES M 1:10 000
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia,
o reSpektovanie funkénej profilacie jednotlivych funkénych ploch obsiahnutych v platnom
Uzemnom plane mesta,

C. 5A Ndvrh riesenia verejného technického vybavenia — elektrickd energia, telekomunikdcie plyn
M 1:5 000
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia,
e doplnenie navrhovanych sieti technickej infrastruktury pre rozvojové lokality
o reSpektovanie funkénej profilacie jednotlivych funkénych pléch obsiahnutych v platnom
Uzemnom plane mesta,

C. 5B Ndvrh rieSenia verejného technického vybavenia — vodovod, kanalizécia M 1:5 000
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia,
e doplnenie navrhovanych sieti technickej infrastruktiry — vodovod, kanalizacia,
o reSpektovanie funkénej profilacie jednotlivych funkénych pléch obsiahnutych v platnom
Uzemnom plane mesta,

C. 6 Ndvrh verejného dopravného vybavenia M 1:5 000
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuZzitia,

C. 7 Perspektivne pouZitie polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrske ucely a zdbery LPF M
1:5000
e doplnenie novonavrhovanych lokalit, vyZzadujucich si perspektivne pouZzitie PP na
nepolnohospodarske ucely,

C. 8 Reguldcia a verejnoprospesné stavby M 1:5 000
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuZzitia,



1.2. Sposob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN

Zmeny a doplnky obsahuju v zmysle vyhlagky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii textovu a grafickd ¢ast. Zmeny a doplnky su
vypracované v sulade s Metodickym usmernenim k obstardvaniu zmien a doplnkov
Uzemnoplanovacej dokumentacie vydany MDV SR ¢. 09195/2020/5V/35916 zo dnia 19. 05. 2020.

Textova East

Res$pektuje sa pévodné Clenenie textovej Casti, vratane Cislovania jednotlivych kapitol. Zmeny v
textovej Casti su uvedené podfarbenym komentarom, ktorym sa spresiuje spésob Upravy textu, za
ktorym moze nasledovat samotny doplneny, odstraneny alebo inak zmeneny text. Casti textu, ktoré
sa nemenia sa v textove] ¢asti nezobrazuju.

Graficka éast
Graficka Cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pévodnych vykresov v
rovnakej mierke v rozsahu schvaleného Uzemného planu.

Strategicky dokument
Subeine s vypracovanim Zmien a doplnkov sa predklada ,,0znamenia o strategickom dokumente -
Zmeny a doplnky ¢. 6 UPN mesta Sastin-Straze”.

1.3. Vychodiskové podklady
Pri vypracovani Zmien a doplnkov ¢. 6 UPN mesta Sastin - Straze sa vychadzalo z nasledovnych
podkladov:
e UPN R Trnavského kraja schvaleny dfia 17.12.2014 a vyhldseny vieobecne zavdznym
nariadenim ¢.33/2014,
e Uzemny plan mesta Sastin - Straze (AZ PROJEKT s.r.0. 2007),
e Zmeny a doplnky &. 1/2007 UPN Sastin-Straze (Ing. arch. Jana Struharova, Art Trade s.r.o.)
e Zmeny a doplnky €. 1/2008 UPN Sastin-StraZze (Ing. Maria Krumpolcova, 2008),
e Zmeny a doplnky €. 1/2011 UPN Sastin-Straze (AZ PROJEKT s.r.0. 2012),
e Zmeny a doplnky €. 1/2016 UPN mesta Sastin (AZ PROJEKT s.r.0. 2017),
e Zmeny a doplnky €& 5 UPN mesta Sastin ((AZ PROJEKT s.r.o. 2023)



2. Navrh zmien a doplnkov ¢. 6 UPN mesta

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

‘ Kapitola 2.1 sa nemeni

2.2. Vizby vyplyvajice z rieSenia a zo zaviznej ¢asti UPN R Trnavského
kraja

‘ Kapitola 2.2 sa nemeni

2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
mesta

‘ Kapitola 2.3 sa nemeni

2.4. Zaujmové uzemie a SirSie vztahy

’ Kapitola 2.4 sa nemeni

2.5. Navrh koncepcie priestorového usporiadania
2.5.2 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Podkapitola 2.5.2 sa na konci dopliia nasledovne

V rdmci ndvrhu zmien a doplnkov €. 6 UPN mesta Sastin — Stra? ide o nasledovné Gzemie:

Lokalita Schoshof sa nachadza v severnej ¢asti mesta Sastin - StraZe. Juzne je lokalita ohrani¢end
riekou Myjavou, na vychodnej strane sa nachadza obrabana polnohospodarska pdda, na severe je
situovana nepravidelnd zastavba a z vychodnej strany je hlavna pristupova cesta, z ktorej je cely areal
pristupny.

Lokalita ¢.1 Schoshof v k.u. StraZze nad Myjavou (aredl byvalej Trikoty a prilahlé pozemky)
Riedena lokalita ¢.1 predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie ,,Uzemia vyroby,
skladovania a distribucie” na funkciu plochy ob¢ianskej vybavenosti.

Lokalita ¢.2 Schoshof v k.u. StraZze nad Myjavou (aredl byvalej Trikoty a prilahlé pozemky)
Riedend lokalita ¢.2 predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Gzemia z funkcie ,,Uzemia pre rozvoj
verejnej parkovo upravenej zelene” na funkciu Plochy byvania v BD.



2.6. Navrh funkc¢ného vyuzitia izemia s urcenim prevladajucich funkcii

‘ Kapitola 2.6 sa na konci doplria nasledovne

Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuZitia Uzemia

P.¢. | Lokalita Existujuca Navrhovana | PoZiadavky na Rozloha | Poznamka
funkcia (v zmysle | funkcia zaber PP/les (ha)
UPN, v zneni
zmien a
doplnkov)

1 Schoshof Uzemia vyroby, Plochy Bez nového 1,44 Zastavana
skladovania a obclianskej | zaberu plocha a
distribucie vybavenosti nadvorie

2 Schoshof Uzemia pre Plochy Novy zaber 1,56 Zahrada
rozvoj verejnej byvania v
parkovo BD
upravenej zelene

2.7.Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktirou, vyroby a rekreacie
2.7.1 Navrh rieSenia byvania

‘ Podkapitola 2.7.1 sa na konci dopiiia nasledovne

Doplria sa rozvojova lokalita pre moznost byvania v bytovych domoch

Tab. 2 Navrh bytovej vystavby

P. C.

Lokalita

Pocet bytov (BD)

Rozloha (ha)

Schoshof

96

1,56




2.7.2 Navrh rieSenia obcianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou

Podkapitola 2.7.2 sa na konci dopltia nasledovne

Doplfiaju sa rozvojové lokality pre moznost lokalizacie obé&ianskej vybavenosti
Tab. 3 Ndvrh obcianskej vybavenosti

P. ¢. Lokalita Pocet zamestnancov funkcia Rozloha (ha)
1 Schoshof 67 Obcdianska 1,44
vybavenost

2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia

Kapitola 2.8 sa na konci dopliia nasledovne

Zastavené Uzemie vymedzené k 1.1.1990 je bez zmeny.
Zastavané Uzemie vymedzené Uzemnym planom sa upravuje podla vykresu €. 3.

2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych
predpisov

V kapitole 2.9, za podnadpisom Ochranné pasma verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii sa
meni text nasledovne:

Ochranné pasmo verejného vodovodu kanalizacie podla § 19 zdkona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a zakona ¢. 250/2012 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach
mimo suvisle zastavaného Gzemia obce alebo Uzemia urceného na zastavanie (dalej len ,zastavané
Uzemie”), pasma ochrany sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie
vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti,

o 1,8m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500mm vratane,

o 3,0m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500mm
V zastavanom Uzemi vymedzi okresny urad v rozhodnuti na navrh stavebnika pasmo ochrany, ak to
vyplyva z podmienok uzemného rozhodnutia, najviac viak vo vzdialenosti podla predchadzajuceho
odseku.

Ochranné pdsma pripojok podla STN 736005 je
e min. 2m od osi vodovodnej pripojky obojstranne,
e min. 0,75m od osi kanalizacnej pripojky obojstranne

V kapitole 2.9 sa doplia podnadpis Ochranné pasmo pozdi? vodnych tokov s textom nasledovne:

Ochranné pasmo pozdiz vodnych tokov
Ochranné pasmo pozdiz vodnych tokov je podla STN 752102 uréené pre vodné toky v $irke medzi
brehovymi ¢iarami

a) nad 50m na 10m od brehovej Ciary,
b) 10 az 50m na 6m od brehovej Ciary,
c) Do 10m na 4m od brehovej Ciary

Nakolko navrhované lokality leZia v tesnej blizkosti vodného toku Myjava, poZadujeme pri vystavbe na

rie$enych plochach re$pektovat ochranné pasmo toku, opatrenia tykajtce sa RUSES a biokoridoru,
ktory sa viaZze k tomuto vodnému toku.




V kapitole 2.9 sa doplfia podnadpis PobreZné pozemky s textom nasledovne:

Pobrezné pozemky

Pobrezné pozemky, ktoré méze podla § 49 zadkona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
v zneni neskorsich predpisov uzivat spravca vodného toku pri vykone spravy toku a spravy vodnych
stavieb, v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom
vodnom toku su pozemky do 10m od brehovej ¢iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5m od
brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10m od vzdusnej a navodnej paty hradze.

V kapitole 2.9 sa vypusta podnadpis Ochranné pasmo cintorinov

V kapitole 2.9 sa doplia podnadpis Ochranné pasmo pohrebiska s textom nasledovne:

Ochranné pasmo pohrebiska

Ochranné pasmo pohrebiska podla § 15 ods. 7 zdkona ¢. 398/2019 Z.z. zmena zdkona o pohrebnictve
Podla dodatku ¢€.1 k vieobecne zaviaznému nariadeniu mesta Sastin-Straze ¢.2/2020 ¢&l.2 ochranné
pasmo pohrebisk je 20m (od hranice pozemku kazdého pohrebiska).

V ochrannom pasme je povolené umiestiiovat len budovy, ktoré budi poskytovat sluzby suvisiace s
pohrebnictvom, parkovisko, pristupovu cestu, chodnik a pod.

Pocas konania pohrebov a cirkevnych obradov su zakdzané v ochrannom pasme nasledujice cinnosti:
kosenie, pilenie, r6zne stavebné Cinnosti, oslavy a akcie pri ktorych je hluk, akakolvek reprodukcia
hudby a hovoreného slova, ktora by rusila déstojny priebeh pohrebu alebo iného cirkevného aktu,
obradu. V casti ochranného pasma pohrebiska v Strazach sa okrem uvedenych ¢innosti zakazuju aj
jazdy motorovych vozidiel (motorky, Stvorkolky).

2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, civilnej
ochrany a ochrany pred povodnami

V podkapitole 2.10.2 sa text dopliia nasledovne:

»Plnenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva bude zabezpecované v stlade so zékonom ¢. 42/1994 Z. z.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle k nemu prislusnych
vykonavacich vyhlasok, pricom

e ukrytie obyvatelstva bude zabezpecované v zmysle vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany (koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na
ukrytie obyvatelstva ,budovanie jednoduchych Ukrytov budovanych svojpomocne” -
individudlnu ochranu obyvatelstva. Budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych
svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) _na urcenie vhodnych ochrannych
stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty vymenuje mesto komisiu, ktord urci ako vhodnu
stavbu zapusteny, polo zapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo
bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
$pecialnych Uprav musia zabezpedit ¢iastoénl ochranu os6b pred Géinkami mimoriadnych
udalosti.

e varovanie obyvatelstva a vyrozumenie os6b bude zabezpecované v zmysle vyhlasky MV SR ¢.
388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecdovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

e pri evakudcii obyvatelov aj pri ubytovani evakuovanych postupovat v zmysle vyhlasky ¢.
328/2012 Z. z. v platnom zneni, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o evakuacii.



e uskladriovanie materidlu CO zabezpedit v zmysle vyhlasky 314/1998 Z. z., o podrobnostiach
na zabezpecenie hospodarenia s materidlom civilnej ochrany.

e rozvojové aktivity riesit v silade so povodfiami a vykonavacimi predpismi zakonom ¢.7/2010
o ochrane pred povodfiami a vykonavacimi predpismi.

2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a navrh
rieSenia zelene

Kapitola 2.11 sa nemeni

2.12. Ochrana kulturneho dedic¢stva

Kapitola 2.12 sa nemeni

2.13. Navrh verejného dopravného vybavenia
2.13.2 Vychodiska riesenia dopravnych vztahov

Podkapitola 2.13.2 sa na konci dopliia nasledovne

Lokality ¢.1,2 Schoshof v k.u. StraZe nad Myjavou (aredl byvalej Trikoty a prilahlé pozemky)
Riedena lokalita ¢.1 predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie ,,Uzemia vyroby,
skladovania a distribucie” na funkciu plochy obc&ianskej vybavenosti a lokalita ¢.2 zmenu funkéného
vyuZitia Gzemia z funkcie ,Uzemia pre rozvoj verejnej parkovo upravenej zelene” na funkciu Plochy
byvania v BD.

Lokalita ¢.2 bude napojena na komunikacny systém mesta z existujucej hlavnej pristupovej cesty z
vychodnej strany spristupriujlcej existujuci areal (lokalita ¢.1).

Je nutné re$pektovat trasu existujlcej cesty ¢. 111/1140 vo vlastnictve Trnavského samospravneho
kraja, ktora prechadza rieSenym dzemim.

Vsetky zasahy (technické, prevadzkové, vlastnicke) vyplyvajlice z predmetného zameru do cesty ¢.
111/1140, je potrebné rozpracovat samostatne v dalsich stuprioch projektovej dokumentacie.
Projektova dokumentécia musi byt spracovana v kvalite poZzadovanej v zmysle technickych predpisov,
technicko-kvalitativnych podmienok a noriem (EN a STN) platnych a ucinnych v ¢ase spracovavania
projektovej dokumentacie. Zaroven je potrebné presne vyspecifikovat kapacitné potreby navrhovane;j
lokality z hladiska dopravy.

Dopravné napojenie na cestu lll. triedy musi byt navrhnuté tak, aby nebol naruseny odtok dazdovej
vody z predmetnej cesty a zaroven voda z pripajanej komunikacie nesmie stekat smerom k dane;j
ceste.

Pripadné kriZzovanie inZinierskych sieti s cestou €. 111/1140 je nutné riesit kolmo na os komunikacie
uloZenim do chranicky, ktora bude vloZena pod cestné teleso pretla¢anim tak, aby chranicka
prec¢nievala min. 1,5 m od okraja krajnice vozovky. Smerové vedenie inZinierskych sieti sa musi viest
mimo konstrukciu cesty lll. triedy.

Realizaciou Lokality €. 1, 2 Schoshof v k. 0. StraZe nad Myjavou, obec Sastin-Straze sa predpoklada
zvysenu dopravna intenzita na ceste €. 111/1140, ktorad prechadza rieSenym Gzemim. Z tohto dévodu je
potrebné vypracovat postdenie intenzity dopravného zatazenia na uvedenej ceste, pri zohladneni
sucasného a vyhladového stavu. Odborny posudok musi byt spracovany odborné sp6sobilou osobou,



na zaklade ktorého budu v rdmci SirSich suvislosti stanovené aj pripadné vyvolané investicie v oblasti
cestnej infrastruktary.

V pripade, ak na zaklade, tohto odborného posudenia bude potrebné v ramci SirSich suvislosti
realizovat stavebné Upravy na ceste C. 111/1140 za ucelom zvysenia jej kapacity a priepustnosti, budu
tieto opatrenia realizované na naklady investora, ktory tuto potrebu vyvolal.

Stavebnou ¢innostou pri realizacii zameru nesmie byt ohrozend cesta vo vlastnictve TTSK z hladiska
svojej stability, technického stavu a zachovania odtokovych pomerov, respektive zachovania funkcie
cestnej priekopy.

2.14. Navrh verejného technického vybavenia
2.14.1 Zasobovanie pitnou vodou

Podkapitola 2.14.1 sa na konci dopliia nasledovne

Tab. 5 Vypocet potreby vody

Riesené Pocty Potreba vody
uzemie
¢ Lokalita | Pocet | Pocet Pocet Q, Qn Q, Q,
obyv. | zamest. Priemerna Maximalna Maximalna Priemernad
dennd denna hodinova ro¢na
byty BD m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s m3/rok I/s
1 | Schoshof 67 3,685 | 0,043 | 5,896 | 0,068 | 0,442 | 0,005 1345 | 15,6
2 | Schoshof | 96 320 46,40 | 0,537 | 74,24 | 0,859 | 5,568 | 0,064 | 16936 | 196
spolu 96 320 67 50,1 0,58 80,1 | 0,927 | 6,01 | 0,069 | 18281 | 212
PouZité ukazovatele pre vypocet potreby vody
Zakladné udaje kapacity
Pocet obyvatelov v meste (rok 2022) 4 882
$pecifickd potreba vody, bytovy fond - BD 145 |/osoba deri = 0,145 m* /osoba def
Specificka potreba vody zamestnanci na priamu 5 |/osoba defi = 0,005 m* /osoba deri
potrebu (na pitie)
Specificka potreba vody zamestnanci, podnik s 50 |/osoba def = 0,050 m?® /osoba def
Cistymi prevadzkami
obloZnost 3,33
pocet bytov v BD: 96, pocet obyv.: 320
pocet zamestnancov v lokalite 1.: 67
pocet 0sob v rieSenych lokalitach spolu: 387
kd - sucinitel' dennej nerovnomernosti: 1,6
kh - sucinitel' hodinovej nerovnomernosti: 1,8
khpmin - sucinitel min. hodinovej nerovnomernosti | 0,6
d — pocet dni v roku 365
2.14.2 Odkanalizovanie Uzemia
Podkapitola 2.14.2 sa na konci dopliia nasledovne
Tab. 6 Vypocet mnoZstva odpadovych véd
Riesené Pocty Odpadové vody
uzemie
¢é. Lokalita | Pocéet | Pocet Pocet Q, Qn Qn max Q h,min
obyv. | zamest. Priemerné Maximalne Maximalne Minimalne
denné denné hodinové hodinové




mnozstvo mnozstvo mnozstvo mnozstvo

byty BD m3/d I/s m3/d I/s ma/h I/s m3/h I/s
1 | Schoshof 67 3,685 | 0,043 | 5,896 | 0,068 | 0,442 | 0,005 | 0,092 | 0,001
Schoshof 96 320 46,40 | 0,537 | 74,24 | 0,859 | 5,568 | 0,064 | 1,16 | 0,013
spolu 96 320 67 50,1 0,58 80,1 | 0,927 | 6,01 | 0,069 | 1,252 | 0,014

2.14.5 Odvadzanie dazdovych vod

Podkapitola 2.14.5 sa na konci dopifia nasledovne

Vypocet mnoistva dazd'ovych vod pre lokality Schoshof:

Pre urcenie odtokového mnoZstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych pléch sa
uvazuje s 15 minutovym dazdom (ktory je zavisly od lokality, podla udajov Slovenského
hydrometeorologického Ustavu), ¢o predstavuje intenzitu q=122,7 I/s ha.

Plocha = 3,0 ha, vrcholovy odtokovy koeficient W = 0,4 (kategoéria plochy B - pre CiastoCne priepustné
spevnené plochy: dlazby s vysparovanym pieskom, strkom a pod. = sucinitel odtoku 0,4) pri
koeficiente zastavanosti = 0,25 - 0,45

Q = SxqisxW

S - plocha rieSeného uzemia

W - vrcholovy odtokovy koeficient

gis - intenzita 15 min. dazda

Na novych urbanizovanych plochach navrhujeme v rdmci novych komunikacii vybudovat dazdovu
kanalizaciu vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberacov. Ich riesenie bude vychadzat z
podrobného riesenia konkrétnej lokality. Pred vyustenim do toku navrhujeme vybudovat zariadenie
na zachytavanie necist6t privadzanych z rieSenych Gzemi. Na pozemkoch jednotlivych rodinnych
domov navrhujeme vybudovat dazdové nadrze, z ktorych by sa voda pouZivala na polievanie zidhrad a
zelene.

Vzhladom na to, Ze percentualne rozloZenie a ich vymeru v rdmci rieSenych lokalit nie je mozné v
tomto s$tadiu presne urdit, su tieto odtokové mnozstva dazdovych vod vypoditané orientacne. Pri
podrobnom rieseni kazdej lokality v ramci rieSenia jednotlivych lokalit bude mnoZstvo dazd'ovych vod
upresnené a riesené jednotlivo pre kazdu nehnutelnost. V ramci stadii bude treba jednotlivo
zdokumentovat riesenie odvedenia zrazkovych vod, mnoZstvo zrazkovych véd a schopnost vsaku do
terénu.

Orientacné mnozstvo dazdovych véd spolu: Q= 147,24 |/s.

Dazd'ové vody z objektov a spevnenych pléch budu odvadzané do terénu resp. do vsaku jednotlivo z
kazdého objektu.

Tab. 7 Vypocet mnoZstva dazdovych vod

P. C. Lokalita Navrhované funkéné | Rozloha (ha) | Koeficient Vrchol. odt. | Odtokové
vyuZitie zastav. koeficient W | mnozstvo
Ql/s
1 Schoshof Obcdcianska 1,44 0,45 0,4 70,68
vybavenost
2 Schoshof Byvanie v BD 1,56 0,25 0,4 76,56
Spolu 3,0 147,24

2.14.6 Zasobovanie elektrickou energiou

Podkapitola 2.14.6 sa na konci dopliia nasledovne

Tab. 8 Vypocet potreby elektrickej energie



Zmena lokalita Pocet Pocet Rozloha | Regulac Pi(kW) 3Pi(kW) | Pp(kW) | ZPi(kW) B 2Ps(kW)
p.c. bytov | zamest./ (ha) ny blok
BD Pocet
obyv.
1 Schoshof 67 1,44 181 0,7 126,7
2 Schoshof 96 320 1,56 1152 0,65 748,8
spolu 3,0 1333 875,5

Napojenie novych odberov na siet energetiky — distribu¢nej spolo¢nosti, bude rieSené na zaklade
Ziadosti investora o pripojenie.

2.15. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pody na
nepolnohospodarske ucely

Kapitola 2.15 sa na konci dopliia nasledovne

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode.

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu polnohospodarskej pédy pre Zmeny a doplnky €. 6
Uzemného planu mesta Sastin — StraZe su vypracované v zmysle naleZitosti potrebnych pre posidenie
Ziadosti o perspektivne nepolnohospodarske pouZitie polhohospodarskej pédy podla zakona SNR ¢
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a o zmene zédkona ¢. 245/2003 Z.z.
o integrovanej prevencii a kontrole znedlistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v znp a Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 o odvodoch za odfatie a neopravneny
zadber polnohospodarskej pody.

Predlozena dokumentacia obsahuje:

textovu Cast

tabulkovu cast

grafické prilohy v M 1:5 000 formou priesvitky €.7 na snimkach z platného UPN M Sastin — Straze

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody

Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného pldnu mesta Sastin—Straze navrhuji rozvojové lokality
oznacené ako Lokalita ¢€.1 - Schoshof pre funkciu pléch obcianskej vybavenosti a Lokalita €.2 -
Schoshof pre funkciu ploch byvania v bytovych domoch o celkovej rozlohe 3,0 ha. Predpokladany
zaber na riesenej lokalite je v tabulke pod ¢islom Lokalita ¢.2 - Schoshof, z coho na polnhohospodarsku
poédu pripadd celkovo 1,56 ha. Na lokalite Schoshof lokalita ¢.1 nedochadza kzaberu
polnohospodarskej pody. Lokalita spredpokladanym zdberom polnohospodarskej pody
predloZzeného urbanistického riesenia sa nachadza v zastavanom Uzemi katastralneho Uzemia mesta
Sadtin — Straze o rozlohe 1,56 ha ako najkvalitnejsia polnohospodarska poda.

Rie$ené lokality sa nachadzaju v zastavanom Uzemi mesta Sastin — StraZe, hranica ktorého
bola vyhlasend k 1.1.1990.

V ramci navrhovanej lokality dochadza k zaberu velmi kvalitnej pédy, s vysokou produktivitou
v ramci zdhrad v zastavanom Uzemi katastralneho Uzemia Straze nad Myjavou uréenych podla kodu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek.

V rdmci rieSenych lokalit nie su vybudované Ziadne hydromeliora¢né zariadenia.

Riesenim zmien adoplnkov ¢ 6 UPN mesta Sastin — Straze dochadza k zaberu
polnohospodarskej pody, ktora je podla bonitovanych podno-ekologickych jednotiek zaradend do 2.
kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejSej polnohospodarskej pody /vid. tabulkova priloha/ v zmysle
§12 ods. 2, pism. a, zakona ¢. 220/2004 Z. z, o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.




Charakteristika lokalit z hl'adiska lokalizacie a navrhovaného funkéného vyuZitia tzemia:

Lokalita €.1 — Schoshof - sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Sastin — Straze. Celkova vymera
lokality je 1,44 ha pricom nedochadza k zaberu polnohospodarskej pody. Lokalita je navrhovana pre
funkciu obcianskej vybavenosti. V katastri nehnutelnosti je predmetna lokalita vedenda ako zastavané
plochy a nadvoria.

Lokalita €.2 — Schoshof - sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Sastin — StraZe. Ide lokalitu
o celkovej vymere 1,56 ha, z ¢oho pre zaber polnohospodarskej pody pripada 1,56 ha. Lokalita je
navrhovana pre funkciu ploch byvania v bytovych domoch. V katastri nehnutelnosti je lokalita vedena
ako zahrady, ktord je podla BPEJ 0102002 zaradend do 2. kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejsia
polnohospodarska péda.

Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v prislusnom katastralnom uzemi podla kédu
bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) podla Nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z.z.

Kéd KU Nazov KU BPEJ

860689 | Sastin 0102002 0111002 0111005 0121001 0126002

Bonitované podnoekologické jednotky dotknuté navrhovanym urbanistickym rieSenim
Dotknuté bonitované p6dno-ekologické jednotky zaraduju rieSené Uzemie do teplého, velmi suchého
a nizinného klimatického regiénu s dizkou obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C menej ako 237 dni.

Kod BPEJ Charakteristika hlavnej p6dnej jednotky

0102002 Fluvizeme typicky karbonatové, stredne tazké

Pre vypracovanie vyhodnotenia dosledkov stavebnych zdmerov ainych ndvrhov na
polnohospodarskej pdde, v ramci tejto dokumentdcie boli pouzité nasledovné podklady:
= Udaje o druhu pozemku — aktualizované podla katastralneho portalu
* Zmeny a doplnky UPN M Sastin — StraZe v zneni jeho zmien a doplnkov— vyhodnotenie
zadberov polnohospodarskej pody

mohli ohrozit ich technicky stav, vysadzat trvalé porasty, umiestriovat skladky a vykonavat terénne
Upravy.

7. Do pobreznych pozemkov vodnych tokov a kanalov nie je moZzné umiestriovat technicku
infrastruktiru, Ziadne pevné stavby, stvisl vzrastlu zeleri a oplotenie. Uzemie pobreZnych pozemkov
nie je mozné polnohospodarsky obhospodarovat. K pobreznym pozemkom je nutné zachovat pristup
mechanizacie pre spravcu vodného toku za ucelom vykonania udrzby a kontroly. Pobrezné pozemky
su vymedzené v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie. Pri vodohospodarsky
vyznamnom vodnom toku (rieka Myjava) su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych
vodnych tokoch do 5 m od brehovej ¢iary, pri ochrannej hradzi vodného toku do 10m od vzdusnej a
navodnej paty hradze (§ 49 ods. 2 vodného zédkona).




8. DalSie stupne projektovej dokumenticie, ktoré budu riesit jednotlivé stavby v ramci predlozeného
zameru pozadujeme predloZit na vyjadrenie



Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pode - Zmeny a doplnky €. 6 UPN-mesta
Sastin - Straze

Ziadatel (obstaravatel): Mesto Sastin - Straze
Spracovatel: 232A, s.r.0., Horna 65A, 974 01 Banska Bystrica

Kraj: Trnavsky
Obvod: Skalica

Datum: 31. 1. 2024

Predpokladana vymera polnohospodarskej pody

Cislo lokality pre UPN M Sastin — Straze - Zmeny a doplnky &. 6 Vybudovan | Casovéa
< Katastralne . ’ é etapa —
predpc;kvlad.aneho Gzemie Vymera lokality Vv zastavanom mimo zastavaného UZ;,Vat:l hydromelior | navrho M
odriatia L (ha) Gzemi Gzemia polhoho ainé vé nd informécia
[ Funkéné vyuzitie P 6
polnohospod. I= sp. pody . . .
5d > K6d/ K6d/ zariadenia | obdobi
(o} (o}
Pocy % . vymer . vymera v (ha) e
o skupina av (ha) skupina (ha)
BPEJ BPEJ
Lokalita €.2 - < najkvalitnejsia
$aitin - Straze | ByvanievBD 1,56 1,56 | 102002/2| 1,56 - - FO, PO - I. etapa jevarne)
Schoshof pbda
Spolu Sastin — Straze - 1,56 1,56 - 1,56 - -




