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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky &. 2 izemného planu obce Soporiia sti vypracované v stlade so zikonom
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni § 40
ods. 5 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z.
o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako
samostatna priloha k schvalenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaja. V prilohe je pre lepsiu prehladnost text
zavaznej casti v aplnom zneni.

Grafické cast nie je zmenami a doplnkami dotknuta.

Opis rieSenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 2 obsahuje tpravu a doplnenie regulativov
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania, ako aj regulativov obcianskeho
vybavenia a verejného dopravného vybavenia. Upravuje sa definicia regulativu maximalne;j
vysky zastavby a pre navrhovant plochu byvania v bytovych domoch sa maximélna
pripustnd podlaznost zvys$uje na 4 nadzemné podlazia. Dalej sa upravuji regulativy
funkéného vyuzivania pre priestorovy celok B1 — len pre ¢ast tizemia pri ceste I11/1313.
Dopliajii sa aj regulativy umiestnenia obé¢ianskeho vybavenia tizemia a regulativy
umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia o podmienky tykajice sa najmé
rozvojovych ploéch ¢. 13 a 22.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Cielom obstarania zmien a doplnkov ¢&. 2 tizemného planu obce Soporiia je na zaklade
aktualnych poziadaviek obce upravit a spresnit regulativy priestorového usporiadania a
funk¢ného vyuzivania, ako aj regulativy tykajiice sa obc¢ianskeho vybavenia a verejného
dopravného vybavenia.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu

Uzemny plan obce Soporiia bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Soporni &.
95/2022 dna 14. 12. 2022.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tzemného planu obce Soporiia boli schvéalené uznesenim obecného
zastupitelstva v Soporni ¢. 37/2024 diia 26. 02. 2024.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna.
Navrhované zmeny a doplnky vhodnym sp6sobom upravuju a spresnuji vybrané zavazné
regulativy.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 izemnoplanovacej dokumentacie je plne v
stulade s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce
Soporiia, ktoré bolo schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Soporni &. 50/2020
dna 27. 5. 2020.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni zmien a doplnkov ¢. 1 UPN-O Soporria neboli schvélené Ziadne zmeny a dopinky
nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Uzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

(Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce su nadalej aktualne)

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole 2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania, v odseku Maximalna vyska
zastavby znie text nasledovne (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximélnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa ned4 urcit podlaziami (v pripade vyrobnych,
priemyselnych, skladovych budov). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa zapocitava obytné

podkrovie a ustupujice podlazie, s vynimkou rozvojovych pléch ¢. 13, 22, D1, D2, kde sa
do poctu nadzemnych podlazi nezapocitava obytné podkrovie a ustupujice podlazie, ani

vnutorné (interiérové) podlazie. Objekty, ktoré v case schvalenia tohto izemného planu a

jeho regulativov, vykazuju vyssiu podlaznost ako je urcené pre prislusny priestorovy celok,
si tato podlaznost mézu zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemoézu tuato
podlaznost' zvySovat. Regulativ maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické
vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.



V podkapitole 2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania, v odseku Maximalna vyska
zéstavby sa v tabulke Prehlad regulativov priestorového usporiadania doplia pre
priestorovy celok Z1 Maximalna vyska zastavby nasledovne:

4 nadzemné podlazia — v zmieSsanom tzemi Z1 a len na ploche byvania v bytovych

domoch - navrh

2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia tuzemia pre obytné tizemie sa Obmedzujice
funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim) pre priestorovy celok B1 v tabulke doplria
tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu a so zastavanou
plochou do 200 m?* — priéom uvedené obmedzenie sa nevztahuje na rozvojové

plochy ¢. 13, D2, lokalizované bezprostredne pri ceste 111/1313

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia uzemia pre obytné uzemie sa Zakazujuce
funkcné vyuZivanie (nepripustné) pre priestorovy celok B1 v tabulke doplina tak, Ze znie
nasledovne (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

* technické a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu (vratane ¢erpacich stanic

pohonnych hmét) — okrem rozvojovej plochy ¢. D2, pri lokalizacii bezprostredne pri
ceste 111/1313

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia tuzemia sa Obmedzujuce funkcné vyuZivanie
(pripustné s obmedzenim) pre priestorovy celok K1 v tabulke doplna tak, Ze znie
nasledovne (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

e individuélna chatova rekreacia, zariadenia pre rekredciu a Sport — len v ¢asti

vymedzenej pre rozptylena rekredciu v krajine

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkcnych tzemi

Bez zmien




2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Bez zmien

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

V podkapitole Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni sa pre cestné ochranné
pasmo doplria poznamka pod ciarou 1 (v zneni podla §11 ods. 2 zékona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov):

1 V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena c¢innost, ktora by mohla
ohrozit dialnice, cesty alebo miestne cesty alebo premévku na nich; prislusny cestny
spravny organ povoluje v odovodnenych pripadoch vynimky z tohto zikazu alebo
obmedzenia zdvaznym stanoviskom.

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Bez zmien

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien




2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polhohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Bez zmien

(V zmendch a doplnkoch ¢. 2 sa nenavrhuju Ziadne rozvojové plochy.)

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych dosledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢ 2 neprindsaju Ziadne environmentalne, ekonomické, socidlne a
uzemnotechnické désledky)



3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia pléch

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v odseku Maximalna vyska
zastavby znie text nasledovne (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximalnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa ned4 urcit podlaziami (v pripade vyrobnych,
priemyselnych, skladovych budov). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa zapocitava obytné

podkrovie a ustupujtce podlazie, s vynimkou rozvojovych pléch ¢. 13, 22, D1, D2, kde sa

do poc¢tu nadzemnvch podlazi nezapocitava obviné podkrovie a ustupujice podlaZie, ani

vnutorné (interiérové) podlazie. Objekty, ktoré v case schvalenia tohto izemného planu a

jeho regulativov, vykazuju vyssiu podlaznost ako je ur¢ené pre prislusny priestorovy celok,
si tato podlaznost mézu zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemoézu tuato
podlaznost' zvySovat. Regulativ maximaélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické
vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v obytnom tizemi B2, v rekreacnom tzemi R1, R4
* 1 nadzemné podlazie a si¢asne 10 m — vo vyrobnom tizemi V1

* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1, v izemi obcianskeho vybavenia O1, v
rekreacnom tizemi R2, R3

* 2 nadzemné podlazia a si¢asne 10 m — vo vyrobnom tzemi V3
* 21 m - vo vyrobnom tzemi V2

* 3 nadzemné podlazia — v zmieSanom tGzemi Z1 a v obytnom Gzemi B1 — plati len pre

bytové domy
* 4 nadzemné podlazia — v zmieSanom tzemi Z1 a len na ploche byvania v bytovych

domoch - navrh

* nestanovené — vo vyrobnom tizemi V4

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Obmedzujice funkcné vyuZivanie
(pripustné s obmedzenim) pre priestorovy celok B1 doplria tak, Ze znie nasledovne (s
vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

+ zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu a so zastavanou
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plochou do 200 m? — pricom uvedené obmedzenie sa nevztahuje na rozvojové

plochy ¢. 13, D2, lokalizované bezprostredne pri ceste 111/1313

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Zakazujuce funkcné vyuZivanie
(nepripustné) pre priestorovy celok B1 doplna tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim):

* technické a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu (vratane ¢erpacich stanic

pohonnych hmét) — okrem rozvojovej plochy ¢. D2, pri lokalizacii bezprostredne pri
ceste I11/1313

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Obmedzujtce funkcné vyuZivanie
(pripustné s obmedzenim) pre priestorovy celok K1 dopliia tak, Ze znie nasledovne (s
vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

* individualna chatova rekreacia, zariadenia pre rekreaciu a Sport — len v casti

vymedzenej pre rozptylena rekredciu v krajine

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia .

Regulativ v 6. odrézke sa doplia tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim doplneného textu
podciarknutim):

* vrozvojovej ploche ¢. 22 vybudovat obc¢iansku vybavenost v rozsahu min. 10%
funkénych ploch; investor tejto rozvojovej plochy musi zabezpecit primerané
kapacity predskolského vzdeldvania (rozsirenim existujticej MS alebo zriadenim

novej MS v rozvojovej ploche ¢&. 22 — ako podmietiujiici predpoklad vystavby v
rozvojovych plochéch ¢. 13, 22)

Na konci kapitoly sa doplria novy regulativ:

* komerc¢nu obéiansku vybavenost vys$sieho vyznamu situovat do polohy
bezprostredne pri ceste 111/1313 v ramci rozvojovych pléch ¢. 13 a D2

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia

Regulativ v 5. odrézke sa doplia tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim doplneného textu
podciarknutim):

1



» rekonstrukcia, rozsirenie a dobudovanie chodnikov pre mikromobilitu (chodcov a
cyklistov) pozdlz prietahu ciest 1I/573 a I11/1313 zastavanym tizemim obce a jeho

navrhovanym rozsirenim

Na konci kapitoly sa doplfiaju nové regulativy:

» zriadit nova autobusovi zastavku pri ceste 111/1313, vo vdzbe na rozvojové plochy ¢.
13, 14 — ako podmienujtci predpoklad vystavby v rozvojovych plochéach ¢. 13, 22
na néklady ich investora

* novu autobusovi zastavku prepojit chodnikom pre chodcov s centralnou castou
obce — ako podmienujuaci predpoklad vystavby v rozvojovych plochach ¢. 13, 22 na
néklady ich investora

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Bez zmien

12



3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov

V podkapitole Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni sa pre cestné ochranné
pasmo doplria poznamka pod ciarou 1 (v zneni podla §11 ods. 2 zakona c. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov):

1 V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena c¢innost, ktora by mohla
ohrozit dialnice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na nich; prislusny cestny
spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo

obmedzenia zavaznym stanoviskom.

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:
oby¢ajny text = povodné znenie UPD, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1

podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

zasady a regulativy starostlivosti o Zzivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného izemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvélit Gzemny plan zény

schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

7 grafickej casti je stcastou zaviznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania tzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia

verejnoprospe$nymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdazné nasledovné zdsady:

novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pddorys obce

rozvinut pésobenie hlavnej kompozi¢nej osi a sekundarnej kompozic¢nej osi
posilnit vyznamné kompozi¢né osi vysadbou vysokej zelene

reSpektovat a v ramci urbanistickej koncepcie rozvijat systém uzlovych priestorov
primérne vyuzivat priestorové rezervy v existujliicom zastavanom tzemi obce
navrhovanu uli¢nu siet prepojit s existujicou uli¢nou sietou

reSpektovat priestorové obmedzenia pre vystavbu vyplyvajtce z pritomnosti
dopravnych a inzinierskych stavieb a ich ochrannych pasiem, ako aj zaujmov
ochrany prirody a krajiny

uskutocénit komplexnt revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, vratane
Gpravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a
oddychovych ploch (osobitne na jej hlavnej prevadzkovo-kompozi¢nej osi)

reSpektovat ako nezastavateIné plochy existujtice vyznacené plochy verejnej zelene

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany mézu mat max.
vysku 2 m
vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volInych prielukdch

samostatne stojace rodinné domy v navrhovanych rozvojovych plochach budovat
na pozemkoch s minimalnou velkostou 500 m?, v existujtcej zastavbe st pripustné
aj pozemky s minimélnou velkostou 400 m? radové rodinné domy budovat na
pozemkoch s minimélnou velkostou 350 m?

vhodnost pripadnej radovej zastavby musi byt preverena urbanistickou stadiou; v
rozvojovych plochach ¢. 22 D1, D2 méze byt radova zastavba v rozsahu max. 30%
vymery rozvojovej plochy

pri zastavbe prieluk dodrzat zalozent uliént a stavebnu ¢iaru, zladit
architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

novu vystavbu v rdmci rozvojovych ploch povolovat v nadviaznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enklav vzdialenych od
existujicej zastavby
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vypracovat pre rozvojové plochy ¢. 1, 5, 6, 7, 8, 9, 15, 16, D1, D2 pred povolovanim
vystavby podrobné urbanistické stadie, s komplexnym urbanistickym riesenim i
navrhom regulacie, dopravného a technického vybavenia a pre rozvojovi plochu ¢.
22 tzemny plan zény

individualna chatova rekreacia v priestorovych celkoch R3, R4, K1 je pripustna v
doplnkovych stavbach zahradnych chatiek so zastavanou plochou do 25 m?* a v
rekreacnych chatkach so zastavanou plochou od 25 m?* do 100 m?, v stavebnom
vyhotoveni drevenych stavieb

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
pre jednotlivé funkéné tizemia
roz$irit zastavané tizemie podfa navrhovanej hranice zastavaného tizemia,

vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zadvaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby ciest a technickej infrastruktary podla zasad
uvedenych v kap. 3.3a 3.4

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:

rozvijat v primeranom pomere obytnu funkciu, vyrobnt funkciu a rekreac¢no-
$portovu funkciu

nové plochy pre byvanie rozlozit do viacerych lokalit v zastavanom tizemi obce a po
jeho okrajoch

vystavbu bytovych domov povolovat len v taziskovej casti obce (v centralnej zéne
obce), vo vidzbe na existujucu zastavbu bytovych domov

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

uskutocnit revitalizdciou povodne polnohospodérskych vyrobnych areélov s
rozsirovanim zasttpenia prevadzok podnikatelskych aktivit nepolnohospodéarskeho
charakteru

vyrobné tizemie rozsirovat v polohéch s dobrou dopravnou dostupnostou na
severnom okraji obce

vo vyrobnom tzemi regulovat zdroje znecistovania ovzdusia, pri obmedzeni na
zdroje s nevyraznym dopadom na kvalitu ovzdusia a s ohfadom na vidiecky
charakter tizemia

nepovolovat v zastavanom tzemi obce prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky
nadmiestneho vyznamu

v lokalite Strkovec rozvijat vidiecke byvanie v podobe hospodarskych usadlosti v
koexistencii s podnikatelskymi aktivitami a polnohospodarskou malovyrobou

vyuzit rekreacny potencial vodnej nadrze Kralové pre aktivity pririe¢nej rekreédcie
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* vybudovat nastupné priestory rekreacnych aktivit pri vodnej nadrzi a mftvych
ramenach Vahu v lokalitach pod Pasienkom, nad ihriskom (v kontaktnej polohe s
obytnym tGzemim)

« rekrea¢né a podnikatelské aktivity v oblasti agroturistiky ststredit do ¢asti Strkovec,
pripadne do existujicich polnohospodarskych dvorov

e individuélnu chatovi rekredciu obmedzit na lokalitu Mala Sihot

* vybudovat plochy pre oddychové aktivity a §portové ihriska pre deti a ostatné
vekové skupiny obyvatelov v obytnom tizemi, v rdmci ploch verejnej zelene (najma
okolo bytovych domov, na pozemku E-KN 1514/1, v navrhovanych rozvojovych
plochéach ¢. 8 a ¢. 10, 17

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centrélnej zény obce, ako aj pozdlz cesty 11/573

» pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné pasma

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojoveé
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujiice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximalnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa ned4 urcit podlaziami (v pripade vyrobnych,
priemyselnych, skladovych budov). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa zapocitava obytné

podkrovie a ustupujtce podlazie,s vynimkou rozvojovych pléch ¢. 13, 22, D1, D2, kde sa

do poc¢tu nadzemnych podlazi nezapocitava obyvtné podkrovie a ustupujice podlazie, ani
vnutorné (interiérové) podlazie. Objekty, ktoré v case schvalenia tohto izemného planu a

jeho regulativov, vykazuja vyssiu podlaznost ako je urcené pre prislusny priestorovy celok,
si tato podlaznost mézu zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemoézu tuato
podlaznost' zvysovat. Regulativ maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické
vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestniované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v obytnom tizemi B2, v rekreacnom tizemi R1, R4
* 1 nadzemné podlazie a sic¢asne 10 m — vo vyrobnom tizemi V1

* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1, v tizemi obc¢ianskeho vybavenia O1, v

rekreacnom tzemi R2, R3
* 2 nadzemné podlazia a si¢asne 10 m — vo vyrobnom tzemi V3
* 21 m - vo vyrobnom tzemi V2

* 3 nadzemné podlazia — v zmieSanom tizemi Z1 a v obytnom tizemi B1 — plati len pre
bytové domy
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* 4 nadzemné podlazia — v zmieSanom tizemi Z1 a len na ploche byvania v bytovych
domoch - navrh

* nestanovené — vo vyrobnom tzemi V4

Maximalny podiel zastavanych ploch

Maximélny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy. Zavazny regulativ maximélneho
percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zéstavby.
Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia pléch nie je stanoveny. Podrobné definicie
vybranych uvddzanych pojmov st v kap. 4.2.

*  maximélne 60% — vo vyrobnom tzemi V2

*  maximéalne 40% — v zmieSanom tzemi Z1

*  maximélne 35% — v obytnom tizemi B1

* maximélne 30% — vo vyrobnom tizemi V1, V3, v rekrea¢cnom tizemi R2

* maximélne 25% — v obytnom tizemi B2

* maximélne 20% — v rekreacnom tizemi R1, v izemi obc¢ianskeho vybavenia O1
e  maximalne 15% — v rekrea¢nom tizemi R1, R4

* maximélne 10% — v rekreacnom tzemi R3

* nestanovené — vo vyrobnom tizemi V4

Minimalny podiel zelene

Minimalny podiel zelene je urc¢eny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitateInych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do pléch zelene sa
nezapocitavaja zelené strechy a terasy objektov so zelenou.

* miniméalne 20% — vo vyrobnom tzemi V2, V3

* minimalne 30% - v obytnom tzemi B1, v zmieSanom Gzemi Z1, vo vyrobnom
uzemi V1

* miniméalne 35% — v obytnom tizemi B2, v rekreacnom tizemi R2, v tizemi
obc¢ianskeho vybavenia O1

* miniméalne 60% — v rekreacnom tzemi R1, R3, R4

* nestanovené — vo vyrobnom tzemi V4

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
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schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funké¢ného vyuzivania tzemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /

rekreacné tizemie).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat vacsinu funkénych pléch
prislusného priestorového celku.

» obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni.

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného javu alebo javov a stcasne kédom
priestorového celku. Néazvy javov koresponduji s nazvami prislusnych priestorovych
celkov. Niektoré javy definuji dva pribuzné priestorové celky, pricom v grafickej casti st
rozlisené kédom priestorového celku. Stcastou obytného tizemia st aj vyznacené mensie
plochy doplnkovych funkcii obmedzujaceho funkéného vyuzivania (obc¢ianske vybavenie),
ktoré nie st samostatne oznacené koédom priestorového celku. Centrdlna zéna obce je
vymedzena hranicou, ktora definuje samostatny priestorovy celok. V pripade tizemia bez
predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k priestorovému celku z odseku
»,vymedzenie“, pricom mu prislachaji viaceré grafické znacky. Definované st funkcné
lzemia a im prisltchajtce priestorové celky:

Obytné tizemie

* B1: obytné tzemie jadrovej casti obce

+  B2: obytné tizemie Gasti Strkovec
Zmie$ané Gzemie a Gzemie obc¢ianskeho vybavenia

* Z1:zmie$ané tizemie centrdlnej zény obce

« O1: tizemie ob¢ianskeho vybavenia v asti Strkovec
Rekreacné tizemie

* R1: rekreacné tizemie Sportu

* R2:rekrea¢né tizemie rekreacnych zariadeni

* R3:rekreacné tizemie extenzivnej rekreacie v krajine

* R4:rekreacné tizemie individualnej chatovej rekreacie
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Vyrobné tizemie

* V1:vyrobné Gzemie lahkej vyroby a podnikatelskych aktivit

* V2:vyrobné Gzemie priemyselnej vyroby a skladov

* V3: vyrobné tizemie polnohospodarskej vyroby

* V4: vyrobné tizemie aredlov technického vybavenia a tazby
Uzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

* KO: vodna nadrz Kralova

e K1: volIna krajina lesna

e K2:volIna krajina oracinova

e K3: sidelnd zelen

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie

B1: obytné Gzemie shvisle urbanizovaného Gzemia obce

Charakteristika:

* V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zastiipenia mensich prevadzok zédkladného obc¢ianskeho
vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximalnej zastavanej
plochy. V zahradach existujacich ploch byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovych ploch a prieluk) za existujacimi rodinnymi domami je pripustna
vystavba najviac jedného dalsieho rodinného domu; vystavba viacerych rodinnych
domov je podmienend spracovanim urbanistickej studie.

Vymedzenie:
* plochy byvania v rodinnych domoch v stuvisle urbanizovanom tzemi obce
* navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 13, 14, 22
* navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D2
Druh funkéného tzemia:
* obytné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich ploch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku
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zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socialne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu a so zastavanou

plochou do 200 m* = pricom uvedené obmedzenie sa nevztahuje na rozvojové
plochy ¢. 13. D2, lokalizované bezprostredne pri ceste 111/1313

vyrobné sluzby a podnikatelské aktivity bez negativnych a rusivych vplyvov — len
prevadzky so zastavanou plochou do 200 m?* (resp. bez zvySovania zastavanej
plochy pre existujice stavby, ktoré presahuji uvedeny limit pre zastavant plochu)

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

byvanie v bytovych domoch - len v rozvojovej ploche ¢. 22, D1, D2 a len v rozsahu
max. 30% vymery rozvojovej plochy

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch (okrem rozvojovej plochy ¢. 22, D1, D2)
zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)

obc¢ianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

priemyselnd vyroba, skladovanie a logistika

technické a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu (vratane Cerpacich stanic

pohonnych hmot) — okrem rozvojovej plochy ¢. D2, pri lokalizécii bezprostredne pri
ceste I11/1313

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

B2: obytné Uzemie casti Strkovec

Charakteristika:

V priestorovom celku sa pocita so zachovanim $truktiry majera s obytnymi

stavbami vidieckeho charakteru, vidieckych hospodarskych usadlosti s

polnohospodarskou malovyrobou a drobnochovom ako aj drobnych
podnikatelskych remeselnych prevadzok.

Vymedzenie:

plochy byvania v hospodarskych usadlostiach v ¢asti Strkovec

Druh funkéného tizemia:

obytné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch
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Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich ploch, gardzi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku

vyrobné sluzby a podnikatelské aktivity bez negativnych a rusivych vplyvov — len
prevadzky so zastavanou plochou do 500 m?

zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

polnohospodéarska velkovyroba, vratane velkochovu
priemyselnd vyroba, skladovanie a logistika
technické a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané uzemie a tUzemie obcianskeho

vybavenia

Z1: zmiesané tizemie centralnej zény obce

Charakteristika:

Jadrovu cast sidla tvori centrdlna zéna obce, ktora mé charakter polyfunkéného
(zmieSaného) tizemia obcianskeho vybavenia a byvania v bytovych domoch a
rodinnych domoch.

Vymedzenie:

centrdlna zéna obce podla vymedzenia v grafickej Casti

navrhovana rozvojova plocha doplnku D3

Prevladajtce funkéné tizemie:

obytné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v bytovych domoch
byvanie v rodinnych domoch

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socialne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdeldvacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu
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Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku

* ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu
* verejna zelen
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba (vratane drobnochovu)
» priemyselna vyroba, skladovanie a logistika

» obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

» vsetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

O1: izemie obc¢ianskeho vybavenia v casti Strkovec

Charakteristika:

» Areal domova socialnych sluzieb predstavuje $pecifické zariadenie socialne;j
infrastruktary.

Vymedzenie:

+ domov socialnych sluzieb v &asti Strkovec
Prevladajtce funkcéné tizemie:

* tzemie obc¢ianskeho vybavenia
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* obcianske vybavenie typu socialne sluzby
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku

* ubytovanie zamestnancov
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania
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Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie

R1: rekreacné tzemie sportu

Charakteristika:

» Existujaci Sportovy areal s futbalovym ihriskom sa zachova, dobuduje a doplni sa
jeho vybavenie.

Vymedzenie:
* existujici Sportovy areal
Prevladajace funkcéné tizemie:
* rekreacné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* Sport a rekreacia — $portové ihriska a zariadenia pre rekreaciu a $port
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekreaénych funkcii
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu, skladovanie a logistika

» obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

R2: rekreacné izemie rekrea¢nych zariadeni

Charakteristika:

* Existujice rekrea¢né zariadenie s aredlom sa zachova, bez predpokladu jeho
rozsirovania o nové plochy. V bezprostrednom okoli sa v rdmci priestorového celku
K1 predpokladajua rozptylené rekreacné aktivity v krajine.

Vymedzenie:

» aredl rekreacného zariadenia Hotel Relax Inn v lokalite Majsin
Prevladajace funkcéné tizemie:

* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» rekreacia — prechodné ubytovanie
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Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* Sportové ihriska a zariadenia Sportu

* obcianske vybavenie — len zariadenia stvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* trvalé byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a spravcov)

» vyroba akéhokolvek druhu, skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nesuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vy$sieho vyznamu

R3: rekreacné tizemie extenzivnej rekreacie v krajine

Charakteristika:

+  Uzemie bud tvorit (na rozdiel od priestorového celku R2) len extenzivne
vyuzivané plochy vo volnej krajine s prevahou prirodnych prvkov bez predpokladu
lokalizacie koncentrovanej zastavby objektov pre rekreaciu alebo iné funkcéné
vyuzivanie. St ur¢ené predovsetkym na pobytové Sportovo-rekreacné aktivity
v krajine roézneho druhu. Pocita sa s vyuzitim ploch pri strkoviskach v lokalite
Strkovec pre rekrea¢né aktivity (napr. §portovy rybolov a chov ryb).

Vymedzenie:

* navrhované rozvojové plochy ¢. 19, 20, 21
Prevladajtce funkcéné tizemie:

* rekreacné tizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* rekredcia a $port v krajine

* ftrvalé travne porasty, lesné porasty, nelesna vegetacia

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného
priestorového celku

* individuélna chatova rekreacia
+ prirodné ihriska do vymery 500 m?
» prechodné ubytovanie - s kapacitou do 20 16zok

* vodné plochy pre hospodarske ticely a pre tcely sportového rybolovu
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» tazba nerastnych surovin (Strkopieskov) - len na zaklade platnych povoleni
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vystavba novych trvalych stavieb pre byvanie, vyrobu, sklady, obciansku
vybavenost

R4: rekreacné tizemie individualnej chatovej rekreacie

Charakteristika:

» Existujica chatova a zahradkérska osada sa zachova v sticasnom rozsahu, bez
predpokladu dalsieho rozsirovania.

Vymedzenie:
* chatova a zdhradkarska osada pri Vahu v lokalite Mala sihot
Prevladajace funkcéné tizemie:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e individualna chatova rekreacia
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného
priestorového celku

» ihriska a oddychové plochy
* verejna, poloverejnd a stikromna zelen
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* vyroba akéhokolvek druhu, skladovanie a logistika
* obcianske vybavenie
* iné formy rekreacie, vratane prechodného ubytovania

* nadradené dopravné a technické vybavenie

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie

V1: vyrobné tizemie Iahkej vyroby a podnikatelskych aktivit

Charakteristika:

e Uzemie tvoria existujiice arealy a navrhované plochy vyrobnych a nevyrobnych
podnikatelskych aktivit, ktoré vzhladom k bezprostrednému kontaktu s obytnym
Uzemim nesmu zahfnat prevadzky s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie.

Vymedzenie:
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existujice aredly DIPEX, spol. s r.o. a Agricola, s.r.o., kovosrotu

navrhované rozvojové plochy ¢. 15, 24

Prevladajace funkcéné tizemie:

vyrobné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného
priestorového celku, vratane parkovisk a garazi

sklady (logistika) lokalneho vyznamu

administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

sluzby vyuzivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zdvodna jedalen)

obcianske vybavenie nasledovnych druhov: sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie

prechodné ubytovanie — len pre zamestnancov

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie
zivoc¢isna vyroba
odpadové hospodarstvo a zber druhotnych surovin

priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredia, zdravie a kvalitu
zivota obyvatelov

sklady (logistika) regiondlneho vyznamu
$port a rekreacia

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

V2: vyrobné tzemie priemyselnej vyroby a skladov

Charakteristika:

Uzemie je uréené pre vystavbu parku priemyselnej vyroby a logistiky, vzhladom k
vyhodnej polohe pri rychlostnej ceste R1

Vymedzenie:

navrhovana rozvojova plocha ¢. 16 (pre navrhovany priemyselny park)

Druh funk¢ného tizemia:
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* vyrobné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* priemyselna vyroba

» sklady (logistika) regionalneho vyznamu
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného
priestorového celku, vratane parkovisk

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

* sluzby vyuzivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zavodna jedélen)
* cCerpacia stanica pohonnych hmot
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* prechodné ubytovanie
* zivocisna vyroba
* obcianske vybavenie celoobecného a regiondlneho vyznamu, zariadenia kulttury,
skolstva, zdravotnictva, socidlnych sluzieb
* Sport a rekreacia

* odpadové hospodarstvo a zber druhotnych surovin
V3: vyrobné tizemie polnohospodarskej vyroby

Charakteristika:
+ farma sa bude nadalej vyuzivat primdrne na polnohospodérsku vyrobu.
Vymedzenie:
* existujica farma HYZA, a.s.
Druh funkéného tzemia:
* vyrobné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodérska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, vratane stavebnictva

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného
priestorového celku, vratane parkovisk a garazi

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi

» sklady (logistika) miestneho vyznamu
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Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* obcianske vybavenie
* priemyselna vyroba
* Sport a rekreacia (okrem agroturistiky)

» sklady (logistika) regionalneho vyznamu

V4: vyrobné tzemie arealov technického vybavenia a tazby

Charakteristika:

* Priestorovy celok zahfna réznorodé plochy technického vybavenia vytvérajice
rozsiahlejsie samostatné arealy

Vymedzenie:

+ jednotlivé aredly uréené pre technické vybavenie (COV, zberny dvor s
kompostoviskom)

* plochy stavieb vodného diela Kralové a plochy
* zariadenia tazby Strkopieskov pri vodnom diele.
Druh funkéného tizemia:
* vyrobné Gizemie
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:
* technické vybavenie miestneho a regiondlneho vyznamu
» tazba nerastnych surovin na zdklade platnych povoleni
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného
priestorového celku

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy vyuzivania
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Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia pre tzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby

KO: vodna nadrz Kralova
Bez stanovenia regulacie.

K1: volna krajina lesna

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny lesnej K1 tvoria luzné lesy a vlhké luky, ktoré st pilierom
ekologickej stability pre siroké okolie. Socioekonomické aktivity sa pripustné len
v minimalnom rozsahu.

Vymedzenie:

* Celok predstavuje pas nivy Vahu v medzihrddzovom priestore.
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* lesné porasty
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* zariadenia a stavby pre tcely lesného hospodérstva — senniky, horaren, posedy
a pod.

* individualna chatova rekreacia, zariadenia pre rekredciu a $§port — len v casti
vymedzenej pre rozptylenu rekredciu v krajine

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

* trvalé travne porasty, vodné plochy
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
« vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

+ tazba nerastnych surovin
K2: volha krajina oracinova

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny oracinovej K2 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané ako
orna poda. Je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby.
Pre zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné opatrenia
a dobudovanie prvkov USES.

Vymedzenie:
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* Ide o orac¢inovu krajinu na rovine a pahorkatine.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska poda (orna poda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)
* nelesné drevinova vegetécia, lesné porasty, vodné plochy

Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — poIné hnojiska, kompostoviska,
skleniky, pristresky a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

* tazba nerastnych surovin

K3: sidelna zelen

Charakteristika:

» Sidelna zelen nadvazuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna zelen a Specialna zelen
(vratane cintorina), ako aj sikromna zelen rozsiahlejsich zahrad v zastavanom tizemi
obce a v lokalite Strkovec. Je nevyhnutna pre zabezpecenie kvality Zivotného
prostredia, ako aj ekologickej stability tizemia.

Vymedzenie:
* verejna zelen
» existujica $pecialna zelen (cintorin)

» sukromné zelen zadhrad v zastavanom tzemi bez predpokladu zastavby (podla
vyznacenia v grafickej casti)

* navrhované rozvojové plochy ¢. 10, 17 (pre verejnu zelen s ihriskami a oddychovymi
plochami)

Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» zihrady, vratane hospodarskych objektov v nevyhnutnom rozsahu
* verejna zelen

* S$pecialna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb — len
existujuci areal cintorina

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* ihriskd a oddychové plochy - len v ramci ploch verejnej zelene
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prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie

nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

vsetky ostatné druhy vyuzivania

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia

uzemia

Stanovujua sa zavazné zasady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

zariadenia dennej potreby umiestniovat v primeranej pesej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatefov

nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primarne v ramci vymedzenej centrdlnej zény obce

prevadzky obchodu a sluzieb v zastavanom tizemi dalej situovaf pozdiz cesty 11/573

vo vymedzenej centralnej zéne obce moézu byt funkcie byvania a sluzieb
integrované v ramci polyfunkénych budov (t.j. jednotlivé funkcie pripustného
funkéného vyuzivania a obmedzujtceho funkéného vyuzivania je mozné
kombinovat v rdmci polyfunkénych domov)

v ramci rozsiahlejsich navrhovanych rozvojovych ploch pre rozsirenie obytného
tzemia vybudovat zdkladnt obc¢iansku vybavenost typu obchodu a sluzieb

v rozvojovej ploche ¢. 22 vybudovat obc¢iansku vybavenost v rozsahu min. 10%
funkénych ploch; investor tejto rozvojovej plochy musi zabezpecit primerané
kapacity predskolského vzdelavania (rozsirenim existujicej MS alebo zriadenim
novej MS v rozvojovej ploche ¢. 22 — ako podmietiujiici predpoklad vystavby v
rozvojovych plochéch ¢. 13, 22)

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi

tak, aby nedochéadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

uskutocnit rekonstrukciu a modernizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti a

sociadlnej infrastruktary
uskutocénit rekonstrukciu $portového arealu a doplnenie jeho vybavenia

dobudovanie oddychovych priestranstiev s ihriskami pre deti a ostatné vekové
kategorie na verejnych priestranstvach

komeréni obéiansku vybavenost vy$sieho vyznamu situovat do polohy
bezprostredne pri ceste I1I/1313 v rdmci rozvojovych pléch ¢. 13 a D2
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3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného

vybavenia Uzemia

7 hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — rychlostni
cestu R1, cesty I, II. a III. triedy a ich vyhladové sirkové usporiadanie

doplnit dopravny systém obce o verejne pristupné miestne a upokojené cesty pre
dopravnu obsluhu ploch pre stavebné vyuzitie

na slepych existujtcich a navrhovanych cestach s dizkou nad 100 m, ktoré nie je
mozné zokruhovat, vybudovat obratiska

vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych hlavnych miestnych ciest
rekonstrukcia, rozsirenie a dobudovanie chodnikov pre mikromobilitu (chodcov a
cyklistov) pozdlz prietahu ciest 11/573 a I1I/1313 zastavanym tizemim obce a jeho
navrhovanym rozsirenim

vybudovat cykloturisticku trasu po favostrannej hradzi vodného diela Kralova
podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych

rozvojovych plochéch je dopravné napojenie prostrednictvom vybudovanych
spevnenych ciest - asfaltovych alebo betéonovych

ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpecené samostatné dopravné
napojenie, ktoré ziadnym spésobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

na pozemku kazdého rodinného domu musi byt zabezpecend moznost odstavenia
minimalne troch osobnych vozidiel (vratane garazi) v zmysle ustanoveni STN 73
6110/Z2

zabezpecit pesiu dostupnost zastdvok do vzdialenosti 500 m

zriadit novi autobusovi zastdvku pri ceste 11I/1313, vo vizbe na rozvojové plochy ¢.

13, 14 — ako podmienujuci predpoklad vystavby v rozvojovych plochéch ¢&. 13, 22
na néakladyv ich investora

novu autobusovi zastdvku prepojit chodnikom pre chodcov s centralnou castou
obce — ako podmienujaci predpoklad vystavby v rozvojovych plochach ¢. 13. 22 na
néklady ich investora
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3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

* podmienujacim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch je vybudované technické vybavenie

» re$pektovat existujice potrubia a zariadenia verejného vodovodu
» rekonstruovat rozvodni vodovodnu siet v nevyhovujicom stave

» zabezpecit zadsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s
urbanistickou koncepciou - rozsirit vodovodnt siet o rozvody v navrhovanych
uliciach a rozvojovych plochach

* nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

* dobudovat splaskovi kanalizaciu v celej obci s ¢istenim odpadovych vod
* trasy kanaliz4cii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

* do aplného dobudovania splaskovej kanalizacie ako docasné riesenie vybudovat
zumpy a zdrzané odpadové vody vyvazat na zneskodnenie do ¢istiarne odpadovych
vod

* pripadnu vystavbu v blizkosti vodnych tokov je nevyhnuté situovat nad hladinu
storoc¢nej vody (Q100), stavby na tizemi so zvysenou hladinou podzemnych vod
budovat bez pivni¢nych priestorov, s Groviou suterénu min. 0,5 m nad rastlym
terénom

» reSpektovat zadkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zakon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

» res$pektovat existujice hydromelioracné zariadenia — zdvlahy a odvodnenia
» zachytavat dazdové vody na pozemkoch prislusnych budov
» reSpektovat koridory existujacich vedeni elektrickej energie VN, VVN

* v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v

zemi

* transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

» re$pektovat koridory existujtcich plynovodov

+  plynofikovanie novych rozvojovych pléch uskutoéiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

» reSpektovat trasy telekomunika¢nych kéblov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary
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vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tzemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete
realizovat zemnym vedenim

v existujucej zéstavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhldsenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych

hodnot

Z hladiska zachovania kultirnohistorickych hodnoét je potrebné dodrziavat nasledovné

zasady:

zachovat a chranit hmotné nehnutené paméatihodnosti vyhlasené VZN Obce
Soporfia ¢&. 2/2006 o pamatihodnostiach obce Soportia s téinnostou od 24.09.2006:
r.k. kostol Panny Marie Sneznej, kaplnka sv. Anny, socha sv. Vendelina, socha sv.
Jana Nepomuckého, kamenny kriz, socha Bozského Srdca Jezisovho, socha sv.
Floridna, bozia muka, zidovsky cintorin, hlavny kri cintorina, Simonov kriz,
pamaétna tabufa SNP a pamatna tabula k 25. vyrociu oslobodenia obce, paméatna
izba; v m.¢. Strkovec: kastiel, kaplnka Panny Marie, drevena zvonica

zachovat a chrénit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ani v zozname pamétihodnosti obce, ale
maju historické a kultiirne hodnoty: dobové nahrobniky v aredli cintorina a vstupna
brana cintorina, budova fary, narozny objekt parc. ¢. 17/2, objekt so sap. ¢. 1552,
objekty sap. ¢. 1198, parc. ¢. 138/2 a 138/3-5, objekt na parc. ¢ 863/12, pamétnik
padlym v 1. svetovej vojne; v m.¢. Strkovec: vodojem, vaznica, kolarska dieltia, dom
deputatnikov spojeny so sypkou, ladovina s mliecnicou, objekt na tschovu kocov,
objekt pre drobnochov, domy deputatnikov parc. ¢. 11399/23, 11399/28,
11399/12,42,43, liehovar, baliaren tabaku, budova byvalej skoly, obytny dom, dve
chlebové pece, dom kovéca spojeny s obytnym domom, mastale parc. ¢. 11399/20,
11399/13

zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ani v zozname pamitihodnosti obce, ale
maja historické a kultirne hodnoty
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zachovat; pripadne rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu zachované
objekty z povodnej starsej - historickej zastavby obce vo vyhovujicom technickom
stave; k odstraneniu objektov pristtapit len v pripade zdvazného statického
narusenia konstrukcie.

zachovat vidiecky (historicky) charakter zastavby a charakter historického pédorysu
v najstarsich castiach zastavaného tizemia obce - zachovat pévodnt uli¢nu ciaru,
vysku zastavby, sposob zastavby v uli¢nej ¢asti parcely, spdsob zastresenia

zachovat mierku pévodnej zastavby a typickua siluetu zastavby, ako aj dialkové
pohlady na vyskovi dominantu obce — rimskokatolicky kostol

zachovat urbanistické a kultirno-historické hodnoty aredlu byvalého velkostatku v
miestnej dasti Strkovec

z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

» investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné préce, si od
Krajského pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupnioch izemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovane;j
stavebnej ¢innosti stivisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikécii, bytova vystavba atd.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami moze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nélezov a néalezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad Trnava v stlade s pamiatkovym zdkonom

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,

ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Z hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné respektovat:

lozisk& nevyhradeného nerastu LNN ¢. 4698, 4788 strkopiesky a piesky

prieskumné tizemie Topolcany urcené rozhodnutim Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky zo dna 11.12.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dna 31.12.2018, na vykonavanie loziskového geologického prieskumu vyhradeného
nerastu: horlavy zemny plyn v etape vyhfadévacieho loziskového geologického
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prieskumu pre skupinu objednavatefov - spolo¢nost NAFTA a.s. , Bratislava a
Vermilion Slovakia Exploration s.r.o., Bratislava.

Zasady ochrany prirody a krajiny

7 hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:
» res$pektovat Chranené vtacie izemie SKCHVUO010 Kralova
+ re$pektovat prirodnt pamiatku (PP) Strkové presypy

« re$pektovat chraneny strom S 162 ,,Dub letny v Strkovci®

Zasady vytvarania Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interak¢ného prvku:

+ biocentra regionalneho vyznamu RBc31 Sopornianske mftve ramena a Majsin,
RBc33 Strkovec, RBc34 Strkovecké presypy

* biocentra miestneho vyznamu MBc Vtaci ostrov, MBc Prosniska
* biokoridor nadregiondlneho vyznamu NBk01 Véh
* biokoridor regiondlneho vyznamu RBk13 Jarcie

* biokoridory miestneho vyznamu MBk Jarc¢ie — prelozka, MBk Maly jarok, MBk
Strkovec - Prosniska

* interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodné vegetacia ciest,

liniova zelei na polnohospodarskej péde (stromoradia, aleje pozdlZ polnych ciest,

na hraniciach poédnych celkov a pod.), mensie remizky a ostrovceky zelene na
polnohospodérskej pode, ktoré nie st klasifikované ako biocentra, vodné toky

(kandly) so sprievodnou vegetaciou (ktoré nie st definované ako biokoridory — napr.

Soporniansky kan.), plochy zelene v zastavanom tizemi — v rozsiahlejsich
zahradach na zdpadnom okraji obce (v kontakte s RBc31), trvalé travne porasty
(zvacsa podmacané porasty), extenzivne ovocné sady, vinice v kontakte s
biokoridormi

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych
opatreni

7 hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej

stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

* optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat povodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

» zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit jej dalsej monokulturalizacii
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zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov a sprievodnej zelene
pozdlz vodnych tokov (mimo zastavaného tizemia obce)

zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepoévodnych druhov (najmé agatu
bieleho) a invaznych druhov rastlin ohrozujtcich biologicka diverzitu v stlade so
zakonom ¢. 150/2019 Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a $irenia
invaznych nepovodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a
stuvisiacou legislativou

dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentra)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

zachovat rozsah existujicich mokradi a zabranit ich zmene na ornt podu

udrziavat existujicu a zalozit novi liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pésov

rozc¢lenit velké hony poInohospodérskej pddy vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

reSpektovat a chranit ochranné a hospodarske lesy a dodrziavat ochranné pasmo

lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene okolo, resp. v rdmci vyrobnych arealov a
hospodérskych dvorov, najmé v kontakte s obytnym tzemim

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného tizemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novi liniovi zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych ciest a polnych ciest

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce

na volnych priestranstvich v centre obce a rozsiahlejsich navrhovanych
rozvojovych plochach vytvorit, resp. dobudovat parkovo upravené plochy verejnej
zelene

v zastavanom uzemi obce a jeho bezprostrednej blizkosti postupne nahradit
alergénne dreviny, ako aj kompoziéne a krajindrsky nevhodné dreviny (vratane
topolov) vhodnejsimi druhmi

vysaditf aspon jednostrannt liniovii zelen na hlavnych obsluznych cestach
v navrhovanych obytnych uliciach

zvySovat podiel vegetdcie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltrdciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych
ploch
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* Uplna rekultivacia drobnych sklddok odpadu a smetisk

* pred vystavbou obytnych budov v Gzemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radiacnej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, zakon ¢. 87/2018 Z.z. o radia¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatefov z

prirodnych zdrojov ionizujaceho ziarenia

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V suavislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje tzemny pldn obce Soporna
zastavané Gzemie obce tak, ze bude zahfnat:

* existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce, vratane novych rozvojovych ploch ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10

* nové rozvojové plochy ¢. 7, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 22, 24
* nové rozvojové plochy doplnkov D1, D2

Nové rozvojové plochy ¢. 19, 20, 21, urcené pre rekreacné vyuzitie priamo nenadvézuji na
zastavané Gzemie, preto sa nenavrhujua zaclenit do zastavaného tizemia obce.

Hranica zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tizemia
obce st vyznacené v grafickej casti izemného planu obce Soporna.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieS§enom tzemi resSpektovat:
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cestné ochranné padsma mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonédvacej vyhlasky c.
35/1984 Zb.)":

* ochranné pasmo rychlostnej cesty — v sirke 100 m od osi vozovky prifahlého
jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikacia

* ochranné pasmo cesty I. triedy — 50 m od osi vozovky
* ochranné pasmo cesty II. triedy — 25 m od osi vozovky

* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

7. hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 400kV-25m
e 220kV-20m
e 110kV-15m
* 22 kV-10 m (pre vodice bez izol4cie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéiti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

'V cestnvch ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzend ¢innost, ktord by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestne cesty alebo premévku na nich: prislu$ny cestny spravny organ
povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zdviznym

stanoviskom.
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ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly) —
8 m

» pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* priregulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatiarnych uzloch — 50 m

* pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

* pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi —10 m

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni neskorsich predpisov)
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia
verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie o ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod od stredu cistiarne odpadovych véd po
okraj suvislej bytovej vystavby (v zmysle STN 756401)

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa, hygienické)

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov (Vah, Jarcie,
Zajarcie) 6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hrddze obojstranne a pri
drobnych vodnych tokoch 4 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49 zdkona
¢. 364/2004 Z.z. (vodny zékon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V ochrannom
pésme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
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manipuldcia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.
Potrebné je zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom pri vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokoch 10 m od brehovej
Ciary resp. vzdusnej paty hradze a pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehove;j
Giary.

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. 0o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo hospodarskeho dvora so zivoc¢isnou vyrobou — urcuje sa podla
poctu a druhu hospodarskych zvierat v stilade s dokumentom "Zasady chovu
hospodérskych zvierat v intravilane a extravilane obci SR, MP SR 1992"

Chréanené tizemia
V rieSenom Gzemi je potrebné respektovat chranené izemia (uvedené v kap. 2.11):
e chranené vtacie izemie SKCHVUO010 Kralova

+ prirodna pamiatka (PP) Strkové presypy

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 stavebného zikona a nélezu Ustavného stidu SR &. 217/2002 Z.z. izemny
plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a
stavby za tucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického
vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgdn v zavaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zékona).

Uzemny plan obce Soporiia vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podfa kap. 3.10 tejto dokumentacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania
Uzemia, s vyznacenou zavaznou cCastou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné stavby, plochy

42



a koridory pre distribu¢né energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre socidlnu
vybavenost.

Predpokladéd sa, Zze k deleniu a scefovaniu pozemkov déjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Soportia nie je rieseny s
podrobnostou Gzemného pldnu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scefovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Soportia nevymedzuje plochy a objekty na asanécie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Soporna urCuje zoznam verejnoprospes$nych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* 1 - rekonstrukcia a rozsirenie ciest 1I/573 a I1I/1313 a ich krizovatiek *
* 2 -nové miestne a upokojené cesty *

* 3 -rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych ciest *

* 4 - dobudovanie a rozsirenie chodnikov pre chodcov pri ceste 11/573 a 111/1313
* 5 -samostatné cyklistické trasy

* 6 - autobusové zastavky

* 7 - dobudovanie a intenzifikacia ¢istiarne odpadovych vod

* 8- nové transformacné stanice, vratane privodnych vedeni

* 9 - protipovodnové tpravy na vodnych tokoch

* 10 - verejné oddychové a parkové priestranstva

* 11 - dobudovanie a rekonstrukcia $portového arealu

* vratane inzinierskych sieti (splaskové kanalizacia, rozvody vody, plynu,
elektrickej energie NN, telekomunikacii)
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3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
Uzemnom plane zény

V zmysle § 11 stavebného zdkona modze Gzemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré

bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna (Gzemny plan zony).

Uzemny plan obce Soporna vymedzuje pre podrobnejsie rieSenie v izemnom plane zény
rozvojovu plochu ¢. 22.

3.12 Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zaviaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gizemia, s vyznacenou zavaznou castou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami*.

Vsetky polozky predstavuja zédvaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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