ZMENY A DOPLNKY C. 7
UZEMNEHO PLANU MESTA

SASTIN-STRAZE
Smerna cast

NAVRH

obstaravatel

PPPPPPP

AUGUST 2024






OBSTARAVATEL

Mesto Sastin - Straze
Mestsky Urad Sastin-Straze
Alej 549

908 41 Saitin-Straze

tel.: +421 34 65 92 266

e-mail: primator@mestosastinstraze.sk

OBSTARAVANIE V ZMYSLE § 2A STAVEBNEHO ZAKONA

Ing. Ing. arch. Peter Derevenec

Registracné cislo ¢. 400

SPRACOVATEL ZMIEN A DOPLNKOV C. 7 UPN- MESTA SASTIN - STRAZE

AZ PROJEKT s.r.o0.
Bezrudova 5

811 09 Bratislava

+421 2 45523896

atelier@azprojekt.sk

SPRACOVATEL UPN-MESTA SASTIN - STRAZE

UPN mesta Sastin-Straze schvaleny Uznesenim MZ &. 74/2007 zo diia 22. 06. 2007
Zmeny a doplnky 1/2007 UPN mesta Sastin — Straze schvaleny Uznesenim MZ ¢. 189/2008 zo diia 19. 03. 2008
Zmeny a doplnky 1/2008 UPN mesta Sastin — Straze schvaleny Uznesenim MZ &. 308/2008 zo diia 12. 12. 2008
Zmeny a doplnky 1/2011 UPN mesta Sastin — Straze schvaleny Uznesenim MZ &. 249/2012 zo diia 11. 06. 2012
Zmeny a doplinky 1/2016 UPN mesta Sastin — Straze schvaleny Uznesenim MZ ¢. 372/2017 zo diia 16. 05. 2017

Zmeny a doplnky &. 5 UPN mesta Sastin — Straze schvaleny Uznesenim MZ &. 219/2023, €. 221/2023, &. 222/2023, ¢.
223/2023 zo dia 22. 12. 2023

Zmeny a doplnky &. 6 UPN mesta Sastin — Straze v procese prerokovania


mailto:primator@mestosastinstraze.sk




Obsah

1. UvoDp
1.1. Hlavné ciele rieenia Zmien a doplnkov & 7 UPN mesta Sastin - Straze
1.2. Sposob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN
1.3. Vychodiskové podklady

2. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV €. 7 UPN MESTA

2.1
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

2.10.
2.11.
2.12.
2.13.
2.14.
2.15.
2.16.

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Vazby vyplyvajlce z riedenia a zo zaviznej ¢asti UPN R Trnavského kraja

Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady mesta

Zaujmové Uzemie a Sirsie vztahy

Navrh koncepcie priestorového usporiadania

Navrh funkéného vyuZzitia Uzemia s ur¢enim prevladajucich funkcif

Navrh riesenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie
Vymedzenie zastavaného Uzemia

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Navrh rieenia zaujmov obrany $tatu, poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a ochrany pred povodnami
Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a navrh rie$enia zelene

Ochrana kulturneho dedi¢stva

Navrh verejného dopravného vybavenia

Navrh verejného technického vybavenia

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej poédy na nepolnohospodarske tGcely

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov na lesnych pozemkoch.

O VW LV VU VW W W 0 00 00 00 0 o0 O )]

N =
w O o



1. Uvod

1.1. Hlavné ciele rie$enia Zmien a doplnkov ¢. 7 UPN mesta Sastin - Straze

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky &. 7 UPN mesta Sastin-Straze je zosuladit
navrhovanu zmenu funkéného vyuzitia Gzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Gzemia a premietnut ich do zavaznej ¢asti schvaleného Gzemného planu mesta.
Navrh Zmien a doplnkov ¢&. 7 tzemného planu mesta Sastin - Straze je zamerany na priemet zmien
funkéného vyufzitia vyplyvajucich z rie$enia do grafickych vykresov UPN mesta Sastin - Straze:

Menia a dopltiaju sa vykresy:

2 Komplexny urbanisticky navrh M 1:10 000
3 Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000
4 Ochrana prirody a tvorba krajiny a prvkov USES M 1:10 000
5A  Navrh rieSenia verejného technického vybavenia — elektricka energia, telekomunikacie, plyn M 1:5 000
6 Navrh verejného dopravného vybavenia M 1:5 000
7 Perspektivne pouZitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely a zabery LPF M 1:5 000
8 Regulacia a verejnoprospesné stavby M 1:5 000

1.2. Sposob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN

Zmeny a doplnky st vypracované v sulade s vyhlakou UUPaV SR 392/2023 Z. z. o obsahu a spdsobe
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a o Uzemnoplanovacich podkladoch a vseobecnych
poziadavkach na priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuzivanie Uzemia

v

Zmeny a doplnky s vypracované v sulade s Metodickym usmernenim ¢. 2/2024 vo veci postupu
organov Uzemného planovania pri obstardvani zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie
schviélenej podla doterajsich predpisov podla prechodnych ustanoveni § 40 ods. 4 a § 40a ods. 6 zakona
¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov vydané Uradom pre Uzemné
planovanie a vystavbu SR ¢. 01221/2024-3.1 04675/2024 zo dna 28.03.2024.

Textova cast

ReSpektuje sa povodné clenenie textovej Casti, vratane cislovania jednotlivych kapitol. Zmeny v
textovej Casti su uvedené podfarbenym komentarom, ktorym sa spresiuje sposob Upravy textu, za
ktorym méze nasledovat samotny doplneny, odstraneny alebo inak zmeneny text. Casti textu, ktoré sa
nemenia sa v textove] Casti nezobrazuju.

Graficka cast

Graficka cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pévodnych vykresov v
rovnakej mierke v rozsahu schvaleného Uzemného plénu.

Strategicky dokument

Subeine s vypracovanim Zmien a doplnkov ¢. 7 Gzemného pldnu mesta Sastin - Straze sa predklada
,Ozndmenia o strategickom dokumente - Zmeny a doplnky ¢ 7 UPN mesta Sastin-Straze”.

1.3. Vychodiskové podklady
Pri vypracovani Zmien a doplnkov ¢. 7 UPN mesta Sastin - Straze sa vychadzalo z podkladov:

e UPN R TTSK schvéleny dria 17.12.2014 a vyhlaseny vieobecne zavaznym nariadenim ¢.33/2014,
e Uzemny plan mesta Sastin - Straze (AZ PROJEKT s.r.o. 2007),

e Zmeny a doplnky ¢. 1/2007 UPN Sastin-Straze (Ing. arch. Jana Struharovad, Art Trade s.r.0.),

e Zmeny a doplnky ¢. 1/2008 UPN Sastin-Straze (Ing. Mdria Krumpolcova, 2008),

e Zmeny a doplnky ¢. 1/2011 UPN Sastin-Straze (AZ PROJEKT s.r.o. 2012),



Zmeny a doplnky ¢. 1/2016 UPN Sastin-Straze (AZ PROJEKT s.r.0. 2017),

Zmeny a doplnky &. 5 UPN Sastin-Straze (AZ PROJEKT s.r.0. 2023),

Dokumentacia ,Veterny park Satin — Straze“ Zamer podla zdkona NR SR ¢.24/2006 Z.z.,
Navrhovatel: SLOWEB s.r.0., WKS Energia | s.r.o, Spracovatel: ADONIS CONSULT, s.r.o.; april 2024,

Metodické usmernenie UVZ SR - Veterné elektrarne, Stanovenie hlukovej zataze (metodické
usmernenie Ucinné odo dna 8. jula 2024).



2. Navrh zmien a doplnkov ¢ 7 UPN mesta

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

Kapitola 2.1 sa nemeni.

2.2. Vazby vyplyvajiice z rieSenia a zo zaviznej ¢asti UPN R Trnavského
kraja

Kapitola 2.2 sa nemeni.

2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady mesta

Kapitola 2.3 sa nemeni.

2.4. Zaujmové uzemie a SirSie vztahy

Kapitola 2.4 sa nemeni.

2.5. Navrh koncepcie priestorového usporiadania

Do podkapitoly 2.5.2. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania, podnadpisu Ndvrh
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania sa dopifia:

v

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania zmien a doplnkov €. 7 vychddza z
poziadaviek obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Gzemia s celkovou koncepciou rozvoja
mesta, vratane dopravného napojenia na komunikacny systém mesta, nadradeny dopravny systém a
systém zabezpecenia technickou infrastruktirou. V ramci navrhu zmien adoplnkov ¢. 7 ide o
nasledovné uzemia:

Lokalita €. 1 - Bobogdan

Riesena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie Plochy polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na Plochy technickej infrastruktiry. Lokalita ma vymeru 0,5 ha.

Jednotlivé elektrarne a ich stanovistia su umiestnené najvhodnejsie do Struktury existujucich polfnych
ciest tak, aby boli ¢o najblizSie k tymto cestdm. Umiestnenie bolo vybraté hlavne na zdiklade
predpokladaného vyuZitia veterného potencialu celej oblasti a moznosti napojenia sa na rozvodnu siet
SR.

Lokalita ¢. 2 — Hlaviny A, B, C, D, E

Riesena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie Plochy polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na Plochy technickej infrastruktury. Ide o umiestnenie piatich veternych elektrarni.
Lokalita ma vymeru 2,5 ha.

Jednotlivé elektrarne a ich stanovistia si umiestnené najvhodnejsie do Struktury existujucich polfnych
ciest tak, aby boli o najblizSie k tymto cestdm. Umiestnenie bolo vybraté hlavne na zdaklade
predpokladaného vyuZitia veterného potencialu celej oblasti a moznosti napojenia sa na rozvodnu siet
SR.

2.6. Navrh funkéného vyuZitia uzemia s uré¢enim prevladajucich funkcii

Kapitola 2.6. sa doplria:




Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuZitia Uzemia lokalit zmien a doplnkov ¢. 7

P.¢. | Lokalita Existujica funkcia (v Navrhovana funkcia PoZiadavky na | Rozloha
zmysle UPN, v zneni zaber PP/les (ha)
zmien a doplnkov)

1. Bobogdan Plochy Plochy technickej Zaber PP 0,5
polnohospodarsky  infrastruktary Zaber les
vyuzivanej krajiny

2. Hlaviny A, B, C, Plochy Plochy technickej Bez zaberu 2,5

D, E polnohospodarsky  infrastruktury

vyuzivanej krajiny

Spolu: 3

2.7. NavrhrieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

Kapitola 2.7 sa nemeni.

2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia

Kapitola 2.8 sa nemeni.

2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podl'a
osobitnych predpisov

Kapitola 2.9 sa nemeni.

2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a ochrany pred povodinami

Kapitola 2.10 sa nemeni.

2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby Krajiny vratane prvkov USES a navrh
rieSenia zelene

Kapitola 2.11 sa nemeni.

2.12. Ochrana kulturneho dedic¢stva

Kapitola 2.12 sa nemeni.

2.13. Navrh verejného dopravného vybavenia

Do podkapitoly 2.13.2 Vychodiska rie$enia dopravnych vztahov sa doplfia:

Komunikacny systém Zmeny a doplnKky ¢. 7
Napojenie lokalit na komunikacny systém mesta je nasledovné:
Lokalita c. 1 - Bobogdan

Riesena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie Plochy polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na Plochy technickej infrastruktury. Lokalita bude dopravne napojena priamo z cesty
I1/500 pomocou existujucich a navrhovanych polnych a Ucelovych ciest. Ku kazdej elektrarni bude




vybudovana pristupova cesta so Sirkou cca 4,5 m. Tam, kde je to mozné budu vyuZzité existujuce polné
cesty. Tieto budu spevnené makadamom bez pouZitia asfaltu. Vynimka pouzitia asfaltu bude pre kratky
cca 10-15 m Usek, ktory bude spevneny asfaltom len v ¢asti napojenia od zdmeru — polné cesty na
cestnu komunikaciu vyssej triedy aby nedochadzalo k zandsaniu hliny na vozovku.

Lokalita ¢. 2 — Hlaviny A, B, C, D, E

Riesena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie Plochy polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na Plochy technickej infrastruktury. Lokalita bude dopravne napojena priamo z cesty
11/590 pomocou existujucich a navrhovanych polnych a ucelovych ciest. Ku kazdej elektrarni bude
vybudovana pristupova cesta so Sirkou cca 4,5 m. Tam, kde je to mozné budu vyuzité existujuce polné
cesty. Tieto budu spevnené makadamom bez pouzitia asfaltu. Vynimka pouzitia asfaltu bude pre kratky
cca 10-15 m usek, ktory bude spevneny asfaltom len v ¢asti napojenia od zameru — polné cesty na
cestnu komunikaciu vyssej triedy aby nedochadzalo k zanasaniu hliny na vozovku.

2.14. Navrh verejného technického vybavenia

Do Podkapitoly 2.14.6 Zasobovanie elektrickou energiou sa dopltia:

Zmeny a doplnky ¢€.7

Vo rieSenom Uzemi sa uvazuje s umiestnenim 6 veternych turbin, s vykonom od 4,5 — 7,2 MW za jednu
veternu elektraren. Vyska stoZiara max. 149 m.

Z kazdej veternej elektrarne bude jej vykon vedeny podzemnym VN 35 kV elektrickym kablom. Tieto
kdble budu spolocne vedené popri, resp. pod uUcelovymi a polnymi cestami spajajucimi jednotlivé
elektrarne az k novovybudovanej trafostanici.

Privedenie vykonu veternej elektrarne je uvazované do trafostanice, ktort bude potrebné vybudovat
pri VVN vedeni. Prevadzkovatel sustavy veternych elektrarni vybuduje pri 110 kV vedeni 35 kV
trafostanicu. Tato bude sluzit ako transformacné miesto elektrického pridu o napati 35 kV
privedeného podzemnym kablovym vedenim, kde sa bude transformovat na prud o napati 110 kV. Z
trafostanice bude prud vyvadzany do existujucej 110 kV linky nadzemného vedenia vo vlastnictve ZSE
a.s. v bode napojenia, ktoré urci ZSE a.s..

2.15. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia poI'nohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely

Do Kapitoly 2.15. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske ucely sa dopltia nasledovne:

Vyhodnotenie a zddvodnenie perspektivheho vyuZzitia polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske vyuzitie - Zmeny a doplnky ¢. 7 UPN- mesta Sastin-Straze

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej péde v rdmci Zmien a doplnkov
Uzemného pldnu € 7 mesta Sastin-Straze sa riesilo v zmysle § 13 zdkona ¢&. 220/2004 o ochrane
a vyuzivani polhohospodarskej pody. Zabery polnohospodarskej pédy su spracované v tabulke €. 12
podla jednotlivych lokalit s priradenym poradovym &islom, prislusnym katastralnym Gzemim, rozlohou,
navrhovanym funkénym vyuZzitim, druhom pozemku, BPEJ, uZivatelom polnohospoddrskej pody
a vykonanymi hydromeliora¢nymi zariadeniami.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolfnohospodarske Ucely predstavuje zaber pody
s celkovou rozlohou 1,1949 ha. Zaber polnhohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely v ramci
Zmien a doplnkov &. 7 UPN- mesta Sastin-StraZe predstavuju spolu dve lokality navrhované na funkciu
Plochy pofnohospodarsky vyuzivanej krajiny — s lokalizaciou zariadeni veternych elektrarni a plochu
ucelovej komunikacie.
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Napriek zadberu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodérske Ucely, mozno skonstatovat, zZe
navrhované lokality su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané Uzemie a existujlcu infrastrukturu, teda
nebude narusena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentacii a izolacii polnohospodarskej pody.

Poziadavka ochrany polnohospodarskej pody vyplyvajica z § 12 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
polnohospodarskej pody ustanovuje, Ze polhohospodarsku poédu mozno vyuzit na
nepolnhohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch avodoévodnenom rozsahu. Dve
z navrhovanych lokalit sa nachadzaju na pode, ktoru je potrebné podla tab.8 Prehlad najkvalitnejsej
pody v rieSenom tzemi chranit .

Tab. 2 Prehlad zaberu polhohospodarskej pody

Ukazovatel Rozloha (ha)
Odnatie pody celkom 1,1949
Z toho v zastavanom Uzemi i
Z toho p. p. 1,1789
Orna poda 1,1789
Les 0,0160
Vykonané investicie do pody — odvodnenie
UZivatel p. p.
- fyzické osoby
- pravnické osoby
Zmena vyuZzitia 2,5
Tab. 3 Prehlad zaberu polhohospodarskej pody podla funkéného vyuzitia
Ukazovatel Rozloha (ha)
Plochy polnohospodarsky vyuZivanej krajiny — s lokalizaciou 0,5000
zariadeni veternych elektrarni
Ucelova cesta 0,6949
Spolu: 1,1949
Tab. 4 Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit
P. Lokalita Existujuca funkcia (v zmysle ~ Navrhovana PoZiadavky na zdber Rozloha | Poznamka
& UPN, vzneni zmien a | funkcia PP/les (ha)
doplnkov)
1.  Bobogdan Uzemia polnohospodérsky = Plochy technickej Zaber PP 0,5
vyuzivanej krajiny infrastruktdry
2. Bobogdan Uzemia polnohospodarsky = Ucelova cesta Zaber PP, Zaber les 0,6949
vyuzivanej krajiny
3.  HlavinyA | Uzemia polnohospodarsky | Plochy technickej Zmena funkcného 0,5 Ostatna
vyuzivanej krajiny infrastruktdry vyuZitia bez zaberu PP plocha
4. | HlavinyB = Uzemia polnohospodarsky | Plochy technickej Zmena funkéného 0,5 Ostatna
vyuzivanej krajiny infrastruktury vyuzitia bez zaberu PP plocha
5. HlavinyC = Uzemia polnohospodarsky | Plochy technickej Zmena funkéného 0,5 Ostatna
vyuzivanej krajiny infrastruktdry vyuZitia bez zaberu PP plocha
6. HlavinyD = Uzemia polnohospodarsky | Plochy technickej Zmena funkéného 0,5 Ostatna
vyuzivanej krajiny infrastruktdry vyuZitia bez zaberu PP plocha
7.  Hlaviny E Uzemia polnohospodarsky | Plochy technickej Zmena funkéného 0,5 Ostatna
vyuzivanej krajiny infrastruktury vyuzitia bez zaberu PP plocha
Spolu: 3,6949
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Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pode - Zmeny a doplnky €. 7 UPN-mesta
Sastin - Straze

Ziadatel (obstaravatel):

Spracovatel:
Kraj:

Obvod:
Datum:

Mesto Sastin - Straze

AZ PROJEKT s.r.0., Bratislava
Trnavsky

Skalica

28.08. 2024

Tab. 5 Predpokladané odnatie polnohospodarskej pody

P. Lokalita

C.

1. Bobogdan
2.  Bobogdan
Spolu:

Funkéné vyuzitie

Schvaleny UPN

Uzemia
polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny
Uzemia
polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny

ZaD ¢.7
Plochy technickej
infrastruktiry

Uéelova cesta

Vymera lokality (ha)

celkom v
zastav.
uzemi

0,5000

0,6788

1,1788

mimo
zastav.
uzemia

0,5000

0,6788

1,1788

Kultara

polnoh.

pody

Orna
poda

Orna
poda

Vymera polnohosp. pody

celkom
(ha)

0,5000

0,6788

1,1788

BPEJ

0247202

0159211
0247205
0247202

0159211

0247205
0247202

Vymera
(ha)

0,5000

0,0712
0,3088
0,2988

0,0712

0,3088
0,7988

Vymera
nepoln.
pody

Vykonané
investicie

do
(ha)

pody

Vlastnik
polnoh.

pody

Sukromni
vlastnici

Sukromni
vlastnici
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2.16. Vyhodnotenie ddosledkov stavebnych zamerov na lesnych pozemkoch.

Do Kapitoly 2.16. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov na lesnych pozemkoch sa dopliia nasledovne:

Vyhodnotenie a zdévodnenie perspektivneho vyuzitia lesnej pody na iné téely - Zmeny a doplnky ¢. 7 UPN- mesta Sastin-Straze

Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zdmerov na lesnej pdde v ramci izemného planu obce Sastin - Straze je rie$ené v zmysle § 4 vyhlasky €. 12/2009 o ochrane
lesnych pozemkov pri Uzemnoplanovacej Cinnosti a pri ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov.

Jedna sa o lesné porasty dielca ¢. 552, porastovej skupiny 0. Lesy su zaradené do kategorie ochranné lesy.

Tab. 6 Udaje o lesnych pozemkoch z katastra nehnutelnosti a lesného hospodarskeho planu

Oznacenie Oznacdenie obhospo- = Cislo listu | Nazov Nazov Parcela CKN = Parcela EKN | Planovany zaber Oznaceni = Oznacenie Nazov

vlastnika alebo darovatela lesa vlastnictva obce katastral-neho @ Cislo cislo lesnych e dielca kategorie lesov lesného

spravcu podla uzemia pozemkov v m? celku alebo
registra C/E vlast. celku
podla KN

Register C - bez = Obh: Halas Stefan Register C - = Sastin- Straze nad 1736/1 2297/1 160 m2 552 Lesy ochranné Lesny celok

vlastnika OLH: Paus Anton, Ing. bez LV Straze Myjavou Sastin

Register E - Register E - LV
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