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UZEMNY PLAN OBCE ZEMIANSKE KOSTOLANY
ZMENY A DOPLNKY é&. 2 - NAVRH

DIEL ,,B“ - ZAVAZNA €AST

1. ZASADY AREGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA

1.1. ORGANIZACNE CLENENIE RIESENEHO UZEMIA

Bez zmeny.

1.2. VSEOBECNE URBANISTICKE REGULATIVY

Bez zmeny.

1.3. REGULATIVY VZTAHU SIiDLA A ZAUJMOVEHO UZEMIA

Bez zmeny.

1.4. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNOPRIESTOROVEJ KOSTRY OBCE

Bez zmeny.

1.5. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIE UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE
JEDNOTKY

1.5.1. VSeobecna charakteristika funkénych tuzemi

Bez zmeny.

1.5.2. Koncepcia funkéného vyuzivania uzemia

V ramci oddielu ,Funkcné vyuZitie navrhovanych rozvojovych tzemi” sa doplfia FPB 49, text state
uvadzame z dévodu prehladnosti v tplnom zneni, doplriany text a ¢isla st uvedené modrym pismom :

FPB , 49 -NO
Funkéné vyuzitie (§12, ods. 13b) vyhl. &. 55/2001 Z.z.)

Vyrobné uzemie — priemyselna vyroba - plochy obchodno-vyrobnych
prevadzok, technické zariadenia, odkaliska plochy uréené pre priemyselnu vyrobu a pre prevadzkové
dopravné a technické zariadenia, pre nové rozvojové zamery v NO s navrhom arealového vyuzitia
a prevadzkové budovy, vratane zariadeni verejného dopravného a technického vybavenia obce prioritne
zabezpecujucich chod a energeticku potrebu obce, separovaného zberu odpadu a druhotnych surovin,
ich energetického zhodnocovania a zariadeni na spracovanie prirodnych zdrojov energie a zariadeni na
alternativne obnovitelné zdroje energii - technické zazemie obce. FPB 49 plochy uréené ucelovo
vyhradne pre zariadenia na vyrobu elektrickej energie umiestnenia fotovoltickej elektrarne.

Vyrobné funkéné vyuzitie Uzemi musi spifat podmienky platnej legislativy vo vetkych oblastiach
ginnosti, bez negativnych vplyvov na ZP, najma nadmernym zatazenim bezprostredného okolia hlukom,
vibraciami, infrazvukom, prasnostou, exhalatmi, zapachom, vyuzitim Uzemia s reSpektovanim krajinno-
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ekologickych podmienok a zasad ochrany prirody a krajiny, esteticky a vizualne nenarusajdcich okolité
prirodné prostredie.

VyuZitie a prevadzkovanie vyrobnych Uzemi v kontakte s inymi funk&énymi dzemiami (stavu a navrhu),
najmé byvania, vybavenosti a rekreacie musi preukazatelne spifiat podmienky eliminacie negativnych
uCinkov pre dané kontaktné Uuzemie stanovené normovymi hodnotami v sulade s platnou legislativou
(vyhlaskou MZ SR &. 549/2007 Z. z. a dalSich). V pripade prekroCenia limitnych hodnét je povinny
investor a prevadzkovatel vykonat’ opatrenia na eliminaciu negativnych uginkov na okolité prostredie
tak, aby v Case vyuZitia okolitého Uzemia boli preukazatelne splnené limithé normové hodnoty na
hraniciach vyrobného uzemia pre dané kontaktné uzemie s cielom eliminacie nepriaznivych ucinkov v
maximalnej moznej miere. V kontaktnych uzemiach najma byvania zvazit v procese povolovania
prevadzok vzhfadom na charakter vyroby a jeho mozné ucinky na okolie, povolenie prevadzkovania
vyluéne vo vyhradenom dennom Case.

V zésadéach sa dopiria bod w) v zneni :

w) funkéné vyuzitie funkéno-priestorového bloku FPB 49 je urCené vyhradne pre umiestnenie
fotovoltickej elektrarne.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH
PODMIENOK PRE VYUZITIE FUNKCNYCH PLOCH A INTENZITY
ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA UZEMIA

2.6. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
PRE VYUZITIE FUNKCNYCH PLOCH

Bez zmeny.

2.6.1. Obytné uzemia

Bez zmeny.

2.6.2. ZmieSané Gzemie prevazne s mestskou struktirou

Bez zmeny.

2.6.3. ZmieSané uzemie s prevahou pléch pre obytné budovy

Bez zmeny.

2.6.4. Plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry

Bez zmeny.

2.6.5. Vyrobné tzemia — priemyselna a pol'nohospodarska vyroba

Bez zmeny.

2.6.6. Rekrea¢né uzemia

Bez zmeny.

2.7. FUNKCNE PLOCHY STAVU - URCENIE PODMIENOK PRE VYUZITIE,

INTENZITY VYUZITIA A PRIESTOROVEJ REGULACIE

Bez zmeny.
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2.8. URCENIE PODMIENOK INTENZITY VYU2ITIA A PRIESTOROVEJ REGULACIE
ROZVOJOVYCH - NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

V tabulke &. 3 sa dopiria FPB 49 :

Tabulka €. 3 - Funkéna a priestorova regulacia — vyroba (NO k roku 2035)

Funké&né plochy priemyselnej vyroby
% Zavazne udaje
o L , . Podiel z prisludnej plochy (%
FPB 8 | Funkéné |Vymera | Specifikacia max b max 1P n{”a ) 2
(rozvojova | © vyuzitie FPB funkéného ) : : : o
lokalita) | @ | Uzemia (ha) vyuZitia Vymera | Zastav. |Zastav.pl. N
a zemia (ha) | pl. budov | doprav.a | Plocha 3
L a techn. zelene | o
zariadeni | zdzemia
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
49 NO | VU/PRV 22,26 | PDTZ/FVE 22,26 - - - -
* mimo ochranného pasma VN vedenia
FPB - funk&no-priestorovy blok (rozvojova lokalita)
NO - navrhové obdobie
VU - vyrobné Uzemie (§12 ods.(13) vyhl.¢. 55/2001 Z.z.)
PRV - priemyselna vyroba (§12, ods. 13a) vyhl. €. 55/2001 Z.z.)
POV - polnohospodarska vyroba (§12 ods.(13) c) vyhl.¢. 55/2001 Z.z.)
PDTZ - prevadzkové dopravné a technické zariadenia (§12 ods.(13) a) vyhl.¢. 55/2001 Z.z.)
FVE - fotovolticka elektraren

AB3 — administrativna budova / podlaznost

VH1 — vyrobné hala / podlaznost’

Zastav.pl. bud. a zar. - zastavana plocha budov a zariadeni
Zastav.pl.dopr.tech.zazemia - zastavana plocha dopravného a technického zazemia

3. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO
VYBAVENIA

3.1. BYVANIE A BYTOVY FOND

Bez zmeny.

3.2 SOCIALNA INFRASTRUKTURA - ZDRAVOTNICTVO A SOCIALNE SLUZBY

Bez zmeny.

3.3. SKOLSTVO

Bez zmeny.

3.4. KULTURA

Bez zmeny.

3.5. SPORT A TELOVYCHOVA

Bez zmeny.

3.6. OBCHOD A SLUZBY

Bez zmeny.
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3.7. VYROBA

3.71. Vyroba priemyselna

Bez zmeny.

3.7.2. Vyroba pol'nohospodarska a lesna

Bez zmeny.

3.8. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Bez zmeny.

3.9. ZELEN

Bez zmeny.

3.10. CIVILNA OCHRANA

Bez zmeny.

3.11. POZIARNA OCHRANA

Bez zmeny.

3.12. OCHRANA PRED POVODNAMI

Bez zmeny.

4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

4.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
41.1. Nadradené dopravné systémy
Bez zmeny.
4.1.2. Dopravny systém obce
Bez zmeny.
4.1.3. Hromadna doprava
Bez zmeny.

4.1.4. Cyklisticka doprava

Bez zmeny.

4.1.5. PesSia doprava

Bez zmeny.
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4.1.6. Staticka doprava

Bez zmeny.

41.7.  Zelezniéna doprava

Bez zmeny.

4.2. VEREJNE TECHNICKE VYVAVENIE — VODNE HOSPODARSTVO

4.21. Povrchové vody a vodné toky

Bez zmeny.

4.2.2. Hydromelioracie

Bez zmeny.

4.2.3. Zasobovanie pitnou vodou

Bez zmeny.

4.2.4. Koncepcia rieSenia odpadovych véd

Bez zmeny.

4.3. VEREJNE TECHNICKE VYVAVENIE — ENERGETIKA A TELEKOMUNIKACIE

4.3.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Bez zmeny.

4.3.2. Zasobovanie plynom a teplom a obnovitel'né energie

Bez zmeny.

4.3.3. Telekomunikacie

Bez zmeny.

4.4. VEREJNE TECHNICKE VYVAVENIE —- ODPADOVE HOSPODARSTVO

Bez zmeny.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, PRE OCHRANU
A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU
PRIRODY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

5.1. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT

Bez zmeny.
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5.2. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZITIA PRIRODNYCH ZDROJOV

5.2.1. Ochrana vod

Bez zmeny.

5.2.2. Ochrana pédneho fondu

Bez zmeny.

5.2.3. Ochrana loziskového Uzemia

Bez zmeny.

5.3. ZASADVY A REGULATIVY OCHRANY A TVORBY KRAJINY, PRE VYTVARANIE
A UDRZANIE EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

5.3.1. Zasady ochrany a tvorby krajiny

Bez zmeny.

5.3.2.  Ochrana prvkov USES

Bez zmeny.

6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE
PROSTREDIE

6.1. OCHRANA OVZDUSIA

Bez zmeny.

6.2. OCHRANA PROTI HLUKU, VIBRACIAM, PRASNOSTI A ZIARENIU

Bez zmeny.

6.3. OCHRANA VOD

Bez zmeny.

6.4. OBHOSPODAROVANIE PODY

Bez zmeny.

6.5. KVALITA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Bez zmeny.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Bez zmeny.

AGS ATELIER, www.agsatelier.sk 9/11



ZaD &. 2 UPN Obce Zemianske Kostolany — Textova zavazna &ast’ - Diel ,B“ — Navrh k §22 SZ 08.2024

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

8.1. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

8.1.1. Vymedzenie pasiem hygienickej a veterinarnej ochrany
Bez zmeny.

8.1.2. Ochranné pasma zdroja fekalneho znecistenia

Ochranné pasma stanovuje hlavny hygienik resp. hygienicka stanica na zaklade posudenia stavu,
podmienok a na podklade internych smernic. Pre lokalne zdroje znecistenia boli pre jednotlivé prevadzky
stanovené rézne ochranné pasma.

8.1.3. Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Bez zmeny.

8.1.4. Ochranné pasma technickej infrastruktury

Bez zmeny.

8.1.5. Ochranné pasma iného druhu
Ochranné pasmo pohrebiska

Bez zmeny.

8.2. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMi PODL’A OSOBITNYCH PREDPISOV

Bez zmeny.

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, PRE
ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

9.1. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Bez zmeny.

9.2, PLOCHY PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV

Bez zmeny.

9.3. PLOCHY PRE ASANACIU

Bez zmeny.

9.4. PLOCHY PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Bez zmeny.
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10. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
UZEMNY PLAN ZONY

Bez zmeny.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zoznam VPS sa doplfia na konci textu kapitoly o VPS & 30 a 31 :

*kkk

30 Zariadenia novych navrhovanych verejnych rozvodov elektrického vedenia
31 Verejné ucelové cestné komunikacie***

****  funkéné plochy, koridory a trasy dopravného a technického vybavenia aich
vyznamné technologické zariadenia definované v prisluSnom vykrese grafickej Casti

12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

,SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB® je vo vykrese &. 9
Grafickej Casti.

Zoznam grafickej &asti dokumentacie hlavnych vykresov ZaD ¢&.2 vratane priesvitiek — naloZiek na
vykresy 2A, 2B, 3, 6, 8, 9 :

Cislo vykresu, nazov, mierka

1 SIRSIE VZTAHY M 1: 25 000
2A PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA M 1: 10 000
2B PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA M1: 5000
3 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE M1: 5000
6 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE - ENERGETIKA, INFORMACNE SIETE M1: 5000

8 PERSPEKTIVNE POUZITIE PPF A LPF NA NEPOINOHOSPODARSKE UCELY M 1: 5000
9 SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB A ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA M 1: 5 000

Ing. arch. Gabriel Szalay v.r.
autorizovany architekt a kol.
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