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A. ZAKLADNE UDAJE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY KTORE UZEMNY
PLAN RIESI

A.1.1 Dévody obstarania tzemnoplanovacej dokumentacie (UPD)

V uvode podkapitoly sa vklada sa tex v zneni :
Dévody obstarania Zmien a doplnkov .2 UPN Obce Gzemnoplanovacej dokumentacie :

Na zaklade odborného preskumania poziadavky spolo¢nosti Eurowind Energy, s.r.o. na
umiestnenie fotovoltickej elektrarne v k.u. Zemianske Kostolany a nasledného prerokovania
v zastupitelstve obce v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. z zneni neskorSich predpisov (stavebného
zakona) so suhlasom obce s obstaranim predmetnych zmien a doplnkov &. 2 UPN obce Zemianske
Kostolany a schvalenim zacatia procesu obstaravania uznesenim ¢&. 8/2024 zo dna 31.01.2024 a to
na podnet pravnickej osoby Eurowind Enelgy, s.r.o., Budy$inska 36, Bratislava - Nové mesto, ICO:
532300I9:

. uplatnenie investicného zameru vystavby a prevadzky fotovoltickej elektrarne v k.u.
Zemianske Kostolany v navrhovom obdobi (na parcelach registra CKN &. 993/1 a 1243/2) ato :

- novej rozvojovej lokality t.j. funk&no-priestorového bloku v navrhovom obdobi - NO :

FPB 49 - vyrobné uzemie - priemyselna vyroba - fotovolticka elektrarer (FVE)

A.1.2 Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Na konci kapitoly sa vklada text :

Obstaravatelom zmien a doplnkov (ZaD) €.2 uzemnopléanovacej dokumentacie obce v zmysle §
16 stavebného zakona €. 50/1976 Zb. v plathom zneni je obec zastlipena starostkou obce Ing. Janou
Skolikovou. Predmetné zmeny a doplnky obec obstarava v sulade s §§ 30 a 31 stavebného zakona
€. 50/1976 Zb. v platnom zneni.

Obstaravaci proces ZaD &.2 UPN Obce zabezpe&uje obec prostrednictvom odborne sposobile;
osoby (OSO) pre obstaravatelsku ¢innost v zmysle § 2a stavebného zakona, ktorou je Ing. arch.
Milan Chmura, registrovany MDaV SR pod registraénym ¢&islom 397.

Spracovatelom ZaD &.2 UPN Obce je Ing. arch. Gabriel Szalay - AGS ATELIER so sidlom v
Prievidzi, hlavhym rieSitefom je odborne spdsobila osoba pre vykony odbornej ¢innosti Ing. arch.
Gabriel Szalay, autorizovany architekt, registrovany Slovenskou komorou architektov pod ¢. 0044
AA.

A.1.3 Hlavné ciele rieSenia

Bez zmeny.
A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU
OBCE

Na konci textu kapitoly sa vklada nasledovny text :

Zmeny adoplnky ¢€.1 Uzemného planu obce (aktualizacia 2000) boli schvalené obecnym
zastupitelstvom obce zemianske Kostolany uznesenim Cislo 76/21 dfa 27.10.2021, zavazna Cast
vyhlasena VZN ¢&. 2/2021, ktorym sa doplria VZN ¢&. 1/2005.

A.3 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Na konci textu kapitoly sa vklada nasledovny text :
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Zmeny a dopinky &. 2 UPN Obce Zemianske Kostolany su v sulade so zadanim t.j. Uzemno-
hospodarskymi zasadami (UHZ) na spracovanie Gzemného planu obce v zmysle § 20 stavebného
zékona €. 50/1976 Zb. v plathom zneni, ktoré schvalilo obecné zastupitelstvo uznesenim ¢islo 34/01
dfia 22.03.2001, zavaznu &ast vyhlasilo VZN &. 2/2021, ktorym sa meni a dopina VZN &. 1/2005

A.4 SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH A INYCH
PODKLADOV

Na konci textu kapitoly sa vklada nasledovny text :
Pre spracovanie ZaD &. 2 boli pouzité nasledovné podklady :

UPN VUC Trengianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov ¢&.3

Aktualna mapa katastra nehnutelnosti obce - CKN

uznesenie obce €.8/2024

Podklady a vyjadrenia spravcu verejnej technickej vybavenosti (SSD a.s Zilina)

B.RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Na konci kapitoly sa vklada text v zneni :

Rie$ené Gizemie Zmien a doplnkov &.2 UPN Obce Zemianske Kostolany zahffia funkéno-priestorovy
blok - FPB 49 v ramci katastralneho uzemia Zemianske Kostolany, t.j. administrativho-spravneho
uzemia obce Zemianske Kostolany.

B.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH
CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU - UPN VUC
TRENCIANSKEHO KRAJA

Bez zmeny.

B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

B.3.1 Obyvatel'stvo
Bez zmeny.

B.3.2 Vekova struktura obyvatel'stva
Bez zmeny.

B.3.3 Ekonomicka aktivita obyvatel'stva
Bez zmeny.

B.3.4 Prognéza vyvoja obyvatel'stva obce

Bez zmeny.
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B.3.5 Byvanie a bytovy fond

Bez zmeny.

B.3.6 Hospodarska zakladna

Bez zmeny.

B.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO
SYSTEMU OSIiDLENIA

Text kapitoly bez zmeny.
B.4.1 Poloha a vyznam obce Zemianske Kostolany v Struktur osidlenia

Bez zmeny.

B.4.2 Vazby obce na zaujmové uzemie

Bez zmeny.

B.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Bez zmeny.

B.6 NAVRH VYUZITIA UZEMIA S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMi VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO,
OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO
VYUZITIA

B.6.1 Vseobecna charakteristika funkénych uzemi

Vo vymedeni funkénych pléch — vyrobné tizemia sa na konci odstavca sa vklada bod d) v zneni
d) plochy uréené pre Specifické vyrobné zariadenia na vyrobu energii (fotovoltické elektrarne,
veterné elektrarne a iné).

B.6.2 Koncepcia funkéného vyuzivania uzemia

V &asti kapitoly ,FUNKCNE VYUZITIE - NAVRHOVANYCH ROZVOJOVYCH UZEMI* sa vkladé
nova rozvojova lokalita . FPB 49

e FUNKCNE VYUZITIE - NAVRHOVANYCH ROZVOJOVYCH UZEMi

FPB 49 -NO
Funkéné vyuzitie (§12, odseku 13a) vyhl. €. 55/2001 Z.z.)

Vyrobné Gzemie — priemyselna vyroba — obchodno vyrobné prevadzky, technické zariadenia
a odkaliska - plochy uréené pre zariadenia na vyrobu elektrickej energie — fotovoltickej
elektrarne pre nové rozvojové zamery v NO s navrhom arealového vyuzitia a pre bez negativnych
vplyvov na ZP, re$pektovanim krajinno-ekologickych podmienok azasad ochrany prirody a
krajiny, esteticky a vizualne nenarusajucich okolité prirodné prostredie.
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V zésadéach sa dopiria bod w) v zneni :

Zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia obce :

w) funkéné vyuzitie funkéno-priestorového bloku FPB 49 je urené vyhradne pre umiestnenie
fotovoltickej elektrarne

B.7 URCENIE PRiIPUSTNYCH, OBMEZUJUCICH
A VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYUZITIE
FUNKCNYCH UZEMi

Bez zmeny.

B.8 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA
SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY
A REKREACIE

B.8.1 Navrh rieSenia byvania
Bez zmeny.

B.8.2 Navrh rieSenia ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou
Bez zmeny.

B.8.3 Navrh rieSenia vyroby
PRIEMYSELNA VYROBA

Na v oddieli ,Rozvojové zamery* na konci textu sa vklada text v zneni :

V ramci FPB 49 sa navrhuje umiestnenie fotovoltickej elektrarne (FVE) s inStalaciou fotovoltickych
panelov s vykonom kazdého cca 600W s celkovou predpokladanou kapacita cca 8 000 az 11 000
kWp. Linky VN a VVN, ktoré krizuju uzemie FPB neumoznuju instalaciu fotovoltaickych panelov v
jednej skupine, preto su rozdelené do Styroch (4) skupin — zfava zo SZ strany uzemia FPB :

1. Skupina s kapacitou cca 4350 kWp, s prepokladanou instalaciou dvoch kioskovych
trafostanic s inStalovanym prikonom 2x1600 kVA,

2. Skupina v strede Uzemia s kapacitou cca 5 200 kWp, pre ktoru s predpokladanou instalaciaou
dvoch kioskovych trafostanic s inStalovanym prikonom 2x1600 kVA,

3. Skupina vpravo hore s kapacitou cca 600 kWp s predpokladanou inStalaciou jednej kioskovej
trafostanice s instalovanym prikonom 1000 kVA,

4. Skupina vpravo dole s kapacitou cca 650 kWp s predpokladanou instalaciou jednej kioskovej
trafostanice s in8talovanym prikonom 1000 kVA.

Pri celkovej kapacite cca 8 000 az 11 000 kWp na strane VN 22 kV predstavuje prud cca 232 az
319A a minimalne na tento prud je nutné dimenzovat' VN pripojku.

Uzemie FPB krizuju dve vzdugné linky VN 22 kV s ochrannym pasmom 10 m od krajneho vodica,
tieto VN linky su 136/usek/55 JB ipid 618082 osadenie DO ZUV alebo potencialne vyuZitelna linka
VN 107/usek/11 JB ipid 618029 osadenie DO ZUV.

Riesenie VN kablovej pripojky medzi kioskovymi trafostanicami pre FVE a linkou VN sa navrhuju
jednozZilovymi kablami 22-AXEKVC(AR)E 150/RM25 minimalne, odporuca sa jednozilovymi kablami
22-AXEKVC(AR)E 240/RM25 ulozenymi v chranicke FXKVR160 v zemi v hibke 1,2m.

Dovolené zatazZenie kabla 22-AXEKVC(AR)E 150/RM25 uloZzeného v zemi je 313A, kabla 22-
AXEKVC(AR)E 240/RM25 uloZzeného v zemi je 409A, predpokladany maximalny prud je 310,8A
B.8.4 Navrh rieSenia rekreéacie

Bez zmeny.
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B.8.5 Zelen

Bez zmeny.

B.9 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

B.9.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia
Bez zmeny.
B.9.2 Navrhované hranice zastavaného tzemia

Bez zmeny (vzhladom na docasny charakter vyuZzivania Gzemia)

B.10 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

B.10.1 Ochranné pasmo vod
Bez zmeny.

B.10.2 Ochranné pasma dopravnych zariadeni
Bez zmeny.

B.10.3 Ochranné pasma elektrickych vedeni
Bez zmeny.

B.10.4 Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych a tepelnych
zariadeni

Bez zmeny.
B.10.5 Ochranné pasma vodovodnej a kanalizacnej siete
Bez zmeny.
B.10.6 Ochranné pasma vodnych tokov a hydromelioraénych zariadeni
Bez zmeny.
B.10.7 Ochranné pasmo lesa
Bez zmeny.
B.10.8 Ochranné pasmo pohrebiska
Bez zmeny.
B.10.9 Ochranné pasma vojenskych zariadeni

Bez zmeny.
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B.10.10 Ochranné pasmo nehnutel'nych kulturnych pamiatok
Bez zmeny.

B.10.11 Ochranné pasmo objektov chovu hospodarskych zvierat
Bez zmeny.

B.10.12 Ochranné pasma chranenych uzemi prirody

Ochranné pasma chranenych uzemi prirody

Bez zmeny.

B.11 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY, CIVILNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED
POVODNAMI

B.11.1 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu
Bez zmeny.
B.11.2 Navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany
Bez zmeny.
B.11.3 Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany
Bez zmeny.
B.11.4 Navrh rieSenia zaujmov ochrany pred povodinami

Bez zmeny.

B.12 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE
PRVKOV USES A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

B.12.1 Navrh uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizacnych
opatreni

Bez zmeny.
B.12.2 Navrh ochrany prirody a krajiny

Bez zmeny.

B.13 NAVRH OCHRANY KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT
A OCHRANY NERASTNYCH SUROVIN

B.13.1 Poziadavky z hladiska ochrany kultiurnych pamiatok

Bez zmeny.
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B.13.2 Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastov

Bez zmeny.

B.14 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
Bez zmeny.
B.14.1 Nadradena dopravna siet’ a SirSie dopravné vzt'ahy
Bez zmeny.
B.14.2 Automobilova doprava, dopravny systém obce
Bez zmeny.
B.14.3 Autobusova doprava
Bez zmeny.
B.14.4 Staticka doprava
Bez zmeny.
B.14.5 Zelezni¢na doprava
Bez zmeny.
B.14.6 Cyklisticka doprava
Bez zmeny.
B.14.7 PesSia doprava
Bez zmeny.
B.14.8 Letecka doprava
Bez zmeny.
B.14.9 Vodna doprava

Bez zmeny.

B.15 NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.15.1 Vodné hospodarstvo
Bez zmeny.
B.15.1.1 Hydrologické pomery, Uprava tokov, povrchové vody a hydromelioracie

Bez zmeny.
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B.15.1.2 Zasobovanie pithou vodou
Bez zmeny.
B.15.1.3 Koncepcia odvadzania odpadovych vod
Bez zmeny.
B.15.2 Zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie
B.15.2.1 Zasobovanie elektrickou energiou

V oddieli ,Rozvojové zamery*“ na konci texty sa vklada text v zneni :

V ramci navrhovaného vyrobného uzemia FPB 49 sa navrhuje vyroba elektrickej energie
z obnovitelnych zdrojov zo sInegnej energie s predpokladanymi technickymi ddajmi uvedenymi
v kapitole 8.3.
B.15.2.2 Telekomunikacie
Bez zmeny.
B.15.3 Zasobovanie plynom a teplom
B.15.3.1 Zasobovanie plynom
Bez zmeny.
B.15.3.2 Zasobovanie teplom
Bez zmeny.

B.15.3.3 Ostatné druhy energie

Na konci podkapitoly sa vklada text :
Vramci rovojového Uzemia FPB 49 sa navrhuje ekologicka vyroba elektrickej energie
z obnovitelnych zdrojov, zo sine€nej energie, navrhovaného vyrobného Uuzemia s predpokladanymi
technickymi parametrami uvedenymi v kapitole 8.3.

B.15.4 Odpadové hospodarstvo

Bez zmeny.

B.16 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny.

B.17 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH
PRIESTOROV

Bez zmeny.
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B.18 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Bez zmeny.

B.19 VYHODNOTENIE PE,RSPEK'I"inEHO POUZITIA PPF NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

B.19.1 Bonitované podno-ekologické jednotky

Bez zmeny.

B.19.2 Polnohospodarsky pédny fond
Bez zmeny.

B.19.3 Lesny podny fond
Bez zmeny.

B.19.4 Perspektivne pouzitie pol/nohospodarskej pody pre navrhovany
urbanisticky rozvoj

Text sa doplfia o lokalitu : :

Zabery pol'nohospodarskej pédy

V ramci koncepcie rieSenia predmetnych zmien a doplinkov €. 2 Uzemného planu obce sa riesi
potreba a uspokojovanie energetickych narokov spolognosti vyrobou elektrickej energie
z obnovitelnych zdrojov fotovoltickou elektarfiou dodavanim do verejnej rozvodne;j siete v ramci FPB
49.

Na perspektivne pouzitie pofnohospodarskej pédy na iné ako polnohospodarske ucely v k.u.
Zemianske Kostolany v zmysle metrodického usmernenia MVaRR SR 2011.07.-12 sa FVE riadia
doCasnym zaberom pofnohospodarskej pody. suhlas Krajsky urad v Trencine, odbor pozemkovy,
polnohospodarstva a lesného hospodarstva na lokality 1 az 36 o vymere 70,3900 ha pod Cislom
H/2003//00015 zo dna 21.2.2003.

V ramci rieSeného uzemia, t.j. k.U. obce pre navrhovany rozvoj v izemnom plane v ZaD ¢&. 2 obce
je navrhovany zamer FVE na pouzitie polnohospodarskej p6dy na nepol'nohospodarske ucéely
uvedeny v kapitole C. Dopliujuce udaje — v prilohe, tabulke ¢. 6.

B.20 HODNOTENIE NAVRHOVANI'E’HO RIESENIA NAJMA ’
Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH,
SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

B.20.1 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych désledkov

Na konci kapitoly Vklada sa text :

Zamer rieSeny ZaD &.2 UPN Obce prezentuje navrhovanu koncepciu rie$enia energetickej vyroby
ziskavanim elektrickej energie zo slnecnej energie z obnovitefnych zdrojov fotovoltickou elektrarfiou
je v sulade so stratégiou trvalo udrZzatelného rozvoja a energetickou koncepciou eurdpskej unie a je
plne ekologicky bez negativnych environmentalnych désledkov.
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B.20.2 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hfadiska ekonomickych,
socialnych a uzemno-technickych désledkov

Bez zmeny.

B.21 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Navrhf zavéznej ¢asti tvori samostatny ,DIEL I1.*

C. DOPLNUJUCE UDAJE

Vkladaju sa doplriujuca priloha — tab. ¢. 3a €. 6 — ZaD ¢.2 :

Tab.¢.3 FUNKCNA A PRIESTOROVA REGULACIA — VYROBA (NO) — ZaD ¢&.2

Tab. €. 6 NAVRHOVANE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY - ZAD C.2

D. ZOZNAM GRAFICKEJ CASTI UPD

V ramci predmetnych ZaD ¢.2 v grafickej Casti sa vkladaju vykresy vo vyrezoch na priesvitkach —
naloZkach na hlavné vykresy schvalenej UPD :

Zoznam grafickej ¢asti dokumentacie hlavnych vykresov :

Cislo vykresu, nazov, mierka

1 SIRSIE VZTAHY . L M 1: 25 000
2A  PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA M 1: 10 000
2B PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE M1: 5000
3 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE M1: 5000
6 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE - ENERGETIKA, INFORMACNE SIETE M1: 5000
8 PERSPEKTIVNE POUZITIE PPF A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY ~ M1: 5000
9 SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB A ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA M 1: 5000

Ing. arch. Gabriel Szalay v.r.
autorizovany architekt a kol.

ZOZNAM SKRATIEK :

Vklada skratka:

FVE - Fotovolticka elektraren
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