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1. SPRIEVODNA SPRAVA ZaD é.2 UPN - O

1.1. Hlavné ciele rieSenia

e Udaje o dévodoch spracovania Zmien a doplnkov UPN - O
Dévodom obstarania Zmien a doplnkov €. 2 UPN — O Terha su poziadavky obce na zmenu
funkéného vyuZitia pozemkov oproti pévodnému UPN — O Terfia, a zmenu etapizacie funk&nych
pléch.

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatefom Zmien adopinkov €. 2 Uzemno-planovacej dokumentacie je Obec Tera,
spracovatelom Zmien adoplnkov & 2 UPN — O Terfia je Ing. arch. Viktor Malinovsky, PhD.,
autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0760AA. Obstaravatelsku €innost vykonava Ing. lveta
Sabakova, odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD, registra&né &islo 405.

1.2, Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

Obec Terfia ma spracovany Uzemny plan, ktorého autorom je Ing. arch. Viktor Malinovsky, PhD., UPN
- O bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom uznesenim &. 15/2/2014 zo dna 21.03.2014, zavazna
gast UPN — O bola vyhlasena dia 21.03.2014, &. uznesenia 16/2/2014, VZN &. 1/2014, aZmeny
a doplinky &. 1 UPN-O schvalené Obecnym zastupitelstvom uzn. &. 59/7/2020 zo dfia 11.12.2020, VZN
¢. 5/2020 zo dria 11.12.2020, ucinné dihom 29.12.2020.

1.3. Udaje o sulade rie$enia so zadanim

Zmeny a doplinky €. 2 uzemného planu obce Terfia su v sulade so Zadanim, ktoré bolo schvalené
Obecnym zastupitelstvom dia 22.1.2013, &. uznesenia 4/1/2013.

1.4.  Udaje o sulade rie$enia s nadradenou UPD

Zmeny a doplnky &. 2 UPN — O Terfia su v stlade s nadradenou Gzemno-planovacou dokumentaciou,
ktorou je Uzemny plan PreSovského samospravneho kraja. Uzemny plan PreSovského
samospravneho kraja bol schvaleny Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim
&. 268/2019 dila 26.08.2019. Zavazna &ast Uzemného planu PreSovského samospravneho kraja bola
vydana Vseobecne zavaznym nariadenim PreSovského samospravneho kraja €. 77/2019, ktoré bolo
schvalené Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim €. 269/2019 dria 26.08.
2019 s ucinnostou od 06.10.2019.

1.5. Vymedzenie lokalit rieSenych v ZaD &. 2 UPN - O Terfia

Lokalita | Popis lokality Pdvodné funkéné vyuzitie Navrhované funkéné poznamka
vyuzitie
A Plochy priemyslu v juznej Plochy ornej pédy Plochy priemyslu a Rozsirenie
¢asti k.0. Terna Vyhladové plochy skladov hranice ZU
priemyslu a skladov
B Plochy RD v zapadnej Casti Plochy ornej pody Plochy RD (cca 48) Rozsirenie
k.0. Terfia Vyhladové plochy RD vratane pristupovych | hranice ZU
ciest
C Plochy pre chalupy a chaty Plochy ornej pody Chaty, chalupy Rozsirenie
v severnej ¢asti k.U. Terna Plochy ttp, Ik, pasienkov hranice ZU
nad ihriskom Plochy ovocnych sadov
D Plochy pre chalupy a chaty Plochy ttp, Uk, pasienkov | Chaty, chalupy Rozsirenie
v severnej ¢asti zastavanom hranice ZU
Uzemi k.u. Babin Potok
Plochy pre RD
v severnej Casti zastavanom | Plochy zahrad Plochy RD (cca 15)
Uzemi k.u. Babin Potok Plochy ttp, Uk, pasienkov | vratane pristupovych
ciest




uzemny plan obce Terria

zmeny a doplnky ¢.2

navrh
Lokalita | Popis lokality Povodné funkéné vyuzitie Navrhované funkéné poznamka
vyuzitie
E Plochy pre chalupy a chaty Plochy ornej pody Chaty, chalupy Rozsirenie
v severovychodnej Casti k.u. | Plochy ttp, Ik, pasienkov hranice ZU
Babin Potok
F Plochy pre chalupy a chaty v | Plochy zahrad Chaty, chalupy Rozsirenie
zastavanom Gzemi k.U. Plochy ovocnych sadov hranice ZU
Hradisko
G Plochy RD a BD vo Navrh RD Plochy RD (cca 15) Rozsirenie
vychodnej Gasti zastavaného | Trvaly travny porast aBD (24 b,.) hranice ZU
Uzemia k.u. Terfha Ovocny sad vratane pristupovych
Orna pbda ciest
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Schéma lokalit a naloZiek Zmien a doplnkov ¢&.2




2. ZMENY a DOPLNKY é&. 2 v SPRIEVODNEJ SPRAVE UPN -0

Zmeny a doplnky ¢.2 st pisané kurzivou.
2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady

e vyvoj a charakteristika demografického potencialu
Prva veta kapitoly sa meni nasledovne:

2040 2023 82 1319
39 45

o predpokladany demograficky vyvoj obyvatelstva
tabulka sa meni nasledovne:

Predpokladany vyvoj poctu obyvatelov do r. 2040-2050

2020 | 2023 2050
1365 | 1319 2500
e bytovy fond
bolo v r. 2023 je-v-st&asneosti—302 399 253 264
49 74 205 276, 43 62
300 411 48 78
452 259 75 74

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania
Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa doplfia nasledovne:

o zakladna urbanisticka koncepcia a kompozicia

ZaD & 2 UPN — O Terfia nemaju zasadny vplyv na zékladnt urbanistickii koncepciu a kompoziciu
obce.

ZaD ¢.2 navrhuja  rozSirenie ploch RD azmenu plochy RD zetapy ,vyhlad® do etapy
Lnavrh® v zapadnej a plochu BD vo vychodnej ¢asti zastavaného uzemia k.u. Terfia (lokalita B a G)
a v severnej Casti zastavaného uzemia k.u. Babin Potok (lokalita D).

V juZnej Casti zastavaného uUzemia k.u. Terria sa navrhuje rozSirenie plochy priemyslu a skladov
v nadvéznosti na navrhovant plochu polyfunkcie polfnoh. vyroby, priemysiu a obé. vybavenosti
(lokalita A).

V k.0. Terria, k.0. Babin Potok a k.0. Hradisko sa doplfiaju plochy pre chaty a chalupy (lokalita C, D, E,
F).



2.7 Navrh rieSenia byvania, obéianskej vybavenosti, so socialnou infrastrukturou,
vyroby a rekreacie

Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa meni nasledovne:

e Byvanie

848 cca
1180 300 337

2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa dopifia nasledovne:
e navrhované zastavané uzemie

ZaD &. 2 UPN — O Terria navrhuje rozsirit hranicu zastavaného Uzemia v juznej &asti (lokalita A), v
severozapadnej Casti (lokalita B), vo vychodnej Casti (lokalita G) a severnej Casti (lokalita C) k.u.
Terna.

V k.a. Babin potok navrhuje rozSirit’ hranicu v severozapadnej (lokalita D) a v severovychodnej Casti
(lokalita E).

V k.4. Hradisko v severovychodnej ¢asti zastavaného uzemia (lokalita F).

Hranica je vyznaclena v grafickej ¢asti dokumentacie, néloZka vykresu ¢.2 a 3.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

e ochranné pasma technickej infrastruktiry
Na koniec podkapitoly sa doplfia nasledovné:

- ochranné pasmo vodarenského zdroja (studria KS-1,parcela E-KN ¢. 422/1):
- OP |. stupria v tvare kruhu s polomerom 10 m na Casti parciel registra C ¢.422/3 a 422/2 okolo
vodarenského zdroja
- OP Il. stupria vodarenského zdroja KS-1 studria zakresleného vo vykresu ¢.3 a 4 (parcely C —
422/1-3,, 421/2,4,5, 364/2, 348/5, 348/2, 248/3. Parcely E — 1-111/101, 111/252, 111/451,
111/351, 111/551, 111/24, 192, 193, 185)



2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.2. Vodné hospodarstvo

e Zasobovanie vodou
Text kapitoly sa doplfia nasledovne:

Navrhuje sa rozSirenie verejného vodovodu z obce Terria do miestnej ¢asti Babin Potok napojenim na
jJestvujuce potrubie v k.u. Terfia. Akumulacia vody je zabezpelena vo vybudovanom vodojeme
2x100m® v k.u. Mosurov. Kedze tlakové pomery vodojemu neumoZriuji gravitacné zasobovanie

v Casti Babin potok, navrhuje sa v intravilane Babinho potoka zriadit automaticku tlakovu stanicu
s parametrami - 2 ¢erpadla typu 2x5SVH11F015T-Q=0-2 I/s", H =50 m.

Vypocet potreby vody:

2040-2050:

2042 2023 He2 1319

2040 2050: 2000 2500

Predpokladany celkovy pocet
pripojenych obyvatelov v r. 2050 2500 400,00 16,7 4,64

640,00| 7,41 48,00\ 13,33




2040-2050:

512;00- 640 = 30420 384

Okrem plénovaﬁého zasobovania vodou z VDJ Velky Slivnik, obec Terria vybudovala pre pokrytie
Gasti svojich potrieb viastny VDJ v k.t. Mo$urov s objemom 2x100 m®, ktory bol dany do uZivania v r.
2023.

* Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd
Na koniec kapitoly doplha:

Navrhuje sa rozSirenie kanalizanej siete do miestnej ¢asti Babin Potok. Odvadzanie splaskovych véd
v intravildane bude zabezpecené kombinaciou gravitaCného potrubia a vytlaéného potrubia so
zaustenim do kanalizacnej Cerpacej stanice, odkial budl splaskové vody odvedené gravitatnym
potrubim do existujicej COV v k.. Terria.

Cistiarei odpadovych véd
Na koniec kapitoly doplha:

V obci je vybudovana C"OVV s kapacitou 1000 EO, pricom obec v sulasnosti realizuje rekonStrukciu-
intenzifikaciu existujiucej COV - ukoncenie stavby je planované na r. 2027. Sucastou intenzifikacie
bude okrem prerobenia existujuceho kalojemu na biologicky reaktor BR2 aj rozSirenie kapacity na
1600 EO.

Navrhované parametre:

MnoZstvo odpadovych véd:

Priemerny denny pritok Q24 = 240 m%d = 2,78 I/s
Maximalny hodinovy pritok Qmax = 31,54 m%h
Pocet EO (60 g.os/d, 150 I/d) — 1600 EO

Odltok z COV

Q24 =2,781/s

BSKs s potl. Nitr= 21,0 mg/l
CHSKcr = 76,mg/l

NL = 30,0 mg/l

Povolené mnoZstvo vypustanych odpadovych véd z COV:
Qp = 2,31 I/s, 200 m*/deri, 73 000 m*/rok



3. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH
NAVRHOV NA POUNOHOSPODARSKEJ PODE

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani polnohospodarskej prilohy su:
- bonitované pédno-ekologické jednotky (BPEJ)
- pdvodna dokumentacia UPN-O Terfia zr. 2013
- zmeny a doplnky &.1 UPN-O Terfia z r.2020

V zmysle zékona &. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pofnohospodarskej pédy a nariadenia vliady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odfatie a
neopravneny zaber pofnohospodarskej pbédy je potrebné prihliadat na ochranu najkvalitnejsej
polnohospodarskej pbédy v katastralnom uzemi podla kodu bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek (dalej len BPEJ).

Podla predmetného nariadenia vlady sa za najkvalitnejsie pody v rieSenom Uzemi povazuju:

- vk.uTeria— 0706045, 0769212, 0769242, 0769342, 0771002, 0771202, 0771213, 0771242,
0771343

- v k.uBabin Potok — 0769442, 0863242, 0864243, 0864443, 0869242, 0869442

- vk.uHradisko - 0878262, 0878462, 0878463, 0882682, 0882882, 0978262, 0978265, 0978462

Perspektivne pouzitie PP na nepolhohospodarske ucely je vyhodnotené zvlast pre lokality mimo
hranice su€asne zastavaného Uzemia a zvlast pre lokality v zastavanom Uzemi. Podrobna Specifikacia
jednotlivych lokalit je v tabulkovej Casti, kde je uvedené poradové Cislo lokality, navrhované funkéné
vyuzitie, vymera lokality navrhnutej na nepolhohospodarske Ucely, druh pozemku, BPEJ a skupina
BPEJ.

Cislovanie lokalit uréenych na zaber nadvézuje na &islovanie lokalit pévodnej UPD.

Tab. Prehlad stavebnych zémerov a inych navrhov na polnohospodérskej pdde v rémci ZaD &.2 UPN-
O Terfia

£ vymera pofnohospodarskej pody ©
o ) = =
= = = celkom z toho (] ©
> o = N [] o >
= 9 N 2 3] ha © \© ©
= 3 3 > = z o N B x
IS > > g £ o skupina koéd ha © | - ° c
° £ 8 g < BPEJ BPEJ e 2 2 S | s
o ‘© St c > oy 2 @ N | N
o = o S o B = c = o
» 5 X © o o ° =%
o g S| & 2| £ |3
S i £ 2< S 3
S =0 ) o
> g a c
V ZASTAVANOM UZEMI
51 | Babin Potok | RD+D | 0,32 0,30 7 0869442 0,30 0,30 0,02
53 | Hradisko CH 4,29 4,29 9 0982885 1,00
9 0978463 1,94
9 0900891 1,35
54 | Terna BD 0,05 0,05 6 0757402 0,05
55 | Terna RD+D 1,47 1,47 6 0757202 0,51
0757402 0,96
SPOLU 6,13 6,11 6,11 0,30 0,02
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MIMO ZASTAVANE UZEMIE
45 Terfa VP 3,11 3,11 6 0757202 3,11
46 Terfa RD+D 1,49 1,49 7 0769442 0,71
9 0782982 0,78
47 Terfa RD+D 2,83 2,83 7 0769442 1,49
8 0778265 0,05
8 0778262 0,10
9 0782982 1,19
48 Terna CH 3,45 3,45 7 0769442 0,46
8 0878462 0,05
8 0878262 1,51
9 0782982 1,28
9 0782685 0,15
49 Babin CH 5,57 5,57 7 0869442 5,57 5,57
Potok
50 Babin CH 1,12 1,12 7 0869442 1,12 1,12
Potok
51a | Babin RD+D 0,96 0,96 7 0869442 0,96 0,96
Potok
52 Babin CH 2,50 2,50 8 0878262 2,50
Potok
53a | Hradisko | CH 0,45 0,45 9 0978262 0,45 0,45
54a Terfa BD 0,27 0,27 6 0757402 0,21
6 0757202 0,06
SPOLU 21,75 21,75 21,75 8,1
Poznamky: RD — rodinné domy, CH — chaty, chalupy, D — doprava, VP — vyroba, priemysel, BD — bytové domy
Zvyraznené BPEJ patria medzi najkvalitnejSie BPEJ v k.u. v zmysle nariadenia viady SR ¢.58/2013
Tab .Rekapitulacia vymery polnohospodarskej pbdy zaberanej na rozvoj v ramci ZaD ¢&.2
rekapitulacia mimo zastavaného v zastavanom spolu (ha)
uzemia (ha) uzemi (ha)
Vymera navrhovanych lokalit celkom 21,75 6,13 27,88
z toho:
- polnohospodarska péda 21,75 6,11 27,86
- z toho najkvalitnejSia pol. pdda 810 0,30 840
- iné plochy, nepolnohospod. péda - 0,02 0,02

Lokality, na ktoré bol udeleny suhlas so zaberom v ramci schvaleného UPN — O Terfia z r. 2013, resp.
ZaD ¢&.1 v r.2020 nie su vyhodnotené, je uvedend len zmena ich funkéného vyuZitia.

Tab. Zmena funkéného vyuZitia navrhovanej lokality v ramci ZaD ¢&.2

Pévodna lokalita UPN Navrhovana lokalita v ZaD ¢.2
o) «© 5}
& 2
. > 0 g
c > £ S © - N
= = > = 9 = 0 w S
> © = ‘o O x 9 = .| [
2 © 2 = c = 3 Q35 | m - c <
© = oS & © c 9 7 c 3 = £ ic
X o © >0 o © > o = X ® © c
S c2o| © o oc2 So > < s> £ | % &
= = = ) = £0 = oL = oo oS = o % ©
s |8S5| B89 |SE5 | E53 | 525|585z | & |§
0 73| S| L8 ‘>U§§- SEH o 258 STo | 2 ‘0 ® o
O ocsS| >0>|0 c2 S S5 cOc N22 | NE2| ® X X o
40 RD 0,32 54b BD 0,06 - - k.a. Druh pozemku:
Terna zastavané plochy a
nadvorie
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Vymera osobitne chranenej polnohospodarskej pddy, na ktorej sa uvazuje so zaberom pre
nepofnohospodarske ucely v ramci ZaD €. 2 predstavuje 8,1 ha mimo zastavaného uUzemia.
Zdbévodnenie

V ramci Zmien a dopinkov €.2 sa navrhuje na zaber PP mimo zastavané Uzemie 22,22 ha. Vacésiu
Cast — 13,56 ha tvoria navrhované plochy pre chaty a chalupy. Tieto plochy su uréené na individualnu
rekreaciu, kde je mozna 10% zastavanost' plochy pozemku, zvySnu €ast’ budu tvorit plochy zelene
a zahrad.

Plochy navrhnuté pre RD zaberaju 5,28 ha mimo zastavané uzemie. Plochy RD nadvazuju na
zastavané Uzemie obce. Mozna zastavanost’ objektami je 30% plochy pozemku, zvySna €ast budu
tvorit zahrady.

4. ZAVAZNA CAST

2. URCENIE REGULATIVOV, PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

Text bodu 2.8 sa meni nasledovne:

2.8. Plochy zahradkarskych-a-chatovych-lokalit individualnej rekredcie — chaty a chalupy

2.8.1. zahradkarskyeh-a
2.8.2. 2 2 j chatovej

Hlavna funkcia:

- a chalupy sliziace na prechodné byvanie

Doplnkova funkcia:

_— |
- ihriska, pesie a cyklistické chodniky
3. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA A PODLAZNOSTI

Text bodu 3 sa meni nasledovne:

24 Karsh < lokali 100 I o Krovi
Chaty a chalupy 10% 1 podlaZie + podkrovie

4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

4.2. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
Doplfaju sa nové body:

11



4.2.10 rozvodné vodovodné potrubia a objekty na nich umiestriovat’ na verejne pristupnych parcelach
-v koridoroch zelenych pasov, na neoplotenom tzemi. Verejny vodovod v ¢o najvdésej miere
zokruhovat.

4.2.11 Odvadzanie splaskovych odpadovych véd z novonavrhovanych lokalit riesit prostrednictvom
verejnej kanalizécie. V pripadoch, kde nie je moZné napojenie na verejntu kanalizéciu,
zachytavat tieto vody vo vodotesnych Zumpach. Obsah Zump je nutné znesSkodriovat’ v sulade

s § 36, ods. 3 zakona & 364/2004 Z. z. o vodach

4.2.12 Na plochach novych lokalit uréenych na zastavbu (komunikacie, spevnené plochy a strechy
RD, pripadne iné stavebné objekty) rieSit zadrZiavanie povrchového odtoku daZdovych véd
tak, aby nedochadzalo k zhorSovaniu odtokovych pomerov a k zhorSeniu kvality vody
v recipiente.

8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text bodu 8 sa meni nasledovne:

obee k.U. obce
priemyslu, a v severnej ¢asti nad ihriskom o plochy chat a chaltp.

miestrej—&ast k.0.

severovychodnej
V k.G. Hradisko sa navrhuje rozSirit hranicu suCasne zastavaného Uzemia v severovychodnej Casti
zastavaného uzemia.

9.3. Ochranné pasma dopravnych stavieb
Bod 9.3.1. sa meni nasledovne:

9.3.1. mimo sidelrého—ttvaru—obee—ohraniceného
dopravnou—znacked—oznadujicou—zadiatok—a—koniee—obee zastavaného Uzemia obce

vymedzeného platnym tGzemnym planom obce

9.4. Ochranné pasma technickej infrastruktury
Bod 9.4.11 sa meni nasledovne:

9.4.11. orozmeroch-min—20-mx20-m v tvare kruhu s polomerom 10 m na Casti
parCIeI registra C ¢.422/3 a 422/2

- OP Il. stupria vodarenského zdroja KS-1 studria zakresleného vo vykresu ¢.3 a 4.
(parcely C — 422/1-3, 421/2,4,5, 364/2, 348/5, 348/2, 248/3. Parcely E — 1-111/101,
111/252, 111/451, 111/351, 111/551, 111/24, 192, 193, 185)
V OP Il. stupria je zakazana akakolvek vystavba, najméa priemyselna, povolenie je mozné
len po preukazani, Ze nebude mat dopad na zhorSenie kvality podzemnych véd
Z polnohospodarskej ¢innosti je zakazané:
- zriadovat farmy Zivo&isnej vyroby,
- chov koni,
- aplikacia tekutého a tuhého hnoja oSipanych a tekutého hnojiva hovéadzieho dobytka,
- letecké aplikacia umelych hnojiv a pesticidov,
- akakolvek aplikécia perzistentnych pripravkov typu chlorovodikovych uhfovodikov,
- zriadovanie polnych hnojisk,
- Skladovanie rozpustnych priemyselnych hnojiv,
- zriadovanie mechanizacnych stredisk.
Dalej je zakézané:
- tazba zemnych hmét, zriadovanie vykopov, realizacia vrtnych prac
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vystavba produktovodov nebezpeclnych latok, najmé ropovodov
zriadovanie cintorinov, mrchovisk, skladok vsetkych druhov odpadov
zriadovanie infekénych prevadzok, kafilérii, bitunkov, spalovni odpadov
vystavba zasobnikov plynov a &erpacich stanic pohonnych hmét

Dopifia sa novy bod 9.4.12:

9.4.12 OP verejného vodovodného potrubia alebo potrubia verejnej kanalizacie mimo suvisle
zastavané tzemia, alebo Gzemia urceného na zastavanie, po oboch stranach potrubia od ich

osi je:

- 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
- 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm
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