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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmien a dopinkov 5/2024 tzemného planu

Predmetom zmeny 5/2024 dzemného planu obce MalZenice, schvalovanych v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom su prislusné Casti plochy v katastralnom uzemi
obce Malzenice, vratane suvisiacich funkénopriestorovych zmien a uzemnotechnickych in-
vesticii.

5a/2024 - cyklotrasa smer Trnava v subehu cesty 11/504 — zmena navrhuje situ-
ovat cyklotrasu subezne s cestou 11/504 od zastavaného uzemia obce po hranicu katastra v
smere do Trnavy, medzi cestou a liniovou stavbou teplovodu.

5b/2024 — cyklotrasa smer Trakovice v subehu cesty 111/1310 — zmena navrhuje
situovat cyklotrasu subezne s cestou 111/1310 od zastavaného uzemia obce po hranicu kata-
stra v smere do Trakovic.

5¢/2024 — polyfunkény bytovy dom — zmena navrhuje zmenit funkéné vyuzitie p6-
vodne objektu obc&ianskej vybavenosti na polyfunkény bytovy dom.

5d/2024 — lesopark Arendas — rozsirenie plochy lesoparku - navrhovanou zme-
nou sa rozsiri pévodna plocha lesoparku, rieSena v ZaD 1f/2016 na ploche 1,0127 ha. Upravi
sa rieSena plocha mimo zastavaného Uzemia obce v lokalite Arendas popri toku Blava sever-
ne od zastavaného uzemia.

5e/2024 — lokalita V2 — filtraéna zelen — pévodna plocha lokality vyroby o velkosti
2,2580 ha sa ZaD 1g/2016 zvacsila na plochu 4,7580 ha. Navrhovanou zmenou sa zmenSu-
je plocha lokality V2.

5f/2024 — lokalita B5, dopravna a technicka vybavenost’ — rieSena lokalita bola
schvalena v predchadzajucej ZaD 1h/2016. Navrhovana zmena upresnuje parcely, na
ktorych sa ma vybudovat dopravna a technicka vybavenost lokality.

59/2024 - lokalita B3, B4, dopravna a technicka vybavenost’ — navrh zmeny pred-
poklada rozSirenie oboch susediacich lokalit do jednej kompaktnej zastavby s vybudovanim
komplexnej dopravnej a technickej vybavenosti.

5h/2024 - lokalita B0-1, B0-3, dopravna a technicka vybavenost’ — navrh zmeny
rieSi rekonstrukciu a vystavbu dopravnej a technickej vybavenosti v lokalite BO, medzi BO-1 a
B0-3. Navrhuje sa rekonstrukcia jestvujucej komunikacie smerujucej na Sportovy areal.

5i/2024 — lokalita V2 - plochy vyroby — v &asti lokality V2, ktora je Specifikovana
ako vyhlad, sa na parcelach susediacich s katastrom obce Trakovice preklasifikuje na navrh
pléch vyroby, ktoré budu su€astou vyrobného aredlu ZSE Elektrarne s.r.o., Trakovice. Os-
tatna plocha V2 vo vyhlade sa rusi.

5j/2024 - lokalita B0-1, plochy byvania — tato ¢ast' lokality BO bola vytvorena v
ramci ZaD 1d/2016, kde vznikli dve parcely na vystavbu RD a navrhovana zmena rozSiruje
moznost vystavby.

5k/2024 - technicka vybavenost’ obce — rozSirenie zberného dvora — rieSenim

zmeny sa vy€leni plocha v areali druzstva na zriadenie zberného dvora v rozsahu cca. 37 x
37 m.
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5112024 — lokalita B0, zmena funkéného vyuzitia objektu — rieSenim zmeny sa
zmeni funkéné vyuzitie polyfunkéného objektu na bytovy objekt.

5m/2024 - lokalita B7, plochy byvania, rodinné domy — navrh zmeny riesi zvac-
Senie plochy lokality B7, na ukor pléch vyroby lokality V1.

5n/2024 — lokalita V7, plochy skladov a vyroby — lokalita V7, bola schvalena v
ZaD 4b/2020. Jej poloha a velkost ostavaju nezmenené, doplna sa iba text zavaznej Casti
ohlfadom manipulacie s nebezpe&nymi odpadmi.

50/2024 - technicka vybavenost’, posilnenie distribuénej sustavy ZSD - pre
uCely posilnenia distribu€nej sustavy ZSD navrhovana zmena vytvara Uzemnu rezervu pre
realizaciu dvojitého 110 kV vedenia distribuénej sustavy

5p/2024 - lokalita V9, plocha vyroby — navrhovana zmena rieSi moznost’ vystavby
»1estovacej jednotky na upravu zemného plynu a zapojenie prieskumnych vrtov MalZenice®.
UvaZovana vystavba bude realizovana mimo zastavané uzemie obce MalZenice na parcele
reg.“C*

1372/65 11 085 m? orna péda mimo zast.Uzemie

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec MalzZenice existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z roku 2008, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom v Malzeniciach uznesenim €.08/2008 zo dna 15.04.2008.

K uzemnému planu obce MalzZenice boli doteraz spracované a schvalené zmeny a
doplinky:

Zmena 1/2016 — subor zmien 1a-0/2016 — navrh zmeny bol spracovany v novemobri
2016 a bol obecnym zastupitel'stvom v Malzeniciach schvaleny uznesenim ¢€.13/2017 dna
04.04.2017.

Zmena 2/2017 — subor zmien 1a-d/2017 — navrh zmeny bol spracovany v novembri
2017 a bol obecnym zastupitel'stvom v MalzZeniciach schvaleny uznesenim ¢€.92/2017 dna
18.12.2017.

Zmena 3/2020 — navrh zmeny bol spracovany v novembri 2021 a bol obecnym za-
stupitefstvom v MalZeniciach schvaleny uznesenim ¢.84/2021 dna 30.11.2021.

Zmena 4/2017 — subor zmien 1a-c/2021 — navrh zmeny bol spracovany v aprili 2022

a bol obecnym zastupitelstvom v Malzeniciach schvaleny uznesenim ¢.48/2022 dna
28.06.2022.

Udaje o stlade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu obce Malzenice v zasade reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byva-
nia, obcianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a
zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

UPN-O MALZENICE e ZMENY A DOPLNKY 5-2024 ¢ NAVRH 4
A5ATELIER TRNAVA e 08/2024




Navrhované rozvojové plochy rieSenej zmeny vytvaraju nové funkéné Struktary, mimo
zastavané uzemie obce, vratane krajinnoekologickych opatreni.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny UPN-O

5a/2024 — cyklotrasa smer Trnava v subehu cesty 11/504

Cyklotrasa bude situovana subezne s cestou 11/504 od zastavaného Uzemia obce po
hranicu katastra v smere do Trnavy, medzi cestou a liniovou stavbou teplovodu. Bude situ-
ovana na subore parciel v celkovej dizke 2 950 m, pri konstrukénej Sirke cyklotrasy 3,0 m na
ploche 8 850 m2.

5b/2024 — cyklotrasa smer Trakovice v subehu cesty 111/1310

Cyklotrasa bude situovana subezne s cestou 111/1310 od zastavaného uzemia obce
po hranicu katastra v smere do Trakovic. Bude situovana na subore parciel v celkovej dizke
580 m, pri konstruk&nej Sirke cyklotrasy 3,0 m na ploche 1 740 m2

5¢/2024 — polyfunkény bytovy dom
Objekt je situovany v zastavanom uzemi obce na percelach reg.“C*:

251/13 235 m? zast.plocha a nadvorie

251117 57 m? zast.plocha a nadvorie

251/1 523 m? zast.plocha a nadvorie

2/1 276 m? zast.plocha a nadvorie

2 38 m? zahrada

251/1 69 m? zast.plocha a nadvorie
1198 m?

5d/2024 — lesopark Arendas — rozsirenie plochy lesoparku

Zvacsi sa pévodna plocha lesoparku rieSena mimo zastavaného uzemia obce v loka-
lite Arendas popri toku Blava severne od zastavaného Uzemia obce od arealu strelnice na
parcelach reg. ,E*

1380/2 7 247 m? orna pdbda mimo zast. uzemie

1380/1 7 349 m? orna péda mimo zast. uzemie

1380/3 2500 m? trvale travny porast (€ast plochy)
17 096 m?

5e/2024 — lokalita V2 —filtradna zeler

Pbvodna plocha lokality vyroby o velkosti 2,2580 ha sa ZaD 1g/2016 zvacsila na
plochu 4,7580 ha. Navrhovanou zmenou sa zmensuje plocha lokality V2 na Castiach parciel
reg.“E":

1373/5 5381 m? orna pdda mimo zast. uzemie

1373/28 Cast plochy orna pdda mimo zast. uzemie

1373/29 Cast plochy orna pdda mimo zast. uzemie

1373/30 Cast plochy orna pdda mimo zast. Uzemie
15131 m?

5f/2024 — |okalita B5, dopravna a technicka vybavenost

Navrhovana zmena upreshiuje parcely, na ktorych sa ma vybudovat’ dopravna a tech-
nicka vybavenost lokality:

reg.“E*1373/39 orna péda mimo zast. uzemie

reg.“C*1372/23 orna péda mimo zast. Uzemie
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reg.“C*1372/24 orna péda mimo zast. uzemie
reg.“C*1373/40 ostatna plocha
reg.“C“1375 ostatna plocha

50/2024 — lokalita B3, B4, dopravna a technicka vybavenost
Roz38irenim oboch lokalit vznikne lokalita B3/4 na parcelach:

reg.“E* 1359/5-9 28 815 m? orna pdéda mimo zast. Uzemie
1359/11 Cast plochy 660 m? orna pdéda mimo zast. Uzemie
1359/14-19 40 003 m? orna pdda mimo zast. uzemie
Spolu 69 478 m?

5h/2024 — Iokalita BO-1, BO-3, dopravna a technicka vybavenost
Navrhuje sa rekonstrukcia jestvujucej komunikacie smerujucej na Sportovy areal, si-
tuovanej v zastavanom Uzemi na parcelach reg.“C*:

125/1 vodna plocha

124/2 orna pbda

124/3 vodna plocha

156 zahrada

157/1 zast.plocha a nadvorie
161/1 zahrada

161/11 zahrada

5i/2024 — lokalita V2 — plochy vyroby
v Casti lokality V2, ktora je Specifikovana ako vyhlad, sa na parcelach susediacich s
katastrom obce Trakovice preklasifikuje na navrh pléch vyroby, ktoré budu sucastou vyrob-
ného arealu ZSE Elektrarne s.r.o., Trakovice.
RozSirenie ploch vyroby je navrhované na percelach mimo zastavané uzemnie obce,

reg.“C*

1370/1 287 m? ostatna plocha
1370/3 87 m? ostatna plocha
1272/16 107 m?2 zast.pl. a nadvorie
1372/20 56 m? zast.pl. a nadvorie
1372/33 2415 m? orna pbda
1372/34 7 310 m? orna pbdda
1372/35 8 479 m? orna pdda

18 741 m?

5j/2024 — lokalita BO-1, plochy byvania
Tato Cast lokality BO bola vytvorena v ramci ZaD 1d/2016, kde vznikli dve parcely na

vystavbu RD a to:

161/1 2 028 m? zahrada mimo zst. Uzemia
161/11 2 091 m? zahrada mimo zst. Uzemia
4119 m?

5k/2024 — technicka vybavenost’ obce — rozSirenie zberného dvora

RieSenim zmeny sa vy€leni plocha v aredli druzstva na zriadenie zberného dvora v
rozsahu cca. 37 x 37 m. Zberny dvor bude situovany v zastavanom uUzemi na parcelach
reg.“E":

1367/1 orna pbda

1366/101 orna pbda
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91/2024 — Iokalita BO, zmena funkéného vyuzitia objektu
Uzemie zmeny je situované v zastavanom Uzemi na parcelach reg.“C*:

219/2 787 m? zast.plocha a nadvorie
219/3 534 m? zast.plocha a nadvorie
1321 m?

5m/2024 — lokalita B7, plochy byvania, rodinné domy
Zvacsenie lokality je situované mimo zastavané uzemie na parcele reg.“E":
919 3 216 m? orna péda mimo zast.uzemie

5n/2024 — Iokalita V7, doplnenie regulativov textu zavaznej Casti
Lokalita V7, bola schvalena v ZaD 4b/2020. Jej poloha a velkost ostavaju nezmene-
né, doplfia sa iba text zavaznej ¢asti ohfadom manipulacie s nebezpeénymi odpadmi.

50/2024 — technickd vybavenost, posilnenie distribuénej sustavy ZSD

Pre ucely posilnenia distribu¢nej sustavy ZSD navrhovana zmena vytvara uzemnu
rezervu pre realizaciu dvojitého 110 kV vedenia distribuCnej sustavy. Vedenie bude situova-
né v katastri obce prevazne v subehu s jestvujucim vedenim 110 kV — V8313.

5p/2024 — Iokalita V9, plocha vyroby

Navrhovana zmena rieSi moznost vystavby ,Testovacej jednotky na Upravu zemného
plynu a zapojenie prieskumnych vrtov MalZenice“. UvaZzovana vystavba bude realizovana
mimo zastavané uzemie obce MalZenice na parcele reg.“C*:

1372/65 11 085 m? orna péda mimo zast.Uzemie

Vazby vyplyvajuce z rieSenia zavaznych €asti tzemného planu regionu

Obec MalzZenice je uzemne zaclenena do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo diia 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

1.4. V oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

1.4.12 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do &smej
skupiny.......

- okres Trnava .......Malzenice......
- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensieho vyznamu v rozsahu pre by-
vanie vo vidieckom prostredi.....

2.3. V oblasti tazby

2.3.1. Zabezpecdit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuzitia reSpektova-
nim vyhradnych loZisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych lozZiskovych uzemi,
chranenych uzemi pre osobitné zasahy do zemskej kéry, ako aj dobyvacich a prieskumnych
uzemi.

2.3.8. Realizovat na uzemi Trnavského kraja prieskum prirodnych uhlovodikov v perspektiv-
nych Castiach Viedenskej a Podunajskej panvy s cielom zabezpecit nové loziska zemného
plynu, ktoré by umoznili dalSi rozvoj ich tazby ako nahradu za su€asne dotazované loziska.
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5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.2. Eliminovat vhodnym urbanistickym a krajinarskym rieSenim negativny dopad poten-
cialneho zvySovania uzemnych narokov, najma priemyselnej a stavebnej produkcie a ich
ucinkov na Zivotné prostredie.

9.9. Cyklisticka doprava

9.9.3. Podporovat uzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako alternativny do-
pravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreanej doprave.

10.5. V oblasti zdsobovania elektrickou energiou

10.5.1. Osobitne reSpektovat atbmové elektrarne Bohunice, vratane vyvedenia vykonu z toh-
to zdroja ktory je na urovni 400 kV, ako aj ich vymedzené ochranné pasma.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného vyuzi-
tia reSpektuje pévodny navrh tzemného planu a jeho neskorsich zmien:

5a/2024 — cyklotrasa smer Trnava v subehu cesty 11/504

5b/2024 — cyklotrasa smer Trakovice v subehu cesty 111/1310

Koncepciu dopravného rieSenia dopifiaju cyklotrasy mimo zastavané tzemie obce v
subehu s cestami Il. a Il. triedy.

5¢/2024 — polyfunkény bytovy dom

52024 — lokalita B5, dopravna a technicka vybavenost

59/2024 — lokalita B3, B4, dopravna a technicka vybavenost

5h/2024 — lokalita BO-1, BO-3, dopravna a technicka vybavenost

5j/2024 — lokalita BO-1, plochy byvania

51/2024 — lokalita BO, zmena funk&ného vyuzitia objektu

5m/2024 — lokalita B7, plochy byvania, rodinné domy

Urbanisticka koncepcia zmien a doplnkov v zastavanom uUzemi obce reSpektuje
sucasnu Strukturu. RozSiruje obytné plochy, rekonstruuje dopravnu a technicku vybavenost
jestvujucich obytnych uzemi.

5d/2024 — lesopark Arendas — rozsirenie plochy lesoparku

5e/2024 — lokalita V2 — filtraéna zelen

Urbanisticka koncepcia v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny rozSiruje pévodne
navrhnuty lesopark Arendas a v lokalite pléch vyroby V2 zamedzuje rozSirovaniu pléch vyro-
by filtraénou zelefiou, zmierfiujucou negativny dosah na obytné prostredie.

5k/2024 — technicka vybavenost obce — rozSirenie zberného dvora

5i/2024 — lokalita V2 — plochy vyroby

5p/2024 — lokalita V9, plocha vyroby

Urbanisticka koncepcia rozSirovania pléch vyroby je situovana do vzdialenejSich
poléh katastra od obytného Uzemia. V pripade rozSirenia zberného dvora je realizacia situ-
ovana v povodnom areali polnohospodarskeho druzstva.
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50/2024 — technickd vybavenost, posilnenie distribuénej sustavy ZSD
Koncepcia situovania nadregionalnej technickej vybavenosti reSpektuje zavery vyply-
vajuce z rieSenia zavaznych €asti uzemného planu regionu.

Navrh rieSenia zmien 5/2024

5a/2024 — cyklotrasa smer Trnava v subehu cesty 11/504

Zmena navrhuje situovat’ cyklotrasu subezne s cestou 11/504 od zastavaného uzemia
obce po hranicu katastra v smere do Trnavy, medzi cestou a liniovou stavbou teplovodu.
Bude situovana na subore parciel v celkovej dizke 2 950 m, pri konstrukénej Sirke cyklotrasy
3,0 m na ploche 8 850 m?. Cyklotrasa bude klasifikovana ako verejnoprospesna stavba.

5b/2024 — cyklotrasa smer Trakovice v subehu cesty 111/1310

Zmena navrhuje situovat' cyklotrasu subezne s cestou I11/1310 od zastavaného uze-
mia obce po hranicu katastra v smere do Trakovic. Bude situovana na subore parciel v cel-
kovej dizke 580 m, pri konstrukénej Sirke cyklotrasy 3,0 m na ploche 1 740 m2. Cyklotrasa
bude klasifikovana ako verejnoprospesna stavba.

5¢/2024 — polyfunkény bytovy dom

Zmena navrhuje zmenit funkéné vyuzitie pévodne objektu obc&ianskej vybavenosti na
polyfunk&ny bytovy dom. Vzhladom na situovanie rieSeného objektu a klasifikaciu pozemkov,
je nutny zaber pédneho fondu iba na Casti parcely 2 — 0,0038 ha zahrady v zastavanom uze-
mi.

5d/2024 — lesopark Arendas — rozsirenie plochy lesoparku

Navrhovanou zmenou sa rozsiri pévodna plocha lesoparku, rieSena v ZaD 1f/2016
na ploche 1,0127 ha. Zvacsi sa rieSena plocha mimo zastavaného uzemia obce v lokalite
Arendas popri toku Blava severne od zastavaného uzemia obce od aredlu strelnice.

5e/2024 — lokalita V2 — filtraéna zelen

Pbvodna plocha lokality vyroby o velkosti 2,2580 ha sa ZaD 1g/2016 zvacsila na
plochu 4,7580 ha. Navrhovanou zmenou sa opat zmenSuje plocha lokality V2 za u¢elom zni-
Zenia negativneho dosahu na obytné prostredie.

5f/2024 — lokalita B5, dopravna a technicka vybavenost

5h/2024 — Iokalita BO-1, BO-3, dopravna a technickd vybavenost

Riesené lokality boli schvalené v predchadzajucich ZaD. Navrhovana zmena upres-
nuje parcely, na ktorych sa ma vybudovat dopravna a technicka vybavenost lokality.
Vzhlfadom na uZ schvalené lokality, nebude predmetom riedenia lokality ako take, ale bude
rieSené upresnenie polohy Ich dopravnej a technickej vybavenosti ako verejnoprospesnych
stavieb.

59/2024 — Iokalita B3, B4, dopravna a technicka vybavenost
Navrh zmeny predpoklada rozSirenie oboch susediacich lokalit do jednej kompaktne;j

zastavby s vybudovanim komplexnej dopravnej a technickej vybavenosti. RozSirenim oboch
lokalit vznikne lokalita B3/4, ktora sa rozSiri do plochy vyhladu B3 a v B4 do prilahlej pofl-
nohospodarskej krajiny. Dopravna a technicka vybavenost bude klasifikovana ako verejnop-
rospesna stavba.

5i/2024 — lokalita V2 — plochy vyroby
V Casti lokality V2, ktora je $pecifikovana ako vyhlad, sa na parcelach susediacich s
katastrom obce Trakovice preklasifikuje na navrh pléch vyroby, ktoré budu sucastou vyrob-
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ného arealu ZSE Elektrarne s.r.o., Trakovice. Na tychto plochach je mozné umiestfiovat ob-
jekty pre administrativu - kancelarie, Satne, socialne zariadenia, do¢asné sklady, spevnené a
parkovacie plochy.

5j/2024 — lokalita BO-1, plochy byvania

Tato Cast lokality BO bola vytvorena v ramci ZaD 1d/2016, kde vznikli dve parcely na
vystavbu RD. V suCasnosti sa lokalita rozSiruje smerom k Sportovému arealu. Vystavba je
mozna za predpokladu dodrzania regulativov zavaznej ¢asti 11-1.1......Zahradna &ast - hibku
osadenia stavby riesit tak, aby zadna stena stavby bola situovana od uli¢nej ¢iary max. 50
m. Uvedené parcely su situované v blizkosti Sportovych pléch — multifunkéné ihrisko. Situ-
ovanie RD je podmienené reSpektovat mozny hluk zo Sportovisk, prekopavanie Sportového
nacinia — lopta......... ako nevyhnutnu tarchu.

5k/2024 — technicka vybavenost obce — rozSirenie zberného dvora
V sucasnosti je zberny dvor situovany v areali druzstva. RieSenim zmeny sa vycleni

plocha v aredli druzstva na rozSirenie zberného dvora v rozsahu cca. 37 x 37 m, klasifikova-
ného ako verejnoprospesna stavba.

51/2024 — lokalita BO, zmena funk&ného vyuzitia objektu
RieSenim zmeny sa zmeni funkéné vyuzitie polyfunkéného objektu na bytovy objekt.
Podmienkou je na parcele 219/3 realizovat verejnu zelen, prislichajucu k bytovému objektu.

5m/2024 — lokalita B7. plochy byvania, rodinné domy

Navrh zmeny rieSi zvacsenie plochy lokality B7, na ukor pléch vyroby lokality V1. P6-
vodna plocha lokality B7 bola 0,9545 ha, zvac¢3enim o rieSenu parcelu bude jej plocha
1,2761 ha. Pdévodna plocha lokality V1 bola 2,5730 ha, zmen3enim o rieSenu parcelu bude
jej plocha 2,2514 ha.

5n/2024 — Iokalita V7, doplnenie regulativov textu zavaznej Casti
Lokalita V7, bola schvalena v ZaD 4b/2020. Jej poloha a velkost ostavaju nezmene-
né, doplna sa iba text zavaznej ¢asti ohladom manipulacie s nebezpecnymi odpadmi.

50/2024 — technicka vybavenost, posilnenie distribu¢nej sustavy ZSD

Pre ucely posilnenia distribucnej sustavy ZSD navrhovana zmena vytvara uzemnu
rezervu pre realizaciu dvojitého 110 kV vedenia distribuénej sustavy. Vedenie bude situova-
né v katastri obce prevazne v subehu s jestvujucim vedenim 110 kV — V8313.

5p/2024 — lokalita V9, plocha vyroby
Navrhovana zmena rieSi moznost vystavby , Testovacej jednotky na Upravu zemného

plynu a zapojenie prieskumnych vrtov MalZenice“. UvaZzovana vystavba bude realizovana
mimo zastavané uzemie obce MalzZenice.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Pri realizacii uvedenych zmien a doplnkov ddjde k rozSireniu zastavaného uUzemia
obce v rozsahu 8,2852 ha.
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Vymedzenie ochrannych pasiem

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju ziadne nové ochranné pasma a chranené uze-
mia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infrastruktury
ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat v8etky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

V katastralnom Uzemi obce je navrhnuté a vyhlasené Uzemie zo suvislej eurdpskej
sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - uzemie eurdopskeho vyznamu alebo chranené
vtadie Uzemie. Do katastralneho Uzemia obce zasahuje Chranené vtagie tzemie Spadinsko-
niznianske polia, vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢&.27/2011 Z.z.

Na rieSenom Uzemi sa nevyskytuju lokality zaradené medzi Medzinarodne vyznamné
mokrade, tzv. Ramsarské lokality.

] V katastri obce MalZenice boli vy&lenené v predchadzajucich UPD nasledovné prvky
MUSES:

Biocentra:
Zmena 1f/2016:
- mBC lesopark Arendas$ - navrh

Navrhovanou zmenou sa rozSiri pdvodna plocha lesoparku, rieSena v ZaD 1f/2016
na ploche 1,0127 ha. Zvacsi sa rieSena plocha mimo zastavaného Uzemia obce v lokalite
Arendas popri toku Blava severne od zastavaného Uzemia obce od arealu strelnice.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

5a/2024 — cyklotrasa smer Trnava v subehu cesty 11/504

Zmena navrhuje situovat' cyklotrasu subezne s cestou 11/504 od zastavaného uzemia
obce po hranicu katastra v smere do Trnavy, medzi cestou a liniovou stavbou teplovodu.
Bude situovana na subore parciel v celkovej dizke 2 950 m, pri konstrukénej Sirke cyklotrasy
3,0 m na ploche 8 850 m2. Cyklotrasa bude klasifikovana ako verejnoprospesna stavba.

5b/2024 — cyklotrasa smer Trakovice v subehu cesty 111/1310

Zmena navrhuje situovat' cyklotrasu subezne s cestou 11/1310 od zastavaného uze-
mia obce po hranicu katastra v smere do Trakovic. Bude situovana na subore parciel v cel-
kovej dizke 580 m, pri konstrukénej Sirke cyklotrasy 3,0 m na ploche 1 740 m2. Cyklotrasa
bude klasifikovana ako verejnoprospesna stavba.

5f/2024 — lokalita B5, dopravna a technicka vybavenost
59/2024 — lokalita B3/4, dopravna a technicka vybavenost
5h/2024 — Iokalita BO-1, BO-3, dopravna a technicka vybavenost

Zmena navrhuje rieSit rekonstrukciu jestvujucich dopravnych koridorov v lokalitach
B0-1, B0-3 a B5, navrhovana komunikacia bude ukludnena, kategéria D Sirky 5,50 m, v loka-
lite B3/4 bude nova komunikacia kategérie C Sirky 6,00 m. Komunikacia bude klasifikovana
ako verejnoprospesna stavba.

V ostatnych lokalitach budu rieSné iba vjazdy, resp. aredlové komunikacie.
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Verejné technické vybavenie

5f/2024 — lokalita B5, dopravna a technicka vybavenost
59/2024 — lokalita B3/4, dopravna a technicka vybavenost
5h/2024 — Iokalita BO-1, BO-3, dopravna a technicka vybavenost

Zmena navrhuje rieSit’ vystavbu novych, resp. rekonstrukciu jestvujucich inZinierskych
sieti v lokalitach B0-1, B0-3 a B5, napojenych na verejné obecné rozvody. V lokalite B3/4
budu realizované nové rozvody inzinierskych sieti. VSetky rozvody inzZinierskych sieti budu
klasifikované ako verejnoprospesna stavba.

V ostatnych lokalitach budu rieSné iba pripojky do jestvujucich parciel alebo arealov.

-

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povod
Nami

Koncepcia rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred
povodniami sa oproti pdvodnému uzemnému planu nemeni.

V katastralnom Uzemi obce sa nenachadza Ziadny objekt Ministerstva narodnej ob-
rany (vojensky objekt), ktory by bolo nutné zachovat a reSpektovat jeho ochranné pasmo.

Podla zakona NR SR ¢.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni neskor-
Sich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva a podfa po-
treby urCuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie obyvatelstva. Ukrytie oby-
vatelstva v zmysle vyhl. MV SR €.532/2006 Z.z., prilohy €.1, €ast Ill. o podrobnostiach na za-
bezpecfenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany bude zabezpelené v novobudovanych objektoch. V pripade navrhovanej zmeny
pdjde o jednoduché ukryty do 50 oséb. Pre zabezpefenie ochrany obyvatelstva je nutné do-
drziavat vyhl. MV SR &.388/2006, v zneni neskorSich zakonov o podrobnostiach na zabez-
pecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach riedené poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodo-
vodna siet' v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR ¢€.94/2004 Z.z.,
€.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude rieSena
podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpeclenia ochrany pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity
realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodfiami ¢.07/2010 Z.z..

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych iizemi a dobyvacich pries-
torov

Kataster obce MalZenice je situovany v prieskumnom uzemi (PU) ,Trnava-horfavy
zemny plyn®, ur€ené pre drZitela prieskumného uzemia ,NAFTA, a.s., Bratislava“, Votrubova
1, 821 09 Bratislava, ICO: 36 286 192, vo vySke 50 % prieskumného podielu a Vermilion
Slovakia Exploration s.r.o., Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 50 723 219, vo
vyske 50 % prieskumného podielu s platnostou do 31.03.2028.
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Vymedzenie pléch vyzadujicich zvySenu ochranu

Na rieSenom Uzemi katastra obce Malzenice sa nachadzaju uzemia, ktoré by si vyza-
dovali zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie. V povodi toku Blava nie je vymedzeny
rozsah inundacného uzemia.

V zmysle § 20 ods. 2 zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnhami sa rozsah
inundacného uzemia pri neohradzovanom vodnom toku vymedzuje zaplavovou Ciarou po-
vodne v oblastiach suvislej zastavby a pri priemyselnych arealoch pre povoden so strednou
pravdepodobnostou vyskytu, ktora sa méze opakovat’ priemerne raz za 100 rokov.

Z navrhovanych zmien nie je v dotyku s inundaénym uzemim toku Blava ziadna loka-
lita zmeny 5/2024.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pédy na nepol
nohospodarske ucely

Predpokladana vymera zastavanej plochy a zaberu pofnohospodarskej pody v kata-
stralnom uzemi obce sa doplfia a upravuje nasledovne:

o vymera katastralneho uzemiaobce ... 1 485,0000 ha
z toho: )

. polnohospodarska péda pred navrhom UPN-O ... 1 387,0000 ha

- navrh UPN-O e - 23,5332 ha

. polnohospodarska péda po navrhu UPN-O ... 1 363,4668 ha

- navrh zmeny 1/2016 ... - 3,0454 ha

....... +4,2852 ha

. polnohospodarska péda po zmene 1/2016 UPN-O ....... 1 364,7066 ha

- navrh zmeny 2/2017 e - 0,9125 ha
. polnohospodarska péda po zmene 2/2017 UPN-O ....... 1 363,7941 ha

- navrh zmeny 3/2020 e - 0.0290 ha
. polnohospodarska péda po zmene 3/2017 UPN-O ....... 1 363,7651 ha

- navrh zmeny 4/2021 e - 8,5473 ha
. polnohospodarska péda po zmene 4/2021 UPN-O ....... 1 355,2178 ha

Pri vyuzivani rieSeného uzemia zmeny 5/2024 déjde k zaberu polPnohospodar-
skej pody v katastralnom uzemi:

5a/2024 — cyklotrasa smer Trnava -0,8805 ha orna p6da mimo zast.uzemie
5b/2024 — cyklotrasa smer Trakovice -0,1740 ha orna p6da mimo zast.uzemie
5¢/2024 — polyfunkény bytovy dom -0,0038 ha zahrada v zastavanom uzemi
5d/2024 — lesopark Arendas -1,4596 ha orna p6da mimo zast.uzemie
-0,2500 ha trvale travny porast mimo z.u.
5e/2024 — lokalita V2 — filtraéna zelen -1,5131 ha orna péda mimo zast.uzemie
59/2024 — lokalita B3/4 -5,0444 ha orna p6da mimo zast.uzemie
5h/2024 - lokalita BO-1, BO-3 -0,0200 ha orna pbda a zahrada v zast.uz.
5i/2024 — lokalita V2 — plochy vyroby -1,8204 ha orna p6da mimo zast.uzemie
5j/2024 — lokalita BO-1, plochy byvania -0,3119 ha zahrada mimo zast.Uzemie
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5k/2024 — technicka vybavenost obce -0,1369 ha orna pbda v zastavanom uzemi
5p/2024 — lokalita V9, plocha vyroby -1,1085 ha orna péda mimo zast.Uzemie
Spolu 12,7231 ha

z toho - mimo zastavané Uzemie 12,5624 ha
- v zastavanom uzemi 0,1607 ha

Neuvedené state rieSenia uzemného planu obce Malzenice z r.2008, schvalené-
ho obecnym zastupitel'stvom, uznesenim €.08/2008 zo dna 15.04.2008, ostavaju
v platnosti v plnom zneni pévodného textu, vratane zmeny 1/2016, schvalenej
obecnym zastupitelstvom uznesenim €.13/2017 dna 04.04.2017, zmeny 2/2017
schvalenej obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢€.92/2017 dna 18.12.2017 a
zmeny 3/2021 schvalenej obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢.84/2021 dna
30.11.2021.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Uvadzaju sa len tie kapitoly, ktoré sa v zavaznej Sasti dopifiaju, alebo menia. Na-
vrhovana zmena je zdokumentovana tuc¢nou kurzivou.

Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

11-1.1 Zasady a requlativy pre jestvujuce lokality obytnej vystavby B0,
B0-1,2,3.4:

Zmena 5j/2024 — lokalita B0-1, plochy byvania
Zahradna &ast — za posledny odsek sa dopiia:

- hibku osadenia stavby riesit’ tak, aby zadna stena stavby bola situovana od uliénej
¢iary max. 50 m. Uvedené parcely su situované v blizkosti Sportovych pléch — multi-
funkéné ihrisko. Situovanie RD je podmienené respektovat’ mozny hluk zo Sportovisk,
prekopavanie Sportového nacinia — lopta......... ako nevyhnutnu t'archu.

Zmena 5/2024 — pévodny nazov state:
11-1.2 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B1, B2, B3,
B5, B6, B7:

sa meni na:

I-1.2 Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B2, BS5,
B6, B7:

Zmena 59/2024 — povodny nazov state:
1I-1.3 Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B4:

sa meni na:
11-1.3 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B3/4:

Text pOvodnej state ostava bez zmeny.

11-2.1 Zasady a regqulativy pre plochy vyroby V1, V2, V4.

Zmena 5e/2024 — lokalita V2 — filtraCna zelen
za posledny odsek sa pre lokalitu V2 doplha:

- V lokalite V2 zrealizovat’ plochu filtracnej zalene. P6vodna plocha lokality sa

navrhovanou zmenou zmensuje o 1,5131 ha za uéelom znizenia negativheho dosahu
na obytné prostredie.

11-2.5 Zasady a regulativy pre plochu V7:

Zmena 5n/2024 - lokalita V7, dopina sa text:
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- nepripustné funkcie - byvanie, stravovanie, Sport, rekreacia a obCianska vybavenost a vSet
ky druhy €innosti, ktoré by svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi boli nezlu€itelné s prevladajucim vyuzitim arealu
- skladovanie a manipulacia s nebezpeénymi odpadmi

Zmena 5p/2024 — dopina sa:
11-2.7 Zasady a regulativy pre plochu V9:

V tejto lokalite vybudovat’ areal vyrobného, skladového a technologického cha-
rakteru, za dodrzania vsetkych krajinno-ekologickych pozZiadaviek, s minimalizovanim
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, je tato vystavba mozZna za tychto pod-
mienok:

- na uzemi katastra obce Malzenice realizovat’ prieskum prirodnych
uhlovodikov v perspektivhych €astiach Podunajskej panvy s ciefom
zabezpedit' nové loziska zemného plynu, aby umoznili dalSi rozvoj ich
t'azby v stlade s regulativmi UPN regionu TTSK (state 2.3.1, a 2.3.8)

- aktivita bude sustredena do kompaktného arealu,

- realizaciu zameru podmienit’ opatreniami na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov navrhovanej €innosti na zivotné prostredie — Zamer, podla za
na ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
ektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov — stat’ IV.10.

- vhodné funkcie - prevadzkovy areal na realizaciu ,,Testovacej jednotky na Gpravu
zemného plynu a zapojenie prieskumnych vrtov Malze
nice“.

- administrativne objekty vo vdzbe na prislusné zariadenia
vyroby

- nevyhnutné plochy dopravného a technického vybavenia

- parkovo upravena plosna a liniova zelenn priestorov a arealov

- nepripustné funkcie - byvanie, stravovanie, Sport, rekredcia a ob¢ianska vybavenost
a vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi priestorovymi a
prevadzkovymi narokmi boli nezlucitel'né s previadajucim
vyuZzitim arealu

IV. ZASADYV A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

IV-1 DOPRAVA ]
za posledny odsek sa doplia:

Zmena 5a/2024 - cyklotrasa smer Trnava

- vybudovat’ cyklistickii komunikaciu v dopravnom koridore cesty 11/504
Zmena 5b/2024 — cyklotrasa smer Trakovice

- vybudovat’ cyklistickii komunikaciu v dopravnom koridore cesty Ill/1310
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IV-5 ELEKTRICKA ENERGIA
za posledny odsek sa doplia:

Zmena 50/2024 — technicka vybavenost’, posilnenie distribuénej sustavy ZSD

- Pre ucely posilnenia distribuénej sustavy ZSD vytvorit’ Gzemnu rezervu pre rea-
lizaciu dvojitého 110 kV vedenia distribuénej sustavy. Vedenie bude situované v kata-
stri obce prevazne v subehu s jestvujicim vedenim 110 kV — V8313.

VIl. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Pri realizacii uvedenych zmien a doplnkov ddéjde k rozSireniu zastavaného
uzemia obce v rozsahu 8,2852 ha.

Xl. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- Udrziavanie regionalneho biokoridoru

- Zriadenie a udrziavanie miestneho biocentra mBC1 Lesik pri obci

- Zriadenie a udrziavanie miestneho biocentra mBC2 lesopark Arendas
Zmena 5d/2024 - lesopark Arendas

— rozsirenie plochy lesoparku

- Vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il.tr. v zastavanom uzemi v kat.

MZ 12(11,5)/50 vo funkénej tr. B2 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 9,5/70
- Vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll.tr. v zastavanom uzemi v kat. MZ
8,5(8,0)/50 vo funk&nej tr. B3 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 7,5/60

- Novonavrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikacii funkénych tried
C3, D1 (Zmena 5g/2024 - lokalita B3/4)

- Rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1
(Zmena 5f/2024 — lokalita B5, 5h/2024 - lokalita B0-1, B0-3)

- Vybudovanie parkovisk v centre obce

- Rekonstrukcia autobusovych zastavok a prislusenstva

- Dobudovanie chodnikov pozdiz 11/504 v zastavanom tzemi

- Vybudovat cyklisticku komunikaciu v dopravnom koridore cesty 111/1301

- Realizacia ucelovych komunikacii

- Realizacia vodovodnej siete v navrhovanych lokalitach

- Realizacia kanalizacnej siete v navrhovanych lokalitach
- realizacia vodovodnej pripojky do navrhovanych areéalov
- realizacia COV

- Realizacia plynofikacie navrhovanych lokalitach
- realizacia plynovej pripojky, regulacnej stanice plynu

- Vystavba 400kV vedenia PPC MalzZenice - Krizovany

- Vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN

- vystavba nového vedenia VVN v jestvujucom koridore VVN
- Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transform. stanic

- Vystavba a rekonS$trukcia verejného osvetlenia
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Zmena 50/2024 - technicka vybavenost’
- vytvorit’ Gzemnu rezervu pre realizaciu dvojitého 110 kV vedenia distribu¢nej
sustavy v subehu s jestvujucim vedenim 110 kV — V8313.
- Realizacia telekomunikaCnych sieti v navrhovanych lokalitach obytnej
vystavby

- realizacia obecnej kompostarne
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