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A.UVOD

A.1 Hlavné ciele riesenia

Spracovatelom Uzemnopldnovacej dokumentacie mesta Koldrovo —Zmeny a doplnky €. 10 je
projektovd kancelaria AZ PROJEKT s.r.0., ktora bola vybrand na zaklade vysledkov vyberového
konania v zmysle zdkona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

A.1.1 Doévody pre obstaranie Uzemného planu mesta Kolarovo - Zmeny a doplnky
¢.10

Mesto Kolarovo ma vypracovany Uzemny plan mesta, ktory bol schvéleny mestskym zastupitelstvom
uznesenim €. 468/2005 dfia 30. 06. 2005, VZN ¢&. 3, ktorym sa schvaluje zavdznd ¢ast UPN mesta
Kolarovo. V roku 2006 bola vypracované a schvalené Zmeny a doplnky €. 1, v roku 2008 Zmeny a
doplnky €. 2, v roku 2010 Zmena €. 3, v roku 2011 zmena €. 4, v roku 2016 zmena €. 5 (uznesenie ¢.
412/2016) a v roku 2018 zmeny a doplnky €. 6 (uznesenie 923/2018) zo dfia 27.04.2018, Zmeny

a doplnky €. 7 (uznesenie 305/2020) zo dria 17.02.2020, Zmeny a doplnky ¢. 8 (uznesenie ¢. 795/2022
zo dnia 29.03.2022), Zmeny a doplnky €. 9 (uznesenie ¢. 339/2024 zo dria 12.02.2024),

Doévodom obstarania zmeny €. 10 Gzemného planu mesta Kolarovo je skuto¢nost, Zze mesto Kolarovo
na zaklade uznesenia MsZ v Koldrove €. 314/2023 zo dfia 11.12.2023 schvélilo obstaranie
Uzemnoplanovacej dokumentécie s ndzvom: Uzemny plan mesta Kolarovo — zmeny a doplnky €. 10.

A.1.2 Ciele a obsah spracovania Uzemného planu mesta Kolarovo - Zmeny
a doplnky ¢. 10

Uzemny plan mesta Koldrovo — Zmeny a doplnky ¢&. 10 (dalej len ZaD €. 10) je vypracovany v rozsahu,
ktory vyplyva z Uznesenia MsZ v Kolarove ¢. 314/2023 zo dria 11.12.2023, Uznesenia MsZ ¢. 206/2023
zo dria 18.07.2023 a Uznesenia MsZ €. 236/2023 zo dna ¢. 18.09.2023.

A.1.3 Sposob spracovania Uzemného planu mesta Kolarovo - Zmeny a doplnKy ¢&.
10

Zmeny a doplnky obsahuju v zmysle vyhlagky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii textovu a grafickd ¢ast. Zmeny a doplnky su
vypracované v sulade s Metodickym usmernenim k obstardvaniu zmien a doplnkov
Uzemnoplanovacej dokumentécie vydany MDV SR €. 09195/2020/SV/35916 zo dria 19.05.2020.

Dokumentacia ZaD ¢.10 je v stlade s § 17 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii spracovana ako samostatna priloha schvélenej Gzemnoplanovacej
dokumentdcie. Dokumentdcia pozostava z:

a) textovej a tabulkovej ¢asti (smernej ¢asti) spracovanej v zmysle § 17 vyhlasky €¢.55/2001 Z. z. ako

osobitny dokument v rozsahu zmien a doplnkov textovej a tabulkovej €asti platného UPN mesta
Kolarovo v zneni a $trukture jeho zmien a doplnkov. Textova ¢ast smernej ¢asti UPN mesta je v ZaD ¢&.
10 vypracovana v sulade s Metodickym usmernenim k obstaravaniu zmien a dopinkov
Uzemnoplanovacej dokumentécie vydany MDV SR €. 09195/2020/SV/35916 zo dria 19.05.2020.
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Kapitola xy sa dopliia

Texty kapitol, v ktorych neprichddza ku zmenam, su v ZaD €. 10 oznacené ako:

Kapitola xy sa nemeni

b) zaviznej asti spracovanej v rozsahu zmien a doplnkov zaviznej €asti platného UPN mesta
Koldrovo, uvadzand len v zneni kapitol, ktoré sa menia.

c) grafickej ¢ast, ktora je riesend formou samostatného vykresu, kde rieSené zmeny a doplnky su
zvyraznené sytymi farbami na odlienie od pévodného UPN, resp. naslednych zmien a dopinkov.

0. Vykres Sirsich vztahov

2. Komplexny vykres katastralneho Uzemia, verejnoprospesné stavby mimo zastavaného Gzemia,
ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvky MUSES, M 1:10 000

3. Komplexny vykres zastavaného Uzemia — ¢ast Kolarovo, M 1:5000

5. Dopravné riesenie, M 1:5000

11. Vykres verejnoprospesnych stavieb v zastavanom uzemi, M 1:5000

12. Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP, M 1:5000

A.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu

Kapitola A2 sa dopliia

Zmeny a doplnky ¢. 9 tzemného planu mesta Kolarovo

Predmetom zmien a doplnkov bolo osem zmien, pricom jedna zmena bola Uprava zavaznej ¢asti.
V zmenach a doplnkoch islo prevaZzne o rozvoj funkcie byvania, oblianskej vybavenosti a Sportovo-
rekreacné plochy.

A.3 Udaje o sulade rie$enia so zadanim

Navrh tzemného planu je v sulade s hlavnymi cielmi a poZziadavkami vyjadrenymi v zadani. Zadanie
bolo prerokované s dotknutymi organmi $tatnej spravy, verejnostou, spravcami technickej
vybavenosti Uzemia a dfa 27.06.2002 schvalené v Mestskom zastupitelstve v Kolarove.

A.4 Strategicky dokument

Oznamenie o strategickom dokumente ,Zmeny a doplnky &. 10 UPN mesta Kolarovo“ sa prerokovava
subeZne so samotnym strategickym dokumentom.

A.5 Podkladové materialy

Pre rie$enie UPN mesta Kolarovo- ZaD €.10 boli pouZité nasledovné podkladové materialy:

e Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 2011 — zmeny a doplnky ¢. 1 KURS
2001 (uznesenie vlady ¢- 513/2011),

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja (UPN R NSK) schvéleny uznesenim
zastupitelstva NSK ¢. 113/2012 zo dfia 14.05.2012, VZN €. 2/2012), ktorym sa vyhlasuje
,Zavazna ast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja“, v zneni VZN €. 6/2015, ktorym sa
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vyhlasuje Zavizna ¢ast Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja (s
uéinnostou od 25.11.2015)

e Uzemny plan mesta Koldrovo (schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 468/2005 zo
dna 30.06.2005, VZN ¢. 3/2005

e Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN mesta Kolarovo (schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva ¢.
652/2006-B/1 zo dria 19.06.2006

e Zmeny a doplnky &. 2 UPN mesta Kolarovo (schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva ¢.
368/2008 zo dria 21.07.2008, VZN ¢. 4/2008 s uc¢innostou od 06.08.2008),

e Zmeny a doplnky &. 3 UPN mesta Koldrovo (schvalené uznesenim mestského zastupitelstva €.
822/2010-C/1 zo dria 10.09.2010, VZN ¢. 6/2010 s uc¢innostou od 26.09-2010),

e Zmeny a doplnky &. 4 UPN mesta Kolarovo (schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva ¢.
135/2011 zo dra 27.06.2011, VZN ¢. 6/2011 s uc¢innostou od 13.07.2011),

e Zmeny a doplnky &. 5 UPN mesta Kolarovo (schvalené Uznesenim MsZ €. 412/2016 zo dria
11.04.2016),

e Zmeny a doplnky & 6 UPN mesta Kolarovo (schvalené Uznesenim MsZ ¢. 923/2018) zo diia
27.04.2018,

e Zmeny a doplnky & 7 UPN mesta Kolarovo (schvalené Uznesenim MsZ &. 305/2020) zo diia
17.02.2020,

e Zmeny a doplnky & 8 UPN mesta Kolarovo (schvalené Uznesenim MsZ &. 795/2022) zo diia
29.03.2022,

e Zmeny a doplnky & 9 UPN mesta Kolarovo (schvalené Uznesenim MsZ v Koldrove ¢&. 339/2024
zo dnia 12.02.2024),

e Uznesenia MsZ v Kolarove ¢. 314/2023 zo dria 11.12.2023, ¢. 206/2023 zo dria 18.07.2023 a ¢.
236/2023 zo dra ¢. 18.09.2023.

B.RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 Vymedzenie uzemia

Kapitola B1 sa nemeni

B.2 Vizby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti regionu

Kapitola B2 sa nemeni. Priemet Zavaznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja bol realizovany v ZaD ¢&. 5

B.3 Kulturno historicky vyznam mesta

Kapitola B3 sa nemeni

B.4 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové
predpoklady mesta

Kapitola B4 sa nemeni
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B.5 Sirsie vztahy a za¢lenenie do systému osidlenia

Kapitola B5 sa nemeni

B.6 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

Kapitola B6 sa nemeni

B.7 Funkcné vyuZitie izemia mesta so stanovenim
prevladajucich funk¢nych uzemi

Kapitola B7 sa doplfia nasledovne

B.7.1 Zmeny a doplnky ¢. 10

Zmeny a doplnky ¢. 10 UPN mesta su vypracované v rozsahu, ktory vyplyva z Uznesenia MsZ
v Koldrove ¢. 314/2023 zo dfia 11.12.2023, Uznesenia MsZ ¢. 206/2023 zo dria 18.07.2023 a
Uznesenia MsZ ¢. 236/2023 zo dna ¢. 18.09.2023, V zmysle ktorych ide o nasledovné lokality:

Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuZitia Uzemia

Cislo Regulaény blok | Existujica Funkéné vyuzitia navrh Vymera Parcel. Cislo
funkcia ha
ZD10-1 FPZ3 Plochy byvania Zmena priestorového 0,2355 28734/29
v BD regulativu
ZD10-2 FPZ9 1 Zdhradkarska | Zvysit zastavanost 19,7788 28518/1, 28518/90-94,80-
osada 1. z0stéasnych 50 mna 89, 70-79, 60-69, 50-59,
2. Rekreacna 80 m? 40-49,30-39, 16-29
oblast 2. zosUcéasnych 80m?na 28531/2-74, 28520/2-89
100 m?

ZD10-3 upzs Ornd poda Zmiesané plochy obcianskej 0,3453 16223/99, 16223/100,
vybavenosti a byvania s 16223/34, 16223/35
prevahou byvania

ZD10-4 upzs Ornd poda Zmena funkcéného vyuzitia, 4,1204 16219/101, 16223/111,
uprava dopravnej koncepcie - 16223/101, 28424/2,
Uprava trasovania prelozky 28421/501, 28421/404,
11/573 28421/401, 16219/501,

16219/10, 16223/2,
28421/403, 28421/407

Spolu 24,4800

Lokalita ¢. ZD10-1

Lokalita sa v zmysle platnej UPD mesta v zneni naslednych ZD nachddza v FPZ 3 a predstavuje Gzemie,
ktoré je definované ako Uzemie pre funkciu plochy byvania v bytovych domoch. Zmeny a doplnky ¢.
10 rieSia zmenu priestorového regulativu na pozemku s parc. ¢. 28734/29 v kat. 4. Kolarovo, zo
suc¢asného max. 3 nadzemnych podlazi alebo 3 nadzemnych podlazi a podkrovia s max. vySkou 12 m,
na objekt do 4 nadzemnych podlazi.

Lokalita ¢. ZD10-2

V zmysle platnej UPD mesta lokalita lezi v FPZ-9, pricom Gzemie je $pecifikované ako plochy
zahradkarskej osady a rekreacnej oblasti. Predmetom zmien a doplnkov je zmena tykajlca zvysenia
zastavanej plochy zdhradkarskych chat v zahradkarskej osade zo stéasnych 50 m? na 80 m? a
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objektov rekreaénych chét zo sticasnych 80 m? na 100 m? zastavanej plochy, v rekreaéno-oddychovej
zdne mesta.
Lokalita ¢. ZD10-3

V zmysle platnej UPD mesta lokalita lezi v UPZ-5, pricom v zmysle platnej UPD rie$ené Uzemie nie je
Specifikované pre funkciu byvania, patri do funkcie Plochy ornej pody. V zmendch a doplnkoch ide

o zmenu na funkciu - plochy ornej pédy (na pozemkoch €. 16223/99) na Zmie$ané plochy obcianske;j
vybavenosti a byvania s prevahou byvania. Ide o lokalitu, ktorej prevazna Cast leZi v zastavanom
Uzemi mesta a je bezprostredne naviazand na existujlcu zastavbu. Vzhfadom na konflikt zdmeru

s navrhovanou prelozkou cesty 11/573, dochadza k vyvolanej zmene zamerom a to navrh na zmenu
trasovania navrhovanej prelozky 11/573 do novej polohy.

Lokalita ¢. ZD10-4

Uprava trasovania prelozky 11/573 do novej polohy

B.8 RiesSenie byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou
infrastr., vyroby a rekreacie

B.8.1 Byvanie

Podkapitola B.8.1 Byvanie sa meni nasledovne

B.8.1.1 Zmeny adoplnky ¢ 10

Tab. 2 Lokality pre rozvoj byvania

Oznacenie Regulacny Funkcné vyuzitie vymera (ha) Pocet bytov Pocet obyvatelov
blok

ZD10-3 Upz6 Zmiesané plochy 0,2716 9 (1RD+8b.]
obcianskej vybavenosti a v BD)
byvania s prevahou
byvania

Spolu 0,2716 9
B.8.2 Obcianska vybavenost

B.8.2.1 Skolstvo

27

27

Podkapitola B.8.2.1 sa nemeni

B.8.2.2 Kultiira a osvetovd ¢innost’

Podkapitola B.8.2.2 sa nemeni

B.8.2.3 Telovychova a Sport

Podkapitola B.8.2.3 sa nemeni

B.8.2.4 Zdravotnictvo

Podkapitola B.8.2.4 sa nemeni
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B.8.2.5 Maloobchod

Podkapitola B.8.2.5 sa nemeni

B.8.2.6 Zariadenie verejného stravovania

Podkapitola B.8.2.6 sa nemeni

B.8.2.7 B.2.Sluzby

Podkapitola B.8.2.7 sa nemeni

B.8.2.8 Administrativa

Podkapitola B.8.2.8 sa nemeni

B.8.3 Vyroba

Kapitola B.8.3 sa nemeni

B.8.4 Rekreacia

B.8.4.1 Zmeny adoplnky ¢ 10

Kapitola B.8.4 sa meni nasledovne

Tab. 3 Lokality pre rekreaciu

lokalita | Nazov Cislo FPZ Existujuca Funkcia podla Rozloha
é. lokality funkcia UPN (ha)
ZD10-2 FPZ9 Zahradkarska Zahradkarska 19,7788

osada osada

Rekreacnd Rekreaénd oblast

oblast

B.9 Vymedzenie hranice zastavaného uzemia

Poznamka

Zvysit zastavanost zo sucasnych
50m?na 80 m?

Zvysit zastavanost zo sucasnych
80 m? na 100 m?

Kapitola B9 sa meni nasledovne

B.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Kapitola B10 sa nemeni. Kapitola bola v schvalenych ZaD €. 5 v plnom zneni nahradena novym,

aktualnym textom

B.11 Ochrana prirody a tvorba Kkrajiny / USES

a ekostabilizacné opatrenia

Kapitola B.11.4.4.1 sa nemeni
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B.12 Koncepcia verejného technického a dopravného
vybavenia

B.12.1 Doprava a dopravné zariadenia

V podkapitole B.12.1 sa meni nasledovne:

Na zéklade lokality ¢. 3, dochddza k ¢iastoénej Uprave trasy prelozky cesty 11/573 v Gseku bloku UPZ 5

B.12.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Podkapitola B.12.2 sa meni nasledovne

B.12.2.1 Zmeny a doplnky ¢. 10

Lokality v ramci zmien a doplnkov €. 10 si nevyZaduju zvySenie narokov na potrebu elektrickej
energie. Lokalitu ZD10-3 je mozné napojit na existujucu siet mesta

B.12.3 Zasobovanie plynom

Podkapitola B.12.3 sa meni nasledovne

B.12.3.1 Zmeny a doplnky ¢. 10

Lokality v ramci zmien a doplnkov €. 10 si nevyZaduju zvysenie narokov na potrebu plynu. Lokalitu
ZD10-3 je mozné napojit na existujlcu STL siet mesta

B.12.4

B.12.5Zasobovanie teplom

Podkapitola B.12.4 sa nemeni

B.12.6 Vodné hospodarstvo

B.12.6.1 Sirsie vztahy

Podkapitola B.12.5.1 sa nemeni

B.12.6.2 Odtokové pomery

Podkapitola B.12.5.2 sa nemeni

B.12.6.3 Zdsobovanie vodou

Podkapitola B.12.5.3 sa meni nasledovne

Zmeny a doplnky ¢. 10
Lokality v ramci zmien a doplnkov €. 10 si nevyZaduju zvySenie narokov na potrebu pitnej vody.
Lokalitu ZD10-3 je mozZné napojit na existujicu vodovodnu siet mesta
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Tab. 4 Vypocet potreby vody pre navrhovany stav

Lokalita Funkcia 3 Potreba vody
(]
= 2 s © Priem. den. Q, ‘ Max. den. Qn, Max. hod. Q,
33 3z
o a o m3/d I/s ‘ m3/d I/s m3/h ‘ I/s
ZD10-3 Byvanie - RD 1+8 27 2,43 0,028 ‘ 3,40 0,039 0,25 ‘ 0,07
Zavlahy

Podkapitola B.12.5.3 — ¢ast Zavlahy sa nemeni

B.12.6.4 Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych vod

Podkapitola B.12.5.4 sa meni nasledovne

Zmeny a doplnky €. 10

Lokality v ramci zmien a doplnkov €. 10 si nevyZaduju zvySenie narokov na odkanalizovanie Uzemia.
Lokalitu ZD10-3 je mozné riesit pre budicu nehnutelnost v Zumpe s naslednym vyvazanim OV na
cov.

B.12.7 Zaujmy obrany Statu, poZiarnej ochrany, civilnej obrany a ochrany pred
povodiami

Kapitola B.12.6 sa nemeni. Kapitola bola komplexne doplnena v ZaD €. 5

B.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Kapitola B.13 sa nemeni. Kapitola bola aktualizovana v ZaD ¢. 5
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B.14 Vyhodnotenie perspektivneho pouZzitia
polI'nohospodarskej a lesnej pody fondu na
nepol'nohospodarske ucely

Kapitola B14 sa meni dopltia

Kapitola B.14 sa oproti schvalenému UPN mesta Kolarovo meni nasledovne

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely

v katastralnom Gzemi mesta Koldrovo je spracované v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii

a kontrole znecdistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,
e bonitované pddno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2014,
e katastralna mapa mesta Kolarovo,

v

e zakon €. 220/2004 Z. z. oochrane a vyuzivani polhohospodarskej pédy aozmene zdkona
¢.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlaska MP SR €. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,

e nariadenie Vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody,

e stanovisko podniku Hydromelioracie, S. p. o vybudovanych hydromelioracnych zariadeniach,

Charakteristika podnych pomerov

Velka vacsina Uzemia katastra v zapadnej ¢asti je minulymi zasahmi s extenzivnou snahou po
jednostrannom vyuZivani pre pofnohospodarske ucely odlesnend a s narusenymi funkciami
prirodzeného fungovania ekosystémov na miestnej Urovni. V rdmci navrhnutého
krajinnoekologického planu su rieSené opatrenia v krajinnom prostredi katastralneho Uzemia pre
postupné vytvorenie funkéného systému ekologického prostredia .

Poziadavku ochrany pédneho fondu respektujeme podla zakona ¢.220/2004 Zb. o ochrane
polhohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov. UvaZuje sa s novym zdberom len pre rozvoj
bytovej vystavby, vyrobnych ploch, nevyhnutnej izolacnej zelene a vybudovanie juznej Ucelovej
prepojovacej komunikacie pre vyrobné lzemie a zmieSané izemie vybavenosti a vyroby .

Podla nariadenia VIady SR €. 58/2013 Z. z. je v katastralnom tzemi Kolarovo vyélenenych 9 pédnych
jednotiek, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie pofnohospodarske p6dy.

V minulosti bola p6da kontaminovana prechemizdciou pofnohospodarskej pody, ¢o malo vplyv na
kvalitu véd , polnohospodarskych produktov a Zivot zvierat aj Zivocichov . Po roku 1990 sa
zmenenym pristupom k pofhohospodarskej vyrobe prisun umelych chemickych latok do pédy
vyrazne znizil a kvalita pody sa zlepsila. .
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Bonita polnohospodarskej pody

Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnhohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zidkona ,,Orgdn ochrany polnohospoddrskej
pbdy zabezpeci ochranu najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy v katastrdlnom uzemi podla kédu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenu v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je
nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie
polnhohospodarskej pody a neopravneny zdber polnohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejsej
polnhohospodarskej pody v katastralnom tzemi podla kédu bonitovanych pédnoekologickych
jednotiek, vyska odvodu, spdsob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla nariadenia VIady SR €. 58/2013 Z. z. je v katastralnych Uzemi Kolarovo vyclenenych 9 pédnych
jednotiek, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polnohospodarske pédy. V nasledujucej tabulke sa
nachadza prehlad podnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie pody podla katastralnych

Uuzemi.

Tab. 5 Prehlad najkvalitnejsej pédy v rieSenom Uzemi

Katastralne Uzemie BPEJ
Kolarovo 0002002 0002005 0003003 0017002 0018003 0019002 0020003 0023003 0026002
Zdroj: VUPOP, 2015

Vyhodnotenie a zdbvodnenie perspektivneho vyulZitia polnohospoddrskej pédy na
nepolnohospoddrske vyuZitie

Vyhodnotenie d6sledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej pode v rdmci Zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Kolarovo sa riesi vzmysle § 13 zdkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani
polhohospodarskej pody. Zabery polnohospoddrskej pédy su spracované v tabulke podla jednotlivych
lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusSnym katastralnym Uzemim, rozlohou, navrhovanym
funkénym vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ, uZivatelom polnohospodarskej pody avykonanymi
hydromelioraénymi zariadeniami.

Perspektivne pouZitie polhohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely v ramci Navrhu zmien
a doplnkov UPN mesta Kolarovo predstavuje zaber pddy s celkovou rozlohou 3,4312ha. Zaber pddy na
nepolnohospodarske Ucely predstavuju 2 lokality (1x Zmiesané plochy obdcianskej vybavenosti a
byvania s prevahou byvania a 1x Uprava trasovania prelozky 11/573).

Napriek zaberu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske uéely, moino skonstatovat, Ze
navrhované lokality si navrhnuté v nadvaznosti na zastavané tizemie a existujlicu infrastrukturu, ide
o rozdirenie jestvujliceho zastavaného uzemia - teda nebude narusena ucelenost honov, ani neddjde
k fragmentdcii a izolacii polnohospodarskej pody.

Pri realizacii navrhovanych zamerov bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpeéit ich hospodarne a uéelné vyuzitie na zaklade
bilancie skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat
obhospodarovanie polnohospodarskej p6dy nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

Tab. 6 Zaber pody celkom

Ukazovatel ‘ Navrh (ha)

Odnatie celkom ‘ 3,4312
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Ukazovatel Navrh (ha)
Odnatie polhohospodarskej pody celkom 3,4312
Z toho v intravilane 0,3115
v extravilane 3,1197
Vybudované hydromelioracné zariadenia
UzZivatel polnohospodarskej p6dy
Pravnické osoby
Fyzické osoby
Tab. 7 Funkéné vyuZitie ploch, navrhnutych na nepolnohospoddrske pouzitie
Ukazovatel Navrh (ha)
ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti a byvania s prevahou
byvania 0,3115
Uprava trasovania prelozky 11/573 3,1197
Spolu: 3,4312
Tab. 8 Supis parciel, ktoré zasahuju, alebo su celé sicastou novonavrhovanej lokality
Z¢, EKN
30 Kolarovo UpPz5 16223/99
31 Kolarovo UPz5 16219/101, 16223/111, 16223/101, 28424/2, 28421/501, 28421/404, 28421/401
Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit je uvedené v nasledujucej tabulke:
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pody

Ziadatel (obstaravatel):
Spracovatel:

Kraj:

Okres:

Datum:

Mesto Kolarovo

AZ PROJEKT, s.r.o0., Bratislava
Nitriansky

Komarno

29.07. 2024

Tab. 9 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pody

Katastral. = lokalita Navrhovana @ Vymera lokality (ha) Kultara Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané Uzivatel Poznamka
¢ Uzemie c. funkcia zD ¢. - polnohos. nepolnoh. investicie do  polnoho-
9 celkom v mimo Pody celkom BPEJ ha Pod. (ha) pody (ha) spod. Pody
zastav. zastav. (ha)
Uzemi  Uzemia
30 Koldrovo & ZD10-1 ZmieSané
plochy
obcianskej
vybavenosti
a byvania s
prevahou
byvania | 0,3453 0,3115 Orna poda 0,3115 0004004 0,3115 0,0338
31 | Koldrovo @ ZD10-4 Uprava
trasovania
prelozky
/573 3,1197 3,1197 Orna p6da 3,1197 0004004 @ 3,1197
Spolu 3,4650 0,3115 3,1197 3,4312 3,4312 0,0338
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Tab. 10 Vyhodnotenie schvélenych lokalit v rdémci doteraz platnej UPN a Zmien a dopinkov UPN

% rozsah Dévod Katastr. Uzemie | Poznamka
zastavania — nezastavania
ast mesta Uzemie FPZ &. lokalita &. Rozloha —ha (PPF) | zU 1.1.90 (PPF) | mimo zU (PPF) vyuZitia lokality
Ciastocne na ploche o0 9645
realizované m? zahajena
resp.
pripravovana
Kolarovo Obytné Bil 5,8 0 5,8 vystavba
Obytné Bi2/1 1 0 1 Nerealizované
Obytné Bi2/2 8,4 0 8,4 Nerealizované
Obytné Bi6 5,3 5,3 0 Nerealizované
Obytné Bi7 1,55 1,55 0 Nerealizované
Obytné Bi8 1,05 1,05 0 Nerealizované
Obytné Bi9 2,35 2,35 0 Nerealizované
Obytné Bi10 1,2 1,2 0 Nerealizované
Obytné Bill 6,6 0 6,6 Nerealizované
Obytné Bix 1/1 2 2 0 Nerealizované
Obytné Bix 1/2 1,25 1,25 0 Nerealizované
SPOLU 36,5 14,7 21,8
5% Ciastoéne na ploche o
realizované vymere 2431 m2
- zahdjend
Obytné 3 Bhl 6 0 6 vystavba + na
ploche vo
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% rozsah Dévod Katastr. Uzemie | Poznamka
zastavania — nezastavania
&ast mesta Uzemie FPZ &. lokalita &. Rozloha —ha (PPF) | zU 1.1.90 (PPF) | mimo zU (PPF) vyuZitia lokality
vymere 5923 m2
vydané SP na BD
2x24 b.j.
SPOLU 6 0 6
V.Guta Obytné 13 Bi12 1,5 0 1,5 Nerealizované
Obytné 13 Bil3 1,1 0 1,1 Nerealizované
Obytné 13 Bil4 1,2 0 1,2 Nerealizované
Obytné 13 Bil5 4,6 0 4,6 Nerealizované
SPOLU 8,4 8,4
V.Ostrov Obytné 11 B16 2,5 0 2,5 Nerealizované
Obytné 11 B17 0,9 0 0,9 Nerealizované
SPOLU 34 34
0,045 Nerealizované
SPOLU 54,345 14,7 39,6
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mimo zU % rozsah Dévod Katastr.
ast Uzemie FPZ &. lokalita €. Druh vyroby suma- ha 70 1.1.90 zastavania — nezastavania | Uzemie
vyuzitia lokality
mesta PPF PPF PPF
Kolarovo Vyrobné 6 Vprl pr 8,9 8,9 100% Realizované
Ciastoéne
Vyrobné 6 Vpr2 pr 8,1 8,1 0 30% realizované
Vyrobné 4 Vpr9 pr 1 0 1 0 Nerealizované
Ciastoéne
Vyrobné 7 Vpol po 5,5 0 5,5 30% realizované
Vyrobné 7 Vpo2 po 5,8 3,65 2,15 0 Nerealizované
Vyrobné 5 Vpo3 po 53 0 53 0 Nerealizované
Vyrobné 7 Vpr8 pr 11,8 0 11,8 0 Nerealizované
Vyrobné 7 Vpr7 pr 2,45 0 2,45 0 Nerealizované
48,9 20,7 28,2
V.Guta Vyrobné 12 Vprl0 pr 1,8 0 1,8 0 Nerealizované
Vyrobné 12 Vpril pr 1,05 0 1,05 0 Nerealizované
2,85 0 2,85
V.Ostrov Vyrobné 10 Vprl2 pr 1,8 0 1,8 0 Nerealizované
1,8 0 1,8
Vyrobné UPZ-6 1,04 Nerealizované
SPOLU 54,54 20,7 32,9
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Vyhodnotenie a zdovodnenie perspektivneho vyuzitia lesnej pody na iné ucely

Vymera lesnych pozemkov, ¢lenenie lesov podl'a kategorii a druhu vlastnictva

Lesné porasty sa v riesenom Uzemi nachadzaju v centralnej ¢asti katastralneho Gzemia ako sucast Oblastnej jednotky - Podunajska nizina, podoblast: A
Podunajska rovina, Cenkovska niva a LHC KOMARNO.

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na lesnej péde v rdmci Uzemného planu mesta Kolarovo je riesené v zmysle § 4 vyhlasky ¢. 12/2009 o ochrane
lesnych pozemkov pri tzemnoplanovacej ¢innosti a pri ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov.

Ide o lesné porasty dielca €. 658, K&d planu: GS041, 35 - Brestové luziné jaseniny-prechodné luhy na Cernicie, vys. byliny, burina. Funkény typ: CA -
vodohospoddarskyprodukény

Ide o lesné porasty dielca €. 659, K&d planu: GS041, 35 - Brestové luzné jaseniny-prechodné luhy na Cernicie, vys. byliny, burina. Funkény typ: CA -
vodohospodarskyprodukcny

Ide o lesné porasty dielca €. IP191, Funkény typ: ostatny lesny pozemok

Ide o lesné porasty dielca €. 661, Kéd planu: GS041, 124 Hrabové luzné jaseniny-tvrdé luhy na Kroviny, Funk.typ: protideflacny

Tab. 11 Udaje o lesnych pozemkoch z katastra nehnutelnosti a lesného hospodarskeho planu

Oznacenie vlastnika Oznadenie Cislo listu Nazov obce = Nazov katastral- Parcela Planovany Oznacdenie dielca Oznacenie kategorie lesov Nazov lesného
alebo spravcu obhospo- vlastnictva neho Gzemia CKN ¢islo zaber lesnych celku alebo
darovatela lesa podfa pozemkov v m? vlast. celku
registra C/E
podfa KN
Slovenska republika LESY Slovenskej 14201 Kolarovo Kolarovo 16219/501 = 11788,0 658 vodohospodarskyprodukény Komarno
republiky, Statny .96
podnik
organizacna zlozka
0Z Podunajsko
Slovenska republika LESY Slovenskej 935 Kolarovo Kolarovo 16219/10 11788,0 659 vodohospodarskyprodukény Komarno
republiky, statny .97
podnik
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Oznacenie vlastnika Oznacenie Cislo listu Nazov obce = Nazov katastral- Parcela Planovany Oznacenie dielca Oznacenie kategorie lesov Nazov lesného
alebo spravcu obhospo- vlastnictva neho Uzemia CKN ¢islo zaber lesnych celku alebo
darovatela lesa podla pozemkov v m? vlast. celku
registra C/E
podla KN
organizacna zlozka
0Z Podunajsko
POUNOHOSPODARSKE | LESY Slovenskej 10651 Kolarovo Kolarovo 16223/2 IP191 ostatny lesny pozemok Komarno
DRUZSTVO republiky, $tatny
KOLAROVO, Kratka 2, | podnik
94603 Kolarovo, ICO: organizacna zlozka
193101 0Z Podunajsko
POUNOHOSPODARSKE | Varianta Timber, 10651 Kolarovo Kolarovo 28421/403 661 protideflaény Komarno
DRUZSTVO s.r.o. 28421/407 2
KOLAROVO, Krétka 2,
94603 Kolarovo, 1CO:
193101
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B.15 Vymedzenie ploch vyZadujucich zvySenu ochranu

Kapitola B.15 sa nemeni

B.16 Poziadavky na vyhotovenie uzemnoplanovacej
dokumentacie zony, vymedzenie verejnoprospesnych
stavieb

Poziadavky na vyhotovenie Uzemnoplanovacej dokumentdcie zény a vymedzenie
verejnoprospesnych stavieb je v zdvdznej Casti Uzemného plénu, €ast C.
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