Vysvetlivky:
¢ierne pismo — nezmeneny text
cervené pismo — doplneny text

cierne-preciarknuté-pisme — vypusteny text

AKAD.ARCH.ING. JAN JARIABKA ARCHITEKTONICKY ATELIER
AUTORIZOVANY ARCHITEKT
ARPROJEKT, s.r.o.

UZEMNY PLAN OBCE HOZELEC
ZMENA

V LOKALITACH OBEC 2024

NAVRH

ZAVAZNA CAST

04.2024



Uzemny plan obce Hozelec — Cistopis 2015

ZMENA UPN OBCE HOZELEC v lokalitich OBEC 2024 / Navrh 2024

C.

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE HOZELEC

Pri riadeni funkéného vyuZitia a usporiadania administrativneho Uzemia Obce Hozelec a katastralneho
Uzemia Hozelec je potrebné dodrzat’ tieto zavazné regulativy tzemného rozvoja:

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania Gzemia.

1.1. V sulade s Koncepciou Gzemného rozvoja Slovenska (KURS 2001) a Uzemnym planom velkého Gizemného
celku PreSovského kraja (UPN VUC Presovského kraja) ktory schvalila viada Slovenskej republiky a jeho
zavazna Cast’ bola vyhlasena nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 216/1998, zmenena nariadenim
vlady Slovenskej republiky ¢. 679/2002, nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 111/2003 Z.z.,
vSeobecne zavdznym nariadenim PreSovského samospravneho kraja ¢. 4/2004 a vSeobecne zavaznym
nariadenim Presovského samospravneho kraja ¢. 17/2009 rozvijat’ obec:

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.

na trase multimodalneho koridoru Bratislava — Zilina — Predov — Kosice — Zahor — Ukrajina,

na rozvojovej osi prvého stupna Zilina — Martin — Poprad — PreSov,

v tazisku osidlenia SR druhej Urovne, t.j. v popradsko-spiSskonovoveskom taZisku osidlenia a
vytvarat’ podmienky pre rozvoj ekonomickych, socidlnych a dopravnych vézieb so  susednymi
mestami Poprad, Kezmarok a SpiSska Nova Ves.

1.2. Pri priestorovom usporiadani obce dodrziavat' tieto zasady:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

Postupne realizovat’ projekt revitalizacie jestvujlcej vystavby rodinnych domov.

Predmetom revitalizacie je zvySenie standardu byvania, bez narastu poctu bytovych jednotiek. V
architektonickom rieSeni fasad vo vztahu ku ich zatepleniu pouzivat' aj drevené obklady —
prevetravané fasady. V ramci revitalizacie len v minimalnej miere navrhovat’ dalSie pristavby, aby
sa nepriaznivo nezmensovala plocha zelene na pozemkoch.

V navrhovanych obytnych okrskoch rodinnych domov vytvarat’ v podrobnej urbanizacii situovania
rodinného domu na pozemku moznost’ parkovania dvoch osobnych aut na spevnenej ploche pred
potencialnym pevnym oplotenim a vstupom.

Predzahradky doporucujeme ohradit’ vegetacnym plotom zo zakrslej kompozi¢nej a liniovej zelene.
Pri rekonstrukciach rodinnych domov a planovanej novej vystavbe rodinnych a bytovych domov v
architektire exteriéru stavieb pri streSnych plastoch sa doporucuje farebnost’ od sivobézovej po
hnedo-antracitovl az antracitovu farbu a v prirodzenych farbach keramickej krytiny.

Nedoporucuju sa krytiny farby modrej, zelenej, fialovej.

Pri architekture fasad sa doporucuju kombinacie bielej a sivobéZovej omietky murovanych stien,
hnedé drevené obklady.

V pripade prevetravanych fasad dodrzat’ navrhovanu architektdru uvedent pri klasickych fasadach.
Nedoporucuju sa farby ZIta, ruzova, modra, ervena, fialova a agresivne odtiene zelenej farby.
Postupne realizovat’ obecny park v lokalite navrhovaného Sportového arealu a premiestnenie
futbalového ihriska.

Postupne realizovat’ vysadbu vlhkomilnej zelene v Uzemi Udolnej nivy Hozelského potoka pre
vytvorenie kultivovaného suchého poldra.

V centralnej Casti obce v lokalite ,,Pol'sky dvor" legislativnymi opatreniami postupne vymiestiiovat’
neziaduce funkcie z tejto pamiatkovo chranenej lokality a tak  napomoéct’ ku vytvoreniu novej
centralnej vybavenosti obce v kvalitnom architektonickom stvarneni.

Pri vystavbe rodinnych domov neprekracovat’ vyskovu hladinu jednoposchodového domu + obytné
podkrovie. Na pozemkoch rodinnych domov neprekracovat’ zastavanu plochu planovanej vystavby
- 30% z celkovej plochy pozemku rodinného domu.

Pri vystavbe bytovych domov s obcianskou vybavenost'ou neprekracovat’ vyskovu hladinu vystavby
troch nadzemnych podlazi + obytné podkrovie.

Obciansku vybavenost’, pokial’ nie je zakomponovana priamo do zastavanej plochy bytového domu
navrhovat’ ako jednopodlazn( vystavbu.

Na pozemkoch bytovych domov neprekraCovat’ zastavani plochu planovanej vystavby - 40% z
celkovej plochy pozemku stavebného okrsku bytovych domov.

Pri vystavbe kupelno-rekreacného a Sportového aredlu neprekracovat’ vyskovlu hladinu Siesteho
nadzemného podlazia. Vystavbu vyskovo komponovat’ v rozmedzi prvého az Siesteho nadzemného
podlazia s premenlivou vyskovou gradaciou dielCich funkénych celkov.

Kupel'n parkovd kolonadu riesit’ taziskovo ako jednopodlaznu, lokalne ako dvojpodlazni.

Na pozemkoch urCenych pre tento druh vystavby neprekraCovat’ zastavanu plochu planovanej
vystavby - 45% z celkovej plochy pozemku stavebného okrsku véitane kupelnych a Sportovo-
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Pri riadeni funkéného vyuZitia a usporiadania administrativneho Uzemia Obce Hozelec a katastralneho
Uzemia Hozelec je potrebné dodrzat’ tieto zavazné regulativy tzemného rozvoja:

1. Zasady a regulativy struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania tzemia z hl'adiska rozvoja urbanizacie.

1.1. V oblasti medzinarodnych, celostatnych a nadregionalnych vzt'ahov

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.
1.1.6.

1.1.7.

Podporovat’ priame vézby preSovsko—koSickej aglomeracie na eurdpsku urbanizacnl os v smere
Rzeszéw — Krosno — Svidnik — PreSov — Kosice — Miskolc — Budapest' v smere sever — juh.
Podporovat’ priame vézby PSK na hlavni rozvojovi os prvého stupnia Olomouc — Zlin — Zilina —
Poprad — Levoca — PreSov — KoSice — Michalovce — Uzhorod — Mukacevo v smere zapad — vychod.
Rozvijat’ presovsko — koSické taZisko osidlenia ako sucast’ medzindrodného sidelného systému vo
vdazbe na t'aziska osidlenia Rzeszow a Miskolc.

Podporovat’ sidelné prepojenie Uzemia kraja na medzinarodnu sidelnd siet’ rozvojom urbanizaCnych
rozvojovych osi pozdlz komunikacnych prepojeni medzinarodného vyznamu.

Rozvijat’ dotknuté sidla na trasach multimodalnych koridorov.

Podporovat’ na Uzemi kosSicko — presovskej aglomeracie rozvoj kvartérneho centra s aktivitami
nadregionalneho, celostatneho a medzinarodného vyznamu.

Podporovat’ vytvaranie nadnarodnej siete spoluprace medzi jednotlivymi mestami, regionmi a
ostatnymi aktérmi Uzemného rozvoja v PreSovskom kraji a okolitych Statoch, s vyuZitim vazieb
jednotlivych sidiel a sidelnych systémov v euroregidonoch a dalSich oblastiach cezhranicnej
spoluprace, v stlade s dohodami a zmluvami regionalneho charakteru vo vazbe na medziviadne
dohody.

1.2. Pri priestorovom usporiadani obce dodrziavat’ tieto zasady:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

Postupne realizovat’ projekt revitalizacie jestvujlicej vystavby rodinnych domov.

Predmetom revitalizacie je zvySenie Standardu byvania, bez narastu poctu bytovych jednotiek. V
architektonickom rieSeni fasad vo vztahu ku ich zatepleniu pouzivat aj drevené obklady -
prevetravané fasady. V ramci revitalizacie len v minimalnej miere navrhovat’ dalSie pristavby, aby
sa nepriaznivo nezmensovala plocha zelene na pozemkoch.

V navrhovanych obytnych okrskoch rodinnych domov vytvarat’ v podrobnej urbanizacii situovania
rodinného domu na pozemku moZnost’ parkovania dvoch osobnych aut na spevnenej ploche pred
potencidlnym pevnym oplotenim a vstupom.

Predzahradky doporucujeme ohradit’ vegetaCnym plotom zo zakrslej kompozicnej a liniovej zelene.
Pri rekonstrukciach rodinnych domov a planovanej novej vystavbe rodinnych a bytovych domov v
architekture exteriéru stavieb pri streSnych plastoch sa doporucuje farebnost’ od sivobézovej po
hnedo-antracitovl az antracitovu farbu a v prirodzenych farbach keramickej krytiny.

Nedoporucuju sa krytiny farby modrej, zelenej, fialovej.

Pri architekture fasad sa doporucuju kombinacie bielej a sivobéZovej omietky murovanych stien,
hnedé drevené obklady.

V pripade prevetravanych fasad dodrzat’ navrhovanu architekttru uvedend pri klasickych fasadach.
Nedoporucuju sa farby zIta, ruzova, modra, Cervena, fialova a agresivne odtiene zelenej farby.
Postupne realizovat’ obecny park v lokalite navrhovaného Sportového aredlu a premiestnenie
futbalového ihriska.

Postupne realizovat’ vysadbu vlhkomilnej zelene v Uzemi Udolnej nivy Hozelského potoka pre
vytvorenie kultivovaného suchého poldra.

V centralnej Casti obce v lokalite ,,Pol'sky dvor" legislativnymi opatreniami postupne vymiestfiovat’
neziaduce funkcie z tejto pamiatkovo chranenej lokality a tak  napomoct’ ku vytvoreniu novej
centralnej vybavenosti obce v kvalitnom architektonickom stvarneni.

Pri vystavbe rodinnych domov neprekracovat’ vyskovl hladinu jednoposchodového domu +oebytré
pedkrevie—Na pozemkoch rodinnych domov neprekraCovat’ zastavanu plochu planovanej vystavby
- 30% z celkovej plochy pozemku rodinného domu.

Pri vystavbe bytovych domov s obcianskou vybavenost'ou neprekracovat’ vyskovl hladinu vystavby
troch nadzemnych podlazi + obytné podkrovie.

Obciansku vybavenost’, pokial’ nie je zakomponovana priamo do zastavanej plochy bytového domu
navrhovat’ ako jednopodlazni vystavbu.

Na pozemkoch bytovych domov neprekraCovat’ zastavanu plochu planovanej vystavby - 40% z
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1.2.9.

rekreaCnych stavieb, kupelnej parkovej kolonady, exteriérovych Sportovych ploch, spevnenych
parkovych Uprav a parkovych chodnikov.

Uzemnym planom zoény je potrebné rieSit navrhovand obytnd zdénu situovani v prvom
urbanistickom obvode zapadne od centralnej casti obce spolu s navrhom suchého poldru
Hozelského potoka, ktora je vo vykrese regulativov oznaCena indexom Z-1 a navrhovan( zdénu
turistického ruchu, rekreéacie a Sportu v druhom urbanistickom obvode v doline Ganovského potoka
v rozsahu aquatermalny wellness, areal rekreacno kondi¢nych pohybovych aktivit, obchodnej
vybavenosti a sluZieb a s obytnym Gzemim nizSej obcianskej vybavenosti, Uzemim parku vo vézbe
na chranené Uzemia a prirodné prostredie doliny, ktord je vo vykrese regulativov oznacena
indexom Z-2.

1.2.10. Oplotenie pozemkov realizovat’ v spojitosti s vysadbou zelene formou vegetacnych plotov.
1.2.11. V zastavanom Uzemi obce, v predzahradkach rodinnych domov realizovat’ druhovo rozmanit(

kompozi¢nu stredn( a vysoku zelen.

1.2.12. Zavaznymi cCastami Uzemného planu s vykresy ¢. 3 Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, vykres €. 10 Regulativy a vykres ¢. 12 Urbanisticky
navrh zastavaného Uzemia (ortofotomapa).

2. Pripustné, obmedzujluce alebo vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych ploch.

2.1. Urbanisticky obvod ¢. 1.

2.1.1,

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

Vytvorit’ podmienky pre vystavbu prelozky cesty 111/018256 (3073) slUziacej pre hromadny odvoz
odpadkov z okresu Poprad.

Vytvorit’ podmienky pre perspektivne prelozenie cesty I/18 smerom juznym mimo urbanizovaného
pasma obytnej Casti obce.

Hlavnou aktivitou je revitalizacia rodinnych domov a vystavba novych okrskov rodinnych a
bytovych domov. Doporucuje sa vyuzitie podkrovnych priestorov pri zvySeni streSného plasta o 0,5
m.

Potrebnd je rekonstrukcia aredlu materskej Skolky, realizovat’ vysadbu parkovej zelene v
Sportovom areali a postupne areal dobudovat’.

V stavebnych okrskoch SO-1 az SO-6 je planovana vystavba rodinnych domov situovana v
prelukach , alebo v kontaktnom Gzemi s jestvujlcou obytnou Cast'ou obce.

Pripustné funkcie: byvanie s drobnym hospodarstvom vidieckeho typu.

Obmedzené funkcie:  mald remeselna vyroba.

Nepripustné funkcie:  opravoviia osobnych a nakladnych aut, stolarska a zamocnicka vyroba,
intenzivny chov zvierat, skladové hospodarstvo vcitane uskladniovania pohonnych hmot, malé
veterné elektrarne.

V stavebnych okrskoch SO-7 az SO-9 je planovana vystavba rodinnych domov situovana mimo
jestvujuceho zastavaného Uzemia obce.

Pripustné funkcie: byvanie s drobnym hospodarstvom vidieckeho typu.

Nepripustné funkcie:  remeselna vyroba, opravoviia osobnych a nakladnych aut, intenzivny chov
zvierat, skladové hospodarstvo véitane uskladiovania pohonnych hmot, malé veterné elektrarne.

V stavebnom okrsku SO-10 je planovana vystavba bytovych domov s obcianskou vybavenostou.
Pripustné funkcie: byvanie, obchody, sluzby, socidlna a zdravotna vybavenost'.

Nepripustné funkcie:  vyroba,sklady, ¢erpacie stanice pohonnych hmot, priemysel.

ZabezpeCovat' revitalizaciu arealu polnohospodarskeho dvora pre funkciu rastlinnej a Zivocisnej
vyroby, rozvoja remeselnej vyroby a agroturistiky.

Pripustné funkcie: remeselna vyroba, pol'nohospodarstvo, rastlinna vyroba, ZivociSna vyroba
do 100 hospodarskych zvierat, sklady, agroturistika.

Nepripustné funkcie:  vel'kosklady pohonnych hmot, Cerpacie stanice pohonnych hmot.
ZabezpecCovat' priebeznl revitalizaciu priemyselného arealu s cielom vytvarania podmienok pre
noveé vyrobné aktivity a obchodnu Cinnost’.

Racionalizovat’ vnutro arealovy dopravny systém.

Pripustné funkcie: priemyselnd vyroba, sklady, obchody, remeselnd vyroba, doprava a
technicka infrastruktira.

Nepripustné funkcie:  vel'kosklady pohonnych hmét, Cerpacie stanice pohonnych hmot.

2.2. Urbanisticky obvod &. 2.

2.2.1.

Vytvarat’ podmienky pre postupnd humanizaciu potencidlneho priestoru rekreacného arealu

ZMENA UPN OBCE HOZELEC v lokalitich OBEC 2024 / Navrh 2024

1.2.8.

1.2.9.

celkovej plochy pozemku stavebného okrsku bytovych domov.

Pri vystavbe kupel'no-rekreacného a Sportového arealu neprekracovat’ vyskovu hladinu Siesteho
nadzemného podlaZia. Vystavbu vyskovo komponovat’ v rozmedzi prvého az Siesteho nadzemného
podlazia s premenlivou vyskovou gradaciou dielCich funkénych celkov.

Kupel'nd parkovd kolonadu riesit’ taziskovo ako jednopodlaznd, lokalne ako dvojpodlazni.

Na pozemkoch urcenych pre tento druh vystavby neprekraCovat’ zastavanu plochu planovanej
vystavby - 45% z celkovej plochy pozemku stavebného okrsku véitane kupelnych a Sportovo-
rekreaCnych stavieb, kupelnej parkovej kolonady, exteriérovych Sportovych ploch, spevnenych
parkovych Uprav a parkovych chodnikov.

Uzemnym planom zoény je potrebné rieSit navrhovand obytnd zdénu situovani v prvom
urbanistickom obvode zapadne od centralnej Casti obce spolu s navrhom suchého poldru
Hozelského potoka, ktora je vo vykrese regulativov oznalena indexom Z-1 a navrhovanu zdénu
turistického ruchu, rekreacie a Sportu v druhom urbanistickom obvode v doline Ganovského potoka
v rozsahu aquatermalny wellness, aredl rekreacno kondiCnych pohybovych aktivit, obchodnej
vybavenosti a sluZieb a s obytnym Gzemim nizSej obcianskej vybavenosti, Uzemim parku vo vézbe
na chranené Uzemia a prirodné prostredie doliny, ktorda je vo vykrese regulativov oznacena
indexom Z-2.

1.2.10. Oplotenie pozemkov realizovat’ v spojitosti s vysadbou zelene formou vegetacnych plotov.
1.2.11. V zastavanom Uzemi obce, v predzahradkach rodinnych domov realizovat’ druhovo rozmanitt

kompozi¢nul stredn( a vysoku zelen.

1.2.12, Zavaznymi castami Uzemného planu su vykresy ¢ 3 Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, vykres €. 10 Regulativy a vykres ¢. 12 Urbanisticky
navrh zastavaného Gzemia (ortofotomapa).

2. Pripustné, obmedzujuce alebo vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych ploch.

2.1. Urbanisticky obvod ¢. 1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Vytvorit' podmienky pre vystavbu prelozky cesty I111/018256 (3073) sliZiacej pre hromadny odvoz
odpadkov z okresu Poprad.

Vytvorit' podmienky pre perspektivne prelozenie cesty I/18 smerom juznym mimo urbanizovaného
pasma obytnej Casti obce.

Hlavnou aktivitou je revitalizacia rodinnych domov a vystavba novych okrskov rodinnych a
bytovych domov. Doporucuje sa vyuzitie podkrovnych priestorov pri zvySeni streSného plasta o 0,5
m.

Potrebnd je rekonstrukcia aredlu materskej Skolky, realizovat' vysadbu parkovej zelene v
Sportovom areadli a postupne areal dobudovat'.

V urbanistickom obvode UO-1 v stavebnych okrskoch SO-2, SO-3, SO-4, SO-5, SO-6 je planovana
vystavba rodinnych domov situovana v zahradach a v preluke v zastavanom Uzemi obce.

Pripustné funkcie: byvanie s drobnym hospodarstvom vidieckeho typu, oplotenie stavebnych
pozemkov v zahradach priehladnym oplotenim do vysky 1,8 m od rastlého terénu.

Obmedzené funkcie:  mala remeselna vyroba.

Nepripustné funkcie:  opravovia osobnych a nakladnych aut, stolarska a zamocnicka vyroba,
intenzivny chov zvierat, skladové hospodarstvo vcitane uskladiiovania pohonnych hmot, malé
veterné elektrarne, oplotenie stavebnych pozemkov v zahradach nepriehladnym plotom.

2.1.4.V stavebnych okrskoch SO-7 az SO-9 je planovana vystavba rodinnych domov situovana mimo

2.1.5.

2.1.6.

jestvujlceho zastavaného Gzemia obce.

Pripustné funkcie: byvanie s drobnym hospodarstvom vidieckeho typu.

Nepripustné funkcie:  remeselna vyroba, opravoviia osobnych a nakladnych aut, intenzivny chov
zvierat, skladové hospodarstvo véitane uskladriovania pohonnych hmot, malé veterné elektrarne.

V stavebnom okrsku SO-10 je planovana vystavba bytovych domov s obcianskou vybavenostou.
Pripustné funkcie: byvanie, obchody, sluzby, socidlna a zdravotna vybavenost’.

Nepripustné funkcie:  vyroba, sklady, Cerpacie stanice pohonnych hmat, priemysel.
ZabezpeCovat' revitalizaciu arealu polnohospodarskeho dvora pre funkciu rastlinnej a Zivocisnej
vyroby, rozvoja remeselnej vyroby a agroturistiky.

Pripustné funkcie: remeselna vyroba, pol'nohospodarstvo, rastlinna vyroba, zZivociSna vyroba
do 100 hospodarskych zvierat, sklady, agroturistika.
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7.

5.1. Zabezpecit' ochranu narodnej kultirnej pamiatky Kuria sup. €. 60 — 67 v Hozelci na pozemkoch KN-C parc.

¢. 518, 521, 523, 525, 527, 529, 532 a 533 v k.U. Hozelec, zapisanej v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, v registri nehnutel'nych narodnych kultdrnych pamiatok pod cislom 876/1.

Pri akejkol'vek stavebnej cinnosti na narodnej kultirnej pamiatke a v jej bezprostrednom okoli (10 m od
obvodového plasta objektu, resp. od hranice prislusného pozemku) je nutné postupovat’ v zmysle zakona
o ochrane pamiatkového fondu?.

5.2. Zabezpecit' ochranu archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk. Pred zacatim stavebnej ¢innosti,
alebo inej hospodarskej Cinnosti na evidovanom archeologickom nalezisku je vlastnik, spravca alebo
stavebnik povinny podat’ Ziadost’ o vyjadrenie k zameru na krajsky pamiatkovy Urad PreSov. Ak sa nalez
najde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca oznamit' krajskému pamiatkovému dradu priamo
alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o naleze je povinny urobit’ nalezca najneskor na druhy pracovny
defl po jeho najdeni®.

5.3. Zabezpecit’ mechanicku stabilizaciu aktivnej travertinovej kopy v doline Ganovského potoka.

5.4. Zabezpedit’ otvoreny mineralny pramen v doline Ganovského potoka.

5.5. Zabezpecit’ ochranu jestvujlcich rodinnych domov a zabezpedit' v nich vyssi Standard byvania.

5.6. Zabezpecit’ ochranu sprievodnej zelene vodnych tokov.

5.7. Zabezpecit’ ochranu obecnej zelene.

5.8. Zabezpedit’ vystavbu akumulacnej nadrze a vysadbu sprievodnej brehovej zelene.

5.9. Vytvarat' podmienky pre vysadbu zelene formou ochrannej zelene, parkovej zelene, stromovej a krovinnej
zelene, stromoradi.

5.10. V maximalnej moznej miere zachovat’ existujlcu brehovl zelen tokov.

5.11. Vytvarat’ podmienky pre reSpektovanie chranenych Gzemi: chranené Uzemie Natura 2000 SKUEV 0139
Ganovské slaniska, navrhované chranené (zemie, navrhované chranené (zemie eurdpskeho vyznamu
Hozelecké travertiny, vel'mi vyznamné biotopy, vyznamné biotopy a ochranné pasmo prirodnej pamiatky
Briezky, ktoré su vyznacené v grafickej dokumentacii Gzemného planu.

5.12. Chranit’ a zvel'ad'ovat’ plochy verejnej zelene, najma parky a cintoriny.

5.13. Pre stavebné zamery v blizkosti I'avého brehu Hozelského potoka (lzemie suchého poldra) je potrebné
zabezpecit' adekvatnu protipovodiiovl ochranu predmetného Uzemia s umiestnenim stavieb nad Qigo
rocnej vel'kej vody.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

6.1. V juhozapadnej Casti Uzemia v lokalite hospodarskeho dvora preverit’ meranim kvalitu pody a v pripade
preukazania kontaminacie, zabezpecit' dekontaminaciu predmetnej Casti Uzemia.

6.2. Zabezpecit' ochranu urbanistického Uzemia pred nadmernym hlukom a prasnostou pri ceste 1/18 v
prejazde cez obec.

6.3. Zabezpedit' pripravu na realizaciu prelozky cesty III/ 3073 pre hromadny odvoz komunalneho odpadu.

Vymedzenie zastavaného Gzemia.

7.1. Navrhované zastavané Uzemie je dokumentované v hlavnych vykresoch. Rozdelené je na dva urbanistické
obvody. Navrhovany rozvoj obce v prvom urbanistickom obvode je situovany z Casti v jestvujlicom
zastavanom Uzemi a v obvodovej zdne obce prevaZzne zapadne a severne od obce. Aredl CR, rekreacie a
Sportu je v druhom urbanistickom obvode situovany v doline Ganovského potoka.

7.2. V navrhovanych okrskoch rodinnych domov zastavané Uzemie predstavuje max. 30% z plochy pozemku
rodinného domu. V navrhovanych okrskoch bytovych domov s obcianskou vybavenost'ou zastavané
Uzemie predstavuje max. 40% plochy stavebného okrsku. Pri siboroch obcianskej vybavenosti zastavané
Uzemie je max. 50% z plochy predmetného stavebného okrsku. Pri navrhovanych aredloch rekreacie a
cestovného ruchu — aquatermalny wellness, areal rekreacno kondi¢nych pohybovych aktivit, zastavané
Uzemie predstavuje max. 45% plochy stavebného okrsku. Pri navrhovanom parku v doline Ganovského
potoka predstavuje zelen parku 90% z celkovej plochy parku.

8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podl'a osobitnych predpisov.

W

8.1. Ochranné pasma.

8.1.1. Dialnica D1 po oboch stranach dial'nice 100 m kolmo od osi pril'ahlej vozovky dial'nice

zakon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor$ich predpisov
sprievodnd sprava tizemného pldnu, kapitola ,,Zdsady ochrany a vyuZitia kultdrno-historickych a prirodnych hodnot.*
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4.13. Vytvorit' podmienky pre vykurovanie a pripravu teplej UZitkovej vody rodinnych domov samostatnymi
kotolnickami, pre bytové domy a obciansku vybavenost’ samostatnymi kotolnickami na baze zemného

plynu.

4.14. Vytvorit' podmienky pre 100% telefonizaciu bytov a 30% telefonizaciu obcianskej vybavenosti z
celkového poctu navrhovanych HTS bytov.

Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody atvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability vratane ploch zelene.

5.1. Zabezpecit' ochranu narodnej kultirnej pamiatky Kuria sup. €. 60 — 67 v Hozelci na pozemkoch KN-C parc.

¢. 518, 521, 523, 525, 527, 529, 532 a 533 v k.U. Hozelec, zapisanej v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, v registri nehnutelnych narodnych kultdrnych pamiatok pod cislom 876/1.

Pri akejkol'vek stavebnej Cinnosti na narodnej kultdrnej pamiatke a v jej bezprostrednom okoli (10 m od
obvodového plasta objektu, resp. od hranice prislusného pozemku) je nutné postupovat’ v zmysle zakona
o ochrane pamiatkového fondu?.

5.2. Zabezpecit’ ochranu archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk. Pred zacatim stavebnej Cinnosti,
alebo inej hospodarskej Cinnosti na evidovanom archeologickom nalezisku je vlastnik, spravca alebo
stavebnik povinny podat’ Ziadost’ o vyjadrenie k zameru na krajsky pamiatkovy Grad PreSov. Ak sa nalez
najde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca oznamit' krajskému pamiatkovému dradu priamo
alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o naleze je povinny urobit’ nalezca najneskor na druhy pracovny
defi po jeho najdeni®.

5.3. Zabezpecit’ mechanickd stabilizaciu aktivnej travertinovej kopy v doline Ganovského potoka.

5.4. Zabezpedit’ otvoreny mineralny pramen v doline Ganovského potoka.

5.5. Zabezpecit’ ochranu jestvujucich rodinnych domov a zabezpecit' v nich vyssi Standard byvania.

5.6. Zabezpecit’ ochranu sprievodnej zelene vodnych tokov.

5.7. Zabezpecit’ ochranu obecnej zelene.

5.8. Zabezpecit' vystavbu akumulacnej nadrze a vysadbu sprievodnej brehovej zelene.

5.9. Vytvarat' podmienky pre vysadbu zelene formou ochrannej zelene, parkovej zelene, stromovej a krovinnej
zelene, stromoradi.

5.10. V maximalnej moznej miere zachovat’ existujicu brehovl zelen tokov.

5.11. Vytvarat’ podmienky pre reSpektovanie chranenych Gzemi: chranené Uzemie Natura 2000 SKUEV 0139
Ganovské slaniska, navrhované chranené Uzemie, navrhované chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu
Hozelecké travertiny, vel'mi vyznamné biotopy, vyznamné biotopy a ochranné pasmo prirodnej pamiatky
BrieZky, ktoré su vyznacené v grafickej dokumentacii Gtzemného planu.

5.12. Chranit’ a zvelad'ovat’ plochy verejnej zelene, najma parky a cintoriny.

5.13. Pre stavebné zamery v blizkosti I'avého brehu Hozelského potoka (Uzemie suchého poldra) je potrebné
zabezpedit' adekvatnu protipovodiiovl ochranu predmetného Uzemia s umiestnenim stavieb nad Qigo
rocnej vel'kej vody.

. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

6.1. V juhozapadnej Casti Uzemia v lokalite hospodarskeho dvora preverit’ meranim kvalitu pody a v pripade
preukazania kontaminacie, zabezpedit' dekontaminaciu predmetnej Casti Uzemia.

6.2. Zabezpecit' ochranu urbanistického Gzemia pred nadmernym hlukom a prasnostou pri ceste 1/18 v
prejazde cez obec.

6.3. Zabezpedit' pripravu na realizaciu prelozky cesty III/ 3073 pre hromadny odvoz komunalneho odpadu.

6.4. Pri planovanej vystavbe rodinného domu v stavebnom okrsku SO-3, t.j. vystavbe ktorad je situovana v
blizkosti Hozeleckého potoka je potrebné stanovisko Spravy povodia Dunajca a Poradu aj ku vyskovej
Urovni prizemia navrhovanej stavby nad upravenym terénom stavebného pozemku.

6.5. Pre vykon spravy vodnych tokov v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach ponechat’ volny
nezastavany manipulacny pas minimalne 5 m od brehov Hozeleckého potoka.

6.6. Vyskové situovanie navrhovanych rodinnych domov na pozemkoch l'avobrezného Uzemia Hozeleckého
potoka v lokalite ¢. 1: rodinny dom bude situovany podla uli¢nej Ciary dotknutej obsluznej cesty. Vyskové
osadenie stavby rodinného domu: vysSkova uUroven prizemia bude 45 cm nad upravenym terénom
ulicného priecelia stavby rodinného domu. V pripade dvojluroviiového prizemia sa pocita pre vyskové

zakon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
sprievodnd sprava tizemného pldnu, kapitola ,,Zdsady ochrany a vyuZitia kultdrno-historickych a prirodnych hodnot.*
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8.1.2. Cesta I. triedy ¢. 18 od osi krajnej vozovky 50 m na kazdu stranu Useku mimo zastavané Uzemie
obce.

8.1.3. Cesta III. triedy ¢. 3073 od osi krajnej vozovky 15 m na kazdl stranu mimo zastavané Uzemie
obce.

8.1.4. Zelezni¢na trat 60 m od osi kol'aje na kazdu stranu.

8.1.5. Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. v ochrannych
pasmach letiska Poprad — Tatry* je stanovené ochrannym pasmom vesmerového radiomajaka D-
VOR/DME PPD, ktory sa nachadza v katastralnom U(zemi StrdZze Pod Tatrami s vySkovym
obmedzenim asi 793 - 944 m n.m. Bpv (stdpajucom v sklone 2 stupne smerom od zariadenia).

8.1.6. Vzdusné VN elektrické vedenie 22 kV — 10 m na kazdu stranu od krajného vodica.
8.1.7. Vzdusné VVN elektrické vedenie 110 kV — 15 m na kazdu stranu od krajného vodica.
8.1.8. Vzdusné VVN elektrické vedenie 220 kV — 20 m na kazdu stranu od krajného vodica.

8.1.9. Plynovod VTL — 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu v Usekoch mimo zastavané lzemie mesta.
8.1.10. Ochranné pasmo cintorina — 50 m od oplotenia.
8.2. Ostatné urbanistické ochranné pasma, ktoré je potrebné pri d'alSom Uzemnom rozvoji obce reSpektovat”:
8.2.1. Pasma hygienickej ochrany vodojemov.
8.3. Chranené tzemia.
8.3.1. Ochrany prirody a krajiny:
8.3.1.1. Ganovské slaniska SKUEV 0139 (Natura 2000).
8.3.1.2. Prirodna pamiatka Briezky, ochranné pasmo.

8.3.2. Ochrany vod: neurcuju sa.

. Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonavanie delenia a scel'ovania pozemkov,
asanaciu a na chranené casti krajiny.

9.1. Na verejnoprospesné stavby su urcené funkéné plochy pre:
9.1.1. modernizaciu zelezni¢nej trate,
9.1.2. rekonstrukciu cesty I/18,
9.1.3. navrhovanu cestnu siet’ obecnych komunikacii,
9.1.4. pesie chodniky a cyklotrasy,
9.1.5. parkoviska aut,
9.1.6. Upravu vodnych tokov,
9.1.7. rozsirenie obecného cintorina,
9.1.8. archeologické vyskumy,
9.1.9. rekonstrukcie autobusovych zastavok.

rozhodnutie Leteckého uradu SR zn. 313-404-OP/2001-1863 zo dna 20.10.2001.

osadenie stavby nizSia Cast’ prizemia. Terénne Upravy: na 2/3 pozemku bude realizovany nasyp vo vyske
30 cm. Tento nasyp ( upraveny terén) bude v ulicnom predpoli svahovany ku chodniku. Vo vychodnej
Casti stavebného pozemku (1/3 stavebného pozemku) sa pocita pri vybrezeni Hozeleckého potoka so
zaplavenim daného Uzemia.

7. Vymedzenie zastavaného Gzemia.

7.1. Navrhované zastavané Gzemie je dokumentované v hlavnych vykresoch. Rozdelené je na dva urbanistické
obvody. Navrhovany rozvoj obce v prvom urbanistickom obvode je situovany z Casti v jestvujicom
zastavanom Uzemi a v obvodovej zdne obce prevazne zapadne a severne od obce. Areal CR, rekreacie a
Sportu je v druhom urbanistickom obvode situovany v doline Ganovského potoka.

7.2. V navrhovanych okrskoch rodinnych domov zastavané Gzemie predstavuje max. 30% z plochy pozemku
rodinného domu. V navrhovanych okrskoch bytovych domov s obcianskou vybavenostou zastavané
Uzemie predstavuje max. 40% plochy stavebného okrsku. Pri siboroch obcianskej vybavenosti zastavané
Uzemie je max. 50% z plochy predmetného stavebného okrsku. Pri navrhovanych aredloch rekreacie a
cestovného ruchu — aquatermalny wellness, areal rekreacno kondicnych pohybovych aktivit, zastavané
Uzemie predstavuje max. 45% plochy stavebného okrsku. Pri navrhovanom parku v doline Ganovského
potoka predstavuje zelen parku 90% z celkovej plochy parku.

8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gizemi podl'a osobitnych predpisov.

8.1. Ochranné pasma.

8.1.1. Dial'nica D1 po oboch stranach dial'nice 100 m kolmo od osi pril'ahlej vozovky dial'nice

8.1.2. Cesta I. triedy ¢. 18 od osi krajnej vozovky 50 m na kazdl stranu Useku mimo zastavané Uzemie
obce.

8.1.3. Cesta III. triedy ¢. 3073 od osi krajnej vozovky 15 m na kazdu stranu mimo zastavané Uzemie
obce.

8.1.4. Zelezni¢na trat’ 60 m od osi kol'aje na kazdu stranu.

8.1.5. Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. v ochrannych
pasmach letiska Poprad — Tatry* je stanovené ochrannym pasmom vSesmerového radiomajaka D-
VOR/DME PPD, ktory sa nachadza v katastrdlnom U(zemi StréZze Pod Tatrami s vySkovym
obmedzenim asi 793 - 944 m n.m. Bpv (stupajucom v sklone 2 stupne smerom od zariadenia).

8.1.6. Vzdusné VN elektrické vedenie 22 kV — 10 m na kazdu stranu od krajného vodica.
8.1.7. Vzdusné VVN elektrické vedenie 110 kV — 15 m na kazdu stranu od krajného vodica.
8.1.8. Vzdusné VVN elektrické vedenie 220 kV — 20 m na kazdu stranu od krajného vodica.

8.1.9. Plynovod VTL — 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu v Usekoch mimo zastavané Gzemie mesta.
8.2. Ostatné urbanistické ochranné pasma, ktoré je potrebné pri d'alSom Uzemnom rozvoji obce reSpektovat”:
8.2.1. Pasma hygienickej ochrany vodojemov.
8.2.2. Ochranné pasmo cintorina — 25 m od oplotenia. (v zneni dodatku &.1 UPN-O Hozelec)
8.3. Chranené Uzemia.
8.3.1. Ochrany prirody a krajiny:
8.3.1.1. Ganovské slaniska SKUEV 0139 (Natura 2000).
8.3.1.2. Prirodna pamiatka Briezky, ochranné pasmo.

8.3.2. Ochrany véd: neurcuju sa.

rozhodnutie Leteckého uradu SR zn. 313-404-OP/2001-1863 zo dna 20.10.2001.



