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UZEMNY PLAN OBCE PRESELANY
ZMENY A DOPLNKY ¢. 1

Obsah zmien a doplnkov textovej éasti UPN obce Preselany:

1.Uvod — z&kladné Udaje

2.Dovody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpedenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

7. Uzemny plan obce Preselany - zmeny a doplnky .1 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej ¢asti_podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté vykresy-
Smerna &ast.

8. Zaver- navrh dalSieho postupu

9. Navrh zmien a doplnkov &.1 zavéaznej 8asti UPN obce Preselany

10. Priloha &.1(Navrh zavéznej éasti UPN obce Preselany v zneni ZAD §.1)

11. Dokladova éast

Obsah zmien a doplnkov grafickej éasti UPN obce Preselany / dotknuté grafické
prilohy :

1. Sirsie vztahy M 1:50 000
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania tzemia k.U.
Preselany M 1:10 000
3. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000
4. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, stresové javy M 1:10 000
5. Komplexny vykres priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia M 1:2 880
6. Vykres organizacie a regulacie tzemia M 1:2 880
7. Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:2 880
8. Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 880
9. Vykres verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia,
telekomunikécie M 1:2 880
10. Vykres verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:2 880

11. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pbdy alesnej pbdy na
nepolnohospodarske Gcely M 1:2 880
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1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Preselany

Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 94901 Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov: august 2024

2.DOvody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Preselany (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2018 a schvaleny
uznesenim &.86/2018 na zasadnuti Obecného zastupitelstva dfia 09.11.2018 Cislo VZN
:4/2018

Obec Preselany ako organ tzemného planovania a Obecné zastupitelstvo v savislosti

s aktualnou zmenou Uzemnych podmienok v uréenych lokalitach rozhodlo

0 obstarani zmien a doplnkov ¢&.1 UPN obce Preselany. Odborny vykon obstarania
zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. arch. Gertrida
Cubonova.

3.Zabezpe€enie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov ¢.1 UPN obce Preselany bol zabezpe&eny
vyberovym konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel
zastupeny spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér, Farska 1, Nitra . Spracovanim
tlohy bol povereny Ing. arch. Peter Mizia . Zmeny a doplnky €.1 boli spracované v mesiaci
august 2024 a nasledne predloZené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny adopinky &1 UPN obce Presefany maju za ciel riesit organizaéné zmeny
funkéného vyuZitia v uréenych lokalitach a prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia
v prisludnej ¢asti UPN a navrh zavéznej ¢asti UPN a suéasne zapracovat do navrhu zmien
a doplnkov doteraz predloZzené poziadavky na upravu funkéného vyuzitia pléch v Gzemi.
Hlavnym ciefom rieSenia je:

- podrobnejSie zadefinovat a usmernit spésob vyuzitia rieSeného Uzemia tak, aby
doSlo k zosuladeniu aktualnych spoloenskych potrieb - zaujmov obce , vlastnikov
rieSenych pléch, parcelacie rieSeného Uzemia, zaujmov zachovania proporcionalneho
rozvoja vsetkych zloZiek Zivotného prostredia a primeranej miery urbanizéacie
priestoru v lokalitich s navrhovanou zmenou funkéného vyuZitia;

- vytvorenie Uzemno - technickych predpokladov realizacie hybridnej veternej
elektrarne;

- vytvorenie Sportovo-rekreaéného arealu Mancickov;

- vytvorenie Uzemno — technickych a dopravnych predpokladov realizacie arealu
technickej infrastruktary a obecnej COV ;

- realizicia hydrického biokoridoru a revitalizacia Uzemia v lokalite PaZzit;

- zhodnotit a navrhnat podmienky vyuzitia potencialnych vnatornych tzemnych rezerv
pre rozvoj byvania;

- korekcia a doplnenie regulativov v ramci jednotlivych ucelenych tdzemno-
priestorovych celkov — UPC;

- Uprava PHO polnohospodarskeho druzstva — PD Preselany;

- oprava zrejmej chyby /funkéniho vyuZitia/ v lokalite Lihne;
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Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita €.1 ,ZAD €.1 “ / k.0. Preselany /.RieSenym Uzemim je lokalita na juho-
vychodnom okraji obce - regulaény celok — UPC- F . Ide o zmenu funk&ného vyuZitia
Uzemia NDV /nelesna drevinna vegetacia/ na plochy s funkciou IBV.lde o revitalizaciu
/dekontaminaciu/ nevyuzivanych Gzemi medzi jestvuj. IBV a ochrannym pasmom
vodného toku .Plosna korekcia - zvaéSenie obytnej &asti v ramci UPC -F.

Celkova plocha lokality je 1,5142 ha;

b) Lokalita €.2 ,ZAD €.1 “ / k.U. Preselany/. RieSené Uzemie sa nachadza v UPC F
v obytnej Casti obce . Ide o zmenu funk&ného vyuZitia Uzemia HBV na Uzemie zahrad
pre jestvujicu IBV.

Celkové plocha lokality je 0,0870 ha;

c) Lokalita €.3 ,ZAD €.1 “ / k.U. Preselany /.RieSenym Gzemim je lokalita v juhovychodnej
asti obce — nachadza sa v Gzemnopriestorovom celku UPC- F. Ide o zmenu z funkcie
byvanie HBV na funkciu OV /ob&ianska vybavenost/ ,verejna zeleri .

Celkové plocha lokality je 0,2658 ha;

d) Lokalita €.4 ,ZAD €.1 “ / k.i. Preselany /. RieSenym Uzemim je lokalita
v juhovychodnej &asti obce — nachadza sa v Gzemnopriestorovom celku UPC- F. Ide
0 zmenu z funkcie byvanie HBV na funkciu byvanie IBV /HBV .
Celkové plocha lokality je 0,7494 ha;

e) Lokalita €.5,ZAD ¢€.1 “ /k.U. Preselany/.RieSenym Gzemim je lokalita v dotyku s cestou
l.triedy 1/64 v juZnej &asti obce — nachadza sa v Gzemnopriestorovom celku UPC- E.
Ide o zmenu z funkcie byvanie HBV na polyfunkciu HBV/OV a suvisiaca dopravné
a technicka infraStruktara .
Celkové plocha lokality je 0,5206 ha;

f) Lokalita €.6 ,ZAD €.1 “ / k.4. Preselany/.RieSenym Uzemim je lokalita v v juznej Casti
obce — nachadza sa v Uzemnopriestorovom celku UPC- E. Ide ozmenu z funkcie
byvanie HBV na miestnu cestu .

Celkové plocha lokality je 0,7010 ha;

g) Lokalita €.7 ,ZAD €.1 “ [/ k.0. Preselany /.RieSenym Uzemim je uli¢ny priestor, ktory sa
nachadza medzi Zelezni€nou stanicou a cestou l.triedy 1/64 v Gzemnopriestorovom
celku UPC- E. Tvori kostru sekundarneho referenéného uzla. Ide o preklasifikovanie
cesty lll.triedy 111/1714 na miestnu cestu s chodnikom a parkoviskami .

Celkové plocha lokality je 0,2165 ha;

h) Lokalita €.8 ,ZAD €.1 “ /k.4. Preselany /.RieSenym Uzemim je lokalita v juhozapadnej
asti obce.Nachadza sa v tzemnopriestorovom celku UPC- E Ide o zmenu funkéného
vyuzitia zahrad na byvanie formou IBV.

Celkova plocha lokality je 1,0124 ha;

i) Lokalita €.9 ,ZAD €.1 “ / k.U. Presefany /.RieSenym tuzemim je lokalita v juhozapadne;
Casti obce.Nachadza sa v Uzemnopriestorovom celku UPC- D1. Ide o0 zmenu
funkéného vyuzitia zdhrad na byvanie formou IBV a zvacSenie obytnej ¢asti obce.
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Celkové plocha lokality je 3,0730 ha;

j) Lokalita €.10 ,ZAD €.1 “ / k.i. Preselany /.RieSenym UGzemim je lokalita
v severozapadnej &asti obce. Nachadza sa v zemnopriestorovom celku UPC- C. Ide
o zmenu funkéného vyuzitia zdhrad na byvanie formou IBV a zvacéSenie obytnej Casti
obce.
Celkova plocha lokality je 2,7342 ha;

k) Lokalita €.11 ,,ZAD €.1 “ / k.U. Preselany /.RieSenym Uzemim je lokalita v centralnej asti
obce.Nachadza sa v Gzemnopriestorovom celku UPC- D1. Ide o zmenu funkéného
vyuZzitia zahrad na byvanie formou IBV a vyuZitie vnatornych priestorovych rezerv obce
v ramci Z.U.

Celkové plocha lokality je 2,3919 ha;

[) Lokalita €.12 ,ZAD €.1 “ / k.. Preselany /.RieSenym GUzemim je lokalita v centralnej ¢asti
obce.Nachadza sa v Gzemnopriestorovom celku UPC- B. Ide o zmenu funkéného
vyuzitia zahrad na byvanie formou IBV a vyuZitie vnatornych priestorovych rezerv obce
v ramci Z.U.

Celkové plocha lokality je 0,4672 ha;

m) Lokalita €.13 ,ZAD ¢€.1 “ / k.4. Preselany /.RieSenym Uzemim je lokalita v centralnej
asti obce.Nachadza sa v tzemnopriestorovom celku UPC- C. Ide o zmenu funkéného
vyuZzitia zahrad na byvanie formou IBV a vyuZitie vnatornych priestorovych rezerv obce
v ramci Z.U.

Celkové plocha lokality je 0,6645 ha;

n) Lokalita €.14 ,ZAD €.1 “ / k.0. Preselany /.RieSenym Gzemim je lokalita v centralnej ¢asti
obce.Nachadza sa v Gzemnopriestorovom celku UPC- D1. Ide o zmenu funkéného
vyuzitia zahrad na byvanie formou IBV a vyuZitie vnatornych priestorovych rezerv obce
v ramci Z.U.

Celkové plocha lokality je 1,7781 ha;

o) Lokalita €.15.1 ,ZAD €.1 “ / k.4. Preselany /.RieSenym Uzemim su preluky a volné
nevyuzivané Uzemia disponibiiné na byvanie formou IBV. Nachadza sa
v Gzemnopriestorovom celku UPC- E,D1. Ide o zmenu funk&ného vyuzitia zahrad na
byvanie formou IBV a vyuZitie vnatornych priestorovych rezerv obce v ramci Z.U.
Celkové plocha lokality je 0,4011 ha;

p) Lokalita €.15.2 ,ZAD €.1 “ / k.U. Preselany /.RieSenym Uzemim su preluky a volné
nevyuzivané Uzemia disponibiiné na byvanie formou IBV. Nachadza sa
v Gzemnopriestorovom celku UPC- A,F. Ide o zmenu funkéného vyuZitia zahrad na
byvanie formou IBV a vyuZitie vnatornych priestorovych rezerv obce v ramci Z.U.
Celkové plocha lokality je 0,4158 ha;

q) Lokalita €.15.3 ,ZAD €.1 “ / k.4. Preselany /.RieSenym Uzemim su preluky a volné
nevyuzivané Uzemia disponibiiné na byvanie formou IBV. Nachadza sa
v Gzemnopriestorovom celku UPC- B,C. Ide o zmenu funk&éného vyuzitia zahrad na
byvanie formou IBV a vyuZitie vnatornych priestorovych rezerv obce v ramci Z.U.
Celkové plocha lokality je 0,8662 ha;

r Lokalita €.16 ,ZAD €.1 “ / k.0. Preselany /.RieSenym Uzemim je Uzemie budiceho
hydrického biokoridoru na juznom a vychodnom obvode UPC K . V Gzemi dochadza
k zmene funkéného vyuzitia z funkcie sad ,NDV na hydricky prepojovaci biokoridor.
Nachadza sa v Gzemnopriestorovom celku UPC- K, I.
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Celkové plocha lokality je 2,8282 ha;

s) Lokalita €.17 ,ZAD €.1 “ / k.4. Preselany /.RieSenym Uzemim je lokalita severo-
vychodne od obce vdotyku s OP pravobreznej hradze rieky Nitra. Ide o zmenu
z funkcie ornd poda na technicki vybavenost- aredl COV a potrebni technick(
a dopravnu infraStruktdru .
Celkové plocha lokality je 1,3259 ha;

t) Lokalita .18 , ZAD &.1 “ / k.U. Preselany /.RieSenym Gzemim je lokalita UPC- R zapadne
od obce. Ide ozmenu z funkcie vinice na sady , vinice , agrovoltaiku a potrebnu
technickd a dopravnu infraStruktdru .

Celkova plocha lokality je 20,5763 ha;

u) Lokalita €.19 ,ZAD é.1 “ / k.G. Preselany /.RieSenym Gzemim je lokalita UPC- Q Uzemie
.Mancickov" , ktoré lezi zapadne od obce. Ide o zmenu z funkcie agroturistika na
funkciu Sport sa rekreécia.

Celkové plocha lokality je 4,3936 ha;

v) Lokalita €.20 ,ZAD ¢€.1 “ / k.. Preselany /.RieSenym Uzemim je oblast uréena na
lokalizaciu hybridnej veternej elektrarne a veternych turbin, ktora lezi zapadne od obce.
Ide ozmenu zfunkcie ornd péda , vinice na funkciu technickd infraStruktira-
elektroenergetika.
Celkova plocha lokality je 0,4ha;

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov ,ktoré su vyjadrené

v UPN obce Preselany nedochadza pri riedeni Zmien a dopinkov &.1 k zmene .Dokument
Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Preselany je v stlade so schvalenym Zadanim UPN obce
Preselany .Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

5.Vychodiskové podklady

- Suhlas OZ Preselany s obstaranim a spracovanim Uzemnoplanovacej
dokumentécie: Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Preselany ;

- UPN regionu Nitrianskeho samospravneho kraja v zneni dopinkov &.1;

- metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplnkov Uzemnoplanovace;j
dokumentécie /MDAV SR 05/2020/.

6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie obsahovej a forméalnej stranky
dokumentéacie. Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Presefany st spracované ako samostatné
prilohy textovej a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Preselany
Textova &ast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Preselany vratane navrhu
zmien a doplnkov zavéznej éasti UPN obce Preselany , ktoréa je spracovana v Gplnom
zneni s vyznacenim zmien a doplnkov:
- ZAD&.1 UPN (Cervena farba textu) ;
Graficka Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a prislusnych naloziek
k povodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a doplnky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.
Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.1 UPN obce Preselany .

bude uloZena spolu s kompletnou pévodnou schvéalenou dokumentéaciou UPN obce na
mieste uloZenia pévodnej dokumentécie UPN obce Preselany .
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7. Uzemny plan obce Presefany - zmeny a doplnky é.1 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej €asti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky €.1 dotykaju a dotknuté
vykresy. Smernd éast'.

Dodatok v kapitole:

B6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s ur€enim prevladajlcich
funkénych UGzemi vratane ur€enia pripustného, obmedzujuceho
a zakazujuceho funkéného vyuZzivania

Vzhladom na rozsah zmien sa v3etky pdvodné UPC rusia a nahradzaju nasledovnymi UPC .

UPC - A
prevladajuce funkéné vyuzitie: zmieSané Guzemie

Vychodiska : Ide o centralnu ¢ast obce Preselany;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluZieb obyvatelom;
- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;
- komeréna ,nekomeréna OV;

- realizacia IBV;

- realizicia miestnych komunikacii a objektov TlI;

- dostavba preltk rodinnymi domami;

- reSpektovat archeologické a pamiatkovo vyznamné objekty a lokality

v Uzemt;
- reSpektovat ochranné pasmo cintorina 20m;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 193 309 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -B
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba
Vychodiska : Jestvujlce obytné Gzemie obce na hranici s k.U. Belince;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:
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- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;

- komeréna ,nekomeréna OV;

- realizacia a rekonstrukcia miestnych komunikécii a objektov T,

- dostavba preltk rodinnymi domami

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 128 889 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-C
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba

Vychodiska : Jestvujlce obytné Gzemie obce na hranici s k.U. Belince;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- dostavba preltk rodinnymi domami;
- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;
- realizacia IBV;
- realizcia a rekonStrukcia miestnych komunikacii a objektov TI;
- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI a ochranné pasmo
cintorina 20m;
- reSpektovat archeologické lokality v zemi;
- reSpektovat’ ochranné pasmo Zelezni¢nej trate od osi krajnej kolaje
po oboch stranach 60m najmenej vSak 30m od vonkajSej hranice
obvodu drahy;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 160 258 m?
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Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz; = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -D1
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba

Vychodiska : Jestvujuce obytné UGzemie obce nachadzajice sa zapadne od
centralnej ¢asti obce;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujlcich
objektoch byvania a vybavenosti ;

- podpora viacfunk&ného vyuzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom;

- dostavba preluk rodinnymi domami;

- rekonstrukcie poskodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;

- realizacia novej IBV;

- realizcia a rekonStrukcia miestnych komunikacii a objektov TI;

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI a ochranné pasmo
cintorina 20m;

- komeréna ,nekomeréna OV;

- zberny dvor druhotnych surovin;

- reSpektovat’ ochranné pasmo Zelezni¢nej trate od osi krajnej kolaje

po oboch stranach 60m najmenej vSak 30m od vonkajSej hranice
obvodu drahy;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 190 539 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - D2
prevladajuce funkéné vyuzitie: Pohrebisko

Vychodisk& : Obecné pohrebisko a areal Zidovského cintorina v obci Preselany s ;

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:
- obecné pohrebisko;
- vyhradena zelen;
- spevnené plochy ;
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- rekonstrukcia a pristavba jestvujuceho domu smutku;

- peSie chodniky;

- reSpektovat ochranné pasma objektov a linii Tl, ochranné pasmo
Zeleznice 60m

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 21 041 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,05
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,05
Podlaznost: maximalne 1 NP dom smutku

UPC-E
prevladajuce funkéné vyuzitie: zmieSané funkcie

Vychodiska : Jestvujlce obytné Gzemie obce na hranici s k.U. HruSovany, areél ZS s
MS, futbalovy Stadion;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;

- dostavba preluk rodinnymi domami;

- rekonstrukcia poskodenych rodinnych domov;

- realizacia IBV a HBV;

- realizacia miestnych komunikéacii a objektov T,

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

- verejna zelen;

- rekonStrukcia, obnova a pristavba Skolskych objektov;

- reSpektovat ochranné pasmo Zelezni¢nej trate od osi krajnej kolaje
po oboch stranach 60m najmenej vSak 30m od vonkajSej hranice
obvodu drahy;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 158 770 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,45
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 1,35
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia - IBV
maximalne 3 NP vratane podkrovia - HBV

UPC-F
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba, hromadna bytova
vystavba
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Vychodiska :

Jestvujlce obytné tizemie obce na juznom okraji obce, na hranici s k.U.
obce HruSovany, evidovana pravdepodobna environmentédlna zataz
TO (006);

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;

- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom;
- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- komeréna ,nekomeréna OV;

realizacia IBV a HBV;

realizacia miestnych komunikacii a objektov TI;

reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

verejna zelen;

aredl vyroby a podnikania, ktory nie je v rozpore s funkciou byvania;
podmienkou povolenia a realizacie IBV v lokalite 1ZAD1 je
uskuto€nenie geologického prieskumu v tejto lokalite. IBV realizovat
v sllade s poziadavkami geologického prieskumu , ktory stanovy
poziadavky pre zakladanie stavieb

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia zemia:

- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC -G

- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 161599 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,45
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 1,35
Podlaznost: maximalne 2 NP - IBV

maximalne 3 NP - HBV

prevladajuce funkéné vyuzitie: polhohospodarska vyroba

Vychodiska :

Areal pofnohospodarskeho druzstva PD Preselany;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia objektov vyroby a podnikania, polnohospodarskej vyroby ;
realizacia rekonstrukénych procesov na objektoch
polnohospodarskej vyroby;

realizicia ucelovych komunikacii a objektov TI;

reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

reSpektovat archeologicku lokalitu v Gzemi;

ZivociSna vyroba - maximalna kapacita chovu - vyrobna kapacita
ZivociSnej vyroby v arealy PD Preselany je 220 VDJ;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Plocha: 114 831 m?
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Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
Podlaznost: 2 NP

UPC-H
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba

Vychodiska : polnohospodarsky vyuZivana orna péda;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia novej IBV;

- realizacia miestnych komunikacii a objektov TI;

- reSpektovat’ ochranné pasmo hydromelioraéného kanéala —
Chrabriansky kanal;

- zachovat vyvinuty brehovy porast v dotyku s Chrabrianskym
kanalom a v miestach jeho absencie realizovat vysadbu pévodnych
druhov drevin;

- reSpektovat polohu a ochranné pasmo zavlahového potrubia;

- realizacia bariérovej zelene;

- areal vyroby a podnikania, ktory nie je v rozpore s funkciou byvania;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia dzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 57 393 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC — |
prevladajuce funkéné vyuzitie: OV komeréného charakteru na baze Sportu a rekreéacie
l. etapa

Vychodiska : Jestvujlice Uzemie ornej pédy s polnohospodarskym vyuzitim, Gzemie
s NVD;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizicia objektov OV komeréného charakteru na baze Sportu
a rekreacie;

- hipoterapia, minifarma;

- realizacia objektov a pléch Sportovych aktivit - lanové centrum,
kyslikovéa draha, fithesspark,

- realizcia obsluznych komunikacii, zachytného parkoviska
a objektov TI,

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

- reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra;
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- zachovat existujucu remizu s drevinami a krovinami;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzitie Uzemia — bio farma;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s pripustnym a podmienecne pripustnym
spbsobom vyuzitia;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
- logistické centra;

Intervenéné kroky :  Plocha: 29 330 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,08
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,08
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC -J
prevladajuce funkéné vyuzitie: OV komeréného charakteru na baze Sportu a rekreéacie
. etapa

Vychodiska : Jestvujlice Uzemie ornej pédy s polnohospodarskym vyuzitim;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizicia objektov OV komeréného charakteru na baze Sportu
a rekreacie;

- hipoterapia, minifarma;

- realizacia objektov a pléch Sportovych aktivit - lanové centrum,
kyslikovéa dréaha, fithesspark,

- realizcia obsluznych komunikacii, zachytného parkoviska
a objektov TI,

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

- reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzitie Uzemia — bio farma;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s pripustnym a podmienecne pripustnym
spbsobom vyuzitia;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
- logistické centra;

Intervencné kroky :  Plocha: 50 151 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,08
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,08
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC - K
prevladajuce funkéné vyuzitie: ovocny sad
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Vychodiska :

polnohospodarsky vyuZivana orna péda;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia vysadby ovocnych drevin za u¢elom zaloZenia ovocného
sadu, bio farma;

- uprednostnit domace odrody ovocnych drevin za Gu¢elom zalozZenia
genobanky a zachovania starych domacich odréd;

- reSpektovat trasu 22 kVA el. vzdusného vedenia linky &. 243

- reSpektovat objekty hydromelioraénych zariadeni;

- realizacia prepojovacieho hydrického biokoridoru miestneho vyznamu
nMBK?9 v lokalite 16ZAD1;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- polnohospodarske vyuZzitie ornej pbdy;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC - L

- funkcie, ktoré su v rozpore s polnohospodarskou vyrobou;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 258 392 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,00
Podlaznost: 0 /len spevnené plochy/

prevladajuce funkéné vyuZzitie: revitalizacia biotopu

Vychodiska :

mritve rameno rieky Nitra, Gzemie s plochami NDV;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia revitalizacie biotopu
reSpektovat ochranné pasmo vodohodpodéarsky vyznamného
vodného toku - rieka Nitra;

- realizacia prepojovacieho, hydrického biokoridoru miestneho
vyznamu nMBKO v lokalite 16ZAD1;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- Sportovy rybolov;
- v€elarstvo;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC - M

- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Plocha: 33909 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,00
Podlaznost: 0

prevladajuce funkéné vyuZzitie: areal vyroby a podnikania I. etapa

Vychodiska :

Gzemie s polnohospodarskym vyuZzitim ornej pody;
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Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia objektov vyroby a podnikania;

situovanie vyroby, ktora nebude mat negativny vplyv na zivotné
prostredie, pri navrhu konkrétnej vyrobnej ¢innosti reSpektovat zakon
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie;

realizacia obsluznych komunikacii a zachytného parkoviska;
realizicia objektov TI;

reSpektovat ochranné pasmo PD Preselany;

reSpektovat ochranné pasmo Zelezni¢nej trate 60m;
reSpektovat ochranné pasma nadradenych liniek Tl — skupinovy
vodovod, dialkovy opticky kabel;

realizacia prekladky vzdusného 22 kVA el. vedenia do 22 kVA
kablového el. vedenia;

reSpektovat ochranné pasmo privodného, resp. prepojovacieho
vodovodného potrubia;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- polnohospodarska vyroba /drobnochov, pestovanie

polnohospodarskych plodin/

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC -N

- akékolvek iné nez podmienky pripustné a podmienecéne pripustné;

Plocha: 52 000 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
Podlaznost: 2 NP

prevladajuce funkéné vyuzitie: areal vyroby a podnikania Il. etapa

Vychodiska :

Gzemie s polnohospodarskym vyuZzitim ornej pody;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia objektov vyroby a podnikania;

situovanie vyroby, ktora nebude mat negativny vplyv na zivotné
prostredie, pri navrhu konkrétnej vyrobnej ¢innosti reSpektovat zakon
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie;

realizacia obsluznych komunikacii a zachytného parkoviska;
realizicia objektov TI;

reSpektovat ochranné pasmo PD Preselany;

reSpektovat ochranné pasmo privodného, resp. prepojovacieho
vodovodného potrubia;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- polnohospodarska vyroba /drobnochov, pestovanie

polnohospodarskych plodin/

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- akékolvek iné nez podmienky pripustné a podmienecéne pripustné;
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Intervenéné kroky :  Plocha: 22 915 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
Podlaznost: 2 NP

UPC-P
prevladajuce funkéné vyuzitie: rekultivacia skladky

Vychodiska :  skladka odpadu nachadzajuca sa zapadne od zastavaného Uzemia obce —
lokalita ,Liahne*;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:
- rekultivacia skladky;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- les osobitného uréenia;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 9 459 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,00
Podlaznost: 0

UPC-Q
prevladajuce funkéné vyuzitie: Sport, rekreacia

Vychodiska : funkéne nevyuZzivané tzemie s TTP v lokalite ,Mancickov*

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia obsluznych komunikacii a zachytného parkoviska;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a zaroven biokoridoru
miestneho vyznamu - Manicky potok;
- Sport, rekreacia;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzitie Gzemia na pestovanie

polnohospodarskych plodin — bio farma;
- agroturistika;
- drobnochov — chov koni, minifarma, hipoterapia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- akékolvek iné ako pripustné a podmienecéne pripustné spésoby
vyuZzitia Gzemia,

Intervencné kroky :  Plocha: 43 936 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,15
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,30
Podlaznost: maximalne 2NP
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UPC -R
prevladajuce funkéné vyuzitie: areal vinic

Vychodiska : Uzemie aredlu vinic v zapadnej ¢asti k.U. obce, lokalita "Vinice", "Kopanice"

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- pestovanie réznych odréd vini¢a,
- reSpektovat objekty a ochranné pasma Tl
- rekonstrukcia starého objektu v areali vinic;
- reSpektovat hydromelioracné zariadenia - drenaze;
- reSpektovat archeologicku lokalitu v Gzemi;
- ovocné sady;
- agrovoltaika;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 9 459 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,00
Podlaznost: 0

UPC-S
prevladajuce funkéné vyuzitie: technicka infrastruktara

Vychodiska : po/hohospodarsky vyuzivané tzemie pri rieke Nitra, evidované ako 17ZAD1;

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:
- technicka infrastruktira;
- areal Cov;
- reSpektovat ochranné pasma vodohospodarsky vyznamného
vodného toku;

Podmienecéne pripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzitie Gzemia na pestovanie plodin /do doby
realizacie COV/,

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervencné kroky :  Plocha: 6000 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,80
Podlaznost: 2

UPC — UZEMIE LESNEJ KRAJINY

(les)

Pripustny sp6sob vyuZitia Gzemia — ciele:

- les osobitného uréenia (z dévodu zvySenia ekologickej stability Uzemia , zmiernenie
negativnych désledkov zmeny klimy);

- plneniu funkcii lesa;

- vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v sutlade s Programom starostlivosti o lesy.
zahriuju aj priestory vymedzené Uzemnym planom pre rekreacné aktivity, Sportovu
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¢innost (turistické trasy a cyklotrasy), bez stavebnej ¢innosti s vynimkou udrziavacich
prac na lesnych cestach, verejnej technickej infrastruktire a ucelovych hospodarskych
stavbach.

- obhospodarovaniu lesa v sulade s programom starostlivosti on;
- nauplathovanie integrovanych metdd ochrany lesa;
- zachrane a zachovaniu genofondu lesnych drevin;

Podmienecéne pripustné funkcie:

- lesné sklady a manipulaéné priestory;

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, -
cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia a vedenia verejnej technicko - infraStrukturalnej obsluhy GOzemia -
(vodohospodarske, energetické, telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia),

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:

- akékolvek ¢innosti, ktoré su v rozpore so zasadami ochrany lesa,

- vystavba chét, rekreacnych objektov, rodinnych domov, bytovych domov;
- umiestnenie priemyselnych a polnohospodarskych objektov;

- vS8etky ¢innosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov;

- pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin ;

- chov cudzokrajnych druhov Zivocichov;

- pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii;

- vjazd a statie motorovych vozidiel mimo pléch na to uréenych;

- cinnosti, ktoré su v rozpore s platnym zakonom o lesoch;

- vynaSanie akéhokolvek odpadu do Uzemia lesa;

- C&innosti v zmysle zakona 543/2002 Z. z. podla stupria ochrany v lesnej krajine § 13
(druhy stupen), 8§ 14 (treti stuperi), § 15 (Stvrty stupen) zakona;

UPC — pre umiestnenie veternych turbin

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

-realizacia objektov veternych turbin a objektov , ktoré su sucastou hybridnej veternej
elektrarne;

-polnohospodarske vyuzitie;

- UCelové cesty;

- reSpektovat’ ochranné pasmo rychlostnej cesty R8;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

V potencidlnom UGzemi pre umiestnenie navrhovanych veternych turbin je nepripustna
realizacia akychkolvek inych vySkovych stavieb presahujicich vySkul5m od jestvujiceho
terénu.

- Minimélna velkost stavebného pozemku na IBV v obci Preselany je 500m?.

Dodatok v kapitole:

B14 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému
ekologickej stability, ekostabilizaénych opatreni a ochrany kultirneho
dedi€stva

Uzemny systém ekologickej stability
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Ekologicky vyznamné segmenty, ktoré sa nachadzaju , alebo zasahuju do k.U

Preselany:
EVSK 16 Manna

EVSK23  Mrtve ramena rieky Nitry
EVSK25  Hlinisko

Navrhované opatrenia RUSES okresu Topo/léany (2020)
Vybrané opatrenia pre zaujmové k.U. Preselany:

a) Ekostabilizaéné opatrenia:
E2 Zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie
E3 Sanovat nebezpecné hnojiska a rivitalizovat’ okolie nebezpecnych hnojisk

E22 Zabezpecdit'vysadbu izola¢nej hygienickej vegetacie
E24 Monitorovat’a sanovat environmentalne zataze

b) Protipovodrové a proti er6zne opatrenia
P6 Zatravnit’ornu podu

c) Manazmentové opatrenia

MO15 Doplnit' resp. vysadit’ brehovl sprievodni vegetaciu vodnych tokov a pléch
a zabezpedit’'ich ochranu.

Dodatok v kapitole:
B15 Doprava a prepravné vztahy
- Preklasifikovat cestu tretej triedy 111/1714 (Zelezni¢na stanica Preselany - krizovatka
cesta prvej triedy 1/64) na miestnu cestu.
Projektova dokumentacia konkrétnych zamerov a stavieb v ramci Uzemného a
stavebného konania musi bit' predloZen& odboru dopravy a pozemnych komunikacii
Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja na posudenie.

Dodatok v kapitole:

B16 Rozvoj technickej infraStruktury

B16.1 Zasobovanie vodou

- realizacia rozvodného vodovodného potrubia v lokalitach :1ZAD1, 4ZAD1, 8ZAD1, 9ZAD1,
10ZAD1, 11ZAD1, 12ZAD1;

B16.2 Kanalizacia
- realizacia kanalizacie v lokalitach :1ZAD1, 4ZAD1, 8ZAD1, 9ZAD1, 10ZAD1,
11ZAD1, 12ZAD1;
- vytvorit predpoklady realizacie vlastnej COV- Preselany v lokalite 17ZAD1;
- vytvorit technické predpoklady na Upravu a presmerovanie kanalizacného systému
obce na COV Preselany;
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B16.3 Plynofikacia

1. Znéazornenie umiestnenia plynarenskych zariadeni, (dalej len ,PZ“) vratane ich
prisluSenstva (napr. zariadenia katédovej ochrany) v rieSenom tzemi, je obsahom vykresu ¢.

9. - Vykres verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia, telekomunikacie.

2. Pozaduje sa zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma (dalej len ,OP
a BP*) existujucich PZ tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov. Podrobnosti o rozsahu OP a BP a obmedzeniach v tychto pasmach je mozné
ziskat na zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

3. Pripadnu plynofikaciu rieSenych Gzemi poZadujeme rieSit koncepCne v sulade s
podmienkami, vyplyvajlicimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a na zaklade
podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela PDS.

4. V pripade poziadavky na uskutoénenie prelozky existujucich PZ prevadzkovanych
SPP-D, je potrebné kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moZznost realizacie
prelozky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie.

5. Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia 8§ 80 ods. 4 zakona ¢&. 251/2012 Z.z.
o0 energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,
zriadovat stavby v OP a BP PZ a vykonavat c¢innosti v . OP PZ mozno len po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela PDS a za podmienok nim uréenych. Sudhlas
prevadzkovatela PDS na zriadenie stavby je dokladom pre Gzemné a stavebné konanie,
pricom kazda projektova dokumentécia alebo in4d dokumentécia stavieb, drobnych stavieb,
informacénych, propagacnych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych
Uprav alebo tazobnych prac, sa posudzuje individualne na zaklade ziadosti, ktorej vzor je
zverejneny na webovom sidle SPP-D: ,www.spp-distribucia.sk".

6. Agendu, tykajicu sa PZ prevadzkovanych SPP-D v suvislosti s procesom tvorby UPD
vybavuje: ,SPP - distriblcia, a.s., oddelenie stratégie siete - koncepcia a hydraulika MS,
Levick&a 9,949 01 Nitra“.

7. O presné vyty€enie existujacich PZ prevadzkovanych SPP-D je moZzné poziadat na
adrese: ,SPP - distribdcia, a.s., oddelenie prevadzky - NMnV, Podjavorinskej 10, 915 83
Nové Mesto nad Vahom*.

8. VSeobecné podmienky tykajuce sa rozSirovania PDS a pripajania odberatelov,
priemyselnych alebo obytnych zén k PDS prevadzkovanej SPP-D, su obsiahnuté v
prevadzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sidle SPP-D: , www. spp-
distribucia. sk*.

B16.4 Elektrifikacia
- vytvorit' tzemno - technické predpoklady pre realizaciu hybridnej veternej elektrarne, ktora
bude mat agrovoltaicku ¢ast v lokalite 18ZAD1-UPC R a veterné turbiny v lokalite 20ZAD1.

B16.5 Spoje a zariadenia spojov

Slovak Telekom, a.s. (ST, a.s.), v zaujmovom Uzemi spravuje a prevadzkuje optické a
metalické telekomunika¢né vedenia a zariadenia, ako sucast funkénej verejnej elektronickej
komunikacnej siete (dalej len VEKS), po ktorej s poskytované elektronické komunika¢né
sluzby.

Telekomunikaéné vedenia a zariadenia pozadujeme v plnom rozsahu reSpektovat, z
uvedeného doévodu pozadujeme do grafickej Casti Uzemnoplanovacej dokumentéacie,
zakreslit a zapracovat vsetky jestvujuce trasy a polohy telekomunikaénych vedeni a
zariadeni nachadzajucich sa v zaujmovom Uzemi.

Telekomunikaéné vedenia a zariadenia su chranené ochrannym pasmom v zmysle § 23
zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéaciach.
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Pri umiestnovani stavebnych objektov, technickej infraStruktlry alebo inych ¢&innosti v
blizkosti telekomunikaénych vedeni a zariadeni dodrzat’ a reSpektovat ich ochranné pasma v
zmysle ustanovenia zakona &. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach s tym, Ze
samotné kolizie s telekomunikacnymi vedeniami a zariadeniami pozadujeme, rieSit ich
prelozkou na naklady investora, podla pozZiadaviek odsuhlasenych ST, a.s., na zaklade
vypracovanej projektovej dokumentécie.

-V rédmci planovaného rozvoja zaujmového Uzemia navrhujeme, do Uzemnoplanovacej
dokumentéacie navrhnat a zapracovat napojenia jednotlivych rieSenych lokalit na verejnu
elektronicki komunika¢nu siet /VEKS/.

V pripade zaujmu, bude bod pripojenia na VEKS siet stavebnikovi uréeny na zaklade
vyplnenej Ziadosti prostrednictvom webovej aplikacie www.telekom.sk

Dodatok v kapitole:
B20 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodéarskej a lesnej pédy na
nepolnohospodarske Gcely

Navrh

Tato Gast je spracovana ako stéast UPN obce a slizi na vyhodnotenie trvalého
zaberu polnohospodarskej pbdy pre UGc€ely vybudovania komunikacii, chodnikov
a pridruzenych zelenych péasov, rodinnych domov, a objektov obéianskej vybavenosti, Sportu
, rekreacie a priemyslu. Je spracovana v sulade so zakonom ¢.220/2004 Z.z., ktory
nadobudol t¢innost dna 1.5.2004.

Vzhladom na to, Ze obec sa dynamicky rozvija, je potrebné reSpektovat demograficky
vyhlad a stanovit' plochy na rozvoj sidelného utvaru. Tieto plochy delime na 2 druhy, jednak
su to vnutorné priestorové rezervy /hnedd/ adalej su to plochy, ktoré buda ziskané
v oddévodnenych pripadoch z okolitych disponibilnych pléch /modra/, pricom sa budu
uprednostriovat lokality polnohospodarsky problematickeé.

Katastralne Uzemie Preselany

Vnutorné rozvojové plochy:

Lokalita €. 11 (8 ZAD1) k.u.Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehfad perspektivheho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Celé& plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady, nachadza sa v zastavanom Uzemi obce
. Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0144002 (100% - 9 863 m?) — 3. skupina - zdkonom chranena poda podra prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o Uzemie o vymere 1,0124 ha, z toho polnohospodarska p6da predstavuje vymeru
0,9863 ha, k vynatiu pody dbjde, pretoze Uzemie bude uréené na vytvorenie individualnej
bytovej vystavby — IBV "Pri Zeleznici |. ". Hribka skryvky je navrhovana na 20 cm.

Kultarne vrstvy budd pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona ¢.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody. Spolu ddjde k vyfatiu 9 863 m?.

Lokalita €. 12 (9 ZAD1) k.u.Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehfad perspektivheho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Cel& plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady, nachadza sa v zastavanom Uzemi obce
. Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:
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0144002 (100% - 30 410 m?) — 3. skupina - zdkonom chranenéa pdda podra prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o uzemie o vymere 3,0730 ha, z toho polnohospodarska p6da predstavuje vymeru
3,0410 ha, k vynatiu pody dbjde, pretoze Uzemie bude uréené na vytvorenie individualnej
bytovej vystavby — IBV "Pri Zeleznici Il. ". Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm.

Kultarne vrstvy budld pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona €.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pddy. Spolu ddjde k vyfatiu 30 410 m?.

Lokalita €. 13 (10 ZAD1) k.u.Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad perspektivheho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Celé& plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady, nachadza sa v zastavanom Uzemi obce
. Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0144002 (100% - 26 578 m?) — 3. skupina - zakonom chranena pdda podra prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o Uzemie o vymere 2,7342 ha, z toho polnohospodarska p6da predstavuje vymeru
2,6578 ha, k vynatiu pody dojde, pretoze Uzemie bude uréené na vytvorenie individualnej
bytovej vystavby — IBV "Pri Zeleznici lll. . Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm.

Kultarne vrstvy budd pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona €.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pddy. Spolu ddjde k vyfatiu 26 578 m?.

Lokalita €. 14 (11 ZAD1, 14 ZAD1,) k.0. Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad
perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely.

Cel& plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady, nachadza sa v zastavanom Uzemi obce
. Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0144002 (100% - 41 700 m?) — 3. skupina - zdkonom chranena pdda podra prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o uzemie o vymere 4,1700 ha, z toho polnohospodarska p6da predstavuje vymeru
4,1700 ha, k vynatiu pédy dbéjde, pretoze Uzemie bude uréené na vytvorenie individualnej
bytovej vystavby — IBV "V zahradach ". Hribka skryvky je navrhovana na 20 cm.

Kultarne vrstvy budd pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona €.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pddy. Spolu ddjde k vyfatiu 41 700 m?.

Lokalita €. 15 (12ZAD1) k.u. Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad perspektivneho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Cel& plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady, nachadza sa v zastavanom Uzemi obce
. Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0144002 (100% - 4 467 m?) — 3. skupina - zdkonom chranena poda podra prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o Uzemie o vymere 0,4672 ha, z toho polnohospodarska p6da predstavuje vymeru
0,4467 ha, k vynatiu pody dbjde, pretoze Uzemie bude uréené na vytvorenie individualnej
bytovej vystavby — IBV "Prepojovacia ". Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm.

Kultarne vrstvy budld pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona ¢.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pddy. Spolu dbjde k vyfatiu 4 467 m?.

Lokalita €. 16 (13ZAD1) k.u. Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad perspektivheho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Cel& plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady, nachadza sa v zastavanom Uzemi obce
. Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0144002 (100% - 5546 m?) — 3. skupina - zdkonom chranena pdda podPa prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.
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Jedna sa o uzemie o vymere 0,6645 ha, z toho polnohospodarska p6da predstavuje vymeru
0,5546 ha, k vynatiu pody dbjde, pretoze Uzemie bude uréené na vytvorenie individualnej
bytovej vystavby — IBV "Pri cintorine ". Hribka skryvky je navrhovana na 20 cm.

Kultarne vrstvy budd pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona €.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pddy. Spolu ddjde k vyfatiu 5 546 m?.

Lokalita €. 17 (15.1 ZAD1) k.U. Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad perspektivneho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Cel& plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady, nachadza sa v zastavanom Uzemi obce
. Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0144002 (100% - 3 106 m?) — 3. skupina - zdkonom chranena poda podra prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o uzemie o vymere 0,4011 ha, z toho polnohospodarska p6da predstavuje vymeru
0,3106 ha, k vynatiu pody dbjde, pretoze Uzemie bude uréené na vytvorenie individualnej
bytovej vystavby — IBV "Byvanie-rozptyl ". Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm.

Kultarne vrstvy budd pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona €.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody. Spolu ddjde k vyfatiu 3 106 m?.

Lokalita €. 18 (15.2 ZAD1) k.U. Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad perspektivneho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Celé& plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady, nachadza sa v zastavanom Uzemi obce
. Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0102002 (51% - 2 164 m? — 2. skupina - zdkonom chranena pdda podra prilohy é.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

0144002 (49% - 2 060 m?) — 3. skupina - zdkonom chrénena poda podFa prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o uzemie o vymere 0,5148 ha, z toho polnohospodarska poda predstavuje vymeru
0,4224 ha, k vynatiu pédy déjde, pretoZze Uzemie bude uréené na vytvorenie individualnej
bytovej vystavby — IBV "Byvanie - rozptyl ". Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm.
Kultarne vrstvy budld pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona ¢.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pddy. Spolu dbjde k vyfatiu 4 224 m?.

Lokalita €. 19 (15.3 ZAD1) k.U. Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad perspektivneho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Celé& plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady, nachadza sa v zastavanom Uzemi obce
. Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0144002 (51% - 2164 m?) — 3. skupina - zdkonom chranena pdda podrla prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

0111002 (49% - 2 060 m? — 3. skupina - zdkonom chranena pdda podra prilohy é.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o Uzemie o vymere 0,9299ha, z toho polnohospodarska péda predstavuje vymeru
0,9299 ha, k vynatiu pédy déjde, pretoze Uzemie bude uréené na vytvorenie individualnej
bytovej vystavby — IBV "Byvanie - rozptyl ". Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm.
Kultarne vrstvy budld pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona ¢.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody. Spolu ddjde k vyfatiu 9 299m?.

VonkajSie rozvojové plochy:

Lokalita €. 20 (16 ZAD1) k.U. Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad perspektivheho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Celd plocha je vsu€asnosti vyuzivana ako orna pbda, nachadza sa za hranicou
zastavaného Uzemia obce . Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:
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0102002 (100% - 5 400 m?) — 2. skupina - zdkonom chranenéa péda podra prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o uzemie o vymere 0,5400 ha, z toho polnohospodarska p6da predstavuje vymeru
0,5400 ha, k vynatiu pédy déjde, pretoZze Uzemie bude uréené na vytvorenie prepojovacieho
vodného kanéla / navrhovany biokoridor miestneho vyznamu/. Hrabka skryvky je navrhovana
na 20 cm.

Kultarne vrstvy budld pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona €.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody. Spolu ddjde k vyfatiu 5400 m?.

Lokalita €. 21 (17 ZAD1) k.u. Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad perspektivneho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Celd plocha je vsu€asnosti vyuZzivana ako orna pbda, nachadza sa za hranicou
zastavaného Uzemia obce . Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0102002 (100% - 10 000 m?) — 2. skupina - zdkonom chranena pdda podra prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o uzemie o vymere 1,3259 ha, z toho polnohospodarska p6da predstavuje vymeru
1,00 ha, k vynatiu pédy dojde, pretoze Uzemie bude uréené na plochy a objekty dopravnej
stechnickej infrastruktary, areal COV / . Hribka skryvky je navrhovana na 20 cm.

Kultarne vrstvy budd pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona €.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pddy. Spolu ddjde k vyfatiu 10 000 m?.

Lokalita €. 22 (20 ZAD1) k.u. Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad perspektivneho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Celd plocha je vsu€asnosti vyuzivana ako orna pbda, nachadza sa za hranicou
zastavaného Uzemia obce . Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0144002 (25% - 1 000 m?) — 3. skupina - zdkonom chranena péda podra prilohy é.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

0144202 (25% - 1 000 m?) — 3. skupina - zdkonom chranena poda podFa prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

0147202 (25% - 1 000 m?) — 6. skupina - zdkonom chranena pdda podrFa prilohy é.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

0146003 (25% - 1 000 m?) — 3. skupina - zdkonom chranena pdda podra prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

Jedna sa o uzemie o vymere 0,400 ha, z toho pofnohospodéarska pdda predstavuje vymeru
0,400 ha, k vynatiu pédy dbéjde, pretoze Uzemie bude uréené na plochy a objekty
energetickych objektov - veternych turbin hybridnej veternej elektrarne . Hribka skryvky je
navrhovana na 20 cm.

Kultarne vrstvy budd pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona €.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pddy. Spolu dbjde k vyfatiu 4 000 m?.

Lokalita €. 23 (18 ZAD1) k.U. Preselany ,parcela vid. tabulka: Prehlad perspektivheho
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely.

Celd plocha je vsu€asnosti vyuZzivana ako orna pbda, nachadza sa za hranicou
zastavaného Uzemia obce . Cela plocha je zaradena do nasledovnej BPEJ:

0144202 (15% - 30 831 m?) — 3. skupina - zdkonom chranenéa péda podra prilohy &.2 k
nariadeniu vlady €.58/2013.

0146003 (6% - 9 516 m?) — 3. skupina

0146203 (11% - 22 846 m?) — 4. skupina

0147202 (68% - 136 997 m?) — 6. skupina
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Jedna sa o Uzemie o vymere 20,5763 ha , z toho polnhohospodarska p6da predstavuje
vymeru 20,0190 ha, k vyfatiu pédy dbjde, pretoze Gzemie bude uréené na plochy a objekty
— agrovoltaiky, ako sucast systému hybridnej elektrarne . Hribka skryvky je navrhovana na
20 cm.

Kultarne vrstvy budd pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim 813 zakona €.
220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pddy. Spolu ddjde k vyratiu 200 190 m?.

VonkajSie rozvojové plochy spolu = 22,8422 ha
VonkajSie rozvojové plochy uréené na vynatie spolu = 21,9590 ha

Vnutorné rozvojové plochy spolu = 13,9671ha
Vnutorné rozvojové plochy uréené na vynatie spolu = 13,5193 ha

Vnutorné a vonkajSie rozvojové plochy uréené na vynatie spolu = 35,4783 ha

Spolu dbjde pre potreby rozvoja jednotlivych funkénych zloZiek v ramci k.4. obce Preselany
v navrhovom obdobi k vyfatiu 35,4783 pddy.

Podrobne vid. Tabulka : Prehlad perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske uUcely.

Zdovodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti rozsahu zaberu

Lokalita €.11 (8ZAD1 ) k.u. Preselany
Zdbvodnenie zaberu:
Ucelend IBV na vlastnicky vysporiadanych pozemkoch, zaujem vlastnikov o realizaciu IBV;

Lokalita €. 12 (9ZAD1 ) k.u. Preselany

Zdbvodnenie zaberu:

Ucelenda IBV na vlastnicky vysporiadanych pozemkoch, zaujem vlastnikov o realizaciu IBV,
stabilizacia mladych rodin;

Lokalita €. 13,14,15, 16, (10ZAD1, 11ZAD1, 12ZAD1, 13ZAD1 ) k.0. Preselany
Zdbvodnenie zaberu:
Ucelend IBV na vlastnicky vysporiadanych pozemkoch opiera sa o redlny zaujem vlastnikov
o realizaciu IBV,

- stabilizacia mladych rodin;

- VvyuZitie vnatornych rezerv vrdmci zastavaného Uzemia na rozvoj byvania;

Lokalita €. 17,18,19 (15.1 ZAD1, 15.2 ZAD1, 15.3 ZAD1 ) k.4. Preselany

Zdbvodnenie zaberu:

Ide o zhodnotenie rozptylenych rozvojovych rezerv v ramci zastavaného Uzemia obce na
vlastnicky vysporiadanych pozemkoch, zaujem vlastnikov o realizaciu 1BV,

- stabilizacia mladych rodin;

Lokalita €. 20 (16 ZAD1) k.u. Preselany ,

Zdbvodnenie zaberu:

Realizacia vodného kanéala ako hydrického biokoridoru je ddleZita investicia do revitalizacie
mftvych ramien rieky Nitra.

Lokalita €. 21 (17 ZAD1) k.u. Preselany ,
Zdbévodnenie zaberu:
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Realizacia arealu technickej infrastruktary - COV a pristupovej cesty;
Realizacia obecnej kanalizacie a COV patri medzi zakladné priority obce.

Lokalita €. 22 (20 ZAD1) k.u. Preselany ,

Zdbévodnenie zaberu:

Realizacia technickej infraStruktary — veterné turbiny hybridnej veternej elektrarne;
Podpora zelenej energie patri medzi zakladné priority obce Preselany.

Vyhodnotenie sthlasov udelenych v ramci UPN obce Preselany 2018

Lokalita €.1/IBV/ vlastnicky rozdrobena Struktira pozemkov........ zastavanost 0%.
Lokalita ¢€.2 /IBVI/........ zastavanost’ 0%.

Lokalita ¢€.3/IBVI/........ zastavanost’ 50%.

Lokalita ¢.4/IBVI/........ zastavanost’ 10%.

Lokalita €.5/IBV/ vlastnicky rozdrobena Struktira pozemkov......zastavanost’ 5%.
Lokalita &.6 /IBV/.Uzemie vo faze projektovej pripravy...zastavanost 0%.

Lokalita €.7 /OV, Sport, rekre&cia/ investi¢ny zamer zrealizovany na 70%.

Lokalita ¢.8 /OV, Sport, rekre&cia/ investi¢ny zamer zrealizovany na 0%.

Lokalita €.9 /vyrobal........ zastavanost 0%.

Lokalita €.10 /vyrobal........ zastavanost 0%.

8.Zaver - navrh d'alSieho postupu

Na podklade schvéalenych zmien a doplnkov ¢.1 obstaravatel pdvodné &asti UPN obce
Preselany oznaci s odkazom na prisluSni zmenu s uvedenim pravneho dokumentu

a datumu schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.1 UPN obce Preselany  bude uloZzena
spolu s kompletnou pévodnou schvélenou dokumentéaciou UPN obce Preselany na mieste
uloZenia pévodnej dokumentécie .

Obec po schvaleni zmien a doplnkov &1 UPN obce Preselany, zavazné &asti vyhlasi
vdeobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce Preselany
doru¢enim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na uUradnej tabuli. Schvalenu
dokumentaciu zmien adopinkov & 1 UPN obce Preselany obstaravatel oznadi
schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvéleni dokumentacie zmien a dopinkov
a dokumentaciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia
NEUTRA 08/2024
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9. Navrh zmien a doplnkov &.1 zavaznej éasti UPN obce Preselany

V kapitole:

C1 a) Zasady aregulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania
Gzemia (napr. urbanistické priestorové , kompoziéné, kultarno-historické,
kapelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky
b) Uréenie pripustnych, obmedzujdacich, alebo vyluéujacich podmienok na
vyuZzitie jednotlivych pléch aintenzitu ich vyuZitia , uréenie regulacie vyuZitia
jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitefnej legende (zakazy,
pripustné sp6soby a koeficienty ich vyuzitia — podrobna regulacia tzemia

V Casti:

UPC - A

V odstavci:

Intervencéné kroky:

V riadku: Navrhovany koeficient ...

Rusi sa: ,,0,30"

Dopifa sa: ,0,35"

V riadku: Navrhovany index podlaznych pléch....
Rusi sa: ,,0,60"

Dopifa sa: ,0,70"

V Casti:

UPC-B

V odstavci:

Intervencéné kroky:

V riadku: Navrhovany koeficient ...

Rusi sa:“0,30"

Dopifa sa: ,0,35"

V riadku: Navrhovany index podlaznych ploch....
Rusi sa:“0,60"

Dopifa sa: ,0,70"

V Casti:

UPC-C

V odstavci:

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

V riadku:

-reSpektovat’ ochranné pasmo...

Rusi sa: ,ochranné pasmo Zeleznice 60m"

Rusi sa:“ 50m*

Dopifia sa: ,20m"

V zéavere doplifia sa odsek:

-~ reSpektovat ochranné pasmo zelezni¢nej trate od osi krajnej kol'aje po oboch stranach
60m najmenej vSak 30m od vonkajSej hranice obvodu drahy;*
V odstavci:

Intervencné kroky:

V riadku: Navrhovany koeficient ...

Rusi sa:“0,30"

Dopifa sa: ,0,35"

V riadku: Navrhovany index podlaznych ploch....

Rusi sa:“0,60"

Dopifa sa: ,0,70"

V Gasti:
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UPC - D1

V odstavci:

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

V riadku:

-reSpektovat’ ochranné pasmo...

Rusi sa: ,ochranné pasmo Zeleznice 60m*

Rusi sa:“ 50m*

Dopifa sa: ,20m"

V zéavere doplifia sa odsek:

-, reSpektovat ochranné pasmo Zelezni¢nej trate od osi krajnej kolaje po oboch stranach
60m najmenej vdak 30m od vonkajSej hranice obvodu drahy;"
V odstavci:

Intervencné kroky:

V riadku: Navrhovany koeficient ...

Rusi sa:“0,30"

Dopifa sa: ,0,35"

V riadku: Navrhovany index podlaznych ploch....

Rusi sa:“0,60"

Dopifa sa: ,0,70"

V Casti:

UPC-E

V odstavci:

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

RuSi sa odsek :

respektovat ochranné pasmo Zeleznice 60m;"

V zavere doplifia sa odsek:

-~ reSpektovat ochranné pasmo zelezni¢nej trate od osi krajnej kol'aje po oboch stranach
60m najmenej vSak 30m od vonkajSej hranice obvodu drahy;*

V Casti:

UPC-F

V odstavci:

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

V zéavere dopifia sa odsek:
.podmienkou povolenia a realizacie IBV v lokalite 1ZAD1 je uskuto¢nenie
geologického prieskumu v tejto lokalite.IBV realizovat v stlade s poziadavkami
geologického prieskumu , ktory stanovy poZziadavky pre zakladanie stavieb;"

UPC -G

V odstavci:

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

V zéavere doplfia sa odsek:
»2ivo€iSna vyroba - maximalna kapacita chovu - vyrobna kapacita zivo&isnej vyroby
v arealy PD Preselany je 220 VDJ;*

V Casti:

UPC-H

V odstavci:

Intervencéné kroky:

V riadku: Navrhovany koeficient ...

Rusi sa:“0,30"

Dopifa sa: ,0,35"

V riadku: Navrhovany index podlaznych pléch....
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Rué{ sa:“0,60"
Doplna sa: ,0,70"

V Casti:

UPC - K

V odstavci:

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

V zavere doplifia sa odsek:

- Jrealizacia prepojovacieho hydrického biokoridoru miestneho vyznamu nMBK?9 v lokalite
16ZAD1;"

V Casti:

UPC-L

V odstavci:

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

V zéavere dopifia sa odsek:

»- realizacia prepojovacieho hydrického biokoridoru miestneho vyznamu nMBK9 v lokalite
16ZAD1;"

V Casti:

UPC-Q

V odstavci:

Prevladajuce funkéné vyuZitie:

Rusi sa:“agroturisticky areal ,Mancickov*“
Doplfia sa: ,3port, rekreécia*

V odstavci:

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

RuSia sa odseky:

.-realizacia agroturistického aredalu v lokalite ,Mancickov*;
-drobnochov — chov koni, minifarma, hipoterapia;“
Dopifia sa odsek:

-~ Sport, rekreéacia;"

V odstavci:

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Gzemia:
Dopifia sa odsek:

-~ agroturistika;

- drobnochov — chov koni, minifarma, hipoterapia;“
V odstavci:

Intervenéné kroky:

V riadku: Navrhovany koeficient ...

Rusi sa:“0,00¢

Dopifa sa: ,0,15"

V riadku: Navrhovany index podlaznych ploch....
Rusi sa:“0,00¢

Dopifia sa: 0,30

V riadku: Podlaznost...

Rusi sa: ,1INP*

Dopifa sa: ,2NP*

\ Gasti:
UPC -R
V odstavci:
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Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
V zéavere doplifia sa odsek:

»- ovocné sady;

- agrovoltaika;"

Dopifia sa ast:
,UPC-S
prevladajuce funkéné vyuzitie: technicka infrastruktara

Vychodiska : po/hohospodarsky vyuzivané tzemie pri rieke Nitra, evidované ako 17ZAD1;

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:
- technicka infrastruktira;
- areal Cov;
- reSpektovat ochranné pasma vodohospodarsky vyznamného
vodného toku;

Podmienecéne pripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- pofnohospodarske vyuzitie Gzemia na pestovanie plodin /do doby
realizacie COV/,

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervencné kroky :  Plocha: 6000 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,80
Podlaznost: 2NP*

V zéavere doplifia sa ast:

,UPC — pre umiestnenie veternych turbin

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

-realizacia objektov veternych turbin a objektov , ktoré su sucastou hybridnej veternej
elektrarne;

-polnohospodarske vyuzitie;

- UCelové cesty;

- reSpektovat’ ochranné pasmo rychlostnej cesty R8;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

V potencidlnom UGzemi pre umiestnenie navrhovanych veternych turbin je nepripustna
realizacia akychkolvek inych vySkovych stavieb presahujicich vySkul5m od jestvujiceho
terénu.

- Minimalna velkost stavebného pozemku na IBV v obci Preselany je 500m=.”

V kapitole:

Cc2 Zasady a regulativy umiestnenia ob€ianskeho vybavenia Gzemia

V Casti:

Komeréna vybavenost’

Maloobchodna siet’ a sluzby

V zéavere dopifia sa odsek

-, V. ramci ZAD ¢&.1 vytvorit izemnotechnické predpoklady realizacie komerénej OV v lokalite
3ZAD1 a 5ZAD1;"
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V kapitole:

C3 Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného atechnického
vybavenia

V Casti:

Miestne komunikacie

V zéavere doplfia sa odsek:
v ramci ZAD ¢.1 realizovat miestne komunikacie v lokalitach:1ZAD1, 4ZAD1, 6ZAD1,
8ZAD1, 9ZAD1, 10ZAD1, 12ZAD1, 13ZAD1:*

V Casti:

Ugelové komunikacie

V zéavere doplfia sa :

,V ramci ZAD1 v Gseku MVE Preselany aZ po navrhovany areal COV v lokalite 17ZAD1
realizovat spevnenu Gcelovd komunikaciu.”

V Casti:

Staticka doprava

V zéavere doplfia sa :

.- realizacia parkovisk v lokalitach : 3ZAD1, 4ZAD1, 5ZAD1, 7ZAD1, 13ZAD1;"

V Casti:

Zeleznitna doprava

V odseku:

-~ V pripade akejkolvek stavebnej innosti v ochrannom pasme Zelezni¢nej trate...
V zéavere doplifia sa :

najmenej vSak 30m od vonkajSej hranice obvodu drahy*

V Casti:

Z hladiska dopravnej koncepcie je potrebné v ndvrhovom obdobi reSpektovat nasledovné

zasady a dokumenty:

V zéavere doplfia sa :
~Preklasifikovat cestu tretej triedy 111/1714 (Zelezni¢na stanica Preselany - krizovatka
cesta prvej triedy 1/64) na miestnu cestu.
Projektova dokumentacia konkrétnych zamerov a stavieb v ramci Uzemného a
stavebného konania musi bit’ predloZen& odboru dopravy a pozemnych komunikacii
Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja na postudenie.*

V Casti:

Vodné hospodarstvo :

Zasobovanie vodou

Dopifia sa :

-, realizacia rozvodného vodovodného potrubia v lokalitach :1ZAD1, 4ZAD1, 8ZAD1,
9ZAD1, 10ZAD1, 11ZAD1, 12ZAD1;*

V Casti:
Kanalizacia
Dopifia sa :
- realizacia kanalizacie v lokalitach :1ZAD1, 4ZAD1, 8ZAD1, 9ZAD1, 10ZAD1,
11ZAD1, 12ZAD1;
- vytvorit predpoklady realizacie vlastnej COV- Preselany v lokalite 17ZAD1;
- vytvorit technické predpoklady na Upravu a presmerovanie kanalizacného systému
obce na COV Preselany:;"
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V Casti:

V oblasti_elektroenergetiky :

Dopifia sa :

-~ Vytvorit izemno - technické predpoklady pre realizaciu hybridnej veternej elektrarne, ktora
bude mat agrovoltaickt ¢ast v lokalite 18ZAD1-UPC R a veterné turbiny v lokalite 20ZAD1.*

V Casti:
Spoje a zariadenia spojov
Dopifia sa :

JUPN vytvara Gzemno-technické predpoklady pre napojenie elektrickych a
telekomunikacnych sieti do vSetkych rozvojovych lokalit, ku vSetkym objektom a zaraduje ich
medzi verejnoprospesSné stavby.

Vytvéarat predpoklady vystavby/rozSirenia verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS -
jej podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb zakladfhovych stanic), ako technickej
infrastruktdry vybavenia Uzemia.

V zmysle § 67e ods.1. vratane odseku 2 zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v plathom zneni s v Gzemnom plane zakreslené trasy vedenia elektronickej
komunikac¢nej siete. Podotykame, Ze vedenie elektronickej komunikacnej siete je podla § 2
ods. 14 zékona ¢&. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach ako aj podla § 139a ods.
10 pism. e) stavebného zakona verejnym technickym vybavenim tGzemia."

V kapitole:

C4 Zasady aregulativy zachovania kultdrnohistorickych hodndét, ochrany
a vyuZzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody atvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

V Casti:

Uzemny systém ekologickej stability

V odstavci:

Biotopy regionalneho vyznamu

Dopifa sa:
RBK9 Manicky potok, hydricky koridor, brehové porasty.
( RUSES okresu Topolgany (2020 ). Povodne evidovany ako MBk3 Maninsky potok)

V Casti:
Miestny Uzemny systém ekologickej stability v k.u. Preselany:
V odstavci:
Miestne biokoridory:
Rusi sa:
,MBKk3 Maninsky potok (hydricky koridor, brehové porasty)*

V zéavere dopifia sa:
. Ekologicky vyznamné segmenty, ktoré sa nachadzaju , alebo zasahuju do k.U

Preselany:
EVSK 16 Manna

EVSK23  Mrtve ramena rieky Nitry
EVSK25  Hlinisko

Navrhované opatrenia RUSES okresu Topoléany (2020)
Vybrané opatrenia pre zaujmové k.U. Preselany:
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a) Ekostabilizaéné opatrenia:
E2 Zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie
E3 Sanovat nebezpecné hnojiska a rivitalizovat’ okolie nebezpecnych hnojisk

E22 Zabezpedit'vysadbu izola¢nej hygienickej vegetacie
E24 Monitorovat’a sanovat environmentalne zataze

b) Protipovodrové a proti er6zne opatrenia
P6 Zatravnit’ornd podu

c) Manazmentové opatrenia

MO15 Doplnit' resp. vysadit’ brehovl sprievodni vegetaciu vodnych tokov a pléch
a zabezpedit'ich ochranu.”

V odstavci:

Zaver — zhrnutie zasad starostlivosti v oblasti krajiny a Zivotného prostredia obce:
Rusi sa bod :

»30. Pre ochranu prirodzeného druhového zloZenia ekosystémov je podla § 7b ods. 2 zdkona
¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny zakazané invazne druhy rastlin drzat,
prepravovat, dovazat, pestovat, rozmnozovat alebo obchodovat s nimi, ako aj s ich ¢astami
alebo vyrobkami z nich, ktoré by mohli spésobit samovolné rozSirenie invazneho druhu.
Podla § 7b ods. 3 zakona je vlastnik, spravca alebo uzivatel pozemku povinny odstranovat
invazne druhy rastlin zo svojho pozemku spésobom, uvedenym v prilohe &. 2a vyhlasky MZP
SR €. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon a starat sa o pozemok tak, aby sa zamedzilo
ich opatovnému Sireniu. Ak vlastnik, spravca alebo uzivatel pozemku odstranenie rastlin
invaznych druhov nevykona v lehote uréenej organom ochrany prirody, ¢innost vykona
organ ochrany prirody alebo nim poverena osoba na néklady toho, komu bolo odstranenie
invaznych druhov rastlin nariadené; ¢innost méze na néklady toho, komu bolo odstranenie
invaznych druhov ulozené, vykonat aj obec po dohode s organom ochrany prirody.“

Dopifia sa bod :

»30. Zamedzovat' Sireniu nepbévodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zakon ¢.
150/2019 Z.z. o prevencii a manaZzmente introdukcie a Sirenia invaznych nep6vodnych
druhov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov).“

V zéavere dopifiaju sa body:

»32. V ramci novo navrhovanych IBV vymedzit’ priestor na vysadbu zelene pozostavajlcu z
pévodnych druhov

stromov, krovin, resp. druhov rastlin, ktoré nemaju invazny ¢i nepdvodny charakter.
Jednotlivé druhy rastlin a drevin vysadzat's oh/fadom na navrhované a existujuce inZinierske
siete.

33. V maximéalnej moznej miere zachovat’ existujuce remizky, sprievodnu vegetaciu ciest,
brehovu sprievodnu

vegetaciu vodnych tokov ako aj nelesna drevinovu vegetaciu.

34. Zabezpecovat' protier6zne opatrenia pol/hohospodarskych a svahovitych pozemkov
vysadbou Ucelovej

po/hohospodarskej a ochrannej zelene.

35. Zvysit’ podiel trvalych trAvnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie rozélenenim
velkoblokovej ornej pody na mensie parcely, ¢im sa podpori zvySenie ekologickej stability
krajiny.
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36. V blizkosti po/hohospodarskych, priemyselnych objektov a skladok zabezpecit vysadbu
izolacnej hygienickej vegetéacie.

37. V pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov je potrebné postupovat pod/a § 47 a §
48 zakona ¢. 543/2002 Z.z. a zohladriovat vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu
eliminacie Skéd na pripadnych hniezdnych druhoch.

38. V predstihu urcit’ spolo¢enskd hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub, ako aj
zabezpecit’ adekvatnu ndhradni vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

39. Zamedzovat' Sireniu nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zakon ¢.
150/2019 Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepdévodnych
druhov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov).

40. ReSpektovat' prvky Regionalneho Gzemného systému ekologickej stability okresu
Topol¢any."

V kapitole:

C5 Zasady aregulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Doplfiaja sa body:

.22. Pri navrhu, vystavbe alebo podstatnej rekonStrukcii dopravnych stavieb a
infrastruktury zabezpecdit aby hluk v stvisiacom vonkajSom alebo vnatornom prostredi
neprekrocil pripustné hodnoty pri predpokladanom dopravnom zatazeni (§ 27 ods. 2
zakona €. 355/2007 Z.z.)

23. Pri navrhu, vystavbe alebo podstatnej rekonstrukcii budov zabezpecit ochranu
vnatorného prostredia budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri su¢asnom
zachovani ostatnych potrebnych viastnosti vnatorného prostredia (8§ 27 ods. 3 zakona
&. 355/2007 Z.z.).

24, Dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neZiaducemu uniku
nebezpecénych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.

25. Zachovat prirodzeny charakter tecucich vodnych tokov a neohrozit kvalitu
podzemnych ani povrchovych véd.

26. VSetky planované ¢innosti budu realizované v sulade s environmentalnymi cielmi,
aby sa zabezpecilo trvalo udrzatelné vyuzivanie vod.
27. ReSpektovat poziadavky vodného zakona a ostatnych suvisiacich platnych pravnych

predpisov a noriem vo vodnom hospodarstve.*

V kapitole:
C7 Vymedzenie ochrannych pasiem achranenych Uzemi podfa osobitnych
predpisov
V odstavci:
Ochranné pasmo Zeleznicnej trate
V riadku:
dodrzat ustanovenia...
Doplfa sa: ,85"
V odseku.
- ochranné pasmo Zelezni¢nej trate.....
Dopifa sa:
~-najmenej vSak 30m od vonkajSej hranice obvodu drahy*
Rusi sa:
.Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanaliz&cii
RieSi zdkon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods. 2
Pasma ochrany su vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm;
b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm;*
Dopifia sa:
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Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie

1)

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie pred poSkodenim a na zabezpecenie ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,padsmo ochrany"),
ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych
zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie st dotknuté.

(2)

Mimo suvisle zastavaného GUzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len
,Zastavané Uzemie"“) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

3)

hygienické pasmo distiarne odpadovych vod sa vymedzuje v najmensSej vzdialenosti hranic

aredlu Ccistiarne odpadovych vod od hranice obytného Uzemia v zavislosti od spbsobu

Cistenia odpadovych vod su

a) 25 m s komplexne uzavretou technoldgiou s Cistenim odvadzaného vzduchu,

b) 50 m s uzavretou technolégiou bez Eistenia vzduchu,

c) 25 m s mechanicko-biologickym &istenim bez kalového hospodarstva s Uplne zakrytymi
objektmi alebo zakrytym kalovym hospodarstvom s €istenim vzduchu,

d) 100 m s mechanicko-biologickym ¢&istenim s pneumatickou aeraciou s kalovym
hospodarstvom,

e) 200 m s mechanicko-biologickym ¢istenim s mechanickou povrchovou aeraciou alebo
biofiltrami s kalovym hospodarstvom,

f) 50 m vegetacné Cistiarne odpadovych véd uzavreté,

g) 100 m vegetacné Cistiarne odpadovych vod otvorené,

h) 200 m ostatné objekty Cistiarne odpadovych vod

Ak ma byt Cistiareri odpadovych véd umiestnena v smere prevladajuceho vetra k obytnému
Gzemiu, vzdialenosti sa zdvojnasobuja.

Hygienické pasmo distiarne odpadovych vod pre malé Cistiarne odpadovych véd s kapacitou
do 100 m® za defi zodpoveda technickej norme alebo inej obdobnej technickej Specifikécii s
porovnatelnymi alebo prisnejSimi poziadavkami.”

Rusi sa:

,Ochranné pasmo potoka ,,
Dopifia sa:

,Ochranné pasma vodnych tokov

V odstavci:

Pasmo hygienickej ochrany PHO po/nohospodarskych druZstiev

Rusi sa:

.velkost stada chovaného v druZstve je v stucasnosti 480 ks, z toho 250 ks dojnic a 230 ks
mladého dobytka (HolStajnsky dobytok). K uvedenému poctu chovaného stada prislicha
minimalne pasmo hygienickej ochrany vo vzdialenosti 236 m. Perspektivny zamer Useku
ZivociSnej vyroby je chov 500 az 550 kusov hovadzieho dobytka. ,,
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Doplia sa:

.-Maximélna kapacita chovu - vyrobn& kapacita ZivociSnej vyroby v arealy PD Preselany je
220VDJ."

V odseku:

- PHO polnohospodarskeho druzstva — PD Preselany

Rusi sa:

» S poctom kusov hovadzieho dobytka 480 predstavuje min. 236 m“

Dopifia sa:

,S maximalnou kapacitou chovu 220 VDJ predstavuje min. 176 m*“

Dopifa sa:
,Ochranné pasmo pohrebiska: 20m*“

V kapitole:
C10 Zoznam verejnoprospesSnych stavieb
V Casti:
1. v oblasti dopravnej infraStruktiry:
V odseku:
-Sirkova stabilizacia...
Dopifa sa:
,a25 - a38"
V odseku:
-vSetky nové pesie...
Dopifa sa:
029 — b43"
V odseku:
-parkoviska...
Dopifa sa:
,d9 — d14*
V Casti:
2. v oblasti vodného hospodarstva:
V odseku:
-splaskova kanalizacia vytlak...
Dopifia sa: ,k50 — k59“
V odseku:
- dobudovanie verejného vodovodu...
Dopifia sa:“v10 — v20*
V odseku:
- v8etky novonavrhované a rekonstruovane rigoly...
Dopifia sa: ,r14 - r17*
Dopifia sa odsek:
,-Cistiareri odpadovych véd /ozn.til/;"

V Casti:
3. v oblasti energetiky a informaénych sieti:
V odseku:
- kéablové elektrické vedenie...
Dopifia sa: ,e8"
V odseku:
- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn...
Dopifa sa: ,p22 — p34"
V odseku:
- navrhované a rekonStruované trafostanice ...
Dopifia sa: ,t8"
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V odseku:

- navrhované telekomunikac¢né kablové...
Dopifa sa: ,017 — 028"
Dopifiaju sa odseky:
,~-navrhované veterné turbiny /ozn. vtl — vt4 /;
- agrovoltaika /ozn. avt /;*

V Casti:

6. v oblasti verejnej zelene:
V odseku:

- rekreacné zoény...

Doplfia sa: ,a OV*

Rusi sa:“j1"

Doplfa sa: ,j2"

V Casti:

7. v oblasti ochrany zZivotného prostredia:

Dopifia sa:

-~ hydricky biokoridor miestneho vyznamu /ozn. z7 /"

Dopifa sa &ast:
.8. v oblasti ochrany Sportu a rekreacie: )
- §port Mancickov /UPC- Q, ozn. 81/;*

V kapitole:
Cll Schéma zavaznych €astirieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Rusi sa:

, 1. Sirsie vztahy M 1:50 000
4. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, stresové javy M 1:10 000
9. Vykres verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia, telekomunikacie

M 1:2 880
10. Vykres verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:2 880"
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10. PRILOHA é.1

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE PRESELANY V ZNENi ZAD C.1

C ZAVAZNA CAST- OBSAH

C1

c2
c3
c4

C5
C6
c7
C8

C9

C10
Cl1

C1

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

(napr. urbanistické priestorové , kompozi¢né, kultdrno-historické, kupelné,
krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo homogénne
jednotky

b) Ur€enie pripustnych, obmedzujicich, alebo vylu€ujlcich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia , urCenie reguléacie vyuzitia jednotlivych
pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné spbsoby
a koeficienty ich vyuzitia — podrobna regulacia tzemia

Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia Uzemia

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Zésady aregulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zé&sady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov
Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania, na asanaciu
a na chranené cCasti krajiny;

Ur€enie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvélit tzemny plan zény
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavéaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

ZAVAZNA CAST

a) Zasady aregulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania
Gzemia (napr. urbanistické priestorové , kompoziéné, kultdrno-historické,
kapelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky;

b) Uréenie pripustnych, obmedzujdacich, alebo vyluéujacich podmienok na
vyuZzitie jednotlivych pléch aintenzitu ich vyuZitia , uréenie reguléacie vyuZitia
jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitefnej legende (zakazy,
pripustné sp6soby a koeficienty ich vyuzitia — podrobna regulacia tzemia
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Z dévodov podrobnejSej charakteristiky sidla sa Uzemie rozdelilo na jednotlivé
Gzemno-priestorové celky (UPC) pre ktoré st navrhnuté podrobné reguladné opatrenia.
Z organiza¢ného hladiska tak je mozna detailnejSia regulacia a riadenie tzemného rozvoja.
Toto Clenenie zaroven sleduje funk&nd naplf tzemia a hmotovo - priestorové pomery.

Z hladiska urbanistického boli vy&lenené zény intenzivneho zaujmu. Sa to zakladné
rozvojoveé lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedné o nasledujlce regula¢né, Uzemnopriestorové celky:

UPC - A
prevladajuce funkéné vyuzitie: zmieSané Guzemie

Vychodiska : Ide o centralnu ¢ast obce Preselany;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluZieb obyvatelom;
- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;
- komeréna ,nekomeréna OV;

- realizacia IBV;

- realizicia miestnych komunikacii a objektov TI;

- dostavba preltk rodinnymi domami;

- reSpektovat archeologické a pamiatkovo vyznamné objekty a lokality

v Uzemt;
- reSpektovat ochranné pasmo cintorina 20m;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 193 309 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 6:36 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 8,66 0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -B
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba

Vychodiska : Jestvujlce obytné Gzemie obce na hranici s k.U. Belince;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;

- komeréna ,nekomeréna OV;

- realizacia a rekonstrukcia miestnych komunikécii a objektov T,
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- dostavba preltk rodinnymi domami

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC-C

- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 128 889 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 6:36 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 8,66 0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba

Vychodiska :

Jestvujlce obytné Gzemie obce na hranici s k.U. Belince;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;

- dostavba preltk rodinnymi domami;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;
realizacia IBV;
realizicia a rekonStrukcia miestnych komunikacii a objektov TI;
reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii Tl, eehrannépasmeo
Zzeleznice-60m a ochranné pasmo cintorina 56m 20m ;
reSpektovat archeologické lokality v Gzemi;

- reSpektovat ochranné pasmo Zelezni¢nej trate od osi krajnej kolaje

po oboch stranach 60m najmenej vS8ak 30m od vonkajSej hranice

obvodu drahy;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia zemia:

- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC - D1

- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 160 258 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 6:36 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 8,66 0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba
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Vychodiska : Jestvujuce obytné UGzemie obce nachadzajice sa zapadne od
centralnej ¢asti obce;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujlcich
objektoch byvania a vybavenosti ;

- podpora viacfunk&ného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom;

- dostavba preluk rodinnymi domami;

- rekonstrukcie poskodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;

- realizicia novej IBV;

- realizcia a rekonStrukcia miestnych komunikacii a objektov TI;

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii Tl, echranné-pasmeo
Zeleznice-60m-a ochranné pasmo cintorina 56m 20m;

- komeréna ,nekomeréna OV;

- zberny dvor druhotnych surovin;

- reSpektovat’ ochranné pasmo zeleznic¢nej trate od osi krajnej kolaje

po oboch stranach 60m najmenej vS8ak 30m od vonkajSej hranice
obvodu drahy;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 190 539 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 6:36 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 8,66 0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - D2
prevladajuce funkéné vyuzitie: Pohrebisko

Vychodisk&d : Obecné pohrebisko a areal Zidovského cintorina v obci Preselany s ;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- obecné pohrebisko;
- vyhradena zelen;
- spevnené plochy ;
- rekonstrukcia a pristavba jestvujuceho domu smutku;
- peSie chodniky;
- reSpektovat ochranné pasma objektov a linii TI, ochranné pasmo
Zeleznice 60m

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

42



Zmeny a dopinky ¢.1 UPN obce Preselany

Intervenéné kroky :  Plocha: 21 041 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,05
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,05
Podlaznost: maximalne 1 NP dom smutku

UPC-E
prevladajuce funkéné vyuzitie: zmieSané funkcie

Vychodiska : Jestvujlce obytné Gzemie obce na hranici s k.U. HruSovany, areél ZS s
MS, futbalovy Stadion;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- dostavba preluk rodinnymi domami;
- rekonstrukcia poskodenych rodinnych domov;
- realizacia IBV a HBV;
- realizacia miestnych komunikacii a objektov TI;

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

- verejna zelen;

- rekonStrukcia, obnova a pristavba Skolskych objektov;

- reSpektovat ochranné pasmo Zelezni¢nej trate od osi krajnej kolaje
po oboch stranach 60m najmenej vS8ak 30m od vonkajSej hranice
obvodu drahy;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 158 770 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,45
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 1,35
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia - IBV
maximalne 3 NP vratane podkrovia - HBV

UPC-F
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba, hromadna bytova
vystavba

Vychodiska : Jestvujlce obytné tizemie obce na juznom okraji obce, na hranici s k.U.
obce HruSovany, evidovana pravdepodobna environmentédlna zataz
TO (006);

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
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- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom;
- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- komeréna ,nekomeréna OV;
realizacia IBV a HBV;
realizicia miestnych komunikécii a objektov TI;
reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;
verejna zelen;
aredl vyroby a podnikania, ktory nie je v rozpore s funkciou byvania;
podmienkou povolenia a realizacie IBV v lokalite 1ZAD1 je
uskutoCnenie geologického prieskumu v tejto lokalite.IBV realizovat
v sulade s poziadavkami geologického prieskumu , ktory stanovy
poziadavky pre zakladanie stavieb

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC -G

- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 161599 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,45
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 1,35
Podlaznost: maximalne 2 NP - IBV

maximalne 3 NP - HBV

prevladajuce funkéné vyuzitie: pofhohospodarska vyroba

Vychodiska :

Areal pofnohospodarskeho druzstva PD Preselany;

Pripustny spbsob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia objektov vyroby a podnikania, polnohospodarskej vyroby ;
realizacia rekonstrukénych procesov na objektoch
polnohospodarskej vyroby;

realizicia ucelovych komunikacii a objektov TI;

reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

reSpektovat archeologicku lokalitu v Gzemi;

Zivocisna vyroba - maximalna kapacita chovu - vyrobna kapacita
Zivocisnej vyroby v arealy PD Preselany je 220 VDJ;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Plocha: 114 831 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Podlaznost: 2 NP
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UPC-H
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba

Vychodiska : polnohospodarsky vyuZivana orna péda;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia novej IBV;

- realizacia miestnych komunikacii a objektov TI;

- reSpektovat’ ochranné pasmo hydromeliora¢ného kanéala —
Chrabriansky kanal;

- zachovat vyvinuty brehovy porast v dotyku s Chrabrianskym
kanalom a v miestach jeho absencie realizovat vysadbu pévodnych
druhov drevin;

- reSpektovat polohu a ochranné pasmo zavlahového potrubia;

- realizacia bariérovej zelene;

- areal vyroby a podnikania, ktory nie je v rozpore s funkciou byvania;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 57 393 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 6:36 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 8,66 0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC — |
prevladajuce funkéné vyuzitie: OV komeréného charakteru na baze Sportu a rekreéacie
l. etapa

Vychodiska : Jestvujlice Uzemie ornej pédy s polnohospodarskym vyuzitim, Gzemie
s NVD;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizicia objektov OV komeréného charakteru na baze Sportu
a rekreacie;

- hipoterapia, minifarma;

- realizacia objektov a pléch Sportovych aktivit - lanové centrum,
kyslikovéa dréaha, fithesspark,

- realizcia obsluznych komunikacii, zachytného parkoviska
a objektov TI,

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

- reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra;

- zachovat existujacu remizu s drevinami a krovinami;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzitie Uzemia — bio farma;
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Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s pripustnym a podmienecne pripustnym
spbsobom vyuzitia;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
- logistické centra;

Intervenéné kroky :  Plocha: 29 330 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,08
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,08
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC -J

prevladajuce funkéné vyuzitie: OV komeréného charakteru na baze Sportu a rekreéacie
. etapa

Vychodiska : Jestvujlice Uzemie ornej pédy s polnohospodarskym vyuzitim;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizicia objektov OV komeréného charakteru na baze Sportu
a rekreacie;

- hipoterapia, minifarma;

- realizacia objektov a pléch Sportovych aktivit - lanové centrum,
kyslikovéa dréaha, fithesspark,

- realizcia obsluznych komunikacii, zachytného parkoviska
a objektov TI,

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

- reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzitie Uzemia — bio farma;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s pripustnym a podmienecne pripustnym
spbsobom vyuzitia;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
- logistické centra;

Intervencné kroky :  Plocha: 50 151 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,08
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,08
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC - K
prevladajuce funkéné vyuzitie: ovocny sad

Vychodiska : polnohospodarsky vyuZzivana orna péda;
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Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia vysadby ovocnych drevin za u¢elom zaloZenia ovocného
sadu, bio farma;

- uprednostnit domace odrody ovocnych drevin za Gu¢elom zalozZenia
genobanky a zachovania starych domacich odréd;

- reSpektovat trasu 22 kVA el. vzdusného vedenia linky &. 243

- reSpektovat objekty hydromelioraénych zariadeni;

- realizacia prepojovacieho hydrického biokoridoru miestneho vyznamu
nMBK?9 v lokalite 16ZAD1;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- polnohospodarske vyuZzitie ornej pbdy;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC - L

- funkcie, ktoré su v rozpore s polnohospodarskou vyrobou;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 258 392 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,00
Podlaznost: 0 /len spevnené plochy/

prevladajuce funkéné vyuZzitie: revitalizacia biotopu

Vychodiska :

mritve rameno rieky Nitra, Gzemie s plochami NDV;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia revitalizacie biotopu
reSpektovat ochranné pasmo vodohodpodéarsky vyznamného
vodného toku - rieka Nitra;

- realizcia prepojovacieho, hydrického biokoridoru miestneho
vyznamu nMBK9 v lokalite 16ZAD1;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- Sportovy rybolov;
- vCelarstvo;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC - M

- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Plocha: 33909 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,00
Podlaznost: 0

prevladajuce funkéné vyuZzitie: areal vyroby a podnikania I. etapa

Vychodiska :

Gzemie s polnohospodarskym vyuZzitim ornej poédy;
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Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia objektov vyroby a podnikania;

situovanie vyroby, ktora nebude mat negativny vplyv na zivotné
prostredie, pri navrhu konkrétnej vyrobnej ¢innosti reSpektovat zakon
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie;

realizacia obsluznych komunikacii a zachytného parkoviska;
realizicia objektov TI;

reSpektovat ochranné pasmo PD Preselany;

reSpektovat ochranné pasmo Zelezni¢nej trate 60m;
reSpektovat ochranné pasma nadradenych liniek Tl — skupinovy
vodovod, dialkovy opticky kabel;

realizacia prekladky vzdusného 22 kVA el. vedenia do 22 kVA
kablového el. vedenia;

reSpektovat ochranné pasmo privodného, resp. prepojovacieho
vodovodného potrubia;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- polnohospodarska vyroba /drobnochov, pestovanie

polnohospodarskych plodin/

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC - N

- akékolvek iné nez podmienky pripustné a podmienecéne pripustné;

Plocha: 52 000 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,60
Podlaznost: 2 NP

prevladajuce funkéné vyuzitie: areal vyroby a podnikania Il. etapa

Vychodiska :

Gzemie s polnohospodarskym vyuZzitim ornej pody;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia objektov vyroby a podnikania;

situovanie vyroby, ktora nebude mat negativny vplyv na zivotné
prostredie, pri navrhu konkrétnej vyrobnej ¢innosti reSpektovat zakon
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie;

realizacia obsluznych komunikacii a zachytného parkoviska;
realizicia objektov TI;

reSpektovat ochranné pasmo PD Preselany;

reSpektovat ochranné pasmo privodného, resp. prepojovacieho
vodovodného potrubia;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- polnohospodarska vyroba /drobnochov, pestovanie

polnohospodarskych plodin/

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- akékolvek iné nez podmienky pripustné a podmienecéne pripustné;
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Intervenéné kroky :  Plocha: 22 915 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
Podlaznost: 2 NP

UPC-P
prevladajuce funkéné vyuzitie: rekultivacia skladky

Vychodiska :  skladka odpadu nachadzajuca sa zapadne od zastavaného Uzemia obce —
lokalita ,Liahne*;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:
- rekultivacia skladky;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- les osobitného uréenia;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 9 459 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,00
Podlaznost: 0

UPC-Q
prevladajuce funkéné vyuZitie: agroturisticky-aredlManeickov~ Sport, rekreacia

Vychodiska : funkéne nevyuZzivané tzemie s TTP v lokalite ,Mancickov*

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia obsluznych komunikacii a zachytného parkoviska;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a zaroven biokoridoru
miestneho vyznamu - Manicky potok;

- Sport, rekreacia;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzitie lGzemia na pestovanie
polnohospodarskych plodin — bio farma;
- agroturistika;
- drobnochov — chov koni, minifarma, hipoterapia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- akékolvek iné ako pripustné a podmienecéne pripustné spésoby
vyuZzitia Gzemia,

Intervencné kroky :  Plocha: 43 936 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz; = 8,66 0,15
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Navrhovany index podlaznych ploch I, = 8,66 0,30
Podlaznost: maximélne NP 2NP

UPC-R
prevladajuce funkéné vyuzitie: areal vinic

Vychodiska : Uzemie aredlu vinic v zapadnej ¢asti k.U. obce, lokalita "Vinice", "Kopanice"

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- pestovanie réznych odréd vini¢a,
- reSpektovat objekty a ochranné pasma Tl
- rekonstrukcia starého objektu v areali vinic;
- reSpektovat hydromelioracné zariadenia - drenaze;
- reSpektovat archeologicku lokalitu v Gzemi;
- ovocné sady;
- agrovoltaika;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 9 459 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,00
Podlaznost: 0

UPC-S
prevladajuce funkéné vyuzitie: technicka infrastruktara

Vychodiska : po/hohospodarsky vyuzivané tzemie pri rieke Nitra, evidované ako 17ZAD1;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:
- technicka infraStruktura;
- areadl Cov;
- reSpektovat ochranné pasma vodohospodarsky vyznamného
vodného toku;

Podmienecéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- pofnohospodarske vyuZitie tzemia na pestovanie plodin /do doby
realizacie COV/;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 6000 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,40
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,80
Podlaznost’ 2

UPC — UZEMIE LESNEJ KRAJINY
(les)
Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:
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- les osobitného uréenia (z dévodu zvySenia ekologickej stability Uzemia , zmiernenie
negativnych désledkov zmeny klimy);

- plneniu funkcii lesa;

- vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v sulade s Programom starostlivosti o lesy.
zahriuju aj priestory vymedzené Uzemnym planom pre rekreacné aktivity, Sportovu
¢innost (turistické trasy a cyklotrasy), bez stavebnej €innosti s vynimkou udrziavacich
prac na lesnych cestach, verejnej technickej infrastruktlre a ucelovych hospodarskych
stavbach.

- obhospodarovaniu lesa v sulade s programom starostlivosti on;
- nauplathovanie integrovanych metdd ochrany lesa;
- zachrane a zachovaniu genofondu lesnych drevin;

Podmienecéne pripustné funkcie:

- lesné sklady a manipulaéné priestory;

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, -
cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia a vedenia verejnej technicko - infraStrukturalnej obsluhy GOzemia -
(vodohospodarske, energetické, telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia),

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek ¢innosti, ktoré su v rozpore so zasadami ochrany lesa,
- vystavba chét, rekrea¢nych objektov, rodinnych domov, bytovych domov;
- umiestnenie priemyselnych a polnohospodarskych objektov;
- vSetky ¢innosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov;
- pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin ;
- chov cudzokrajnych druhov Zivocichov;
- pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii;
- vjazd a statie motorovych vozidiel mimo pléch na to uréenych;
- Cinnosti, ktoré su v rozpore s platnym zakonom o lesoch;
- vynaSanie akéhokolvek odpadu do Uzemia lesa;
¢innosti v zmysle zakona 543/2002 Z. z. podla stupha ochrany v lesnej krajine 8§ 13
(druhy stupen), 8 14 (treti stupen), 8 15 (Stvrty stupen) zékona;

UPC — pre umiestnenie veternych turbin

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

-realiz&cia objektov veternych turbin a objektov , ktoré su sucastou hybridnej veternej
elektrarne;

-polnohospodarske vyuZzitie;

- UCeloveé cesty;

- reSpektovat ochranné pasmo rychlostnej cesty R8;

Nepripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

V potencialnom Uzemi pre umiestnenie navrhovanych veternych turbin je nepripustna
realizacia akychkolvek inych vySkovych stavieb presahujucich vySkul5m od jestvujuceho
terénu.

- Minimélna velkost stavebného pozemku na IBV v obci Preselany je 500m?.
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C2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Socialnu infrastruktdru a obc&iansku vybavenost v obci charakterizuju zariadenia
v oblasti administrativy, kultdry, Sportové a socialne zariadenia. Vybavenost obce sluzbami
je rozmanité a ich ucel zavisi od fudskych zdrojov, tradicii, podmienok a Specifickych danosti
okolitého mikropriestoru.

- zabezpecit podmienky pre komfortny Zivot obyvatelov obce, bez vynatenej potreby
dochadzania za potrebnou zakladnou obc&ianskou vybavenostou do okresného, &i krajského
mesta..

- tazisko obcianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit v centralnom
priestore obce formou kompletizacie, resp. skvalitnenia su¢asného vybavenia.

- vyuzit disponibilné objekty na realizaciu potrebnych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti obce
- malé obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia, obc¢erstvenie, a pod.

- dalSiu obciansku vybavenost obce riesit s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov v ramci
sucasnej uli¢nej zastavby obce a v ramci planovanych novych suborov byvania v optimalnej
spadovej dostupnosti, predovSetkym vyuzit centrum obce.

Rozvoj obé&ianskej vybavenosti

- riesSit optimalnu Struktdru kompletovania zakladnej a vySSej obcianskej vybavenosti podla
urbanistickych Standardov, aby zodpovedala stanovenej funkénosti sidla , vyhladovému
poctu obyvatelov a aj sledovanému rozvoju obce a katastra k navrhovému obdobiu.

- navrhom vybavenosti zabezpedit podmienky pre komfortny Zivot obyvatelov obce, bez
vynutenej potreby dochadzania za potrebnou zakladnou obc&ianskou vybavenostou do
okolitych sidiel,

- tazisko obcianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit v centralnom
priestore obce formou dokompletovania, resp. prevadzkového skvalitnenia sucasného

vybavenia.
- vyuzit disponibilné uvolnené Uzemie a tu realizovat objekty na atraktivne zariadenia
obcianskej vybavenosti obce — malé obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia,

obcerstvenie, a pod,;

- dalSiu ob¢&iansku vybavenost obce rieSit' s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov v ramci
sucasnej ulicnej zastavby obce a v ramci planovanych novych stborov byvania v optimalnej
spadovej dostupnosti;

Skolstvo a vychova

- v rozvojovom programe obce treba oCakavat demograficky vyvoj rastu poctu obyvatelov
a tym aj vacsi pocet mladych rodin so Skolopovinnymi Ziakmi. Podla toho bude potrebné:

- vytvorit tzemnotechnické a organiza¢né podmienky pre dokon&enie rekonstrukénych
prac na miestnej ZS s MS Preselany;

- zabezpecit pravidelnd udrzbu Sportového aredlu pre Ucely pravidelnych i sezénnych
Sportovych aktivit, dni obce a pod.

- podporovat rozvoj aktivit telovychovy a Sportu obyvatelov a rozvijajucu sa rekreacnu
funkciu obce;
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- skvalitfiovat prevadzkové vybavenie Sportového aredlu s potrebou dalSich ihrisk pre
loptové hry, rozSirenie ponuky atraktivnych aktivit pre mladez, obyvatelov a aj rekreacnu
navstevnost obce;

- rozvoj Sportovo-rekreaéného vybavenia obce v slvislosti s rastom funkcie byvania
a programom regionalnej turistiky s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie -
pesia turistika , cykloturistika, atd’

- v aredli miestnej ZS s MS riesit volnoasové aktivity mladeze , ktoré sa v sulade s rezimom
pamiatky;

KultGra a osveta
b) zariadenia kultary :

1. vytvorit predpoklady pre rekonstrukciu a udrzbu objektu obecného Uradu, ktory slizi
v sucasnosti i ako kultirny dom;
2. zabezpecit pravidelnu udrZzbu miestneho amfiteatra, v siasnosti slizZiaci ako miesto

pre kultarne aktivity;

- vytvarat podmienky pre aktivizaciu spolo¢enského Zzivota ob&anov roéznych vekovych
kategorii a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijania fudovych tradicii
s ich prezentaciou;

- zabezpecdit prevadzkové skvalitnenie jestvujacich a tvorbu novych zariadeni pre kultirno-
spolo¢ensku €innost, podmienok pre rozvoj réznych aktivit a atraktivnych programov.

- revitalizovat , zachovat , obnovovat a spristupriovat jednotlivé vyznamnejSie kultirno-
historické objekty v obci .

Zdravotnictvo

- vytvorit podmienky pre zabezpecenie kvalitného komplexného poskytovania primarnej
zdravotnej starostlivosti v dobrych prevadzkovych podmienkach pre vSetky skupiny
obyvatefov ;

- vyvojovo je potrebné s narastom novych obyvatelov obce pocitat so zriadenim aj
sukromnych ambulancii v rdmci rozvoja rodinného byvania;

Socialna starostlivost’

- rieSit prislusné vyvojové sluzby socialnej starostlivosti, hlavne pre vekovl skupinu
generacne starsich seniorov, ktori su odkazani na starostlivost.

- vytvorit Gzemno-technické predpoklady pre lokalizaciu komplexného seniorského centra
s malometraznym  byvanim, spoloCenskou ¢astou so stravovanim, lekérskou
a opatrovatelskou starostlivostou, Sportovou ¢astou a regeneraciou, s tym, Ze tieto sluzby by
boli aj pre dalSich déchodcov obce - denné stravovanie déchodcov, donaska stravy do bytov,
pranie, regeneracia a pod.

Komeréna vybavenost’
Maloobchodna siet’ a sluzby
- skvalitnenie suc¢asného obchodného vybavenia obce a program jeho kompletovania podla
urbanistickych Standardov na pozadovanu velkostnu aroven.
Rozvoj dalSieho obchodného vybavenia bude ovplyvneny predovSetkym poZiadavkami
obyvatefov na rozvoj komplexnej vybavenosti atiez politikou velkych obchodnych
spolo¢nosti a ich umiestriovani sa ha miestnom trhu. Z toho dévodu je potrebné
- vytvorit Gzemnu rezervu pre intenzivne komeréné funkcie v oblasti centra. Na rozvoj
sluzieb, ktory je podmieneny najmd dopytom, bude mat vplyv spolocensky tlak
obyvatelov a vyvoj rastu obyvatelstva a jeho demografickej Struktury. Vyraznym
rozvojovym stimulom bude sledovany koncepény ciel vytvorit ponuku kvalitnej
vybavenosti v obci.
-V ramci ZAD ¢&.1 vytvorit Uzemnotechnické predpoklady realizacie komerénej OV
v lokalite 3ZAD1 a 5ZAD1;

53



Zmeny a dopinky ¢.1 UPN obce Preselany

Verejné stravovanie

- vytvérat predpoklady pre rozSirenie stravovacieho vybavenia obce a podpora programu
jeho kompletovania podla urbanistickych Standardov na velkostnu Uroven a planovany rozvoj
sidla;

C3 ZASADY AREGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

- reSpektovat nadradend dopravnu kostru - najvyznamnejSou dopravnou tepnou je cesta
l.triedy 1/64 Nitra - TopolCany, ktor4 pretina k.0. obce a zaroven zastavané Uzemie obce
v smere juh — sever a zaroven tvori spojnicu s okresnym mestom Topol¢any a krajskym
mestom Nitra.

- vytvorit izemnotechnické predpoklady pre realizaciu rozvojového zameru Nitrianskeho
kraja - navrhovany koridor rychlostnej cesty R8, prechadzajuci cez k.u. obce Preselany.
(vid. vykres ¢.2)

Cestna doprava

Uvedena cesta |. triedy 1/64 je v sprave SSC, Slovenska sprava ciest. Prechadza cez
zastavané Uzemie v smere juh — sever. Cesta lll. triedy 111/1714 je v sprave odboru dopravy
Nitrianskeho samospravneho kraja.

Cesta lll. triedy €. 1l/1714 sluzi aj ako pristupova komunikacia k Zelezni¢nej stanici —
zastavka Preselany. (vid. vykres ¢.2, ¢.5, ¢.8)

Miestne komunikéacie

- podporovat rekonstrukény proces na miestnych komunikaciach - cestach IV. triedy. Po
trasach miestnych komunikécii nie si prevadzkované autobusové linky . Vzhladom na
dopravny vyznam, spolo¢enskd funkciu apolohu vobci prisudzujeme miestnym
komunikaciam funkénu triedu C3.

- vramci ZAD ¢&.1 realizovat miestne komunikacie v lokalitach:1ZAD1, 4ZAD1, 6ZAD1,
8ZAD1, 9ZAD1, 10ZAD1, 12ZAD1, 13ZAD1;

Ucelové komunikacie

- podporovat rekonstrukény proces na ucelovych komunikaciach. Siet' ciest 1. a lll. triedy a
miestnych komunikacii je doplnena ucelovymi komunik&ciami. Ako Uc¢elové komunikécie su
vybudované cesty tvoriace pokracovanie miestnych komunikacii mimo zastavané uzemie.
Okrem toho, Ze ucCelové komunikacie spristupriuja jednotlivé Casti chotara, su taktiez
sucastou areélovych vinohradov. Povrch tcelovych komunikacii je z Casti spevneny a z Casti
nespevneny.

V ramci ZAD1 v Useku MVE Preselany aZ po navrhovany areal COV v lokalite 17ZAD1
realizovat’ spevnenu ucelovd komunikéciu.
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Polné cesty

- podporovat rekonstrukény proces a speviiovanie siete polnych ciest nadvazujica na
miestne komunikacie. Maju vacsinou prasny povrch. Spristupfiuju jednotlivé Casti chotara s
blokmi pofnohospodarskej pédy a lesa.

PesSie komunikacie a priestranstva

- realizovat pesie komunikéacie a priestranstva v zmysle navrhu UPN;

- uvazovat s dostavbou chodnika popri ceste |. triedy po oboch stranach, podla
priestorovych moznosti. Vo zvySnych Usekoch, kde chodniky absentuji je nutné ich
dobudovat, chodniky s poSkodenym povrchom zrekonStruovat.

Staticka doprava

Obec méa vybudované dostatocné parkovisko pri objektoch obcianskej vybavenosti, avsak
parkoviska su v poSkodenom stave. Dobudovat a zrekonStruovat’ parkoviska pred miestnym
obecnym uUradom a kostolom a zdravotnym strediskom, kde nie su funk&ne segregované
plochy statickej dopravy. Pred miestnym Sportovym arealom absentuju plochy statickej
dopravy. Tie navrhujeme vybudovat popri areali Sportového ihriska, ato na Sikmé statie,
kvoli priestorovym podmienkam. Nové parkovisko navrhujeme vybudovat ipri Zelezni¢nej
zastavke Preselany. GardZovanie motorovych vozidiel je rieSené v sukromnych garazach na
pozemkoch rodinnych domov. Vybudovanie novych ploch statickej dopravy navrhujeme
umiestnit’ pri novonavrhovanej HBV — UPC ,E“a F-

- vytvarat min. 2 parkovacie miesta na kazdom stavebnom pozemku v ramci novej IBV;

- realizovat parkovacie plochy a segregovat spevnené plochy na parkoviska pred objektmi
obcianskej vybavenosti;

- vybudovat nové parkovisko pred navrhovanym Sportovym aredlom a dobudovat
parkovacie plochy pred kostolom, obecnym dradom a zdravotnym strediskom so
segregaciou ploch statickej dopravy;

- realizcia parkovisk v lokalitach : 3ZAD1, 4ZAD1, 5ZAD1, 7ZAD1, 13ZAD1;

Dopravné zariadenia

- reSpektovat’ jestvujice dopravné zariadenia , ktoré sa nachadzaju na Gzemi obce;

Cestna hromadné doprava

- v ndvrhovom obdobi zrekonStruovat staré alebo zrealizovat chybajuce nové pristreSky na
autobusovych zastavkach a to na trase cesty I. triedy. (vid. vykres ¢.8)

Cyklistick& doprava

- vytvarat podmienky pre cestnt cykloturistiku a cyklodopravu. Podla platného UPN Regionu
NR kraja - ZaD ¢€.1, je v Uzemi navrhovany rozvojovy zamer - vyznamna cykloturisticka trasa
- prechadzajuca zastavanym Uzemim obce popri ceste I. triedy, 1/64 k rieke Nitra a
napojenim sa na planovanu Ponitriansku cyklomagistralu. Popri rieke Nitra je vyznacena
projektovana Ponitrianska cyklomagistrala so zaciatoénym bodom v meste Topol€any a s
cielom v obci Komoéa (Ustie rieky Nitra s riekou Vah). DalSou navrhovanou cyklotrasou je
prepojovacia trasa, ktora zacina pri miesthom obecnom urade, prechadza cez rieku Nitra,
popri lokalite ,Pazit“, okolo vodnej plochy ,Florida“ a pokracuje do obce Oponice.

(vid. vykres ¢.2)
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Letecka doprava

Pasmami letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni sa zaoberda DOPRAVNY
URAD ako prislusny organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle zakona &.
143/1998 Z. Z. O civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,
v zneni neskorSich predpisov.

RieSené Uzemie sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych
pozemnych zariadeni.
V zmysle ust. § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravnym Gradom nasledujlce
stavby:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (8§ 30 ods. 1 pismeno a)

leteckého zakona);
stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (8 30 ods. 1 pismeno
b) leteckého zakona);
zariadenia, ktoré mdézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych - zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1
pismeno c) leteckého zakona);
zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8
30 ods. 1 pismeno d) leteckého zakona.

Zelezniéna doprava

Uzemim obce Preselany prechadza jednokolajova neelekirifikovana Zelezniéna trat
Surany - Velké Bielice. Zelezniéna trat mé& oznadenie &. 122. Podla aktualneho grafikonu je
odchod vlakov planovany v pravidelnych intervaloch. Z hladiska rozvojovych zamerov ZSR je
v budlcnosti planovana jej elekirifikacia a modernizacia. V navrhovom obdobi UPD je
potrebna rekonStrukcia miestnej Zelezniénej zastavky, nakolko v sucasnosti je zastavka v
dezolatnom stave, chybaju socialne zariadenia, pristreSok a ¢akaren pre cestujucich.

- UPN obce re3pektuje vyhladové zaujmy ZSR, z hladiska planovanej elektrifikacie a
modernizécie trate .122 Surany - Velké Bielice;

- zachovava dostupnost a prepojenie na infraStruktaru mesta a vSetky novobudované
krizenia komunikacii s tratou rieSi ako mimouroviové;

- novobudované objekty priemyselnej, ob¢ianskej a technickej vybavenosti su situované z
ekologického hladiska od Zelezni¢nej trate a umiestnené za hranicou najvysSej pripustne;j
hodnoty hladiny hluku, sp6sobenej prevadzkou Zelezni¢nej dopravy, platnej pre prislusné
objekty, stavby a izemia, v zmysle prislusSnej legislativy.

- V pripade akejkolvek stavebnej ¢innosti v ochrannom pasme Zelezni¢nej trate (60m od osi

krajnej kolaje po oboch stranach, najmenej vSak 30m od vonkajSej hranice obvodu drahy)

je nutné dodrzat ustanovenia zakona ¢. 513/2009 Z.z. o
drahach, v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gtzemnom planovani a
stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov a tato ¢innost vopred prekonzultovat a
odsuhlasit so ZSR.

Z hladiska dopravnej koncepcie je potrebné v navrhovom obdobi reSpektovat nasledovné
zasady a dokumenty:
- Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja;
trasu existujdcich ciest l.triedy 1/64 Nitra - Topol€any a lll. triedy 111/1714;
vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Il. triedy v zastavanom uzemi v kategoérii MZ
14(13,5)/60, vo fukn&nej triede B1 a lll. triedy v zastavanom Uzemi v kateg6rii MZ 8,5
(8,0)/50 vo funk&nej triede B3 v zmysle STN 73 6110;
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vyhladové Sirkové usporiadanie ciest I. triedy mimo zastavané Uzemie v kategorii C
11,5/80 a |ll. triedy mimo zastavané Uzemie v kategoérii C7,5/70 v zmysle STN 73
6110;
ochranné pasmo ciest |. triedy mimo sidelného utvaru obce 50 m a lll. triedy mimo
sidelného uUtvaru obce 20 m od osi vozovky na obe strany v zmysle Vyhlasky
€.35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon);
navrh rieSenia dopravnej €asti je spracovany autorizovanym inzinierom pre dopravné
stavby, resp. pre konstrukcie inzinierskych stavieb.

Vv qraflcke| asti UPN-O Presefany:
Su vyznacené a reSpektované existujuce trasy ciest, ich Sirkové usporiadanie v
zmysle platnych noriem a navrhnuté Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v
sulade s STN 73 6110.
Vyznacéené hranice ochranného pasma ciest mimo sidelného Utvaru obce realizovat
dopravnou znackou oznacujucou zaliatok a koniec obce v zmysle zakona ¢.
135/1961 Zb. V zneni jeho neskorsich predpisov.
Pri navrhu novych lokalit HBV, IBV, OV sa zohladnovali nepriaznivé vplyvy z dopravy
a vyznacovali pasma pripustnych hladin hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov.
Vyznadenie hranic zastavaného tGzemia obce, resp. Uzemia uréeného na zastavanie
reSpektuje ochranné pasma ciest a pasma pripustnej hladiny hluku.
Dopravné napojenie novo navrhnutych objektov a komunikacii je rieSené systémom
obsluznych komunikacii a ich naslednym napojenim na cesty a miestne komunikacie
vySSieho dopravného vyznamu v sulade s STN 73 6110 a STN 73 6102. Body
dopravného napojenia su vyznacené schematicky (bez uréenia typu a tvaru
krizovatky).
ReSpektovat umiestnenie zastavok autobusovej dopravy a ich vyznacenu peSiu
dostupnost.
Cyklistické a peSie trasy su navrhované avyznacené i v SirSich vztahoch k
prifahlému Gzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je potrebné v dalSom navrhnat v zmysle
STN 73 6110. Cyklistické trasy su navrhované zasadne mimo telesa cesty I. alll.
triedy.
ReSpektovat navrh rieSenia statickej dopravy v zmysle STN 73 6110.
Novo navrhované rozvojové plochy na byvanie sl navrhnuté mimo ochrannych
pasiem ciest I. triedy a mimo pasiem nepripustnej hladiny hluku. PretoZze dodato¢né
poZiadavky na spravcov ciest na eliminaciu negativnych dopadov dopravy na
obyvatelov nebude mozné riesit.
UPN reSpektuje trasu a ochranné pasma rychlostnej cesty R8 a suvisiace dopravné
stavby. Jedné sa o rezervovanie koridoru pre vyhladovu trasu rychlostnej cesty R8,
podfa bodu 7.14. a ,7.14.3. Rezervovany je koridor rychlostnej cesty R8 v trase
vedenej od napojenia na rychlostnu cestu R1 zapadne od Nitry v polohe zapadne od
cesty 1/64, vychodne od Topol¢&ian, v pokracovani medzi obcami BoSany a KruSovce
a prechodom do Trencianskeho kraja vychodne od Raj¢ian", podfa zavaznych
regulativov Uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja.
Preklasifikovat cestu tretej triedy 111/1714 (zelezni€na stanica Preselany - krizovatka
cesta prvej triedy 1/64) na miestnu cestu.
Projektova dokumentacia konkrétnych zamerov a stavieb v ramci Uzemného a
stavebného konania musi bit' predlozena odboru dopravy a pozemnych komunikacii
Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja na postdenie.
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Vodné hospodarstvo :

Zasobovanie vodou

- potrubnu vodovodnu sustavu rozSirit aj do navrhovanych rozvojovych Uzemi v zmysle
navrhu;

- nahradit ulicné potrubia o DN 80 , ktoré dnes nevyhovuju a je potrebné nahradit ich na min.
profii DN 100 .PitnG vodu je moZné pouZit na hasenie poziaru pokial bude vo verejnom
vodovode dostato€ny tlak a mnoZstvo. PoZiarnu vodu ,v zmysle pozZiadviek Vyhl.€.699/2004
0 zabezpecenie vodou na hasenie poziarov prevadzkovatel vodovodu negarantuje.

- reSpektovat’ ochranné pasma vodarenskych objektov a zariadenti;

- realizacia rozvodného vodovodného potrubia v lokalitach :1ZAD1, 4ZAD1, 8ZAD1, 9ZAD1,
10ZAD1, 11ZAD1, 12ZAD1,;

Hydromelioraéné zariadenia

Zavlazovanie

V k. 0. Preselany su evidované hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie, S.p. —
zavlahové a odvodnovacie zariadenia.

V novonavrhovanych lokalitach, uréenych na IBV - /UPC ,H*/ a 0.v. komeréného charakteru
na baze Sportu a rekreacie — /UPC I/, je nutné skratit zavlahove systémy.
- ReSpektovat hydromelioraéné zariadenia vo zvySnych lokalitach — UPC ,J*, ,K“ a ,R".

- Vytvarat izemno-technické podmienky pre realizaciu stavby protipovodriovej ochrany obce
- suchy polder v lokalite Chrastocka.

Kanalizacia

Obec mé &iastoéne vybudovanu celoobecni jednotni kanalizaénu siet, zadstend do COV
HruSovany, ktora sa nachadza v katastralnom Gzemi obce HruSovany( v su¢asnosti prebieha
dobudovanie dalSich vetiev celoobecnej kanalizacie).
V navrhovom obdobi je preto potrebné dobudovat kanalizaén sustavu do rozvojovych
lokalit a iniciovat pripojenie obyvatelstva na tento systém.
- realizacia kanalizacie v lokalitach :1ZAD1, 4ZAD1l, 8ZAD1, 9ZAD1, 10ZAD1,
11ZAD1, 12ZAD1;
- vytvorit predpoklady realizacie vlastnej COV- Preselany v lokalite 17ZAD1;
- vytvorit technické predpoklady na Upravu a presmerovanie kanalizatného systému
obce na COV Preselany;

Z hladiska vodného hospodéarstva je potrebné v ndvrhovom obdobi reSpektovat nasledovné
zasady a dokumenty:

1. Vytvarat’ tzemno-technické predpoklady pre realizaciu vodovodu, kanalizacie v obci, vo
vSetkych rozvojovych lokalitdch a zaradit’ich medzi verejnoprospesné stavby.

2. ReSpektovat vodarenské zariadenia a ich ochranné pasma.

3.Vytvorit Uzemno-technické podmienky pre lokalizaciu stavieb, objektov a opatreni
protipovodriovej ochrany obce.

4. ReSpektovat’a zachovat’ ochranné pasma vodného toku- rieky Nitra a jej pritokov.

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeZznych inzinierskych sieti.
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TaktieZ je nutné zachovat’ pristup mechanizéacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z h/adiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity
— uvedené je potrebné zapracovat’i do textovej i grafickej ¢asti ,,Ochranné pasmo vodnych
tokov*, Smernej i Zavaznej casti UPN. Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych
stavieb alebo zariadeni m6ze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky (8 49 Zakona
0 vodach ¢.364/2004 Z.z). Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu
a druhu vegetéacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od
brehovej ¢iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej ¢iary. Pobrezné pozemky
su sucastou ochranného pasma.
5. Zachovat reten¢nu schopnost’ tzemia/ dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri
planovanej vystavbe v maximalnej miere zadrzat'v Gzemi.
6. Rozvojové aktivity rieSit’v stlade so zdkonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.
7. ReSpektovat potrubné vedenia a ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z.
8. ReSpektovat’ ,,Planu managementu povodriovych rizik“, preto je potrebné rozvojové
aktivity v prifahlom Uzemi navrhovat’ v stlade so Zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodriami.
9. V UPD redpektovat’ vypracované- povolené projektové dokumentécie novych zdravotne-
vodohospodarskych stavieb (Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost,a.s. ).
10. vramci rozvoja obce, ¢i uZz bytového, vyrobného, Sportového alebo rekreaéného
poZadujeme reSpektovat Zakon o vodach ¢&. 364/2004 Z.z a prislusné platné normy STN 73
6822 , Krizovanie a stbehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi* a STN 75 2102 ,,Upravy
riek a potokov* a pod.
11. V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity
v sllade so Zakonom ¢.7/2010 Z.z o ochrane pred povodriami.
12. Zabezpecit ochranu inunda¢ného Uzemia a vytvarat’ podmienky pre:
- pre prirodzené meandrovanie vodnych tokov
- pre spomalovanie odtoku povrchovych véd z predmetného Gzemia
- dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe je potrebné
v maximalnej miere zadrzat' v Uzemi (zachovat retenén schopnost’ Uzemia),
akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tato vodu vyuzivat' na zavlahu
pozemkov, respektive kontrolovane vypustat’do recipientu po odzneni privalovej
zrazky
- navrh odvadzania a cistenia odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi
zoh/adriovat’ poZiadavky na cistenie vod v zmysle Z&kona o vodach ¢.364/2004
Z.z.aNV SR ¢.269/2010 Z.z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod.
- komplexne rieSit odtokové pomery v povodiach s dérazom na spomalenie
odvedenia povrchovych vod z Gzemia v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania
Gzemia a ochrany prirody,
- vytvarat’podmienky a budovat potrebné protipovodriové opatrenia s dérazom na
ochranu intravilanov miest a obci
- stavby protipovodriovej ochrany :a)suchy polder, b) rigoly zaradit’
v Uzemnoplanovacej dokumentacii medzi verejnoprospesné stavby,
- Vv ramci vyuZitia Gzemia nesmie dojst’k vyznamnym zasahom do rezimu
povrchovych véd, vodnych tokov a technickych diel na nich,
- navrhované krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky
rieSené v zmysle s STN 73 6822.
- Akukolvek investorska ¢innost' a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma odsuhlasovat's organizaciou SVP S.p.

- stavby na Uzemi s trvalo zvySenou hladinou podzemnych véd poZadujeme
osadzat's Urovriou suterénu min 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania
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pivniénych priestorov,

- dodrziavat ochranné pasma jestvujucich verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii v rieSenom Uzemi;

- v blizkosti vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch neumiestriovat’ stavby, v
ktorych sa manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi latkami v rozpore s
vodnym zakonom, aby nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych véd;

- vinunda¢nom Uzemi je pod/a zdkona o povodniach ¢. 7/2010 akakolvek vystavba
zakazana;

- v blizkosti vodnych tokov, na pobreznych pozemkoch resp. zaplavovom Uzemi
nenavrhovat vystavbu pre individualne byvanie;

- reSpektovat' pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov a
ochranné pasma pobreZznych pozemkoy;

- parkovacie plochy, budovat'v zmysle platnych STN, zabezpecdit' nepriepustnou
vrstvou odolnou voci pdsobeniu ropnych produktov;

- rieSit’ spdsob odvedenia véd z povrchového odtoku parkovacich pléch v sulade s
ustanoveniami vodného zakona, nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z.z. a platnymi
STN;

- rozSirenie jestvujucej vodovodnej siete a odkanalizovanie obce rieSit’'v sulade s
Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii Nitrianskeho kraja;

- pokial sa v k.U. obce nachadzaju vodné toky neupravené s prirodzenym rezimom
odtoku povrchovych véd, predmetné GUzemie nieje chranené na prietok Qoo —
roc¢nej velkej vody .Nako/ko pre vodné toky nebol doposial uréeny rozsah
inundacného Uzemia v pripade zaujmu o vystavbu v lokalitach situovanych pri
vodnych tokoch bude potrebné vypracovat hladinovy rezim tokov a nasledne
vlastnu vystavbu situovat' mimo zistené inundacné tzemie nad hladinou Qo0 —
roc¢nej velkej vody. V zmysle 8§ 20 zakona ¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodriami sa v inunda¢nom Uzemi nesmu umiestriovat’ stavby vymenované
tymto zakonom.

- Na zaklade hydrotechnickych vypoctov je potrebné preukazat, ze aj po napojeni
rozvojovych lokalit, bude existujica vodovodna siet tlakovo a kapacitne
vyhovovat’ na zvySeny odber pitnej vody. Nasledne bude mozné zasobovat’
rozvojové lokality pithou vodou len v ramci tlakovych a kapacitnych moznosti
existujuceho vodovodu.

- Ak méa zZiadatefl o pripojenie na verejny vodovod poZziadavky, ktoré presahuju
moznosti dodavky vody existujucim verejnym vodovodom, vlastnik verejného
vodovodu m6ze odmietnut’ splnenie tychto poziadaviek. Ak to technické
podmienky verejného vodovodu umozriujd, so suhlasom vlastnika verejného
vodovodu si Ziadatel o pripojenie na verejny vodovod mdZe splnenie tychto
poZiadaviek zabezpecit vlastnymi zariadeniami na vlastné néaklady;

V oblasti elektroenergetiky :

Elektrické nadzemné vedenie VN 22kV sluzia predovSetkym pre potreby obce, ¢ast
ma tranzitny charakter. Kéd trafostanic v obci 0076.

Obec a jej okolie zasobovana elektrickou energiou z pripojky vzduSného vedenia
22kV, ktora je napojenéa na 22kV vzdusné vedenie - linka 243 Topol€any - Nitra
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- v pripade planovanej investiénej vystavby bude vybudovanad nova siet trafostanic
s uloZzenim kablovych rozvodov do zeme (pripadne napojenie na existujiuce trafostanice).
V kontexte rozvoja budl zaroven rieSené rozvody pre verejné osvetlenie iba zemnymi
kablami a osadenim svietidiel na ocelové estetické stoZiare.

- Navrhované a rekonStruované TS bude treba rieSit ako typové — kioskové stanice s
napojenim na navrhované kablové vedenie 22kV.

- uvazovat s rozSirenim bytovych jednotiek, ob&ianskou vybavenostou a s podnikatel'skymi
objektmi vratane priemysel vyroba, podnikanie. Obec je rozdelena na Uzemno priestorové
celky (UPC), v ktorych je navrhnuta vybavenost vratane narastu potreby na energeticku
zataz, v celkovej hodnote cca 5000 kVA, ktoré bude rieSené vybudovanim novych TS a
rekonstrukciou existujucich TS.

- dodrzat ochranné pasmo el. vedeni a transformatora v zmysle zékona o energetike
¢.251/2012 (843). Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
elektroenergetického zariadenia, ktory je uréeny na zabezpedcenie jeho spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpec&enie ochrany Zivota a zdravia osdéb a majetku.

- vytvorit izemno-technické predpoklady pre zavedenie silovych elektroenergetickych sieti
do vSetkych rozvojovych lokalit a radi ich medzi verejnoprospesné stavby;

- reSpektovat’ vSetky elektroenergetické siete a zariadenia a ich ochranné pasma;

- vytvorit Uzemno - technické predpoklady pre realizaciu hybridnej veternej elektrarne, ktora
bude mat agrovoltaicku ¢ast v lokalite 18ZAD1-UPC R a veterné turbiny v lokalite 20ZAD1.

Spoje a zariadenia spojov

ReSpektovat’ jestvujuce telekomunikacné rozvody a zabezpedit telefonizaciu rozvojovych
lokalit. VSetky stavby telekomunikaénych zariadeni alinii su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby.

UPN vytvara UGzemno-technické predpoklady pre napojenie elektrickych a
telekomunikacnych sieti do vSetkych rozvojovych lokalit, ku vSetkym objektom a zaraduje ich
medzi verejnoprospesneé stavby.

Vytvéarat predpoklady vystavby/rozSirenia verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS -
jej podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb zakladfiovych stanic), ako technickej
infrastruktury vybavenia uzemia.

V zmysle 8§ 67e ods.1. vratane odseku 2 zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v plathom zneni st v izemnom plane zakreslené trasy vedenia elektronickej
komunikac¢nej siete. Podotykame, Ze vedenie elektronickej komunikacnej siete je podla § 2
ods. 14 zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach ako aj podla § 139a ods.
10 pism. e) stavebného zakona verejnym technickym vybavenim Gzemia.

V oblasti plynofikacie:

V katastralnom Uzemi obce musia byt reSpektované vsetky ochranné a bezpeénostné
pasma PZ a odstupové vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi
objektmi a inZinierskymi sietami. Zabezpecit plynofikdciu rozvojovych lokalit v obci
Preselany. Vystavba vSetkych plynarenskych linii aobjektov je zaradend medzi
verejnoprospesné stavby.

V oblasti technického vybavenia Uzemia:
V oblasti budovania technického vybavenia Gzemia" - povinnej vystavby ochrannych stavieb
investormi stavieb postupovat v zmysle platnej legislativy:

- zakon NR SR €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich
predpisov, 8 4 ods. 3 a 4, 8§ 15 ods. 1, pism. e) v zneni neskorsich predpisov
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v

- vyhlaSka MV €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, 8§ 4, 5,
10, 11 a 12 a priloha €. 1, v zneni neskorsSich predpisov.

- v existujucej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochach vytvorit
jednoduché ukryty budované svojpomocne (JUBS) v zmysle vyhlasky &. 553/2006 Z.z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych pozZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov;

- ukrytie zabezpedit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla uréovacieho listu pocas vyhlasenia mimoriadnej situacie alebo pocas vojny a
vojnového stavu.

C4 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Hodnotenie Uzemia z hladiska ochrany prirody

Vynosom MZP SR &. 3/2004 -5.1 zo 14. jula 2004 bol vydany zoznam Gzemi
eurépskeho vyznamu, ktory nadobudol Gcinnost 1. augusta 2004. Do rieSeného Uzemia
zasahuje Uzemie eurépskeho vyznamu.

Narodny zoznam navrhovanych chranenych vtacich uzemi schvdlila Vlada SR dna
9.jula 2003 uznesenim viady €. 636/2003, narodny zoznam obsahuje 38 navrhovanych
chranenych vtacich uzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha (25,2% rozlohy SR). Do
rieSeného Uzemia zasahuje vyhlasené chranené vtacie tzemie.

Biotopy eurépskeho a ndrodného vyznamu

V prilohe €.1 vyhlasky sa nachadza zoznam a spolo¢enskéd hodnota biotopov eurdépskeho
a narodného vyznamu a prioritnych biotopov, ktoré su predmetom ochrany v zmysle zakona
o ochrane prirody a krajiny a na zasahovanie do nich spésobom, ktorym sa mézu poskodit
alebo zni¢it sa vyzaduje suhlas prislusného organu ochrany prirody — Obvodného Uradu
Zivotného prostredia Topol¢any.

V rieSenom Uzemi sa nachadza osobitne chranené Gzemia z hladiska zaujmov ochrany
prirody a krajiny:

1. Vo vychodnej Casti katastralneho uzemia Preselany bolo podfa § 26 zakona €. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny vyhldsené chranené vtaéie tzemie Tribeé€. V celom Uzemi
plati 1. stupen ochrany. V Gzemi nie su lokalizované regionalne ani lokalne vyznamné
mokrade.

CHVU Tribe¢ bolo vyhlasené Vyhlaskou MZP SR ¢&. 17/2008 Z.z. zo 7.1.2008, na Ucel
zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov
stahovavych druhov vtakov. Dévodom ochrany CHVU Tribeé je predov3etkym ochrana orla
kralovského, jeho hniezdisk a lovisk, dalej zabezpecenie priaznivého stavu biotopov druhov
vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov: datla prostredného,
hrdlicky polnej, krutihlava hnedého, lelka lesného, muchara sivého, mucharika bielokrkého,
penice jarabej, prepelice polnej, véelara lesného, vyra skalného, Zltochvosta lesného a
zabezpeclenia podmienok ich preZitia a rozmnoZovania.

Celé CHVU Tribe& ma rozlohu 23 802,80 ha. Do k.U. Presefany zasahuje 353,56 ha.

Podla § 26 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, bod (5), sa v chranenom
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vtaom Uzemi zakazuje vykonavat ¢innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet jeho
ochrany.

Podla § 2 sa za zak&zané €innosti, ktoré méZu mat negativny vplyv na predmet ochrany
chraneného vtacieho Uzemia v celom chrdnenom vta€om Uzemi povaZzuje:

a) vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v blizkosti hniezda orla kralovského, ak tak urci
obvodny Urad zZivotného prostredia;

b) budovanie alebo vyuZivanie polovného zariadenia alebo vykonavanie prava polovnictva
od 15. februara do 15. jula okrem prav polovnickej straze v blizkosti hniezda orla
kralovského, ak tak uréi obvodny Urad Zivotného prostredia;

c) vyrub alebo vykonavanie akychkolvek zasahov do drevin rasttcich mimo lesa v obdobi od
1. marca do 31. jula okrem odstrafiovania nasledkov poruch alebo havarii na elektrickom
vedeni;

d) rozoravanie existujucich trvalych travnych porastov okrem ich obnovy;

e) zmena druhu pozemku z existujiuceho trvalého travneho porastu na iny druh
polnohospodarskeho pozemku;

f) mechanizované kosenie trvalych travnych porastov na savislej ploche vacsej ako 0,5
hektara sp6sobom od okraja do stredu;

g) umelé zalesnovanie nelesnych pozemkov;

h) rekultivdcia nevyuzivanych pozemkov na polnohospodarskej p6de od 1. marca do 31.
jula;

i) aplikovanie insekticidov alebo herbicidov na trvalych travnych porastoch, drevinach
rastucich mimo lesa, neobhospodarovanych plochach na polnohospodarskej péde, v
mokradiach, vetrolamoch alebo medziach okrem odstrafovania invaznych druhov;

j) aplikovanie priemyselnych hnojiv alebo pesticidov na okrajoch miestnych alebo uc¢elovych
komunikaciach od 1. marca do 31. jula;

k) aplikovanie rodenticidov inym spésobom ako vkladanim do nér.

Kazdé chranené Uzemie (vratane biotopov eurépskeho alebo narodného vyznamu) plni

viacero funkcii napr.:

- ochranu (zachovanie, obnova) biodiverzity,

- zachovanie (zlepSenie, vytvorenie) podmienok pre niektoré skupiny organizmov - ochrana
(zachovanie, obnova) ekologickej stability ekosystémov resp. celej krajiny (chranené
Gzemia plnia tato funkciu spolu s dalSimi ekologicky vyznamnymi segmentami krajiny ako
prvky USES),

- ochrana (zachovanie, obnova) a vyuzivanie obnovitelnych prirodnych zdrojov (napr.
drevo, zver, ryby, lesné plody, lie€ivé rastliny, zdroje pitnej vody a pod.), vedecko-
vyskumna funkcia,

- kultdrne, vzdelavacie, estetické a rekreacné vyuzivanie chranenych tzemi.

Starostlivost o chrdnené Uzemia z hladiska ochrany prirody a krajiny zabezpecuju odborné
organizacie Statnej ochrany prirody a krajiny. Rie$ené Gzemie spada pod UGzemnu
pdsobnost SOP SR, Regionalneho centra ochrany prirody v Nitre, Spravy CHKO Ponitrie,
ktoré zabezpecuje aj monitoring chranenych a ohrozenych druhov a realizuje opatrenia na
ich ochranu.

Vo zvySnych Castiach katastralneho GUzemia Preselany plati v zmysle Zakona €.543/2002
Z.z. O ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorSich predpisov, prvy stupen ochrany.

Druhovéa ochrana
Zoznam chranenych druhov rastlin a zZivocichov, druhov eur6pskeho, narodného vyznamu

a prioritnych druhov je v prislusSnych prilohach vyhlasky. Evidenciu chranenych druhov
a starostlivost o ne vrieSenom Uzemi zabezpecuje SOP SR, Regionalne centrum ochrany
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prirody v Nitre. Legislativhu ochranu chranenych druhov upravuju prislusné ustanovenia
zakona o ochrane prirody a krajiny a vyhlasky.

K najzavaznejSej pri€ine, ktord ohrozuje chranené druhy rastlin a Zivoc€ichov je zanik alebo
naruSenie ich biotopu — prirodného prostredia, v ktorom Ziju. Tieto zmeny su ddésledkom
¢innosti ako: rozoravanie lUk (rozSirovanie pléch ornej pbdy v lokalitach TTP), dprava
vodnych tokov (ich vyrovnavanie, vybetonovanie dna a svahov, likvidacia brehovej
vegetacie), znecistovanie pody, vody a ovzdusSia, klimatické zmeny.

Uzemny systém ekologickej stability

V zmysle § 2 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa za UGzemny systém
ekologickej stability (USES) povaZuje taka celopriestorova Struktira navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem zZivota
v krajine. Zakladnymi prvkami kostry USESu st biocentra a biokoridory provincionélneho,
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky. Sacastou tvorby
USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optiméalne vyuZivanie krajiny a
jej potencialu. V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijata uznesenim viady SR &.
394 z roku1991. Tvorba projektov USES sa v Slovenskej republike realizovala systémom
,zhora na dol*, od Generelu nadregionalneho USESu SR cez regionalne az miestne USES-
y. Vramci spracovavania Uzemnoplanovacich dokumentacii velkych uUzemnych celkov
Slovenska bola koncepcia USES zapracovana do UPN VUC jednotlivych krajov. Jednotlivé
Regionalne USES-y boli pouzité ako zavazné Gzemnoplanovacie podklady pre kapitolu
krajinna Struktdra a USES.

Dokumentacie USES (GNUSES, RUSES, MUSES) st v zmysle § 54 zakona &. 543/2002
Z.z. 0 OPaK dokumentaciami ochrany prirody a krajiny a st podkladmi na vypracovanie
Uuzemnoplanovacej dokumentéacie.

Biotopy eurépskeho vyznamu
- usek pbvodného toku Nitra s prirodzenym brehovym porastom, ktory je biotopom
eurdpskeho vyznamu Ls1.1 (91E0*) Vbovo-topo/ové nizinné luzné lesy

- mftve rameno rieky Nitra s vyskytom mokradovych spolo¢enstiev

- juzne od mftveho ramena rieky Nitra sa nachadza lesny porast, ktory je biotopom
eurépskeho vyznamu Ls1.3 (91E0*) Jaseriovo-jelSové podhorské luzné lesy.

Biotopy regionalneho vyznamu
V k.U. Preselany sa nachadza:

regionélny biokoridor rieka Nitra RBk1 (vodny tok a jeho niva, lemové spolo¢enstva
Salici - Populetum a Alnetum Glutinosae tvoria prirodzeny biokoridor, ktorym migruje
viacero druhov rastlin a Zivo&ichov proti pradu, ale najma po prude rieky Nitry.

RBK9 Manicky potok, hydricky koridor, brehové porasty.
( RUSES okresu Topol¢any (2020 ). Pdévodne evidovany ako MBk3 Maninsky potok)

regionalne biocentrum Hrabina RBc1 (do zaujmového Uzemia zasahuje len svojim
juznym okrajom z k.U. Belince).

Miestny Uzemny systém ekologickej stability v k.U. Preselfany:
Miestne biocentra:
MBcl Manna (lesny porast)
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MBc2 Mancickov dvor (nelesna drevinova vegetacia, l¢ne spolocenstva, vodny
prvok)

MBc3 Vrbina (nelesna drevinova vegetacia)
MBc4 Pazit (nelesna drevinova vegetacia, l¢ne spolocenstva, vodny prvok)

Miestne biokoridory:
MBk1 Oponicky kanal (hydricky koridor, brehové porasty)
MBk2 Belinsky kanal (hydricky koridor, brehové porasty)
I el K (hydricky- koridor. brehové ;

MBk4 Cermany (nelesna drevinova vegetacia)

Interakéné prvky:
IP1 DIhé Luky (liniovy prvok, nelesné drevinova vegetécia)
IP2 Botanovsky Kanal (vodny kanal, liniovy prvok, nelesna drevinova vegetacia)
IP3 Dolné Luky (liniovy prvok, nelesna drevinova vegetacia)
IP4 Nad tehelfiou (liniovy prvok, nelesna drevinova vegetacia)
IP5 Chréastocka (liniovy prvok, nelesna drevinova vegetacia)
IP6 Treti klas (liniovy prvok, nelesna drevinova vegetécia)
IP7 Pindes (liniovy prvok, nelesna drevinova vegetacia)

Prvky USES - navrh:
Navrhované miestne biocentrum:
nMBc5 Remizka Sihot

Navrhované miestne biokoridory:
nMBK5 Barandiar (nelesna drevinova vegetacia)
nMBk6 Godola (nelesna drevinova vegetacia)
NMBK?7 Vinice (nelesna drevinova vegetacia)
nMBK8 Chrabriansky kanal (vyvinuty brehovy porast)

Navrhované interakéné prvky:
nIP8 Dolina (liniovy prvok, nelesna drevinova vegetacia)

Navrhované stromoradie:
nS3 (liniovy prvok, nelesna drevinovéa vegetacia)
nS4 (liniovy prvok, nelesna drevinovéa vegetacia)
nS5 (liniovy prvok, nelesna drevinovéa vegetacia)
nS6 (liniovy prvok, nelesna drevinovéa vegetacia)

- navrhuje sa zlep3enie druhového zloZenia existujucich interakénych prvkov, resp. navrhuje
sa zalozit Uplne nové koridory (alebo ich asti) vysadbou drevin a zaroven zaloZit infiltracné
pasy vhodnym druhovym zloZenim na eliminovanie vodnej erozie.

Ekologicky vyznamné segmenty, ktoré sa nachadzaju , alebo zasahuju do k.U
Preselany:
EVSK 16 Manna

EVSK23  Mrtve ramena rieky Nitry
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EVSK?25 Hlinisko

Navrhované opatrenia RUSES okresu Topo/léany (2020)
Vybrané opatrenia pre zaujmove k.. Preselany:

a) Ekostabilizaéné opatrenia:
E2 Zvysit'podiel nelesnej drevinovej vegetacie
E3 Sanovat nebezpecné hnojiska a rivitalizovat’ okolie nebezpeénych hnojisk

E22 Zabezpedit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie
E24 Monitorovat’a sanovat’ environmentalne zataze

b) Protipovodrové a proti er6zne opatrenia
P6 Zatravnit’ ornt podu

c) Manazmentové opatrenia

MO15 Doplnit’ resp. vysadit’ brehovl sprievodnu vegetaciu vodnych tokov a pléch
a zabezpecit'ich ochranu.

Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a krajiny

V rieSenom GUzemi vyrazne prevlada intenzivna rastlinna pofnohospodarska vyroba.
Odkrytim pddnej zloZzky a jej intenzivne vyuzivanie si Ziada pouzivanie umelych hnojiv a
chemickych ochrannych prostriedkov na ochranu pestovanej vegetacie ako aj na zvySovanie
objemu polnohospodarskej vyroby.

Vodné toky su zregulované, povrchova i podzemna voda je ohrozovana najma chemickymi
latkami z polnohospodarskej ¢innosti ako aj odpadovymi vodami zo Zamp.

V nadvaznosti na vySSie uvedené su navrhované nasledovné opatrenia:
Navrh opatreni:

A. prvky USESu povazovat za limity izemného rozvoja, zabezpeéit v nich taky rezim
vyuZivania, aby spifali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku,
neprerusovat linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktiry
a liniovych stavieb, navrhované prvky USES schvalit v zavéznej asti UPD obce,

B. zachovat sucasnu siet vodnych tokov v rieSenom Gzemi aj s brehovymi porastami za
Gu¢elom zachovania ich ekologickych funkcii pri suasnom zachovani Urovne
protipovodriovej ochrany,

C. vramci revitalizacie vodnych tokov ponechat brehy zatravnené, doplnit brehovu
vegetaciu vhodnymi pdvodnymi drevinami, zabezpelit dostatocné mnoZzstvo vody v
tokoch, vybudovat prehradzky na vybranych Usekoch toku s ciefom zadrziavat vodu v
krajine, oddelit pAsmami TTP brehy potokov od pléch ornej pdy a iné),

D. zachovat plochy su¢asnej NDV a zabezpecit ich odbornu starostlivost,
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E. pri vysadbe drevin v krajine napr. vramci nahradnej vysadby za realizované vyruby
drevin v zmysle zékona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri dopinani
prvkov M-USES uprednostnit také druhy, ktoré su typické pre potencionélnu vegetaciu
Vv rieSenom

F. vypracovat navrh ulicnej a parkovej zelene v obci, v ktorom budld zahrnuté nasledovné
Upravy: stanovit zakladné prvky starostlivosti o zeleri v obci (napr. kosenie, vysadba
drevin), doplnit stromy a kriky na miestach, kde chybaja, zabezpedit odbornu
starostlivost o verejnd a vyhradenu zelen, vyclenit pozemky na nahradnd vysadbu,
odstranit vzdusdné elektrické kablové vedenia v obci,

G. rozSirit plochy NDV vysadbou v lokalitach, ktoré su bez vegetécie a na zanedbanych
a nevyuzivanych plochach,

H. zachovat jestvujuce plochy TTP

I. zabezpecdit ochranu lokalit pravidelne podmacanych p6d, ktoré plnia funkciu interakénych
prvkov v ramci kostry M-USES

J. realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin a drevin.

Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na zniZzovania nhegativheho
posobenia stresovych javov

Ochrana prirodnych zdrojov je realizovana vo forme legislativnych opatreni na ochranu
jednotlivych prirodnych zdrojov.

Stresové javy v krajine vytvaraju v krajine rézne environmentalne problémy ohrozujuce
prirodné zdroje (vodu, pédu, ovzdusie, horninové prostredie, vegetaciu), ekologicku stabilitu,
biodiverzitu, i zdravie obyvatelstva).

Navrh opatreni:

K. na ochranu polnohospodarskej pédy pred erdziou realizovat systém ochrannych na
ochranu polnohospodarskej poddy pred erdziou realizovat systém ochrannych
agrotechnickych opatreni (v zmysle § 5 zakona ¢. 220/2004 Z.z.):

a) vysadba ucelovej polnohospodarskej a ochrannej zelene,

b) vrstevnicova agrotechnika,

c) striedanie plodin s ochrannym a¢&inkom,

d) mulcovacia medziplodina kombinovana s bezorbovou agrotechnikou,

e) bezorbova agrotechnika,

f) osevné postupy so striedanim plodin s ochrannym uc¢inkom,

g) usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov,

h) iné opatrenia, ktoré urci pddna sluzba podla stupfia erdzie polnohospodéarskej pody.

L. uprednostnit polnohospodarsku vyrobu na menSich parcelach PPF (o velkosti cca 50-60
ha), jednotlivé parcely oddelit medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi drevinami, a tak
umoznit rozmanitejSiu Struktdru krajiny, ktora by poskytovala viacej moznosti pre Ukryt,
hladanie potravy a rozmnozZovanie Zzivo€ichov, ¢o by podporilo zvySenie biodiverzity
v krajine,

M. realizovat’ potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektoch alebo kde je
nutné realizovat sanacné opatrenia uZ v existujacom bytovom fonde s cielom chranit
obyvatelov pred radianou zataZzou. Na Uzemi, na ktorom je potrebné realizovat
potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, liecebni,
Skolskych a predSkolskych zariadeni a pod.,

N. realizovat opatrenia na zniZenia zataZenia obyvatelstva hlukom a exhalatmi
Z automobilovej dopravy,

O. realizovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov,

P. odstranit nelegalne skladky komunalneho odpadu v k.d. a realizovat v tychto lokalitach
rekultivaéné a ekostabilizacné opatrenia
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Q. na vzdusSnych elektrickych vedeniach vykonat technické opatrenia zabrarujuce
usmrcovaniu vtakov,

Jednotlivé opatrenia st podrobne graficky znazornené vo vykresoch ¢.3,4.

V slvislosti so zaradenim rieSeného Uzemia medzi zranitelné oblasti sa vyzaduje
dodrziavanie uréenych opatreni pri obhospodarovani polnohospodarskej pody.

Konfliktné uzly

V zaujmovom Uzemi je moZzné v ramci stresovych javov definovat konfliktny uzol.

Konfliktny uzol KU1 - jedn& sa o stret, resp. krizovanie dvoch vyznamnych prvkov v krajine.
Prvkov USES (biokoridor miestneho vyznamu a interakéného prvku s prvkom dopravnym -
rychlostna cesta R8 - rozvojovy zamer UPN R-NSK).

V sllade s kapitolou "Uzemny systém ekologickej stability" sa navrhuju uplatnit
nasledUJuce poziadavky environmentalneho charakteru:
vytvorenie takého usporiadania pozemkov v rdmci novo navrhovanych obytnych zén
a priestorov v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré by umoZfiovalo vytvorenie a
rozvoj funkénej ulicnej zelene so stromami a krikovymi porastmi, bez Uzemného
konfliktu s navrhovanymi a jestvujucimi vedeniami inZinierskych sieti;
zapracovanie ekostabilizaénych opatreni navrhnutych RUSES aj do zavéznej asti
UPD, ako aj funkéného vymedzenia prvkov USES. Podla § 3 zékona odsek (3)
Vytvaranie a udrZiavanie Uzemného systému ekologickej stability je verejnym
zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat ¢innost, ktorou
mézu ohrozit alebo narusit Gzemny systém ekologickej stability, su povinni zarovern
navrhnut opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu;
Gzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene - prvky USES a
vetrolamov, sprievodnd a izolaCna zelefi polnych ciest, ostatnych cestnych
komunikacii ako i vyrobnych arealov a vyluéit likvidaciu uz jestvujucej krajinnej
zelene;
stanovit stcasny stupen ekologickej stability (SES) katastralneho Uzemia obce (pre
zastavané Uzemie a mimo neho);
zinventarizovat’ lokality s vyskytom invdznych druhov rastlin, rieSit problém ich Sirenia
(8 7b zakona €. 543/2002 Z.z.) a ich odstrafiovania sp6sobmi uvedenymi v prilohe ¢€.2
vyhl. MZP SR &. 24/2003 Z.z..
reSpektovat vSetky vyhlasené Uzemia ochrany prirody, prvky USES a kategorie
tvorby krajiny, nakolko tieto Uzemia su krajinotvornymi prvkami, ktorych ulohou je
vytvaranie ploSnej a funkénej proporénosti medzi technickymi prvkami a biologickymi
zlozkami sidelnej Struktiry obce.

Poziadavky na ochranu , kultirneho dediéstva - objekty pamiatkového fondu
Objekty pamiatkového fondu

Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky v katastralnom Uzemi obce neeviduje Ziadne
nehnutelné narodné kultirne pamiatky.
Podla "Supisu pamiatok na Slovensku" (Obzor Bratislava, 1968, zv. 2, str. 536-537)
eviduje Krajsky pamiatkovy urad v Nitre nasledovné pamiatky:
- Kostol sv. AlZzbety, kat., pdvodne ranogoticky, postaveny v 14. storoci, v roku
1736 obnoveny a zvaéseny v barokovom slohu;
Kaplnka sv. Anny, barokova z 18. storocia, v 19. storoc¢i prestavand, je sucastou
cintorina;
Pricestna kaplnka, empirova z 1. pol. 19. storodia, stavba obdiZnikového tvaru s
polkruhovym uzaverom a rovnym stropom, Stitové priecelie ma polkruhovy portal.
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Na oltarnej menze je umiestnend Pieta z 19. storo¢ia od neznameho ludového
drevorezbara. Kaplnka je umiestnena pri ceste |. triedy;

Pricestna socha Sastinskej Panny Marie, kamenna, barokova z roku 1760,
renovovana v roku 1861. Na pilieri s rimsovou hlavicou je umiestnené kamenné
susosie. Okolo sochy bola mrezova ohrada. Socha sa v su¢asnosti nachadza v
areali kostola;

Pricestn& socha sv. Jana Nepomuckého, barokova z roku 1774. Stoji v
extravilane obce pri moste cez rieku Nitra s Citatelnym napisom "S / JOANNES /
NEPOMU / ORA PRO NOB / ANNO / 1774", socha bola niekolkokrat opravovana
-vr. 1882, r. 1888, naposledy v r. 2014.

Ostatné cirkevné stavby (sochy a krize)

Socha sv. Floriana, v strede obce, datovand rokom 1861 s madarskym
napisom, v ktorom bola pravdepodobne reStaurovana. Doklady o soche su z
18. storocia. Podla nich stala na starom cintorine pri kostole;

Socha sv. Jana, v extravildne obce, pochadza z 18. storo€ia a predtym stéla na
starom cintorine pri kostole;

Kriz pred kostolom, s ndpisom "AVE CRUX" / Z pozostalosti / T Jozefa Lacenu /
R. 1914"

KriZ na cintorine, postaveny z kamena v r. 1955, vysoky je 410 cm, autorom je
vyznamny sochar Josef Kalfus z Hofic

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a situacii je potrebné zapracovat
do zavaznej casti UPD nasledovné podmienky:
1) V katastrdlnom Uzemi obce Preselany, okr. Topol¢any, sa nachadzaju
archeologické lokality v polohach: zahrada M. Sipo3a ¢.d. 290 (haldtatska doba),
Velka Kopanica, 250 m JV od kéty 254 (paelolit), dom J. Sisku &.78 (novovek /16.-
17. stor./), dom J. Sisku &. 308 (stredovek /11.-13. stor./), pri dome &. 308 /J. Sidka/
(stredovek /9.-12. stor./), Tehelfa (nedatované), za tabakovou suSiarfou - stavba
sildznej jamy (halStatska doba?), Tabor (halStatskd doba?), intravilAn obce
(stredovek /15.-16. stor./).

2.) Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyzZiada
vykonanie zemnych prac, stavebnik / investor je povinny uz v stupni Gzemného konania
v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o tzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov si
vyZziadat zavazné stanovisko k planovanej stavebnej akcii, v ktorom budi uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

3.) V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihovée
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume

a podmienkach jeho vykonania podla 835 ods. 7, 836 ods. 3, 839 ods. 1 pamiatkového
zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

4.) V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia 8§ 40 ods, 2 a 3 pamiatkového
zakona oznami nalez najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu
v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym Uradom v
Nitre alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni
odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu néalezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu,
znehodnoteniu, zniCeniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez mbdze vyzdvihnat a
premiestnit z pdvodného miesta a z nélezovych suvislosti iba opravnena osoba
metdédami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma
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nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla §
40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nélezcovi nalezné v
sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa urcuje
znaleckym posudkom.

- Podla &8 22 ods. 5 pamiatkového zakona sU Udaje tykajuce sa umiestnenia
archeologickych nalezisk predmetom ochrany podla osobitnych predpisov ( ods. 3, § 76
zakona NR SR €. 241/2001 o ochrane utajovanych skuto¢nosti) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Zaver — zhrnutie zasad starostlivosti v oblasti krajiny a Zivotného prostredia obce:

1. ReSpektovat a chranit lesné porasty vratane ich ochranného pasma.

2. Eliminovat vizualne vplyvy navrhovaného arealu rekreacie a Sportu navrhom vzrastlej
zelene na dostato¢ne velkych plochach a nie len po obvode, v navrhovanom areali
minimalizovat vystavbu spevnenych ploch a zabezpeCovat vsakovanie zrazkovej
vody.

3. V ramci sadovnickych Uprav pouzivat len pévodny rastlinny materidl potencialnej
druhovej vegetacie miestnej proveniencie.

4. 'V maximalnej moznej miere vyuZivat pelodajné a nektarodajné druhy rastlin, vhodné pre
vCely a iné opelovace.

5. Z hladiska poZiadaviek na nepriaznivé désledky zmeny klimy dbat na:

pouzitie vhodnych sortimentov drevin, so zohladnenim meniacich sa
klimatickych podmienok;

umoznit zadrZiavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych véd na jednotlivych
rozvojovych plochach.

6. Vytvarat organiza¢né a materialno-technické predpoklady pre uskuto¢novanie
ekologickych opatreni, predpisanych pre rieSenie zaujmového riedenia v zmysle MUSES,
predovSetkym jeho zakladné prvky — biocentra a biokoridory a zabezpecit tym
udrZzovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kultirnej krajiny

v zastavanom Uzemi i mimo neho;

Pri funkénom rozvoji obce reSpektovat regionalne a miestne biokoridory.

Pri funkénom rozvoji obce reSpektovat chranené tzemie-parku.

Pri funkénom rozvoji obce reSpektovat miestne biocentra a miestne biokoridory.

O ReSpektovat prvky izemného systému ekologickej stability a zvySit podiel
ekostabilizaénych prvkov v pofnohospodarskej krajine — dotvorit prvky kostry MUSES
biocentrd, biokoridory a interakéné prvky.

11.Stanovit plochy s obmedzenym funkénym vyuzivanim z dévodu verejného zaujmu

zachovanie ekologickej stability a biologickej diverzity, dodrZiavanie zasad trvalo
udrzatefného rozvoja mimo zastavaného Uzemia obce.

12.Navrhnat dobudovanie vegetaéného doprovodu pozdiz polnych ciest tak, aby plnili

funkciu migracie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

13.ReSpektovat a chranit pamiatkové objekty a objekty s kultirnohistorickou hodnotou.

14.Poziadavky na rieSenie z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajin:

Stanovit’ sucasny stupen ekologickej stability (SES) katastralneho Gzemia obce,
vratane ¢lenenia na extravilan obce a intravilan obce a tiez spolu.
Zmonitorovat a vyhodnotit koeficient ekologickej stability (KES) a SES. Stupne
uvadzat pri kazdej zmene a doplnku Uzemného planu obce podla najnovSich Gdajov.

Vo vykresovej Casti Gzemného planu obce obsiahnut Krajinne ekologicky plan
(KEP) ochrany prirody a krajiny.

Zaviest evidenciu pozemkov vhodnych na nahradnu vysadbu.
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RieSit otazku verejnej zelene (stucasny stav a navrh) tak, aby bol dodrziavany
princip zachovania rozlohy, t. j. kolko plochy verejnej zelene zanikne, minimalne
tolko plochy verejnej zelene musi vzniknat. Rovnakym principom riesit vSetky
dreviny rastlce na pozemkoch vo vlastnictve Obce , teda kazdda vyrabanu dreviny
nahradit vysadbou novej dreviny.
Zadeklarovat potrebu zaobstarania vSeobecne zavézného nariadenia (VZN),
ktorym sa ustanovia podrobnosti o ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
(8 69 ods. 2 zakona), a takisto sa ustanovi, Ze pri vysadbach drevin (najma stromov)
je nevyhnutné brat na zretel ich mozna alergénnost, Sirku koruny, uloZenie
korenového systému, vysku, vzdialenost od susedného pozemku, aby sa v zmysle §
127 zakona ¢&. 40/1964 Zb. (Obciansky zéakonnik) nestali pri€¢inou susedskych
sporov, potrebu zohladfiovat minimalnu vzdialenost 2,5 m od inzinierskych sieti, a
taktiez dodrziavanie STN 83 7010 u prac v blizkosti stromovej vegetéacie.
Zadeklarovat potrebu vypracovania sadovnickych Uprav ako samostatného
stavebného objekt ku kazdej investicii a to uz v projektovej dokumentacii pre
Uzemné rozhodnutia, resp. stavebné konanie.
Podporovat vytvaranie priestorovych rezerv na umiestfiovanie ulicnej drevinovej
zelene v sulade s ochrannymi pasmami inZinierskych sieti.
Vypracovat Dokument starostlivosti o dreviny (DSoD) a miestneho Gzemného
systému ekologickej stability (MUSES), ako dokumentéacie ochrany prirody a krajiny -
§ 54 zakona, ktora najma:
uréuje strategické ciele ochrany prirody a krajiny a opatrenia na ich dosiahnutie,

a) vymedzuje chranené Gzemia a ich ochranné pasma vratane zén a stupnov
ich ochrany, biotopy chranené tymto zakonom, chranené druhy a Uzemia medzinarodného
vyznamu, stanovuje zasady ich vyvoja vo vztahu k ¢innostiam jednotlivych odvetvi,

b) posudzuje dbsledky zasahov do ekosystémov, ich zlozZiek a prvkov alebo do
biotopov a navrhuje ich optiméalne vyuZitie a spésob ochrany,
C) obsahuje néavrh asanacnych, rekonstrukénych, regulaénych alebo inych

zasahov do Uzemia a dalSich preventivnych alebo napravnych opatreni v izemnej ochrane,
druhovej ochrane a ochrane drevin,

d) uruje programové zamery a opatrenia na dosiahnutie trvalo udrzatelného
rozvoja a Uzemného systému ekologickej stability,

e) poskytuje sthrn poznatkov o zakladnych prirodnych zlozkach ekosystémov
chranenych Uzemi, ich ochrannych pasiem a zoén,

f) uréuje vzacnost, zriedkavost a ohrozenost chranenych druhov vratane
prioritnych druhov a prioritnych biotopov.

Obstaravanie a schvalovanie tychto dokumentov je v kompetencii obce - § 69 ods. 1
pism. i) zakona.

15. vytvarat priestor na vytvorenie polyfunkcnej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene pofnych ciest a cestnych komunikacii).

16. Vytypovat drobnejSie vodné toky s moznostou revitalizacie krajiny aj formou

budovania vodozadrznych prehradzok na vodnych tokoch a obmedzenim zvySovania podielu
lesnej cestnej siete. V pripade udrzby vodnych tokov a kanalov zachovat’ brehové porasty
aspon z jednej strany vodného toku resp. postupne doplnit brehovu vegetaciu a vytvarat
podmienky pre rozvoj vodnej a litoralnej vegetacie

17. Podporovat budovanie lesnych protipoziarnych nadrzi vo vSetkych typoch lesov
bez rozdielu.

18. Pre ochranu prirodzeného druhového zloZenia ekosystémov je podla § 7b ods. 2 zadkona
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny zakazané invazne druhy rastlin drzat,
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prepravovat, dovazat, pestovat, rozmnozovat alebo obchodovat s nimi, ako aj s ich ¢astami
alebo vyrobkami z nich, ktoré by mohli spésobit samovolné rozSirenie invazneho druhu.
Podla § 7b ods. 3 zakona je vlastnik, spravca alebo uzivatel pozemku povinny odstrarfiovat
invazne druhy rastlin zo svojho pozemku spdsobom, uvedenym v prilohe &. 2a vyhlasky
MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon a starat sa o pozemok tak, aby sa
zamedzilo ich opatovnému Sireniu. Ak vlastnik, spravca alebo uzivatel pozemku odstranenie
rastlin invaznych druhov nevykona v lehote uréenej organom ochrany prirody, ¢innost
vykoné organ ochrany prirody alebo nim poverena osoba na néaklady toho, komu bolo
odstranenie invaznych druhov rastlin nariadené; ¢innost méze na naklady toho, komu bolo
odstranenie invaznych druhov uloZzené, vykonat aj obec po dohode s organom ochrany
prirody.

19. Prvky USESu povaZovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpedit v nich taky

reZim vyuZivania, aby spifali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interak&ného
prvku, nepreruSovat linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov
infrastruktury a liniovych stavieb, navrhované prvky USES schvalit v zavéaznej asti UP.

20. Uzemnoplanovaciu dokumentaciu je potrebné spracovéavat v stlade s ustanoveniami

legislativy na Useku ochrany prirody, zakona o ochrane prirody a krajiny, a savisiacich

predpisov. )
21. Prvky USESu povazovat za limity uzemneho rozvoja, zabezpecit v nich taky rezim
vyuzivania, aby spliali  funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku,

nepreruSovat linie  biokoridorov a plochu biocentier pri  navrhovani koridorov
infrastruktary a liniovych stavieb, navrhované prvky USES schvalit v zavéznej éasti UPD
obce.

22. Pre verejnu a areélovu zelenn zabezpedit odbornu starostlivost v zmysle STN 83 7010.
23. V pripade pouzitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami presklenenia
navrhnat a poZzadovat ochranné a kompenzacné opatrenia (napr. pouZzitie Specialnych folii
odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.) zamerané proti vraZzaniu vtactva do skla. Obdobne
rieSit’ aj iné stavby - napr. vSetky zastavky MHD.

24. V ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekreaénych zon, ako i inych funkénych
priestorov v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, vytvarat také usporiadanie pozemkov, ktoré
umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej zelene so
stromami a krikovymi porastmi. V pripade vystavby resp. zvySovania podielu parkovacich
stojisk v ramci jednotlivych pléch uplatiovat STN 73 60 10, ktora stanovuje na kazdé 4
parkovacie miesta umiestnenie 1 ks vzrastlého stromu.

25. V pripade ruSenia verejnej a inej zelene v prospech IBV poZadujeme kompenzovat
Ubytok verejnej zelene Upravou maximalne pripustného koeficientu zastavanosti v ramci
IBV na 0,6. Stanovit minimalny podiel zelene (vratane hospodarsky vyuzivanych
zahrad) v ramci nezastavanych Casti stavebnych pozemkov na 30% z celkovej plochy
stavebného pozemku.

26. Neumiestriovat reklamné putace tzv. Bilboardy popri linihch regionélnych a lokalnych
biokoridorov.

27. VySpecifikovat matricu ur€ovania tzv. nahradnej vysadby, zaradena do VZN obce. Pri
vyruboch vymena drevina za drevinu nie je postacujluce z hladiska zabezpecenia biologickej
diverzity.

28. RieSené uzemie posudit z hfadiska realizacie opatreni na zmiernenie vplyvov na Zivotné
prostredie suvisiacich so zmenami klimy. ReSpektovat Metodické usmernenie MDVRR SR k
Stratégii adaptécie SR na nepriaznivé dosledky klimy.

29. Re3pektovat vietky vyhlasené Gzemia ochrany prirody, prvky USES a kategérie tvorby
krajiny, nakolko tieto izemia su krajinotvornymi prvkami, ktorych Glohou je vytvaranie plosnej
a funk&nej proporénosti medzi technickymi prvkami a biologickymi zlozkami sidelnej Struktary
obce.
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150/2019 Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nep6vodnych
druhov a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov).

31. ReSpektovat rieku Nitru ako regionalny biokoridor a vytvorit predpoklady pre jeho
posilnenie va¢simi plochami drevinovej vegetacie (NDV)a doplnenie brehovych porastov.

32. V ramci novo navrhovanych IBV vymedzit’ priestor na vysadbu zelene pozostavajicu z
povodnych druhov

stromov, krovin, resp. druhov rastlin, ktoré nemaju invazny ¢i nepbévodny charakter.
Jednotlivé druhy rastlin a drevin vysadzat’'s oh/adom na navrhované a existujuce inzinierske
siete.

33. V maximalnej moZnej miere zachovat’ existujice remizky, sprievodnl vegetaciu ciest,
brehovu sprievodnu

vegetaciu vodnych tokov ako aj nelesnu drevinovu vegetaciu.

34. Zabezpecovat' protierdzne opatrenia pol/nohospodarskych a svahovitych pozemkov
vysadbou Ucelovej

po/hohospodarskej a ochrannej zelene.

35. Zvysit’ podiel trvalych travnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie rozcélenenim
velkoblokovej ornej pédy na menSie parcely, ¢im sa podpori zvySenie ekologickej stability
krajiny.

36. V blizkosti po/hohospodarskych, priemyselnych objektov a skladdok zabezpecdit’ vysadbu
izola¢nej hygienickej vegetacie.

37. V pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov je potrebné postupovat pod/a § 47 a §
48 zékona €. 543/2002 Z.z. a zohladriovat’ vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu
eliminacie Skéd na pripadnych hniezdnych druhoch.

38. V predstihu urcit’ spoloc¢enskd hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub, ako aj
zabezpe it adekvatnu ndhradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

39. Zamedzovat' Sireniu nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zadkon C.
150/2019 Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nep6vodnych
druhov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov).

40. ReSpektovat’ prvky Regionalneho Gzemného systému ekologickej stability okresu
Topo/¢any.

C5  Zasady aregulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

1. Koordinovat so samospravami susednych katastralnych Uzemi uskutoériovanie
ekologickych opatreni pre biocentra a biokoridory, ktoré prechadzaju aj ich Gzemim.
Zabezpecit monitoring stavu tychto biocentier a biokoridorov.

2. Dbat o udrzbu obecnej — verejnej zelene a kultivovat pobrezni vegetaciu vodnych
tokov v zaujmovom Gzemi.

3. Zrealizovat revitalizaciu biotopu v UPC — L.

4. Zabezpedit postupne sanéciu a rekultivaciu divokych skladok odpadu — UPC ,P*.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

V "UPC D1" zriadit pracovisko pre separovany zber, triedenie a zhodnocovanie
odpadov s vyuZitim ekonomickych a legislativnych nastrojov.

ReSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarske alesné pozemky ako jeden
z faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj.

Realizovat' protieréznu ochranu polnohospodarskych pdd liniovou vegetaciou pozdiz
polnych ciest a vodnych tokov a vytvorit' tak prirodzent mozaikovitost’ krajiny.

V er6ziou ohrozenej severovychodnej oblasti katastralneho UGzemia realizovat
sprievodnu zelen.

Pri navrhu koridorov technickej infraStruktary a liniovych stavieb netriestit ucelené
pbédne/lesné/ komplexy.

Vytvarat GUzemno-technické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
a zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov.

Po dobudovani kanalizacie motivovat vSetky domacnosti k zriadeniu kanalizacnej
pripojky.

Ak je ulicny priestor ohrani¢eny oplotenim ,toto nesmie bit' vySSie ako 1,8m .Ak sa
jedna o plné (beténové ,murované alebo iné nepriehladné oplotenie ) jeho vyska
méze bit najviac 1,6m nad prilahlym terénom . Tento typ pIného nepriehladného
oplotenia povolovat len vynimoc¢ne ,ked si to vyZaduje situacia.

Podporovat oplotenie priehladné pletivové, alebo oplotenie Zivym plotom resp. ich
vzajomnu kombinaciu. Toto regulacné opatrenie sa vztahuje na vSetky
Uzemnopriestorové celky.

V pripade realizacie vysadby drevin (najma stromov) v okoli stavieb, s ohfadom na
mozny vyskyt nepredvidatelnych Zivelnych udalosti, vysadzat stromy v dostatocnej
vzdialenosti od stavieb rodinnych domov a taktieZ v dostatocnej vzdialenosti od
susednych pozemkov (oplotenia, budov), aby sa dreviny (stromy, kroviny) v zmysle §
127 zakona €. 40/1964 Zb. (obciansky zakonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov.
Pri vysadbe drevin dodrzat ochranné pasma inzinierskych sieti.

V zmysle zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodne;j
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov, zabezpecit u¢innd
ochranu povrchovych a podzemnych véd pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné
vyuzivanie.

Regulovat pofnohospodéarsku chemizaciu v sulade s ochranou vodnych zdrojov a
polnohospodarskej pody, preferovat ekologické polnohospodarstvo.

Z hladiska ochrany ovzduSia reSpektovat ustanovenia vyplyvajuce zo zakona ¢.
137/2010 Z.z. o ovzduSi v zneni neskorSich predpisov.

Neumiestiiovat do existujucich vyrobnych Gzemi zariadenia a prevadzky s velkym
zdrojom znecistenia ovzdusSia, preferovat trvalo udrzatelné formy a postupy vyroby.
Zabezpecit vysadbu ako aj naslednu starostlivost o ochranni a izolaénu zelen v
blizkosti frekventovanych komunikacii.

Z hladiska ochrany pred hlukom reSpektovat ustanovenia vyhlaSky MZ SRT
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi, v zneni neskorSich predpisov.

V zmysle zakona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov pred vystavbou zabezpedit stanovenie vysky
radénového rizika.

Pri povolovani stavieb na trvalé a doCasné byvanie reSpektovat stavebna d&iaru
a pasmo- hranicu s pripustnou hladinou hluku, ktora bola stanovena v zmysle
Vyhla3ky Ministerstva zdravotnictva SR €.549/2007 ,ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivothom
prostredi. Umiestnenie objektov na byvanie v pasme s prekroenou pripustnou
hladinou hluku neodpora¢ame. V pripade realizacie takejto situacie sa pozaduje
vypracovanie hlukovej Stldie a reSpektovanie vysledkov s navrhom protihlukovych
opatreni a zaviazat’ investorov na vykonanie pripadnych protihlukovych opatreni na
maximalnu mozZnu eliminaciu negativnych ucinkov z dopravy. Voci spravcovi
komunikacii a Zelezni¢nej trate nebude mozné uplatfiovat poziadavku na realizaciu
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tychto opatreni ,pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname.
Pozadujeme reSpektovat vysledky hlukovych Studii a objekty byvania umiesthovat az
za pripustnu hranicu.

22. Pri navrhu, vystavbe alebo podstatnej rekonStrukcii dopravnych stavieb a
infrastruktury zabezpedit aby hluk v stuvisiacom vonkajSom alebo vnatornom prostredi
neprekrocil pripustné hodnoty pri predpokladanom dopravnom zatazeni (8§ 27 ods. 2
zakona €. 355/2007 Z.z.)

23. Pri navrhu, vystavbe alebo podstatnej rekonStrukcii budov zabezpedit ochranu
vnutorného prostredia budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri su¢asnom
zachovani ostatnych potrebnych vilastnosti vnutorného prostredia (8 27 ods. 3 zakona
¢. 355/2007 Z.z.).

24. Dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neziaducemu uniku
nebezpecénych latok do pédy, podzemnych a povrchovych véd.

25. Zachovat prirodzeny charakter tecucich vodnych tokov a neohrozit kvalitu
podzemnych ani povrchovych véd.

26. VSetky planované cinnosti buda realizované v sulade s environmentalnymi ciefmi,
aby sa zabezpedilo trvalo udrzatelné vyuzivanie véd.
27. ReSpektovat poziadavky vodného zakona a ostatnych suvisiacich platnych pravnych

predpisov a nhoriem vo vodnom hospodarstve.

C6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

VSetky vykresy spracované v mierke 1:2 880 obsahuju pévodné hranice zastavaného
Gzemia k 1.1.1990 , navrhované hranice zastavaného Uzemia a v3etky rozvojové plochy,
ktoré boli opatrené predbeZnym sthlasom KPU v Nitre na pouZitie polnohospodarskych
pozemkov na nepolnohospodarske ucely. HZU ma nepravidelny tvar mnohouholnika.
Navrhnuty rozvoj obce si vyZiada rozSirenie si¢asného zastavaného Uzemia a zaclenenie
nasledujucich lokalit do zastavaného Uzemia .

Do zastavaného Gzemia obce bude zadlenena lokalita:, UPC H,M,N *

Pévodné hranice zastavaného Uzemia k 1.1.1990 aj novo navrhovanad hranica
zastavaného Gzemia su podrobne zobrazené vo vykresovej &asti UPN /vykres 6.5,6,7 /.

C7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Pasma hygienickej ochrany

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s cielom ochrany
okolia pred ich nepriaznivymi G¢inkami. MoZno ich povazovat za z6ny negativneho vplyvu
danych objektov na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vy¢lenuja tiez technické a bezpecnostné pasma, cielom, ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujuci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajaci obmedzujici a limitujaci Géinok vyuZzitia
potencialu tzemia.

Ochranné pasma v3etkych druhov s potrebou uplatnenia v ramci UPN obce Presefany:
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Ochranné pasma liniovych stavieb

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo sidelného Gtvaru obce alebo v tzemi uréenému

k trvalému zastavaniu slizia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo
obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona €.
135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. su uréené
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

- cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) mimo sidelného Gtvaru obce 20m
a v sidelnom utvare obce ako komunikacia triedy B3 15m
- cesta | triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  50m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m

Ochranné pasmo Zelezni¢nej trate

V pripade akejkolvek stavebnej €innosti v ochrannom pasme Zelezni¢nej trate je nutné
dodrzat ustanovenia 8§85 zakona €. 513/2009 Z.z. o dréahach, v zneni neskorSich predpisov.

- ochranné pasmo Zelezni¢nej trate od osi krajnej kolaje po oboch stranach 60m najmenej
v8ak 30m od vonkajSej hranice obvodu drahy

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

RieSi zdkon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizaénej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo
je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaénej sustavy, ktory je uréeny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia
0s0b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi€a. Tato vzdialenost je pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v savislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny
pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a
bezpecnostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju 856 a 857 zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné a bezpec€nostné pasma plynovodov v zmysle zakona €. 70/1998 Zb. o energetike
a zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.:
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Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazda stranu plynovodu), z dévodu mierky
vykresovej Casti sa v3etky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Uzemi obce.
Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 300 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete

verejnej kanalizacie

1)

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie pred poskodenim a na zabezpeclenie ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany®),
ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych
zdrojov podfa osobitného predpisu tymto nie su dotknuté.

(2)

Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len
,Zastavané uzemie*) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

3

hygienické pasmo Ccistiarne odpadovych vod sa vymedzuje v najmenSej vzdialenosti hranic

arealu Cistiarne odpadovych vod od hranice obytného Uzemia v zavislosti od spésobu

Cistenia odpadovych vod su

i) 25 m s komplexne uzavretou technolégiou s €istenim odvadzaného vzduchu,

J) 50 m s uzavretou technoldgiou bez Cistenia vzduchu,

k) 25 m s mechanicko-biologickym Cistenim bez kalového hospodarstva s Upine zakrytymi
objektmi alebo zakrytym kalovym hospodarstvom s €istenim vzduchu,

) 100 m s mechanicko-biologickym ¢istenim s pneumatickou aeraciou s kalovym
hospodarstvom,

m) 200 m s mechanicko-biologickym ¢Cistenim s mechanickou povrchovou aeraciou alebo
biofiltrami s kalovym hospodéarstvom,

n) 50 m vegetaéné Cistiarne odpadovych vod uzavrete,

0) 100 m vegetacné Cistiarne odpadovych vod otvoreng,

p) 200 m ostatné objekty Cistiarne odpadovych vod

Ak ma byt Cistiarefi odpadovych vod umiestnena v smere prevladajuceho vetra k obytnému
Uzemiu, vzdialenosti sa zdvojnasobuju.
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Hygienické pasmo cistiarne odpadovych vod pre malé Cistiarne odpadovych vod s kapacitou
do 100 m® za defi zodpoveda technickej norme alebo inej obdobnej technickej Specifikécii s
porovnatelnymi alebo prisnejSimi poziadavkami.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov
Ochranné pasmo pre telekomunikacné podzemné vedenia su 1,5 m na obe strany od osi
kablovej trasy.

Ochranné pasmopotoka Ochranné pasma vodnych tokov (STN 73 6822, ¢l. 90)
V zmysle 8§ 49 zakona €.364/2004 Z.z. (vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102 je
nutné reSpektovat a zachovat ochranné pasmo:

- pri vodohospodarsky vyznamnom toku 10 m od brehovej
Ciary (resp. vzdudnej
paty hradze)

- pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej Ciary
- manipulaény pas 4 m od brehovej Ciary

Ochranné pasmo lesa
Tvori tzemie do vzdialenosti 50m od hranice lesného pozemku;

Pasmo hygienickej ochrany PHO po/hohospodéarskych druzstiev

Pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskych arealov bolo vypocitané na zaklade
metodiky uréenej na vypocet PHO - (Z&sady chovu hospodéarskych zvierat v intravilane a
extravilane obci Slovenskej republiky, Bratislava, 1992).

' e ytka. MaX|maIna kapacﬁa chovu
- vyrobna kapacna zwocisnej vyroby % arealy PD Preselany je 220VDJ.

- PHO polnohospodarskeho druzstva — PD Preselany

S maX|maInou kapacnou chovu 220 VDJ predstavule min. 176 m

Ochranné pasmo pohrebiska: 20m

Zaver

1. V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat vSetky uvedené ochranné pasma vratane
vyzna¢eného OP vodného zdroja. Navrhnat na zruSenie a rekultivaciu vSetky nelegalne a
divoké skladky, ktoré sa nachadzaju v katastralnom Gzemi obce.

Realizovat opatrenia veduce k zlepSeniu Zzivotného prostredia, kvality povrchovych a
podzemnych véd a ochranu pody.

2. Zabezpecdit okamzité zastavenie likvidacie povrchovych rigolov a ich ochranu a adrzbu.

3. Zabezpedit celoploSné napojenie obce na kanaliza¢nu sustavu.

4. Navrhnuat krajinnoekologické opatrenia veduce k odstraneniu veternej a vodnej erdzie
v monitorovanych tzemiach v ramci k. U. Preselany.

5. Vypracovat plan a harmonogram rekultivacie divokych skladdok odpadu na monitorovanych
lokalitach.
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C8 PLOCHY NA VEREIJNOPROSPESNE STAVBY

V UPN obce Preselany st plochy verejnoprospednych stavieb plosne ohraniéené
a graficky znazornené (vykres €.7 ). Su to plochy, na ktorych je nepripustné vytvarat iné nez
uréené aktivity. Podrobne v ¢asti C10.

C9 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Podrobnost rieSenia na Urovni Uzemného planu zény sa nevyZzaduje pre Ziadnu
lokalitu v rieSenom Uzemi obce.

C10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Tento zoznam obsahuje stavby strategického a verejnoprospesSného vyznamu. Medzi
verejnoprospesné stavby obce budu v buddcnosti patrit nasledujiuce doélezité stavby,
ktoré su pre chod obce a zabezpecenie Zivotnej Urovne jej obyvatelstva mimoriadne
dolezité. Pre vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a
zabezpecit, aby neboli zablokované Ziadnym inym rozhodnutim.

1. v oblasti dopravnej infraStruktury:

- koridor pre vyhladovu trasu rychlostnej cesty R8 /ozn. al/;

- Sirkova stabilizacia a komplexna rekonstrukcia ciest, vSetky nové a
rekonStruované automobilové komunikécie v jestvujucich i rozvo-
jovych lokalitach, oto¢ky a mostové telesa /ozn. a2 - a24,
a25-a38/,

- vSetky nové pesSie chodniky a peSie priestranstva /ozn. bl — b28 ,
b29 — b43 /;

- cykloturisticka trasa - rozvojovy zamer z UPN VUC /ozn. c1/;

- Ponitrianska cyklomagistrala /ozn. c2/,

- cykKlisticka trasa prepojovacia - smer Oponice /ozn. c3/;

- parkoviska /ozn. d1 - d8, d9 — d14 /;

2. v oblasti vodného hospodarstva:

- vybudovanie komplexného gravitatného kanalizaéného systému
obce - splaSkova gravitacna kanalizacia /ozn. k1 — k39/ ;

- splaSkova kanalizacia vytlak /ozn. k40 — k49, k50 — k59 /;

- dobudovanie verejného vodovodu v rozvojovych lokalitadch
/ozn. vl - v9, v10 — v20 /;

- v8etky novonavrhované arekonstruované rigoly a priekopy
v zaujmovom Uzemi obce /ozn. rl - r13, r14 - r17 /;

- suchy polder /ozn. s1/;

- Cistiarefi odpadovych vad /ozn.til/;

3. v oblasti energetiky a informadénych sieti:
- v8etky novo navrhované elektroenergetické linie a zariadenia;
- kablové elektrické vedenie 22kV /ozn. e2 -e7,e8/;
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- napojenie v3Setkych rozvojovych lokalit na plyn, vratane
vybudovania VTL plynovodnej pripojky PN25 a novej VTL
regulacnej stanice plynu /ozn. pl - p21, p22 — p34/;

- navrhované a rekonStruované trafostanice /ozn. t1 - t7, t8 /;

- navrhované telekomunika¢né kablové rozvody /ozn. ol - 016,

- 017 -028/;

- navrhované veterné turbiny /ozn. vtl — vt4 /;

- agrovoltaika /ozn. avt /,

4. v oblasti odpadového hospodarstva:
- zberny dvor druhotnych surovin /ozn. z1/

5. v oblasti byvania:

- hromadné bytova vystavba HBV Pri rieke Nitra /ozn. h1, k2/;
- hromadné bytova vystavba HBV Za Skolou /ozn. h3, h4/

6. v oblasti verejnej zelene:
- rekreacné zony, parky ako sucast navrhovanej HBV a IBV a OV
lozn. ]2 - j3/;

7. v oblasti ochrany Zivotného prostredia:
- rekultivacia skladky /UPC P, ozn. 71/,
- navrhované stromoradia a interakéné prvky /ozn. 22 - Z6/,
- hydricky biokoridor miestneho vyznamu /ozn. 27 /;

8. v oblasti ochrany Sportu a rekreacie: )
- $port Mancickov /UPC- Q, ozn. 81/,

Cll SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVEB.

UPN obce Preselany sa ¢leni na zavazni a smernu &ast.

Smernu Cast Uzemnoplanovacej dokumentécie tvoria rady a odporucania.

Zavaznu cast tzemnoplanovacej dokumentacie UPN obce tvori cela textova Gast- C
a nasledovné grafické prilohy:

1 _Sirdia yzt¥ahy M- 1-50-000
[= = | e ) ) vy T T LAANE "TE"A ARV AV A 4

Ty \4

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia k.U.
Preselany M 1:10 000

3. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000

5. Komplexny vykres priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia M 1:2 880
6. Vykres organizacie a regulacie tzemia M 1:2 880
7. Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:2 880
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8. Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 880

11. Vykres perspektivneho pouZitia pofnohospodarskeho pody a lesnej pbdy na
nepolnohospodarske ucely M 1:2 880

Zavazné limity a regulativy pre rozvoj zastavaného Uzemia su graficky zndzornené

v grafickej prilohe €.5, 6 a su podrobne textovo komentované v ¢asti C1.

Zavazné limity a regulativy pre rozvoj Uzemia za hranicou zastavaného GUzemia su graficky
znazornené v grafickej prilohe €.2,3, 4- a st podrobne textovo komentované v ¢asti C4 a C5.

-Zavazna éast’ UPN vymedzuje verejnoprospedné stavby v &lanku:

C. 10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb , ktory je su€astou textovej prilohy C.

PloSné vymedzenie verejnoprospesnych stavieb je obsahom vykresu €. 7

— Vykres verejnoprospesnych stavieb.

Na uskutoénenie uvedenych stavieb je mozné podla § 108 zak. c. 50/76 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich pravnych Gprav
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo viastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmeadzit.

Zavere€né ustanovenia

- Pripadné zmeny a doplnky zavéznej ¢asti UPN obce obstarava obec a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo na zaklade navrhu spracovaného podla zak. 50/1976 v zneni neskorSich
pravnych Gprav (stavebny zakon).

- Obec je povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat schvaleny tzemny
plan, &i spifia kritéria rozvoja obce.

NEUTRA 10 /2018

NEUTRA 08 /2024
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11. Dokladova ¢ast’
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