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Uzemnoplanovacia dokumentacia obce Marianka bola vypracovana v obdobi rokov 1996-1998
ako Uzemny plan sidelného utvaru Marianka (UPN SU), ktory bol schvaleny Obecnym zastupitefstvom v
Marianke uznesenim &.5/1998 zo dfia 09.12.1998. Zadavacim dokumentom boli vypracované Uzemno-
hospodarske zasady SU Marianka (UHZ SU), schvalené Obecnym zastupitelstvom v Marianke
uznesenim €.7/96 zo dria 10.10.1996.
V dalSom obdobi zabezpeCila Obec Marianka vypracovanie aktualizacie tohto
uzemnoplanovcieho dokumentu, ktoré boli zhrnuté do aktualizovanej dokumentécie:
- Uzemny plan obce Marianka — Zmeny a doplinky &.01/2006, schvéalené Obecnym zastupitelstvom
v Marianke dia 25.10.2006 prijatym uznesenim OZ ¢&.10/2006-3 a 10/2006-4, ktorymi sa meni
a dopifia UPN SU Marianka v zneni neskor$ich zmien a doplnkov,
- Zmeny a dopinky &.02/2008 UPN Marianka, ktoré boli schvalené uznesenim OZ &.27/2010-1 da
18.11.2010.

Obstaravanie v poradi ako tretie zmeny a dopinky Uzemného planu obce Marianka schvélilo
Obecné zastupitelstvo prijatym uznesenim €. 2019/4-20 zo diia 20.6.2019.

Navrh Zmien a doplnkov €.3 je vypracovany ako samostatna priloha k platnej izemnoplanovacej
dokumentécii — UPN SU Marianka schvaleny Uznesenim OZ &.5/98 zo diia 9.12.1998 v zneni Zmien
a doplnkov €.01/2006, schvalené Uznesenim Oz ¢.10/2006-3 a 10/2006-4 zo dria 25.10.2006 a v zneni
Zmien a doplnkov €.02/2008 schvalené uznesenim OZ ¢. 27/2010 zo dia 18.11.2010.

Hlavny riesitel:

Ing.arch. Eva Zolnayova, autorizovana architektka SKA, reg.¢. 0897
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Nazov uvodnej ¢asti ,,A. Dévody pre obstaranie Zmien a dopnkov ¢.01/2006, ciele rieSenia“ sa upravuje
nasledovne:

A. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV UPN
OBCE MARIANKA

Uvodné &ast’ ,A“ sa doplni o novii kapitolu A.6. :

A.6. DOVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV C.3

A.6.1. Dévody obstarania Zmien a dopnkov ¢€.3, ciele rieSenia

Uzemnoplanovacia dokumentacia obce Marianka bola schvéalena Obecnym zastupitelstvom v
Marianke uznesenim &.5/1998 zo dria 09.12.1998 (UPN SU obce Marianka). Vplyvom poZiadaviek
nasledného vyvoja boli postupne zabezpeCované aktualizacie tohto Uuzemnoplanovacieho dokumentu
zhrnuté v Zmenach a doplnkoch €.01/2006 schvalenych Obecnym zastupitelstvom v Marianke dra
25.10.2006 uznesenim OZ ¢.10/2006-3 a 10/2006-4, a neskorSie Zmeny a doplinky €.02/2008 schvalené
uznesenim OZ ¢.27/2010-1 dria 18.11.2010.

Dopyt po novej investi¢nej vystavbe, neustavajuce snahy o obchadzanie zasad regulacie uzemia
a uplathovania podmienok umiestriovania stavieb v zmysle zavaznych Casti platného uzemného planu
obce, vyvolali rozsiahlu diskusiu v samosprave obce, z ktorej vzisla poziadavka k preskiumaniu tzemného
planu obce a naslednej aktualizacii.

Obstaravanie v poradi ako tretie zmeny a doplnky Uzemného planu obce Marianka schvalilo
Obecné zastupitelstvo prijatym uznesenim ¢. 2019/4-20 zo dna 20.6.2019.

Podla prijatého uznesenia predmetom Zmien a doplnkov &.3 bude upresnenie regulativov pre
vystavbu v texte zavaznej €asti D a zadefinovanie ploch pre verejnoprospesné stavby. Zmena funkéného
vyuzitia Uzemia t.j. rozSirenie pléch pre vystavbu nie je predmetom rieSenia Zmien a dopinkov ¢&.3.

V sulade s §30 ods.2 zdkona &.50/1976 Zb. (stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov
sugastou rieSenia Zmien a doplnkov &.3 bude postdenie suladu UPN obce Marianka s nadradenou
Uzemnoplamovacou dokumenaciou — UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj v sthrnnom zneni
Zmien adoplnkov ¢&.1, ktory bol v medziobdobi od poslednej aktualizacie (rok 2008) spracovany
a schvaleny zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja, uznesenie €.60/2013 z dia 20.9.2013
azavazna &ast Uzemného planu regidénu - Bratislavsky samospravny kraj vyhlasena V&eobecne
zavaznym nariadenim BSK ¢.1/2013 z dha 20.9.2013 a Zmeny a doplnky &.1 schvalené Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja diia 29.9.2017 uznesenie €.94/2017 aich zavazna &ast vyhlasena
VZN BSK ¢.3./2017 zo dfia 29.9.2017 s ucinnostou 26.10.2017.

Hlavny ciel rieSenia obstaravanych Zmien a doplnkov €.3 predpoklada:

- zabezpecit uzemnicke podmienky pre realizaciu zamerov obce, investorov, ob&anov za predpokladu
dosiahnutia optimalnych urbanistickych a environmentalnych vazieb a suladu s podmienkami trvalo
udrzatelného Zivota,

- posudenie suladu s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou,

- aktualizaciu kapitol textovej €asti v rozsahu rieSenia ZaD ¢&.3,

- posudenie, doplnenie aupravu formulacie zasad a regulativov priestorového usporiadania,
podmienok funk&ného vyuzivania Uzemia a umiestfiovania stavieb v zavaznej textovej ¢asti D.,

- urCenie ploch pre umiestnenie novych verejnoprospednych stavieb a zoznam verejnoprospesnych
stavieb,

- aktualizaciu zavéznej grafickej éasti Uzemného planu obce

- vykres &.1. SirSie vztahy — so zohladnenim podmienok nadradenej UPD -UPN-R BSK,
- vykres ¢€.10. Schéma zavaznych Casti — s priemetom verejnoprospesnych stavieb.

A.6.2. PozZiadavky na spracovanie a rozsah Zmien a dopnkov ¢.3

Zmeny a doplnky ¢€.3 (dalej len ZaD €.3) su spracované ako samostatna priloha k platnej
uzemnoplénovacej dokumentacii, ktorou je UPN SU Marianka schvaleny uznesenim OZ &. 5/98 zo dfia
9.12.1998 v zneni neskorsich zmien a doplnkov, Uzemny plan obce Marianka zmeny a doplnky &.01/2006
schvaleny uznesenim OZ &. 10/2006-4 zo dha 25.10.2006 a Zmeny a doplnky ¢.02/2008 boli schvalené
uznesenim OZ ¢.27/2010-1 dria 18.11.2010.

Uzemny plén obce Marianka — Zmeny a dopinky &.3 4



PozZiadavky na spracovanie a rozsah rieSenia ZaD &.3 vyplynuli z prijatého uznesenia Obecného
zastupitelstva v Marianke €.2019/4-20 zo dfia 20.6.2019, s taziskom prac najma na aktualizacii zavaznej
gasti D. UPN obce:

- aktualizaciu textovej smernej Casti v rozsahu rieSenia ZaD ¢.3

- posudenie suladu s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou,

- doplnenie a upravy formulacie regulativov umiestriovania stavieb,

- doplnenie podmienok funk&ného vyuZivania Uzemia,

- urCenia pléch pre verejnoprospesné stavby so zoznamom verejnoprospesnych stavieb,
- zmeny a doplnenia regulativov v prehladnej tabulky zavaznej regulacie,

- aktualizacia zavaznej grafickej asti UPN obce,

Predmetom rieSenia ZaD €.3. nie je navrh zmeny funkéného vyuzitia Uzemia a navrh rozsirenia
pléch pre novu vystavbu.

Postup obstarania a spracovania ZaD ¢.3 prebiehal v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Z. z.

(Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a Vyhlaskou &. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Uvodné pripravné prace na dokumentacii boli zahajené v $tvrtom $tvrtroku 2019 na spolo¢nom
zasadnuti samospravy obce, ¢lenov obecného zastupitelstva a poradnych komisii pri OZ, prizvanych
odbornych spolupracovnikov obce, kde boli prediskutované problémy v suvislosti s dovodmi obstaravania
zmien v zavaznej regulacii Uzemného planu obce. Rozpracovana dokumentacia bola viackrat
prerokovana s obstaravatelom, kde sa vzhladom k nezhode nazorov zucéastnenych zvacésa rieSili
Ciastkové upravy regulacie aformulacie do konkrétnych regulativov. Do dokumentacie boli postupne
zapracované konzultované poziadavky a pripomienky podla zaverov z priebeznych rokovani. Prace z¢asti
stagnovali z dévodu pandémie koronavirusu a prijatych opatreni k neSireniu nakazy. K zaciatku roku 2021
bola dokumentacia v celistvosti pripravena k internému prerokovaniu v samosprave a v komisiach OZ,
prace vSak boli zo strany obce preruSené. Obnovenie prac na dokumentacii iniciovala obec v prvom
polroku 2023, avSak znacny Casovy odstup pozadoval opatovné nastudovanie problematiky, pracovné
rokovania, konzultacie a celkovo tym spomalil postup dopracovania dokumentacie do finalneho tvaru
a expedicie obstaravatelovi k verejnému prerokovaniu.

Subezne s procesom spracovania dokumentacie bolo pripravené ,0Oznamenie o strategickom
dokumente — Zmeny a doplinky &.3 UPN obce Marianka", a predlozené obstaravatelom na Obvodny Grad
Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie k prisluSnému konaniu podla §5 zakona ¢€.24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Verejné prerokovanie ZaD ¢&€.3 podla zakona ¢€.50/1996 Zb. (stavebny zakon) zabezpedi
obstaravatel, s uréenou lehotou 30 dni na podanie stanoviska od dorucenia resp. zverejnenia oznamenia
o verejnom prerokovani ZaD ¢.3.

Uzemnoplanovaci dokument ZaD ¢.3 UPN obce Marianka je vypracovany v obsahovej a vecnej
Struktdre nasledovne:

1) Textova &ast je spracovana v nadvéznosti na $trukturu textovej Sasti UPN obce Marianka v rozsahu
rieSenia ZaD ¢€.3 :
- v Casti C., aktualizacia smernej €asti v dotknutych kapitolach,
- v Casti D., popisom uprav, zmien a doplneni v dotknutych kapitolach textovej Zavaznej €asti D.

2) Graficka Cast je spracovana v rozsahu zavaznych Casti:
- vykres &.1-ZD3: Sirsie vztahy, spracovany ako novy vykres na podklade UPD nadradeného
vyznamu — UPN-R BSK v sthrnnom zneni Zmien a doplnkov &.1,
- vykres €.10-ZD3: Schéma zavaznych Casti — spracovany v rozsahu navrhu ZaD ¢.3, formou
zakreslenia do vykresu &.10 platného UPN obce Marianka v sihrnnom zneni zmien a doplinkov.

A.6.3. Posudenie suladu rieSenia Zmien a doplnkov ¢.3 so Zadanim
Zmeny a doplnky &.3 UPN obce Marianka su vypracované v sulade so cielmi a zasadami tizemného

rozvoja obce Marianka stanovenymi v dokumente ,Uzemné a hospodarske zasady SU Marianka, jul
1996°, schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva v Marianke €.7/96 zo dia 10.10.1996.

A.6.3. Vymedzenie rieSeného uzemia Zmien a doplnkov ¢é.3

RieSené uzemie Zmien a doplnkov €.3 vymedzuje administrativno-spravna hranicami obce —
hranica katastralneho Uzemia obce Marianka s celkovou vymerou cca 322 ha.
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B. VYCHODISKOVE PODKLADY

Cast' ,A“ sa doplini o aktuéalne podklady :

— UPN obce Marianka v suhrnnom zneni Zmien a doplnkov €.01/2006 a Zmien a doplnkov €.02/2008,
Spracovatel: UPn s.r.o., Bratislava, Ing.arch.Monika Dudasova, november 2006, Architecture UNA
s.r.o., december 2008, Ing.arch. Kacala.

—  UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj, ktory bol schvaleny Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja, uznesenie ¢.60/2013 z diia 20.9.2013 a zavazna cast UPN R Bratislavsky
samospravny kraj vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢.1/2013 z drna 20.9.2013 a
Zmeny a doplnky €.1 schvalené Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dria 29.9.2017
uznesenie ¢€.94/2017 aich zavazna cast vyhlasena VZN BSK ¢&.3./2017 zo dna 29.9.2017
s ucinnostou 26.10.2017.

C. UPRAVA SMERNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE MARIANKA

V kapitolach casti C. su nasledovné zmeny:

C.1.3. Vizby vyplyvajice z rieSenia a zo zdvéznej éasti UPD vys$sieho
stupna

Pévodny text kapitoly C.1.3 sa vypusta a nahradza nasledovne:.

V obdobi od poslednej aktualizacie UPN obce Marianka (rok 2008) bol vypracovany a schvaleny
Uzemny plan regionu Bratislavského samospravneho kraja, schvaleny Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja uznesenie 6.60/2013 z diia 20.9.2013 a zavazna &ast UPN regiénu Bratislavsky
samospravny kraj vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢.1/2013 zo dna 20.9.2013 a Zmeny
a doplnky &.1 schvalené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dfia 29.9.2017 uznesenie
€.94/2017 aich zavazna Cast vyhlasena VZN BSK ¢.3./2017 zo dfia 29.9.2017 s ucinnostou 26.10.2017,
ktory je nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou pre uzemny rozvoj obce Marianka.

Z navrhu UPN R Bratislavského samospravneho kraja vyplyvaju podmienky a zavazné regulativy
uzemného rozvoja, ktoré usmeriuju rozvoj obce v navrhoch uzemnoplanovacej dokumentécie.

Suéastou aktualizacie Uzemného planu obce Marianka bolo preskumanie stladu navrhnutého
rozvoja obce s nadradenym Uzemnoplanovacim dokumentom UPN R BSK. Rozvoj obce Marianka
vratane  vidieckého priestoru, navrhnuté usporiadanie a vyuzitie Uzemia v UPN obce Marianka
v suhrnnom zneni zmien a doplnkov, reSpektuje podmienky vyplyvajuce zo zadvaznych Casti nadradenej
dokumentacie vztahujuce sa k rieSenému Uuzemiu obce, so zohladnenim najma nasledovnych regulativov:

1. Zasady a regulativy struktary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania tzemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti celoStatnych a nadregionalnych vztahov :

1.2.4. rozvijat osidlenie v smere povazskej a zahorskej (Bratislava — Malacky — Kuty ...) rozvojovej osi
prvého stupna s cielom vytvarania celo$tatnych sidelnych rozvojovych  sieti,

1.3. v oblasti regionalnych vztahov

1.3.8. vytvarat rovhocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s ciefom zabezpecenia
rovnocennych zivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva, ¢o predpoklada:

1.3.8.1. riesit vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zaloZzenom na integracii funkénych
vztahov mesta a vidieka zohladrujuc kulturno-historické a urbanisticko-architektonické danosti,

1.3.8.2. podporovat' v rozvojovych Uzemiach rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti a vy§Sej komer¢nej
vybavenosti,

1.3.8.3. rieSit rozvoj obci tak, aby sa srozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych pléch
a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infrastruktura, verejna dopravna a technicka
vybavenost /siete a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia
energetického zasobovania a pod.) napojena na nadradenu siet' zabezpedujuca potrebny Standard
a komfort nového aj existujuceho funkéného vyuzivania uzemia obce,

1.3.8.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centrdm podporou
verejného dopravného a technického vybavenia prepajajuceho jednotlivé sidelné celky a dosiahnut

Uzemny plén obce Marianka — Zmeny a dopinky &.3 6



tak vytvaranie rovnocenného kulturneho a pracoviskového prostredia vietkych uzemnych sucasti
kraja,

1.3.8.5. rieSit’ rozvoj obci vidieckeho priestoru tak aby sa v maximalnej miere zachoval ich pévodny
Specificky urbanisticko-architektonicky charakter (vinohradnicky, polnohospodarsky, podhorsky
a pod. v sulade s krajinnymi typmi primarnej krajiny),

1.3.8.6. riedit rozvoj obci tak, aby sa zachoval ich pdvodny charakter a raz okolitej krajiny (krajinny typ
nizinny luzny pozdiZz tokov riek, nizinny luZny polnohospodarsky, podhorsky, podhorsky
vinohradnicky, horsky a pod.) a za tymto ucelom :

1.3.8.6.1. nevytvarat pri rozvoji obci novd, v krajine samostatne leZiacu zastavbu mimo kompaktného
zastavaného Uzemia obci,

1.3.8.6.2. prehodnotit v schvalenych uzemnych planoch obci pri ich aktualizécii navrhnutu eSte
nerealizovanu zastavbu mimo kompaktného zastavaného Uzemia obci,

1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja primarnym
vyuzZivanim volnych, nezastavanych Uzemnych €asti zastavaného Uzemia obci a revitalizaciou
a znovu vyuzitim opustenych stavebnych dzemi (tzv.brownfield),

1.4. V oblasti klimatickych zmiena adaptécie na klimatické zmeny:
1.4.1. zlepSovat klimatické pomery a zniZovat emisie kyslicnika uhli¢itého a ostatnych emisii
podmierfiovanych rozvojom osidlenia, ¢o predpoklada:
1.3. vytvarat’ a podporovat’ systém ploch zelene v sidlach v prepojeni do prifahlej krajiny,
1.4. zamedzovat vytvaraniu monostrukturalneho sidelného rozvoja v zdujme zabezpecenia funk&nosti
a odolnosti sidelného prostredia.

1.4.2. v zaujme adaptacie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri sidelnom rozvoji nenavrhovat
plochy nazastavanie, ktoré:

1.4.2.1. su ohrozované prirodnymi/Zivelnymi ukazmi ako su napr. zaplavy, zosuvy, erdzie a pod.,

1.4.2.2. mdézu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych/zivelnych Ukazov ako su plochy a pasa zelene
regionalneho vyznamu,

1.4.2.4. napomahaju zachovat' povrchovu a podzemnu vodu v Uzem, umoZzfuju infiltraCnd schopnost
Uzemia, ako sU napr. prirodzene podnacané plochy, bariny/mokrade, raseliniska, lesné porasty,
brehové porasty a pod.,

1.4.2.5. umoznuju posilfiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry do vhodnych stanovist.

1.4.
1.4.

2, Zasady funkéného vyuzivania izemia z hl'adiska rozvoja hospodarstva

2.1. V oblasti hospodarstva

2.1.6. podcitat v navrhovom obdobi so zvySovanim zastupenia malych a strednych podnikov v sidlach,
s budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov a s intenzivnymi kooperaénymi vazbami
medzi nimi,

2.2. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva
2.2.2.minimalizovat’ pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pédy,

2.2.4. zohladhovat pri Uzemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentalnu funkciu, ktord
polnohospodarska alesna pdda popri produkénej funkcii plni, so sustredenim pozornosti na
vyraznu vodozadrznu funkciu trvalych kultar a lesa obhospodarovaného prirode blizkym spdsobom.

2.3. V oblasti tazby

2.3.4. podporovat sanaciu a rekultivaciu opustenych tazobni alomov s cielom ich zallenenia do
prirodnej krajiny,

2.3.8. presadzovat na Uuzemi kraja doslednu rekultivaciu vytazenych priestorov a funkcie krajiny zaclenit
opustené tazobne, najmad kamernolomy, z ktorych niektoré by mohli sluzit ako naucné lokality
dokumentujuce geologicku stavbu.

3. Zasady funkéného vyuzivania tzemia z hladiska rozvoja ob€ianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktary

3.2. V oblasti zdravotnictva:

3.2.1. rozvijat rovhomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost’ vo v3etkych formach jej poskytovania
ambulantnej, Ustavnej a lekarskej v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v tzemi,

3.2.3. vytvarat’ uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej oSetrovatelskej starostlivosti,
domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a zarideni lieCebnej
starostlivosti v priemete celého Uzemia kraja a doplhat’ ich kapacity podla aktualnych potrieb,

3.3. V oblasti socialnych veci
3.3.1. budovat’ rovnomernu siet’ zariadeni socialnych sluZiev a terénnych sluzieb a vytvorit siet’ dostupnu
vSetkym ob&anom v socialnej a hmotnej nudzi v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi

Uzemny plén obce Marianka — Zmeny a dopinky &.3 7



3.3.3. oCakavat narast podielu obyvatefov v poproduktivnom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpec€it vo vhodnych lokalitdch primerané naroky na zariadenia
poskytujuce pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim),

3.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultary

3.4.1. podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia,

3.4.2. rekons$truovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu
a zvelad'ovanie kultiurneho dediCstva na uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obciansku
vybavenost,

3.4.3. podporovat stabilizaciu zaloZzenej siete zariadeni kulturno-rekreaéného charakteru lokalneho
vyznamu,

3.4.4. rozvijat’ zariadenia pre Sportovo-telovychovnu ¢innost’ a vytvarat pre fiu podmienky v mestskom aj
vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu obyvatelstva.

4. Zasady funkéného vyuzivania tzemia z hl'adiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a

kupelnictva

4.1. reSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania
rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujlucej miere viaZe na prirodné a krajinné prostredie
a podporovat aktivity suvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.4. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj sluZieb, produktov a centier cestovného ruchu
s celoroénym vyuzitim, pre vSetky vrstvy avekové kategorie arozmanité prijmové skupiny
obyvatelstva, domacich aj zahrani¢nych navstevnikov.

4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kulturu ako zaklad réznych foriem turizmu.

4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej krajinnej Struktury Bratislavského
kraja, ktorymi su najma :

4.11.2. Na uzemi a na svahoch Malych Karpat
Siet turistickych a cyklistickych tras vpodhorsje a horskej krajine, vychodiskové a nastupné body
z podhorskych obci do Malych Karpat, chatove lokality individualnej rekreacie, rekreacné lokality so
Sportovo-rekreaCnym vyuZitim vodnych pléch cpodhori a horskom pasme, putnické miesto,
Sportové, lyziarske, jazdecké areayly, Astronomické a geofyzikalne observatérium Modra

4.12. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj nosnych foriem cestovného ruchu, a to pre :

4.12.3. horsku pesiu turistiku, pobyt a horach a lesoch,

4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1. podporovat realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpecného systému

medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,

4.12.5.2. podporovat vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpecnymi krizovaniami s

dopravnymi koridormi a vodnymi tokmi, s vhodnym trasovanim voci Uzemiam ochrany prirody a
krajiny, k Gomu vyuzivat predov8etkym existujuce lesné a polné cesty — cielom je bezpecny
systém tras,

4.12.5.3. podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotrds — ciefom je zdravy systém tras,

4.12.5.4. podporovat budovanie zariadeni rekreacnej vybavenosti pri cyklotrasach a budovanie

rekreaCného mobiliaru — cielom je komplexny systém,

4.12.5.5. nadvazovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zelezni¢nej dopravy,

4.12.12. individualnu rekreaciu:

4.12.12.1. nerozSirovat su€asné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného prostredia

4.12.12.2. podporovat putnicku turistiku, turistiku spojenu s prezentaciou technickych pamiatok a pod.

4.12.13. primestsku rekreaciu:

4.12.13.1. podporovat rozvoj primestskej rekreacie s prisluSnym S$portovo-rekreatnym vybavenim,
vratane vybavenosti nastupnych bodov do primestskych rekreanych zazemi, nielen pri vacésich
mestach ale aj v kontaktnych pasmach mensich obci — medzi zastavanymi uzemiami a volnou
krajinou, najma v obciach s rekreaChym zameranim a vysokym kulturnohistorickym a prirodnym
potencialom.

4.12.14. Zabezpecovat na uzemia eurépskej sustavy chranenych uzemi a Uzemiach narodnej sustavy

chranenych uzemi taky rozvoj turizmu, aby nedochadzalo k zhorSeniu stavu ochrany tychto uzemi
a predmetu ich ochrany.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie :

5.1.1. zohladnovat pri rozvoji urbanizacie pésobenie hluku z dopravy (vratane zameru zmien hlukového
zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové opatrenia,

5.1.3. klast dbraz na situovanie bytovej vystavby mimo uzemi s vysokym radénovym rizikom; v pripade,
Ze nie je mozna vhodnejSia alternativa, zabezpeclit opatrenia na prenikanie radénu z podlozZia
stavby do obytnych priestorov,
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5.1.4. reSpektovat’ pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.

5.2. V oblasti ochrany prirody

5.2.1. reSpektovat a zohladfiovat' velkoplodné chranené uzemia prirody (...... Chranena krajinna oblast
Malé Karpaty ....) ako aj legislativhe vymedzené a navrhované maloplodné chranené uzemia
prirody leZiace na uzemi BSK,

5.2.2. reSpektovat a zohladfiovat sustavu chranenych uUzemi C¢&lenskych krajin Eurdpskej Unie
NATURAZ2000, ktorymi su chranené vtacie Uzemia .... Malé karpaty (SKCHVUO014) ...., ako aj
Uzemia eurépskeho vyznamu (EUV) vyhlasované na Gzemi Bratislavského kraja podla aktualneho
stavu, vratane navrhovanych,

5.2.5. v chranenych Gzemiach a v Gzemiach, ktoré st stiéastou prvkov USES zosuladit trasovanie
a charakter navrhovanych turistickych a rekreaCnych tras s poZziadavkami ochrany prirody,
usmerfovat pohyb len po uz vyznaéenych trasach,

5.3.V oblasti vytvarania a udrZiavania ekologickej stability:

5.3.1. reSpektovat a zohladiovat v uzemi BSK vymedzené prvky uzemného systému ekologickej stability
(USES), predovsetkym biocentra provincialneho (PBc) a nadregionalneho (NRBc) vyznamu
a biokoridory provincidlneho (PBk) a nadregionalneho (NRBK) vyznamu, vratane Alpsko-
karpatského biokoridoru, ktoré spolu tvoria zelené hranice Statov a vyznamné medzinarodné
migracné trasy.

5.3.2. re8pektovat a zohladiovat v uzemi BSK vymedzené prvky uzemného systému ekologickej stability
(USES) regionalnej urovni (regionalne biocentra a regionalne biokoridory),

5.3.3. podporovat ekologicky optimalne vyuZivanie uzemia a obnovenie funkéného uzemného systému
ekologickej stability (USES), biotickej integrity krajiny a biodiverzity,

5.3.7. podporovat odstranenie pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.)
v uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability,

5.3.15. podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami
v polnohospodarsky vyuZivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu prostrednictvom ich
obnovy dlhovekymi pdvodnymi drevinami podla stanovistnych podmienok.

5.4.V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencialu Uzemia:

5.4.1. reSpektovat polnohospodarsku alesni pddu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie
s prihliadnutim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky, riecny)
a zabezpetit ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejSich polnohospodarskych péd pred ich
zéastavbou,

5.4.3. redpektovat lesné pozemky aich ochranné pasmo na pozemkoch ako limitujuci prvok pri
Uzemnom rozvoji krajiny,

5.4.4. reSpektovat a zachovat’ vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné plochy
zabezpedujuce retenciu vod v krajine,

5.4.5. podporovat proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zaujme zachovania
a udrzania charakteristickych ¢ft krajiny a zékladnych hodnét krajinného obrazu,

5.4.6. zohladfiovat v uzemnom rozvoji a urbanizécii krajiny princip zadrziavania véd v Uzemi
a zamedzenie erdzie pbdy,

5.4.8. sledovat environmentélne ciele na zabezpecenie ochrany vod a ich trvalo udrzatelného vyuZivania
ako su: postupné zniZovanie znedcistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné
ukon&enie emisii, vypustania a unikov prioritnych nebezpeénych latok, dodrziavat podmienky
ochrany vodarenskych zdrojov v zmysle vodopravneho rozhodnutia organu Statnej vodnej spravy,

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hfadiska starostlivosti o krajinu

6.8. Redpektovat a chranit’ pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v uzemi zakladné charakteristiky
primarnej krajinnej Struktury — nielen ako potencial uzemia ale aj ako faktor limitujuci a ako faktor
napomahajuci adaptacii na klimatické zmeny

6.8.3. ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania
ostatnych funkénych zloZiek v uzemi.

6.8.4. zabezpec€ovat diverzifikaciu krajiny a krajinnych Struktur (heterogenita ekosystémov, rozmanitost
vegetéacie, morfolégia terénu a pod.)

6.9. Formovat sekundarnu krajinna Struktdru v sulade s principmi trvalo udrzatefného rozvoja
a opatreniami na zmiernenie a adaptaciu na klimatické zmeny,

6.9.14. budovat protipovodriové opatrenia, napr. zatraviiovacie pasy, poldre na svahoch Malych Karpat
vratane vinohradnickych Uzemi a vyvijat tlak na spravcov povrchovych tokov za ucelom
zabezpelenia doslednej udrzby v zaujme zachovania nezmenenych prietoénych pomerov
v korytach,
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8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

Regionalne suvislosti

8.14. Umiesthovat nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat
k rekonstrukcii uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom v maximalnej miere
reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompoziéné prvky v krajinnom obraze, rieSit migracné
koridory a ekodukty.

Cestna infrastruktara
8.16. Rezervovat koridory pre vyhlfadové trasy a Upravy tras dialnic a rychlostnych ciest a chranit tzemné
koridory a zabezpecit Uzemnu rezervu pre trasy diafnic a rychlostnych ciest v pripade
prebiehajucicj posudzovani vplyvovna Zivotné prostredie do doby ich ukon&enia a vydania
uzemnych rozhodnuti:
8.16.3. D4 — Statna hranica s RR/SR — krizovatka Jarovce — Ketelec — Rovinka — Most pri Bratislave —
Ivanka pri Dunaji — RaCa — Zahorska Bystrica — Devinska Nova Ves — Statna hranica s RR/SR (s
prepojenim na rychlostnu cestu S8 na Rakuskej strane).

Infrastruktura cyklistickej dopravy

8.30. Redpektovat existujuce cyklotrasy arezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych
cyklotras (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych a regionalnych cyklotras, pricom
za najvyznamnejsie treba povazovat:

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestriovat’ nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj citlivo pristupovat
k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v maximalnej miere
reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompozi¢né prvky v krajine.

9.3. V oblasti zdsobovania elektrickou energiou

9.3.1. reSpektovat vedenia existujucej elektrickej siete, arealy, zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje —
elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogeneracné jednotky, elektrické stanice ZVN a VVN, vedenia
ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.),

9.4. V oblasti zasobovania plynom a ropnymi produktmi
9.4.1. reSpektovat trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné a bezpecnostné
pasma podla platného zakona o energetike,

9.5. V oblasti zdsobovania teplom

9.5.4. podporovat pri bytovych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych Eerpadiel, vyuZivanie
drevostiepky a biopaliv,

9.5.5. zlepSovat tepelno-technické vlastnosti stavebnych konstrukcii objektov a zvySovat efektivnost ich
vykurovania, v zmysle vysledkov ,Stratégie zniZzovania energetickej naro¢nosti budov vo vlastnictve
BK-2015"

9.6. V oblasti vodnych tokov a vodnych pléch :
9.6.1. riesit’ problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd v podrobnejSich dokumentaciach,

9.7. V oblasti zédsobovania vodou:

9.7.1. rezervovat plochy a koridor pre vodojem II. tlakového pasma v Zahorskej Bystrici vratane
suvisiacich potrubi a Upravy smerujuce k zabezpeceniu spolahlivosti zasobovania vodou obce
Marianka.

9.9. V oblasti telekomunikcii :
9.9.1. reSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni,
9.9.2. reSpektovat situovanie telekomunika&nych a technologickych objektov
9.9.3. akceptovat potrebu budovania telekomunika¢nej infrastruktury v novych rozvojovych lokalitach,
9.9.5. budovat pristupovu komunikaénu siet' v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az
k zakaznikovi,
9.9.6. uvazovat v rozvojovych lokalitach s novymi priestormi pre uzly sluzieb.

9.10. V oblasti odpadového hospodarstva

9.10.1. podporovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s cielom znizit mnozstvo komunalneho odpadu
ukladaného na skladky,

9.10.3. reSpektovat vypracované platné programy odpadového hospodarstva na udrovni Statu
a Bratislavského kraja,

9.10.4. podporovat zmapovanie a odstranenie vo vofnej krajine rozptyleného odpadu a nelegalnych
skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch.

9.10.5. podporovat kompostovanie biologicky rozlozitelnych odpadov.

Verejnoprospesné stavby:
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V oblasti dopravnej infrastruktury

Cestna infrastruktura

1.3. Dialnica D4 — Statna hranica s RR/SR — krizovatka Jarovce — Ketelec — Rovinka — Most pri Bratislave
— lvanka pri Dunaji — Ra¢a — Zahorska Bystrica — Devinska Nova Ves — Statna hranica s RR/SR
(s prepojenim na rychlostnu cestu S8 na Rakuskej strane).

4. V oblasti zéasobovania vodou
4.1. Vodojem Il. tlakového pasma v Zahorskej Bystrici vratane suvisiacich potrubi a Uprav smerujucich
k zabezpeceniu spolahlivosti zasobovania vodou obce Marianka.

6. V oblasti odpadového hospodarstva
6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodfovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.
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D. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO
PLANU OBCE MARIANKA

Uvodny text zévéznej dasti sa doplfia:

Zmeny adoplnky €.3 Zavaznej Casti D. surieSené popisom uprav, zmien a doplneni v dotknutych
kapitolach textovej Zavaznej ¢asti D. UPN obce Marianka v zneni Zmien a doplnkov &.1/2006 a Zmien
a doplnkov €.2/2008, s vyznacenim cCervenym pismom. Neaktualne €asti navrhnuté na vypustenie so
zavaznych Casti su vyznacené preciarknutim. Z dévodu lepSej zrozumitelnosti su niektoré dotknuté Casti
formulované v kombinacii pévodného znenia (Cierne pismo) s navrhom zmeny alebo doplnenia (Cervené
pismo).

D.1. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Uvodny text kapitoly D.1. sa nemeni.

D.1.1. Zasady a regulativy priestoroveho usporiadania
V kapitole D.1.1. su nasledovné zmeny:

Pre vSetky regulaéné bloky sa stanovuje:

V odstavci ,Maximélna vyska objektov” sa stanovené regulativy doplfiaju nasledovne:

povodného prifahlého terénu objektu. Ploché strechy musia byt rieSené ako zazelenené.

V existujucej zastavbe regulacnych blokoch byvania B je vySka navrhovaného rodinného domu urena
susediacimi rodinnymi domami. Navrhovany rodinny dom nesmie byt vysSi ako vy3Si zo susediacich
rodinnych domov a nizsi ako niZsi zo susediacich rodinnych domov.

V odstavci ,Maximélna vyska plotov* sa doplfiaju nové regulativy v nasledovnom zneni:

- maximalna vyska plotu ohraniujuca pozemok je 1,7 m, merana od Urovne prilahlej komunikacie.
V pripade plotu na opornom mure je vyska plotu max. 1,2m merana od upraveného terénu.

- Oplotenie pozemkov musi byt v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia, s vynimkou
ak existujuce oplotenie je v rozpore s poziadavkami na oplotenie vyplyvajuce z Uuzemného planu
obce.

- Oplotenie v krizovatkach riesdit’ tak, aby reSpektovalo rozhfadovy trojuholnik, v sulade s platnymi STN
73 6120.

Pripustny spésob oplotenia v uli€nom priestore:
— suvislé nepriehladné steny na zékladovom pase max. do vySky 0,6m
— vy3S8ie konstrukcie oplotenia vyluéne priehladnymi prvkami do celkovej vySky max.1,7m, napr.
z dreva v priehladnej forme, plotového pletiva, kovovych prvkov,

Nepripustny sposob oplotenia
— celoploSny nepriehfadny mur v uliénom priestore a po obvode pozemku z beténu, beténovych
tvarnic, tehly, plech a pod.

V odstavci ,Tvar a sklon striech” sa regulativ v prvej odrazke vypusta, pred druhou odrézkou sa doplriaji
nové regulativy s nasledovnym znenim:

ZastreSenie symetrickymi Sikmymi strechami sa pozaduje navrhovat so sklonom striech v rozmedzi
15°—45°,
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- Jednotny tvar a sklon striech je potrebné zachovavat v ramci regulacného bloku, alebo len pre
lokalitu - skupinu domov zoskupenu v jej niektorej Casti. Pripustné je mat lokality- skupiny bud’ so
Sikmymi strechami alebo rovnymi (plochymi) zazelenenymi strechami.

-V pripade, Ze su min. 2 susediace domy v ulic(nom domoradi s rovhakym tvarom strechy je potrebné
dodrzat tvar strechy a vysSku rimsy susediacich domov aj pre nové stavby ako aj pre rekonstrukcie
resp. prestavby uz existujucich domov.

- V pripade, Ze susediace domy maju rozlicny tvar strechy, je treba navrhnut tvar strechy prevladajuci
nad 60% v danom uliénom priestore.

-V regulaénych blokoch B20, B21, B22, B31 je mozné umiestfiovat rodinné domy vylu¢ne so Sikmou
strechou, pri¢om je potrebné zohladnit vySkovu uroven ulicného domoradia.

- Vrozvojovych Castiach B, kde je predpisané vypracovat uzemny plan zony, vyplynie spésob
zastreSenia zo spresnujucich regulativov uzemného planu zony.

V odstavci ,Umiestnenie objektov — uliéné iary” sa requlativ v prvej odrazke meni a dopiria
S nasledovnym znenim:

- vregulaénych blokoch B na stavebnych pozemkoch s-vwymerou—do—800-m2 je potrebné pri
umiesthovani rodinnych domov zachovat predrt—a-zadrt—22 ulicnu Ciaru (vzdialenost od cesty),

ktora vymedzuje verejny uliény priestor (obvykle prebieha v linii ulicného oplotenia protilahlych
pozemkov) a stavebnu &iaru, ktora je zavaznou liniou zastavby.

Odsek ,Maximalna vySka opornych mdrov ...... “Zzostava bez zmeny

Intenzita vyuzitia ploch

Odstavec ,Intenzita vyuzitia pl6ch regulacnych blokov* sa vypusta

Intenzita vyuzitia stavebnych pozemkov

Regulativy v odstavci ,Intenzita vyuzitia pléch stavebnych pozemkov....“ s regulativmi sa vypustaju
a nahradzaju novym znenim:

Intenzita vyuzitia stavebnych pozemkov pre regulacné bloky byvania (B) je stanovena v PrehlFadnej
tabulke zavaznej regulacie -1.¢ast’ regulacnéh bloky B
a) Minimalnou rozlohou stavebného pozemku v m2
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b) Maximalnym percentom zastavanosti stavebného pozemku v %
c) Indexom podlaznych pléch (dalej len ,IPP)
d) Minimalny % zelene

Intenzita vyuzitia stavebnych pozemkov pre ostatné regula¢né bloky (okrem regulac¢nych blokov
byvania) je stanovena v PrehFadnej tabul'ke zavaznej regulacie 2.¢ast’ — ostatné regula¢né bloky

a) Maximalnym percentom zastavanosti stavebného pozemku v %

V odseku ,Specifické regulativy“ sa upravuje regulativ v 3 riadku vypustenim blokov S, DP, Z, C. :
- 35m? pre regulaény blok ZO (okrem Z02, ZO3-Z04-Z08), S, RK, -BP-ZC;

Odsek ,Pre ucely hodnotenia vyuZitia stavebnych pozemkov.....“ sa meni nasledovne:

nevyzadujucich stavebné povolenie, ale len ohlasenie drobnej stavby.

Taktiez pri naslednej dostavbe/pristavbe hlavnej stavby alebo drobnej stavby musi byt dodrzany limit
maximalnej zastavanosti pozemku.

Pri ohlaseni drobnej stavby sa preskiuma, &i su€et drobnej stavby s hlavnou stavbou, resp. sucet vSetkych
zastavanych pléch pozemku nepresahuje pripustnu zastavanost pozemku.

Odsek ,Minimalna vymera stavebného pozemku ...... “sa vypusta:
800 2 la&né blol Bfl B17 ng}
la&avblok B17 5 .823

. 1000 2 o/ o .
in— 800 2 50-% 4 .

Odsek ,Minimalna vymera stavebného pozemku ...... “ sa doplria nasledovne :

Minimalne vymery stavebného pozemku pre rodinny dom s jednou alebo viacerymi bytovymi jednotkami
pre jednotlivé regulatné bloky su uvedené v Prehladnej tabulke zavaznej regulacie — 1.éast
regulaénéh bloky B.

Do plochy budiiceho stavebného pozemku pre rodinny dom je mozné zapoditat iba plochy pozemkov
s funkénym vyuzitim uréenym na byvanie, ktoré tvoria suvisly celok, t.j. maju spolo¢nu hranicu min.
v dizke 10m.

Do plochy stavebného pozemku nemozno zapocitat plochu ani jej Cast, ktora uz bola v minulosti pouzita
ako staveby pozemok pri inom stavebnm konani.

Vynimky z minimalnej vymery stavebného pozemku

1. Vynimka mdzZe byt udelend ak vymera pozemku nie je menSia oviac ako 1,5% zo stanovenej
minimalnej vymery pozemku.

Vynimky z minimalnej vymery stavebného pozemku je mozné povolit’ iba za predpokladu, Ze budu
splnené ostatné regulativy (napr. parkovacie miesta, tvar strechy, silueta a pod.)

2. Na plochach regulaénych blokov B26, B31, B32, B34 a B33 v prelukach uliéného domoradia je
mozné povolit stavbu RD na stavebnom pozemku s rozlohou mensou ako min vymera, ak je tento
odvodeny z pévodnej zastavby a ak sa daju splnit’ aj ostatné regulativy (napr. parkovacie miesta).
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Podiel ozelenenia pléech stavebnych pozemkov

Prvy odsek ,Regulativ urcuje ....“ sa vypusta a nahradza sa novym regulativom:

Regulativ ur€uje minimalny podiel ozelenenia ploch stavebného pozemku (pomer zelenych nespevnenych
ploch k celkovej ploche stavebného pozemku x 100). Minimalny podiel nespevnenych zelenych pléch je
stanoveny v Prehladnej tabul'ke Zavaznej regulacie — 1. a 2. ¢ast..

90% ladné bloky.Z

Pre uc€ely hodnotenia minimalneho podielu ozelenenia pléch stavebného pozemku sa medzi
zapocitatelné plochy zelene zaraduju plochy zelene na rastlom teréne, plochy zelene nad podzemnymi
kostrukciami a plochy rastlého terénu spevnené rohozami s naslednym zatravnenim..

Do podielu ozelenenia sa zapocitava:

100% plochy suvislej zelene na rastlom teréne

50% plochy zelene nad stavebnymi konstrukciami

50% plochy rastlého terénu spevneného zatraviiovacimi konstrukciami s naslednym zazelenenim.

Odsek ,,Odstupové vzdialenosti medzi objektami* sa vypusta a nahradza novym regulativom nasledovne:

Odstupy stavieb a odstupy od hranice pozemkov uréuje vyhlaska MZP SR &. 532/2002 Z.z. v platnom
zneni.

V odseku ,Druh zastavby v plochach byvania® sa meni a doplfia regulativ v prvom riadku a na konci sa
doplriaju 2 nové regulativy:

Druh zastavby

- pre regulacné bloky B je stanovany druh zastavby izolovanymi (samostatne stojacimi) rodinnymi
domami,

- vregulaénych blokoch B nie je pripustna vystavba dvojdomov a radovych rodinnych domov

- drobné stavby sa riadia platnym stavebnym zakonom &€.50/1976 Zb. a nasl..

- zastavana plocha drobnej stavy sa zaratava do maximalnej zastavanosti pozemku.

Regulativ v prvom riadku odseku ,Umiestnenie” sa meni a doplfia. Regulativ ma nasledovne znenie:

Umiestnenie:

- vregulatnych blokoch B na stavebnych pozemkoch s-vwymerou—de—800-m2 je potrebné pri
umiestiiovani rodinnych domov zachovat prednta-zadnt ulicnu Ciaru {vzdialenost-od-cesty), ktora
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vymedzuje verejny uliény priestor ( obvykle prebieha v linii oplotenia protifahlych pozemkov) a
stavebnu Ciaru, ktora predstavuje zavaznu iiniu zastavby.

Doplrajt sa nové regulativy:

Stavebna ¢iara — je regulacna Ciara, predstavuje zavaznu liniu umiestnenia prieCelia nadzemnej Casti
stavby, orientovaného do verejného priestoru, v dotyku s terénom a ktord buduca zastavba nesmie
prekrocit smerom k ulici

- stavebna Ciara v novych zénach resp. lokalitach sa stanovuje min.6 m od uli¢nej Ciary,

- ak su vulicnom priestore navrhované ulicné pasy zelene medzi cestou/chodnikom a plotmi
pozemkov so Sirkou min.5, je stavebna Ciara uréena na min. 3m od hranice uli¢nej Ciary, resp. od
uliéného oplotenia pozemkov,

- v sUcasnej zastavbe stavebnu Ciaru urcuje linia uliénych fasad domoradia budov uz existujucich.

D.1.2. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia
V kapitole D.1.2. su nasledovné zmeny:

Requlativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok B

V odseku ,Doplnkové funkéné vyuzitie“ sa requlativ v druhom riadku vypusta a nahradza v zneni:

— drobné podnikatelské aktivity bez negativnych a rusivych vplyvov €innosti (podla bodu D.1.3.) na
obytné prostredie

V odseku ,Nepripustné funkéné vyuZitie“ sa requlativ v 3 riadku upravuje v zneni:

— vyroba — priemyselna a polnohospodarska s-regativaymi-arusivymi-vphyvmi

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok OV

V odseku ,Doplnkové funkéné vyuZitie“ sa regulativ v prvom riadku doplia:

— byvanie ako funkény doplnok k hlavnému vyuzitiu

Regulativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok S

V odseku ,Nepripustné funkéné vyuZitie“ sa regulativ v prvom riadku doplfia v zneni:

— byvanie akéhokolvek druhu (trvalé, prechodné)

Requlativy funkéného vyuzitia pre requlacny blok RK

V odseku ,Doplnkové funkéné vyuZitie“ sa doplfia regulativ:

— lesopark, arboretum

V odseku ,Nepripustné funkéné vyuzitie“ sa regulativ v prvom riadku doplfia v zneni:

— byvanie akéhokolvek druhu (trvalé, prechodné)

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok ZO

V odseku ,Nepripustné funkéné vyuZitie“ sa regulativ v 2 riadku doplifia v zneni:

— byvanie akéhokolvek druhu (trvalé, prechodné)
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Requlativy funkéného vyuzitia pre requlacny blok Z

V odseku ,Nepripustné funkéné vyuzZitie“ sa regulativ v prvom a $tvrtom riadku dopiria v zneni:

— byvanie akéhokolvek druhu (trvalé, prechodné)
— velkokapacitné zariadenia maloobchodu a velkoobchodu

Requlativy funkéného vyuzitia pre requlacny blok C

V prvom odseku ,Hlavné funkéné vyuZitie“ sa upravuje zavézna funkcia:

— Speciadlhazeledt — oblianska vybavenost — cintoriny (C)

V odseku ,Nepripustné funkéné vyuZitie“ sa vypustaju regulativy 1, 2, 3 a 4 riadku a doplfia sa novy
regulativ s nasledovnym znenim:

— vSetky ostatné funkcie

V odstavci ,Regulativy funkcneho vyuZitia pre regulacny blok LP* sa vypustaju v odseku ,Nepripustné
funkcné vyuZitie” 4 regulativy a doplria sa regulativ s nasledovnym znenim:

bsvani
iroba (vsetkych d ;
Klady._skiddi | hrickei ,
~ vell e . I N

— v8etky ostatné funkcie

D.1.3. Zasady a regulativy umiestnenia obéianskej vybavenosti

V kapitole D.1.3. su nasledovné zmeny:

Do prvej ¢asti sa doplfia regulativ:

vybudovat lesopark s oddychovou zénou, nau¢nym chodnikom, arborétom a mokradami na ploche
v regulacnom bloku RK1

V druhej casti ,Umiestnenie obcCianskej vybavenosti ..... “ sa doplria predposledny regulativ:

— zariadenia socialnej infrastruktury (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke a
fyzioterapeutické zariadenia, atd'.)

D.1.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia

V kapitole D.1.4. su nasledovné zmeny:

Regqulativ v jedenastej odrazke sa vypusta :
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Doplriajt sa nové regulativy na konci podkapitoly v zneni:

Obsluzné komunikacie funkénej triedy C2, C3 a chodniky dimenzovat podla STN 736110.

Obytné ulice funkénej triedy D1 dimenzovat nasledovne:

o0 Sirka vozovky —min. 5,5m

0 obluk okraja vozovky v krizovatke — min.7m

0 pripojenie na hlavnu cestu len cez chodnikovy prejazd
0 jazdna rychlost — max. 20km/h

pri navrhovani komunikacii vymedzit' aj tzv. zelené plochy okolo tychto komunikacii, ktoré mozu
sluzitaj ako volne pristupné parkovacie miesto a obsluzny priestor pre HAZZ.

odvodnenie obsluznych komunikacii rieSit do vsaku v zelenom pase vedla vozovky ak to dovolia
hydrogeologické podmienky Uzemia, vykopy pre pokladku inzinierskych sieti v zelenych pasoch
zasypat priepustnou zeminou (forma trativodu)

stipy verejného osvetlenia osadit na vzdialenej$iu stranu chodnika od cesty, nezuZuje sa tym
vyuzitena Sirku chodnika

cyklotrasy riesit’ so zadefinovanim popisom (TP 085), v dimenziach :

Sirka samostatnej cestiCky — min.2,5m

Sirka priestoru bez prekazok — min.3m (2,5m + 2x 0,25m)

povrch — asfalt, beton,

cyklopruhy vo vozovke — min. 1,25m jednostranny

0 cyklopruhy nezriadovat na komunikaciach s nizkou intenzitou dopravy

o
o
o
o

Parkovanie a odstavovanie vozidiel rieSit v sulade s aktualne platnymi STN v naslednych
dokumenticiach (STN 73 611Z2), vyhradne na vlastnych pozemkoch priliehajucich k stavbe.

D.1.5. Zasady a requlativy umiestnenia verejného technického

vybavenia

V kapitole D.1.5. su nasledovné zmeny:

Regulativy 7 a 8 odrazky s vypustaju :

Za 6 odrézkou sa doplfiaji nové regulativy :

K Ziadosti o umiestnenie viac ako 3 bytovych jednotiek v jednej lokalite je potrebné vzhladon na stav
hydrostatického tlaku vo vodovodnej sieti dolozit vypocCet tlakovych strat av pripade potreby
predpisat’ a jednoznacne pozadovat upravu tlakovych stanic pred vydanim stavebného povolenia.

stavby mdézu byt pripojené vyluéne na pravoplatne skolaudované inzinierske siete. Stavebny urad
umozni napojenie pripojok len na také siete, o ktorych legalnosti ma jednoznacny dokument. Teda
pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie, alebo pravoplatné stavebné povolenie v pripade, ak povoluje
stavbu napajanu na siete vo vystavbe.

dazdova voda musi byt zadrziavana (akumulovana a vsakovana) na vlastnom pozemku. Dazdové
vody nesmu byt odvedené na verejnd komunikaciu, chodnik, susedny pozemok, do cestného
odvodriovacieho rigolu.

vsakovacie a vodozadrziavacie opatrenia musia byt posudené hydrogeologickym posudkom.
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— dazdové vody zo spevnenych komunikacii, parkovacich ploch, prijazdovych ciest k domom odvadzat
s pouzitim odvodriovacich prvkov s akumulaénym objemom, odvedenim do trativodov v okolitom
teréne. Z parkovacich pléch s viac ako 7 stojiskami odvadzat dazd'ové vody cez lapace ropnych latok.

Regulativy 15 a 16 odrazky sa vypustaju:

— vyhlaSka &. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpec&enie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

D.1.6. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Bez zmeny

D.1.7. Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na
udrZanie ekologickej stability

Bez zmeny

D.1.8. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Bez zmeny

D.1.9. Vymedzenie zastavaného uzemia

Bez zmeny

D.1.10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Vypusta sa dvanésta odrazka, nahradena je nasledovne :

— Vv zmysle zakona ¢.131/2010 Z.z.o pohrebnictve v platnom zneni, Obec Marianka prijatym
VZN ¢.1/2024, s ucinnostou ku driu 25.04.2024, urCila ochranné pasmo pohrebiska v obci
Marianka pre stavebnu c¢innost a pietu 10m od hranice pozemku pohrebiska (§3, ods.1).
V ochrannom pasme pohrebiska je mozné povolovat a umiestriovat’ stavby a budovy so
zretelom na pietny chrakter pohrebiska a to najma (§3, ods. 2):

a) stavby suvisiace s prevadzkou pohrebiska,
b) zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tuzemia,
c) parkoviskaa budované formou spevnenych pléch avsak nie parkovacie domy.
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D.1.11. Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie
delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

V kapitole D.1.11. su nasledovné zmeny:

Dopliria sa nova éast’ s nasledovnym znenim:

Plochy pre verejnoprospesné stavby :

1. Plochy pre zabezpecenie obcéianskej vybavenosti

1.1. Novostavba materskej Skoly

1.2. Novostavba zakladnej Skoly s telocvi¢nou

1.3. Zdravotnicke zariadenie

1.4. Zariadenie socialnej sluzby

1.5. Revitalizacia, obnova, dostavba budov Zakladnej ob¢ianskej a obchodno-obsluznej vybavenosti,

1.6. Nové pohrebisko s domom smutku

1.7. Multifunkéna Sportova hala

1.8. Exteriérové Sportoviska — multifunkéné ihrisko, pumptruck, fit-park

1.9. Detské ihriska a Sportoviska pre mladez

1.10. Revitalizacia Marianskeho udolia — plochy stavieb pre sluzby verejnosti, hygienické zazemie

1.11. Plocha pre vybudovanie lesoparku na ploche RK1, su¢astou plochy su pozemky vo vlastnictve

SPF
Register | Parc.¢. Rozloha Podiel SPF | Ugel vyuzitia
Reg. C 1350/72 17 807 m2 1/1 Lesopark
Reg. C | 135073 5 905 m2 9/14 Lesopark
Reg.C | 1350/74 5916 m2 171 Lesopark
Reg.C | 1350/75 101 m2 171 Lesopark
Reg. C 1350/76 72 m2 9/14 Lesopark
Reg.C | 1350/77 123 m2 171 Lesopark
Reg. E 1303 5 503 m2 17 Lesopark
Reg. E 1304 5503 m2 1/1 Lesopark
1.12. Plocha pre vybudovanie Kompostarne biologicky rozlozitelného odpadu, sucastou plochy su

pozemky vo vlastnictve SPF

Register | Parc.é. Rozloha Podiel SPF | Ugel vyuzitia
Reg.E | 749 575 m2 1/1 Kompostovisko/sklad bioodpadu
Reg.E | 738 187 m2 1/1 Kompostovisko/sklad bioodpadu

2. Plochy pre zabezpecenie verejného dopravného vybavenia uzemia:

2.1. Plocha pre cyklisticki komunikaciu Talky, su€astou plochy su pozemky vo vlastnictve SPF

Register | Parc.é. | Rozloha Podiel SPF | Ugel vyuzitia
Reg. E 493 507 m2 1/1 cyklisticka komunikacia
Reg. E 494 °04 m2 n cyklisticka komunikacia
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2.2. Plocha pre vybudovanie cyklotrasy ,Stupava“, suc€astou plochy su pozemky vo vlastnictve SPF

Register

Parc.¢.

Rozloha

Podiel SPF

Ugel vyuzitia

Reg. E

739/2

3 356 m2

171

miestna komunikacia s cyklotrasou

2.3. Plocha pre vybudovanie cyklotrasy ,Zahorska Bystrica“, su€astou plochy su pozemky vo vlastnictve
BSK

Rozloha Podiel BSK
6 801 m2 11

Parc.g. Ugel vyuzitia

770/2

Register
Reg. E

Cyklotrasa Zahorska Bystrica

2.4. Plocha pre dobudovanie (rekonstrukciu) miestnej komunikacie ,Partizanska cesta“, su¢astou plochy
su pozemky vo vlastnictve BSK a SPF

Register | Parc.é. | Rozloha Podiel SPF | Ugel vyuzitia
Reg. E 808/2 3446 m2 1/1 -BSK | Partizanska cesta — existujtica cesta
Reg. E 814 1829 m2 1/1 - SPF | Partizanska cesta — existujuca cesta

2.5. Plocha pre dobudovanie (rekons$trukciu) miestnej komunikacie ,Lesna cesta“ sucastou plochy su
>R6§
pozemky vo vlastnictve SPF

Rozloha Podiel SPF
5132 m2 1M

Parc.g. Ugel vyuzitia

798/2

Register
Reg. E

Lesna cesta — existujuca cesta

2.6. Plocha pre rekonstrukciu pristupovej cesty k exercicnému domu/zahrade, su€astou plochy su
pozemky vo vlastnictve SPF

Register | Parc.¢. Rozloha Podiel SPF | Ugel vyuzitia
Reg. E 41 1411 m2 11 Existujuca pristupova cesta
k exerci€nému domu / zahrade

2.7. Plocha pre Juznu cestu s chodnikom (Agatova ul.), su¢astou plochy cesty su pozemky:
— parc.€.760, reg. ,E“, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 288m2, vlastnik Rimskokatolicka
cirkev, extravilan
— parc.C. 759, reg. E, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 2457m2, vlastnik Rimskokatolicka
cirkev, extravilan

Chodnik vedla Juznej cesty, su€astou plochy chodnika su pozemky:
— parc.C. 928/129, reg. C, druh pozemku: orna pbda, vymera 102m2,
— parc.C. 928/132, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 36m2,
— parc.C. 928/135, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 39m2,
— parc.C. 928/138, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 36m2,
— parc.C. 928/141, reg. C, druh pozemku: orna pbda, vymera 38m2,
— parc.C. 928/144, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 36m2,
— parc.C. 928/147, reg. C, druh pozemku: orna pbda, vymera 38m2,
— parc.C. 928/150, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 36m2,
— parc.C. 928/153, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 38m2,
— parc.C. 928/156, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 36m2,
— parc.C. 928/159, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 38m2,
— parc.C. 928/162, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 36m2,
— parc.C. 928/165, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 34m2,
— parc.C. 928/168, reg. C, druh pozemku: orna pbda, vymera 5m2,

— parc.C. 928/4, reg. C, druh pozemku : ostatna plocha, vymera 20m2
— parc.€.928/166, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 25m2,
— 928/167, reg. C, druh pozemku: orna péda, vymera 20m2,
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2.8.

2.9.

Plocha pre dobudovanie Sportovej ulice s chodnikom

— parc.C. 834/32, reg. C, druh pozemku: zahrada,
parc.C. 834/243, reg. C, druh pozemku: ostatna plocha,
parc.¢. 834/267, reg. C, druh pozemku: ostatna plocha,
parc.¢. 834/241, reg. C, druh pozemku: ostatna plocha,
parc.C. 834/244, reg. C, druh pozemku: ostatna plocha,

Plocha pre vybudovanie ulice Pod ihriskom s chodnikom
— parc.C. 833/2, reg. E, druh pozemku: orna pdda,
— parc.C. 833/3, reg. E, druh pozemku: orna pdda,
— parc.C. 833/6, reg. E, druh pozemku: orna pdda,

2.10. Plocha pre rozSirenie Stupavskej ul. a vybudovanie chodnika

— parc.C. 739/2, reg. E, druh pozemku: ostatna plocha,

2.11. Plocha pre vybudovanie chodnika na Budovatelskej ul.

— parc.C. 478/1, reg. C, druh pozemku: zastavana plocha,
parc.¢. 119/10, reg. C, druh pozemku: zahrada,

parc.¢. 119/9, reg. C, druh pozemku: zahrada,

parc.¢. 601/2, reg. C, druh pozemku: ostatna plocha,
parc.¢. 377, reg. E, druh pozemku: ostatna plocha,

2.12. Pesie chodniky v obci — nové chodniky, opravy a prestavby existujucich chodnikov

2.13. Cesty, peSie chodniky a priestory v navrhovanych rozvojovych zénach

2.14. Priestory zastavok autobusovej dopravy

2.15. Ekotunely pre migraciu stredne velkych Zivo€ichov

3. Plochy pre zabezpecenie verejného technického vybavenia Gzemia:

3.1.

Stavby spojené s budovanim, resp. rekonstrukciou zasobovania pitnou vodou

3.2. Stavby suvisiace s dazdovou kanalizaciou

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3.7.

3.8.

3.9.

Stavby spojené s rekonsétrukciou a prekladkou vzdudnych vedeni VN a NN, nahradenie stipovych
transformacénych stanic kioskovymi a postupna kabelizacia su¢asnych nadzemnych rozvodov
elektrickej energie s uloZzenim do zeme.

Stavby spojené s budovanim a rekonstrukciou verejného osvetlenia vo vSetkych frekventovanych
priestoroch, uliciach, namestiach, parkoch, verejnych priestranstvach a pod.

Stavby spojené s uplatfiovanim principu zadrziavanim vody v Uzemi - reten¢né nadrze, vsakovacie
systémy a pod.,

Uprava koryta miestneho potoka

Stavby spojené s budovanim / rekonstrukciou technickej infrastruktury v si€asnom zastavanom

uzemi obce — zasobovanie pitnou vodou, kanalizacia, zasobovanie elektrickou energiou, zemnym
plynom, elektronicka komunikacna a datova siet, verejné osvetlenie.

Stavby spojené s budovanim technickej infrastruktury v rozvojovych zénach — zasobovanie pitnou
vodou, kanalizacia, odvedenie dazdovych vod, zasobovanie elektrickou energiou, zemnym plynom,
elektronicka komunikacna a datova siet, verejné osvetlenie.

Stavby protipovodhovych opatreni.

3.10. Plocha pre vybudovanie technickej infrastruktury, sucastou plochy je pozemok vo vlastnictve SPF

Register | Parc.¢. Rozloha Podiel SPF | Ugel vyuzitia
Reg. E 373 227 m2 1/1 InZinierske siete
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D.1.12. Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit
uzemny plan zony;

V kapitole D.1.12. su nasledovné zmeny:
Meni a doplfia sa znenie druhého odseku nasledovne:.

Uzemny plan zény je-petrebré sa vyzaduje obstarat a schvalit pre regulaéné bloky B47, B23, B48- B3,
B4, B8, B9, B2, B7, RK1.

Posledna veta sa vypusta

D.1.13. Zasady aregulativy umiestnenia parkov, pléch zelene,
zariadeni pre Sport a rekreaciu

V kapitole D.1.13. su nasledovné zmeny:

Z textu prvého odstavca sa druha a tretia veta vypusta

Doplria sa nové kapitola D.1.14.:

D.1.14. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla zavézného Gzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu regionu Bratislavsky
samospravny kraj schvaleny Zastupitel[stvom Bratislavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.60/2013 z dila 20.9.2013 a zavézna &ast Uzemného planu regiénu — Bratislavsky samospravny kraj
vyhlasena V&eobecne zavaznym nariadenim BSK ¢&.1/2013 z dnia 20.9.2013 a Zmien a doplnkov ¢.1
schvalené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dfia 29.9.2017 uznesenie &£.94/2017
a ich zavazna €ast' vyhlasena VZN BSK €.3./2017 zo dna 29.9.2017 s ucinnostou 26.10.2017, pre rieSené
Uzemie obce Marianka sa vztahuju tieto verejnoprospesné stavby :

V oblasti dopravnej infrastruktuary

Cestna infrastruktara

1.3. Dialnica D4 — Statna hranica s RR/SR — krizovatka Jarovce — Ketelec — Rovinka — Most pri Bratislave
— Ivanka pri Dunaji — Ra¢a — Zahorska Bystrica — Devinska Nova Ves — $tatna hranica s RR/SR
(s prepojenim na rychlostnu cestu S8 na Rakuskej strane).

4. V oblasti zasobovania vodou
4.1. Vodojem Il. tlakového pasma v Zahorskej Bystrici vratane suvisiacich potrubi a uprav smerujucich
k zabezpeceniu spolahlivosti zasobovania vodou obce Marianka.

6. V oblasti odpadového hospodarstva
6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.

Verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom obce

1. Obcianska vybavenost’
1.1. Stavba novej materskej Skoly
1.2. Stavba novej zakladnej Skoly s telocvi¢riou
1.3. Zdravotnicke zariadenie

1.4. Zariadenie socialnej sluzby
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1.5. Reuvitalizcia, obnova, dostavba budov zakladnej ob&ianskej a obchodno-obsluznej vybavenosti
1.6. Nové pohrebisko s domom smutku

1.7. Stavba multifunkénej Sportovej haly

1.8. Exteriérové Sportoviska — multifunkéné ihrisko, pumptruck, fit-park

1.9. Detské ihriska a Sportoviska pre mladez

1.10. Lesopark s oddychovou zénou, nauénym chodnikom, arboretum a mokradou (cely blok RK1)
1.11. Revitalizacia Marianskeho udolia vratane stavieb pre sluzby verejnosti, hygienické zazemie,

1.12. Kompostaren biologicky rozlozitelného odpadu

2. Verejna dopravna vybavenost’

2.1. CyklotrasaTalky

2.2. Cyklotrasa Stupava

2.3. Cyklotrasa Zahorska Bystrica

2.4 Partizanska cesta - rekonstrukcia miestnej komunikacie

2.5.Lesna cesta— rekonstrukcia miestnej komunikacie

2.6. Pristupova cesta k exercicnému domu/ zahrade

2.7.Juzna cesta s chodnikom (Agatova ul.)

2.8. Rozsirenie Sportovej ulice a vystavba chodnika

2.9. Stavba cesty Pod ihriskom s chodnikom

2.10. RozSirenie Stupavskej ul. s vybudovanim chodnika

2.11. Chodniky na Budovatelskej ul.

2.12. PesSie chodniky v obci — nové chodniky, opravy a prestavby existujucich chodnikov
2.13. Cesty, peSie chodniky a priestory v navrhovanych rozvojovych zénach
2.14. Priestory zastavok autobusovej dopravy

2.15. Ekotunely pre migraciu stredne velkych zivo&ichov

3. Verejna technicka vybavenost’

3.1. Stavby spojené s budovanim, resp. rekonstrukciou zasobovania pitnou vodou
3.2. Stavby suvisiace s dazdovou kanalizaciou

3.3. Stavby spojené s rekonstrukciou a prekladkou vzdusnych vedeni VN a NN, nahradenie stipovych
transformacénych stanic kioskovymi a postupna kabeliz&cia su¢asnych nadzemnych rozvodov
elektrickej energie s uloZzenim do zeme.

3.4. Stavby spojené s budovanim a rekonstrukciou verejného osvetlenia vo vsetkych frekventovanych
priestoroch, uliciach, namestiach, parkoch, verejnych priestranstvach a pod.

3.5. Stavby spojené s uplathiovanim principu zadrziavanim vody v Uzemi - retenné nadrze, vsakovacie
systémy a pod.,

3.6.Uprava koryta miestneho potoka

3.7.Stavby spojené s budovanim / rekonstrukciou technickej infradtruktdry v su¢asnom zastavanom

Uzemi obce — zdsobovanie pitnou vodou, kanalizacia, zasobovanie elektrickou energiou, zemnym
plynom, elektronicka komunikacna a datova siet, verejné osvetlenie.

3.8. Stavby spojené s budovanim technickej infradtruktury v rozvojovych zénach — zasobovanie pitnou
vodou, kanalizacia, odvedenie dazdovych vdd, zdsobovanie elektrickou energiou, zemnym plynom,
elektronicka komunikacna a datova siet, verejné osvetlenie.

3.9 Stavby protipovodriovych opatreni.
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D.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CAST/I A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Dopiria sa novéa podkapitola D.2.1.:

D.2.1. Schéma zavédznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zmien a doplnkov ¢.3

Zavaznu éast Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu obce Marianka tvoria :

= Zavazna textova Cast dokumentacie D.
= Graficka Cast — vykres €.10 Schéma zavaznych Casti

Udaje o plochach pre verejnoprospeéné stavby a zoznam verejnoprospe$nych stavieb st uvedené :

=V kapitole D.1.11. - Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby
=V kapitole D.1.14.. - Zoznam verejnoprospeSnych stavieb
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Do textovej éasti sa doplfia nové kapitola E.

E. VYBRANE POJMY PRE UCELY UZEMNEHO PLANU OBCE
MARIANKA

Stavebny pozemok — stavebnym pozemkom sa rozumie €ast Uzemia ur¢ena uzemnym planom obce
alebo uzemnym planom zény, alebo uzemnym rozhodnutim na zastavanie a pozemok zastavany stavbou
(§43h, ods.1., SZ).

Zastavana plocha stavebného pozemku — je sucet pléch zastavanych stavbami umiestnenymi na
pozemku, vratane drobnych stavieb nevyzadujucich stavebné povolenie, ale len ohlasenie drobnej stavby.

Zastavanou plochou pozemku sa rozumie plocha pddorysného priemetu podlaznych pléch vsetkych
nadzemnych podlazi budovy na pévodny terén (Vyhlaska €. 392/2023 Z.z. §2 pism.v).

Zastavana plocha stavby - je plocha ohrani¢ena ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho lica
zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Do zastavanej
plochy stavby sa nezapocitava pddorysny priemet strechy, markizy, balkéniv, nekrytych teras, izolacné
primurovky a pod.

Plochy zelene — su nezastavané plochy pozemku, ktoré budu zazelenené. K plocham zelene na rastlom
teréne su zapocitatelné aj plochy s vysadbami vegetacie nad podzemnymi konstrukciami a plochy
rastlého terénu spevnené rohozami s naslednym zatravnenim.

Ostatna plocha — je plocha pozemku znizena o plochu zelene a o plochu zastavanu stavbou nad
urovnou terénu.

Koeficient zastavanosti — pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku.

Index podlaznych pléch — je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi stavby a plochou pozemku
(maximalna miera vyuzitia pozemku).

Podlaznost’ stavieb — udava sa poctom nadzemnych podlazi,

Stavebna ¢iara — je regulacna Ciara, predstavuje zavaznu liniu umiestnenia prieelia nadzemnej Casti
stavby, orientovaného do verejného priestoru v dotyku s terénom.

Hranica umiestnenia stavby — regulacna Ciara, ktord vymedzuje Cast stavebného pozemku, ktoru
stavba nemoze svojim vertikalnym priemetom nadzemnych Casti a podzemnych &asti prekrodit.

Uliéna Ciara — je regulacna (zavazna) Ciara, ktora vymedzuje priestor ulice alebo verejny priestor.

Poznamka: Ulicna Ciara vymedzujuca priestor ulice obvykle prebieha v linii oplotenia protifahlych
pozemkov. V uli€nom priestore sa umiestiiuju - obsluzna komunikacia (vozovka), odvodnenie vozovky,
chodniky, uliéna zelen, inzinierske siete, osvetlenie, pristeSok s nadobami na triedeny odpad, zelené
pasy medzi chodnikom, resp. cestou a plotmi pozemkov.

Dopravny priestor — priestor nad ¢astou miestnej komunikacie, ktora sluzi cestnej premavke, deli sa na
hlavny priestor a pridruzeny priestor (STN 73 6110)

Hlavny dopravny priestor — ¢ast dopravného priestoru vymedzena volnou Sirkou miestnej komunikacie
totoznou s kategoriovou Srkou; hlavny dopravny priestor kon¢i 0,50m za obrubnikom miestnej
komunikacie s postrannymi obrubnikmi (STN 73 6110).

Pridruzeny dopravny priestor — Cast dopravného priestoru medzi hlavnym dopravnym priestorom
a prifahlou zéastavbou (STN 73 6110).

Rodinny dom — bytova budova uréena predovSetkym na rodinné byvanie, so samostanym (jednym)
vstupom z verejnej komunikacie, méze mat najviac 3 byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie (§43b
0ds.3 SZ)
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Poznamka: Rodinny dom s 2 bytmi resp. 3 bytmi mé jeden samostatny vsup z verejnej komunikacie,
jeden spolo¢ny hlavny vstup do rodinného domu pre vSetky byty v rodinnom dome, spolo¢né ¢asti domu
(napr. schodisko), spolo¢né pripojky na verejné inzinierske siete, spoloné aj ostatné nezastavané Casti
pozemku (napr. zelené plochy).

Izolovany rodinny dom — bytova budova samostatne stojaca na vlasthom pozemku, pricom pri
umiestneni domu na pozemku musia byt dodrzané minimalne odstupy od vSetkych hranic pozemku (STN
73 4301).

Dvojdom — bytova budova ktora vznika zdruzenim dvoch rodinnych domov (jedno alebo dvojbytovych).
Rodinné domy maju jednu spolo¢nu deliacu stenu umiestnenu na spolo¢nej hranici pozemku a kazdy
z nich ma samostatny pristup do domu a na vlastny pozemok (STN 73 4301).

Radovy dom — bytova budova, ktora vznika radenim najmenej troch a viac rodinnych domov (jedno alebo
dvojbytovych) bezprostredne vedla seba so spolo¢nymi stenami umiestnenymi na spolo¢nej hranici dvoch
susednych pozemkov. Zastavana plocha kazdého jednotlivého rodinného domu zabera celu Sirku
pozemku, priom toto sa nemusi tykat rodinnych domov v koncovych polohach radovej zastavby. (STN
73 4301).

Podlazie — je Cast budovy vymedzena dvoma najblizSie nad sebou nasledujucimi horizontalnymi deliacimi
konstrukciami (STN 73 4301).

Podzemné podlazie — za podzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlazie, ktorého obsypana plochy
fasady povodnym terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plochy fasady
uvazovaného podlazia je vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. (STN
73 4301).

Podkrovie — za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma asporn nad tretinou podlahovej plochy
Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stres$nu, resp. stropnu
konstrukciu nie su vySSie ako polovica odporucanej vySky obytnej miestnosti bytovej budovy, teda
1300mm (STN 73 4301).

Ustupené podlazie — vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuzitie. Za ustupené
podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plochy je mensSia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia (STN 73 4301).

Povala — vnutorny priestor domu vymedzeny streSnou konstrukciou, obvykle pristupny z posledného
nadzemného podlazia, bez uc€elu vyuzitia.

Jednoduché stavby — su bytové budovy, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300m2, maju jedno
nadzemné podlazie, mézu mat jedno podzemné podlaZie a podkrovie, alebo maju dve nadzemné
podlazia s plochou strechou a mézu mat aj jedno podzemné podlazie (§139b, ods.1.a), SZ)

Drobné stavby — su stavby, ktoré maju doplinkovu funkciu pre hlavnu stavbu (napr.pre stavbu na byvanie,

pre stavbu obcianskeho vybavenia, ...... ), @ ktoré nemdzu podstatne ovplyvnit zivotné prostredie, a to:
a) prizemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25m2 a vySku 5m, napr. kélne, letné kuchyne,
pristresky, ....... ,

b) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25m2 a hibku 3m, napr. pivnice, Zumpy.
(§139b, 0ods.7 SZ)

Poznamka: Drobna stavba sa nema dotykat hlavnej stavby, vtom pripade by bola pristavbou. Ma
byt architektonickym vyjadrenim v sulade s hlavnou stavbou, odporu€a sa umiestnit v zadnej Casti
pozemku, tak aby nebola viditelna priamo z ulice. Umiestnenie drobnej stavby pri uli¢nej hranici pozemku
sa neodporuca.
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Prehladna tabul'ka zavaznej regulacie — 1. €ast’ — regulaéné bloky B

Regulativy priestorového usporiadania

Regulativy funkéného vyuzitia

Regulativy Specifické
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domoch o radovych aktivity bez prevadzky, P, 2
vegetacne P ; oo . . | RDs2b.j. min. 1000 m*,
s plochou 9 ) rodinnych negativnych ktoré s zdrojmi | B5 s 3 b.i. min. 1 2
strechy i - : s 3 b.j. min. 1400m°.
strechou domov a a rusivych znecistovania
50% plochy dvojdomov vplyvov, podla ovzdus’la Pre bloky B20, B21, B22, B31
lene nad kap. D.1.3. a prevadzky, P L& g
ze o Ktoré st zdroimi sa vynimocne pripusta stavebny
stavvebnyml . 3port a rekreacia hIoLe st zaroJmi - hozemok pre novostavbu 1RD s
konstrukciami — ihriska uku 1 b.j.. v rozlohe pévodne;j
50% plochy a oddychové vyroba - parcely aK tato parg:ela ma
rastlého p|ochy‘ pr|emyse|na a rozlohu min. 450m~.
terén polnohospodar | V pripade zachovania min. 35%
u verejna svodnei konstrukcie stavby pri
spevneného . ska povodnej konstrukcie stavby pri
ohosami a vyhradena ) obnove/pristavbe/ nadstavbe
: . zelen sklady, skladky | RD na pévodnej parcele sa min.
a naslednym (&N E .« | @plochy vymera neaplikuje
zatravnenim prlslusne: verejné | o hnickej Y plikuje.
dopravné vybavenosti Ostatné regulativy st uvedené
a technicke nadlokalneho | v kap. D.1.1.
vybavenie charakteru

nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia
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Prehladna tabulka zavaznej regulacie — 2. ¢ast’ — ostatné regulaéné bloky

o)
~'§ Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy Specifické
5 =
3 ©
g % & 0 > | S
Py o b < © EI:J -g g 2 ‘©
.°E’ o o S X 5 [o) 3 8 © 2 =
o g = = L > 5 N {2) & o] 2
0 > X2 N S8 = =2 N o .© BEQ )
c 3 > . ® X @ . —~ X0 ° N c o 8Ls 23
< e %% 3550 | XOE c 5 5 2ag8%g 5 £
o5 E > = 283%| €8> £ 5| £3 52 =
ov - 40% 1,0 9,5m 30% - obcianska byvanie ako vyroba - Obmedzenie zastavanej
. na hrebeni strechy vybavenost’ funkény doplnok priemyselna a plochy 1 objektu — max. 500
Obcianska , k hlavnému polnohospodars | m%
vybavenost 6,5m vyuzitiu ka
na rimse strechy
. Sport a rekreacia sklady, skladky | Podmienky a regulativy
7,5m pri domoch — ihriska a plochy oplotenia, zastreSenia, max.
s plochou a oddychové technickej dizky 1 objektu a ostatné
strechqu plochy, vybavenosti regulativy su uvedené v kap.
merane od g nadlokaineho | D.1.1.
n§1n|23|gho bodu verejna ] charakteru
pévodného a vyhradena
prilahlého terénu zelen
prislusné verejné
dopravné
a technickeé
vybavenie
nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia
VS - 50% 0,75 9,5m 30% - vyroba byvanie Obmedzenie zastavanej
) na hrebeni strechy (nepolno- I plochy 1 obj
Vyroba hospodarska) a zlvocisna - max.500 m?
a skladové 6,5m sklady vyroba
hospodarstvo na rimse strechy Podmienky a regulativy
7 5m bri domoch oplotenia, zastreSenia, max.
»om p dizky 1 objektu a ostatné
s plochou regulativy su uvedené v kap.
strechou D11
merané od
najnizSieho bodu
pévodného
prifahlého terénu
Uzemny plan obce Marianka — Zmeny a dopinky &.3 2
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S 10% nedefinov | nedefinované 20% Sport verejna byvanie Vynimka z max. zastavanosti
. any a vyhradena , stavebného pozemku (SP)
Sport zelen vyroba pre stavbu multifunkénej
e o (vetkych Sportovej haly, max. %
prislusné verejné | druhov) zastavanosti sa v tomto
dopravné sklady, skladk pripade neurcuje
a technickeé Y, skiadky
vybavenie a ploghy .
nevyhnutné pre technickej .
obsluhu Uzemia vybavenosti
suvisiace
prevadzky sluzieb
RK 2,5% 0,05 6,5m 85% rekreacia lesopark byvanie obmedzenie zastavanej
L na hrebeni strechy v krajine nauc¢ny chodnik akéhokolvek plochy 1 objektu — max.
rekreacia merané od mokrade druhu (trvalé, 35m?
v krajine najnizsieho bodu arborétum prechodné)
pbévodného C e o ,
prifahlého terénu prlslusng verejne vyvroba'
dopravné (vSetkych
a technické druhov)
vybaveni
n‘é?,‘;hﬁuti spre | Sklady, skiadky
obsluhu uzemia a ploghy .
technickej
suvisiace vybavenosti
prevadzky sluZieb
DP 10% nedefinov | 6,5m 10% plochy vSetky ostatné
) any na hrebeni strechy dopravného funkcie (okrem
dopravné merané od vybavenia prislugného
plochy najnizsieho bodu verejného
pévodného technického
prilahlého terénu vybavenia
nevyhnutného
pre obsluhu
uzemia
a suvisiacich
prevadzok)
OoP - nedefinov | - - orna péda vSetky ostatné
L. any funkcie (okrem
orna poda

TTP, travnych
neuzitkov

a neobhospoda
rovanej pody,
lesov a NDV,
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vodnych pléch
a tokov,
nevyhnutného
prevadzkového
vybavenia)
Z0 10% nedefino 6,5m 80% zadhradkarska | prislusné verejné | byvanie obmedzenie zastavanej
i 3 vany merané od osada dopravné akéhokolvek plochy 1 objektu — max.
Zahradkarske najniz&ieho bodu a technické druhu (trvalé, 35m?
osady pévodného vybavenie prechodné) . .
prilahlého terénu nevyhnutné pre . . uvedené r:neplat| pre stavby
obsluhu Gzemia prlve_zmxs’?lna postavené pred 31.12.2023
a zivocisna
vyroba
Z 5% nedefino 6,5m 90% zelen parkova, byvanie
. 3 vany merané od liniova, akéhokolvek
Zelefi parkova, najnizsieho bodu brehové druhu (trvalé,
liniova, pévodného porasty prechodné)
brehove prifahlého terénu )
porasty vyroba
(vSetkych
druhov)
sklady, skladky
a plochy
technickej
vybavenosti
velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu
(o4 10% nedefino 6,5m nedefi- cintorin prislusné verejné | vSetky ostatné
. 3 vany na hrebeni strechy | nované dopravné funkcie
cintoriny merané od a technické
najnizSieho bodu vybavenie
pévodného nevyhnutné pre
prifahlého terénu obsluhu Uzemia
suvisiace
prevadzky sluzieb
LP 0% nedefinov | 0,0m nedefi- lesoparky rekreacia vSetky ostatné
any nované a oddychové funkcie
lesoparky plochy
prislusné verejné
dopravné
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a technické
vybavenie
nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

Lesy

0% nedefinov
any

0,0m

nedefi-
nované

lesy

vSetky ostatné
funkcie (okrem
NDV, travnych
porastov,
vodnych pléch
a tokov, pesich
a cyklistickych
tras)

TN

tazba
nerastnych
surovin

0% nedefinov
any

0,0m

nedefi-
nované

tazba
nerastnych
surovin

vSetky ostatné
funkcie (okrem
prislusného
verejného
technického
vybavenia
nevyhnutného
pre obsluhu
uzemia

a suvisiacich
prevadzok)

Vysvetlivky k pouzitym skratkam:

SP = stavebny pozemok
RD = rodinné domy

SRD = samostatne stojace rodinné domy
Z0 = zahradkarska osada

TTP = trvalé travnaté porasty

NDV = nelesné drevinova vegetacia
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