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A. Smerna c¢ast

A.1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele riesenia
- na konci sa vkladad text:

Medzi hlavné ciele spracovania ZaD ¢. 4/2024 patri:

- lokalita 1 (RV 12) - rozloha 0,41ha - zmena funkéného vyuizitia tizemia z funkcie orna
poda na funkciu vyroba - fotovolticka elektraren

- lokalita 2 (RI 18) - dizka 2,1km - zmena funkéného vyuZitia Gizemia z funkcie orna poda
na funkciu Ucelova cesta, zelen

- lokalita 3 (RO 6) - rozloha 7,0ha - zmena funkcného vyuzitia izemia z funkcie zahrady
na funkciu byvanie v RD, miestne cesty

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UP
- na konci sa vkladad text:

Zmeny adoplnky €. 3/2022 boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢.
07/04/23 dina 17.4.2023

Obstaravanie zmien a doplnkov ¢. 4/2024 bolo schvalené uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 10/09/24 diia 8.3.2024 a ¢. 17/10/24 zo dria 6.6.2024.

1.3 Sulad navrhu so Zadanim
- na konci sa vkladd text:

N&vrh v ZaD €. 4/2024 je v sulade so Zadanim k Uzemnému planu obce Zirany schvalenym
obecnym zastupitel'stvom uznesenim OZ €. 9/2005 zo diia 04.11.2005.
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A.2 RieSenie Uzemného planu

2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
- na konci sa vkladd text:

ZaD &. 4/2024 budi mat vplyv na zmenu poétu obyvatelov obce.
-lokalita3  ndarast poctu obyvatelov 0 272 (77 b.j.)

2.7 Byvanie, obcianska vybavenost, vyroba, rekredcia
Navrhovana Struktura a formy byvania v obci
Rekapitulacia ndvrhu stavebnych pozemkov:
- na konci sa vkladd text:
lokalita 3 (RO 6) —rozloha 7,0ha
- zmena funkéného vyuzitia tzemia z funkcie zahrady na funkciu byvanie v RD, miestne cesty
- nachadza sa na plochach jestvujucich zahrad v zastavanom tGzemi

Vyroba
- na konci sa vkladad text:

lokalita 1 (RV 12) - rozloha 0,41ha
- zmena funkéného vyuiitia Uzemia z funkcie ornd poda na funkciu vyroba - fotovolticka
elektraren
- nachadza sa 950m severozapadne od centra obce, v zastavanom aj mimo zastavaného lGzemia,
podla UP na ploche ornej pody (parcela registra C — ornd poda) a podla jestvujiceho stavu na
ploche NDV nelesnej drevinovej vegetacie a na ploche vyuzivanej firmou Calmit

2.11 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky uzemného systému ekologickej stability
Uzemia, ekostabilizaCné opatrenia
- na konci sa vkladad text:

Lokalita 1 (RV 12) vyroba - fotovolticka elektrarer sa nachadza podla UP na ploche ornej
pody, okolo ktorej sa z jednej strany nachadza orna poda a z druhej strany plocha vyuZivana
firmou Calmit. Lokalita nezasahuje do prvkov ochrany prirody ani prvkov USES. Plochu pocas
prevadzky sa navrhuje zatravnit a vykonat opatrenia zamedzujlice vodnej a veternej erozii pody.

Lokalita 2 (RI 18) ucelova cesta sa nachadza podla UP na ploche ornej pody, okolo ktorej
sa nachadza orna poda a NDV nelesnda drevinova vegetdcia. Lokalita nezasahuje do prvkov
ochrany prirody. Zasahuje do prvkov USES, do regionalneho hydrického biokoridoru vodného
toku Bocegaj ado interakénych prvkov (krizovania dvoch bezmennych vodnych tokov
s brehovymi porastami a do vegetacie pri ceste Ill. triedy).

Navrhuje sa zachovat jestvujucu zeler a doplnit obojstranni vysadbu popri navrhovanej
uéelovej ceste, za kazdych 10bm vysadit min. 1ks dreviny, z toho 50% stromov, ktoré budi mat v
dospelom vzraste vysku 10m a viac.

Je definovany konfliktny uzol na miestnej Urovni — stret navrhovanych mostov,
priepustov a troch vodnych tokov. Primeranym odporucanim pre riesenie konfliktu so zadujmami
ochrany prirody a krajiny je revitalizovat brehy vodného toku (s osobitnym zretefom na useku
pod mostom), zvysenie €lenitosti brehov toku, zvysit podiel ekologicky stabilnych prvkov v okoli
uzla (vysadba prirodzenych drevin a krovin po oboch stranach toku).

Lokalita 3 (RO 6) byvanie vRD, miestne cesty sa nachddza podla UP na ploche
jestvujucich zahrad. Lokalita nezasahuje do prvkov ochrany prirody ani prvkov USES.
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2.12 Verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

Doprava a dopravné zariadenia
- doplria sa text:
Mostné objekty, priepusty
- na konci sa vkladd text:
Lokalita 2 (RI 18) ucelova cesta smeruje cez vodny tok Bocegaj a dva bezmenné toky. Na
preklenutie vodnych tokov sa navrhuju mosty, alebo priepusty.

Miestne komunikacie
- upravuje sa text:
- navrhovany dopravny priestor miestnych komunikacii:

Dopravnd obsluha vo vSetkych lokalitach €3a3b, e pre vystavbu rodinnych domov bude
zabezpecfend vybudovanim novych obsluznych komunikacii funkcénej triedy C3 kategérie MOK
4,5/30, MOK 6,5/30 a MOK 7/30.

- na konci sa vkladd text:

Dopravna obsluha lokality 1 (RV 12) vyroba - fotovolticka elektraren bude zabezpecena

jestvujucou tcelovou cestou, obsluhujucou aj lokalitu RV 11 vyroba - fotovolticka elektraren.

Ucelové komunikéacie
- na konci sa vklada text:

Navrhuje sa lokalita 2 (RI 18) - dizka 2,1km - zmena funkéného vyuiitia Gzemia z funkcie
ornd poda na funkciu Gcelova cesta. Trasa cesty zac¢ina 400m vychodne od centra obce pri
jestvujucom druistve a vedie juhovychodnym smerom k ceste lll. triedy 111/1661, smerujlcej na
obec Jelenec. Obec vyuiZije tito trasu ako druhy vjazd do zastavaného Uzemia, nakolko
jestvujuca cesta lll. triedy je v sucasnosti pod rekonstrukciou (prejazdny je iba jeden jazdny
pruh) z dévodu vysokej spodnej vody, narusujucej teleso cesty.

Ucelova cesta sa navrhuje jednopruhovd obojsmerna s vyhybfiami, alebo dvojpruhova
obojsmerna, spevnenad, s odvodnenim do vsakov popri ceste a celoro¢ne zjazdna.

Vodohospodarstvo
a. Zasobovanie pitnou vodou a vodné zdroje
Vypocet potreby vody
- na konci sa vkladad text:
Lokalita 3 (RO 6) bude zasobovana pitnou vodou zjestvujliceho anavrhovaného
obecného vodovodu, umiestneného v dopravnom priestore miestnych ciest.

c. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod

Odvadzanie splaskovych vod:
- na konci sa vkladad text:

Lokalita 3 (RO 6) bude pripojena na jestvujucu anavrhovani obecnu kanalizaciu,
umiestnenu v dopravnom priestore miestnych ciest.

Plynarenské zariadenia
- na konci sa vkladd text:

Lokalita 3 (RO 6) bude pripojena na jestvujuci anavrhovany obecny plynovod,
umiestneny v dopravnom priestore miestnych ciest.

Zasobovanie elektrickou energiou
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- na konci sa vkladad text:

Lokalita 1 (RV 12) vyroba - fotovolticka elektraren bude napojena na jestvujuce VN
vedenie a na jestvujticu trafostanicu TS-008 v aredli vapenky. Vzhladom na charakter stavby -
vlastna vyroba elektrickej energie, nie je navrhované lokalitu 1 zasobovat elektrickou energiou.

Lokalita 3 (RO 6) bude napojena z jestvujlicej trafostanice TS-001, stoZiarova o vykone
160kVA. Pre navrhované plochy vystavby rodinnych domov jej rezerva nepostacuje, bude
rekonstruovana zo stoziarovej na kioskov, z vykonu 160kVA na 400kVA.

Spoje a ich zariadenia
- na konci sa vkladd text:

Lokalita 3 (RO 6) bude pripojena na jestvujice a navrhované telekomunikacné siete,
umiestnené v dopravnom priestore miestnych ciest.

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu
Suhrnné zhodnotenie zaberu PPF

- na konci sa vkladad text:

Perspektivne pouzitie polnohospodarskeho pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

lokalita funkcia vymera lokality (ha) vymera polnohospodarskej NP —
pody (ha) najkvalitn
zastavan mimo | spolu BPEJ| vymera| spolu ejsia
é| zastavanéh kéd/skupin (ha)| (ha) pbda
Uzemie| o Uzemia a
1 vyroba - 0,01 0,40| 0,41 0250002/4 0,31| 041 NP
fotovolticka 0285012/8 0,10
elektraren
IBV byvanie v 7,0 7,0 zahrady 7,0 7,0
rozptyl2 |RD
Uzemny plén r. 2008 - stihlas €. 2008/00337, 19.8.2008

Zmeny a doplinky €. 1/2015 - suhlas €. 2015/028359, 12.8.2015
Zmeny a doplnky €. 2/2020 - suhlas €. 2020/030008, 18.8.2020

lokalita 1 0,41 mimo ZU, ornd poda
Plocha v severozapadnej ¢asti, mimo zastavaného lGzemia.
Riesi sa zmena funkcie ornej pody na vyrobu - fotovolticku elektraren.

lokalita 3 - IBV rozptyl 2 7,0 v ZU, zahrady
Plocha v zahradach, v zastavanom uzemi.
Riesi sa zmena funkcie zahrad na byvanie v RD.
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C. Zavazna cast
b. Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylucujicich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych pléch, regulacia ich vyuzitia
- doplria sa text:
Clenenie regulativov pre vyuzitie jednotlivych ploch:
VYROBNE UZEMIE - RV
RV 9 - funkéne limitované uzemie
RV 10 - polyfunkéné Gzemie
RV 11 - vyroba - fotovolticka elektraren
RV 12 - vyroba - fotovolticka elektraren

INFRASTRUKTURA — RI
Rl 14 —trasy splaskovej a dazd'ovej kanalizacie
RI 15 —trasy rozSirenia technickych sieti do novych ulic
Rl 16 —trasa dopravného obchvatu
RI 18 - trasa ucelovej cesty

- rusia sa regulativy pre byvanie RO 6, RO 7, RO 8 a nahrddza ich jeden regulativ RO6:

REGULATN-RO-6—obytnétzemie
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REGULATIV RO 6 - obytné tGzemie

centrum s historickym jadrom, staré a nové obytné ulice

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby

- plochy byvania v rodinnych domoch

- plochy zelene (uprednostnit pévodné druhy drevin; vzdialenost od nadzemnych stavieb -
oploteni 6-8m)

OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchodné, nerusiace byvanie)
- detské ihriska a Sportoviska
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne
a pod terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Gzemia (vedenie inZinierskych sieti)
NEPRIPUSTNE
- priemyselna, polnohospodarska a stavebna vyroba, dopravné areadly
- sluzby s dopadom na Zivotné prostredie
- skladovanie a distribtcia
- vysadzanie invaznych druhov drevin

VYUZITIE POZEMKU: POZEMOK min. 500m?
- neplati pre jestvujuce mensie pozemky, kde nie je moznost zvié$enia vymery
BYVANIE - RD/byt/pozemok 1 RD / 1 byt / od 500m?

10
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1 RD / 2 byty / od 900m?
1 RD / 3 byty / od 1300m?

ZASTAVANA PLOCHAmax. 35% vratane spevnenych pléch (chodniky,
terasa, garai, pristreSok na auto, bazén, letnda kuchyna, hospodarsky objekt, kolfia, sauna,
altanok, sklenik, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie)

PODLAZNOST max. 2NP, 2NP vratane podkrovia, 2NP + plocha strecha

ZELEN min. 65%

- preberd sa odsek zo ZaD 1/2015:

Zasady a regulativy umiestnenia byvania
- doplria sa text:
- za jestvujucim rodinnym domom povolit vystavbu max. 2 rodinnych domov (1 RD/1 byt), max.
INP (bez podkrovia, alebo usttiipeného podlazia), so Sirkou pristupovej ulice min. 3,5m
(napriklad: zeleri + 1x jazdny pruh Sirky min. 3m + vybodisko), cesta dlhsia ako 50m musi mat
obratisko, pesi priechod do Gizemia na konci ulice min. Sirky 1,5m

- doplria sa text:
REGULATIV RV 11, RV 12 — vyroba - fotovoltickd elektrareri
Vhodné funkcie:
- fotovolticka elektraren, elektrické vedenia a zariadenia
- dopravné a technické vybavenie Uzemia suvisiace s prevadzkou fotovoltickej elektrarne
- zatrdvnena plocha medzi fotovoltickymi panelmi
Nepripustné funkcie:
- nesuvisiace s vhodnymi funkciami (napr. byvanie, OV, rekredcia...)

- doplria sa text:

REGULATIV RI 14 - 16 - 17

Technicka infrastruktura

Obsiahnutd v kapitole 2.12, regulativy maju normativny charakter.

d. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického

vybavenia Uzemia

Verejné dopravné vybavenie

- upravuje sa text:

- re$pektovat jestvujicu cestnu siet a navrhnut nové kemunikaeie cesty v navrhovanych lokalitach

kategérie MO-4,5/40,-M0O-6;5/40,-MOKZ5/40 funkénej triedy C3

- Uzemie RV 11, RV 12 spristupnit z jestvujicej Gcelovej cesty

- doplria sa text:

- zabezpecit plochy pre nové ulice s navrhovanou dopravnou, uliénou Sirkou (medzi plotmi
pozemkov) pre 1-2 RD Sirky 3,5m; pre 3-7 RD Sirky 5,5m; pre 8-10 RD Sirky 8m

- vybudovat uéelovu cestu Rl 18 ako druhy vjazd do zastavaného tzemia

- vybudovat mosty, priepusty na uéelovej ceste Rl 18

Verejné technické vybavenie

- doplria sa text:

- Uzemie RV 11, RV 12 nebude pripojené na vodovodnu, kanaliza¢nu a plynovodnd siet

- Uzemie RV 11, RV 12 na elektriza¢nd siet napojit podla podmienok stanovenych spravcom siete
- Uzemie RV 11, RV 12 na telekomunikaénu siet zabezpecit mobilnou sietou

11
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e. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodn6t, ochrana prirody

a tvorba krajiny

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

- na konci sa vkladd text:

- po oboch stranach Géelovej cesty Rl 18, za kazdych 10bm vysadit min. 1ks dreviny, z toho 50%
stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac

- pri kontakte navrhovanych mostov, priepustov atroch vodnych tokov revitalizovat brehy
vodnych tokov (s osobitnym zreteflom na tiseku pod mostom), zvysenie clenitosti brehov toku,
zvysit podiel ekologicky stabilnych prvkov v okoli uzla (vysadba prirodzenych drevin a krovin po
oboch stranach toku)

- odvedenie dazd'ovych vdd z telesa Géelovej cesty Rl 18 riesit vsakovanim na mieste do zelenych
vsakovacich dazdovych zahrad (stromy, kry...),nie odtok dazd'ovej vody z povodia

- zachovat retenénu schopnost tGzemia zadrianim daZd'ovej vody zo striech a spevnenych pléch
akumulaciou do dazdovej zahrady alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov
a nasledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov

- priestorové usporiadanie ulic riesit tak, aby na odvedenie daidovych vdd ztelesa ciest a
chodnikov postacovalo iba vsakovanie na mieste do zelenych vsakovacich dazdovych zahrad
(stromy, kry...), nie odtok dazd'ovej vody z povodia

- nakladanie s dazdovymi vodami riesit tak, aby nedochadzalo kich odtekaniu na susedné
pozemky a cesty ani v case intenzivnych dazdov; pri vypoctoch objemu vsakovacich prvkov
pouzit min. 5roénu navrhovu zrazku a suéinitel odtoku zo striech a spevnenych pléch (K=1), aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku; povoleny priebezny odtok
z retencie do recipientov zachovat na tGrovni 5% z 2-roénej zrazky trvajtcej 15 minut

- prebudovat beténové dazd'ové rigoly popri vietkych cestach na zelené vsakovacie, odparovacie
dazd'ové zahrady

k. Zoznam verejno-prospesnych stavieb
- doplria sa text:

Zoznam verejno-prospesnych stavieb VPS 1:
1.7.1 Uéelova cesta - RI 18

1.13 Mosty, priepusty
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