UZEMNY PLAN MESTA NITRA
ZMENY A DOPLNKY &.7 - NAVRH

OINAMENIE
O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(v zmysle prilohy . 2 k z&k. &. 24/2006 Z.z. a jeho neskordich zmien a doplnkov o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie.)



I. Zakladné Udaje o obstaravatelovi

1. N&zov:

2. Identifikaé&né é&islo:

3. Adresa sidla:

Mesto Nitra
00308307

Mestsky Urad v Nitre, Stefdnikova frieda 60, 950 06 Nitra

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontakiné Udaje opravneného zdastupcu

obstaravatela:

Marek Hattas, primd&tor mesta

Kontakind osoba:

Ing. arch. Eva Ligacovd odborne spdsobild osoba pre obstardvanie
Uzemnopldnovacich podkladov a Uzemnopldnovacej dokumentdcie
orgdnmi Uzemného pldnovania podla § 13 zdkona €. 200/2022 Z. z.

o Uzemnom pldnovani v zneni neskorsich predpisov (reg. C. preukazu
434)

tel. 037/ 6502 246, 0902 960 661

e-mail: ligacova@msunitra.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne &islo a iné kontakiné Udaje kontakinej osoby, od ktorej
mozno dostat relevantné informdcie o strategickom dokumente a mieste na konzultdcie:

Kontakind osoba:

Ing. arch. Milan Csanda, hlavny architekt Mesta Nitra
Mestsky Urad v Nitre

Stefdnikova trieda 60, 950 06 Nitra

tel. 037/ 6502111

e-mail: csanda@msunitra.sk

Il. Zakladné Udaje o strategickom dokumente

1. N&zov:
2. Charakter:

3. Hlavné ciele:

Uzemny pldn mesta Nitra Zmeny a doplnky &. 7 - ndvrh
Strategicky dokument - Uzemnopldnovacia dokumentdcia obce

Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného pldnu mesta Nitra v rozsahu schvdlenom
uznesenim Mestského zastupitelstva v Nitre ¢. 78/2023-MZ. zo dna 23. 3. 2023
a jeho priloh sU zamerané na riesenie nasledovnych oblasti:

- zosUladenie koncepcie cyklotrds v UPNO — mesta Nitra s dokumentom Plénu
udrzatelnej mobility mesta Nitry

- posudenie aktudinosti a prehodnotenie stavieb vo verejnom zdujme
v oblasti zdmerov dopravnej koncepcie

- zosUladenie zdmerov rozvojovych Uzemi na podklade spracovanych
Uzemno-pldnovacich podkladov

- prehodnotenie navrhovanych zdberov pédneho fondu z hladiska ich etapy
vyuzitia pre stavebny rozvoj

- upresnenie a doplnenie priestorovych regulativovv kontexte na aktudine
platny legislativu o Gzemnom pldnovani

- zosUladenie zdmerov v kontaktnych polohdch katastrdineho Uzemia mesta
a okolitych obci.

Predmetom rieSenia sU zmeny a doplnky v rozsahu:

- v dopravnej &asti sa aktualizuje a doplfia ndvrh trés cyklistickej dopravy a
v z&vdznej Casti sa upravuje znenie pre rieSenie cyklistickych trds

- vndvrhu zdavéznej Casti sa aktualizuje ndvrh verejnoprospesnych stavieb
v oblasti dopravy. Po prehodnoteni sa zrealizované stavby ktoré boli
navrhované vo verejnom zdujme rusia a navrhované sa aktualizuju z hiadiska
podmienok ich zdmeru

- v lokalite Nové Mlyndrce sa meni funk&né vyuzitie pldéch Uzemia vybavenosti
a vybavenosti a doplnkovo priemyselnej vyroby na funkéné vyuzitie pre
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4. Obsah (osnova):

byvanie a vybavenost s prevahou funkcie byvania v zmysle spracovaného
Uzemno-pldnovacieho podkladu - US Nové Mlyndrce

- v lokalite Spissk& ulica pri aredli Polnohospoddrskeno muzea sa meni
funk&né vyuizitie pléch Uzemia vybavenosti na funk&né vyuZitie pre byvanie
v zmysle spracovaného Uzemno-pldnovacieho podkladu — US Spisskd ulica

- v lokalite Levickd ulica - byvaly aredl podniku Cestné stavby sa meni
funk&né vyuzitie pldch Uzemia vybavenosti a doplnkovo priemyselnej vyroby
na funk&né vyuzitie pre byvanie a vybavenost s prevahou funkcie byvania
vzmysle spracovaného Uzemno-pldnovacieho podkladu - US Obytno-
vybavenostny komplex Levickd ulica Nitra

- v lokalite Kynek, obytny subor Sine¢nd pldn sa upravuje dopravnd
koncepcia vedenia miestnej obsluznej a pristupovej komunikdcie vymedzenej
vo verejnom zdujme — VPS 1.20 prepojovacia komunikdcia Sudol — Kynek

- v lokalite Pieskovd ulica — obytny sUbor Riviera sa menii funkéné vyuzitie
ploch Uzemia vybavenosti na funk&éné vyuzitie pre byvanie a doplinkovy
vybavenost — zosUladuje sa vyuZitie Uzemia so zrealizovanym stavom
obytného komplexu

- v lokalite Sindolka, Kl&storskd ulica sa meni funk&né vyuzitie Uzemia pre
byvanie v ¢asti nad ulicou Nad banou a byvania a vybavenosti v Casti
Uzemia nad Drazovskou ulicou pre zdstavbu ulicnu volnu s vyskou zdstavby do
4NP a upravuje sa poloha vedenia miestnej zbernej komunikdcie v zmysle
spracovaného Uzemno-pldnovacieho podkladu — US Obytny sibor Zoborka

- v lokalite komer&nej zény pri PP sever pri ceste R1a sa doplfia prepojovacia
miestna zbernd komunikdcia ajej vymedzenie vo verejnom zdujme -
prepojenie medzi mimourovnovymi krizovatkami na Topol&ianskej ulici (cesta
I/64) a krizovatkou na ceste Rla - pristupovd komunikdcia do navrhovanej
komercnej zény pri ceste R1a

- v lokalite Mostnd — Nepervilskd, v casti Predmostie a Martinsky vrch sa
vymedzuje poloha lokdinych ndmesti na Predmosti pri vstupe do Mostnej
ulice av ndstupnom priestore do aredlu ,starych kasdrni na Martinskom
vrchu

- v lokalite Luzianky — byvaly komplex ACZ a okolie sa meni funkéné vyuzitie
vyroby a doplnkovej vybavenosti na funkéné vyuzitie pre vybavenost
s doplnkovou vyrobnou funkciou

- v lokalite priemyselny park sever sa zosUladuje z&dmer so stavom - meni sa
Uzemnd rezerva na funkéné vyuzitie Uzemia pre priemyselny vyrobu

- v lokalite pod Zoborom ana hranici katastrdineho Uzemia Nitrianske
HrnCiarovce sa upravuje poloha prepojovacej cesty Jeleneckd -
Zlatomoraveckd (prelozka cesty lll. triedy) zosUladenie so zdmerom v UPNO
Nitrianske Hrciarovce s jej vymedzenim ako verejnoprospesnd stavba

- navrhuje sa preradenie zdberov pddneho fondu z 2. etapy do 1. etapy
v lokalite Pdrovské Iuky a Novd Chrenovd vrozsahu vymedzeného Uzemia
pre obstaranie Uzemného pldnu zény Sindolka 1. a Uzemného planu zény
Novd Chrenovd s podmienkou moznosti stavebného vyuzitia az po schvdleni
Uzemného planu zény Sindolka Il a Uzemného pldnu zony Novd Chrenova

- upravuje sa regulativ vypoctu koeficientov zastavanej plochy, vegetacnych
pldch a zdpoctu zelene na stavebnych konstrukcidch

- dopliuvje sa regulativ pre vyskovly a priestorovy reguldciu vztahu
navrhovanej a existujicej zdstavby - reguldcia urbanistického kontextu a
regulativ pre Sirkové parametre novo navrhovanych ulic a verejnych
priestranstiev

- v ndvrhu zavéznej Easti sa doplfiajl podmienky pre riedenie reguldcie v
Uzemnych pldnoch zén a pre z&véznost schvdlenych Uzemnych pldnov zén,
poziadavky na pouZitie dokumentu Ndévrh tvorby verejnych priestranstiev pre
mesto Nitra — ndvrhova cast

- v pozndmkovom apardte sa doplni vysvetlenie pojmov o nové pojmy
pouzivané v ndvrhu zmien a doplnkov Uzemného planu.

Ndavrh Uzemny pldn mesta Nitra - zmeny a doplnky €. 7 (dalej len UPN mesta
Nitra ZaD &.7):

1. Textova East
- aktualizovanie textovej Casti v zmysle navrhovanych zmien a dopinkov
¢. 7 podla ndvrhu spracovatela s uvedenim zaradenia a charakteristiky
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rieSenych pléch vo vazbe na funk&né a priestorové vyuzitie Uzemia,

2. Grafickd East:

- vykres 3a - vyhodnotenie navrhovanych zdberov pddneho fondu na
nepolnohospoddrske vyuzitie — mapové listy m 1:10 000 s popisom lokalit
navrhovanych zmien a doplnkov s vyznacenim pléch navrhovanych zmien
a novych zdberov pddneho fondu

- vykres 3c Dopravné vybavenie — mapové listy m 1:10 000 s popisom lokalit
navrhovanych zmien alebo doplinkov asvyznacenim navrhovanej zmeny
alebo doplnku dopravnej vybavenosti Uzemia

- vykres 4 Komplexny ndavrh — mapové listy m 1:10 000 s popisom lokalit
navrhovanych zmien a doplnkov a s vyznacenim navrhovanej zmeny alebo
doplnku priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia Uzemia
a vymedzenia stavieb vo verejnom zdujme

3. Zavazna East

- doplnenie zd&véznej Casti v zneni neskorsich zmien a doplnkov ¢. 1 az &.6
o podmienky priestorovej a funk&nej reguldcie stavebného rozvoja vo
vymedzenych Castiach mesta na plochdch navrhovanych zmien a doplnkov
¢. 7 aUprava podmienok pre stavby vymedzené vo verejnom zdujme.
UrCenie zdv@znych regulativov pre jednotlivé plochy  (pripustné,
obmedzujuce, vyluCujuce podmienky vyuzitia pldch).

5. UvaZované variantné riesenia: vzhladom na rozsah a charakter zmien a doplnkov a jednoznacné
poziadavky obstardvatela pre konkrétne lokality sa neuvazuje s variantnymi rieseniami na
vymedzenych plochdch Uzemia.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania (predpokladany ¢asovy harmonogram) :
Vypracovanie ndvrhu UPN mesta Nitra ZaD &.7
do 10.4. 2024
Prerokovanie, zapracovanie pripomienok a postdenie ndvrhu UPN mesta Nitra ZaD &.7
do 11/2024
PredloZenie na schvdlenie navrhu UPN mesta Nitra ZaD &.7
12/ 2024
Zverejnenie a ulozenie schvdlenej Gzemnopldnovacej dokumentdécie UPN mesta Nitra ZaD &.7
do 3/2025

7. Vzfah k inym strategickym dokumentom:

Vychodiskovym strategickym dokumentom pre ndvrh UPN mesta Nitra, zmeny a doplnky &.7 je
Uzemny pldn regiénu Nitrianskeho samosprdvneho kraja, v zneni zmien a doplnkov &. 1 (/schvdlené
uznesenim ¢.111/2015 Zastupitelstvom Nitrianskeho samosprdvneho kraja, Zavéznd cast vyhldsend
Vieobecne zadvdznym nariadenim NSK &. 6/2015).

V zmysle §18 ods. 3) zdkona o Uzemnom pldnovani je v navrhu UPN mesta NitraZ a D &. 7

redpektovand zavéznd East Uzemného pldnu regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja, v zneni
zmien a doplnkov €. 1 ako Uzemnopldnovacia dokumentdcia vyssieho stupna.

8. Orgdn kompetentny na jeho prijatie: Mestské zastupitelstvo v Nitre

9. Druh schvalovacieho dokumentu:

Uznesenie Mestského zastupitelstva v Nitre o schvdleni UPN mesta Nitra ZaD ¢&.7.
Vieobecné zavazné nariadenie mesta Nitra , ktorym sa vyhlasuje zavéznd cast UPN mesta Nitra
ZaD ¢.7.



lll. Zakladné Udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné prostredie vratane

zdravia

1. Poziadavky na vstupy:

* Uzemno-technické a iné podklady tykajuce sa lokalit navrhovanych v UPN mesta Nitra ZaD &.7-
ndvrh v zmysle § 16 zdkona €. 200/2022 Z.z. o Uzemnom pldnovani,

¢ pddne pomery a Udaje o polnohospoddrskej pdde v lokalitdch mimo zastavané Uzemie mesta

2. Udaje o vystupoch:

* 7av8zné a smerné Casti riesenia UPN mesta Nitra Z a D &. 7, textovd a grafickd East

 Uprava VIN &. 3/2003 v zneni dodatkov &. 1 aZ &. 6, ktorym sa vyhlasuje zavéznd cast Uzemného
pldnu mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov &. 7.

3. l'Jdaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Charakter riesenych zmien a doplnkov &. 7 nevytvdra predpoklady k zdsadnej zmene a naruseniu
ekologickej stability v Uzemi aj ked v okrajovej Casti v malom rozsahu Uzemia je navrhovany lokdiny
zdber pdbdneho fondu pre zmenu na stavebné vyuzitie.

V oblasti Zivotného prostredia déjde k lokdinej zmene funk&ného vyuZitia Uzemia (rieSené zmeny pod
poradovym C&islom oznacujucim zmenu - ¢.2.2.1, £.2.2.2, £.2.2.3, ¢.2.2.5,£.2.2.6,£.2.28,&51a¢52),
tieto zmeny sU zamerané na vylepsenie podmienok z aspektu zivotného prostredia. Urbanistické a
stavebnotechnické riesenie vybavenia Uzemia v polohe navrhovanych zmien nebude zasahovat do
jestvujlcich a navrhnutych biokoridorov a biocentier v rdmci vymedzenia névrhov prvkov MUSES.
Charakter zdstavby navrhovanych zmien bude obytny s funkciami byvania a zdkladnej vybavenosti
a vybavenostny s funkciami zdkladnej a vysiej vybavenosti, nezdvadnej vyroby s charakterom
prevadzok vyrobnych sluzZieb. Aktualizuje sa stav zmeny prirodného celku na urbanisticky celok
v lokalite zrealizovanej strategickej investicie ,priemyselny park sever* s funkciou vyroby zameranej na
ucelené komplexy priemyselnych cinnosti ktoré nie je prijatelné integrovaf do obytného Uzemia
mesta. Podla charakteru vyuzitia jednotlivych stavieb v danych lokalitdch budy v realizacnej priprave
posudzované jednotlivé zdmery z hladiska svojej Cinnosti a vplyvu na prostredie a ndsledne budy
zabezpecené opatrenia pre znizenie pripadnych negativnych vplyvov na prostredie. Prevddzkovanim
Cinnosti v objektoch zdstavby bude vznikat beiny komundiny odpad, ktory bude ukladany do
zZbernych nddob a likvidovany v rdmci systému likviddcie komundineho odpadu na Uzemi mesta.
Odpadové vody budl odvedené do verejnej kanalizaénej siete, dazdové vody budu riesené
vsakovanim do zemného podloZia na pozemku jednotlivych stavieb. Zdroje vykurovania budu riesené
vyuzitim  progresivnych technoldgii s vylicenim spalovania tuhych paliv a obmedzenim spalovania
zemného plynu. Technologicky a nebezpecny odpad produkovany vo vyrobnych prevddzkach bude
likvidovany systémovo oprdvnenymi organizaciami.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva:

Zo zdmeru vyuZitia Uzemia vriedenych lokalitdch v rdmci néavrhu UPN mesta Nifra Za D &. 7
nevyplyvaju désledky, z ktorych by sa dali predpokladaf priame negativne vplyvy na zdravotny stav
obyvatelstva. Jednotlivé zdmery stavebného rozvoja vrdmci ich pripravy budly posudzované
z hladiska vplyvu na Zivotné prostredie podia osobitného zdkona.

5. Vplyv na chrdnené Uzemia:
Navrhované zmeny v rieSenych lokalitdch v ndvrhu UPN mesta Nitra Za D ¢. 7 sa nedotykaju
chrdnenych Uzemi a v SirSich suvislostiach nebudu mat zmeny vplyv na vymedzené chrdnené Uzemia.

6. Mozné rizikd sovisiace s uplatiovanim strategického materidlu:
Nie sU zndme rizik&

7. Vplyv na Zivotné prostredie presahujice statne hranice:
Nebude vplyv na prostredie presahujuce §tdtne hranice.

IV: Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:
Obyvatelia mesta Nitry, fyzické a pravnické osoby majuce majetkovoprdvne zaujmy a sidlo na Uzemi
mesta Nitry, miestne obcianske zdruzenia.



2. Zoznam dotknutych subjektov:

a) dotknuté orgdny statnej spravy
- Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Ndmestie L. StUra 1, 812 35 Bratislava
- Ministerstvo dopravy SR, Sekcia stratégie dopravy, Ndmestie slobody ¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05
Bratislava
- Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiury, Odbor sprdvy nehnutelného majetku stétu,
Ndmestie generdla Viesta 2, 832 47 Bratislava
- Regiondiny Urad pre Uzemné pldnovanie a vystavbu, Novozdmockd 3976/67 D, 949 05 Nitra
- Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre, Ndmestie Jana Pavla Il. 8, 949 01 Nitra
- Krajské riaditelstvo hasicského a zdchranného zboru, Dolnocermdnska 64, 949 11 Nitra
- Okresny Urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP2, Stefdnikova trieda 69, 949 01 Nitra
- Okresny Urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP3, Stefdnikova trieda 69, 949 01
Nifra
- Okresny Urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, Stefdnikova trieda 69, 949 01
Nifra
- Okresny Urad Nitra, Odbor civilnej ochrany a krizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
- Okresny Urad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefdnikova trieda 69, 949 01 Nitra
- Okresny Urad Nitra , Odbor opravnych prostriedkov, Stefdnikova trieda 69, 949 01 Nitra
- Regiondlny Urad verejného zdravotnictva v Nitre, Stefdnikova trieda 58, 949 63 Nitra
- Dopravny Urad, Divizia civiného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
- Obvodny bansky Urad v Bratislave, Mlynské Nivy 44/b, 821 09 Bratislava
- Lesy SR 5.p., Ndmestie SNP 8, 975 66 Banskd Bystrica
- Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Ponitrie, Samova 3, 949 01 Nitra
- Slovensky vodohospoddrsky podnik 5.p., Povodie dolného Vd&hu, OZ, NdbrezZie I. Krasku 3/834, 921 80
Piestany

b) subjekty regiondinej a miestnej samospravy

- Urad Nitrianskeho samospréavneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

- Obec Cabaj - Cdpor — Obecny Urad, Cabaj - Capor 543/6, 951 17 Cabaj - Capor
- Obec Cakajovce - Obecny Urad, Cakajovece 58, 951 43 Cakajovce

- Obec Cechynce - Obecny Urad, Hlavnd 112/ 74, 951 07 Cechynce

- Obec Ivanka pri Nitre - Obecny Urad, Novozdmockd 326, 951 12 Ivanka pri Nitre

- Obec Jarok - Obecny Urad, Hlavnd 283/176, 951 48 Jarok

- Obec Jelsovce — Obecny Urad, Jelsovce 37, 951 43 Jelsovce

- Obec Lehota - Obecny Urad, Lehota 16, 951 36 Lehota

- Obec Luzianky - Obecny Urad, Rastislavova 266, 951 41 Luzianky

- Obec Maly Lapds - Obecny Urad Maly Lapds, Hlavnd 87/4, 951 04 Maly Lapds

- Obec Nitrianske Hmnciarovce - Obecny Urad, Jeleneckd 74, 951 01 Nitrianske HrnCiarovce
- Obec Podhorany — Obecny Urad Podhorany, Mechenice 51, 951 46 Podhorany

- Obec Svatoplukovo — Obecny Urad, Svatoplukovo 76, 951 16 Svatoplukovo

- Obec Velky Lapds - Obecny Urad, Velky Lapds 488, 951 04 Velky Lapds

- Obec Zbehy - Obecny Urad, Zbehy 69, 951 42 Zbehy

3. Dotknuté susedné staty:
Nie sU dotknuté susedné staty.

V. Doplnujice Udaje:

1. Mapova a ina grafickd dokumentdcia:

K ozndmeniu sa prikladaju v digitdinej forme na CD nosiCi textovd Cast s popisom zmien a doplnkov
C. 7 a vykresovd Cast s vyznacenim lokalit navrhovanych zmien a doplnkov rieSenych v rdmci ndvrhu
UPN mestaNitraZa D &. 7.

2. Materidly povizité pri vypracovani strategického dokumentu:

« UPNR Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov &.1 (AUREX Bratislava, 2012, 2015)

« UPN mesta Nitra (SAN - HUMA 90 s.r.0.) v zneni zmien a doplnkov &. 1 az &.6

¢ uznesene Mestského zastupitelstva v Nitre €.78/2023-MZ zo dia 23. 3. 2023 a jeho prilohy na
obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov &.7 UPNO - mesta Nitra



VI. Miesto a dadtum vypracovania ozndmenia:

V Nitre, dna 5. 08. 2024

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela ozndmenia: Ing.arch. Vladimir Jarabica, spracovatel UPN mesta Nitra
zmeny a doplnky €.7 - ndvrh

Ing. arch. Eva Ligacovd

odborne spbsobild osoba na obstardvanie
Uzemnopldnovacich podkladov a Uzemnopldnovacej
dokumentdcie orgdnmi Uzemného pldnovania podla § 13
z&kona €. 200/2022 Z .z. o Uzemnom pldnovani v zneni
neskorsich predpisov (reg. €. preukazu 434)

2. Potvrdenie sprdvnosti Gdajov ozndmenia podpisom opravneného zdastupcu obstaravatela

Marek Hattas
primdtor mesta Nitra



