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Zmeny a doplnky ¢.9

Uzemny pldn obce Dolnd Streda

jil 2024

A.2 ZAKLADNE UDAIJE

A.21

Udaje o dokumentacii

Zmeny a doplnky €. 9 sU vypracované na zaklade poziadavky Obce Dolna Streda. ZacCatie
obstarania zmeny a doplnku bolo odsuhlasené Obecnym zastupitelstvom v Dolnej Strede
a pokynov obstaravatela.

Nazov dokumentacie:

Obstaravatel:

Obec Dolna Streda

Zmeny a doplnky &. 9 Uzemného planu obce Dolné Streda

Osoba odborne sposobild na obstaranie UPP a UPD: Ing. Miroslav Polonec, reg. &. 457

Spracovatel:

Datum:

A.2.2 Rozsah sposob spracovania zmien a doplnkov

reg.c. 2090AA

jul 2024

Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt SKA,

Zmeny a doplnky €. 9 st spracované ako popis a odévodnenie zmien a doplnkov
s naslednym navrhom zmien v smernej textovej a zavaznej textovej casti podla
metodického usmernenia MD SR.

Obsah zmien a doplnkov:

A. Popis a odovodnenie zmien a doplnkov
B. Zmeny a doplnky v smernej casti

C. Zmeny a doplnky v zavaznej ¢asti

D. Nalozky:

a. Vykres ¢.2vM1:5000a M 1:2880

b. Vykres é.6v M 1:5000

c. Vykres ¢.8v M 1:2880

A.3 ZHODNOTENIE SUGASNE) UPD

Obec mé schvaleny UPN mesta schvaleného diia 21.4.2005 uznesenim &. 4/2005, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 1/2005 zo dria 21.4.2005 s uc¢innostou od 6.5.2005.
Nasledne boli obstarané a schvalené nasledovné zmeny a doplnky:

Poradie | Nazov dokumentacie Datum a cislo Datum a cislo
uznesenia VZN

1. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce - 23.03.2006 23.03.2006
Aktualizacia Gzemného planu obce DOLNA 3/2006 VZN 1/2006
STREDA, Zmeny a doplnky ¢.1

2. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce - 10.12.2009 10.12.2009
Zmeny a doplnky Uzemného planu obce 8/2009 2/2009
Dolna Streda-Zmena ¢€.02/2009

3. Zmeny a doplnky izemného planu obce - 17.06.2010 17.06.2010
Zmeny a doplnky Uzemného planu obce 4/2010 3/2010
Dolna Streda - Zmena ¢.03/2010
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Zmeny a doplnky ¢.9 Uzemny pldn obce Dolnd Streda jul 2024
Poradie | Nazov dokumentacie Datum a Cislo Datum a Cislo
uznesenia VZN

4. Zmeny a doplnky izemného planu obce - 30.05.2013 30.05.2013
Uzemny plén obce Dolna Streda -zmeny a 269/2013/8 4/2013
doplnky ¢.04a/2012

5. Zmeny a doplnky izemného planu obce - 25.06.2013 25.06.2013
Uzemny plan obce Dolné Streda -Zmeny a 280/2013/19 5/2013
doplnky ¢.05/2013

6. Zmeny a doplnky izemného planu obce - ¢. 10.10.2018 10.10.2018
7/2018 421/2018/26 d.6 1/2005

7. Zmeny a doplnky izemného planu obce - 28.09.2022
¢.8/2022 453/2022/25

Jednotlivé zmeny a doplnky boli metodicky spracované ako samostatné uzemnoplanovacie
dokumentacie so zavaznou ¢astou bez doplnenia povodnej dokumentacie. Za uvedeny ¢as boli
vydané viaceré metodické usmernenia ohladom spracovania UPD a zarover boli aktualizované
uzemnoplanovacie podklady.

A.4 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

Hlavnym cielom zmeny je:

e odstranenie rozporu medzi komplexnym a regulacnym vykresom
e zmena funkéného vyuzitia v dvoch lokalitach
e vypustenie izolacnej zelene
e Uprava regulativov zadvaznej Casti
o doplnenie priestorového regulativu
o doplnenie regulacnych listov do textu zavaznej casti
o doplnenie definicie hospodarskych zvierat

A.5 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMIEN A DOPLNKOV

Uprava regulaénych &iar a priestorovych regulativov je v lokalitach:

Oznadéenie | Regulaény | Stiéasny UPN Popis zmeny
blok

1 290 Zahrady Zmena plochy zahrad na
plochy rodinnych domoch
s regulaciou BR1-011-01

2 360 Plochy rodinnych domov Zmena plochy rodinnych
domov na plochy parkov
s regulaciou ZP1-S2-x

3 237 Plochy rodinnych domov Vypusta sa vyznacenie pasu
izolacnej zelene.

4 207 Obcianska vybavenost Zmena priestorového
regulativu na novy regulativ
031. Nova regulacia bloku
207 je BO1-031-x
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Zmeny a doplnky ¢.9 Uzemny pldn obce Dolnd Streda jul 2024

Oznaéenie | Regulaény | Stiéasny UPN Popis zmeny
blok
5 284 Plochy trvalych travnych porastov Vypusta sa cely regulacny
blok
6 361 Zosuladenie regulacného a komplexného vykresu
7 272,278, | Doplnenie verejnoprospesnej stavby B8 bez zmeny funkéného
294, 314, | vyuZivania
315, 316,
317

Navrhovany priestorovy regulativ 031

Oznacenie @ Vyskové Index Index Index Min. velkost
obmedzenie zastavania zelene podlaznych | stavebného
ploch pozemku
031 3NP+P 0,35 0,5 -

A.6 SULAD S UPD VYSSIEHO STUPNA A ZADANIM UPN

Zmeny a doplnky su v stlade so zadanim UPN obce Doln4 Streda, ktoré bolo schvalené
uznesenim ¢. 2/2004 zo dia 26.1.2004.

Navrhované zmeny a doplnky su v stlade s Uzemnym planom regiénu Trnavského

samospravneho kraja schvaleného uznesenim ¢. 149/2014/08 zo dna 17.12.2014, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 33/2014 zo dria 17.12.2014 s uc¢innostou od 19.1.2014.

A.7 NAVRHOVANE RIESENIE UZEMNEHO PLANU

A.7.1 Byvanie
V zmenach a doplnkoch sa navrhuje zastavba vo vnutrobloku vymedzenom regulacnym blokom
¢. 290. Predpokladany narast obyvatelov je cca o 120, ¢o je predstavuje narast o 40 bytov.

A.7.2 Technicka vybavenost
Uvedené vypocty ukazuju potrebné navysenie potreby médii a elektrickej energie. V zmene
Uzemného planu sa nenavrhuju nové verejné siete.

A.7.2.1 Zasobovanie vodou
Obec Dolna Streda ma vybudovany kompletny verejny vodovod,ktory je napojeny na skupinovy
vodovod Jelka — Galanta — Nitra.

Pre narast obyvatelov je uvazované s nasledujlicim narastom spotreby vody.
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Zmeny a doplnky ¢.9 Uzemny pldn obce Dolnd Streda jul 2024

Specificka Qd
Odberatel Podet jednotiek potreba priemerna
l.jed.".den™ m?e.d™
A. Obyvatelia 120 [ obyvatelov 135 16,20
A. spolu 120 [ obyvatelov 16,20
B. Obcianska 120 | obyvatelov 25 3,00
vybavenost
C. Drobna vyroba 0 [ zamestnancov
D.
Polnohospodarstvo Odhad
A+B+C+Dspolu 19,20
Odberatel Qd priemerna Qd maximalna Qhod.
m?3.d”’ l.s™ m?3.d”’ L.s™ L.s™
A. Obyvatelia 16,20 0,19 25,92 0,30 0,54
8. ObCianska 3,00 0,03 4,8 0,06 0,10
vybavenost
C. Drobna vyroba 0,00 0,00 0 0,00 0,00
D.
Polnohospodarstvo 0 0,00 0 0,00 0,00
Spolu 19,20 0,22 30,72 0,36 0,64

A.7.2.2 Splaskové vody

V obci je vybudovana gravitatna splaskova kanalizacia, ktora odvadza splaskové odpadové vody
do jestvujucej COV v katastri obce. V katastri obce je odlah&ovacia stanica, ktora v pripade
privalovych vod od¢erpéva zo zbernej stoky odpadové vody do recipientu (Vah).

Celkové mnoZstvo navySenia splaskovych vod

e Qspl.priem.=0,22 /s
e Qspl.max.=0,36s
e Qspl.r.=7008 m®/rok

A.7.2.3 Zasobovanie elektrickou energiou
Pre celu lokalitu, t.j. pre 40 rodinnych domov je celkovy su¢asny prikon:

zpb,120= 11kW x 40 RD =440 kW
Sucasny prikon pre lokalitu €.2, ak B120 = 0,28 potom bude:
Po,120 = 440 kKW x 0,28 = 123,2 kW

Pri nedostatku kapacity z existujucich trafostanic bude potrebné pre celu lokalitu zriadit novu
trafostanicu.
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Zmeny a doplnky ¢.9 Uzemny pldn obce Dolnd Streda jul 2024

A.7.2.4 Zasobovanie plynom

Privod plynu do obce je jestvujucim VTL plynovodom DN 300,PN 25,z ktorého je napojeny privod
do RS plynu VTL/NTL-2/2-2 x 2500 m3/hod.RS plynu je situovana na Galantskej ceste pri LSH
Porobetdn. Z tohto plynovodu je napojena aj RS plynu byvalej NHS. Rozvody plynu v obci su
nizkotlaké (NTL) a prevedené su z rur ocelovych bezosvych DN 100 az DN 400.

Vypocet potreby plynu :

Vhod = 1,4 m3*/dom x 40 RD = 56,0 m®hod
Vro6 = 3.500 m3/dom x 40 RD = 140.000 m?/rok

Pri zvazeni podielu domov pripojenych na neobnovitelné zdroje je tento vypocet len orientacny
a nepredpokladé sa, Zze bude potrebna takato kapacita.

A.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

V$etky ochranné pasma technickej a dopravnej vybavenosti tak, ako st definované v UPN obce
su zachované.

Do uzemia zasahuje ochranné pasmo zeleznice a ochranné pasmo rychlostnej komunikacie R1.
Obec nema pamiatkovu rezervaciu. NKP su vyznacené v uizemnom plane.

Pre zabezpecenie ochrany archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk v rieSenom
Uzemi je nevyhnuté postupovat v sulade s ustanoveniami zakona €. 49/2002 Z.z o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov. Krajsky pamiatkovy Urad Trnava zabezpecuje
podmienky ochrany archeologickych nalezisk v izemnom a stavebnom konani a méze
rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo ingj
hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak sa na tomto
mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov.

A.9 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

A.9.1 Svahové deformacie
Na Uzemi obce nie su registrované lokality ohrozované zosuvmi.

A.9.2 Radoénovériziko
Uzemie obce sa nachadza v oblasti so strednym radénovym rizikom. Uvedena skutoénost je
v UPN obce re$pektovana.

A.9.3 Zaplavové tizemia
Medzi Uzemia vyzadujuce zvySenu ochranu patria inundacné uzemia toku Vah. Obec ma
vybudovanu protipovodiovu ochranu. Lokality zmien a doplnkov sa tychto tzemi nedotykaju.

A.9.4 Poddolované uzemia
V Uzemi nie su evidované poddolované uzemia.

A.9.5 Environmentalne zataze
Na Uzemi obce st evidované nasledovné environmentélne zataze. Zataze st v UPN obce
zakreslené a lokalit zmien a doplnkov sa nedotykaju.
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Identifikator EZ: SK/EZ/GA/221

Nazov EZ: GA (009) / Sered - Niklova huta - areal byvalého podniku
Nazov lokality: Niklova huta - areal byvalého podniku

Druh Cinnosti: spracovanie kovov

Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zataz

I.

Identifikator EZ: SK/EZ/GA/222
Nazov EZ: GA (010) / Sered - Niklova huta - skladka luzenca
Nazov lokality: Niklova huta - skladka luzenca
Druh ¢innosti: skladka priemyselného odpadu;
Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K> 65)
Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zataz
C Sanovana/rekultivovana lokalita
Il.

Identifikator EZ: SK/EZ/GA/1210

Nazov EZ: G A (001) / Dolna Streda - odpadovy kanal vinundacnom uzemi
Nazov lokality: odpadovy kanal vinundacnom tzemi

Druh ¢innosti: hutnicka vyroba

Registrovana ako: C Sanovana/rekultivovana lokalita

V.

Identifikator EZ: SK/EZ/GA/1211

Nazov EZ: GA (002) Dolna Streda - Rovniny - troskové pole - odkalisko
Nazov lokality: Rovniny - troskové pole - odkalisko

Druh Cinnosti: odkalisko

Registrovana ako: C Sanovana/rekultivovana lokalita

A.10ZABER POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY

A.10.1 Odovodnenie zaberov PP

Uceleny navrh vzmene a doplnku zachovava Uzemia vymedzené na vyuzivanie
polnohospodarskej pddy ako je v platnom tizemnom pléne. Dopliia nové lokality podla
skuto¢nych poziadaviek a technickym moznosti uzemia.

A.10.2 Navrh zaberovPP alLP

Podla § 12 ods. 1 zdkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody pri
navrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pédy je potrebné reSpektovat
zasadu chranit najkvalitnejSie a najproduktivnejSie polnohospodarske poédy v danom
katastralnom tzemi, ktoré su zaradené podla kédov bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za
odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy.

V k.U. patri medzi najkvalitnejSiu p6du BPEJ: 0017002

Cast novonavrhovanych lokalit je tvorena najkvalitnej§ou polnohospodarskou pédou v zmysle
§ 12 ods. 2 pism. a) zakona. Z uvedeného dovodu pri trvalom zabere najkvalitnejSej
polnohospodarskej pédy vznika v zmysle zakona pre stavebnika povinnost platenia odvodov.

Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk 7



Zmeny a doplnky ¢.9 Uzemny pldn obce Dolnd Streda

jil 2024

Celkom dochadza k novému zaberu 4,896 ha p6dy, z toho 4,512 ha polnohospodarskej pody

a 4,512 ha najkvalitnejsej pody.

Lokali | Fun | Vymera | Predpokladanavymera PP uzivate | hydrome | etap
ta kci | lokality | Vymera | Ztoho t lioracie a

a polnoho | Zast. | BPEJ Skupi | Ochra | Vymer

sp. pody | uzem na na a BPEJ
ie
2024- | B 4,896 4,512 vz.u. | 00170 |1 - 4,512 1.eta
1 02 pa
4,896 4,512 4,512

A.10.3 Zabery lesnej pody
Lesna p6da sa nezabera.
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Zmeny a doplnky ¢.9 Uzemny pldn obce Dolnd Streda jul 2024

B ZMENY A DOPLNKY V SMERNEJ CASTI

V nasledujucich kapitolach dochadza k zmenam, ostatné kapitoly su bez zmeny:

2.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA,0BCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU,VYROBY A REKREACIE.

2.7.1 Koncepciarozvoja obytnych ploch
Do Casti RozSirenie obytného uzemia sa pridava

Lokalita Kostolné namestie juh 4,9 ha 40 RD

2.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
2.12.2 Navrh vodného hospodarstva

2.12.2.1 Navrh zasobovania vodou

Do kapitoly sa pridava text:

Lokalita: Kostolné namestie —Juh

V lokalite sa predpoklada vystavba 40 rodinnych domov pripojenymi vodovodnymi pripojkami na
verejny vodovod.

Vypocet potreby vody

Qd priemerna =19,20 m®.d'=0,22 L.s™
Og max. =30,72m3.d"=0,36 l.s™
Qhod =0.67 L.s’

Qro¢na =7008 m3.rok™

2.12.2.2 Navrh odkanalizovania izemia
Doplia sa text

Lokalita: Kostolné namestie —Juh

V lokalite sa predpoklada vystavba 40 rodinnych domov pripojenymi kanalizacnymi pripojkami
na verejny vodovod v existujucich uliciach.

Vypocet mnozstva splaskovych véd

e Qspl.priem.=0,22Us
e Qspl.max.=0,361Us

e Qspl.r.=7008 m®/rok
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2.12.3 Koncepcia zasobovania elektrickou energiou
Energeticka bilancia - obytné uzemia
Dopliia sa text:

Lokalita Kostolné namestie - Juh

Pre celu lokalitu, t.j. pre 40 rodinnych domov je celkovy su¢asny prikon:

2Pb,120=11kW x 40 RD =440 kW
Sucasny prikon pre lokalitu ¢.2, ak 3120 = 0,28 potom bude:

Pb,120 =440 kW x 0,28 = 123,2 kW

2.12.4 Koncepcia zasobovania plynom
Doplha sa text:

Lokalita Kostolné namestie —Juh

V lokalite sa predpoklada vystavba 40 rodinnych domov pripojenymi plynovymi pripojkami na

existujuci NTL rozvod.

Vypocet potreby plynu :

Vhod =1,4 m3/dom x40 RD = 56,0 m3/hod

Vro¢ = 3.500 m3/dom x 40 RD = 140.000 m3/rok

Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk
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Zmeny a doplnky ¢.9 Uzemny pldn obce Dolnd Streda jul 2024

C ZMENY A DOPLNKY V ZAVAZNE)J CASTI

Reg | Popis zmeny
ulat
iv
2.8 | Vtab. Priestorovej regulacie sa meni stipec ,,Vyskové obmedzenie“ v riadku 022, 023,
024z ,2NP +1“na,,2 NP + P

Dopliia sa riadok 031 nasledovne:

Oznacenie | Vyskové Index Index Index Min.
obmedzenie | zastavania | zelene podlaznych | velkost
ploch stavebného
pozemku
031 3NP+P 0,35 0,5 -

3 Zasady a regulativy byvania

3.1 | Za slovo drobnych sa dopiiia ,,a malych®.

Slovo ,,objektoch” sa nahradza slovom ,,stavbach*

Slovo ,,0bjekty“ sa nahradza slovom ,stavby“

Za slovo ,,hlukom* sa dopliia ,a spoloéenskymi zvieratami“.

Upraveny regulativ znie:

»V obytnej zéne je nepripustné prevadzkovanie chovu hospodarskych zvierat, psov
mimo chovu drobnych a malych hospodarskych uzitkovych zvierat pre vlastnu
spotrebu v stavbach spifajticich véetky hygienické a veterinarne zabezpedenia vodi
obtaZzovaniu okolia zdpachom, hlukom a spoloéenskymi zvieratami. Uvedené stavby
musia byt bez optického kontaktu s ulicou a nesmu negativne vplyvat na parametre
kvality byvania v uzemi.*

14 | Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Do zoznamu B. Usek Zivotného prostredia sa dopliaju polozky:

»7) verejné parky vratane detskych ihrisk

8) Terénne a krajinarske Upravy za U¢elom extenzivnej rekreacie v krajine
17 Dopliia sa kapitola ,Regulaéné listy pre regulaéné bloky*

REGULACNY BLOK REGUL PRIESTOROVA REGULACIA SPECIFICKA REGULACIA
AGNY
LIST
179 BD1 011 X
180 BD2 011 X
181 BD2 011 X
182 BD1 023 X
183 BD1 023 X
184 BO2 022 X
185 BO2 022 X
186 BZ2 024 X
187 Bz1 012 X
188 BO1 022 X
189 BO1 022 X
190 BO1 022 X
191 BZ1 012 X
192 BO1 022 X
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Zmeny a doplnky ¢.9

Uzemny pldn obce Dolnd Streda

jil 2024
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Zmeny a doplnky ¢.9

Uzemny pldn obce Dolnd Streda

jil 2024
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Zmeny a doplnky ¢.9

Uzemny pldn obce Dolnd Streda

jul 2024
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17 Kapitola ,,17 Vysvetlivky“ sa precisluje na ,,18 Vysvetlivky“ vratane regulativov 17.1 -
17.17.nareg. 18.1.-18.17.

a)

b)

c)

18. | Pridava sa novy regulativ, ktory znie:

18. | ,Hospodarske zvierata sa pre ucely Uzemného planu:

hospodarske zvierata uzitkové velké: kbn, oSipané, ovce, kozy, hovadzi
dobytok, osol, mulica;

hospodarske zvierata uzitkové malé a drobné: hydina vSetkého druhu,
kraliky, holuby, zajace vratane uZitkové koZusinové: nutrie, norky, liSky,

cingily;

spoloc¢enské a domace: macka, pes, krélik a ostatné spolo¢enské
hlodavce, fretka, obojZivelniky, plazy, okrasné vtactvo.”
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