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Al. ZAKLADNE UDAJE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného plénu obce Opoj (dale] aj ZMENA 06/2024) sa
Jjednotiivé kapitoly a podkapitoly textovej casti Al. ZAKLADNE UDAJE platného Uzemného plénu obce Opoj
menia a doplfiaji nasledovne:

I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

 RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa kapitola I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO
PLANU doplna o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie su uvadzané):

Dévodom obstaravania ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 v roku 2024 bola
skutocnost, Ze od schvalenia Uzemného planu obce Opoj v roku 2008 a jeho
naslednych ZMIEN A DOPLNKOV sa Obecné zastupitel'stvo obce Opoj uznesenim c.
26/2024 dra 26.03.2024 rozhodlo premietnut’ do uzemného planu obce poZiadavky
obce a investorov, na zaklade ktorych je potrebné dopinit’ koncepciu organizacie
uzemia stanovenii v platnom UPN obce.

Vypracovanie ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 izemného planu obce Opoj
objednala u 1Ing. arch. Evy Krupovej, autorizovaného architekta SKA (C.
autorizacného osvedcenia SKA 1005 AA), obec Opoj v zastipeni starostkou obce
Klaudiou Teovanovic, v zmysle § 30 ods. 1 zakona c¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

Obstaravanie ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj v
zmysle § 2a zakona c¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
zabezpecuje pre obec Opoj Ing Miroslav Polonec, odborne spdsobila osoba na
obstardvanie UPP a UPD (reg. ¢. 457).

II. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa kapitola II. HLA VNE CIELE RIESENIA A POS TUP
SPRACOVANIA vratane jej podkapitol 1. HLAVNE CIELE a 2. POSTUP SPRACOVANIA meni a doplnia
nasledovne:

1. HLAVNE CIELE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa podkapitola 1. HLAVNE CIELE doplria o nasledovné
odsek (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Hlavnym ciel'om navrhu ZMENY 06/2024 UPN obce bolo v novych podmienkach
prehodnotit’ siucasné funkcné vyuZitie iUzemia a stanovit’ redlne mozZnosti na
vytvorenie novych funkcnych pléch byvania, obcianskej vybavenosti, sluzieb a zelene
este vnadvrhovej etape a prehodnotit’ trasovanie jestvujucich komunikacii
navrhovanych v platnom UPN obce v zmysle navrhovanej koncepcie.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa podkapitola 2. POSTUP SPRACOVANIA dopl'l'ia
0 nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Postup spracovania ZMENY 06/2024 Uzemného plénu obce Opoj je v stilade s §
30 zakona c¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov. Obsah a rozsah vychadza z vyhlasky MZP SR c¢. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Po vypracovani dopinujicich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali
analyzu skutocného stavu rieseného tizemia je vypracovany predbezny navrh ZMENY
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06/2024 UPN obce Opoj, ktory v zmysle zék. ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie tvori prilohu k ,,0znameniu o strategickom dokumente — ZMENY
A DOPLNKY 06/2024 Uzemného planu obce Opoj".

Nasledne po zistovacom konani bude vypracovany konecny navrh ZMENY
06/2024 UPN obce Opoj, ktory bude prerokovany v zmysle zakona c¢. 50/1976 Zb.
v platnom zneni (Stavebny zakon). Zavery zo zistovacieho konania budiu do
konecného navrhu premietnuté.

Po Vere]nom prerokovani navrhu ZMENY 06/2024 v zmysle platne] legislativy
bude Vypracovany cistopis ZMENY 06/2024 UPN obce (so zapracovanim pripomienok,
vznesenych v ramci prerokovania). )

ZMENY A DOPLNKY 06/2024 UPN obce budu predloZené na schvalenie do
Obecného zastupitelstva obce Opoj. Schvdlené ZMENY A DOPLNKY 06/2024
uzemného planu obce Opoj budu zavdznym podkladom pre obecné a obvodné organy
pri uskutocriovani investicnej cinnosti na tomto tuzemi obce.

ZMENY A DOPLNKY 06/2024 uzemného planu obce Opoj pozostivaju z
textovej casti (smernej a zavaznej) a grafickej casti a su vypracované ako
samostatna priloha k platnému UPN obce Opoj.

Textova cast’ ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 obsahuje zmeny, dopinenie,
pripadne vypustenie niektorych casti jednotlivych kapitol textu platného izemného
planu (zmeny a doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty
nie su uvadzané).

Graficka cast’ je spracovana na samostatnych vykresoch (vyrezoch) podla
Jednotlivych riesenych lokalit. Vykres ¢. 2 KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA je graficky spracovany
metodou nadloZiek na transparentnom papieri (priesvitke), pod ktorym je na
samostatnom vykrese zobrazeny stav podla platného uzemného planu a nasledne na
dalsom vykrese je znazorneny vysledny stav po ZMENACH A DOPLNKOCH 06/2024
UPN obce Opoj.

II1. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa kapitola III. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA
DOKUMENTACIA A JEJ POUZITELNOST vrétane jej podkapitol 1. ZOZNAM VYPRACOVANE] A SCHVALENE]
UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE, 2. SUPIS
UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV a 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH
PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV meni a dopliia nasledovne:

1. ZOZNAM VYPRACOVANE] A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ]
DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE

 Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa podkapitola 1. ZOZNAM VYPRACOVANE] A SCHVALENET
UZEMNOPLANOVACEJ] DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE doplnia o nasledovny
odsek (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

> V roku 2021 boli vypracované Zmeny a dopinky 04/2021 UPN obce Opoj,
ktoré boli schvalené v Obecnom Zzastupitelstve obce Opoj dna
02.11.2021 uzn. ¢. 130/2021 a ich zavdzna cast’ bola vyhlasena VZN
obce Opoj pod cislom 2/2021

2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa podkapitola 2. SUPIS UZEMNOPLA-NOVACICH
PODKLADOV nemeni.
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3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A
POUZITELNYCH PODKLADOV

_ Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa podkapitola 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A
POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV nemeni,

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa kapitola 1V. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO
ZADANIM doplna o nasledovny odsek:

ZMENY A DOPLNKY 06/2024 izemného planu obce Opoj su v sulade so
Zadanim pre uzemny plan obce Opoj, ktoré bolo schvalené v Obecnom zastupitel'stve
obce Opoj dna 13.10.2008 uzn. c. 32/2008.

A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného plénu obce Opoj (dalej aj ZMENA 06/2024) sa
Jednotlivé kapitoly a podkapitoly textovej casti A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU platného Uzemného planu
obce Opoj menia a doplniaji nasledovne:

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa kapitola I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA dopliria
0 nasledovné odstavce (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

ZMENY A DOPLNKY 06/2024 uzemného planu obce Opoj riesia uzemie
v styroch lokalitach (ZMENA 06/2024-a,b,c. d). Vymedzenie rieseného uzemia a popis
Jjednotlivych riesenych lokalit je nasledovny:

ZMENA 06/2024-a (ZMENA 06/2024-al, a2)

Riesené uzemie sa nachadza v severovychodnej okrajovej casti obce
v zastavanom uzemi v dotyku s jestvujiucimi plochami byvania a OV. Podla platného
UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ ploch byvania v rodinnych domoch v lokalite
A1-5 Sihot’ I a v bytovych domoch v lokalite A2-1 Sihot, resp. cast’ pléch byvania
v rodinnych domoch vo vyhladovej etape v lokalite V1-5 Sihot’ II a cast’ pléch
Jestvujucej krajinnej zelene, resp. cast’ ploch krajinnej zelene vo vyhladovej etape
v lokalite V4-1 Pri starom potoku II. Riesené uzemie je v grafickej casti vyznacené
hranicou rieseného uzemia (ZMENA 06/2024-al). Dochadza tu k navrhu funkcnych
ploch byvania v RD (preradenie z vyhladovej etapy do navrhovej etapy vratane
rozsirenia ploch byvania v RD), k rozsireniu pléch OV (zmena funkcného vyuZitia
z ploch byvania v RD na plochy OV) a k navrhu funkcnych pléoch krajinnej zelene
v navrhovej etape (zmensenie jestvujiucej lokality byvania v BD A2-1 Sihot’), ktoré su
v dotyku s jestvujucimi plochami krajinnej zelene v lokalite V4-1 Sihot’ II vo
vyhladovej etape. Do rieseného Uzemia su zahrnuté aj trasy dopravného
a technického vybavenia, ktoré budu upravené v zmysle navrhovanej koncepcie
(ZMENA 06/2024-a2). V grafickej casti su vyznacené liniovymi ciarami.

ZMENA 06/2024-b (ZMENA 06/2024-b1, b2)

Riesené uzemie sa nachadza v juzZnej okrajovej casti obce v zastavanom tzemi.
Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ pléch byvania v rodinnych
domoch v lokalite A1-4 Pod hajom, plochy RD v prielukdch situovanych pri miestnej
komunikacii, plochy OV a sluZieb v lokalite B2-3/B32 Pod hajom, resp. cast’ ploch
byvania v rodinnych domoch vo vyhladovej etape v lokalite V1-6 Hdjik. Riesené
uzemie je v grafickej casti vyznacené hranicou rieseného uzemia (ZMENA 06/2024-
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b1). Dochadza tu k navrhu funkcnych pléch nekomercnej OV (zmena funkcného
vyuZitia z ploch byvania v RD-prieluky na plochy OV) a k navrhu pléch byvania v RD
(zmena funkcného vyuzZitia z ploch komercnej OV a sluZieb na plochy byvania v RD).
Do rieseného uzemia su zahrnuté aj trasy dopravného a technického vybavenia, ktoré
budiu upravené v zmysle navrhovanej koncepcie (ZMENA 06/2024-b2). V grafickej
casti su vyznacené liniovymi ciarami.

ZMENA 06/2024-c

Riesené uzemie sa nachadza v juho-zapadnej okrajovej casti obce. Podla
platného UPN predstavuje toto tzemie plochy obcianskej vybavenosti v lokalite B2-5
Od Majcichova v zastavanom uzemi obce. Dochadza tu k navrhu funkcnych pléch
byvania v RD (zmena funkcného vyuZitia). Riesené uzemie je v grafickej casti
vyznacené hranicou rieseného uzemia.

ZMENA 06/2024-d

Riesené uzemie sa nachadza v juho-zapadnej okrajovej Casti tizemia obce.
Podla platného UPN predstavuje toto iizemie cast’ pléch pol'nohospodarskej pédy
mimo zastavané uzemie obce, ktoré su v dotyku s cestou III/1337 smerom do
Majcichova. Dochadza tu k navrhu funkcnych ploch obcianskej vybavenosti a sluzieb.
Riesené uzemie je v grafickej casti vyznacené hranicou rieseného uzemia.

II. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU
TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa kapitola II. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAIUCE Z

UPN REGIONU TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA doplfia o nasledovny odstavec (zmeny
a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

ZMENY A DOPLNKY 06/2024 uzemného planu obce Opoj su v silade so
zavdznou castou platného Uzemného planu regionu TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO
KRAJA.

III. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

R/es"egl?n ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa kapitola III. DEMOGRAFIC/(E; SOCIAZNE A
EKONOMICKE PREDPOKLADY vrédtane jej jednotlivych podkapitol 1. OBYVATELSTVO a 2. BYTOVY FOND
nemeni.

IV. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY

_ RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa kapitola 1V. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE
VZTAHY vrétane Jej jednotiivych podkapitol 1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYZNAM OBCE V STRUKTURE
OSIDLENIA a 2. VZTAHY K VYSSE] UZEMNE] JEDNOTKE nemeni.

V. NAVRH URBANISTICKEJ KOMPOZICIE A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA
R/esven,/?n ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa kapitola V. NA’ VRH URBANIS TIC/(EJ, KOMPOZfCIE A
PR]ES]'OROVEHO USPORIADANIA V/‘étane, jej jednot/[vych podkapitol 1. H[S TORICKE 5UV[5405 77 ,4,
KULTURNE HODNOTY, 2. URBANISTICKA KOMPOZICIA A PRIESTOROVE POMERY, 3. ZAKLADNA

KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA a 4. POZIADAVKY NA DOTVARANIE A ROZVOJ URBANISTICKEJ
KOMNCEPCIE SIDLA nemeni.

VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa kapitola VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
vrétane jej jednotlivych podkapitol 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA, 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
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SOCIALNE] INFRASTRUKTURY, 3. NAVRH HOSPODARSKE] ZAKLADNE A VYROBY, 4. NAVRH REKREACIE
A TURIZMU a 5. SIDELNA VEGETACIA meni a doplna nasledovne:

Nové funkcné plochy vramci ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 predstavuju
uzemla na vytvorenie funkcnych pléch na byvanle (vid’ podkapitola. 1. NAVRH
RIESENIA BYVANIA), OV (vid’ podkapitola 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA
A SOCIALNEJ INFRASTRUKTI URY) ana zelen (vid podkapltola 5, SIDELNA
VEGETACIA ). V platnom UPN obce mala cast’ tychto uzemi stanovenu svoju funkcnu
naplin a preto v nich dochadza k zmene funkcného vyuZitia.

1. NAVRH RIESENIA BYVANIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
jej podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA meni a doplria nasledovne (zmeny a dopinenie je
vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzané):

V ramci rieseného uzemia ZMENY 06/2024-al je navrhovana nova lokalita
byvania v rodinnych domoch s oznacenim A1-13 Sihot’ II. Lokalita je situovana na
casti ploch byvania v rodinnych domoch vo vyhladovej etape V1-5 Sihot’ II, na casti
ploch jestvujicej krajinnej zelene a na casti ploch krajinnej zelene vo vyhladovej
etape V4-1 Pri starom potoku II, ktoré su v dotyku s lokalitou V1-5 Sihot’ II.
Predstavuje uzemie na vytvorenie cca 11 stavebnych pozemkov (cca 11 b.j.)
s dopravnou a technickou vybavenostou, ktora sa koncepcne pripdja na jestvujiuce
lokality byvania A1-5 Sihot’ I a A2-2 Terra Opoy. Lokalita A2-2 je v polyfunkcii
s obcianskou vybavenostou B2-2 Terra Opoy (zdroveri tu dochddza k zmene ndzvu
lokality - povodny nazov JEDNOTA).

Tymto navrhom v ZMENY 06/2024-al dochadza v rieSenom uzemi aj
k zmenam z hl'adiska plosného situovania jednotlivych lokalit, ktoré su v dotyku
s navrhovanou lokalitou A1-13. K lokalite A1-5 Sihot’ I sa priclenuje cast’ ploch
Jjestvujucej krajinnej zelene), k jestvujiucej polyfunkcnej lokalite A2-2/B2-2 Terra
Opoy sa priclenuje cast’ ploch z lokality A1-5 (zmena funkcéného vyuZitia z pléch byvania
vRD na plochy obcianskej vybavenosti a byvania v BD) ana casti ploch byvania v
bytovych domoch v jestvujicej lokalite A2-1 Sihot’ je navrhovana krajinna zelen
(zmena funkcného vyuZitia z pléoch byvania na plochy zelene- vid’ podkapitola 5. SIDELNA
VEGETACIA). V tychto rozsirenych, resp. zmensenych lokalitich dochddza ndsledne aj
k zmene stavu bytového fondu. Celkovo dochadza k ubytku -7 b.j..

V ramci navrhovanej koncepcie situovania ploch byvania a OV v riesenom
uzemi ZMENY 06/2024-al dochddza aj k zmene trasovania dopravnej a technickej
infrastruktury, ktora je znadzornena v ramci ZMENY 06/2024-a2 (vid’ kapitola XI.
NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA).

Nova koncepcia situovania pléch byvania v RD, resp. OV je navrhovana aj
v ZMENE 06/2024-b, ktora je taktiez vzhladom aj na zmenu trasovania dopravnej
a technickej vybavenosti rozclenena na ZMENU 06/2024-b1 a ZMENU 06/2024-b2.

V ramci rieseného uzemia ZMENY 06/2024-b1 dochadza k rozsireniu funkcnych
ploch byvania v RD v jestvujicej lokalite A1-4 Pod hdajom (zmena funkéného vyuZitia
z jestvujiicich pléch komercnej obcianskej vybavenosti a sluzieb B2-3/B3-2 POD HAJOM na
plochy byvania v RD). Zaroveri dochadza k zruseniu pléch byvania v RD, ktoré su
v platnom UPN obce navrhované ako prieluky v dotyku s obytnym uzemim pri
miestnej komunikacii. Na casti tychto ploch ja navrhovana nekomercna OV (zmena
funkcného vyuZitia z ploch byvania v RD-prieluky na plochy OV - vid podkapitola 2.
NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY) ana Ccasti je
navrhovana izolacna zelen (zmena funkéného vyuZitia z pléch byvania v RD-prieluky na
plochy zelene - vid’ podkapitola 5. SIDELNA VEGETACIA). Riesenim ZMENY 06/2024-b1
dochadza taktieZz k zmene stavu bytového fondu. Celkovo dochadza k ubytku -1 b.j..
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Zmena trasovania dopravnej a technickej infrastruktury, ktora vyplynula z
navrhovanej koncepcie situovania pléch byvania a OV v riesenom uzemi ZMENY
06/2024-b1 je zndzornend v ramci ZMENY 06/2024-b2 (vid’ kapitola XI. NAVRH
VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA).

K rozsireniu funkcnych pléch byvania dochadza aj v jestvujicej lokalite
byvania v RD A1-10 Od Majcichova. Riesenim v ZMENE 06/2024-c sa k tejto lokalite
pricleriuje jeden pozemok pre RD (+1 b.j.), ktory v platnom UPN predstavuje plochy
Jestvujiucej obcianskej vybavenosti B2-5 Od Majcichova. Dochadza tu k zmene
funkcného vyuzitia z pléch OV na plochy byvania v rodinnych domoch (vid’ podkapitola
2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY).

Prehl'ad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 06/2024 v navrhovom obdobi (zmeny
Su vyznacené tucnym pismom kurzivou).

Stav b.j. (+/- b.j.)
P Oznace- | Forma ) ZMENA ZMENA Konec-
& | Nézov lokality nie | vwstav- | UPN | 01/2011 | 06/2024 | ny stav
' lokality by 2009 | 02/2012 | +/-b.j. b.j.
04/2021
1. | Za parkom Al-1 1BV 23 - - 23
2. | Pod chribom Al1-2 1BV 60 - - 60
3. | Pod chribom II Al-3 1BV 28 - - 28
4. | Pod hajom — zmenSenie (ZMENA 04/2021-d) ) )
rozsirenie (ZMENA 06/2024-b) Al-4 1BV 25 10 *2 17
5. | Sihot' I — zmensenie (ZMENA 06/2024-a)| Al1-5 1BV 32 - -1 31
6. | Pri starom potoku Al-6 1BV 12 - - 12
7. | Za hlavnou Al-7 1BV 70 - - 70
8. | Pri ihrisku Al1-8 1BV 18 - - 18
9. | Opoj Al1-9 1BV 24 - - 24
10. | Od Majcichova (ZMENA 02/2012-a) ] ]
- rozsirenie (ZMENA 06/2024-c) Al-10 | IBV +39 *1 40
11. | Pod chribom III (ZMENA 02/2012-b) Al-11 1BV - +9 - 9
12. | Za hlavnou II (ZMENA 04/2021-a) Al-12 1BV - +35 - 35
13. | Sihot’ IT Al1-13 | IBV - - +11 11
14. | Prieluky ) _
(ZMENA 01/2011, 04/2021-b, 06/2024-b) BV | 30 | +1+2 3 30
15. | IBV spolu 302 +76 +10 388
16. | Sihot' — zmensenie
(ZMENA 06/2024-a) A2-1 HBV 18 j -6 12
17. | Terra Opoy-3edreta (polyfunkcia) ) i )
- Zmena nazvu (ZMENA 06/2024-a) A2-2 HBV 12 12
18. | Pod hajom II (ZMENA 04/2021-d) A2-3 HBV - +76 - 76
19. | Spolu HBV 30 +76 -6 100
20. | Spolu pocet bytov 332 +152 +4 488

Navrhom v ZMENE 06/2024 dochadza v lokalitach RD k navrhu cca 14 b.j. a
k ubytku cca -4 b.j., co predstavuje prirastok cca 10 b.j. v RD. V lokalitach bytovych
domoch vsak dochadza k ubytku -6 b.j.. Celkovo teda v ZMENE 06/2024 predstavuje
prirastok bytového fondu cca +4 b.j. (+14-4-6 b.j.). Bytovy fond bude predstavovat’
v ndvrhovom obdobi stav 488 b.j..

V platnom UPN sa uvazZuje s priemernym koeficientom obyvanosti bytov v RD
a bytovych domoch 3,0 obyv./1 byt co predstavuje celkovy prirastok + 12
obyvatel'ov. Celkovy pocet v navrhovom obdobi dosiahne stav 1464 obyvatelov.

Tabul'kovy prehl'ad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 06/2024 vo vyhladovej
etape je na nasledujicej strane.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 10



ZMENY A DOPLNKY 06/2024 UZEMNEHO PLANU OBCE — OPOJ — TEXTOVA CAST — NAVRH SEA

Prehl'ad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 06/2024 vo vyhlade (zmeny su vyznacené
tucnym pismom kurzivou).

Stav b.j. (+/-b.j.)
Por. . . ang- Fprma ) ZMENA ZMENA Kgneé-
¢ | Nazov lokality Cenie |vystav-| UPN | 01/2011 | 06/2024 | ny stav
lokality | by | 2009 | 02/2012 | +/-b.j. b.j.
04/2021
1. | ©d-Majeicheva — zrusenie(ZMENA 02/2012-a) Vi1 | BV 26 -26 - 0
2. | Pod chribom III —zmendenie (ZMENA 02/2012-b) | V1-2 | IBV 44 -9 - 35
3. | K rybniku Vi-3 | IBV 7 - - 7
4. | Od Vickoviec Vi-4 | IBV 15 - - 15
5. | Sihot' II — zmensenie (ZMENA 06/2024-a) V1-5 | IBV | 40 - -10 30
6. | Hajik Vi-6 | IBV 30 - - 30
7. | Majcichovska Vi-7 | IBV 14 - - 14
8. | Spolu pocet bytov 176 -35 -10 131

Graficky prehl'ad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 06/2024 v
navrhovom obdobi a vo vyhl'ade je na nasledujiucej strane.
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Graficky prehl'ad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 06/2024 v
navrhovom obdobi a vo vyhlade.
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2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA v
podkapitole 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY jej state 2.1.
NEKOMERCNA VYBAVENOST a 2.2. KOMERCNA VYBAVENOST menia a dopliiajd nasledovne:

2.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST

_ Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa v podkapitole 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY jej stat’ 2.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST v bodoch 2.1.2. Zdravotnictvo,
2.1.3. Socidglna starostlivost, 2.1.4. Kultdra a 2.1.5. Verejnd administrativa a sprava nemeni, Stat’ 2.1.1.
Skolstvo a vychova sa meni a doplna nasledovne:

2.1.1. Skolstvo a vychova

_ Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 v podkapitole 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
SOCIALNET [[VFRASTRU/( TURY v jej stati 2.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST sa bod 2.1.1. Skolstvo a
vychova doplia o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie su uvadzané):

Platny UPN uvédza, Ze predpokladany prirastok deti predskolského veku bude
rieseny pristavbou alebo nadstavbou jestvujuceho skolského zariadenia. V ZMENE
06/2024 dochadza k prehodnoteniu tohto stavu avramci ZMENY 06/2024-b1 sa
uvazuje s navrhom novych ploch pre predskolské zariadenie (MS) s oznacenim B1-2
MS Pod hdjom. Podla platného uzemného planu obce predstavuje toto tizemie cast’
Jestvujucich funkcnych pléch byvania v RD (prieluky v dotyku s obytnym uzemim pri
miestnej komunikacii). Dochadza tu k zmene funkcného vyuZitia z ploch byvania
v RD-prieluky na plochy OV (vid’ podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA).

Nové funkcné plochy predstavuju areal pre matersku skolu (kapacita cca 118
deti), ktory bude sluzit’ nielen pre deti z obytného komplexu v tomto uzemi ale aj
z blizkeho okolia. V aredli MS bude vybudovana vhodnym spésobom vniitro arealova
nizka zelen, travnaté plochy s detskym ihriskom, liniova zelen (okolo hranice
pozemku) a v dotyku s cestou III/1337 je navrhovany aj samostatny suvisly pas
plosnej izolacnej zelene (vid’ kap. XIII. SIDELNA VEGETACIA).

Podkladom pre toto navrhované riesenie bola vypracovana projektova studia
IBV Pod hajom (Projekcna kanceldria D ARCH ateliér, s.r.o., 04/2024), ktoru odsthlasili
poslanci OZ obce Opoj.

2.2. KOMERCNA VYBAVENOST
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa v podkapitole 2. NA' VRH OBflANSKEHO VYBAVENIA A

SOCIALNE] INFRASTRUKTURY Jjej stat’ 2.2. KOMERCNA VYBAVENOST v bodoch 2.2.1. Vybavenost
obchodu a sluZieb a 2.2.2. Vyrobno-obsluzna vybavenost’ meni a doplfia nasledovne:

2.2.1. Vybavenost’ obchodu a sluzieb
 Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 v podkapitole 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
SOCIALNET INFRASTRUKTURY sa v jej stati 2.2. KOMERCNA VYBAVENOST bod 2.2.1. Vybavenost’ obchodu
a sluzieb meni a doplia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucénym pismom kurzivou,
niektoré nezmenené texty nie su uvadzane):

Platny (zemny plan obce Opoj akceptuje pripadnt potrebu rozvoja obchodno-
obsluznych a komerénych zariadeni a pre moznosti ich perspektivneho rozvoja navrhuje vyuzit'
priestory v lokalitach vzdialenejSich od centra, v okrajovych Castiach obce, kde sa planuje nie len
s novou vystavbou rodinnych domov ale aj s rozvojom rekreacnej funkcie. Komercna obcianska
vybavenost' a sluzby je teda navrhovana jednak v lokalitach, s ktorymi sa uz uvaZovalo pred
vypracovanim navrhu UPN — B2-2 TERRA OPOY (zmena nazvu lokality, pévodne JEDNOTA) v
polyfunkcii s byvanim v BD — A2-2 TERRA OPOY a jednak v novych lokalitach, ktoré
vyplynuli z celkovej koncepcie rieSenia rozvoja obce B2-1/B3-1 SIHOT, B2-3/B3-2 POD HAIOM,
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B2-4/B3-3 DUDVAH a ktoré zabezpetia lepsiu obsluhu uvedenych lokalit byvania a rekreacie
(obchod, sluzby). Vzhladom na zmenu koncepcie byvania a dopravy navrhovanu
vZMENE 06/2024-a, dochadza v ciastkovej ZMENE 06/2024-al k rozsireniu
Jjestvujuceho polyfunkcného aredlu obcianskej vybavenosti s byvanim v BD A2-2/B2-
2 TERRA OPOY (zmena nazvu lokality - pévodne JEDNOTA). Aredl je rozsireny na casti
ploch byvania v RD v lokalite A1-5 Sihot’ I, kde dochadza k zmene funkcného vyuZitia
zploch byvania v RD na plochy obcianskej vybavenosti a byvania v BD (vid’
podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA). Vzhladom na dopravné riesenie v tomto
uzemi navrhované v ZMENE 06/2024-a2 dochadza aj k rozsireniu jestvujuceho
polyfunkcného arealu obcianskej vybavenosti so sluzbami B2-1/B3-1 Sihot. Navrhom
vZMENE 06/2024-b, resp. v cCiastkovej ZMENE 06/2024-b1 dochddza k zruseniu
Jestvujicej polyfunkcnej lokality OV a sluZieb B2-3/B3-2 POD HAJOM (vid' taktieZ
podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA, resp. stat’ 2.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST v
podkapitole 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY).

V ramci ZMIEN A DOPLNKOV 02/2012-a (vytvorenie novej lokality A1-10 Od Majcichova
na byvanie v RD) dosfo aj k navrhu na vytvorenie novych funkénych ploch obcianskej
vybavenosti a sluzieb s oznaCenim B2-5 Od Majcichova. Tato plocha bola vytvorena z Casti
funkénych ploch, ktoré boli v pévodnom UPN obce zaradené do vyhl'adovej etapy s oznacenim
V1-1 Od Majcichova a boli ur¢ené na byvanie v rodinnych domoch. Navrhom v ZMENE
06/2024-c sa lokalita B2-5 Od Majcichova rusi. Dochadza tu k zmene funkcného
vyuzitia z ploch OV na plochy byvania v rodinnych domoch, resp. dochadza
k rozsireniu funkcnych ploch byvania v jestvujiucej lokalite byvania v RD A1-10 Od
Majcichova (vid’ podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA).

V ramci ZMENY 06/2024 dochadza aj k navrhu novej lokality obcianskej
vybavenosti, obchodu a sluzieb. V ciastkovej ZMENE 06/2024-d je v juho-zdpadnej
okrajovej casti uzemia obce, resp. mimo zastavané iizemie obce v dotyku s cestou
III/1337 smerom do Majcichova navrhovany novy polyfunkcny areal obcianskej
vybavenosti a obsluzno-vyrobnej vybavenosti s oznacenim B2-6/B3-6 Zahradné
centrum (pestovanie a predaj sadenic, krikov a stromov uzitkového a okrasného
charakteru). Podla platného UPN predstavuje toto uzemie pol'nohospodarsku pédu
mimo zastavané uzemie obce (vid’ aj bod 2.2.2. Vyrobno-obsluzna vybavenost’).

2.2.2. Vyrobno-obsluzna vybavenost'.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 v podkapitole 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY v jej stati 2.2. KOMERCNA VYBAVENOST sa bod 2.2.2. Vyrobno-obsluznd
vybavenost’ meni a dopliia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou,
niektoré nezmenené texty nie su uvadzane):

) S novymi plochami pre podnikatel'ské aktivity, sluzby, resp. vyrobné sluzby sa v platnom
UPN neuvazuje. S plochami pre miestne sluzby sa uvazuje iba v ramci zastavaného Uzemia t.j.
malé prevadzky v ramci objektov RD podla potreby, v polohach optimalnych dochadzkovych
radiusov, Ci vacsej koncentracie ploch byvania.

V ramci ZMENY 06/2024 je v ciastkovej ZMENE 06/2024-d navrhovany novy
polyfunkcny areal obcianskej vybavenosti a obsluzno-vyrobnej vybavenosti s
oznacenim B2-6/B3-6 Zahradné centrum. Nachadza sa v juho-zapadnej okrajovej
casti uzemia obce (mimo zastavané tizemie obce) v dotyku s cestou III/1337 smerom
do Majcichova.

Tento polyfunkcny areal bude zamerany na aktivity pol'nohospodarskeho
charakteru (pestovanie sadenic, krikov a stromov uZjtkového a okrasného
charakteru), ktoré budu spojené s predajnou funkciou. Podla platného UPN
predstavuje toto uzemie pol'nohospodarsku pédu mimo zastavané uzemie obce (vid’
aj bod 2.2.1. Vybavenost’ obchodu a sluZieb).
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3. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
Jej podkapitola 3. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY v statiach 3.1. PRIEMYSEL, STAVEBNA
VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO a 3.2. POLNOHOSPODARSKA VYROBA nemeni.

4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
Jej podkapitola 4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU v statiach 4.1. PREDPOKLADY PRE REKREACIU
A TURIZMUS a 4.2. ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE nemeni,

5. SIDELNA VEGETACIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
Jjej podkapitola 5. SIDELNA VEGETACIA 5.1. PREDPOKLADY SIDELNE] ZELENE a 5.2. NAVRHY NA
RIESENIE meni a doplifia nasledovne:

5.1. PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa v kapitole VI, NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
v podkapitole 5. SIDELNA VEGETACIA stat’ 5.1. PREDPOKLADY SIDELNE] ZELENE nemeni.

5.2. NAVRHY NA RIESENIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa v kapitole VI, NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
v podkapitole 5. SIDELNA VEGETACIA stat’ 5.2. NAVRHY NA RIESENIE meni a doplia nasledovne (zmeny
a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, niektoré nezmenené texty nie su uvadzané):

Navrh (UPN 2009) vydleriuje aj plochy krajinnej zelene s oznacenim E4-1 az E4-3, ktora je
navrhovana v lokalitach, ktoré st navrhované v dotyku s prvkami Uzemného systému ekologickej
stability. Vramci ZMENY 06/2024 v ciastkovej ZMENE 06/2024-al je navrhovana
krajinna zelenn s oznacenim E4-4 Pri starom potoku, ktora sa plynulo spoji
s existujicou krajinnou zeleriou v tomto tizemi, Podl'a platného UPN predstavuje toto
uzemie cast’ pléch byvania v bytovych domoch (cca 790 n7’) v jestvujicej lokalite A2-
1 Sihot'. Dochadza tu k zmene funkcného vyuzitia z ploch byvania v bytovych domoch
na plochy krajinnej zelene (vid’ podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA).

Navrhom v ciastkovej ZMENE 06/2024-al vsak zadroveni dochadza aj
k zmenseniu pléch krajinnej zelene vo vyhladovej etape V4-1 Pri starom potoku II
(cca 490 ni’). Tato plocha sa pricleriuje k navrhovanym plochdm byvania v RD
v lokalite A1-13 Sihot’ II (vid’ taktieZ podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA).

Do vysadieb pléch krajinnej zelene (jestvujicej i navrhovanej) odporu¢ame vyuzit
dreviny povodnej vegetacie — duby, javory, hraby, brSlen, zob vtaci, staré odrody ovocnych drevin
— oskoruse, Ceresne, tiez jarabiny. Dreviny vysadzat' v zmieSanych skupinach.

V pévodnom UPN bola je—izolatnd zelei navrhovana v lokalite E3-1 okolo aredlu
zberného dvora odpadov a kompostoviska na rusenie negativnych vplyvov z aredlu a na jeho
odizolovanie od okolitej obytnej zastavby a pol'nohospodarskej krajiny. V ZMENE 06/2024-a je
navrhovana izolacna zelen s oznac¢enim E3-2 Za hlavnou II na odizolovanie navrhovanej zastavby
IBV v lokalite A1-12 Za hlavnou od rekreacného Uzemia. Vramci ZMENY 06/2024 je
v Ciastkovej ZMENE 06/2024-b1 navrhovana izolacnd zeleri (cca 630 n’) s oznacenim
E3-3 MS Pod hdjom na odizolovanie navrhovaného areélu OV v lokalite B1-2 MS Pod
hajom od cesty IIL. tr., ktora prechadza zastavanym uzemim.

Tabul'kovy a graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekreacie
a zelene pod/'a platného UPN a ZMENY 06/2024 Jje na nasledujicich strandch.
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Prehl'ad navrhovanych lokalit OV, sluzieb, vyroby, rekreacie a zelene (do roku 2030)
po ZMENE 06/2024.

&t Nazov lokalit Oznacenie Funkcné Navrhované
- Y funkcie plochy v UPN/ZMENE
1. Nekomercna OV — Dom starostlivosti Bi-1 oV UPN 2009
a sluzieb
5 | Nekomercna OV — Materska skola B1-2 ov ZMENA 04/2024-b
Pod hajom
Komeré&na OV, sluzby — Sihot’ AL y UPN 2009
P rozsirené B2-1/B3-1 OV, SLUZBY ZMENA 04/2024-a
4 Komercna OV — TERRA OPOY B2-2 oV UPN 2009
* | (JEDNOTA) - rozsirené ZMENA 04/2024-a
Kemercnd-OV,-stuzby— v UPN 2009
5 | PODHAJOM- zrusené B23/B32 | OVSEIZBY | nena 06/2024-b
Komercna OV, sluzby — A/R2. y .
6. | SUDVAH B2-4/B3-3 | OV, SLUZBY UPN 2009
7. |Komercna OV, sluzby — Zahradné | g, g/p3. 6 | ov, SLUZBY | ZMENA 06/2024-d
centrum
Komerénd-OV— 825 ZMENA 02/2012-a
8. Od-Majeichova - zrusené ov ZMENA 06/2024-c
9. | Zberny dvor odpadu - SKLADKA B3-4 SLUZBY UPN 2009
10. | Kompostovisko - SKLADKA B3-5 SLUZBY UPN 2009
N . . SPORT .
11. | Maly sportovo-rekreacny areal - OcU D1-1/D2-1 REIV<RE ACIA UPN 2009
12. | Rekreacno-relaxacny areadl - GREEN I D1-2/D2-2 f{PE(I?E;I(- UPN 2009
Rekreano-relaxadny-ared—GREEN-I SPORT UPN 2009
13| Zrugens BI-3/B23 RELAX ZMENA 04/2021-a
14. |Verejna zeleti — SIHOT I E2-1 ZELEN UPN 2009
15. |Izolatna zelefi — ZBERNY DVOR E3-1 ZELEN UPN 2009
16. |Izolacna zelen — Za hlavnou II E3-2 ZELEN ZMENA 04/2021-a
17. | Izolaéna zeleri — MS Pod hajom E3-3 ZELEN ZMENA 06/2024-b
18. |Krajinna zeleri - TRNAVKA E4-1 ZELEN UPN 2009
Krajinna zeler — PRI STAROM i v ’
19. | boTOKU E4-2 ZELEN UPN 2009
20. | Krajinné zelefi — DUDVAH I E4-3 ZELEN UPN 2009
21, | Krajinna zelen - Pri starom E4-4 ZELEN ZMENA 06/2024-a
potoku

Prehl'ad lokalit OV, sluzieb, rekreacie a zelene vo vyhl'ade (po roku 2030) po ZMENE
06/2024.

&t Nazov lokality Etapa Oznacenie | Funkcné Navrhované
-F P funkcie plochy v UPN/ZMENE
1. |Verejna zelefi — Sihot’ II Y V3-1 ZELEN UPN 2009
Krajinna zelef — Pri starom i v UPN 2009
2 potoku I1-zmensené v Va-1 ZELEN ZMENA 06/2024-a

Graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene podla platného
UPN a ZMENY 06/2024 je na nasledujicej strane.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 16



ZMENY A DOPLNKY 06/2024 UZEMNEHO PLANU OBCE — OPOJ — TEXTOVA CAST — NAVRH SEA

Graficky prehl'ad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene podla
platného UPN a ZMENY 06/2024.
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VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMENY 06/2024 sa kapitola VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE dopiria
o podkapitolu 5. RADONOVE RIZIKO a jej jednotiivé podkapitoly 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK,
2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, 3. OCHRANA PODY a 4. ODPADOVE
HOSPODARSTVO sa menia a doplnaju nasledovne:

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE jej
podkapitola 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK doplia o nasledovné odseky (dopinenie je
vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzané):

Riesenim v ZMENE 06/2024 sa nepredpoklada', Ze v navrhovanych lokalitach
dojde k vyraznému znecisteniu ovzdusia, resp. zvyseniu hladiny hluku. Vsetky zdroje
znecist'ovania ovzdusia v ramci navrhovane] ZMENY 06/2024 budu musiet’ splnat
platné emisné limity podla zakona c. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia a o zmene a
doplineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. 5

Pred vystavbou novych stavieb najma v areadli B1-2 MS Pod hajom, resp.
v aredli B2-6/B3-6 Zahradné centrum, ktoré by mohli byt’ zdrojom znecistovania
ovzdusia (ZZ0), je kaZdy prevadzkovatel’ ZZO povinny poZiadat’ o suhlas prlslusny
organ ochrany ovzdusia (stredné a vel'ké zdroje patria do kompetencie OUZP, malé
zdroje spadaju do kompetencie obce).

Pri umiestriovani konkrétnych zdrojov znecist'ovania ovzdusia treba dodrZia-
vat’ v zmysle prilohy c. 10 vyhlasky c. 248/2023 Z.z. o poZiadavkach na stacionarne
zdroje znecist'ovania ovzdusia, bod I. vseobecné zasady umiestriovania zdrojov zne-
cist'ovania ovzdusia, bod II. odporiucané odstupové vzdialenosti bod III. zasady
uplatriovania odstupovych vzdialenosti.

V obytnej lokalite A1-13 Sihot’ II sa predpoklada zvysena hladina hluku iba na
pristupovych komunikaciach. Hluk a exhalaty z automobilovej dopravy budi minimali-
zovaneé vysadbou v obytnom tzemi.

Aredl obcianskej vybavenosti B1-2 Materska skola sa nachadza v zastavanom
uzemi ale je v dotyku s cestou IIL tr., kde je potrebné pocitat’ so zdrojom hluku
z dopravy. Medzi arealom a cestou je navrhovana izolacna zelenn E2-3 MS Pod hdjom,
ktora spolu s vnitroaredlovou zeleriou zabezpeci timenie zvysenej hladiny hluku
z dopravy. Je nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hy-
gienickej ochrany pred hlukom a negativnymi ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ
SR C. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hlu-
ku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibra-
cii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Areadl OV a vyrobnych sluzieb B2-6/B3-6 Zahradné centrum sa nachadza mimo
zastavané uzemie a nie je v dotyku s obytnym uzemim.

V riesenych lokalitaich ZMENY 06/2024 je potrebné vylicit’ vsetky druhy
cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk,
vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre urcené ucely.

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE jej
podkapitola 2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD dopliia o nasledovné odseky
(dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

Realizaciou rozvojovych zamerov navrhovanych v ZMENE 06/2024 sa
nepredpoklada, Ze dojde kvyznamnému ovplyvneniu kvality podzemnych a
povrchovych vod v riesenych tzemiach. Riesené lokality budiu odkanalizované do
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verejnej kanalizacie. Vystavba rodinnych domov a OV bude zostladena s budovanim
technickej infrastruktury (vodovod, kanalizacia), musia byt dodrzané ustanovenia
normy STN 73 6005 - priestorova uprava vedenia technického vybavenia a
ustanovenia zakona c¢. 364/2002 Z. z. o vodach a o zmene zdakona SNR c¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon). V arealoch musi byt’
dosledne zabezpecena ochrana podzemnych véd - zabranit’ uniku nebezpecnych latok
do pédy a do podzemnych a povrchovych véd. Realizaciou zamerov zo ZMIEN A
DOPLNKOV 06/2024 nesmu byt’ narusené existujiuce odtokové pomery v uzemi.,

Odpadové vody zpovrchového odtoku (dazdové vody) v jednotlivych
lokalitach budi riesené povrchovym sposobom vsakovanim do terénu. V ramci
odvadzania daZdovych véd a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat’
opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia
nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola
zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia daZd'ovej vody a jej vyuZitie, infiltracia
daZd'ovych véd a pod.), obmedzit’ vypustanie daZdovych vod a véd z povrchového
odtoku do vodnych tokov a dodrzat’ ustanovenia prislusnych platnych predpisov.

Riesené uzemie navrhovanych ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 nezasahuje do
Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej
ochrany véd (v zmysle zakona NR SR cC. 384/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopina
zakon c. 364/2004 Z. z. o vodach).

3. OCHRANA PODY

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE jej
podkapitola 3. OCHRANA PODY nemeni.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole VII. STAROSTLIVOS 7 O ZIVOTNE PROSTREDIE jej
podkapitola 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO doplria o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzané):

Odpady z riesenych lokalit ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 budu vznikat’ pocas
vystavby a pocas prevadzky na jednotlivych funkcnych plochach (byvanie v RD,
arealy B1-2 aB2-/B3-6), resp. odpady pri budovani dopravnej a technickej
vybavenosti. Odpady pocas vystavby budi minimadlne a budi zneskodriované v
zmysle zakona c. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov. Komunalny odpad
pocas prevadzky RD bude uskladriovany v domovych smetnych nadobach a jeho
odvoz bude zabezpeceny v stlade s prislusnym VZN obce Opoj.

Odpady z areadlov B1-2 a B2-/B3-6 (OV, sluzby) budu uskladriované v ramci
aredlov a ich odvoz na skliadku, resp. na zneskodriovanie bude zabezpecovany
prevadzkovatel'mi arealov v zmysle platnych predpisov.

5. RADONOVE RIZIKO

Katastralne uzemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika. Stredné
radonové riziko méZe negativne ovplyvnit’ moznosti d'alsieho vyuZitia uzemia.

Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo ZP SR vymedzuje ako
riziko stavebného vyuZitia - Uzemia s vyskytom stredného radonového rizika.
Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia uUzemia s vyskytom stredného
radonového rizika je potrebné posudit’ podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR c. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovujiu
podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia.
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VIII. uAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, CHRANENE
UZEMIA

_ Riesenim ZMENY 06/2024 sa kapitola VIIL. NAVRH OCHRANY PR!’ROQY A TVORBY KRAJINY,
CHRANENE UZEMIA vratane Jjej jednotlivych podkapitol 1. EKOLOGICKY VYZNAMNE LOKALITY, 2.
OCHRANA PRIRODY A CHRANENE UZEMIA, 3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY a 4. NAVRHY
NA ZLEPSENIE EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA meni a doplna nasledovne :

1. EKOLOGICKY VYZNAMNE LOKALITY

_ Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole VIII. NAII/RH, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
CHRANENE UZEMIA jej podkapitola 1. EKOLOGICKY VYZNAMNE LOKALITY nemeni.

2. OCHRANA PRIRODY A CHRANENE UZEMIA

_ Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole VIII. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
CHR/,INENE UZEMIA jej podkapitola 2. OCHRANA PRIRODY A CHRANENE UZEMIA meni a
doplria nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, niektoré nezmenené
texty nie su uvadzané):

V zaujmovom  Uzemi (katastralne uzemie obce) sa ochrana prirody a krajiny
zabezpeCuje v zmysle zakona NR SR C. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom
Uzemi plati prvy stupen ochrany. Podla zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny sa v rieSenom Uzemi Ziadne vyhlasené chranené Uzemia nenachadzaju.

Aj na riesenom uzemi ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa ochrana prirody
a krajiny bude zabezpecovat’ v zmysle zakona NR SR c. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny. Na celom uzemi plati prvy stupen ochrany.

Na hranici rieseného Uzemia (katastralne uzemie obce) sa nachadza CHA Vickovsky
hdj - vyhlaseny ako Chraneny prirodny vytvor ViCkovsky haj rozhodnutim OUZP/SOP/221/94
v roku 1994, Vyhlaskou MZP SR €. 293/1996 Z.z. bol zaradeny do kategérie chraneny areal (CHA)
so 4. stupnom ochrany. Riesené uzemie ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 doriho
nezasahuje.

Do rieSeneho Uzemia (katastralne uzemie obce) zasahuje vyhlasené chranené vtacie
Uzemie (CHVU) Ul'anska mokrad’ na Ucel zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhov vtakov
europskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov - kane mociarnej, kane popolavej,
buciacika mociarneho, pipiSky chochlatej, prepelice pol'nej, sokola ¢ervenonohého, sokola raroha,
haje tmavej a zabezpecenia podmienok ich prezitia a rozmnozovania. Chranené vtacie Uzemie
Ul'anska mokrad’ bolo vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢. 437 z 24. oktdbra 2008. V sulade s touto
vyhlaskou je nutné reSpektovat’ a dodrziavat' zakazané Cinnosti, ktoré méZu mat’ negativny vplyv
na predmet ochrany uvedeného CHVU.

Riesené tizemia v Ciastkovej zmene 06/2024-a,b nie su stcastou CHVU ale
dochadza tu k posilneniu ekologickej stability v uzemi a to navrhom novych pléch
krajinnej a izolacnej zelene (vid’ kap. VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA -
podkapitola 5. SIDELNA VEGETACIA a jej stat’ 5.2. NAVRHY NA RIESENIE). Rozvojové
zamery na uzemi s existujucou krajinnou zeleriou budis realizované tak, aby neviedli
k likvidacii tejto zelene.

Riesené uzemia ciastkovej ZMENY 06/2024-c a ZMENY 06/2024-d su vsak su-
cast'ou chraneného vtacieho uzemia Ulanska mokrad'. Vzhl'adom k tomu, Ze v ZMENE
06/2024-c dochddza iba k zmene funkcéného uZ jestvujicej lokality navrhovanej
v platnom UPN obce, ktora je sucastou funkcného celku odsihlaseného organom
ochrany prirody a krajiny v ramci schval'ovania navrhu ZMIEN A DOPLNKOV 02/2012
UPN obce, nepredpokilada sa, Ze zmenou funkcného vyuZitia déjde k oslabeniu ekolo-
gickej stability v danom uzemi.

V ramci ciastkovej ZMENY 06/2024-d je navrhovany novy polyfunkcny areal
obcianskej vybavenosti a obsluZno-vyrobnej vybavenosti B2-6/B3-6 Zahradné
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centrum. Aredl sa nachadza v juho-zapadnej okrajovej casti uzemia obce (mimo
zastavané uzemie obce) vo vol'nej krajine v dotyku s cestou III/1337 smerom do
Majcichova a cely je sucastou CH VU Ul'anskd mokrad".

Polyfunkcny areal bude zamerany na aktivity pol'nohospodarskeho charakteru
(pestovanie sadenic, krikov a stromov uZitkového a okrasného charakteru), ktoré
budu spojené s predajnou funkciou. Podla platného UPN predstavuje toto iizemie
pol'nohospodarsku pédu mimo Zzastavané uzemie obce co je dané
pol'nohospodarskym charakterom katastra a geomorfologiou uzemla.

Vplyv tohto rozvojového zémeru na predmet ochrany CHVU mozZno definovat

4

predovsetkym ako:

o ciastocna strata potravnych biotopov trvalym zaberom pody
(prevadzkova budova),

o ciastocné svetelné a akustické rusenie,

o zniZovanie rozlohy uzemia CHVU

Z hl'adiska zachovania a udrZania prlazmveha stavu blatopov v bezprostrednej
blizkosti aredlu a vplyv na stratu biotopov, resp. rusenie mozno charakterizovat’ ako
menej vyznamné. V suvislosti so zmensenim plochy CHVU vzhladom na
predpokladané pol'nohospodarske cinnosti (pestovanie sadenic, krikov a stromov
uzitkového a okrasného charakteru), mozno taktieZz predpokiladat’ tento vplyv ako
malo vyznamny.

Vzhl'adom k uvedenému bude prl reallzacii ZMENY 06/2024-d potrebné dodr-
Ziavat’ hlavne zakazané cinnosti na uzemi CH VU Ul'anska mokrad’ (v zm ysle vyhlasky
MZP SR ¢ 437 z 24. oktobra 2008, ktorou bolo Chrénené vtacie tzemie Ul'anska mok-
rad’ vyhlasenée), ktoré mézu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany chraneného
vtacieho uzemia.

3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

_ Riegenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole VIII, NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
CHRANENE UZEMIA jej podkapitola 3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY nemeni,

4. NAVRHY NA ZLEPSENIE EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA

_ Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole VIII. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
CHRANENE UZEMIA jej podkapitola 4. NAVRHY NA ZLEPSENIE EKOLOGICKE] STABILITY UZEMIA nement,

IX. LESNE HOSPODARSTVO
Riesenim ZMENY 06/2024 sa kapitola IX. LESNE HOSPODARSTVO nemeni.

X. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY
A OCHRANY PRED POVODNAMI
Riesenim ZMENY 06/2024 sa meni ndzov kapitoly X. NAVRH RIESENIA ZAUIMOV CIVILNEJ

OCHRANY, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI a kapitola sa meni a doplfia
nasledovne:

X. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV CIVILNEJ OCHRANY, POZIARNEJ
OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI

5 Riesenim ZMENY 06/2024 sa kapitola )(.v NAVRH RIE.§EN]A Z4UJMOI/ CIVILNEJT OCHRAN)Z

POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI vrdtane jej jednotlivych podkapitol 1. CIVILNA

OCHRANA OBYVATEL'STVA, 2. POZIARNA OCHRANA a 3. OCHRANA PRED POVODNAMI meni a doplria
nasledovne:
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1. CIVILNA OCHRANA OBYVATEL'STVA

5 Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole X. N/ll VRH RIESENIA ZAUIMOV CI VILNEJ OCHRANY,
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej podkapitola 1. CIVILNA OCHRANA
OBYVATELSTVA meni a doplnia o nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucénym pismom
kurzivou, niektoré nezmenené texty nie su uvadzané):

Ukrytie obyvatel'stva v zmysle Prilohy €. 1 cast’ III k vyhlaske MV SR ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov, bude v platnom UPN obce
(vratane obyvatel'stva navrhovaného v lokalitach neskorsich ZMIEN A DOPLNKOV),
zabezpecené v jestvujicich a novovytvaranych objektoch. Podla tejto vyhlasky sa v obci Opoj
Ukryty buduji svojpomocne (podzemné alebo nadzemné priestory so Specifickymi Upravami) pre
100% poctu obyvatel'stva. Pri podlahovej ploche 1,0-1,5 m?/1 osobu, predstavovala
v pévodnom UPN obce v navrhovom obdobi pri vyhladovom pocte 1910 obyvatelov plocha
ukrytia cca 2388 m°. Obec mala v case spracovania pévodného UPN obce zabezpeCenych
23 Ukrytov (JUBS) o celkovej kapacite 1150 osOb. Ukryty sa budujl a aktualizujg postupne,
podla skutocného stavu obyvatel'stva v jednotlivych etapach navrhového obdobia. V obci sa
odolné a plynotesné Ukryty nenachadzaju.

V riesenych lokalitach ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 je navrhovany prirastok
cca 4 b.j. co predstavuje pocet cca 12 obyvatelov predstavuje plocha ukrytia cca 15
m2 (pri podlahovej ploche 1,0-1,5 m2/1 osobu).

Ukrytie zamestnancov v navrhovanych prevadzkach bude zabezpecené
Jjednotlivymi prevadzkovatel'mi v ramci navrhovanych arealov, resp. objektov. Tieto
zariadenia civilnej ochrany (CO) - ochranné stavby je potrebné navrhnut’ taktiez v
zmysle zakona NR SR c¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov. Pri rieseni uloh na tomto iseku je potrebné dodrzZiavat’ najméa
pozZiadavky uvedené v §4 a v §9 vyhlasky MV SR c¢. 532/2006 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov ako aj jej ostatné ustanovenia. Ide o urcenie druhov, poctov a kapacit
ochrannych stavieb, ako aj ich umiestnenia v stavbach pri vypracivani projektovej
dokumentacie stavieb.

2. POZIARNA OCHRANA

5 Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole 3( NAVRH RIESENIA Z4'UJMOV CIVILNEJ OCHRANY,
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej podkapitola 2. POZIARNA OCHRANA meni a
doplria nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, niektoré nezmenené
texty nie su uvddzané): ;

Pre jednotlivé rozvojové zamery vyplyvajuce z platného UPN obce (vratane
naslednych ZMIEN A DOPLNKOV) sa musi rieSit' problematika poziarnej ochrany v sulade so
zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a sUvisiacimi predpismi resp. podla
platnych legislativnych noriem v Case realizacie jednotlivych zamerov.

V rieSenych lokalitach ZMIEN A DOPLNKOV budi vybudované poziarne hydranty, ktoré
zabezpecCia poziarnu vodu v pripade poziaru. Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia rieSit
rozvody vody na hasenie poziarov v lokalitdch v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z.z.
o0 zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov. Je nutné dodrziavat’ vsetky predpisy a
ustanovenia stanovené legislativou s platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych
zamerov.

3. OCHRANA PRED POVODNAMI

_ Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole X. NAVRH RIESENIA ZAUIMOV CIVILNE] OCHRANY,
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej podkapitola 3. OCHRANA PRED POVODNAMI
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meni a doplia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, niektoré
nezmeneneé texty nie su uvadzané):

Pre Uzemie obce su urcené podmienky a poziadavky na ochranu Uzemia pred zivelnymi
pohromami a zaplavami v ,Povodiiovom plane obce" v zmysle zakona SNR ¢. 135/1974 Zb.
o Statnej sprave vo vodnom hospodarstve. Obec ma vypracovany a schvaleny aj plan ochrany
obyvatel'stva pre pripad radiacnej havarie jadrového zariadenia v Jaslovskych Bohuniciach (okruh
do 25 km). RieSenie platného lzemného planu obce tieto dokumenty obce reSpektuje.

Riesenie ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu povodriovy plan obce
respektuje a nie je v rozpore s tymto dokumentom obce.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodhami musia byt rozvojové aktivity v
Jjednotlivych lokalitach rieseného iizemia naslednych ZMIEN A DOPLNKOV v sllade so
zakonom €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.

XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 06/2024 sa kapitola XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA vrdtane jej jednotlivych podkapitol 1. DOPRA VIVE VYBA VENIE, 2. ZASOBOVAN[E PITNOU
VODOU, POTREBA VODY, 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD, 4. ZASOBOVANIE
ELEKTRICKOU ENERGIOU, 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM a 6, TELEKOMUNIKACIE meni a dopliia
nasledovne:

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Riesenim ZMENY 06/2024 sa podkapitola 1. DOPRA I/{VL-" VYBAVENIE v jednotlivych statiach 1.1.
JES TVUJUCE ,DVOPRA VNE VYBAVENIE, 1.2. NA VRH Z4/(,LADNEHO DOPR/,4 VNEHO SYSTEMU OBCE a 1.3.
NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE UPN meni a dopliia nasledovne:

1.1. JESTVUIUCE DOPRAVNE VYBAVENIE

R/qs”en/?n ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 1. DOPRAVNE VYBAVENIE jej stat’ 1.1. JESTVUIUCE
DOPRAVINE VYBAVENIE nemeni.

1.2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE

. R/@s”en/?n ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE jej stat’ 1.2. NAVRH
ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE v jednotlivych bodoch 1.2.1. Cesty, 1.2.2. Miestne a tcelové
komunikacie a 1.2.3. Hlavné pesie a cyklistické systémy meni a doplia nasledovne:

1.2.1. Cesty.

 Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 1. DOPRAVNE VYBAVENIE vstati 1.2. NAVRH
ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE v bode 1.2.1. Cesty jednotiivé odstavce 1.2.1.1. Prepravné
vztahy, 1.2.1.2. Navrh funkcného clenenia a kategorizacia ciest a 1.2.1.3. Navrh zmien cestnej siete
nemenia.

1.2.2. Miestne a ucelové komunikacie.

. Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE vstati 1.2. NAVRH
ZAKIADNEHO DOPRAVINEHO SYSTEMU OBCE v bode 1.2.2. Miestne a ucelové komunikdcie v odstavcoch
1.2.2.1. Rekonstrukcia ciest a 1.2.2.3. Odvodnenie ciest nemeni. Odstavec 1.2.2.2. Nové navrhované
miestne komunikacie sa doplria nasledovne:

1.2.2.2. Nové navrhované miestne komunikacie.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE vstati 1.2. NAVRH
ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE v bode 1.2.2. Miestne a Ucelové komunikacie sa odstavec
1.2.2.2. Nové navrhované miestne komunikdcie meni v jednotlivych odsekoch a doplria sa o nové odseky
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, niektoré nezmenené texty nie
suU uvadzané):
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Lokalita A1-4 — Pod hajom— dprava (ZMENA 06/2024-b1,b2)

Nachadza sa v zapadnej Casti zastavaného uzemie v prediZeni nového obytného stboru
Pod hajom. Navrh v UPN 2009 predstavoval vystavbu 25 rodinnych domov (RD) pozdiz
navrhovanej miestnej komunikacie. Z dopravného hladiska je lokalita pripojena na jestvujicu
miestnu komunikaciu, a to vo vzdialenosti cca 200 m od miestnej zbernej komunikacie. Nova
cestna komunikacia v lokalite je navrhnuta v kategdrii C3 MO 8/40, t.j. ako obojsmerna Sirky 7 m
s obojstrannym chodnikom Sirky 1,75 m a zelenym pasom obojstranne min. 2 m. Celkova Sirka
dopravného priestoru je min. 14,5 m. Pred kazdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd Sirky
cca 4 m. V ZMENE 06/2024-d dos’o k zmenSeniu jestvujucej lokality o cca 10 pozemkov pre
rodinné domy. V ZMENE 06/2024-b1 doslo k rozsireniu lokality o cca 2 pozemky pre RD
a zaroven sa ZMENOU 06/2024-b2 upravilo aj trasovanie komunikacii, ktoré
zabezpecuji pristup do lokality V1-6 (v platnom UPN obce vo vyhl'adovej etape).

Lokalita A1-5 — Sihot' I - dprava (ZMENA 06/2024-a1,a2) }

Situovana je vo vychodnej Casti obce za Domom starostlivosti a sluzieb. Navrh v UPN
2009 predstavoval vystavbu 32 rodinnych domov (RD) v radovej obojstrannej zastavbe v 1., II.
a III. etape navrhového obdobia. V ramci ZMENY 06/2024-a2 dochadza v tomto uzemi
k zmene dopravného riesenia. Nové dopravné pripojenie lokality A1-5 na miestnu
siet’ je dvomi cestnymi komunikdciami, ktoré sa pripdjaji na hlavnu miestnu
komunikaciu vobci (v case spracovania ZMENY 06/2024 uZ vybudované, resp. vo
vystavbe). Hlavna komunikacia pre IBV v lokalite A1-5 je v dizke 240 m. Navrhnuta je vo
funkénej triede C3 v kategorii MO 7/40, a takto pokracuje i do lokality A1-6. Cestna komunikacia
v lokalite sa navrhuje ako obojsmerna Sirky 6 m s obojstrannym chodnikom Sirky 1,75 m
a zelenym pasom obojstranne min. 2 m. Celkova Sirka dopravného priestoru je 13,5 m. Pred
kazdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd Sirky cca 4 m.

Dopravne je lokalita napojena aj na jestvujucu Ucelovd komunikaciu, resp. na miestnu
obsluznui komunikaciu, ktora zabezpecuje pristup k jestvujiucim bytovym domom, ktoré
su v dotyku s lokalitou B1-1. Tato prepojovacia komunikacia medzi UCelovou komunikaciou
a novou lokalitou ,,Sihot™ je v dizke cca 75 m v kategorii C3 MO 6,5/30. V ramci ZMENY
06/2024-a2 doslo k uprave jej trasovania.

Lokalita A1-10 — Od Majcichova (ZMENA 06/2024-c)

V rieSenom Uzemi ZMIEN A DOPLNKOV 02/2012-a dos/o k Uprave a k vytvoreniu novych
ploch byvania v dotyku s jestvujicou lokalitou rodinnych domov mimo zastavaného Uzemia
obce. Tato lokalita pre vystavbu 39 RD v juhozapadnej Casti Uzemia pri ceste III/ 1337 Majcichov
— Opoj bola povodne zaradena do vyhladového Uzemia. V ZMENE 06/2024-c sa pricleniuje
k tejto lokalite 1 pozemok pre vystavbu RD, ktory vznikol z pozemku pre OV B2-5 Od
Majcichova (lokalita bola zrusena). Z dopravného hl'adiska nedochadza k zmenam.

Lokalita A1-13 — Sihot’ IT (ZMENA 06/2024-a1,a2)

Situovana je v severovychodnej okrajovej casti obce v zastavanom uzemi
v dotyku s jestvujiucimi plochami byvania a OV. Navrh predstavuje vystavbu 11
rodinnych domov (RD) v obojstrannej zdstavbe pozdlZ navrhovanej miestnej
komunikacii. Dopravne je lokalita napojenda na miestnu siet’ dvomi cestnymi
komunikaciami, ktoré sa pripdjaju na hlavnu miestnu komunikdciu v obci (v case
spracovania ZMENY 06/2024 uZ vybudované, resp. vo vystavbe). Jedna komunikacia
prechadza cez lokalitu A2-1, druha prechadza cez Iokalitu A2-2/B2-2. Tieto
komunikacie zaroven zabezpecuju pristup aj do lokality A1-5. )

Hlavna navrhovana komunikacia pre IBV v lokalite A1-13 je v diZzke cca 100 m
a je ukoncena priestorom pre vytocenie vozidiel. Navrhnuta je vo funkcnej triede C3
v kategorii MOU 6,5/30 a navrhuje sa ako obojsmerna sirky 5,5 m so zelenym pasom
1,5 m a s jednostrannym chodnikom Sirky 2,0 m. Celkova sirka dopravného priestoru
v lokalite A1-13 je 9 m. Parkovanie vozidiel pre kaZdy stavebny pozemok bude
zabezpecené na viastnom pozemku, mimo dopravny priestor.
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Na zabezpecenie pesieho prepojenie celej lokality ,Sihot™ s obcou, chodnik
Z lokality A1-13 pokracuje cez lokalitu A2-1 az hlavnu ulicu (celkova diZzka chodnika
cca 160 m).

Lokalita A2-1 — Sihot'- dprava (ZMENA 06/2024-a1,a2)

Lokalita HBV je situovana v centralnej Casti obce pri navrhovanej lokalite A1-5. V ZMENE
06/2024-al1 bola zmensena. Lokalita je navrhovana v II. a III. etape navrhového obdobia.
Dopravné rieSenie vo vnutri lokality bude siCastou umiestnenia bytoviek v ramci Studie.

Pristup do Jlokality je z navrhovanej miestnej komunikacie v diZke cca 190 m
v kategorii C3 MO 6,5/30 (dopravny priestor cca 10 m), ktora zabezpecuje pristup aj
do lokality A1-5 a A1-13. Tato komunikdcia je v case spracovania ZMENY 06/2024 uz
vo vystavbe. Druhy pristup je z miestnej obsluZnej komunikacie, ktora zabezpecuje
pristup do lokality B1-1, prepojovacou komunikaciou do celej lokality ,Sihot™. Tato
prepojovacia komunikacia je v dizke cca 75 m v kategorii C3 MO 6,5/30. V ramci
ZMENY 06/2024-a2 doslo k uprave jej trasovania.

Lokalita A2-2/B2-2— Terra Opoy (pdvodne Jednota) — polyfunkcia- dprava
(ZMENA 06/2024-a1,a2)

Lokalita byvania v BD je umiestnena v centre obce pri lokalite Al-5 Sihot
a v polyfunkcii s lokalitou B2-2. Z dopravného hl'adiska nebola v platnom UPN predmetom
rieSenia. Dopravné rieSenie v ZMENE 06/2024-a2 vyplynulo zo situovania polyfunkcného
arealu, vratane jeho dopravnej vybavenosti. Navrhom vZMENE 06/2024-al,a2
dochadza k zdokumentovaniu existujuceho stavu (v éase spracovania ZMENY 06/2024
areal vratane dopravnej vybavenosti uZ vybudovany).

_ Dopravny pristup do lokality je z jestvujucej miestnej komunikacie komunikaciou
vdizke cca 180 m v kategorii C3 MO 6,5/30 (dopravny priestor cca 10 m), ktora
Zabezpecuje pristup aj do lokality A1-5 a A1-13 (vid’ lokalita A1-5 Sihot’ I, resp. A1-13
Sihot’ II). Vramci dopravnej vybavenosti sa uvazZuje aj so statickou dopravou.
Vzhl'adom na pocet parkovacich miest zrealizovanych v zmysle platnych predpisov,
doslo v ramci ZMENY 06/2024-al k plosnému rozsireniu lokality.

Lokalita B1-2 — MS Pod hdjom — (ZMENA 06/2024-b1,b2)

Situovand je v zapadnej casti obce v zastavanom uzemi v dotyku s jestvujiicimi
plochami byvania. Navrh predstavuje vystavbu aredlu MS. Pristup do lokality je z
cesty III/1337 Opoj - Majcichov. Od cesty tejto cesty je odizolovana izolacnou
zeleriou. Z dopravného hladiska nie je predmetom riesenia - napojenad je na
Jestvujicu cestnu komunikaciu. Parkovanie bude riesené v ramci izolacnej zelene,
resp. v aredli MS mimo dopravny priestor.

Lokalita B2-5 Od Majcichova- zrusenie (ZMENA 06/2024-c)

V rémci ZMIEN A DOPLNKOQV 02/2012-a (vytvorenie novej lokality A1-10 Od Majcichova
na byvanie v RD) dosfo aj k navrhu na vytvorenie novych funkénych ploch obcianskej
vybavenosti a sluZieb B2-5. Tato plocha bola je vytvorena z Casti funkénych pléch, ktoré boli v
povodnom UPN obce zaradené do vyhladovej etapy s oznacenim V1-1 Od Majcichova a boli
ur¢ené na byvanie v rodinnych domoch. VZMENE 06/2024-c sa lokalita B2-5 rusi a
pozemok sa pricleniuje k lokalite byvania A1-10 pre vystavbu RD (vid’ lokalita A1-10). Z
dopravného hl'adiska nie je V ZMENE 06/2024-c predmetom riesenia.

Lokalita B2-6/B3-6 — Zahradné centrum (ZMENA 06/2024-d)

Situovana je v juho-zapadnej okrajovej casti uzemia obce, resp. mimo
zastavané uzemie obce vdotyku s cestou III/1337 smerom do Majcichova.
Predstavuje polyfunkcny areal OV a obsluzno-vyrobnej vybavenosti.

Pristup do lokality je z cesty III/1337 Opoj - Majcichov. Z dopravného hl'adiska
nie je predmetom riesenia - napojena je na jestvujucu cestnu komunikaciu.
Parkovanie bude riesené na viastnom pozemku mimo dopravny priestor.
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1.2.3. Hlavné pesie a cyklistické systémy.

. Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE vstati 1.2. NAVRH
ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE bod 1.2.3. Hlavné pesie a cyklistické systémy nemeni.,

1.2.4. Staticka doprava.

 Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 1. DOPRAVNE VYBAVENIE v stati 1.2. NAVRH
ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE bod 1.2.4. Staticka doprava nemeni.

1.2.5. Hromadna doprava.

. R/gs"en/?n ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE vstati 1.2. NAVRH
ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE bod 1.2.5. Hromadna doprava nemeni.,

1.2.6. Dopravné objekty a zariadenia sluzieb motoristov.

. Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE vstati 1.2. NAVRH
ZAKLADNEHO DOPRAVINEHO SYSTEMU OBCE bod 1.2.6. Dopravné objekty a zariadenia sluZieb motoristov
nemeni,

1.3. NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE UPN

. Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE jej stat’ 1.3. NEGATIVNE
UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE UPN v jednotlivych odsekoch 1.3.1. Ochranné pasma
dopravnych zariadeni a 1.3.2. Hlukové pomery z dopravy nemeni.

2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA jej podkapitola 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY v jednotlivych statiach 2.1.
Sucasny stav a 2.2. Navrh riesenia, meni a dopliia nasledovne:

2.1. Sucasny stav.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY jej
stat’ 2.1, Sucasny stav nemeni.

2.2. Navrh rieSenia.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY jej
stat’' 2.2. Navrh riesenia vratane odstavca 2.2.1. Vypocet potreby vody meni a doplnia nasledovne (zmeny
a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

Obytna lokalita A1—-4 Pod hajom - navrhnutd je vodovodna vetva A8, DN 100 —
HDPE. ZMENOU 04/2021-d bol/a lokalita zmensena o cca 10 RD, ZMENOU 06/2024-a bola
lokalita zvidcsena occa 2 RD. Kzmene navrhu zasobovania vodou ani k zmene
trasovania nedochadza.

Obytna lokalita A1-5 Sihot’ I — navrhnutd je vodovodna vetva A7, DN 100 — HDPE.
ZMENOU 06/2024-a bola lokalita zvdcsena occa 2 RD. Dochadza iba k zmene
koncepcie trasovania.

Obytna lokalita A1-10 Od Majcichova - rieSena je vodovodna vetva A 10, A 10.1, A
10.1.1, A 10.1.2, A 10.1.3 DN 100 - HDPE, napojena na vodovod - vetva A 10. ZMENOU
06/2024-c bola lokalita zvdcsena o 1 RD. K zmene zasobovania vodou ani k zmene
koncepcie trasovania nedochadza.

Obytna lokalita A1—13 Sihot’ IT — pre lokalitu navrhovanu v ZMENE 06/2024-a
je navrhnuta vodovodna vetva A2.5, DN 100 — HDPE pre cca 11 RD.

Obytna lokalita A2—1 Sihot’' — navrhnuta je vodovodna vetva A2.4, DN 100 — HDPE.
ZMENOU 06/2024-a bola lokalita zmensena o cca 6 b.j.. K zmene zasobovania vodou
ani k zmene koncepcie trasovania nedochadza.
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Obytna lokalita A2-2/B2-2 Terra Opoy - polyfunkcia — navrhnutd je vodovodna
vetva A2.3, DN 100 — HDPE. ZMENOU 06/2024-a je zdokumentovana uz vybudovana
vodovodna vetva.

Lokalita B1-2 — MS Pod hdjom — pre lokalitu navrhovani v ZMENE 06/2024-b1
Jje navrhnuta vodovodna vetva A-DN 100 — HDPE.

Lokalita B2-6/B3-6 — Zahradné centrum — pre lokalitu navrhovanu v ZMENE
06/2024-d je navrhnuta vodovodna vetva A10, DN 100 — HDPE (prediZenie).

ZMENY A DOPLNKY 06/2024 riesia jednu novu lokalitu pre individualnu bytovid
vystavbu A1-13 (cca 11 RD), zvécsenie jestvujucich lokalit IBV A1-4 (+2 RD), A1-10
(+ 1 RD), zrusenie 3 prieluk pre vystavbu RD (-3 RD), zmensenie lokality A1-5 (-1
RD) a zmensenie lokality BD A2-1 (cca -6 b.j.). Riesené zmeny uvazuju s celkovym
narastom +4 b.j. a prirastkom obyvatelov o cca 12 obyvatelov. Zvysena potreba vody
pre narast poctu obyvatelov bude pokryta z jestvujiiceho vodovodného systému
obce. Jestvujiica vodovodna siet’ v obci je zrealizovana tak, Ze zabezpeci rozsirenie
siete aj pre navrhovanu lokalitu A1-13. Pre uvaZovami vystavbu bude potrebné
rozsirit’ vodovodnu siet’ napojenim sa na jestvujice rozvody vodovodu.

2.2.1. Vypocet potreby vody.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY v
Jej stati 2.2. Navrh riesenia jej bod 2.2.1. Vypocet potreby vody nedoplina.

3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA jej podkapitola 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD v jednotlivych statiach 3.1.
Sucasny stavy, 3.2. Navrh riesenia, 3.3. Odvddzanie zraZkovych vod a 3.4. Vodné toky a plochy meni
a doplna nasledovne :

3.1. Sucasny stav.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa s v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD jej
stat’ 3.1. Sucasny stav nemeni.,

3.2. Navrh riesenia.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD jej
stat’ 3.2. Ndvrh rieSenia vratane odstavca 3.2.1. Vypocet mnoZstva splaskovych véd meni a doplia
nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

. Obytna lokalita A1-4 Pod hajom - navrhnuta je stoka A2-2, DN 300 — PVC, vytlak V7
a CS 7. ZMENOU 02/2021-d bola lokalita zmensena o cca 10 RD, k zmene zaustenia nedos/o.
ZMENOU 06/2024-b1 je Iokalita zmensena occa 2 RD, kzmene Zzailstenia
nedochadza.

Obytna lokalita A1-5 Sihot' I — navrhnuté su stoky A7, A10 a B2, DN 300 — PVC.
ZMENOU 06/2024-al1 bola lokalita zmensena o cca 1 RD. Dochadza iba k zmene
koncepcie trasovania.

Obytna lokalita A1-10 Od Majcichova - riesena je stoka A2 - 3, A2-3-1,A2-3-2,
A2 — 3 — 3 DN 300 - PVC, CS 10 a vytlak V 10. ZMENOU 06/2024-c bola lokalita zvdcsena
o 1 RD. K zmene koncepcie odkanalizovania nedochadza.

Obytna lokalita A1—13 Sihot’ IT — pre lokalitu navrhovanu v ZMENE 06/2024-a
Jje navrhnuta kanalizacna stoka A10-1, DN 300 — PVC.

. Obytna lokalita A2—1 Sihot' — navrhnuta je stoka A9, DN 300 - PVC, vytlak V14
a CS14. V ZMENE 06/2024-a dochadza k zmene koncepcie trasovania.
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Obytna lokalita A2—-2/B2-2 Terra OpoyJdedneta - polyfunkcia — navrhnuty & ]e
vytlak V13 stokaAZDBN-360—PVE a CS13. VZMENE 06/2024-a2 Jje zdokumentovany uz
vybudovany vytlak. Dochadza k zmene koncepcie trasovania.

Lokalita B1-2 — MS Pod hédjom — lokalita navrhovani v ZMENE 06/2024-b1 je
napojena na kanalizacniu stoku A2-DN 300 — PVC.

Lokalita B2-6/B3-6 — Zahradné centrum — pre lokalitu navrhovaniu v ZMENE
06/2024-d je navrhnuta stoka A2-3-4, DN 300 — PVC.

ZMENY A DOPLNKY 06/2024 riesia jednu novu lokalitu pre individualnu bytovu
vystavbu A1-13 (cca 11 RD), zvicsenie jestvujucich lokalit IBV A1-4 (+2 RD), A1-10
(+ 1 RD), zrusenie 3 prieluk pre vystavbu RD (-3 RD), zmensenie lokality A1-5 (-1
RD) a zmensenie lokality BD A2-1 (cca -6 b.j.) . Riesené zmeny uvazuju s celkovym
narastom +4 b.j. a prirastkom obyvatelov o cca 12 obyvatelov.

V rieseni zmien a doplnkov 06/2024 UPN je kanalizacia riesena tak, Ze
navrhovana kanalizacia bude napojena na jestvujucu kanalizaciu — zberac.

V dalsom stupni PD bude potrebné v jednotlivych lokalitaich ZMENY 06/2024
spresnit’ navrh stokovej siete podla vyskoplsneho Zamerania uzemia.

V ramci Zmien a doplnkov 06/2024 UPN sii navrhnuté :

a/ stoky: A2-3-4, A9, A10, A10-1 DN 300

b/ Vytlacne potrubie: V13, V14

¢/ Cerpacie stanice: C513, CS14

3.2.1. Vypocet mnozstva splaskovych vod

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD v stati
3.2. Ndvrh riesenia vratane bod 3.2.1. Vypocet mnoZstva splaskovych vod nedoplna.

3.3. Odvadzanie zrazkovych vod.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD jej
stat’ 3.3. Odvddzanie zrézkovych viéd doplia o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzané):

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v lokalitach riesenych v ZMENE
06/2024, budu riesené povrchovym spésobom vsakovanim do terénu.

V ramci odvadzania dazdovych véd a vod z povrchového odtoku v lokalitach
riesenych v ZMENE 06/2024 je potrebné realizovat’ opatrenia na zadrzanie pridaného
odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvyseny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej cinnosti a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente
(retencia daZd'ovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych véd a pod.) Na
odvadzanie vod z povrchového odtoku je potrebné vyuzZivat’ v max. moznej miere
vsakovacie kapacity ploch zelene.

Dazd'ové vody z navrhovanych komunikacii v lokalitach riesenych v ZMENE
06/2024-a,b az verejnych odstavnych pléch pri materskej skole a obcianskej
vybavenosti budi z ulic"'nych vpusti privadzané do lokalnych odlucovacov ropn;ich
latok. Vycistené dazdové vody budi odvedené do retencnych nadrzi na dazZdovu
vodu, resp. do vsakovacich studni.

3.4. Vodné toky a plochy.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD jej
stat’ 3.4. Vodné toky a plochy nemeni.

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA jej podkapitola 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU v jednotlivych statiach 4.1. Sirsie
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vztahy, 4.2. Sucasny stav zasobovania obce, 4.3. Navrh zdasobovania obce elektrickou energiou a 4.4.
Verejné osvetlenie meni a doplna nasledovne;

4.1. SirSie vzt'ahy.

5 Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU jej stat’
4.1. Sirsie vztahy nemeni.,

4.2, Sucasny stav zasobovania obce.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU jej stat’
4.2. Sucasny stav zasobovania obce nemeni,

4.3. Navrh zasobovania obce elektrickou energiou.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa s v podkapitole 4. ZASOBO VANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU jej stat’
4.3. Ndvrh zdsobovania obce elektrickou energiou meni a doplia nasledovne (zmeny a dopinenie je
vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Podl'a urbanistickej koncepcie rozvoja sidla sa do roku 2030 vo viacerych lokalitach
uvazuje s individualnou bytovou vystavbou (IBV) cca 388 rodinnych domov (z toho rozptylena
vystavba v prielukach predstavuje 30 rodinnych domov), s hromadnou bytovou vystavbou (HBV)
cca 100 b. j., s vystavbou objektov pre komercnl i nekomeréni obciansku vybavenost’ (OV),
s vystavbou vyrobného aredlu a s vystavbou Sportovo-rekreacného a rekreacno-relaxacného
arealu. Vyhl'adovo (po roku 2030) sa uvazuje s dalSou individualnou bytovou vystavbou cca 130
rodinnych domov.

Podla navrhu ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 sa uvazuje s novou vystavbou
(IBV) cca 14 rodinnych domov (z toho samostatna nova lokalita predstavuje 11
rodinnych domov). Zaroven dochadza k zruseniu bytovej vystavby (IBV) o cca 4
rodinné domy a v hromadnej bytovej vystavbe (HBV) dochadza k ubytku o cca 6 b.j..
Riesené zmeny uvaZuju s celkovym narastom bytovej vystavby o +4 b.j.. Pokrytie
tychto zvysenych narokov bude zabezpecené v sulade s platnym UPN s nasledovnym
technickym riesenim:

2) Lokalita A1—4, B2-3/B3-2 Pod hajom", A2—3 ,Pod hajom IT"

V ZMENE 06/2024-b dochadza k doplneniu lokality o cca 2 RD, k zruseniu
lokality B2-3/B3-2 a k zmene dopravného riesenia, resp. kzmene trasovania
pristupovych komunikacii do lokality V1-6. Kzmene koncepcie zasobovania
elektrickou energiou nedochadza.

3) Lokalita A1-5 ,Sihot' I, A1-6 .Pri starom potoku", A2-1 ,Sihot™, A2-2/B2-2
. Terra Opoy" —polyfunkcia, B1-1 ,Dom starostlivosti a sluzieb"

V ZMENE 06/2024-a dochadza k doplneniu o 1 RD v lokalite A1-5, k zmenseniu
lokality A2-1 o 6 b.j., k plosnému rozsireniu lokality A2-2/B2-2 a k zmene dopravného
riesenia, resp. k zmene trasovania pristupovych komunikacii. K zmene koncepcie
zasobovania elektrickou energiou nedochadza.

6) Lokalita A1-10 ,0d Majcichova", B2-6/B3-6 — Zahradné centrum

V ZMENE 06/2024-c dochadza k rozsireniu lokality A1-10 o1 RD. K zmene
koncepcie zasobovania RD elektrickou energiou nedochadza. Lokalita obcianskej
vybavenosti a sluzieb B2-6/B3-6 navrhovana v ZMENE 06/2024-d bude zasobovana
elektrickou energiou pripojkou z rozvodu nn na jestvujicej ceste v lokalite A1-10. Na
rozvod sa pouzije kabel, ktory povedie v zemi vo vykope.

Pévodne navrhovana TS 250 kVA sa rusi. Potrebny prikon elektrickej energie
bude zabezpeceny z trafostanice pri obytnom subore Pod hajom.
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8) Lokalita A1—-13 ,Sihot’ IT"

Lokalita navrhovana v ZMENE 06/2024-a je v dotyku s jestvujiicou zastavbou
rodinnych a bytovych domov. Navrh predstavuje vystavbu cca 11 RD. Rodinné domy
budu pine elektrifikované (vratane varenia a vykurovania). Zasobovanie elektrickou
energiou bude zabezpecené pripojkou z jestvujicej trafostanice TS057-006. Zaroven
bude zabezpeceny aj rozvod verejného osvetlenia. StoZiare budu situované
jednostranne pozdlZ navrhovanej komunikdcie s LED svietidlami. Na rozvod sa
pouzije kabel, ktory povedie v zemi vo vykope.

4.4. Verejné osvetlenie.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU jej stat’
4.4. Verejné osvetlenie nemeni.,

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA jej podkapitola 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM v jednotiivych statiach 5.1. Sucasny stav a
5.2, Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom meni a doplniia nasledovne:

5.1. Sacasny stav.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM jej stat” 5.1.
Sucasny stav vratane jej odstavcov 5.1.1. Popis plynovodného systému, 5.1.2. Plynovodna siet’ a 5.1.3
Wpocet potreby plynu nemeni.

5.2. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM jej stat’ 5.2. Névrh
zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom vrdtane jej odstavca 5.2.1. Narast potreby plynu
meni a doplria nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie su uvddzané):

V Gizemnom plane obce — UPN sa uvazuje s vystavbou rodinnych domov — IBV a bytovych
domov — HBV. Narast poctu RD — IBV sa predpoklada o 388 RD a narast poctu bytov — HBV sa
uvazuje o 100 b.j. Pre IBV a HBV sa uvazuje so zasobovanim zemnym plynom pre potreby
vykurovania, ohrevu TUV a varenia.

V navrhu UPN obce vratane jeho jednotlivych Zmien a doplnkov je plynovodna siet
rieSena ako STL. Napojenie navrhovaného plynovodu sa prevedie na jestvujlce rozvody plynu vo
vSetkych uvazovanych lokalitach zastavby. Potrubie rozvodu plynu je uvaZované z rir PEHD, PE
100. V navrhu UPN je uvazovany aj vyhl'ad po roku 2030 (V1-2 az V 1-7) v pocte 130 RD.

ZMENY A DOPLNKY 06/2024 riesia jednu novu lokalitu pre individualnu bytovu
vystavbu A1-13 (cca 11 RD), zvicsenie jestvujucich lokalit IBV A1-4 (+2 RD), A1-10
(+ 1 RD), zrusenie 3 prieluk pre vystavbu RD (-3 RD), zmensenie lokality A1-5 (-1
RD) a zmensenie lokality BD A2-1 (cca -6 b.j.). Riesené zmeny uvazuju s celkovym
narastom +4 b.j. a prirastkom obyvatelov o cca 12 obyvatelov. Celkovo sa pocet
odbernych miest zvysil o cca 4 b.j. v RD, co predstavuje zvysenu spotrebu plynu o cca

5,6 nr.

Obytna lokalita A1—4 Pod hajom - navrhnuté RD budu napojené na navrhovany
plynovod. Podl'a ZMENY 04/2021-d sa pocet znizil o cca 10 RD a podla ZMENY 06/2024-b sa
pocet zvysuje o 2 RD.

Pocet odbernych miest: IBV - 17RD - 23,8 m*/h

Obytna lokalita A1 — 5 Sihot' I, A2-1 Sihot’ — navrhnuté RD a b.j. budl napojené na
navrhovany plynovod. Podl'a ZMENY 06/2024-a sa pocet zniZuje o 1 RD a 6 b.j..
Pocet odbernych miest: IBV - 31RD - 43,4 m*/h
HBV - 12b.j. - 9,39 m’/h
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Obytna lokalita A1-10 Od Majcichova - RD budl napojené na navrhovany plynovod.
RieSeny plynovod sa napoji na jestvujlci plynovod v obci — D 90. Podl'a ZMENY 06/2024-c sa
pocet zvysuje o 1 RD.

Pocet odbernych miest: IBV - 40 RD - 56,0 m3/h

Obytna lokalita A1—13 Sihot’ IT - RD navrhnuté v ZMENE 06/2024-a nebudi
napojené na plynovod.

Prieluky — navrhnuté RD budu napojené na jestvujlci plynovod. 2 RD v rdmci  ZMENY
06/2024-b budl napojené na navrhovany plynovod. Podla ZMENY 06/2024-a sa celkovy
pocet RD v prielukach zniZuje o 3 RD.

Pocet odbernych miest: IBV -30 RD - 42,0m’/h

Vyhl'ad rozvoja obce po roku 2030 uvazuje s formou vystavby IBV v pocte 130 RD, co
predstavuje hodinovy odber plynu — 182,0 m*/h.

5.2.1. Narast potreby plynu.

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM v stati 5.2. Ndvrh
zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom vratane odstavec 5.2.1. Narast potreby plynu
nemeni:

6. TELEKOMUNIKACIE

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA jej podkapitola 6. TELEKOMUNIKACIE meni a doplna v stati 6.1. Pevna siet. Stat’ 6.2.
Mobilnd siet’ sa nemeni.

6.1. Pevna siet’

Riesenim ZMENY 06/2024 sa stat’ 6.1. Pevna siet’ v odstavci 6.1.1. Sucasny stav nemeni.
Odstavec 6.1.2. Navrh riesenia sa meni a doplfia nasledovne:

6.1.2. Navrh rieSenia

_Riesenim ZMENY 06/2024 sa v stati 6.1. Pevnd siet’ jej odstavec 6.1.2. Névrh riesenia meni
a doplria nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie
su uvddzané):

S prihliadnutim na schvalend stratégiu Slovak Telekom na budovanie telefénnej
pristupovej siete pre obdobie najblizSich 6 - 12 rokov s predpokladom prenosu objemu dat 100
Mb/s do kazdej domacnosti je budovanie metalickej siete len doCasnym rieSenim. Takéto rieSenie
si vyZaduje pripokladat’ do ryhy metalickych kablov aj PE-rdry na instalaciu optickych kablov. V
pripade takej realizacie bude rieSena lokalita rodinného domu v ZMENE 01/2011, rieSené lokality
rodinnych glomov v ZMENACH A DOPLNKOCH 02/2012 v ZMENACH A DOPLNKOCH 04/2021
a vZMENACH A DOPLNKOCH 06/2024 napojené na pevnu telefonnu siet’ kablom, ktory
bude privedeny z jestvujlcej ulice.

7. OZNAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA jej podkapitola 7. OZNAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA v stati 7.1. Kablové televizia
nemeni. Stat’ 7.2. Obecny rozhlas sa meni a doplfia nasledovne:

7.2. Obecny rozhlas

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 7. OZNAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA jej stat’ 7.2.
Obecny rozhlas v vrétane bodov 7.2.1. Sucasny stav a 7.2.2. Navrh riesenia meni a doplria nasledovne:

7.2.1. Sacasny stav

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 7. OZNAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA v stati 7.2,
Obecny rozhlas jej bod 7.2.1. Sucasny stav nemeni.,
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7.2.2. Navrh riesenia

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v podkapitole 7. OZNAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA v stati 7.2,
Obecny rozhlas jej bod 7.2.2. nemeni.

XII. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Riesenim ZMENY 06/2024 sa kapitola XII. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA doplfia
o0 nasledovny odsek:

Riesenie Zmien a doplnkov 06/2024 uzemného planu obce Opoj nevymedzuje
nové zastavané uzemie. Rozvojové plochy v ramci navrhovaného riesenia v ZMENE
06/2024-a,b,c sa nachadzaju v zastavanom uzemi, ktoré vymedzuje hranica
zastavaného uzemia stanovena v platnom UPN. Rozvojova plocha navrhovanad
v ZMENE 06/2024-d sa do zastavaného tizemia nepricleriuje.

XIII. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

Riesenim ZMENY 06/2024 sa v kapitole XIII. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM jej podkapitoly
2. OCHRANNE, PA,SMA TECHNIC/(L—jHO VYBAVENIA a 3 OSTATNE OC:HRANNE PASMA nemenia. Podkapitola
1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA sa meni a doplia nasledovne (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvaédzané):

1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

R/es”en,/?n ZMENY 06/2024 sa v kapitole XIII. VYMEDZENIE OCHRANN YCH PASIEM Jjej podkapitola
1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA meni a doplia nasledovne (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzané):

Pre ochranu dial'nic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo hranic
suvisle zastavaného (zemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom je potrebné
dodrzat’ cestné ochranné pasma v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni nesk. predpisov. Podla & 11 ods. 2 zakona c¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdciach je v cestnych ochrannych pasmach zakdzana alebo
obmedzena cinnost, ktora by mohla ohrozit’ dial'nice, cesty alebo miestne cesty alebo
premavku na nich.

. cesta III. triedy OP 20 m od osi vozovky

XIV.VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKO-
VYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

. Riesenim ZMENY 06/2024 sa kapitola XIV. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV nemeni.

XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Riesenim ZMENY 06/2024 sa kapitola XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU
OCHRANU nemeni,

XVI. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HIADISKA ENVIRON-
MENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECH-
NICKYCH DOSLEDKOV

Riesenim ZMENY 06/2024 sa kapitola XVI. ZHODNOTENIE NA VRHOVANEHO RIESENIA Z

HIADISKA ENVIROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV
nemeni.
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B. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPO-
DARSKEJ PODY A LPF NA NEPO'NOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa jednotlivé kapitoly a podkapitoly
textovej casti B. WHODNOTEN[E PE/V?.S'PEKT TVNEHO PQUZ[ TIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LPF ;

NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE platného Uzemného plénu obce Opoj menia a doplnaju
nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

I. VYHODNOTENIE ~ PERSPEKTIVNEHO POUZITIA  POLNOHOSPO-
DARSKE] PODY A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOL-
NOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa kapitola 1. VYHODNOTENIE
PERSPEKTIVNEHO . pPouzr TIA POLNOHOSPODARSKE] PODY A 4ESNEHQ . PODNEHO FONDU NA
NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE v jednotlivych podkapitoldch 1. ZAKLADNE UDAJE, 2. VYHODNOTENIE
PREDPOKLADANEHO ZABERU PR 3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA a 4. REKAPITULACIA
ZABERU PP NA NEPOL'NOHOSPODARSKE VYUZITIE meni a doplnia nasledovne;

1. ZAKLADNE UDAJE

] Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola 1.ZAKLADNE
UDAJE nemeni.

2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemnéeho plénu obce Opoj sa podkapitola
2.VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP doplia o nasledovny odsek:

V rieseni Zmien a dopinkov 06/2024 UPN obce Opoj sa uvazuje s rozvojovymi
plochami pre individualnu bytovi vystavbu rodinnych domov s dopravnou a
technickou vybavenost'ou a plochami pre OV a sluzby a pre krajinnu a izolacnu zeleri.
V pévodnom UPN obce mali tieto lokality inu funkcnu napln. Lokality su situované v
zastavanom i nezastavanom uzemi obce a su v dotyku s jestvujiucou zastavbou.
Dopravne bezprostredne nadvézuju na jestvujice cestné komunikacie.

3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

_ Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 tzemného planu obce Opoj sa podkapitola 3.FUNKCNE
VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA meni a doplia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

Lokalita A1-4 Pod hajom - zvdcsenie (ZMENA 06/2024-b) )

Umiestnena je v juhozapadnej Casti Uzemia v zastavanom Uzemi obce (navrhovana v UPN
2009) a predstavovala obojstranne zastavanu ulicu na pozemkoch, vedenych podla KN ako
ostatna plocha. V ZMENE 06/2024-d dos/o k zmenseniu lokality o cca 10 pozemkov pre RD
o vymere 0,9350 ha. V UPN 2009 bolo navrhovanych 25 RD v 1., II. aIIl. etape navrhového
obdobia vratane dopravného koridoru. Po ZMENE 06/2024-d bola plocha lokality 1,1900 ha
a predstavovala 15 pozemkov pre RD.

V ZMENE 06/2024-d dos/o k zmene funkCného vyuzitia z ploch 1BV (Cast’ lokality A1-4 Pod
hajom navrhovanej v UPN 2009) na plochy HBV (nova lokalita A2-3) v celkovej vymere 0,9350 ha
ale vzhladom ktomu, Ze sa jednalo o ostatné plochy k zaberu PP ani k zmene funkéného
vyuzitia PP nedochadza/o.

V ZMENE 06/2024-b sa lokalita A1-4 zvicsuje o uzemie vo vymere 0,1072 ha
(cca 2 pozemky pre RD). Podla platného UPN predstavuje toto uUzemie cast’
funkcnych ploch OV a sluZieb jestvujicej lokality B2-3/B3-2 POD HAJOM.
Navrhované zvdcsenie je na pozemkoch vedenych ako ostatna plocha vo vymere
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0,0947 ha a cast’ pozemkov vo vymere 0,0125 ha, je podla KN C na pozemkoch
vedenych ako orna pdéda. Doslo aj k uprave trasovania pristupovych komunikacii do
lokality V1-6, ktora je vo vyhladovej etape (ostatna plocha). Po navrhovanych
upravach v ZMENE 06/2024-b sa lokalita A1-4 zvacsila a predstavuje 17 pozemkov
pre vystavbu RD v celkovej vymere 1,2972 ha.

Vzhl'adom k tomu, Ze pozemky na rozsirenie lokality A1-4 sa nachadzajiu na
ornej pode, doslo tu k zmene funkcného vyuZitia z ploch OV a sluZieb na plochy
byvania v RD vo vymere 0,0125 ha (vid’ lokalitu B2-3/B3-2).

Lokalita A1-5 Sihot' I-dprava (ZMENA 06/2024-a)

Umiestnend je v zastavanej Casti Uizemia obce na ploche byvalého PD a podla pévodného UPN
2009 predstavovala obojstranne zastavanu ulicu na pozemkoch, vedenych ako zahrada, orna poda a
ostatna plocha. Plocha lokality bo/a 2,6418 ha. Navrhovanych bolo 32 RD v 1., II. a III. etape navrhového
obdobia vratane dopravného koridoru..

Zaber PP bol 2,5543 ha v zastavanom Uzemi obce. Z toho zaber v zahradach predstavoval
1,1145 ha a na ornej pode 1,4398 ha. Zaber ostatnych pléch je 0,0875 ha.

V ZMENE 06/2024-a sa k lokalite A1-5 priclenil 1 pozemok pre RD o vymere
0,0720 ha. Podla platneho UPN predstavuje toto priclenené uzemie cast’ pléoch
Jjestvujucej krajinnej zelene, ktoré su v dotyku s lokalitou A1-5 (pozemky vedené
podla KN C ako orna poda v zastavanom uzemi obce). Doslo aj k navrhu novej
pristupovej komunikacie do lokality (ostatna plocha).

Zaroveri sa VZMENE 06/2024-a z lokality A1-5 cast’ ploch v celkovej vymere
0,2150 ha odclenuje a priclenuje sa k lokalitam A2-2/B2-2 a B2-1/B3-1. Po
navrhovanych dpravach v ZMENE 06/2024-a sa lokalita zmensila, predstavuje 31
pozemkov pre RD v celkovej vymere 2,4988 ha.

V ZMENE 06/2024-a dochadza k zaberu PP vo vymere 0,0720 ha v zastavanom
uzemi obce na pozemkoch vedenych podla stavu KN C ako orna péda.

Vzhl'adom k tomu, Ze pozemky, ktoré boli z lokality A1-5 odclenené a boli
priclenené k lokalitam A2-2/B2-2 a B2-1/B3-1 v celkovej vymere 0,2150 ha, sa podla
KN C nachadzaju na ornej péde doslo tu k zmene funkcného vyuzitia z pléch byvania
v RD na plochy byvania v BD s OV vo vymere 0,1860 ha (vid’ lokalitu A2-2/B2-2) a na
plochy OV a sluzieb vo vymere 0,0290 ha (vid’ lokalitu B2-1/B3-1).

Lokalita A1-10 Od Majcichova -dprava (ZMENA 06/2024-c)

Predstavovala dje vystavbu 38 rodinnych domov a dopravny koridor (dopravna a
technicka vybavenost, zelen) vo vymere 2,3103 ha. Jeden pozemok bol ureny na obciansku
vybavenost’ a sluzby B2-5 Od Maijcichova (08,0670 ha). Plocha celej lokality je 2,3773 ha v
extravilane. Funkcné plochy sa nachadzaju na ornej pode BPEJ 0037002 v 2. skupine a na ornej
pode 0038202 v 5. skupine. Celkovy zaber pol'nohospodarskej pody v tejto lokalite navrhovanej
v ZMENE 02/2012 predstavoval vymeru 2,3773 ha na pozemkoch vedenych ako orna pbda. Z
toho vo vymere 2,1595 ha je na BPEJ 0037002 v sk. 2. a 0,1508 ha je na BPEJ 0038202 v 5.
skupine.

V ZMENE 06/2024-c bola lokalita B2-5 zrusena a pozemok o vymere 0,0670 ha
sa stal sucastou lokality A1-10 Od Majcichova. Celkova plocha lokality po ZMENE
06/2024-c je 2,3773 ha a predstavuje pozemky pre 39 RD.

Dochddza tu kzmene funkéného vyuzZitia z ploch OV a sluzieb na plochy
byvania v RD vo vymere 0,0670 ha. i

Suhlas na pouZitie tejto polnohospodarskej pédy na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave v ramci navrhu ZMIEN A DOPLNKOV 02/2012 UPN obce Opoj v roku 2012.

A1-13 Sihot’ IT —navrh (ZMENA 06/2024-a)
Umiestnena je v severovychodnej casti zastavaného uUzemia a priamo
nadvazuje na lokalitu IBV A1- 5. Plocha navrhovanej lokality IBV (11 RD + dopravny
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koridor) ma celkovud vymeru 0,6700 ha v zastavanom uzemi obce a podla KN C
predstavuje plochy pol'nohospodarskej pédy (orna poda, zahrada). Pripojenie lokality
je na navrhovand cestu v lokalite A1-5. Riesenie Ilokality bolo predmetom
samostatnej stiudie.

Zaber PP predstavuje vymeru 0,6700 ha v zastavanom tzemi. Z toho na ornej
pode vo vymere 0,4630 ha a na zahradach vo vymere 0,2070 ha. Ostatné plochy sa
v riesenom uzemi nenachadzajii.

Prieluky IBV — uprava (ZMENA 06/2024-b)

Rozptylena vystavba 30 RD predstavovala po ZMENE 04/2021-b, i vymeru 1,0472 ha
v zastavanom i nezastavanom Uzemi obce. Navrhom v ZMENE 04/2021-b dosfo k navrhu 2
pozemkov pre RD na Casti ploch lokality D1-1/D2-1 (navrhovana v UPN 2009) a tym dos/o k
zmene funkéného vyuzitia z ploch Sportu a rekreacie na plochy IBV (2 prieluky) vo vymere 0,1276
ha v nezastavanom Uzemi obce.

V ZMENE 04/2021-i doslo knovému navrhu trasovania pristupovej komunikacie
do lokality Al-1 cez pozemky jestvujucich prieluk (podla UPN 2009) a tym dos/o k zmene
funkéného vyuZitia z pléch IBV (Cast’ ploch prieluk) na plochy dopravnej vybavenosti (pristupova
komunikacia) vo vymere 0,0372 ha.

Zaber PP bol po ZMENE 04/2021-b, i na pozemkoch, vedenych ako zahrada vo vymere
0,2392 ha a orna poda vo vymere 0,6254 ha a ostatna plocha 0,1826 ha. Celkovy zaber PP bo/
0,8646 ha. Z toho v intravilane bo/0,7370 ha a 0,1276 ha v extravilane.

V ZMENE 06/2024-b dochadza na plochach prieluk IBV k navrhu funkcnych
pléch nekomercnej OV B1-2 MS Pod hdjom vo vymere 0,2975 ha a izolacnej zelene
E3-3 MS Pod hajom vo vymere 0,0630 ha.

Doslo tu k zmene funkcného vyuZitia z ploch byvania v RD-prieluky na plochy
OV vo vymere 0,2280 ha (orna péda) a na izolacnu zelerni vo vymere 0,0630 ha (orna
poda) v zastavanom uzemi obce. .

Suhlas na pouZitie pol'nohospodarskej pédy na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave dna 13.07.2009 pod cislom KPU-B 2009/00304 v ramci navrhu UPN obce
Opoj v roku 2009 (prieluky IBV).

Lokalita A2-1 Sihot' I - zmensenie (ZMENA 06/2024-a)

Umiestnena je v severovychodnej Casti zastavaného Uzemia a priamo nadvazuje na
lokalitu IBV Al- 5. Plocha lokality HBV ma/a vymeru 0,2807 ha v zastavanom Uzemi obce, kde
bola navrhovana aj nova vstupna cestnd komunikdcia s parkoviskom. Pripojenie je na
navrhovanu cestu v lokalite A1-5. V ZMENE 06/2024-a je navrhované aj druhé prepojenie
na hlavni cestu v obci. Trasovanie pristupovej komunikacie v dizke 75 (rieSena v lokalite
A1-5) bolo v ZMENE 06/2024-a upraveneé.

V ZMENE 06/2024-a je na casti ploch lokality A2-1 navrhovana nova lokalita
krajinnej E4-4 Pod starym potokom vo vymere 0,0790 ha (orna péda). Po
navrhovanych upravach v ZMENE 06/2024-a sa lokalita zmensila a predstavuje
pozemky pre vystavbu BD v celkovej vymere 0,2017 ha.

Zaber PP bol v pévodnom UPN obce 2009 0,2655 ha v intravilane na ornej péde a
zahradach. Zaber ostatnych ploch predstavoval vymeru 0,0152 ha.

Vzhladom ktomu, Ze cast’ funkcnych ploch, ktoré boli z lokality A2-1
odclenené na vytvorenie novej lokality E4-4 sa podla KN C nachadza na ornej pode,
doslo tu k zmene funkcného vyuZitia z pléch byvania v BD (HBV) na plochy krajinnej
zelene vo vymere 0,0790 ha (vid’ lokalitu E4-4). i

Suhlas na pouZitie pol'nohospodarskej pédy na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave dna 13.07.2009 pod cislom KPU-B 2009/00304 v ramci navrhu UPN obce
Opoj v roku 2009 (lokalita A2-1 Sihot’ I -HBV).
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Lokalita A2-2/B2-2 Terra Opoy (pdvodne Jednota }-polyfunkcia byvanie s OV a

sluzbami - zvédcsenie (ZMENA 06/2024-a)

Umiestnena je v zastavanom Uzemi obce vychodne od lokality A2-1. Plocha lokality pre
HBV s polyfunkciou pre OV bola je v pévodnom UPN 2009 o vymere 0,3720 ha, kde bola
navrhovana aj nova cestna komunikacia s parkoviskom. Zaber PPF bo/0,1632 ha v intravilane na
ornej pode a zahradach. Zaber ostatnych ploch predstavova/vymeru 0,2088 ha.

V ZMENE 06/2024-a sa k lokalite A2-2/B2-2 Terra Opoy pricleriuje cast’ pléch
Jestvujiucej lokality A1-5 Sihot’ I vo vymere 0,1860 ha. Tieto pozemky sa podla KN C
nachadzajiu na ornej pode. Zaroven je navrhované aj prepojenie lokality na hlavnu
cestu v obci. Po navrhovanych upravach v ZMENE 06/2024-a sa lokalita zvacsila
a predstavuje pozemky pre vystavbu BD s OV v celkovej vymere 0,5580 ha.

Vzhl'adom k tomu, Ze cast’ funkcnych ploch, ktoré boli k lokalite A2-2/B2-2
priclenené sa podla KN C nachadzajiu na ornej pode, doslo tu k zmene funkcného
vyuzitia z ploch byvania v RD na plochy byvania v BD (HBV) s OV vo vymere 0,1860
ha (vid’ lokalitu A1-5 Sihot’ I). )

Suhlas na pouzitie tejto pol'nohospodarskej pody na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave dna 13.07.2009 pod cislom KPU-B 2009/00304 v ramci navrhu UPN obce
Opoj v roku 2009 (lokalita A1-5 Sihot’I).

Lokalita B1-2 MS Pod hdjom — nekomercna OV (ZMENA 06/2024-b)

Nachadza sa v zastavanom tzemi obce v dotyku s lokalitou byvania A1-4 Pod
hdjom. Podla platného UPN predstavuje toto tzemie cast’ funkcnych pléch OV
a sluzieb pévodnej lokality B2-3/B3-2 POD HAJOM vo vymere 0,0472 ha, cast’
funkcnych ploch byvania v RD (prieluky) vo vymere 0,2280 ha a cast’ pléch vo vymere
0,0275 ha urcenych na IBV vo vyhladovej etape v lokalite V1-6 Hajik. Navrh
predstavuje aredl nekomercnej obcianskej vybavenosti — materskej skoly. Celkova
plocha lokality B1-2 MS Pod hajom je 0,3027 ha na pozemkoch vedenych podla KN C
ako orna péda.

V ZMENE 06/2024-b dochadza k zaberu PP vo vymere 0,0275 ha na pozemkoch
vedenych podl'a KN C ako orna péda v zastavanom uzemi.

Zaroveri tu dochadza kzmene funkcného vyuzitia z pléch OV a sluzieb
Jestvujiucej lokality B2-3/B3-2 na plochy nekomercnej OV vo vymere 0,0472 ha (vid’
lokalitu B2-3/B3-2) a k zmene funkcného vyuZitia z ploch byvania v RD (prieluky) na
plochy na plochy nekomercnej OV vo vymere vo vymere 0,2280 ha. .

Suhlas na pouzitie tejto pol'nohospodarskej pody na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave dna 13.07.2009 pod cislom KPU-B 2009/00304 v ramci navrhu UPN obce
Opoj v roku 2009.

Lokalita B2-1/B3-1 SIHOT - obdianska vybavenost'+ sluzby -zvdcsenie (ZMENA
06/2024-a)

Nachadza sa v dotyku s lokalitami A1-5 Sihot, A2-1 Sihot’ a s lokalitou A2-2/B2-2 Terra
Opoy (pévodne Jednota) v intravilane obce. Plocha lokality bola v pévodnom UPN 2009
0,1322 ha na pozemkoch vedenych ako zahrada a ostatna plocha. Navrh predstavuje objekty
obcianskej vybavenosti a sluzieb. Zaber PP bo/ 0,1036 ha v intravildne na zahradach. Zaber
ostatnych pléch bo/0,0286 ha. 3

V ZMENE 06/2024-a sa k lokalite B2-1/B3-1 SIHOT pricleriuje cast’ ploch
Jestvujucej lokality A1-5 Sihot’ I vo vymere 0,0290 ha. Tieto pozemky sa podla KN C
nachadzajiu na ornej péde v zastavanom uzemi. Zaroven je navrhované aj prepojenie
lokality na hlavniu cestu v obci. Po navrhovanych upravach v ZMENE 06/2024-a sa
lokalita zvacsila a predstavuje pozemky pre vystavbu OV a sluzby v celkovej vymere
0,1612 ha.

Vzhl'adom k tomu, Ze cast’ funkcnych ploch, ktoré boli k lokalite B2-1/B3-1
priclenené sa podla KN C nachadzaju na ornej péde, doslo tu k zmene funkcného
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vyuzitia z ploch byvania v RD na plochy byvania OV a sluzby vo vymere 0,0290 ha
(vid’ lokalitu A1-5 Sihot’ I). )

Suhlas na pouzitie tejto pol'nohospodarskej pody na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave dna 13.07.2009 pod cislom KPU-B 2009/00304 v ramci navrhu UPN obce
Opoj v roku 2009 (lokalita A1-5 Sihot’I).

Lokalita B2-3/B3-2 POD HAJOM - obdianska vybavenost'+ sluzby — zrusena
] (ZMENA 06/2024-b)

Podla UPN 2009 sa lokalita nachadzala v intravilane obce v dotyku s lokalitou na
byvanie A1-4 Pod hajom. Plocha lokality bo/a 0,1544 ha na pozemkoch vedenych ako orna poda
a ostatna plocha. Navrh predstavoval objekty obcianskej vybavenosti a sluzieb. Podla UPN
2009 bol zaber PP 0,0597 ha v intravilane na ornej pode. Zaber ostatnych ploch predstavoval
0,0947 ha.

V ZMENE 06/2024-b sa cela lokalita rusi a na casti plochy arealu B2-3/B3-2 vo
vymere 0,0597 ha (orna péda) dochidza k zmene funkcného vyuZitia. Z toho na
plochy nekomercnej OV, ktoré boli priclenené k novej lokalite B1-2 MS Pod hdjom vo
vymere 0,0472 ha (vid’ lokalitu B1-2 MS Pod hdjom I) a vo vymere 0,0125 ha na plochy
byvania v RD, ktoré boli priclenené k lokalite A1-4 Pod hadjom (vid’ lokalitu A1-4 Pod
hdjom).

Zostavajica cast’ ploch tejto lokality vo vymere 0,0947 ha (ostatna plocha) sa
taktieZ priclenuje k jestvujicej lokalite byvania v RD A1-4 Pod hajom.

Tymto navrhom v ZMENE 06/2024-b sa cely aredl B2-3/B3-2 v pévodnej
vymere 0,1544 ha rusi. .

Suhlas na pouzitie tejto pol'nohospodarskej pody na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave dna 13.07.2009 pod cislom KPU-B 2009/00304 v ramci navrhu UPN obce
Opoj v roku 2009 (lokalita B2-3/B3-2 Pod hdjom).

Lokalita B2-6/B3-6 Zahradné centrum - obcianska vybavenost'+ sluzby— navrh
(ZMENA 06/2024-d)

Lokalita sa nachadza v juho-zapadnej okrajovej casti uzemia obce (mimo
Zastavané uzemie obce) v dotyku s cestou III/1337 smerom do Majcichova. V ZMENE
06/2024 predstavuje polyfunkcny areal obcianskej vybavenosti a obsluzZno-vyrobnej
vybavenosti s oznacenim B2-6/B3-6 Zahradné centrum. Tento polyfunkcny areal
bude zamerany na aktivity pol'nohospodarskeho charakteru (pestovanie sadenic,
krikov a stromov uZitkového a okrasného charakteru), ktoré budu spojené
s predajnou funkciou. Podla platného UPN predstavuje toto uUzemie
pol'nohospodarsku pédu mimo zastavané uzemie obce.

Plocha lokality je 0,9894 ha na pozemkoch vedenych ako orna poda. Zaber PP
Jje 0,9894 ha na ornej péde mimo zastavané uzemie obce. Z toho vo vymere 0,5624
ha BPEJ 0037002 2. sk. a 0,4270 ha BPEJ 0038202 5. sk. K zaberu ostatnych pléch
nedochadza.

Lokalita E3-3 MS Pod hdjom - izolacnd zeleri (ZMENA 06/2024-b)

Lokalita sa nachadza v zastavanom udzemi obce v dotyku s navrhovanou
lokalitou B1-2 MS Pod hajom a podla platného UPN obce predstavuje cast’ funkcnych
pléch byvania v RD (prieluky) vo vymere 0,0630 ha (orna péda). Izolacna zelern bude
predstavovat’ hygienicky filter medzi arealom MS a cestou III/1337 v zastavanom
uzemi.,

Plocha navrhovanej lokality izolacnej zelene E3-3 predstavuje vymeru 0,0630
ha v zastavanom uzemi obce. Dochadza tu k zmene funkcného vyuZitia z casti
funkcnych pléch byvania v RD (prieluky) vo vymere 0,0630 ha (orna péda) na plochy
izolacnej zelene.
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K novému zaberu PP nedochddza. Ostatné plochy sa v riesenom uzemi
nenachadzaju. i

Suhlas na pouzitie tejto pol'nohospodarskej pody na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave dna 13.07.2009 pod cislom KPU-B 2009/00304 v ramci navrhu UPN obce
Opoj v roku 2009.

Lokalita E4-4 PRI STAROM POTOKU I- krajinna zelern (ZMENA 06/2024-a)

Lokalita sa nachadza v zastavanom tzemi obce v dotyku s jestvujicou
krajinnou zelenou v lokalite ,Sihot™. Podla platného UPN obce predstavuje cast’
funkcnych pléch byvania v BD v lokalite A2-1 Sihot’ (lokalita sa zmensuje). Celkova
vymera navrhovanej lokality krajinnej zelene E4-4 je 0,0790 ha, na pozemkoch
vedenych ako orna péda v zastavanom uzemi obce.

Dochadza tu k zmene funkcného vyuzZitia z casti funkcnych ploch byvania v BD
(lokalita A2-1 Sihot’) vo vymere 0,0790 ha (orna péda) na plochy krajinnej zelene.

K novému zaberu PP nedochddza. Ostatné plochy sa v riesenom uzemi
nenachadzaju. )

Suhlas na pouzitie tejto pol'nohospodarskej pody na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave dna 13.07.2009 pod cislom KPU-B 2009/00304 v ramci navrhu UPN obce
Opoj v roku 20089.

4. REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPO'NOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemneho plénu obce Opoj sa podkapitola 4.
REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE dopliia o nasledovné odseky:

Celkova plocha lokalit navrhovanych v ZMENE 06/2024 predstavuje vymeru
8,9966 ha. Riesené lokality sa nachadzaju v zastavanom i nezastavanom tzemji obce.

K zaberu pol'nohospodarskej pédy na navrhované funkcné vyuZitie - vystavba
IBV, HBV, OV, sluzby, zelen, komunikacie a technicka infrastruktiuru dochadza vo
vymere 1,7589 ha.

K zmene funkcného vyuZitia so zaberom pol'nohospodarskej pédy dochadza vo
vymere 0,7117 ha. .

Suhlas na pouzitie tejto polnohospodarskej pody na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave dria 13.07.2009 pod cislom KPU-B 2009/00304 v ramci jednotlivych lokalit
navrhovanych v UPN obce Opoj v roku 2009 a KPU v Trnave v ramci ndvrhu ZMIEN A
DOPLNKOV 02/2012 UPN obce Opoj v roku 2012.

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, jin, 2024

II. TABULKOVA CAST

. . Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola I1. TABULKOVA
CAST doplnia nasledovne :

Suhrnny prehlad riesenych lokalit navrhovanych na zaber pol'nohospodarskej
pody a lokalit navrhovanych na zmenu funkéného vyuZitia PP pri realizacii ZMIEN A
DOPLNKOV 06/2024 UPN obce Opoj uvadza tabul’ka na nasledujicej strane.
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Suhrnny prehlad riesenych lokalit navrhovanych na zaber polnohospodarskej pédy a lokalit navrhovanych na zmenu

funkcného vyuZitia PP pri realizécii ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 UPN obce Opoj.

Plocha lokality Zaber PP [ha] . Zmena funkcného vyuZzitia
ZMENA 06/2024 Zaber
/. [ha] ZMENA 06/2024 ostat ZMENA 06/2024
ozn. ) Sy A Vydany Plocha
Oznacenie Funkcéné | pred Po Intravi- | Extra- Druh Bpes | Pploch L yaany
ZMENY X S Spolu p 7 Pévodné FV stihlas PP
lokality vyuZitie |zmenou | zmene lan vilén poz. (Skup.) [ha] (513) (ha)
A1-13 I8V, ] 0,4630 ] oP ] ] ] ] ]
Sihot’ IT cesty, TI 0,6700 | 0,6700 ;5570 z3hrada
E4-4 o A2-1 -
pri starom | Kr@ymna - |oo790| - - - - - - | Byvanievep| YPN | 00790
zelen v 2009
potoku (cast’)
Zmena s’flfots s Ce‘;fyvf o7 | 26418| 24988 | 0,0720| 0,0720 op - -
- /4
06/2024-a | — 32077~ ’
Terra Opoy | HBV/OV, ) ) ) ) ) ) A1-5 UPN
(pévodne cesty, 11 | %3720 | 0,5580 ByvanievRD | 2009 | %1860
JEDNOTA)
Bz;,{f;",'” oV/sluzby | 0,1322 | 0,1612| - - - - ; ; 0,0290
E3-3 Izolacna
MSV Pod ha'jom zelen B 0,0630 - - - - - - IBVPrieIuI{y 0/0630
(cast’)
. 0,2280
Zmena B1-2 Nekomer- UPN 4
06/2024-b| MS Pod hdjom | ¢&nd oV - | 03027 0,0275 | 0,0275 - op - - 2000 [
B2-3/B3-2 4
o :f,;;om 1B 'g s | 1,1900 | 1,2972| - - - - - 00047 | ©OV/sluzby 0,0125
A1-10
Zmena 1 I8V B2-5 ZMENA
06/2024-c 0‘(’r "J'L‘Z!;gzg}"’ cesty, 11 | 23103 | 23773 | - - - - - - ov 02/2012 | 99670
Zmens B2-6/B3-6 0,5624 OO'Z)MZ
_ Zahradné OV, sluzby - 0,9894 | 0,9894 - oP - - - -
06/2024-d|  “anrache 04270 0038202
(5)
Celkom ZMENA 06/2024 6,6463| 89966 | 1,7589| 0,7695 | 0,9894 - - 0,0947 - - 07117
39
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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 tzemného p/anu obce Opoj sa Jednotlivé kapitoly a podkapitoly
textovej cCasti C. NAVRH ZA I/AZNEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA p/atneho Uzemného
plénu obce Opoj menia a dopliiajiu nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola I. ZASADY A
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA v jedpot//vych
podkap/to/,éch 11 VZ4;S'ADY A VREGULA vy PRIESTOROVEHO USPORIADANIA a L.2. ZASADY A
REGUILATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA nemeni.

II. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa kapitola II. PODMIENKY
NA  WUZITIE NAVRHOVANYCH FU/VV/(CN YCH PLOC:H v jgdnot//vych pocjkagito/éch 111
CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU, II.2.
CHARAK TERI.VS' TIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PVLOCH PRE SLUZBi Y A OBAC[AN.S'/( U
VYBAVENOST, J:[.3. CHARAKTERIS 7']/§4 A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH VPRE
POLNOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU, I1.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA
VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT A REKREACIU a I1.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA
VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE nemeni.

II1.ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola II1. VZA'SADYA
REGULATIVY UMIE,.S' TIVENIA OBC[ANSI{EHO VYBAVENIA v jeg’not// vych podk,ap/'to/éch IIT. 1. SK{ QLS TVO,
II1.2. ZDRAVOTNICTVO, IIL.3. SOCIALNA STAROSTLIVOST, III.4. KULTURA, IIL5. TELOVYCHOVA,
SPORT A REKREACIA a III.6, VEREINA SPRAVA A ADMINISTRATIVA nemeni,

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola 1V. ZASADY A
REGULATIVY UMIESTNENIA ,VEREJNEHOI DOPRAVNEHO A TECHNJ: CKEHO I/Y,BA VENIA v jej jea’not/ivych
podkapito/éch 1V.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE, 1V.2. VODNE HOSPODARSTVO, IV.3. ENERGETIKA

A OZNAVMOI/AC[E VEDENIA a IV.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED
POVODNAMI nemeni.

V. Zi\SADAY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola V. ZASADY A
REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT nemeni.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola VL. ZASADY A
REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV nemeni.

VII. ZASADY A REGULATIVY WTVAR[-\NIA A UDRZIAVANIA EKOLO-
GICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola VIL. ZASADY A
REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY doplnia o nasledovny bod (dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie su uvddzané):
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aa) pri realizacii zahradnickeho arealu navrhovaného v ZMENE 06/2024-d je

potrebné dodrziavat’ zakazané cinnosti na uzemi CH VU Ul'anska mokrad’
(v zmysle vyhlasky MZP SR c. 437 z 24. oktobra 2008, ktorou bolo Chra-
nené vtacie uzemie Ulanska mokrad’ vyhlasené), ktoré mézu mat’ nega-
tivny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho uzemia.

VIII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTRE-

DIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa kapitola VIIL. ZASADY A
REGULATI V): STAROSTLI I/O.‘e” 71 O ZIVOTNE PROSTREDIE v jej jednotiivych ,qodkap/l‘o/a'ch I/J[.,T. 1.
OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK, VIII.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH
VOD, VIII.3. OCHRANA PODY a VIII.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO meni a dopliia nasledovne:

VIIL.1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného plénu obce Opoj sa v kapitole VIII. ZASADY

A REGUIATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE jej podkapitola VIIL.1. OCHRANA CISTOTY
OVZDUSIA A HLUK meni a dopliia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

g) v navrhovanych lokalitich UPN obce, vritane jeho Zmien a doplnkov nepripustit
vSetky druhy cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené Ucely,

h) pred umiestnenim a vystavbou novych stavieb, ktoré mozu byt zdrojom
znecistovania ovzdusSia (ZZ0), je kazdy prevadzkovatel zdroja podla zakona c.
146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych
Zakonov v zneni neskorsich predpisov povinny poZiadat' o suhlas prislusny
organ ochrany ovzdusia (stredné a vel'ké zdroje patria do kompetencie OUZP, malé
zdroje spadaju do kompetencie obce),

i) pri umiestriovani konkrétnych zdrojov znecist'ovania ovzdusia treba dodr-
Ziavat’ v zmysle prilohy c. 10 vyhlasky c¢. 248/2023 Z.z. o pozZiadavkach na
stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia, bod I. vseobecné zasady
umiestiovania zdrojov znecist'ovania ovzdusia, bod II. odporiicané odstu-
pové vzdialenosti, bod III. zasady uplatiovania odstupovych vzdialenosti,
J) v rozvojovych lokalitach je nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z do-
pravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR c¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa usta-
novuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov.

VIIIL.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 tzemného plénu obce Opoj sa v kapitole VIII. ZASADY

A REGULA Tf, VY STAROSTLI VQS 77 OAZVI VOTNE PROS 7',REDIE jej podkapitola VIII.2. OCHRANA KVALITY
POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, meni a dopliia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

k) v pripade, ze budl vody z povrchového odtoku- komunikacii, spevnenych ploch aj
striech z navrhovanych lokalf odvadzané do podzemnych vdd — priamo alebo
nepriamo vsakovanim, bude potrebné k ziadosti o vyjadrenie k dokumentacii pre
Uzemné rozhodnutie predlozit hydrogeologicky posudok vypracovany v zmysle
vodného zadkona, zamerany na preskimanie a zhodnotenie hydrogeologickych
pomerov prislusnej oblasti, zhodnotenie samocistiacich schopnosti pody
a horninového prostredia danej lokality v konkrétnej oblasti, preskimanie
a zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych véd
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) dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch v rozvojovych lokalitach riesit
povrchovym spésobom vsakovanim do terénu, v ramci odvadzania
dazd'ovych vod a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat’
opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z Uzemia
nebol zvySeny voéi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola
zhorsena kvalita vody v recipiente (zachovat' retencni schopnost' Uzemia,
infiltracia dazd'ovych véd a pod.) napriklad akumulaciou do zbernych nadrzi a
nasledne tato vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov (zadrziavanim vody v mieste jej
dopadu je mozné znizit mnoZstvo povrchového odtoku a tym znizit' riziko vzniku
povodni, ¢i uz vybrezenim vody z koryta alebo tzv. svahovych vod), obmedzit
vypustanie dazd'ovych véd a véd z povrchového odtoku do vodnych tokov
a dodrzat’ ustanovenia prislusnych platnych predpisov.

4

VIIL.3. OCHRANA PODY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného pléanu obce Opoj sa v kapitole VIIL. Z4'54DY
A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE jej podkapitola VIIL.3. OCHRANA PODY
nemeni.,

VIII.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa v kapitole VIIL. Z4'5AD)f
A REGULIA TIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE jej podkapitola VIII.4. ODPADOVE
HOSPODARSTVO nemeni.

VIIL.5. RADONOVE RIZIKO

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa v kapitole VIIL. ,Z4'5ADY
A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE jej podkapitola VIIL.5. RADONOVE RIZIKO

nemeni.

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa kapitola IX.
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE nemeni.

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa v kapitole X.
VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI jej podkapitoly X.2. OCHRANNE PASMA
TECHNICKEHO VYBAVENIA, X.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA, X.4. CHRANENE UZEMIA a X.5.
VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH 4OZVISK0VYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTOROV nemenia. Podkapitola X.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA sa meni
a dopiria nasledovne:

X.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa v kapitole X,
VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI jej podkapitola X.1. OCHRANNE PASMA
DOPRAVNEHO VYBAVENIA meni a doplna nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tu€nym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzané):

Pre ochranu dial'nic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo hranic
suvisle zastavaného (zemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom je
potrebné dodrzZat’ cestné ochranné pasma v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Podla § 11 ods. 2 zakona c.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach je v cestnych ochrannych pasmach zakazana
alebo obmedzena cinnost’, ktord by mohla ohrozit’ dial'nice, cesty alebo miestne komunikacie
alebo premavku na nich;
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o cesty III. tr. - OP 20 m od osi vozovky

Pri ndvrhu vSetkych pozemnych objektov (vratane oploteni) je potrebné toto ochranné
pasmo dodrzat. Pri pripadnom umiestiiovani technickej infrastruktiry (inZinierskych sieti,
pozemnych komunikacii) do ochranného pasma cesty III/1337 je potrebné dodrzat
vzdialenost’ minimalne 8,0 m od osi vozovky.

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA _VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA

CHRANENE CASTI KRAJINY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa kapitola XI. PLOCHY NA
VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A
NA  CHRANENE CASTI KRAJINY vratane jej jednotlivych podkapitol XI.1. PLOCHY NA
VEREJNOPROSPESNE STAVBY, XI.2. PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, XI.3.
PLOCHY NA ASANACIU A STAVEBNE UZAVERY a XI.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY nemeni.

XII. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemného planu obce Opoj sa kapitola XII.
NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA nemeni.

XIII. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2024 uzemnéeho pldnu obce Opoj sa kapitola XIII
VEREINOPROSPESNE STAVBY vrdtane jej jednotiivych podkapitol XIII.1, VEREINOPROSPESNE STAVBY
VYPLYVAJUCE Z UPN VUC A XIIL.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE nemeni.

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, jin, 2024
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