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l. Textova a tabulkova cast’

A. ZAKLADNE UDAJE

Al UDAJE O OBSTARAVATEL'OVI A SPRACOVATELOVI

Nazov dokumentécie: UZEMNY PLAN OBCE BODOROVA - Zmeny a doplnky é&islo 1
Obstaravatel: Obec Bodorova
Spracovatel: ENDE, s.r.o.

Ing. arch. Eleonéra Hejzlarova, autorizovany architekt SKA, reg. €.1629

A2 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A.2.1 DOVODY OBSTARANIA UPN - O

Na koniec platného textu sa doplfia:
Dévody obstarania UPN - O ZaD é&.1

Obec Bodorova ma platny Uzemny plan obce Bodorova (dalej len UPN - O), schvaleny Uznesenim
€.53/2023 Obecného zastupitelstva v Bodorovej dna 14.06.2023, zavazna c&ast bola vyhlasena VZN
€.1/2023 uznesenim ¢.54/2023 Obecného zastupitelstva v Bodorovej dna 14.06.2023.

V obdobi po schvaleni UPN-O Bodorova, nastala situacia, kedy obec potrebuje aktualizovat
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, vzhladom na aktualne potreby zmeny v 1 lokalite. |de o zmenu ¢asového
ramca z vyhlfadu do navrhu.

O vypracovani ZaD &.1 pre UPN-O Bodorova rozhodlo Obecné zastupitelstvo v Bodorovej na
svojom zasadnuti dnia 26.02.2024Uznesenim ¢&. 6.

A.2.2 PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Na koniec platného textu sa doplfiaji nové odrazky:
— prehodnotenie zmeny ¢asového ramca funk&ného vyuzitia 1 lokality
— doplnenie a upresnenie regulativov Uzemného rozvoja pre lokality

Za odrézky sa dopliia novy text:
V navrhu rieSenia ZaD ¢&.1 ide o nasledujucu lokalitu:
1.1 IBV Parastina |
— zmena Casového ramca uzemnoplanovacej dokumentacie z vyhladu do navrhu. Predmetna lokalita
bola preverena podrobnejSim uzemnotechnickym podkladom, ktorym je zastavovacia Studia "Obytna
z6na Bodorova" (12/2021, Ing. arch. E.Hejzlarova, E.Teluchovd). Juzna Cast uzemia je plathom
UPN-O schvalena ako navrh pre obytna funkciu. ZaD ¢&.1 sa dopifia jej severna &ast.

A.3  ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE OBCE

Na koniec platného textu sa dopl’ﬁa:r
Obec Bodorova ma platny Uzemny plan obce Bodorova, schvaleny v r.2023, spracovatel: Ing. arch.
Eleondra Hejzlarova, AA SKA 1629.

A4 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Na koniec platného textu sa doplia:

Navrh ZaD &.1 je spracovany v sllade so Zadanim pre spracovanie Uzemného planu obce
Bodorova, ktoré bolo schvalené v Obecnom zastupitelstve v Bodorovej Uznesenim ¢€.12/2020/3 zo dfia
20.02.2020a s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce podla platnej Uzemnoplanovace;j
dokumentacie.

Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Bodorova su vypracované v stlade s platnym Stavebnym zakonom
- v sulasnosti zakon €.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku a s platnou vyhlaskou - v su&asnosti vyhlaska &. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentécii - §17.

Zmeny v grafickej Gasti si spracované formou priesvitiek na képii pdvodného UPN obce Bodorova.
Zmeny v textovej €asti su spracované ako samostatna textova €ast formou doplnenia znenia zmien v &leneni
pdvodnej textovej Casti, vratane tabuliek regulativov a zavaznej ¢asti rieSenia.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliha.

B.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplina.

B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY
OBCE

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplFia.

B.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY, DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE
RIESENEJOBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplha.

B.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplFia.

B.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE, VRATANE URCENIA PRiIPUSTNEHO,
OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO VYUZIVANIA

Platny text podkapitoly sa nemeni, ani nedoplifia.

B.7 NAVRH OCHRANY KULTURNYCH HODNOT

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplFia.

B.8 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, VYROBY A REKREACIE

B.8.1 NAVRH RIESENIA BYVANIA

V odstavci

"Rozvoj pléch pre vystavbu rodinnych domov v navrhovom obdobi do r.2040, vychadzajiuci zo Zadania, je
mozné rozélenit na:

sa v pism.

b) plochy mimo z. 4. obce:

Bodorova

meni text v prvej odrazke:
z"28" na "39"

B.8.2 NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.

B.8.3 NAVRH RIESENIA VYROBY

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopifia.

B.8.4 NAVRH RIESENIA REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.

B.9 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Na koniec platného textu kapitoly sa dopl’ﬁa:
Zmenami a doplnkami &.1 sa doplfia do navrhovaného z.uU. obce nova lokalita (vid. graficka ¢ast) -
1.1 IBV Parastina I.
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B.10 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

Vtab. €.20 sa meni:
| vodovody,kanalizacia do DN 500 (OP na kazdu stranu) | 1,8 m |

B.11 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED
POVODNAMI

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.

B.12NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPARENI

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.

B.13 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

B.13.2 VODNE HOSPODARSTVO

B.13.2.1 Vodohospodarska problematika katastralneho tzemia
Na koniec platného textu podkapitoly sa dopiia:

Navrhom ZaD &.1 sa nemeni celkovy podet obyvatelov v navrhovom obdobi schvaleného UPN-O
Bodorova.

Zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou bolo navrhnuté v ramci platného UPN-O vo velkej miere aj
s rieSenym uzemim, t.j. Uzemie navrhované v Zmenach a doplnkoch ¢&.1 je uz kapacitne zaratané v platnom
UPN-O Bodorova Nie je potrebné navySenie kapacity vodojemov. Lokalita rie§ena v ZaD ¢.1 ma dostatocny
tlak vody, nie je potrebné riesit dotlaCanie vody.

B.13.2.2 Vodné toky a plochy
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

B.13.2.3 Odvadzanie a zneskodrnovanie odpadovych vod
Na koniec platného textu podkapitoly sa dopifia:

Navrhom ZaD ¢&.1 sa nemeni celkovy pocCet obyvatelov, a po€et bytov sa navysuje len v min. miere,
v navrhovom obdobi schvaleného UPN-O Bodorova, éim sa nemeni predpokladané mnoZstvo splaskovych
odpadovych véd. V grafickej ¢asti ZaD ¢&.1 su navrhnuté inZinierske siete do novej lokality rieSenej v ramci
ZaD ¢.1.V lokalite rieSenej v ramci ZaD ¢.1 je, vzhladom na vy$kové pomery, mozné gravitacné odvadzanie
odpadovych véd, nie je potrebné riesit pre¢erpavanie.

Ochranné pasma
V platnom texte sa v prvej odrazke meni
ll1,5ll na ll1,8ll

B.13.3 ENERGETIKA

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplhia.

B.14 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.

B.15 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A
DOBYVACICH PRIESTOROV

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopifia.

B.16 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.
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VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA

POUNOHOSPODARSKEJ PODE

B.17

Na koniec platného textu sa dopliia novd podkapitola:

B.17.1A PREDMET STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA PONOHOSPODARSKEJ PODE
VZHLADOM NA ZMENY A DOPLNKY C.1 UPN-O BODOROVA
Vyhodnotenie zaberov ploch pofnohospodarskej pody je spracované k ,Zmenam a dopinkom ¢.1
UPN obce Bodorova" (dalej len ZaD &.1 UPN-O) nadvazujucich na Uzemny plan obce, ktory bol schvaleny
uznesenim €.53/2023 Obecného zastupitelstva v Bodorovej diia 14.06.2023, zavazna Cast’ bola vyhlasena
VZN €.1/2023 uznesenim €.54/2023 Obecného zastupitel'stva v Bodorovej diia 14.06.2023.

Predmet stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej péde v UPN — O Bodorova ZaD
¢.1

Predpokladany zaber pofnohospodarskej pédy je vypracovany v zmysle poziadaviek dotykajucich sa
ochrany PP ustanovenych v zakone o ochrane a vyuzivani PP Zbierka zakonov &. 220/2004 v zneni
neskorsich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢.58/2013 Z.z..

Predmetom vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pédy je, vyplyvajuc z urbanistickej koncepcie
UPN-O Bodorova ZaD &.1, lokalita, ktora je v grafickej asti vyznadena na priesvitke .6 Vyhodnotenie
désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode.

Priesvitka je v uzemnom rozsahu ZaD ¢.1 M = 1:5 000. Plocha je oznaCena nasledujucim poradovym
&islom zaberu nadvézujicim na zabery PP v ramci UPN-O s vyzna&enim druhu pozemku podla registra C
KN a skupiny kvality pofnohospodarskej pddy, aktualneho 7 miestneho kodu BPEJ.

Uzemné vymedzenie zaberov polnohospodarskej pody

Vtabutke =~ PREHLAD  STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV  NA
POLNOHOSPODARSKEJ PODE Kat. izemie : BODOROVA je uvedena lokalita, ktora si vyzaduje novy
zaber PP v ramci ZaD &.1,podla navrhu ZaD &.1 UPN-O Bodorova. Pri vypocte zaberu v novej lokalite,
kde sa zmena tyka Casového ramca uzemnoplanovacej dokumentacie - preradenie Uzemia z vyhladového
obdobia do navrhu, uréenej pre vystavbu rodinnych domov sa vymera zaberu znizuje len na vymeru
zastavby rodinnych domov a pristupové komunikacie, min. 50%z celkovej vymery lokality zaberu.

PREHLAD STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA POUNOHOSPODARSKEJ PODE

Ziadatel: Obec Bodorova Kraj:  Zilinsky
Spracovatel:  Ing. arch. Eleonéra Hejzlarova Okres: Martin
Datum: maj 2024 Obec: Bodorova
Kat. izemie: BODOROVA
Predpokladana vymera Vybudované
% Y Inoh arskej po _ ) .
lokality vyuzitie | spolu v Z toho pglnoh_ospo- riadenia etapa |, zast. uzemi
h Spolu . - darskej pody i realizacie
a v ha Kéd/skupina | Vymera (zavlaha, k 1.1. 1990
BPEJ v ha odvodnenie
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
23 Bl 02 3,00 1,50 | 0720003/4 1,50 FO ano I nie

ZaD &.1 UPN-O Bodorova si podla uvedenych hodnét vyzaduju novy zaber polnohospodarskej
pddy o vymere 1,50 ha.

Poznamka:

Podla Prilohy &. 2 Nariadenia vliady SR &. 58/2013 Z. z. (ucinnost od 1.4.2013) o odvodoch za
odnatie a neopravneny zaber PP su pédy zaradené podla BPEJ v k. U. Bodorova, ktoré su v tabulke hrubo
vyznacené, uvedené v Zozname najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy, podla ktorého podliehaju odvodom
za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

Vysvetlivky :
Funkéné vyuzitie: BI - obytné uzemie (rodinné domy)

V zmysle platného zakona o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy (v su€asnosti §13 a §14 zakona
€.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy, v zneni jeho novelizacie €.57/2013 Z.z.), sa
musi dbat’ na ochranu polnohospodarskej pody a riadit sa zasadami jej ochrany pri kazdom obstaravani a
spracovani Uzemnoplanovacej dokumentécie.
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Pri urbanistickej koncepcii navrhu rozvoja uzemia boli uvedené zasady v ZaD ¢&.1 reSpektované nasledovne:

— zabery polnohospodarskej pédy pre rozvoj obce v navrhovom obdobi boli navrhnuté v odévodnenom a
nevyhnutnom rozsahu,

— pre vystavbu je navrhnuté vyuzit prednostne pofnohospodarske pddy v dotyku so z. . obce,

— nie je naruSena ucelenost honov a nie je staZzené obhospodarovanie pofnohospodarskej pédy
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim c&asti nevhodnych na
obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami.

B.17.2 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA LESNYCH
POZEMKOCH V UPN-O BODOROVA

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplria.

B.18 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HUADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.
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C.ZAVAZNA CAST RIESENIA

C.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

C.2 PRIPUSTNE, OBMEDZUJUCE ALEBO VYLUCUJUCE PODMIENKY NA
VYUZITIEJEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.

C.3 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE BYVANIA A REKREACIE

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

c4 ZASADY A ZAVAZNE REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliha.

C.5 ZASADY A ZAVAZNE REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VYROBY

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

C.6 ZASADY AZAVAZNE REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliha.

C.7 ZASADY AZAVAZNE REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliha.

C.8  ZASADY A ZAVAZNE REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, PRE
OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY, PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH
ZDROJOV, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH
ZELENE

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplhia.

C9 ZASADY AZAVAZNE REGULATIVY STAROSTLIVOSTI OZIVOTNE PROSTREDIE
A KRAJINNO-EKOLOGICKE OPATRENIA

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.

C.10 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Na koniec platného textu kapitoly sa dopl'ﬁ,a:
Zmenami a doplnkami ¢€.1 sa doplfia do navrhovaného z.U. obce nova lokalita (vid. graficka Cast) -
1.1 IBV Parastina I.

C.11 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLUA OSOBITNYCH
PREDPISOV

C.11.1 OCHRANNE PASMA LiNIOVEHO A PLOSNEHO CHARAKTERU

a) Ochranné pasma su vymedzené v sulade s platnymi zakonmi, vyhlaskami a nariadeniami
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Vtab. sa meni:

| vodovody,kanalizacia do DN 500 (OP na kazdu stranu) 1,8m
C.11.2 CHRANENE UZEMIA

Platny text podkapitoly sa nemeni, ani nedoplifia.

C.11.3 PLOCHY VYZADUJUCE SI ZVYSENU OCHRANU

Platny text podkapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

C.12 PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, PRE ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

C.13 URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN
ZONY

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplria.

C.14 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplria.

C.15 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.
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D. DOPLNUJUCE UDAJE

Na koniec platného textu sa dopiria:

V suvislosti so spracovanim Uzemného planu obce Bodorova, Zmeny a doplnky &.1 boli k dispozicii
nasledovné dokumenty, ktoré boli pouzité pri spracovani, resp. iné aktualne dokumenty, z ktorych boli
Cerpané dopliujuce udaje a z ktorych boli nasledne zapracované relevantné informacie do riesenia :

= Zadanie Uzemného planu obce Bodorova, schvalené uznesenim OZ v Bodorovej &. 12/2020/3 zo
dna 20.02.2020

= Uzemny plan obce Bodorova

= zastavovacia $tudia "Obytna zoéna Bodorova"( 12/2021, Ing. arch. E.Hejzlarova, E.Tellichova)

E. DOKLADOVA CAST

Na koniec platného textu sa dopliiia: )
Dokladova Cast je samostatnou prilohou uzemnoplanovacej dokumentacie "Uzemny plan obce
Bodorova, ZaD ¢€.1".
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