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UZEMNOPLANOVACIE DOKUMENTACIA OBCE

Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce Smolenice tvori Uzemny plan obce Smolenice, spracovany podia
§ 11 Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(stavebny zakon) a podla § 12 Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, platnych v ¢ase plnenia
Uuzemnoplanovacich €innosti.

Uzemny plan obce Smolenice obsahuje textovi a graficki &ast v rozsahu a obsahu podla vyssie
uvedenych predpisov. Graficka Cast, t. j. nazvy vykresov a mierky spracovania boli uréené v Zadani, ktoré
bolo schvalené dna 07. 02. 2013 Uznesenim Obecného zastupitelstva v Smoleniciach &. XIV/8.

Uzemny plan obce Smolenice bol schvaleny obecnym zastupitelstvom uznesenim &. VI/4 diia 11.10.2017 a
jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim VZN ¢&. 67/2017.

Uzemny plan obce Smolenice nebol doposial aktualizovany Ziadnymi zmenami a doplnkami.

AKTUALIZACIA UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE OBCE

RieSenie smernej a zavaznej textovej Casti

Zmeny a doplnky &. 1/2024 su spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zakona &. 200/2022 o Uzemnom
planovani, v zmysle ktorého je platna Uzemnoplanovacia dokumentacia obce Smolenice podkladom
pre obstaranie Zmien a doplnkov €. 1/2024 postupom podla Zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31. marca 2024.

Textova Cast je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby Slovenske;j
republiky €. 09195/2020/SV/64115 zo dia 17.08.2020 k obstaravaniu zmien a doplnkov uzemnoplanovacej
dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky €. 1/2024 smernej i zavaznej textovej ¢asti su spracované aktualizaciou Uplného platného
znenia, ktoré tvori gistopis Uzemného planu obce Smolenice z oktdbra roku 2017. Uzemny plan obce
Smolenice nebol doposial aktualizovany. Zmeny a doplnky &. 1/2024 predstavuju prva aktualizaciu
uzemnoplanovacej dokumentacie obce Smolenice.

V zmysle uvedeného metodického usmernenia su jednotlivé zmeny spracované systémom ,vypusta sa“,
,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov &. 1/2024 je &leneny podla obsahu Uzemného planu
obce, na ktory sa odvolava prostrednictvom odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj
ich formulaciu.

Aktualizacia smernej, ako aj zavaznej textovej €asti je tymto spdsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly,
ktoré su dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navy$e znazornena nasledovne:

e Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu (UPN) si znazornené
Ciernou farbou ( priklad dpravy textu ).

e Popisné oznacenie konkrétnej Upravy textu Stylom ,doplfia sa*, Lvypusta sa“, ,nahradza sa“je

oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( )-
e Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN sU preskrtnuté a oznadené &ervenym pismom
(—eelldodtmmmn o),

e Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
s podciarknutim (_priklad Upravy textu ).




Predmetom prerokovania textovej &asti navrhu Zmien a dopinkov &. 1/2024 Uzemného planu obce
Smolenice podla § 33 ods. (3) Zdkona o Uzemnom planovani je dokument s ozna¢enim:

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 1/2024
UZEMNEHO PLANU OBCE SMOLENICE
NAVRH

Pre uplnost textu, jednoznacnost suvislosti, no najma pre transparentnu Citatelnost vlastnych Zmien
a dopinkov ¢&. 1/2024, je spracovana aj Uplna verzia textovej Casti. Cez funkciu ,Sledovat zmeny*
(z anglického originalu ,Track Changes”) obsahuje na podklade Uzemného planu z roku 2017 farebné

vyznacenie vSetkych Uprav Zmien a doplnkov &. 01/2024.

Dokument Zmien a dopinkov &. 1/2024 Uzemného planu obce Smolenice s nasledovnym podtitulom nie je
predmetom prerokovania podla § 33 ods. (3) Zakona o Uzemnom planovani.

UZEMNY PLAN OBCE SMOLENICE
V ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2024 — UPRAVY.

Riesenie grafickej Casti

Graficka Cast je v kontexte § 40a ods. (6) Zakona &. 200/2022 o uzemnom planovani spracovana v zmysle
§ 17 ods. (1) Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovace;j
dokumentacii v zneni ucinnom do 31. marca 2024, ako samostatné vykresy, ktoré tvoria samostatnu
prilohu schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie obce Smolenice v plathom zneni.

Jednotlivé aktualizacie su vyjadrené formou oznacenia zruSenych grafickych prvkov, t.j. priestorovych
informacii, ktoré sa z UPN vypustaju, ako aj zvyraznenim novych javov, ktoré sa do UPN obce dopifiaju.
Na vykresoch Zmien a doplnkov su tak v pdvodnych farbach a typoch &iar vyzna¢ené navrhované uUpravy,
ktoré su predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien a doplinkov &. 1/2024. Graficka ¢ast zachovava
mierku aj symboldgiu platnych vykresov UPN obce Smolenice.

Graficka €ast Zmien a doplnkov €. 1/2023 pozostava z nasledujucich vykresov &. 2, 3B, 3C, 4B,4C a 7.
Vykresy €. 5 a 6, ako aj sekcia A v3etkych vykresov, nie su tymito zmenami dotknuté.

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuZitia Uzemia + zavazna Cast +
verejnoprospesné stavby
(M 1:10 000)

3. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia + zavazna Cast +
verejnoprospesné stavby

(M 1: 2 000)
e Sekcia B
e SekciaC
4. Vykres verejného dopravného vybavenia (M 1: 2 000)
e Sekcia B
e SekciaC

7. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Gcely
(M 1: 5 000)



Obsah a rozsah zmien a dopinkov ¢. 1/2024

Obsah a rozsah zmien a doplnkov &. 1/2024 tvori sedem Uzemne segregovanych lokalit s oznadenim Z1
az Z7. Z celkového hladiska ma tato aktualizacia uzemného planu napravny, ochranny, resp. revitalizaény
charakter. Snahou obce je:

e Zadefinovat uzemnotechnické podmienky, ktoré podporia revitalizaciu jestvujucich pléch zelene
(21, Z3 a Z5).

Valorizovat systém verejného zasobovania pitnou vodou (Z4).

Podporovat separovany zber odpadu (Z2).

Eliminovat negativne ucinky automobilovej dopravy v centre obce (Z6).

Prebudovat objekt byvalej sypky (Z7).

Korigovat Upravu zavaznosti textovej a grafickej ¢asti dokumentacie.

Lokalita Z1

Lokalita Z1 sa nachadza v zastavanom Uzemi k.G. Smolenice, na rohu ulic Trnavska a Sturova,
v regulaénom bloku ¢&. 16. Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia ¢asti plochy s funkciou ,Plochy byvania
v bytovych domoch® atiez ,Parkoviska“ na funkciu ,Verejna zeleri“, doplnena o ,PeSie komunikacie
a verejné priestranstvo®.

Ide o zamer obce zadefinovat Uzemno-technické podmienky tak, aby na danej ploche nemohlo dojst
k intenzifikacii vystavby bytovych domov. Zmena navrhuje na tejto ploche zrealizovat vodozadrzné
opatrenia, ako aj doplnit a revitalizovat’ vzrastll zelefi do podoby parkovo upravenej zelene. Plocha bude
zaroven doplnena detskym ihriskom a prvkami mobiliaru. Tieto aktivity su v zavaznej Casti zaroven
navrhnuté na doplnenie medzi Pripustné funk&né vyuzitie.

V dnes platnom Gzemnom pléane si vymedzené novonavrhované plochy pre staticki dopravu pozdiz
chodnika pri prifahlom bytovom dome tejto Lokality Z1. Zmeny a doplnky navrhuju tento navrh premiestnit
do koridoru Trnavskej ulice. Miesto povodného zameru 18 parkovacich miest by malo vzniknat 15 novych
bezpe&ne segregovanych odstavnych stojisk.

Podkladom pre definovanie tejto plochy je Studia ,Volno&asova zéna Smolenice”, ktord pre obec
Smolenice spracoval v roku 2023 Ateliér Unipark. Cela lokalita bude realizovana ako verejny priestor, resp.
multifunkéna volnoCasova zéna obsahujuca prvky pre rekreaciu v urbannom priestore. Plocha Uuzemne
nadvazuje na centralny verejny priestor obce, ktory sa bude formovat na prilahlych plochach Kultirneho
domu.

Lokalita Z2

Lokalita Z2 sa nachadza na vychodnom okraji zastavaného uzemia k.U. Smolenice, pri Trnavskej ulici,
v regulaénom bloku €. 17. Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia Casti plochy s rozvojovou funkciou
~Plochy byvania v rodinnych domoch*® na funkciu ,Plochy vyroby, skladov, zariadeni technickej vyroby*.

Ide o zamer obce zadefinovat funkéné vyuzitie prevadzky vykupu druhotnych surovin podfa skutkového
stavu, nakolko pre Cast tejto plochy nebol v grafickej ¢asti doposial definovany ziadny typ funkéného
vyuzitia. Zamerom obce je zaroven vytvorit nové uzemnotechnické moznosti pre rozSirenie zariadenia na
separovany zber odpadu, resp. obec ma zaujem na vlastnom pozemku vybudovat a prevadzkovat novy
obecny zberny dvor.

Vymedzenie lokality je v navrhu zmien a doplnkov vykreslené podla vyhotoveného Geometrického planu.
Lokalita Z3

Lokalita Z3 sa nachadza v zastavanom Uzemi k.U. Smolenice, pri Kultdirnom dome na Trnavskej ulici,
v regulaénom bloku €. 7. Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia Casti pléch s rozvojovou funkciou ,Plochy

obdianskej vybavenosti“ a tiez ,Parkoviska“ na funkciu ,Verejna zelen®, doplnena o ,PeSie komunikacie
a verejné priestranstvo®.



Ide o zamer obce zadefinovat Uzemno-technické podmienky tak, aby na danej ploche nemohlo dojst
k intenzifikacii vystavby novych budov. Obec deklaruje snahu zachovat jestvujucu zelefi a dotvérat tuto
plochu do podoby verejného priestoru pre obyvatelov a navstevnikov obce.

Podkladom pre definovanie tejto plochy je Studia centralneho verejného priestoru Smolenice, ktorl
pre obec Smolenice spracovala v marci 2024 Fakulta architektury a dizajnu Slovenskej technickej
univerzity v Bratislave - BelluSove ateliéry. Navrhované rieSenie umoziuje vznik centradlneho verejného
priestoru obce Smolenice. Do Uzemia prinasa viaceré prinosy, ako aj zhodnocuje okolie. Plochy parkovo
upravenej verejnej zelene budu dotvorené novym pobytovym schodiskom, fontanou a mobiliarom. Taktiez
sa tu bude nachadzat centraly priestor, kde bude mozné umiestfiovat stanky pocas trhov, mobilné
kvetinaCe alebo iné doCasné aktivity v zavislosti od roného obdobia alebo konajucej sa kultirnej akcie.
Navrh prinaSa humanizaciu priestoru, vratane adaptaénych opatreni na klimaticki zmenu, so zachovanim
existujucich funkénych a prevadzkovych vztahov.

Lokalita Z4

Lokalita Z4 sa nachadza v zastavanom uzemi k.U. Smolenice, v areali starého lesného zavodu pri
Tovarenskej ulici, vregulaénom bloku €. 5. Pre tuto plochu je vdnes platnej Uzemnoplanovacej
dokumentacii definovana transformacia uzemia z ,Plochy vyroby, skladov, zariadeni technickej vyroby“ na

,Plochy oblianskej vybavenosti“. Dnes je navrhnutd zmena €asti tejto plochy na ,Verejnu zelefi“.

Na tejto ploche je zrealizovana studia, ktora sa vyuZiva ako doplnkovy zdroj zdsobovania pitnou vodou.
Ide nielen o zamer obce zachovat' €ast parcely so studfiou len pre ucely verejného zasobovania pitnou
vodou, ale aj definovat tuto plochu aj ako verejnoprospesnu stavbu.

V zavaznej Casti Zmien a doplnkov je navrhnuté vymedzenie tejto plochy ako verejnoprospes$na stavba
s oznacenim VH14.

Lokalita Z5

Lokalita Z5 sa nachadza v zastavanom Uzemi k.U. Smolenice, v aredli Palfyovského parku medzi ulicami
SNP a Sturova, v regulagnom bloku &. 7. Navrhnuta je zmena funkéného vyuZitia Easti pléch s rozvojovou
funkciou ,Plochy obdianskej vybavenosti“ a tiez ,Plochy Sportu a telovychovy“ na funkciu ,Verejna zelen*.
Zaroven sa plocha navrhovaného parkoviska v severovychodnej €asti parku, ktora by mala nahradit starSiu
budovu potravin, navrhuje na prebudovanie plnohodnotnej ,Plochy obgianskej vybavenosti®. Vystavba by
dodrzala zaloZenu uliénu Ciaru. V smere do parku by boli orientované sluzby gastro prevadzok (restauracia,
kaviaren, cukraren a pod.), ¢im by sa kultivovane ozivil priestor historického parku. V tejto polohe sa
zaroven uvazuje aj s ¢astou plochy s vyuzitim ,PeSie komunikacie a verejné priestranstvo®, ktora by mala
plnit ulohu doplnkového vstupu do parku.

Ide o zamer obce zadefinovat Uzemno-technické podmienky tak, aby na danej ploche nemohlo dojst
k intenzifikacii vystavby v zmysle dnes stanovenych funk&nych Uzemnotechnickych regulativov. Navyse
Palfyovsky park je v Ustrednom zoznam pamiatkového fondu definovany ako Narodna kultirna pamiatka
pod Cislom 11387. Obec sa touto zmenou usiluje deklarovat snahu o zachovanie jestvujucej historickej
zelene. Park bol su¢astou Smolenického kastiela, ktorého ruiny boli asanované v roku 2001.

Lokalita Z6

Lokalita Z6 sa nachadza v k.u. Smolenice mimo zastavaného Uzemia, pri ceste [1/502 v smere na Trstin.
Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia €asti ploch s funkciou ,Orné pédy“ na funkciu ,Parkoviska®.

Ide o zdmer obce vytvorit Uzemno-technické podmienky pre realizaciu buduceho zachytného parkoviska.
Pre tento zamer je kvantifikované perspektivne pouzZitie pofnohospodarskeho pédneho fondu
na nepolnohospodarske uCely ovymere 0,8138 ha. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov na nepolnohospodarske ucely v ramci Zmien a doplnkov je
osobitne uvedené v kapitole B.16.5.



V nizSich stupfioch projektovej dokumentacie bude potrebné zohladnit moznosti vyuzitia priepustnych alebo
zatraviiovacich materidlov v kombinacii s ekologickym systémom odvedenia dazdovych véd z plochy
parkoviska.

Lokalita Z7

Lokalita Z7 sa nachadza v zastavanom uUzemi k.U. Smolenice na Zamockej ulici, medzi futbalovym
Stadibnom a cintorinom, v regulacénom bloku ¢. 5. Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia Casti ploch
s funkciou ,Plochy S$portu a telovychovy” na rozvojovu funkciu ,Plochy obd&ianskej vybavenosti‘. Ide

0 zamer obce modernizovat budovu byvalej sypky.

Podkladom pre definovanie tejto plochy je architektonicka $tidia ,KONVERZIA SYPKY, SMOLENICE -
KONCEPT S-M“, ktora pre obec Smolenice spracovala v marci 2024 spolo¢nost INGARCH S.R.O..
Snahou je prostrednictvom citlivej rekonstrukcie a pristavby objektu zrealizovat v danom objekte muzeum,
informacné centrum, kaviaren, ako aj verejné toalety i dopinkové skladové priestory.
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A. ZAKLADNE UDAJE

Nazov prvej aktualizacie uzemnopldanovacej dokumentacie:

Uzemny plan obce Smolenice — Zmeny a doplnky &. 1/2024 — Navrh

Obstaravatel’ dokumentacie:

Obec Smolenice

Sidlo: Obecny urad Smolenice
SNP 52
919 04 Smolenice

V zastupeni starostkou: Ing. Svetlana Petrovi¢ova

Odborne spdsobila osoba

podla § 12 Zakona ¢. 200/2022 Z. z.

0 Uzemnom planovani: Bc. Bibiana PirSelova
registracné ¢islo 416

Spracovatel’ dokumentécie:

Institut priestorového planovania

Sidlo: Lublanska 1

831 02 Bratislava
ICO: 36064645
DIC: 2021694158
Predseda: Ing. Lubomir Macak
RiesSitel'sky kolektiv: Ing. Matus Bizori, PhD.

autorizovany architekt
reg. Cislo 2539 AA

Magr. Filip Polonsky, Ph.D.

A.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

A3. ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

Zmeny a dopinky &. 1/2024 su spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zakona ¢&. 200/2022
0 uzemnom planovani, v zmysle ktorého je platna Uzemnoplanovacia dokumentacia obce Smolenice




podkladom pre obstaranie Zmien a doplnkov €. 1/2024 postupom podla Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni U€innom do 31. marca 2024.

Zmeny a doplnky &. 1/2024 Uzemného planu obce Smolenice st spracované v stlade so Zadanim,
ktoré bolo schvalené dna 7. 2. 2013 Uznesenim Obecného zastupitelstva v Smoleniciach &. XIV/8.




B. SMERNA CAST

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

B.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

B.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY
OBCE

B.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

B.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.5.1. Urbanisticka koncepcia a kompozicia obce.

— zrekon$truovat' a zrevitalizovat centralnu Cast obce a verejnych priestranstiev (prifahlé plochy
Kulturneho domu medzi ulicami Trnavska, SNP a Sturova, ako aj objekty obdianskej vybavenosti,
verejna zelen, chodniky a spevnené plochy)

Regulacny Hlavné funkéné vyuzitie Poznamka
celok
07 Byvanie individudine mestského typu (BI - A) | Zasavana Cast obce, prifahla ku hlavnej
Obgianska vybavenost ompozi¢nej osi — ulici SNP
centrum obce
— obchod, sluzby,administrativa, vymedzeny ulicou Trnavska, ul. SNP
prechodné ubytovaniea stravovanie aKomenského
Centralny verejny priestor Centralny verejny priestor pri Kultdrnom dome
16 Byvanie individualne — vidieckeho typu (BI-C) vymedzeny ulicou Trnavska, Stdrova, &ast
Byvanie hromadné — byvanie v bytovych domoch | ulice Kukukginova, Zahradnicka a
(BH) Budovatelska. Blok je ur€eny na humanizaciu
a skvalitiovanie obytného prostredia
v podobe realizacie vodozadrznych opatreni,
detskych ihrisk, prvkov mestského mobiliaru,
fontan a pod.




17

Byvanie individualne — vidieckeho typu (BI-C)

Byvanie hromadné — byvanie v bytovych domoch

(BH)

vymedzeny ulicou Trnavska, hranicou
zastavaného Uzemia navrh zvychodnej
strany, hranicou navrhovanej funkénej plochy
pre Sport zjuznej strany, hranicou RC 15
hranicou Skolského arealu zo zapadnej strany
reSpektovat jestvujuce nadradenie siete
technickej infrastruktary

reSpektovat’ skutkovy stav zariadenia na vykup
druhotnych surovin, vratane zameru jeho
rozSirenia o areal obecného zberného dvora

B.5.3.

B.6.

B.7.

B.7.2.1

Sluzby

V _zmenach a doplnkoch &. 1/2024 sa navrhuje vymedzenie novej plochy pre obecny zberny dvor v reg.

Park - &islo UZPF 11387/0 (Cislo UZPF PQ: 11387/1) - Pélfiyovsky park, situovany pri byvalom

Zasady ochrany a vyuzitia kultirnohistorickych a prirodnych hodnét

dolnom kastieli._Ide o kastielsky typ NNKP s primarnym druhovym uréenim historickej zelene.

Obc¢ianska vybavenost’' — komeréna

NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMI

NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

celku 17, resp. ide o zamer obce zadefinovat funkéné vyuzitie prevadzky vykupu druhotnych surovin podla

skutkového stavu, nakolko pre &ast tejto plochy nebol v grafickej €asti doposial definovany ziadny typ

funkéného vyuzitia. Zadmerom obce je zaroven vytvorit na vlastnych pozemkoch nové Uzemnotechnické

moznosti pre dobudovanie zariadenia na separovany zber odpadu.




B.7.5 FUNKCNE CLENENIE JEDNOTLIVYCH LOKALIT
Hlavné funkéné | Pripustné vyuzitie Nepripustné vyuzitie
vyuzitie
[ Funké&né vyuzitie OV (05,07,22,32)
obcianska vybavenost | — prislusné verejné dopravné a |- vyroba
(aredly zariadeni technické vybavenie nevyhnutné | - vyrobné sluzby a zariadenia dopravy
zakladnej pre obsluhu uzemia - byvanie, okrem byvania v bytovych
a Specializovanej — parkovo upravena plosna zelen domoch v polyfunkcii s obcianskou
obcianskej — zeleh liniova vybavenostou
VybavenOStl) — Centra"ny Vereinv pnestor obce | - Véetky dl’uhy é|nn0$t|', ktoré by SVOJ|m|
Smolenice negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
— byvanie v bytovych domoch | hlukom,  vibraciami,  prasnostou,
v polyfunkcii s obcianskou | ZzvySenym  vyskytom  hlodavcov)
vybavenostou priamo alebo nepriamo obmedzili
— v Skolskom areali Sportoviska vyuzitie parciel pre dany ucel
B.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

B.9

B.10 |
POVODNAMI

B.11.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED

NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO

SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI.




B.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
B.12.1.5 Staticka doprava.

Sucasné rozmiestnenie parkovacich miest v obci je nasledovné:

| Nazov | Jestv. parkovacie miesta | Navrh parkovacich miest |
-pri kultirnom dome 32 parkovacich miest 42 parkovacich-miest
-bytovka ul. Starova 146 parkovacich miest 248245 parkovacich miest

V zmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit priestorové podmienky pre dobudovanie
odstavnych a parkovacich pléch na verejnych priestranstvach, najma:

- severné zachytné parkovisko pri ceste 11/502 v smere na Trstin, vymedzené v zmysle plochy
Z6 Zmien a doplnkov &. 1/2024.

B.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
B.13.4. Odpadové hospodarstvo

Na Trnavskej ulici 596/38 sa nachadza areal vykupu druhotnych surovin sukromného
prevadzkovatela. V_zmenach a doplnkoch ¢&. 1/2024 sa na tejto ploche navrhuje vytvorenie Uzemno-
technickych podmienok pre zodpovedajuci typ funkéného vyuzitia podla skutkového stavu. Zdmerom obce
je tiez vytvorit uzemnotechnické moznosti pre rozsSirenie tohto zariadenia o prevadzku arealu obecného
separovaného zberu odpadu, ktory bude realizovany na vlastnych pozemkoch obce Smolenice.

B.13.7. Zelen

Zelen v zastavanom uUzemi obce v prevaznej miere pini vSetky funkcie, ktoré su na zelen
v urbanizovanom prostredi kladené. Zelef v urbanizovanom prostredi tvoria: parky, liniova zelef, travniky,
cintorin. Na Gzemi obce sa nachadza park v zamockom aredle, ktory je spolu so zamkom zapisany v UZPF
SR a preto podlieha osobithému rezimu. Predstavuje vysoko kultivovanu, pestovanu a udrziavanu plochu
zelene intenzivne vyuzivanu na rekreacnu funkciu nielen obyvatelmi obce. Okrem zamockého parku sa na
uzemi obce nachadza parkovo upravena zelen pri Kulturnom dom, ako aj sprievodna zeleri komunikacii a
izolaCna zelen, ktora by potrebovala vyraznejSiu udrzbu vratane vysadby novych jedincov.
Vyznamnu zloZzku zelenev zastavanom Uzemi tvori zeleri sukromnych zahrad.




B.14.  VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV
B.15  VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH SI ZVYSENU OCHRANU
B.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY
B.16.5 _Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej pédya lesnych pozemkov

na nepolnohospodarske ucely v ramci Zmien a doplnkov ¢. 1/2024

Zabery pbédy sa konaju v dvoch urovniach. Pri uzemnom planovani udeluje okresny urad v sidle
kraja najprv_suhlas s buducim moznym pouzitim pofnohospodarskej pédy na stavebné zamery
podla §13 Zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene
zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vlastné odnatie polnohospodarskej pody rieSia podla uvedeného zdkona v druhej faze uz
pravnické osoby alebo fyzické osoby, ktoré Ziadaju o trvalé odnatie alebo dolasné odnatie
polnohospodarskej pdédy v zmysle § 17, a to podla konkrétnej projektovej dokumentacie, resp.
podla podkladov uvedenych v ods. (5).

Predmetom suhlasu s buducim moznym vyuzitim polnohospodarskej pédy na stavebné a iné
zamery podla § 13 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody je
prirodzene iba polnohospodarska péda lokalite, ktora je predmetom rieSenia tychto Zmien
a doplnkov €. 1/2024.

Priestorové vymedzenie dotknutej lokality zaberov pddy je premietnuté na vykrese &. 7 - Vykres
perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely.

PREHI'AD ZABEROV

Vyhodnotenie zaberov pléch polnohospodarskej pddy je spracované graficky, textovo a tabulkovo.

Polnohospodarske pbdy zaberanej lokality su &lenené podla jednotlivych druhov pozemkov,
umiestnenia v zastavanom uzemi, ako aj podla kddu BPEJ a tiez podla produkénej kategorie pdd,
t.j. skupiny BPEJ.

K vyhodnoteniu zaberov pléch polnohospodarskej pédy pre navrh Zmien a doplnkov ¢&. 1/2024
uzemného planu obce Smolenice boli pouzité nasledovné vstupné podklady:

= Hranica zastavaného Uzemia podla evidencie katastra nehnutelnosti.

= Druh pozemku (DRP) podla evidencie katastra nehnutelnosti.

= Bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ) so 7-miestnym Ciselnym kédom.

= Skupina BPEJ.

= Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pdédy a o zmene
zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného
prostredia a v zneni zmien a doplnkov niektorych zakonov.




= VyhlasSka ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky €. 508/2004 Z. z., ktorou
sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z..

= Nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

ZOZNAM NAJKVALITNEJSEJ POUNOHOSPODARSKEJ PODY
V PRISLUSNOM KATASTRALNOM UZEMi
PODLA KODU BONITOVANYCH PODNO-EKOLOGICKYCH JEDNOTIEK (BPEJ)

Obec Smolenice tvoria dve katastralne Uzemia, t. j. k.U. Smolenice a k.U. Smolenickd Nova Ves.
Podla Prilohy &. 2 k nariadeniu viady €. 58/2013 Z. z. patria do zoznamu najkvalitnejSej
polnohospodarskej pddy v katastralnych uzemiach Smolenice a Smolenicka Nova Ves, podla kodu

bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) pddy uvedené v nasledujlcej tabulke.

Vymedzenie hranic BPEJ je zaroven premietnuté vykrese €. 7 - Vykres perspektivheho pouzitia
polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely.

Kod Nazov . . ) . -
Katastralneho Katastralneho Najk,vah!nejsm pofnohospodarska péda
—_— —_ podla kédu BPEJ

uzemia uzemia

856771 Smolenice 0202002, 0226002

Smolenicka Nova

856789 Ves

0226002, 0226012, 0265002, 0265022

ROZSAH A VYMEDZENIE LOKALIT ZABEROV:

Vstupnymi udajmi pre vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu
na nepolnohospodarske ucely je jedna lokalita oznacené kdédom Z6.

Lokalita Z6 sa nachadza v k.U. Smolenice_ mimo zastavaného Uzemia, pri ceste 11/502 v smere
na Trstin. Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia Easti pléch s funkciou ,Orné pddy“ na funkciu
LParkoviska®.

Ilde o zamer obce vytvorit Uzemno-technické podmienky pre realizaciu budiuceho zachytného
parkoviska. Pre tento zamer je kvantifikované perspektivne pouzitie polnohospodarskeho pédneho
fondu na nepolnohospodarske ucely o vymere 0,8138 ha.

Lokalizacia dotknutej plochy Z6 v ramci Uzemia celej obce Smolenice je graficky vyznacena
na vykrese:

e (. 2: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia + zavazna

ast + verejnoprospesné stavby, v mierke 1:10 000,

. 3c: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia + zavazna

ast + verejnoprospesné stavby, v mierke 1:5 000.

e (. 7: Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
ucely.

(@]

¢
¢




ROzZSAH ZABEROV PODI’A DRUHU POZEMKU

Polnohospodarsky poédny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra nehnutelnosti
evidované ako orna pdda, chmelnica, vinica, zahrada, ovocny sad, trvalo a travnaty porast.

Nepolnohospodarsky pédny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra nehnutelnosti
evidované ako lesny pozemok, vodna plocha, zastavana plocha a nadvorie a ostatna plocha.
Zaber sa nepolnohospodarskeho pédneho fondu netyka.

Celkovy zaber polnohospodarskeho pédneho fondu predstavuje 0,8138 ha, v plnom rozsahu sa
jedna o ornu pdédu.

Celkovy zaber polnohospodarskeho, ako aj nepolnohospodarskeho pdédneho fondu reflektuje
nasledujuca tabulka.

Dgglsl?ap:\lzizr:::ia(?(zfa)stra nehnutelnosti gjg Vymera (ha)
Orna pbda 2 0,8138
Chmefnica 3 0,0000
Vinica 4 0,0000
Zahrada 5 0,0000
Ovocny sad 6 0,0000
Trvaly travnaty porast 7 0,0000

POUNOHOSPODARSKY PODNY FOND SPOLU 0.8138
Lesny pozemok 10 0,0000
Vodna plocha 1" 0,0000
Zastavana plocha a nadvorie 13 0,0000
Ostatna plocha 14 0,0000

NEPOLNOHOSPODARSKY PODNY FOND SPOLU 0,0000

VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO'NOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU
NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY

V ramci Zmien a doplnkov &. 1/2024 Uzemného planu obce Smolenice dochadza k vyhodnoteniu
perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely len
v ramci_jednej plochy, s oznadenim Z6. Umiestnend je v k.U Smolenice, mimo zastavaného
Uzemia, druh pozemku predstavuje orna péda (kéd 2), kéd BPEJ predstavuje 0265022 skupiny
€. 6, nejde o zaber najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy. Celkovy zaber polnohospodarskeho
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely predstavuje 0,8138 ha.

ROZSAH ZABEROV NAJKVALITNEJSEJ POUNOHOSPODARSKEJ PODY

Zaber sa netyka najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy evidovanej podla prilohy €. 2 k nariadeniu
viady €. 58/2013 Z. z.

Vymera (ha)
Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pody 0,0000
- v k.U. Smolenice 0,0000
- v k.U. Smolenickd Nova Ves 0,0000




ROzSAH ZABEROV PONOHOSPODARSKEHO PODNEHO FOND
PODL'A UMIESTNENIA V ZASTAVANOM UZEMi

Cela plocha zaberu polnohospodarskeho pédneho fondu o velkosti 0,8138 ha je situovana mimo
zastavaného Uzemia, evidovaného podla katastra nehnutelnosti.

Vymera (ha)
Zaber pod 0,8138
- v zastavanom uzemi 0,000
- mimo zastavané uzemie 0,8138

ROzSAH ZABEROV POI’NOHOSPODARSKYCH POD PODL'A SKUPINY BPEJ A KODU BPEJ

Podla § 5 ods. (3) pismeno a) Vyhlasky ¢. 508, ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zdkona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
sa_prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci
navrhov Uzemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopifiaju schvalend
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, vypracovavaju podla tabulky v prilohe €. 4 (Vyhlasky). Zaber
pody o vymere 0,8138 ha je situovany na péde skupiny BPEJ 6 v ramci kdodového oznacenia
0265022 podla prilohy &. 3 zakona &. 220/2004 Z.z.

Skupina BPEJ Kéd BPEJ Vymera [ha]

6 0265022 0.8138




VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA POUNOHOSPODARSKEJ PODE NAVRHOVANYCH V RAMCI ZMIEN A DOPLNKOV €.
1/2024 UZEMNEHO PLANU OBCE SMOLENICE

Prehlad zaberov polnohospodarskych pozemkov podla Zmien a doplnkov €. 1/2024 Qzemného planu obce Smolenice je uvedeny
v nasledujucej tabulke. Priestorové vymedzenie zaberu je premietnuté na vykrese €. 7 — Uzemny plan obce Smolenice zmeny a doplnky
¢. 1/2024 — Navrh - Vykres perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely.

Obnaceni Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pédy ; .. ) .
Oznacenie Katastralne lokali Vlastnik / uzivatel Vybudované
okality Funkéné vyuzitie lokality zaberu —_—— _ty, = - = polnohos- hydromelioraéné
kaberu uzemle Zaberu Skupina Druh Umiestnenie Vymera podfa Vymera podarskej pédy zariadenia
— [ha] BPEJ Kéd BPEJ pozemku v zastav. Gzemi druhu pozemku zaberu spolu E—
D (DRP) E—— ha [ha]
Z6 Doprava Smolenice | 0,8138 6 0265022 2 mimo z. U. 0,8138 0,8138 Cirkev 0,0000
SPOLU 0.8138 - - - - 0,8138 0,8138 - 0,0000

Druh pozemku (DRP): 2 —orna p6da




B.17.  KOMPLEXNE HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH
DOSLEDKOV



UZEMNY PLAN OBCE SMOLENICE
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C. ZAVAZNA CAST

CA.

c.2.

Navrh funkénych a priestorovych regulativov:

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZITIA

UZEMIA

URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

riestor.
Reg. Hlavné fur]kf.né 'vyuiitie - Pripustnév_fl_.mkéné Nepripustné funkénévyugitie pforma et’a[_)i- Poznamka
celok zavazné vyuzitie zacia
zastavanost’
07 Obcianska vybavenost |Byvanie individualne vyroba 4NP akceptovat
- obchod, sluzby, mestského typu (BI skladovanie 80% jestvujuce
administrativa, -A) zariadenia dopravy vyrobné plochy
prechodné ubytovaniea L véetky druhy &innosti, ktoré by bez moznosti
stravovanie (RS) svojimi negativnymi vplyvmi rozvoja
(napr. zapachom,hlukom,
Obcianska vibraciami, prasnostou, akceptovat’
vybavenost zvy$enymvyskytom hlodavcov) jestvujace
socialna (OV-S) priamo alebo nepriamo radové garaze
obmedzilivyuzitie parciel pre bez moznosti
ICentralny verejny Ucely byvania rozvoja
priestor obce individualna chatova
Smolenice rekredacia
Byvanie individudlne |Obcianska vyroba 5NP I
16 - vybavenost — skladovanie
vidieckeho typu (BI-C) | obchod, sluzby zariadenia dopravy
(OV) véetky druhy &innosti, ktoré 50%

Byvanie hromadné —
byvanie v bytovych
domoch (BH)

dopravné
zariadenia (DZ)
- zelen verejna
(2v)

- zelen liniova
(ZL)

- prvky zelenej
a modrej
infrastruktdry

- detské ihriska a
mobiliar

by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel pre ucely
byvania




Byvanie individualne |Obcianska - vyroba BD — 4NP Pri zastavbeRD|
17 - vybavenost (OV) |- skladovanie RD — 2NP vhodna radova
vidieckeho typu (BI-C) - vSetky druhy &innosti, ktoré B zéstavba
by svojimi negativnymi VS —2 NP
Byvanie hromadné —  |Rekreacia  aSport | vplyvmi (napr. zapachom, Pri zariadeni
byvanie v bytovych (RS) hlukom, vibraciami, na zber odpadu
domoch (BH) . prasnostou, zvysenym RD - 60% vzrastla
-dopravna , vyskytom hlodavcov) priamo BD — 60% izolacna zelen
vybavenost - lebo nepriamo obmedzili ° o 8irke min. 5
dové garaze (Dz) | 200 hepriar N . L
ra 9 vyuZitie parciel pre ugely VS -60 % m a/alebo iné
- zariadenie na byvania stavebno-
separovany zber technické
odpadu (VS) upravy
eliminujuce
rusivé vplyvy
prevadzky.
Priestorova regulacia podla jednotlivych regulacnych celkov:
Regulacény celok 07
Hlavna funkcia - obCianska vybavenost — obchod, sluzby, kultira, administrativa, prechodné

ubytovanie a stravovanie, sluzby nevyrobného charakteru, rekreacia—a-Spor,—Centralny verejny
priestor obce Smolenice

Regulacény celok 16

Doplnkova funkcia — obCianska vybavenost, obchod , sluzby, dopravné zariadenia, zelen verejna, zelen

liniova

Nezahustovat zastavbu bytovych domov, prioritne rieSit verejné priestranstva novou vysadbou,
doplnenim prvkov drobnej architektury, ako aj prvkov zelenej a modrej infradtruktdry, detskymi ihriskami
a_mobiliarom. Pri prestavbach a dostavbach preluk rodinnych domov architektonické rieSenie
prispdsobit’ stavu pri reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy medzi domami, osinenie,
zatienenie a pod.) Povinnost zabezpecit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podla poctu
bytovych jednotiek alebo funkcii) na vlastnom pozemku.

Regulacny celok 17

Doplnkova funkcia - rekreacia a Sport, polnohospodarska vyroba pre vlastnu spotrebu, dopravné
zariadenia — garaze, zberny dvor .



C.3.

C4.

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

C. 4.1 Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Staticka doprava

C.5.

C.6.

C.8.

c.9.

c.10.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT
PRE OCHRANU A VYUZiIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRODY
ATVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

l:lRCENI'E, NA KTQRE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY



C.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB:

Vodohospodarske stavby

VH14 vyuzitie vodného zdroja v areali starého lesného zavodu na Tovarenskej ulici pre potreby
rozvoja obecného systému zasobovania pitnou vodou

C.12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Textova cCast:

- C. Zavazna CastNawh—zavaznej—&asti - VSetky ostatné regulativy, zasady a
navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti, maju charakter

odporucani a tvoria smernu ¢ast uzemnoplanovacej dokumentacie

Graficka ¢ast

- Vykres &. 2 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia_+ zavazna Cast + verejnoprospesné stavby M 1:10 000

- Vykresy €. 3a, 3b, 3c - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia_+ zavazna Cast + verejnoprospesné stavby M 1:2 000

- Schéma zavaznych Casti rieSenia a VPS
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