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A. ZAKLADNE UDAJE

NAZOV ELABORATU:

OBSTARAVATEL:

SPRACOVATEL:

SPOLUPRACA:
Urbanizmus:

Doprava:
Vyhodnotenie PP a LP:
Ochrana prirody:
Grafické prdce:

POVERENY OBSTARAVATEL:

Textovd cast:

Zakladné udaje

Riesenie Uzemného planu

Doplnujuce udaje

Dokladova ¢ast

Graficka cast:

1.
2.

Sirsie vztahy

Uzemny pldn obce Sucany ,Zmeny a dopinky ¢.1

Obec Sucany
Statutdrny zdstupca pre obstardvanie UPN-O
Martin Rybdr, Starosta obce

Dipl. Ing. arch. Pavol Visczor - autorizovany architekt
Zitnd 13, 01001 Zilina

Dipl. Ing. arch. Pavol Visczor - autorizovany architekt
Ing. arch. Peter Krajc¢

Ing. arch. Katarina Konfdlova

Ing. Roman Tiso

Ing. arch. Peter Krajc¢

Ing. arch. Peter Krajc¢

Ing. arch. Peter Krajc¢

Ing. arch. Bedta Mikusovd, odborne spésobila osoba pre
obstardvanie UPD podla § 2a Zékona & 50/1976 Zb. o uzemnom
pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov -
Ing. arch. Bedtou Mikusovou reg. ¢.418.

M 1: 50 000

Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

s vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprospesnymi stavbami

M 1: 10 000

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia

s vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprospesnymi stavbami

M 1:5 000
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4. Riesenie verejného dopravného vybavenia M 1: 5000
5. RieSenie technického vybavenia obce — vodné hospodarstvo M 1: 5000
6. RieSenie technického vybavenia obce — energetika M 1: 5000
7. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M 1:10 000
8. Vyhodnotenie doésledkov stavebnych zdmerov ainych navrhov na polnohospodarskej pode
M 1:10 000

a) Hlavné ciele rieSenia tizemného planu

Kapitola sa v zneni UPN — O, zmeny a doplnky ¢&.1 dopfﬁa sa:

Uzemny pldn obce Sucany, Zmeny a dopinky ¢ 1, je obstardvany na zdklade uznesenia
obecného zastupitelstva, ktorym boli odsuhlasené poZiadavky obce. Predmetom riesenia je zmena
funkcnej plochy suvisiacich s rozvojom obce v oblasti byvania. PoZiadavky obce a Ziadatela
Constario s.r.o ,Drozdia 2 ,01014,Zilina upresnené na ndslednych pracovnych rokovaniach a podnety
boli zapracované do riesenej nasledujucej lokality Schulzov Dvor :

Lokalita Schulzov Dvor — pozemky v aredli Schulzovho Dvora ( parc.¢.35 parc.¢. KN 35, 36/1,
36/2, 37, 39, 47/1-3, 48-53 katastrdlne tizemie Sucany)cast Centrum z funkcie B1 (obytné plochy v
historickom jadrovom uzemi) na B3 (bytové domy).

Riesené uzemie md vymeru 16 500 m2, je vymedzené z juZnej a severnej strany susednymi
pozemkami s rodinnymi domami. Na zdpadnej strane pozemok ohranicuje ulica Stard Hradskd a na
vychodnej strane svah nadjazdu ulice Hradskd. Na pozemku sa nachddzaju tri existujuce budovy, z
ktorych budu dve asanované. Zachovand bude budova Schulzovej vily umiestnend v severozdpadnej
casti pozemku. Ostatné budovy su v nevyhovujucom technickom stave.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.

b.) Vyhodnotenie doterajSich tzemnoplanovacich dokumentacii

Kapitola sa v zneni UPN -0, Zmeny a doplnky ¢&. 2 doplitia sa:
Obec Sucany md platny udzemny pldn spracovany v roku 2022 schvdleny obecnym
zastupitelstvom uznesenim ¢.160/2022 dria 13.12.2022. Zdmer spracovania ZaD &1 UPN-O Sucany

schvdleny obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢.186/2023 dria 18.12.2023 a spresnené na
pracovnych rokovaniach pocas spracovania tuzemnopldnovacej dokumentdcie.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostdvaju bez zmeny.

c) Udaje o stlade riesenia so zadanim pre spracovanie UPN-O Suéany
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Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a doplnky &.1 dopliia :

Zmeny a dopinky ¢.1 UPN-O Sucany su v sulade so Zadanim pre spracovanie tizemného
pldnu, ktoré boli schvdlené Obecnym zastupitelstvom UZN ¢. 86/2016, zo dria 12.09.2016

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.

B. SMERNA CAST
a) Vymedzenie rieSeného tzemia a jeho geograficky opis

Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a doplnky &.1 dopliia :

Zmeny a doplinky ¢.1 riesia Ciastkovu plochu v ramci celého katastra obce Sucany vymedzenu
vo grafickej &asti UPN hranicou rie§eného uzemia (vykresy &. 1, 2,3,4,5, 6).

Riesené uzemie ZaD ¢&.1 je spracované v mierke hlavnych vykresov 1:5000 a 1:10 000. Sirsie
vztahy su dokumentované v mierke 1:50000.

b.) Vazby vyplyvajlice z rieSenia a zavaznych casti izemného planu regiénu

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany..

c.) Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

c.5 Bytovy fond
Kapitola sav zneni UPN -0, Zmeny a doplnky ¢.1 doplfia :

ZaD ¢.1 UPN-O Sucany navrhuju v lokalite Schulzov Dvor &ast Centrum zmenit funkénti
plochu Bf1(obytné plochy v historickom jadrovom uGzemi) na funkénu plochu B3 (bytové
domy).Zmena vychadza z podnikatelského zameru investora pre danu lokalitu. Zamerom
investora je vystavba obytného suboru skladajuceho sa z 9-ich 3-podlaznych bytovych domov
Vv okrajovej Casti obce SuCany v zmysle zavdznych regulativov platného tzemného planu obce.
Narast o cca 98 bytov a 157 parkovacich miest domov oproti pévodnému UPN-O Suéany.

Navrhované nové plochy pre bytovu zdstavbu v lokalitach:

o _obytné plochy — rodinné domy v historickom jadrovom uzemi :
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lokalita Centrum

Dopitia sa: lokalita Centrum - Schulzov dvor

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

d.) RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy obce

d.1. Poloha a vyznam obce v ramci struktury osidlenia, funkcné a priestorové usporiadanie
SirSieho Uzemia, ich vplyv na socioekonomicky potencial a tizemny rozvoj obce

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

d.2 Vazby obce na zaujmové uzemie

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

d.3 Uzemny priemet ekologickej stability krajiny, zasady ochrany a vyuZivania osobitne
chranenych casti prirody a krajiny

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

d.4. Sucasna urbanisticka struktura

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

e.) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
e.1l. Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce.

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

e.2. Vymedzenie potrieb byvania, obcCianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby, dopravy, zelene a
ostatnych ploch

Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a doplnky ¢.1 upravuje :

Navrhované plochy pre vystavbu rodinnych a bytovych domov maju vymeru 66,86 ha, ¢o
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predstavuje asi 494 pozemkov pre rodinné domy a dva—pezemky- pre bytové domy (32 130 bytov).
Navrhnuty pocet domov prekracuje skutocnu potrebu rozvoja byvania. Skusenosti s majetkovym
vysporiadanim pozemkov hovoria o tom, Ze je nevyhnutné vytvorit viacero Uzemi s moznostou
umiestnenia bytove] vystavby, aby sa aspori v niektorych navrhovanych lokalitach podarilo vytvorit
podmienky pre rozvoj byvania. Jednotlivé pozemky v rdmci zastavaného Uzemia obce postacuju pre
obmenu bytového fondu, pripadne pre uspokojenie malej ¢asti obyvatelstva.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

e.3. Zasady ochrany a vyuzitia kultarnohistorickych a prirodnych hodnoét

Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a doplnky &.1 dopltia :

Lokalita — Aredl Schulzovho Dvora c¢ast Centrum sa nachddza v bezprostrednej blizkosti ndrodnej
kulturnej pamiatky — Kostol rimskokatolicky, Nanebovzatia P. Mdrie. Pri kostole treba predpokladat
existenciu prikostolného cintorina. Z toho hladiska musi akykolvek stavebny alebo terénnym tpravdm
predchddzat archeologicky vyskum.

Podla § 35 ods.3 pamiatkového zdkona v spojitosti s § 36 ods.3.pamiatkoveho zdkona, vykonat
nevyhnutny predstihovy a zdchranny pamiatkovy archeologicky vyskum za ucelom zdchrany arche-
logickych ndlezov a ndlezisk predpokladanych v zemi na mieste uvedenej stavby.

Zdpadnd cast rieseného uzemia je v bezprostrednej blizkosti uvedenej NKP, ktoru je nutné
zachovat ako urbanisticku dominantu obce, limitovat maximdlnu vysku navrhovanej zdstavby na
10,5m od terénu.

V bezprostrednej NKP(Kostol rimskokatolicky, Nanebovzatia P. Mdrie) nemozZno vykondvat
stavebnu cinnost ani inu Cinnost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.

Pri realizdcii stavebnych alebo hospoddrskych cinnosti na riesenej lokalite je potrebné oslovit
KPU Zilina, ktorého zdvizné stanovisko bude pre vydanie uzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia, resp. pre rozhodnutia inych orgdnov stdtnej spravy.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

e.4. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podia UPN-O Sucany.

f.) Navrh funkéného vyuzitia izemia obce s uréenim previladajucich funkénych uzemi

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podia UPN-O Sucany.

g.) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou,vyroby a
rekreacie
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Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

g.1. Rozvoj obytnej funkcie
Kapitola sa v zneni UPN -0, Zmeny a doplnky ¢.1 dopltia :

Vo funkénej ploche obytné lzemie v zastavanom uzemi obce v ZaD &1 UPN-O
Su&any - Aredl Schulzov Dvor ¢ast Centrum sa doplria byvanie v bytovych domoch — ndrast
o cca devdt(9) 3-podlaZnych bytovych domov v okrajovej ¢asti obce Sucany. Ndrast o cca 98
bytov oproti pévodnému UPN-O Sucany.

Doplria sa novy riadok v tabulke Tab. 41 a upravuje stéet vyznaceny $ikmym pismom

Tab.41 Pocet obyvatelov a bytovych jednotiek (b.j.) podla lokalit do roku 2040:

Lokality pre byvanie v rodinnych a Y Y Pocet
P RD(B P J1
bytovych domoch ocet RD(BJ) ocet obyv. /1 byt obyvatelov
Lokalita Centrum - Shulzov dvor 98 2,4 242
Spolu 511 1319

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

g.2. Socidlna infrastruktura a obcianske vybavenie

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

g.5. Lesné hospodarstvo

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

g.6. Polnohospodarstvo

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

g.7. Ostatné zariadenia
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Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

h.) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podia UPN-O Sugany.

i.) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Ochranné pasma letisk

V kapitole Ochranné pdsma letisk sa text nahradza v nasledovnom zneni:

» Vzmysle leteckého zdkona je Dopravny urad dotknutym orgdnom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk ,heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej
uvedenych stavieb a vyuzitia uzemia ,pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykondvanie Cinnosti alebo vyuZivanie uzemia, ktoré by svojimi vlaznostami mohli ohrozit
bezpecnost leteckej prevddzky, sa vyzZaduje, ak :

by svojou vyskou, prevddzkou alebo pouzZitim stavebnych a inych mechanizmov mohli
narusit alebo narusia obmedzenia urcené ochrannymi pdsmami Letiska Martin,

sa ich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

moZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napdtia 110 kV
a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

moézu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilnenie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napdtim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo
v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

su umiestnené alebo vykondvané do vzdialenosti 13 km od vztaZzného bodu verejného
letiska urceného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne
Zijucich Zivocichov, ktora by mohla byt nebezpecnd pre prevadzku takychto lietadiel.”

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

Ochrana archeologickych lokalit a kulturnych pamiatok

Kapitola savzneni UPN -0, Zmeny a doplnky ¢.1 doplfia :

Lokalita — Aredl Schulzovho Dvora cast Centrum sa nachddza v bezprostrednej blizkosti ndrodnej
kulturnej pamiatky — Kostol rimskokatolicky, Nanebovzatia P. Mdrie. Pri kostole treba predpokladat
existenciu prikostolného cintorina. Z toho hladiska musi akykolvek stavebny alebo terénnym upravdm
predchddzat archeologicky vyskum.

Podla § 35 ods.3 pamiatkového zdkona v spojitosti s § 36 ods.3.pamiatkoveho zdkona, vykonat
nevyhnutny predstihovy a zdchranny pamiatkovy archeologicky vyskum za ucelom zdchrany arche-
logickych ndlezov a ndlezisk predpokladanych v zemi na mieste uvedenej stavby.
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Zdpadnad cast rieseného uzemia je v bezprostrednej blizkosti uvedenej NKP, ktoru je nutné
zachovat ako urbanisticku dominantu obce, limitovat maximdlnu vysku navrhovanej zdstavby na
10,5m od terénu.

V bezprostrednej NKP(Kostol rimskokatolicky, Nanebovzatia P. Mdrie) nemozZno vykondvat
stavebnu Cinnost ani inu Cinnost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.

Pri realizdcii stavebnych alebo hospoddrskych cinnosti na riesenej lokalite je potrebné oslovit
KPU Zilina, ktorého zdvizné stanovisko bude pre vydanie uzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia, resp. pre rozhodnutia inych orgdnov stdtnej spravy.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

j-) Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu,poZiarnej ochrany, ochrany pred povodrnami
j-1. RieSenie zaujmov obrany statu

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

j-2. Riesenie civilnej ochrany obyvatelstva

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

j-3. RiesSenie ochrany pred poZiarmi

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

j-4. RieSenie ochrany pred povodiami

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

k.) Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES

k.1. Lokality medzinarodného vyznamu

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podia UPN-O Sucany.

k.2. Narodna sustava chranenych tzemi — velkoplosné chranené uzemia:

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podia UPN-O Sucany.

k.3. Narodna sustava chranenych tzemi — maloplosné chranené tzemia:
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Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

k.4. Suvisla eurépska sustava chranenych tzemi NATURA 2000 - chranené vtacie uzemia

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

k.5. RUSES okresu Martin v priemete na k.u. Su¢any

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

k.6. Ekostabilizacne prvky — genofondové lokality

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podia UPN-O Sucany.

k.7. Navrhy ekologickej stability a manazmentovych opatreni pre navrhované prvky
uzemného systému ekologickej stability krajiny

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

I.) Navrh dopravného a technického vybavenia

I.1. Navrh zdkladného dopravného systému obce, koncepcia prepravnych vztahov
Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a doplnky &.1 doplfia :

Dopravné napojenie Lokality— Aredl Schulzovho Dvora East Centrum bude rieSené z ulice Stard
Hradnd dvomi vjazdmi pre automobily a tromi vstupmi pre pesich. Cely aredl bude uzatvoreny formou
oplotenia a brdniciek pre pesSich, resp. rampami pre vjazd automobilov. Na severnej strane vo
vzdialenosti 10 — 25 m sa nachddza protihlukovd stena vysokd 5,0 m oddelujica Zeleznicnu trat od
obce. Na vychodnej strane sa nachddza nadjazd, ktory je vo vyske minimdlne 7,0 m nad urovriou
terénu na riesenom pozemku.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

[.1.2. Cestna doprava

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.
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1.1.3 Zelezni¢na doprava

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

|.1.4. PeSia doprava

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

|.1.5 Cyklisticka doprava

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

|.1.6 Statickd doprava, kapacity pléch pre parkovanie

Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a doplnky &.1 doplfia :
Parkovanie vozidiel pri bytovych domoch v Lokalite— Aredl Schulzovho Dvora cast Centrum je
riesend formou spevnenych ploch parkovisk alebo spevnenych pléch, ktoré su sucastou ulicného

priestoru. Navrhnutych je 98 bytov a 157 parkovacich miest (z toho 7 imobilnych).

|.1.7. Letecka doprava

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

1.1.8. Vodnd doprava

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

1.1.9. Dopravné zariadenia

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

1.1.10. Systém hromadnej dopravy

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

1.1.11 Navrh elimindacie ndhradného hluku, vyplyvajuceho z dopravy, negativne ucinky dopravy.

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

1.1.12. Ochranné pasma dopravnych systémov

Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a doplnky &.1 upravuje :
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Ochranné pasma letisk

V kapitole Ochranné pasma letisk sa text nahradza v nasledovnom zneni:

, Vzmysle leteckého zdkona je Dopravny urad dotknutym orgdnom v povolovacom

procese stavieb letisk, osobitnych letisk ,heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia
a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia uzemia ,pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného uradu.
Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykondvanie cinnosti alebo vyuZivanie uzemia, ktoré by svojimi viaZnostami mohli ohrozit
bezpecnost leteckej prevadzky, sa vyZaduje, ak :

by svojou vyskou, prevddzkou alebo pouZitim stavebnych a inych mechanizmov mohli
narusit alebo narusia obmedzenia urcené ochrannymi pdsmami Letiska Martin,

sa ich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

moZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napdtia 110 kV
a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

méZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilnenie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napdtim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo
v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

su umiestnené alebo vykondvané do vzdialenosti 13 km od vztaZného bodu verejného
letiska urceného na prevddzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne
Zijucich Zivocichov, ktord by mohla byt nebezpecnd pre prevddzku takychto lietadiel.”

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

1.1.13. Zasady rozvoja dopravy

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

I.2. Vodné hospodarstvo

1.2.1. SirSie vztahy

1.2.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

|.2.2.Vodohospodarska problematika obce Sucany

1.2.2.1. Zasobovanie pitnou vodou

Sucasny stav
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Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.
Navrh
Kapitola savzneni UPN -0, Zmeny a doplnky ¢.1 doplfia :
Potreba pitnej vody pre tizemie riesené v ZaD ¢.1 UPN O Sucany:
Potreba pitnej vody pre obec vroku 2020 je vypocitand podla Vyhlasky MZP SR €. 66
84/2006 Z.z. zo dna 14.11.2006 na vypocet potreby vody pri navrhovani vodovodnych

a kanaliza¢nych zariadeni a posudzovani vydatnosti vodnych zdrojov.

Tab.50a Potreby pitnej vody pre tzemie riesené v ZaD ¢.1 UPN O Sucany:

max. max. L.
Specifickd priemer.den.  dennd hodinovg X roena
potreba vody | pocet oséb | spotr.vody | spotr.vody | spotr.vody spotr.vody
liter/osoba.de
n m>/deri m3/deri m?/hod m3/rok
Schulzov dvor 145 242 35.09 56.14 4.91 92.56

RozSirenie verejného vodovodu

V rieSenej lokalite Schulzov dvor je navrhnuté rozsirenie verejného vodovodu k bytovym domom ako
predlZenie existujiiceho verejného vodovodu dostupného na okraji riesenej okality. Rozsirenie bude realizované
v parametroch D110-PE-HD PE100, SDR17 PN 10, D110 x 6,6.

1.2.2.3. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych vod
Sucasny stav

Bez zmeny
Navrh rieSenia

Kapitola savzneni UPN -0, Zmeny a doplnky ¢.1 doplfia :

Bilancia odpadovych a daZdovych véd z lokality Schulzov dvor (podla Vyhldsky MZP SR ¢.684/2006 zo dria
14.11.2006):

Odpadové vody splaskové (rovnaké mnoZstvo ako je potreba pitnej vody), t.j.

Q24 = Qp = Qd = 35 090 l.deri-1 => 0,40 |.s-1 => 232 EO => 12,76 kg/d (BSK5)V riesenej lokalite Schulzov
dvor urcenej pre vystavbu 9-ich bytovych domov sa navrhuje vybudovanie delenej kanalizacnej siete tvorenej
stokami s minimdlnym sklonom 0,5 % z rur PVC DN 300. Stoky budu zaustené do existujucej kanalizacnej siete
DN 400.

DaZdové vody
DaZdové vody — vody z povrchového odtoku (pre vypocet mnoZstva zraZkovych véd plati STN 75
6101) — mnoZstvo zavisi od presnych vymerov pléch v zastavanej lokalite
DaZdové vody zo striech bytovych domov budu zvedené pomocou odpadového potrubia a spolu s vodou z
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ciest budu ndsledne odvodnené do Styroch vsakovacich galérii (vsakovacich blokov ekodren DB 60). .

Dazdové vody z parkovacich pléch budu zatstené do podloZia po odstrdneni ropnych ldtok v ORL.

1.2.2.4. Vodné toky a nadrze

Bez zmeny

Odtokové pomery

Bez zmeny

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

I.3. Elektricka energia

Jednotlivé navrhované bytové domy budu napojené na vonkajsie rozvody NN vyvedené z
existujlcej stoZiarovej trafostanice . Vykon danej trafostanice bude potrebné prehodnotit z hladiska
kapacity.

Ndvrh riesenia elektrifikdcie

SirSie suvislosti
Bez zmeny
RieSené uzemie
Doplfia sa nasledujuci text:
Vrdmci ZaD ¢.1 UPN O Sucany sa uvazuje, 7e v riesenej lokalite Schulzov dvor méZe vzniknut

novd mierne vyssia potreba zdsobovania elektrickou energiou. Na zdklade dostupnych podkladov s a
pre uzemie predpokladd celkovy prikon v zmysle nasledujucej tabulky

Predpokladand potreba elektrického prikonu pre riesené tizemie ZaD ¢.1 UPN O Sucany

Lokalita Celkovy Sucasnost Maximdlny
InStalovany prikon: (8): prepocitany prikon:
Schulzov dvor 1270 0,47 596,9

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.
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I.4. Zasobovanie plynom

Sucasny stav

Bez zmeny

Ndvrh riesenia
Dopliia sa nasledujuci text:

Vrdmci ZaD ¢.1 UPN O Sucany sa uvazuje, Ze v rieSenej lokalite Schulzov dvor méZe vzniknut
novd mierne vysSia potreba zdsobovania plynom. Na zdklade dostupnych podkladov sa pre uzemie
predpokladd celkovd potreba plynu v zmysle nasledujucej tabulky. V tuzemi sa uvaZuje umiestnenie
dvoch centralnych plynovych kotolni pre vykurovanie bytovych domov. Roz$irenie STL plynovodu sa

navrhuje z existujuceho STL plynovodu na zapadnom okraji lokality. Rozvody verejného plynovodu
STL su navrhnuté z polyetylénového potrubia PE100 uloZzeného v komunikacii.

Predpokladand potreba plynu pre rieené tzemie ZaD &1 UPN O Sucany

Lokalita etapa Vykon kW Potreba plynu
m3/hod
Schulzov dvor 1. etapa 145 35
2. etapa 145 35
Spolu 290 70

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

I.5. Zasobovanie teplom

Doplia sa nasledujuci text:

V rie§enom tzemi ZaD ¢.1 UPN O Sucany sa predpokladd, Ze celkovd potreba tepelného vykonu
potrebného na vykurovanie a ohrev TUV bude cca 570 kW. Tepelny vykon pre bytovu vystavbu bude
zabezpeceny z dvoch centrdlnych kotolni s vpkonom 2x345 kW (spolu 690 kW). Z nich sa bude teplo
dopravovat predizolovanym tepelnym potrubim (s teplotnym spddom 70/55) do prislusnych bytovych
domoch.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

1.6. Posta

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.
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I.7. Telekomunikacie

Doplia sa nasledujuci text:

V rieSenom uzemi ZaD ¢1 UPN O Suéany sa predpokladd doplnenie telekomunikacnych
vedeni k bytovym domom. V rieSeni vychddzame z nasledujicich predpokladov:

e 1-1,5HTS na byt pre planovanu bytovu vystavbu
Na uzemi je planovanych cca 98 bytov, ¢o znamend zabezpecit telekomunikacné vedenia pre cca 98-
144 HTS. Tento udaj je vsak iba smerny a méZe byt znacne odlisny, nakolko riesené uzemie je
dostatocne dobre pokryté signdlom mobilnych operdtorov.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

m.) Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
m.1. Zakladné zlozky Zivotného prostredia

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

m.2. Ochrana Cistoty ovzdusia

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

n.) Vymedzenie prieskumnych tuzemi,chranenych loZiskovych tzemi a dobyvacich
priestorov

n.1. Tazba nerastnych surovin

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

n.2. Chranené loziskové uzemie, dobyvacie priestory

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

n.3. Staré banské diela
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Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

n.4. Svahové deformacie

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

0.) Vymedzenie ploch vyZzadujucich zvySenu ochranu

Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.

p.) Vyhodnotenie budiiceho mozného pouzitia pofnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov na nepolnohospodarske tcely

Dopliia sa nasledujuci text:

V rieSenom tzemi ZaD ¢1 UPN O Sucany sa nepredpokladd zdsah do polnohospoddrskych
pozemkov, preto sa v textovej ¢asti ni¢ nemeni a nedokumentuje sa ani vykres C.8.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

g.) Hodnotenie navrhového riesenia

Dopltia sa do kapitoly

Lokalita &1 — pozemky v aredli Schulzovho Dvora sa ZaD &1 UPN- O Su¢any menia z funkcie B1
(obytné plochy v historickom jadrovom tzemi) na B3 (bytové domy). ZaD &1 UPN- O Sucany menia
len vizudlny charakter casti obce, nemenia jeho priestorové a funkcné riesenie uvedené v platnom
Uzemnom pldne obce. Zmena funkcie riesenej lokality sa tyka len funkénej plochy v aredli Schulzovho
Dvora. Navrhovany rozvoj znamend vytvorenie podmienok pre ndrast stavu obyvatelstva v obci, bez
zvysenych ndrokov na zvysenie kapacit zdkladnej obcCianskej vybavenosti a nadradeny systém
technickej infrastruktury.

r.) Navrh zavaznej casti

ZaD ¢.1 UPN O Sucany budu po schvdleni sluzit obci ako zdvézny dokument pre riadenie
vystavby a investicnej Cinnosti v rieSenej lokalite obce. Zdviznd Cast uzemného pldnu je z dévodu
formdlnej kontinuity na ndsledné vseobecné zdvdzné nariadenie (dalej VZN) obce spracovand v
Cleneni na cast - Cldnok - odsek - pismeno. Ndvrh VZN je spracovany formou doplnenia textu
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vztahujuceho sa k riesenému uzemiu alebo vypustenim alebo zmenou pévodného textu.

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia
Clanok 1
Rozsah platnosti UPN O Suéany a VZN
ZGvéznd &ast Zmeny a Dopinku &1 UPN- O Sucany plati pre ¢ast uzemia obce Sucany,

vymedzeného vo vykresovej casti, ako riesené uzemie. VSeobecne zdvdzné nariadenia upravuje
Z4véznu East platného UPN- O Sucany.

Clénok 2

Vymedzenie pojmov

Text, ktory sa meni alebo \{ypus"t’a je preskrtnuty: eaaaae- doplneny text je kurzivou aaaaa.
Text, ktory je uvedeny v platnom UPN a nemeni sa je tenkym kolmym pismom.

Clanok 3

Vyznam obce v rdmci Uzemia okresu Martin
Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

CAST DRUHA

Clanok 4
ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO A FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA NA FUNKCNE
A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

1. Regulativy priestorové:

Kapitola sa v zneni UPN -0, Zmeny a doplnky ¢.1 doplfia :
ZaD¢.1 upravuje pévodny UPN Sucany v jednej lokalite.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

2. Regulativy kompozi¢né:

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

3. Regulativy funkéného usporiadania tzemia:

Na koniec odseku 3. sa doplifia text s odrazkou:
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- VriesSenej lokalite v aredli Schulzovho Dvora cast Centrum sa meni funkéne vyulitie Bl
(obytné plochy v historickom jadrovom tzemi) na B3 (bytové domy).

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

Clanok 5
PRIPUSTNE, OBMEDZUJUCE, VYLUCUJUCE PODMIENKY NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH
PLOCH,NA INTENZITU ICH VYUZITIA,REGULACIA VYUZITIA PLOCH.

Pred regulativ B.3 Obytné plochy — bytové domy do 4 nadzemnych podlazi vratane
podkrovia sa dopliia nasledujuci text:

B.3a Obytné plochy - bytové domy do 3 podlazZi vratane podkrovia umiestnené v historickej
zdstavbe obce

Su plochy vymedzené a urcené pre obytnu bytovu vystavbu v malo podlaznych bytovych
domoch, vrdtane verejnej zelene, obsluznych komunikdcii a technickej infrastruktury
zabezpecujucej jej obsluhu.

e  Pripustné funkcie: byvanie v nizko podlaZnych bytovych domoch, zdkladnd obcianska
vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluZieb pre
obyvatelov uzemia v rozsahu aktivneho parteru bytovych domov, malé ihriskd pre
neorganizovany Sport pre obyvatelov uzemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia
uzemia, peSie, cyklistické a motorové komunikdcie a zastdvky MAD, nevyhnutné odstavné
plochy pre automobily, parkovo upravend obytnd zeleri, malé ubytovacie zariadenia
penzidnového typu, malé zariadenia administrativy, socidlne, zdravotnicke a zariadenia,
gardZe pre obyvatelov umiestriovat vylucne v podzemi pod bytovymi domami, alebo pod
vnutroblokmi. . Zachovat objekt Schulzova vila — mozZné funkcné vyuZitie — muzeum, materska
skola ,galéria

Koeficient zastavanosti :max. 0,60

Koeficient zelene: min. 0,40

Podlaznost: suterén + 3. nadzemné podlaZia, alebo suterén + 2. nadzemné podlaZia +
podkrovie, zdpadnu Cast rieseného uzemia je nutné limitovat maximdlnou vyskou navrhovanej
zdstavby 10,5m od terénu.

e  Nepripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi ,velkochov
hospoddrskych zvierat, vyroba, cinnosti s negativnymi vplyvmi (zdpach, hluk, ndkladnad
doprava, zvyseny vyskyt hlodavcov a pod.), ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

e  Doplriujuce ustanovenia: odstavné miesta obyvatelov musia byt rieSené v ramci pozemkov
bytovych domov na vyhradenych odstavnych plochdch a na miestnych verejnych
komunikdcidch, parkovanie uZivatelov zariadeni komeréného vybavenia a sluZieb musi byt
riesené na pozemkoch ich prevddzkovatelov.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.
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Clanok 6
ZASADY A REGULATiIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENlA,REKREACIE A PRIEMYSLU .

Text €lanku €.6 ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sugany.

Clanok 7
ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA .

Text €lanku €.7 ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sugany.

Clanok 8
ZASADY A REGULATiVY ZACHOVANIA KULTURNYCH HODNOT , OCHRANY A TVORBY
KRAJINY,VYTVARANlA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANIE PLOCH ZELENE .

1) Zasady a regulativy pre ochranu kultirno-historickych hodnot
Text odseku 1) sa dopifia o pismeno a):

a) Lokalita — Aredl Schulzovho Dvora cast Centrum : akymkolvek stavebnym alebo terénnym
upravam musi predchddzat archeologicky vyskum.

- vykonat nevyhnutny predstihovy a zdchranny pamiatkovy archeologicky vyskum

- zdpadnu cast rieseného uzemia je nutné limitovat maximdlnu vysku navrhovanej zdstavby
na 10,5m od terénu.

- prirealizdcii stavebnych alebo hospoddrskych cinnosti na rieSenej lokalite je potrebné oslovit
KPU Zilina, ktorého zdvizné stanovisko bude pre vydanie tzemného rozhodnutia
a stavebného povolenia, resp. pre rozhodnutia inych orgdnov Stdtnej spravy.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

2) Zasady a regulativy pre ochranu a vyuZivanie prirodnych hodnét a prvkov USES

Text odseku 2) ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

Clanok 9
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE.

Text ¢lanku 9 ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

Clanok 10
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE.
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Vysledné zastavané Uzemie:

a) V zmysle grafickej ¢asti UPN

Clanok 11

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV.

Ochranné pasma letisk

P6vodny text sa nahradza nasledovnym znenim:

» Vzmysle leteckého zdkona je Dopravny urad dotknutym orgdnom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk ,heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej
uvedenych stavieb a vyuZitia uzemia ,pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykondvanie cCinnosti alebo vyuZivanie uzemia, ktoré by svojimi vlaznostami mohli ohrozit
bezpecnost leteckej prevddzky, sa vyZaduje, ak :

by svojou vyskou, prevddzkou alebo pouZitim stavebnych a inych mechanizmov mohli
narusit alebo narusia obmedzenia urcené ochrannymi pdsmami Letiska Martin,

sa ich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

moZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napdtia 110 kV
a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

méZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilnenie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napdtim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo
v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

su umiestnené alebo vykondvané do vzdialenosti 13 km od vztaZného bodu verejného
letiska urceného na prevddzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne
Zijucich Zivocichov, ktord by mohla byt nebezpecnd pre prevadzku takychto lietadiel.”

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

Clanok 12

VYMEDZENIE PLOCH PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY,DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV,NA

ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY.

Text €lanku 12 ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sudany.

Clanok 13
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UCENIE UZEMi , NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY.

Na konci ¢lanku 13 sa dopliia text:

Pre tzemie obce Sucany riesené ZaD ¢.1 nie je potrebné obstarat tuzemny pldn zény.

CAST TRETIA
VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Clanok 14
ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Na konci ¢lanku 14 sa dopliia text:

Pre rieSené uzemie ZaD ¢ 1 UPN O Sucany nie su navrhované Ziadne nové
verejnoprospesné stavby.

Z platného zoznamu verejnoprospes$nych stavieb sa na rie$ené Uzemie ZaD ¢.1 UPN O
Sucany vztahujui nasledovné verejnoprospesné stavby:

Verejnoprospesné stavby pre dopravnu vybavenost :
9. rekonstrukcia a vybudovanie pesich chodnikov
10. rekonstrukcia a vystavba novych miestnych obsluznych komunikacii, a pristupu na Skalu(okolo
Skaly), vystavba verejnych parkovisk pre osobné motorové vozidla

Verejnoprospesné stavby pre technickd vybavenost :
12. vodovodné vedenia a stavby pre zdsobovanie obyvatelstva pitnou vodou(vodojemy, Cerpacie
stanice a pod.)
13. verejnd kanalizacia a stavby pre zabezpecéenie odvedenia splaskovych véd
14. dazd'ova kanalizacia a stavby suvisiace s odvedenim daZd'ovych vod z tzemia obce
15. vedenia elektrickej energie , verejné osvetlenie a stavby suvisiace so zasobovanim elektrickou
energiou

Ostatné VPS ostdvaju v platnosti bez zmeny.

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Doplnend vrozsahu rieSenia ZaD €. 1 — grafickd priloha vloZend vtejto textovej casti (vid'
nasledujuca strana).
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C. DOPLNUJUCE UDAJE UZEMNEHO PLANU OBCE
UpIné znenie Uzemného planu obce , ktoré sa menia adopliiaju  tymito Zmenami
a doplnkami €. 1 su zverejnené na internetovej stranke www.sucany.sk.

Uzemny plan obce Suéany, Zmeny a doplnky €. 1 st uloZené v obci Su¢any a v Ziline na odd.
UP - Regiondlny trad Gzemného pldnovania a vystavby.

D. DOKLADOVA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Dokladovd ¢ast bude doplnené po prerokovani UPN obce Suéany, Zmeny a doplnky &.1
o stanoviska dotknutych organov a organizacii a vyhodnotenie pripomienok. Dokladova ¢ast bude
tvorit samostatny elaborat, ktory bude prilohou tejto textovej ¢asti.

V Ziline , 04/2024 Ing. arch. Pavol Visczor
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