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Zoznam priloh — graficka cast’

2b

3b

4b

5b

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania katastralneho uzemia
Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania zastavaného uzemia
Vykres verejného dopravného vybavenia

Vykres verejného technického vybavenia:
zasobovanie pitnou vodou, odkanalizovane, vodné toky
Vykres verejnoprospesnych stavieb

Vykres verejného technického vybavenia:
zasobovanie elektrickou energiou a plynom, telekomunikacie
Vyhodnotenie désledkov stavebnych a inych zamerov na PP

1:15 000

1:2 500

1:5 000

1:5 000

V grafickej Casti su pre jednotlivé vykresy vypracované priesvitky (nalozky) so
zobrazenim Zmien a doplnkov ¢€.2.



1. SPRIEVODNA SPRAVA ZaD é.2 UPN - O

1.1. Hlavné ciele rieSenia

« Udaje o dévodoch spracovania Zmien a doplnkov UPN - O

Dévodom obstarania Zmien adopinkov & 2 UPN — O Cizatice su poziadavky
obyvatelov obce na zmenu funkéného vyuZitia pozemkov oproti pévodnému UPN —
0.

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatelom Zmien a doplnkov €. 2 uzemno-planovacej dokumentéacie je Obec
Cizatice, spracovatelom Zmien adoplnkov & 2 UPN — O je Ing. arch. Viktor
Malinovsky, PhD., autorizovany architekt SKA, registratné Ccislo 0760AA.
Obstaravatelsku €innost vykonava Ing. lveta Sabakova, odborne spésobila osoba
na obstaravanie UPP a UPD, registraéné &islo 405.

1.2. Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

UPN obci Bunetice, Cizatice, Opina a Vtackovce bol za k.u. obce Cizatice schvaleny
obecnym zastupitelstvom v Cizaticiach, uzn. & 6/2009 zo dha 16.02.2009 a jeho
zavazna Cast vyhlasena Veobecne zavaznym nariadenim obce CiZatice &.3/2009.
Zmeny adoplnky ¢€.1 boli schvalené obecnym zastupitelstvom dna 29.6.2023
uznesenim €.15/2023 a VZN ¢.1/2023 zo dna 30.6.2023, s ucinnostou od 14.7.2023.

1.3. Udaje o sulade riesenia so zadanim

Zmeny a doplnky €. 2 tzemného planu su v stlade so Zadanim pre UPN-O Cizatice,
ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom obce CizZatice dna 28.11.2008, ¢.
uznesenia 34/2008.

1.4. Udaje o sulade riesenia s nadradenou UPD

Zmeny adoplnky & 2 UPN — O Cizatice su v sulade s nadradenou Uzemno-
planovacou dokumentaciou, ktorou je Uzemny plan velkého uzemného celku
Kosického kraja, ktory schvalila vidda SR uznesenim Cislo 323 zo dnha 12. 5. 1998 a
nariadenim vlady SR &. 281/98 Z.z., ktorym sa vyhlasila zavézna éast UPN VUC
KosSicky kraj, v zneni zmien a doplnkov 2004 schvalenych Zastupitefstvom KSK dna
30.8.2004 uznesenim €. 245/2004 a uznesenim €. 246/2004 VZN ¢&. 2/2004, zmien a
dopinkov 2009 schvalenych Zastupitelstvom KSK dna 24.8.2009 uznesenim ¢.
713/2009, zmien a doplnkov 2014, schvalenych zastupitelstvom KSK dria 30. juna
2014 uznesenim €. 93/2014, zmien a doplnkov 2017 schvalenych zastupitel'stvom
KSK dna 10.7.2017 uznesenim &. 509/2017 a zmien a doplnkov 2022 schvalenych
zastupitel'stvom KSK dna 26.6.2023 uznesenim ¢&. 104/2023, VZN ¢.4/2023
s ucinnostou od 18.7.2023



1.5. Vymedzenie lokalit rieSenych v ZaD &. 2 UPN - O Cizatice

- Aredl Radosov dvor — zruSenie navrhovanej funkcie rekreacie a agoturistiky,
vracia sa povodna funkcia - hospodarsky dvor, zmena ochranného pasma
hospodarskeho dvora

- prieluky a plochy zahrad v zastavanom uzemi obce - zmena funkcie na plochy
RD (v niektorych lokalitach vratane pristupovych komunikacii), vystavba na
tychto plochach je mozZna za dodrzania zastavovacich podmienok (uli¢na
Ciara, koeficient zastavanosti) a pristupu na pozemok z verejnej cesty

- Vyhladové plochy RD v zapadnej Casti obce - zmena etapizacie na navrh RD

- Lokalita Kuty — v lokalite ur€¢enej na byvanie v RD sa navrhuje zvysit po¢et RD
zmendenim velkosti stavebnych parciel. Pévodne navrhovany pocet RD v tejto
lokalite v ZaD ¢€.1 je 12 RD, navrhuje sa zvySit na 30 RD.

- Severne od cintorina sa navrhuje zmena funkcie z plochy ornej pédy na
zahrady — tato lokalita nie je predmetom zaberu polnohospodarskej pédy.

- Zru8enie Casti navrhovanej cyklotrasy v severnej Casti zastavaného uzemia
obce pozdiz toku Trstianka

2. ZMENY a DOPLNKY ¢&.2 SPRIEVODNEJ SPRAVY SCHVALENEJ UPD

Zmeny a doplnky ¢.2 su pisané kurzivou.
2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

Urbanisticka kompozicia obce sa zmenami a doplnkami nemeni. V ZaD ¢.2 sa
navrhuje zmena plochy zahrad na plochy RD v prielukach zastavaného uzemia obce
a zmena etapizacie vystavby z vyhladu na navrh RD v zdpadnej Casti zastavaného
uzemia.

Text k lokalite €.8- Kuty, rieSenej v ZaD €.1, sa meni nasledovne:

Lok.C. 8 - Kuty



Uzemny plan obci Bunetice, Cizatice, Opina a Vtackovce zmeny a doplnky ¢.2

Katastralne Gzemie Cizatice navrh

2.12.

prepojené v najnizSom mieste na jestv. ucelovu cestu — podfa katastra. V OP
lesa navrhuju plochy zahrad RD.

Lok. umoznuje Clenenie na etapy vystavby, pricom kazda z nich umoznuje
relativnu uzivatel'sku samostatnost. Celkovy pocet samostatne stojacich
rodinnych domov je 12.

ZaD navrhuju miestne cesty funkénej tr. C3 a kat. MO 6,5/40 a prepojenie na
obec po jest. ucelovej ceste k cintorinu a ku chodnikom v obci.

Napojenie na pitnu vodu ZaD navrhujd z pripravovaného systému a to
samostatnym privodom do jestv. VDJ cez CS (tlakové pasmo planovaného VDJ
Cizatice je na vySkovej urovni 312 m n.m.) a nasledne gravitatnym rozvodom.

Odstrafiovanie splaskov ZaD navrhuju do obecnej kanalizacie. Za tym ucelom
navrhuju vyclenenie kanaliz potrubie v obytnej skupine i hlavnu vetvu k
buducemu zberacCu. Do jej realizacie su podmienkou zumpy. Povrchové vody
navrhuju zachytavat na pozemkoch rodinnych domov. Z ciest bude voda
odtekat rigolmi do buduceho rozSireného pricestného rigola a do priestoru strzi
Vv lese.

Zasobovanie elektr. energiou navrhuju ZaD z novej TS 160 kVA napojenej na
VN pripojku ST.

Vyhladovo navrhuju vyuZivanie alternativnych zdrojov tepla (solarne panely,
tepelné cCerpadla, geotermalna energia) a obnovitelné zdroje paliv s cielom
znizovania spotreby energii a nakladov.

ZaD 02 navrhuju zmenu velkosti parciel, tak, aby priemerna vymera parciel
uréenych na vystavbu RD v lokalite bola cca 800-1000 m? . Zmenou
navrhovanej vymery stavebnych parciel sa potom meni celkovy pocet RD v
lokalite na cca 30 samostatne stojacich RD.

Ostatny text k lokalite ¢.8 — Kuty ostava v platnosti.

Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.2. Vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou

Koncepcia zasobovania pitnou vodu sa oproti platnej UPD nemeni. Zmenami
a doplnkami sa nemeni vyhladovy pocet obyvatelov zasobovanych pitnou vodou.

Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych véd

Koncepcia odvadzania a zne$kodriovania splaskovych véd sa oproti platnej UPD
nemeni.



3. VYHODNOTENIE DOSLED[(OV STA)/EBNYCH ZAMEROV A INYCH
NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pri spracovani pofnohospodarskej prilohy
su:
- bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ)
- povodna dokumentacia UPN-O ,Uzemny plan obci Bunetice, Cizatice, Opina
a Vtackovce®, k.u. Cizatice, r. 2009
- zmeny a doplnky &.1 UPN-O Cizatice z r.2023

V zmysle zakona ¢&. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopina zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o
ochrane a vyuZzivani pofnohospodarskej pody a nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.
z. 0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pddy je
potrebné prihliadat na ochranu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v
katastralnom uzemi podla kdédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (dalej
len BPEJ).

Podla predmetného nariadenia vlady sa za najkvalitnejSie pody v rieSenom uzemi
povaZzuju:
- v k.u Cizatice — 0512003, 0557202, 0771212

Perspektivne pouZitie PP na nepofnohospodarske ucely je vyhodnotené zvlast pre
lokality mimo hranice suCasne zastavaného uUzemia azvlast pre lokality
v zastavanom uzemi. Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit je v tabulkovej Casti,
kde je uvedené poradoveé Cislo lokality, navrhované funkéné vyuZitie, vymera lokality
navrhnutej na nepofnohospodarske ucely, druh pozemku, BPEJ a skupina BPEJ.

Cislovanie lokalit uréenych na zaber nadvéazuje na &islovanie lokalit pévodnej UPD.

Prehlad stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej p6de v ramci
ZaD ¢.2 UPN-O Cizatice
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V ZASTAVANOM UZEMI
26 Cizatice RD 0,2263 | 0,2263 8 0579262 | 0,2263
27 Cizatice RD 0,4131 0,4131 8 0579462 | 0,4131
30 Cizatice RD 0,0294 | 0,0294 7 0557202 | 0,0294 | 0,0294
31 Cizatice RD 0,2999 | 0,2999 8 0579462 | 0,2999
32 Cizatice RD 0,2301 0,2301 8 0579462 | 0,2301
0579262
33 Cizatice RD+D 0,1584 | 0,1312 8 0579462 | 0,1312 0,0272
0579262
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V ZASTAVANOM UZEMI
34 | Cizatice | RD 0,0604 | 0,0604 8 | 0579262 | 0,0604
35 | Cizatice | RD 0,5201 | 0,5201 6 | 0512003 | 0,3654 | 0,3654
8 | 0579462 | 0,1225
0579262 | 0,0322
36 | Cizatice | RD 0,7494 | 0,7494 6 | 0512003 | 0,0650 | 0,0650
7 | 0557202 | 0,6844 | 0,6844
38 | Cizatice | RD 0,5483 | 0,5483 8 | 0579262 | 0,5483
SPOLU 3,2354 | 3,2082 3,2082 | 1,1442 | 0,0272
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MIMO ZASTAVANE UZEMIE
28" | Cizatice | RD | 0,3290 | 0,3290 8 0579262 | 0,3290
29" | Cizatice | D 0,0321 | 0,0321 6 0512003 | 0,0182 0,0182
8 0579462 | 0,0139
30" | Cizatice RD 0,0472 | 0,0472 7 0557202 | 0,0472 0,0472
37" | Cizatice | RD | 0,5642 | 0,5642 7 0557202 | 0,5642 0,5642
39" | Cizatice | RD | 0,2350 | 0,2350 7 0557202 | 0,2350 0,2350
SPOLU 1,2075 | 1,2075 1,2075 0,8646

Poznamky: RD — rodinné domy, D — doprava, VP
Zvyraznené BPEJ patria medzi najkvalitnejSie BPEJ v k.4. v zmysle nariadenia vilady SR
¢.58/2013

Rekapitulacia vymery polnohospodarskej pddy zaberanej na rozvoj v ramci ZaD ¢.2

rekapitulacia mimo zastavaného | v zastavanom | spolu (ha)
uzemia (ha) uzemi (ha)
Vymera  navrhovanych lokalit 12075 32354 4 4429
celkom ’ ; ,
z toho: 1,2075 3,2082 4,4157
- polnohospodarska péda
- ztoho najkvalitnejsia pol. 0,8646 1,1442 2,0088
pdbda
- nepolnohospodarska pdda - 0,0272 0,0272




Vymera osobitne chranenej polnohospodarskej pddy, na ktorej sa uvaZuje so
zaberom pre nepofnohospodarske ucely v ramci ZaD ¢&. 2 predstavuje celkom 2,0088
ha z toho 0,8646 ha mimo zastavané uzemie.

Zdoévodnenie

Vramci ZaD ¢&.2 sa uvazuje so zaberom PP pre nepolhohospodarske ucely
v prevaznej miere v prielukach zastavaného uzemia obce (lokality zaberu €. 26, 27,
31, 32, 33, 34, 35, 36, 38) resp. sa jedna o zmenu etapizacie z vyhfadu RD na navrh
RD (lokalita zaberu ¢.28' a €.37").

4. ZAVAZNA CAsT

8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

8.1. Ochranné pasma
Meni sa znenie odrazky ,HD Cizatice* nasledovne:

- HD Cizatice — 200—m—od—objektov—zivo&isnej—wroby; ochranné pasmo HD je

stanovené hranicou jeho oplotenia

8.2. Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktury

Vypustaju sa posledné dva odstavce podkapitoly, vzhladom na aktualizované udaje
v druhej odrazke:




