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Oznamenie o strategickom dokumente

Uzemny plan obce Sekule
— Zmeny a doplnky €. 2/2023

Zakladné udaje o obstaravatelovi
Nazov

Obec Sekule

Identifikaéné é&islo (ICO)

00682101

Adresa sidla

Obec Sekule, Sekule €. 570, 908 80 Sekule
Kontaktné udaje opravneného zastupcu obstaravatela
Mgr. Adrian Krajcir, starosta obce

Sekule €. 570, 908 80 Sekule

Tel.: 034/777 02 11

E-mail: adrian.krajcir@obecsekule.sk

Udaje kontaktnej osoby

Mgr. Maria Radochova

Tel.: 034/ 777 0211

Email: radochova@obecsekule.sk

Zakladné udaje o strategickom dokumente:
Nazov

Uzemny plan obce Sekule - Zmeny a doplnky &. 2/2023
Charakter

Uzemny plan obce Sekule - Zmeny a doplnky &. 2/2023 - strategicky dokument
pripravovany pre oblast uUzemného planovania alebo vyuZivania uzemia,
posudzovany podla §4 zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Hlavné ciele

Obec Sekule je ako prislusny organ uzemného planovania, v sulade so zakonom
SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni podl'a § 4 ods.3 pism. j) v zneni neskorsich
predpisov a v sulade so zakonom ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, obstaravatelom uzemnoplanovacej dokumentacie obce, ktorou
je Uzemny plan obce Sekule v zneni zmien a doplnkov (dalej "UPN"). Obec Sekule
pristupila na zaklade poZiadaviek ob¢anov, pravnickych oséb a vlastnych potrieb
ako aj na zaklade uzneseni Obecného zastupitelstva obce Sekule ¢. 33 - 69/2023
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zo diia 24.5.2023 k obstaraniu UPN obce Sekule - Zmeny a doplnky &. 2/2023 (dalej
"ZaD ¢. 2/2023").

Ich predmetom je spresnenie Uzemnoplanovacej dokumentacie (dalej ,,UPD*)
na zaklade konkrétnych zamerov na uzemi obce.

Predmetom ZaD ¢&. 2/2023 su koncep&né zmeny v aredli Sekule Mlaky v severnej
Casti uzemia obce a Ciastkové zmeny a upresnenia v su¢asne zastavanom uzemi
alebo v kontakte s nim.

Plochy v severnej Casti obce su v su€asnosti plathym Uzemnym planom urCené
na zastavbu so stanovenym funkénym vyuzitim pre byvanie, Sport a rekreaciu.
Charakter tohto uzemia predstavuje vysoky potencial pre taky rozvoj obce, ktory by
v o najvacésom rozsahu zachoval su€asné prirodné prostredie spojené s prevazne
rekreacnym vyuzitim a zaroven na Casti Uzemia a pozemkov nizSej bonity by umoznil
aj rozvoj ekonomickych a komerénych aktivit.

V navrhu ZaD ¢&. 2/2023 je navrhnuté v lokalite Mlak vymedzenie dvoch funk&no-
priestorovych celkov, ktorymi su Funk&no-priestorovy celok ,Rekreacny areal
pri jazere® a funk&no-priestorovy celok ,Strategicky park®.

Z navrhovanych zmien sa Uzemia MIak dotykaju zmeny oznacené €. Z13-01 az Z13-
30.

Ostatné zmeny oznaCené Z14 - Z35 sa dotykaju pléch v zastavanom uzemi obce
alebo v jeho blizkosti.

ZMENA Z13-01

Lokalita sa nachadza na severnom okraji rieSeného uzemia v Casti Miaky,
na v suCasnosti nezastavanom uzemi. Platny uzemny plan obce navrhuje pre tuto
lokalitu niekolko typov funkéného vyuzivania:

. zmieSané uzemie - byvanie a rekreécia,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene,

. plochy sprievodnej zelene véd - brehové porasty,

. lesy,

. vodné plochy

v

Navrhom zmien a doplnkov €. 2/2023 dochadza k zmene funkéného vyuzivania
na plochy strategického parku.

ZMENA 13-02

Lokalita sa nachadza na severovychodnom okraji rieSeného Uzemia v Casti Mlaky
v dotyku s diafnicou D2, na v su€asnosti nezastavanom uUzemi. Platny uzemny plan
obce navrhuje pre tuto lokalitu niekofko typov funkéného vyuzivania:

. zmieSané Uzemie - byvanie a rekreacia,

. golfové ihrisko,

. zmieSané uzemie s dominantnou funkciou obcianskej vybavenosti,
. les so spolo¢ensko-rekreacnou funkciou,
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. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene,

. plochy sprievodnej zelene véd - brehové porasty,

. vodné plochy.

Navrhom zmien a doplnkov €. 2/2023 dochadza k zmene funkéného vyuzivania
na plochy strategického parku.

ZMENA Z13-03

Plochy Z13-03 sa nachadzaju v severnej €asti katastralneho uzemia obce na lokalite
Mlaky v blizkosti dialnicného odpoc€ivadla a uzemny plan obce stanovuje pre toto
uzemie funkcie:

. golfové ihrisko,
. les so spolo¢ensko-rekreacnou funkciou.

Navrhovana zmena definuje nové funkéné vyuzivanie pre toto Uzemie ako plochy
technickej vybavenosti umiestnené na vstupe do arealu strategického parku (lokalita
Z13-02).

Navrhované funkéné vyuzitie umozni vyuzitie Uzemia v kontakte na existujuce
odpocivadlo pre lokalizaciu zariadeni obCianskeho vybavenia sluziaceho pre potreby
odpocCivadla a zaroven aj strategického parku a spolu s lokalitou Z13-4 umozni aj
budice mozné napojenie na dialnicu D2.

ZMENA Z13-04

Lokalita sa nachadza na severovychodnom okraji katastra obce, v dotyku s diafnicou
D2. Platny uzemny plan stanovuje pre toto uzemie funkciu les a les so spoloensko-
rekreacnou funkciou. Navrhom tychto zmien a dopinkov sa meni funkéné vyuzitie
na plochy obcCianskej vybavenosti.

ZMENA Z13-05

Lokalita sa nachadza na severovychodnom okraji katastra obce, v dotyku s diafnicou
D2. Platny uzemny plan stanovuje pre toto uzemie funkciu les a les so spoloensko-
rekreacnou funkciou. Navrhom tychto zmien a dopinkov sa meni funkéné vyuzitie
na plochy obcianskej vybavenosti.

ZMENA Z13-06

V zmenach a doplinkoch €. 2/2023 sa upravuje funkéné vyuzivanie a priestorové
usporiadanie celej lokality Mlaky, z €¢oho vyplyva aj Uprava priestorového vymedzenia
pléch pre funkcie Sportu, rekreacie, zelene a nevyhnutnej dopravnej a technickej
vybavenosti Uzemia.

Lokalita Z13-06 sa nachadza na severozapadnom okraji rieSeného uzemia na ploche
definovanu uzemnym planom v zneni zmien a doplnkov ako:

. zmieSané Uzemie - byvanie a rekreacia,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene,

. vodné plochy.

Zmeny v tejto lokalite vyplyvaju z uprav funkéného vyuzivania a vymedzenia vodnych
pléch - dochadza k zmene funk&ného vyuzivania na plochy sprievodnej zelene véd -
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brehové porasty s moZznostou realizacie ekologickych zariadeni, vypustnych objektov
a poziarnych pléch v nevyhnutnom rozsahu.
ZMENA Z13-07

Rovnako ako predchadzajuca lokalita Z13-06, aj lokalita Z13-07 reflektuje nové
funk&né a priestorové usporiadanie v lokalite Mlaky:

Funk&né vyuzivanie definované v plathom uzemnom plane ako:
. zmieSané uzemie - byvanie a rekreécia,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene,

. vodné plochy.

sa meni na funkéného vyuzivania na plochy sprievodnej zelene véd - brehové
porasty s moznostou realizacie ekologickych zariadeni, vypustnych objektov
a poziarnych pléch v nevyhnutnom rozsahu.

ZMENA Z13-08
Novy blok - sprievodna zelen

V Casti Mlaky na nezastavanych plochach uréenych platnym Uzemnym planom
pre funkéné vyuZitie:

. plochy na zmieSané Uzemie byvania a rekreacie (PBR)

. Uuzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene sa rozprestiera lokalita zmeny &. Z13-08.

Navrhom ZaD ¢&. 2/2023 dochadza k zmene funk&ného vyuzivania na plochy
sprievodnej zelene, ktora bude slizit ako izolaéna zeleh medzi lokalitami Z13-01
(strategicky park) a Z13-09 a Z13-11 (obe plochy navrhované pre zmieSané Uuzemie
byvania a rekreacie).

ZMENA Z13-09

Lokalita sa nachadza v severnej Casti rieSeného Uzemia, v lokalite Miaky
na plochach, pre ktoré definuje platny uzemny plan funkéné vyuzivanie:

* Uzemie verejnych komunikacnych priestorov obce s funkciami dopravne;j
vybavenosti a zelene,

Navrhom tychto zmien a doplnkov dochadza k uprave vymedzenia pléch pre byvanie
a rekreaciu (PBR), ktora vyplyva zo zruSenia navrhovanej komunikacie funkcnej
triedy D3 a ochranného pasma plynovodu veduceho od obce smerom na sever.

ZMENA Z13-10

V lokalite Mlaky, na brehu vodnej plochy, sa nachadza aj plocha dotknuta zmenou
€. Z13-10, pre ktoru stanovuje platny uzemny plan funkéné vyuzitie vodné plochy
a plochy sprievodnej zelene vdd - brehové porasty. Navrhom ZaD ¢&. 2/2023 sa meni
funk&né vyuzivanie parciel v dotknutej lokalite na funkciu rybochovnych zariadeni.

ZMENA Z13-11

Severozapadne od jazera v lokalite Mlaky, na v su€asnosti nezastavanych plochach,
sa rozprestiera lokalita zmeny &. Z13-11. Platny Uzemny plan definuje pre toto
uzemie funk&né vyuzivanie Uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce
s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene. Navrhom dochadza k uprave funkéného
vyuzivania na zmieSané Uzemie byvania a rekreacie. Zaroven dochadza k zruSeniu
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ochranného pasma plynovodu a premiestnenia cestnej komunikacie navrhovane;
v platnom UPN do novej polohy zapadne od tejto plochy.

ZMENA Z13-12

V rovnakej lokalite sa nachadza aj plocha zmeny €. Z13-12. Platny uzemny plan
uréuje tuto plochu pre funkéné vyuzitie pre uUzemie verejnych komunikaénych
priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene. Navrhom dochadza
k uprave funkéného vyuzivania na zmieSané Uzemie byvania a rekreacie (PBR).

ZMENA Z13-13

Na severnom okraji jazera Mlaky lezi lokalita zmeny Z13-13. V Uzemnom plane
v zneni zmien a doplnkov je toto uzemie uréené pre funkéné vyuzitie vodné plochy.
Navrhom zmien a doplnkov sa meni funkéné vyuzivanie tejto plochy na zmieSané
Uuzemie byvania a rekreacie (PBR).

ZMENA Z13-14

V rovnakej lokalite v dotyku s plochou zmeny €. Z13-13 leZi lokalita zmeny Z13-14.
V Uuzemnom plane v zneni zmien a doplnkov je toto Uzemie uréené pre funkéné
vyuzitie vodné plochy. Navrhom zmien a doplnkov sa meni funk&né vyuzivanie tejto
plochy rekreacnych arealov a rekreacnych lokalit (R).

ZMENA Z13-15

Na severnom okraji jazera Mlaky lezi lokalita zmeny Z13-15. V Uzemnom plane
v zneni zmien a doplnkov je toto uzemie uréené pre funkéné vyuzitie vodné plochy.
Navrhom zmien a doplnkov sa meni funkéné vyuzivanie tejto plochy na zmieSané
uzemie byvania a rekreacie (PBR).

ZMENA Z13-16
V rovnakej lokalite v dotyku s plochou zmeny €. Z13-15 lezi lokalita zmeny Z13-16.

V Uzemnom plane v zneni zmien a doplnkov je toto uzemie urené pre funkéné
vyuzitie vodné plochy. Navrhom zmien a doplnkov sa meni funkéné vyuzivanie
na plochy rekreanych aredlov a rekrea¢nych lokalit (R).

ZMENA Z13-17

Na zapadnom brehu jazera v lokalite Mlaky sa rozprestiera plocha zmeny €. Z13-17.
Platny UPN v zneni zmien a doplnkov navrhuje pre toto GUzemie funk&né vyuZitie
uzemie verejnych komunikacnych priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti
a zelene (VKP). Navrhom ZaD ¢.2/2023 dochadza k zmene funkéného vyzivania
na plochy rekrea&nych arealov a rekreacnych lokalit (R).

ZMENA Z13-18

V rovnakej lokalite sa nachadza aj lokalita Z13-18, na plochach urenych platnym
Uuzemnym planom ako Uzemie verejnych komunikacnych priestorov obce s funkciami
dopravnej vybavenosti a zelene a golfové ihrisko.

V ZaD ¢&. 2/2023 sa meni funkéné vyuzivanie tejto plochy na plochy obd&ianske;j
vybavenosti vo vazbe na navrhované rekreacné funkcie umiestnené v okoli jazera.
ZMENA Z13-19

Na severovychodnom okraji zastavaného UuUzemia obce na v suéasnosti
nezastavanych plochach sa rozprestiera lokalita zmeny €. Z13-19. Podla platného
Uzemného planu su tieto plochy uréené pre Uzemie verejnych komunikaénych
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priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene. Navrhom dochadza
k uprave funkéného vyuzivania na Zmie$ané Uzemie byvania a rekreacie (PBR).

ZMENA Z13-20

Na vofnych plochach medzi zastavanym uzemim obce a jazerom v lokalite Mlaky lezi
lokalita zmeny &. Z13-20, pre ktoru definuje platny uzemny plan funkéné vyuzitie
golfové ihrisko. Navrhom tychto zmien a doplnkov sa meni funkéné vyzivanie tejto
plochy na ZmieSané uzemie byvania a rekreacie (PBR).

ZMENA Z13-21

Juzny breh jazera v lokalite Mlaky je v tychto zmenach a doplnkoch navrhnuty ako
lokalita Z13-21, ur€ena na zmenu funkéného vyuzivania z golfového ihriska
(vzmysle platného uUzemného planu v zneni zmien a doplinkov) na plochy
rekreacnych arealov a rekreacnych lokalit (R).

ZMENA Z13-22

V lokalite Mlaky sa nachadza zmena €. Z13-22, na plochach urCenych uzemnym
planom pre rozvoj funkcie golfového ihriska. Nakolko sa uz upustilo od zéameru
vystavby golfového arealu, dochadza k uprave funkéného vyuZzitia na tychto plochach
na plochy rekreacnych arealov a rekreacnych lokalit (R) bez moznosti vystavby
budov.

ZMENA Z13-23

Vychodne od jazera Mlaky, na ploche uréenej platnym Uzemnym planom pre plochy
dopravnej vybavenosti (DVC) a uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce
s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene (VKP) lezi plocha zmeny Z13-23.
Navrhom tychto zmien a doplnkov sa do UPN premieta skutkovy stav v tejto lokalite
a to funk&né vyuzitie ako plochy rekreacnych arealov a rekreacnych lokalit (R).

ZMENA Z13-24

V severnej Casti katastra v lokalite prifahlej ceste I. triedy &. 2 v blizkosti jazera
na nezastavanych plochach ornej pédy sa nachadza lokalita navrhnuta tymito
zmenami a doplnkami na nové funkéné vyuzitie - plochy dopravnej vybavenosti
(parkovisko pri vstupe do novo navrhovanej lokality rekreacie, byvania a obCianske;j
vybavenosti).

ZMENA Z13-25

V severnej Casti katastralneho Uuzemia obce Sekule, na v su€asnosti nezastavanych
plochach lesa, sa rozprestiera lokalita zmeny &. Z13-25. Platny Uzemny plan
navrhuje funkéné vyuzivanie pre dotknuti Ilokalitu ako uUzemie verejnych
komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene (VKP)
vo vazbe na navrhovanu komunikaciu funkénej triedy C2, ktora spristupriuje lokalitu
Mlaky napojenim na cestu |. triedy &. 2. Nakolko sa meni dopravna obsluha celej
severovychodnej Casti rieSeného Uzemia a Cast pristupovej komunikacie C2 sa rusi,
meni sa aj funkéné vyuzivanie v jej okoli definované v platnom UPN na plochy lesa.

ZMENA Z13-26

V rovnakej lokalite ako zmena ¢. Z13-25 sa nachadza lokalita zmeny €. Z13-26 a je
zalozena na rovnakom principe: zruSenim Casti cesty C2 a jej napojenia na cestu |.
triedy €. 2 sa upravuje funkéné vyuzivanie okolitych pléch z uzemia verejnych
komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene (VKP)
na plochy ornej pody.
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ZMENA Z13-27

Plocha zmeny €. Z13-27 lezi v rovnakej lokalite ako predchadzajuce dve zmeny
a predstavuje upravu funkéného vyuZzivania vyplyvajucu zo zruSenia dopravného
napojenia. Lokalita Z13-27 je suastou komunikacie - cesty I. triedy €. 2 a v plathom
UPN je navrhnuta pre plochy verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami
dopravnej vybavenosti a zelene (VKP). Navrhom ZaD ¢. 2/2023 sa upravuje jej
funk&né vyuzivanie na plochy komunikacii.

ZMENA Z13-28

V rovnakej lokalite ako zmena &. Z13-27 sa nachadza lokalita zmeny €. Z13-28 a je
zaloZzena na rovnakom principe: zruSenim napojenia navrhovanej komunikacie
funkénej triedy C2 na cestu I. triedy €. 2 sa upravuje funkéné vyuzivanie okolitych
pléch z Uzemia verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene (VKP) na plochy ornej pody.

ZMENA Z13-29

V mieste dopravného napojenia lokality Mlaky na cestu |. triedy €. 2 lezi lokalita
zmeny Z13-29, na v sucasnosti nezastavanych plochach mimo zastavaného uzemia
obce ur€enych v platnom uzemnom plane pre funkéné vyuzitie lesa, ornej pddy
a v mensej miere aj technickej vybavenosti. Navrhom zmien a doplnkov sa rozSiruje
funk&né vyuzivanie technickej infrastruktiry aj na plochy ornej pddy a lesov. Plocha
bude sluzit ako potrebna rezerva pre technicki vybavenost na vstupe
do navrhovaného strategického parku (lokality Z13-01 a Z13-02).

Na rozhrani lokality Z13-01 a Z13-29 je vedena obsluzna komunikacia sluziaca
na prepojenie s arealmi rekreacie a vybavenosti, ktoré lezia juznejsie.

ZMENA Z13-30

V severnej Casti katastralneho uzemia, na doteraz nezastavanych plochach uréenych
uzemnym planom pre ornu pbdu, sa rozprestiera lokalita zmeny €. Z13-30. Navrhom
tychto zmien a doplnkov dochadza k zmene funk&ného vyuzivania dotknutej plochy
na plochy technickej infrastruktury (TV) sluzZiace pre potreby navrhovaného
strategického parku (lokality Z13-01 a Z13-02).

ZMENA Z14

Lokalita sa nachadza na severovychodnom okraji zastavaného uzemia obce
na ploche byvalého druzstva, pre ktoru platny Uzemny plan definuje funkéné
vyuzivanie vyrobné uzemie - prevadzkovy dvor a CiastoCne aj uzemie verejnych
komunikacnych priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene.
Navrhom ZaD dochadza k zmene funkéného vyuzivania na PBr - zmieSané uzemie
s dominantnou funkciou byvania v RD a k Uprave trasovania cesty navrhovanej
v UPN.

ZMENA Z15

Rovnako na okraji zastavaného Uzemia v severovychodnej asti obce sa rozprestiera
lokalita zmeny Z15. V plathom Uzemnom plane je dotknuta plocha uréena pre rozvoj
funkcii obCianskej vybavenosti a uzemia verejnych komunikacnych priestorov obce
s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene. Navrhom ZaD dochadza k zmene
funkéného vyuzivania na PBr - zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania
v RD a k Uprave trasovania cesty navrhovanej v UPN.
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ZMENA Z16

V blizkosti lokality Z15, na doteraz nezastavanych plochach, sa nachadza dalSia
lokalita, ktora je predmetom tychto zmien a doplnkov - Z16. Platny Uzemny plan
navrhuje na tejto ploche rozvoj niekolkych funkénych typov tzemia:

. zmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch -
etapa vyhlad,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene v etape vyhfadu,

. les.

Navrhom sa meni funkéné vyuzivanie dotknutej plochy na na PBr - zmie$ané Uuzemie
s dominantnou funkciou byvania v RD a upravuje sa trasovanie cesty navrhovanej
v UPN.

ZMENA Z17

Na plochach zelene zahrad rodinnych domov vo vnutrobloku medzi ulicami Starova
a Ul. Kpt. Nalepku sa rozprestiera lokalita zmeny Z17. UPN obce v zneni zmien
a doplnkov urcuje toto uzemie pre jeho su€asnu funkciu - zeleri zahrad rodinnych
domov. Navrhom ZaD dochadza k rozSireniu funkcie byvania aj na plochy zelene, t.].
meni sa funkéné vyuZivanie na PBr - zmieSané uzemie s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch.

ZMENA Z18

Lokalita sa nachadza v severozapadnej Casti zastavaného uzemia obce Sekule,
v severozapadnej Gasti zastavby Sturovej ulice. Platny uzemny plan obce definuje
toto uzemie pre funkcie zelene zahrad pri rodinnych domoch. Navrhom sa okolité
plochy byvania v rodinnych domoch roz8iruju aj na dotknutu plochu a menia jej
funkéné vyuzivanie na PBr - ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch.

ZMENA Z19

V rovnakej lokalite ako Z18 sa rozprestiera aj lokalita zmeny Z19. Rovnako ako
pre predchadzajucu plochu, aj pre plochu Z19 definuje platny uzemny plan funkciu
zelene zahrad rodinnych domov a rovnako dochadza k zmene funkéného vyuzivania
na PBr - ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

ZMENA Z20

V centrélnej &asti obce, vo vnutrobloku medzi Ulicami kpt. Nalepku, Starova
a prietahom cesty |. triedy uzemim obce sa nachadza lokalita zmeny €. Z20. Platny
uzemny plan definuje pre toto uzemie funkéné vyuzivanie zelen zahrad rodinnych
domov. Navrhom ZaD dochadza k zmene funk&ného vyuzivania na PBr ZmieSané
uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

ZMENA Z21

V rovnakom vnutrobloku ako predchadzajuca zmena sa nachadza lokalita zmeny
€. Z21. Platny uzemny plan definuje pre toto uzemie funkCéné vyuzivanie zeleh
zahrad rodinnych domov. Navrhom ZaD dochadza k zmene funk&ného vyuzivania
na PBr ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.
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ZMENA Z22

V centralnej Casti obce, vo vnutrobloku medzi ulicami Cintorinska, Druzstevna
a Svatoplukova sa nachadza lokalita zmeny ¢. Z21. Platny uzemny plan definuje
pre toto uzemie funkéné vyuzivanie zelen zahrad rodinnych domov. Navrhom ZaD
dochadza k zmene funkéného vyuzivania na PBr ZmieSané Uzemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch

ZMENA Z23

V zapadnej Casti obce, na Peknej ulici v blizkosti krizovatky s prietahom cesty |.
triedy uzemim obce Sekule, sa nachadza lokalita zmeny Z23. Plocha je v uzemnom
plane definovana ako uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami
dopravnej vybavenosti a zelene. Navrhom dochadza k zmene funkéného vyuzivania
v zmysle suasného stavu a vlastnickych vztahov na PBr ZmieSané uzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

Sucastou tejto zmeny je aj navrh na odstranenie oznacCenia objektu pamiatkového
zaujmu - stlp na pozemku

ZMENA Z24

V juznej Casti zastavaného uzemia obce Sekule, medzi ulicami Pekna, Malinova
a Sekulskym nahonom, sa nachadza lokalita zmeny Z24, pre ktoru platny uzemny
plan definuje nasledovné funk&né vyuzivanie:

. zelen zahrad rodinnych domov,

. zmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch -
etapa vyhlad,

. Uuzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene v etape vyhfadu.

. Oddychové plochy, plochy pre kazdodennu rekreaciu a Sport, oddychové
lucky, plazové plochy pri vode a pod. - etapa vyhlad.

Navrhom ZaD ¢&. 2/2023 sa meni funkéné vyuzivanie na PBr ZmieSané uzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

ZMENA Z25

V juznej Casti zastavaného Uzemia obce, na vychodnom okraji zastavby Ulice 4.
aprila sa rozprestiera lokalita zmeny Z25. Platny uzemny plan obce navrhuje na tejto
ploche funkéné vyuzitie sprievodna zeler a zelen zahrad rodinnych domov. Navrhom
ZaD ¢.2/2023 dochadza k zmene funkcie na PBr ZmieSané uzemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch.

ZMENA Z26

V rovnakej lokalite - na vychodnom okraji zastavby Ulice 4. aprila - sa nachadza
lokalita zmeny Z26, pre ktoru platny uzemny plan obce definuje funkéné vyuZzitie
sprievodna zelei a zelen zahrad rodinnych domov. Navrhom ZaD ¢.2/2023
dochadza k zmene funkcie na PBr ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch..

ZMENA Z27

Posledna lokalita leziaca na okraji zastavby Ulice 4. aprila je lokalita s oznaCenim
Z27. Platny uzemny plan obce navrhuje na tejto ploche funkéné vyuzitie sprievodna
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zelen a zelenl zahrad rodinnych domov. Navrhom ZaD dochadza k zmene funkcie
na PBr ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.
ZMENA Z28-01

Na juznom okraji katastra obce Sekule sa nachadza lokalita zmeny Z28-01,
pre ktoru platny uzemny plan definuje nasledovné funkéné vyuzivanie:

. Obcianska vybavenost,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene

. sprievodna zelen.

Navrhom ZaD €. 2/2023 sa meni funk&né vyuzivanie na PBb ZmieSané uzemie
s dominantnou funkciou byvania v bytovych domoch v zmysle su¢asného stavu.
ZMENA Z28-02

V rovnakej lokalite na okraji katastra obce Sekule sa nachadza lokalita zmeny Z28-
02, pre ktoru platny uzemny plan definuje nasledovné funk&né vyuzivanie:

. Obcianska vybavenost,

. Uuzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene

. sprievodna zelen.

Navrhom ZaD ¢&. 2/2023 sa meni funkéné vyuzivanie na Sportové plochy.

ZMENA Z29

Lokalita sa nachadza pri juznom vstupe do obce, v blizkosti komunikacie . triedy €. 2
na plochach, pre ktoré platny uzemny plan ur€uje nasledovné funkéné vyuzivanie:

. zmieSané Uzemie byvania a rekreacie

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene

. sprievodna zelen.

Navrhom ZaD ¢&. 2/2023 sa meni funkéné vyuzivanie na PBr ZmieSané uzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch. Juzne od plochy dotknutej
touto zmenou sa rusi komunikacia navrhnuta v platnom Uzemnom plane v kategoérii
D3. Navrhom dochadza k roz8ireniu zastavaného uzemia obce a k zaberu
polnohospodarskej pody.

ZMENA Z30-01

V zastavanom uzemi obce, v severnej Casti Strkoviska sa rozprestiera lokalita zmeny
Z30-01. Platny uzemny plan obce navrhuje na tejto ploche funkéné vyuzitie PBR
zmieSané uUzemie rekreacie a byvania. Navrhom ZaD dochadza k priemetu
sucasného stavu do uzemného planu a to zmenou funkcie na PBr ZmieSané Uuzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

ZMENA Z30-02 A ZMENA Z30-03

V rovnakej lokalite sa nachadzaju lokality zmien Z30-02 a Z30-03. Platny uzemny
plan obce navrhuje pre tieto plochy funk&né vyuzitie Uzemie verejnych
komunikacnych priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene.
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Navrhom ZaD dochadza k priemetu su€asného stavu do uzemného planu a to
zmenou funkcie na PBR ZmieSané uzemie byvania a rekreacie.
ZMENA Z30-04

Severny breh Strkoviska je dotknuty zmenou Z30-04 a to priemetom sucasného
stavu vyuzivania lokality do UPN.

Platny uzemny plan obce navrhuje na tejto ploche funkéné vyuzitie PBR zmieSané
uzemie rekreacie a byvania a plochy navrhovanej obcianskej vybavenosti. Navrhom
ZaD dochadza k zmene funkcie na sprievodnu vegetaciu vod - brehové porasty.

ZMENA Z31

Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi severne od Strkoviska na plochach,
pre ktoré navrhuje Uzemny plan niekofko funkénych typov:

. zmieSané Uzemie byvania a rekreacie v etape vyhladu
. plochy obdianskej vybavenosti
. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej

vybavenosti a zelene

. orna pbda.

Predmetom ZaD ¢&.2/2023 je zmena funkéného vyuZzitia na PBr ZmieSané uzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

ZMENA Z32

Lokalita sa nachadza na zapadnom okraji zastavaného uUzemia v dotyku
so Sekulskym nahonom mimo zastavaného uzemia na ploche definovanej platnym
Uzemnym planom ako plochy:

. sprievodna zelen véd - brehové porasty,

. sprievodna zelen,

. orna pbda

. zmieSané Uzemie byvania a rekreacie v etape vyhladu.

Navrhovand zmena Uzemného planu predstavuje zmenu funkéného vyuzivania
na funkciu PBr ZmieSané uUzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch.

ZMENA Z33-01

Lokalita lezi na v su€asnosti nezastavanom Uzemi severozapadne od zastavaného
Uzemia obce Sekule v tesnej blizkosti Sekulského nahonu. Platny uzemny plan obce
navrhuje v tejto Casti uzemia funkéné vyuzitie sprievodna zelefi véd - brehové
porasty a orna pdéda. Navrhom ZaD ¢. 2/2023 dochadza k zmene funkéného vyuzitia
dotknutej plochy na PBr ZmieSané uUzemie s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch.

ZMENA Z33-02

V rovnakej lokalite lezi plocha zmeny €. Z33-02. V sucasnosti predstavuje
nezastavané Uzemie severozapadne od zastavaného Uzemia obce Sekule v tesnej
blizkosti Sekulského nahonu. Platny uzemny plan obce navrhuje v tejto Casti uzemia
funkéné vyuzitie sprievodna zelen vod - brehové porasty a orna pdéda. Navrhom ZaD
€. 2/2023 dochadza k zmene funkéného vyuzitia dotknutej plochy na PBr ZmieSané
Uuzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

11



Oznamenie o strategickom dokumente Uzemny plan obce Sekule - Zmeny a dopinky &. 2/2023

ZMENA Z34

Lokalita sa nachadza na severnom okraji zastavaného Uzemia obce. Platny uzemny
plan stanovuje pre toto uzemie funkciu les a pre juhovychodnu ¢ast dotknutej plochy
UPN navrhuje funkciu $portu v etape vyhlade. Navrhovana zmena rozsiruje
zastavatelné uzemie pre funkciu PBr ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch.

ZMENA Z35

Lokalita je situovana na juhovychodnom okraji zastavaného uzemia a v sucasnosti je
nezastavana. Platny uzemny plan ur€uje tato plochu ako rozvojovu v etape vyhladu
s dominantnymi funkciami:

. zmieSané uzemie - s dominantnou funkciou byvanie v RD,

. zmieSané uzemie s dominantnou funkciou obcianskej vybavenosti,

. obdianska vybavenost,

. Sportové plochy,

. oddychové plochy, plochy pre kazdodennu rekreaciu a Sport, oddychove

lucky, plazové plochy pri vode a pod.

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene,

. zelen zahrad pri rodinnych domoch.

Predmetom navrhu ZaD ¢&.2/2023 je vypustenie uvedenej plochy ako plochy
rozvojovej v etape vyhladu a plochy sa nahradzaju ich pévodnym funkénym vyuzitim
- polnohospodarskou pddou. Zaroveri sa vypustaju aj komunikacie v platnom UPN
navrhnuté v etape navrhu.

4. Obsah (osnova)
Uzemny plan Obce Sekule bol vypracovany spoloénostou AUREX spol. s r.o..

Schvaleny bol uznesenim Obecného zastupitelstva €. 119 zo dna 11.2.2008 a jeho
zavazna cCast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim obce Sekule
€. 2/2008 s u€innost'ou od 26.2.2008.

Od doby schvalenia UPN obstarala obec Sekule Uzemny plan obce Sekule - Zmeny
a doplnky €. 1/2019, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym
nariadenim obce Sekule €. 1/2022 zo dha 13.4.2022.

V zmysle ustanoveni §40, ods. 5 zakona a § 40a, ods. 6 zakona €. 200/2022 Z.z.
o0 Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov je navrh ZaD ¢.2/2023
spracovany podlfa ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v zneni

ucinnom do 31.03.2024.

UPN obce Sekule - Zmeny a dopinky €. 2/2023 je spracovany v rozsahu textovej
a grafickej Casti Uzemného planu obce Sekule, rieSeny je ako samostatna priloha
uzemnoplanovacej dokumentacie.

ZaD &. 2/2023 pozostavaju z textovej a grafickej Casti.
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Textova cast’

Textova &ast ZaD &. 2/2023 je spracovana ako samostatna priloha Uzemného planu
obce Sekule. Obsahuje navrh na doplnenie, pripadne vypustenie Casti textu
jednotlivych kapitol UPN.

Graficka cast’

Graficka &ast ZaD &. 2/2023 je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného
planu obce Sekule. Spracovana je formou naloziek jednotlivych vykresov dotknutych
navrhovanymi ZaD ¢&. 2/2023, na ktorych su vyznaCené zmeny navrhované v ZaD
€.2/2023.

Zoznam vykresov dotknutych navrhovanymi ZaD ¢&. 2/2023:

1 Sirsie vztahy
2 Komplexny urbanisticky navrh — tzemie obce, Ochrana prirody a tvorba krajiny,
zeleri a USES

3 Komplexny urbanisticky navrh — zastavané uzemie obce
4 Funkéna a priestorova regulacia rieSeného uzemia

5 Verejna dopravna vybavenost

6 Verejna technicka vybavenost — voda, kanalizacia

7 Verejna technicka vybavenost — plyn, elektricka energia

8 Perspektivne pouZitie pofnohospodarskej a lesnej pddy na iné ucely

5. Uvazované variantné rieSenia zohladrnujuce ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu

UPN obce Sekule - Zmeny a doplnky &. 2/2023 neobsahuje variantné riesenia,
nakolko zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie sa v zmysle § 31
stavebného zakona spracuvaju ako navrh uzemnoplanovacej dokumentacie, ktory sa
rieSi invariantne.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania
y y y

Prerokovanie UPN obce Sekule - Zmeny a doplnky &. 2/2023 sa uskuto&ni podrla
ustanoveni § 22 stavebného zakona, navrh bude vystaveny na verejné nahliadnutie
podfa § 22 ods.1 stavebného zakona v termine jun 2024 — jul 2024 spdsobom
v mieste obvyklym.

Po vyhodnoteni vSetkych pripomienok a opatovnom prerokovani pripomienok,
ktoré nebolo mozné akceptovat, bude uzemnoplanovacia dokumentacia v zmysle
akceptovanych pripomienok upravena.

Nasledne bude uUzemnoplanovacia dokumentacia (po zabezpeleni ostatnych
podkladov v zmysle platnej legislativy) predlozena na preskimanie v zmysle § 25
stavebného zakona na Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava.
Po vydani suhlasného stanoviska v zmysle § 25 stavebného zakona budu ZaD
€. 2/2023 predlozené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu obce Sekule.

Predbezny €asovy harmonogram pripravy a schvalovania ZaD ¢&. 2/2023 v zmysle
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov je nasledovny:
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e Spracovanie navrhu: 05/2024
e Prerokovanie navrhu: 06-07/2024
¢ Preskumanie Regionalnym uradom pre uzemné planovanie a vystavbu
Trnava podla § 25 stavebného zakona: 10/2024
e Schvalenie Obecnym zastupitelstvom
obce Sekule: 11/2024
e Spracovanie Cistopisu a ulozenie: 12/2024

Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Nadradenou Uzemnopléanovacou dokumentaciou pre Uzemie obce Sekule je UPN
regionu Trnavského samospravneho kraja (TTSK), ktory bol schvaleny uznesenim
zastupitelstva TTSK ¢&.149/2014/08 zo dna 17.12.2014, jeho zavazna Cast bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim TTSK €.33/2014 zo dfia 17.12.2014.

Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitel'stvo obce Sekule.
Druh schvalovacieho dokumentu
o Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Sekule

e VSeobecne zavazné nariadenie obce Sekule

Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického
dokumentu na zivotné prostredie vratane zdravia

Poziadavky na vstupy
Zaber pody

Ochranu pofnohospodarskej pddy zabezpeluje najma zakon & 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecCistovania zZivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v zmysle ktorého je
treba chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu v katastralnom uzemi podla
kodu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek.

Znavrhu ZaD ¢&. 2/2023 vyplyvaju poziadavky na zaber polnohospodarskej pddy.
Navrhovany je novy zaber polnohospodarskej pédy v rozsahu 11,0811 ha ako aj
navrh na zmenu funk&ného vyuzitia pléch, pre ktoré uz v minulosti bol vydany suhlas
s nepolnohospodarskym vyuzitim pofnohospodarskej pddy v rozsahu 25,7581 ha.

Ide najma o zaber polnohospodarskej pddy mimo zastavaného Gzemia obce. Cast
vSak predstavuju aj plochy v ramci zastavaného uzemia obce. Vacsina odnimanej
pody patri medzi stredne a malo produkéné pofnohospodarske pédy zaradené do 5.-
9. kvalitativnej skupiny BPEJ.

Z celkovej vymery zaberanej pofnohospodarskej pédy je 2,3070 ha chranenych péd
podla nariadenia viady €. 58/2013 Z.z., ¢o predstavuje spolu 6,17 % zaberanej pbdy
v ZaD €. 2/2023 (zaber novych pléch predstavuje 1, 3848 ha — 3,76% zabranej pody
a zaber so zmenou funkéného vyuzivania predstavuje 0,8906 ha — 2,41% zaberanej
pody).

V lokalitach ZaD ¢&. 2/2023 nie su vybudované Ziadne hydromelioraéné zariadenia.
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1.2

1.3

1.4

Z navrhu ZaD ¢. 2/2023 vyplyvaju poziadavky aj na zaber lesnej pédy.

Navrhované je trvalé odnatie lesnych pozemkov o vymere 68,7115 ha.

Jedna sa o plochy nachadzajuce sa mimo zastavaného uzemia obce, predovSetkym
v severovychodnej Casti katastra. Navrhnuté plochy su uréené pre zmenu vyuzitia
na plochy strategického parku, byvania a rekreacie a dopravnych stavieb.

Podrobné zhodnotenie navrhovaného zaberu pofnohospodarskej a lesnej pddy je
uvedené v ZaD €. 2/2023.

Voda

Navrhované zmeny v porovnani s platnym UPN obce predpokladaju rozsirenie
rozvojovych pléch a teda aj narast v narokoch na zasobovanie vodou. Naroky lokalit
v blizkosti existujuceho zastavaného uUzemia obce je navrhnuté zabezpedit
roz8irenim existujucej vodovodnej siete obce.

Napojenie arealu strategického parku bude realizované cez dva body napojenia
na existujucu vodovodnu siet obce profilov DN100 a DN200. Vodovodné potrubie
v ramci arealu bude zokruhované.

Z potrubia situovaného na juznej hranici arealu potrubim DN 100 s priamym
pripojenim na arealové rozvody bude napojena akumulacéna nadrz. Z akumulacnej
nadrze bude zabezpelovany nerovnomerny odber, t. j. maximalne potreby v dennom
rezime. Podrobné zhodnotenie narokov na zasobovanie vodou je uvedené v ZaD
€. 2/2023.

Suroviny

Suroviny na vystavbu objektov na plochach dotknutych navrhovanymi zmenami UPN
sa budu ziskavat predovSetkym z miestnych zdrojov. Budu to klasické stavebné
materialy, kde budd dominovat’ predovSetkym beténové zmesi, bitumenové zmesi,
drevo, Zelezo, sklo, izolatné materialy, kamen atd. Objemy a druhy surovin
a materialov budu spresnené v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie.

Energetické zdroje

Navrhované zmeny v porovnani s platnym UPN obce predpokladaju rozsirenie
rozvojovych pléch a teda aj narast v narokoch na energetické zdroje.

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je navrhované naroky lokalit v blizkosti
existujuceho zastavaného uzemia obce zabezpecCit z jestvujucich distribuCnych
trafostanic, vyuzitim ich rezerv.

Zasobovanie el. energiou arealu strategického parku bude zabezpeené VN 22kV
pripojkou z transformovne 110/22 Borsky Sv. Jur. Z tejto VN pripojky budu napojené
noveé distribu¢né 22/0,4 kW kioskové trafostanice.

Z hladiska zasobovania plynom je navrhnuté naroky lokalit v blizkosti existujuceho
zastavaného Uzemia obce zabezpedit rozvodnymi potrubiami z jestvujucej
distribu€nej strednotlakovej siete ich rozSirenim jednak do uz zastavaného uzemia
a vybudovanim novych vetiev situovanych do navrhovanych ulic.

Zasobovanie plynom arealu strategického parku bude zabezpecené plynom z RSP,
ktora je navrhovana v plathom uzemnom plane. Regulaéna stanica je navrhovana
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1.5

v blizkosti cesty 1/2 v ramci lokality Z 13-29. Z tejto RSP budu zrealizované
stredotlakové rozvody plynu pre areal strategického parku.

Podrobné zhodnotenie narokov na energetické zdroje je uvedené v ZaD ¢. 2/2023.

Naroky na dopravu a inua infrastrukturu

Navrhované zmeny v porovnani s platnym UPN obce predpokladaju rozsirenie
rozvojovych pléch a teda aj narast v narokoch na dopravnu infrastrukturu v porovnani
s platnou UPD. Dopravnl obsluhu tzemi nadvézujucich na existujice zastavané
uzemie obce je navrhnuté zabezpecit' v prevaznej miere prostrednictvom napojenia
na existujuce komunikacie, v pripade lokalit priliehajucich k existujucim uliciam, alebo
prediZzenim existujicich komunikacii.

Dopravnu obsluhu navrhovaného arealu strategického parku rieSenie rata zabezpecit
napojenim na cestu I/2 v novonavrhovanej krizovatke ako aj napojenim na cestu
[11/1140, prostrednictvom navrhovanej obsluznej komunikacie FT C2, nahradzajucej
povodne navrhovany severny obchvat obce.

Oba vstupy do strategického parku je navrhnuté prepojit obsluznou komunikaciou
vo funkénej triede C2, ktora bude zabezpelovat pristup k jednotlivym objektom
parku.

S napojenim strategického parku v smere od cesty 111/1140 rieSenie rata len
pre osobné vozidla. Dopravna obsluha Uzemia nakladnou dopravou bude
zabezpeCena po ceste 1/2, ktora bude zabezpeclovat prijazd nakladnych vozidiel
z diafnice D2 a spat tak, aby nakladna doprava neprechadzala zastavanym uzemim
obce. Uvedené rieSenie tak umozni zabezpecit dopravnu obsluhu strategického
parku bez priameho dopravného zatazZenia zastavaného uzemia obce.

V polohe existujuceho vjazdu do lokality Mlaky je navrhnuté zabezpedit aj dopravné
napojenie rekreaCného arealu pri jazerach prostrednictvom krizovatky na ceste 1/2.
Vnutornu obsluhu Uzemia je navrhnuté zabezpecit sietou obsluznych komunikacii,
ktoré by zabezpedili i prepojenie s komunikacnou sietou strategického parku.

Konkrétne rieSenie krizovatiek na ceste 1/2 bude predmetom podrobnejSej projektovej
dokumentécie.

Okrem rozvoja cestnej siete na zabezpecenie obsluhy novych rozvojovych Guzemi je
predmetom ZaD ¢€.2/2023 aj vytvorenie predpokladov pre rozvoj cyklistickej dopravy.
Navrhované je doplnenie cyklotras prepajajucich zastavané uzemie obce smerom
k rieke Morava v predizeni Sirokej ulice a pozdiz Cesty na Hohenau, ako aj na
vychod smerom k obci Borsky Svaty Jur.

Podrobnej$i popis navrhovanych zmien UPN tykajluci sa verejného dopravného
vybavenia je uvedeny v ZaD ¢&. 2/2023.

Konkrétne zabezpelenie dopravnej obsluhy navrhovanych rozvojovych uzemi bude
predmetom dalSich stupriov projektovej dokumentacie.

Rovnako navrh konkrétneho zabezpeCenia napojenia rozvojovych uzemi
na technickd infrastruktru bude predmetom dalSich stupfiov projektovej
dokumentécie.
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2. Udaje o vystupoch

Uzemny plan obce Sekule je rieseny ako komplexna Uzemnoplanovacia
dokumentécia.

Strategicky dokument UPN obce Sekule - Zmeny a doplnky &. 2/2023 bude po jeho
prerokovani schvaleny v obecnom zastupitelstve apo nadobudnuti platnosti
prislusného VZN bude sluzit ako zavazny uzemnoplanovaci dokument.

Vystupmi strategického dokumentu ZaD €. 2/2023 bude najma doplnenie a zmena
zavaznych zasad a regulativov uzemného rozvoja, tvorby krajiny, verejného
dopravného a technického vybavenia, so zohladnenim vSetkych relevantnych
pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva.

Tieto zmeny vyvolaju aj zmeny vo vystupoch vo vazbe na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia, najma v oblastiach:

e Znecistovania ovzduSia lokalnymi bodovymi a mobilnymi zdrojmi
e Znedistovania povrchovych a podzemnych vod
e ZataZenia hlukom a vibraciami

e Problematiky nakladania s odpadmi

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

Predmetom ZaD €. 2/2023 su koncep&né zmeny v areali Sekule Mlaky v severne;j
Casti uzemia obce a Ciastkové zmeny a upresnenia v su¢asne zastavanom uzemi
alebo v kontakte s nim.

Plochy v severnej Casti obce v lokalite Mlaky su v suc€asnosti platnym uzemnym
planom ur€ené na zastavbu so stanovenym funk&nym vyuzitim pre byvanie, Sport
a rekreaciu. Charakter tohto Uzemia predstavuje vysoky potencial pre taky rozvoj
obce, ktory by v €o najvaéSom rozsahu zachoval sucasné prirodné prostredie
spojené s prevazne rekreaénym vyuzitim a zarovef na Casti uzemia a pozemkov
nizSej bonity umoznil aj rozvoj ekonomickych a komercnych aktivit.

Z hladiska sucasnej krajinnej Struktury ide o ¢lovekom ovplyvnenu krajinu a uzemie
vyuzivané obyvatelmi okolitych obci pre kratkodobu rekreaciu.

Uzemie sa vyznaduje celkovou krajinnou $truktdrov ovplyvnenou &innostou &loveka.

V severnej Casti Uzemia su v suCasnosti plochy (na parcelach €. 6241 a 6236)
vyuzivané ako velkoblokova orna péda. Na lesnych pozemkoch sa realizuje
lesohospodarska €innost.

Nakolko v Uzemi sa nachadzaju zasoby Strkov a pieskov, Uzemie sa vyuzivalo aj ako
tazobny priestor. Tazba bola ukonéena v roku 1971. Po ukoné&eni taZobnej &innosti
Uuzemie nebolo zrekultivované a boli tu ponechané tazobné jamy, ktoré sa naplnili
vodou a postupne sa tu vytvarala prislusna vegetacia na vodnych plochach a na ich
brehoch. Sukcesné procesy tu prebiehaju aj v sucasnosti.

V dotknutom Uzemi sa okrem ploch poznalenych tazbou nachadzaju aj plochy
so skladkami komunalneho odpadu, &i skladka asfaltu (parcely €. 6238, 6237, 6224).
Na vychodnom okraji Uzemia sa nachadza zdevastovany areal Motorestu Sekule.
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Popri intenzivne &lovekom vyuZivanych plochach ornej pédy a luk sa v suasnosti
v sledovanom Uzemi vyskytuju hlavne borovicové lesy, z ktorych velka vacsina je
hospodarsky vyuzivana. Menej su tu zastupené dubové a jelSové porasty a mozaiku
lesov dopifiaju spontanne sa $iriace porasty agata bieleho. Lesnu vegetéciu dopifiaju
travinno-bylinné spoloCenstva, ktorych charakter podmiefiuje geologické podlozie,
kde prevladaju kyslé piesky.

Popri vodnych plochach sa vytvorili rézne vodné a mokradné spoloCenstva.

Pre tuzemie okresu Senica bola v roku 2019 spracovana dokumentacia Regionalneho
Uzemného systému ekologickej stability okresu Senica (RUSES Senica, Kogicky
a kol, 2019 - schvalena vo februari 2024), ktora zahffia i uzemie obce Sekule.
Regionalne biocentrum vymedzené v lokalite Mlaky v zmysle pévodného RUSES
zroku 1994, ktoré je premietnuté i v platnom UPN obce, uz novy RUSES v Gzemi
nevymedzuje.

V navrhu ZaD &. 2/2023 je v lokalite Mlaky navrhnuté vymedzenie dvoch funkéno-
priestorovych celkov, ktorymi su Funk&no-priestorovy celok ,Rekreacny areal
pri jazere® a funk&no-priestorovy celok ,Strategicky park®.

Funk&no-priestorovy celok RekreaCny areal pri jazere ma svoj zaklad v platnom
uzemnom plane z roku 2008 a v navrhovanych ZaD ¢.2/2023 sa spresriuje
priestorové a funkéné vyuzitie s nutnymi zmenami. Vyuzitie spoc€iva v prepojeni
zachovanych biotopov s plochami rekreacnych, Sportovych aktivit a rekreaéného
byvania. Tato zéna predstavuje vymeru 150 ha, €o z celkovej plochy arealu Sekule
MI&ky predstavuje 60%.

Funk&no-priestorovy celok Strategicky park je uzemim, ktoré je plathym Uuzemnym
planom uréené na byvanie a Sport. V navrhu sa predpoklada lokalizacia vybranych
hospodarskych aktivit a predstavuje tak Uzemie mozného hospodarskeho rozvoja
obce pri zachovani environmentalnej udrZatelnosti a ochrany Zivotného prostredia.
Tato zéna predstavuje vymeru 100 ha, ¢o z celkovej plochy arealu Sekule Miaky
predstavuje 40%.

Zamerom nového funkéného vyuzitia Uzemia je rozvoj aktivit lahkej vyroby,
distribucie, skladovania, logistiky, vyskumu a vyvoja inovativnych technolégii.
Priestorové umiestnenie tychto aktivit je na severnej hranici katastralneho uzemia
obce Sekule, na pdde nizkej bonity a pozdiz telesa dialnice a dialniéného
odpocivadla.

Sucast'ou funkéno-priestorového celku Strategicky park su aj plochy uréené na rozvoj
odpocivadla Sekule ako sucast mozného budiuceho napojenia na diafnicu. Zamerom
je vytvorit moderné kapacity pre sluzby dopravy a dobudovat dopravnu a technicku
infrastrukturu. Vymera tejto Casti uzemia predstavuje asi 10 ha.

Z navrhovanych zmien sa Uzemia MIak dotykaju zmeny oznacené €. Z13-01 az Z13-
30. VSetky leZzia mimo zastavaného uzemia obce. Uvedené lokality nekoliduju
so ziadnym sucasnym ani navrhovanym chranenym uzemim prirody. Na uzemi
danych lokalit plati v zmysle zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov |. stupen ochrany.

V ramci lokalit zmien nachadzajucich sa v zastavanom uzemi obce a v kontakte
s nim su navrhnuté najma nové rozvojové plochy pre vystavbu rodinnych domov
nadvazujuce na zastavbu obce. Jedna sa o lokality zmien oznacené Z14 - Z34.

V navrhu ZaD ¢&. 2/2023 sa z uzemného planu vypustaju vyhfadové plochy medzi
obcou a telesom dialnice (Z35).
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Uvedené lokality nekoliduju so ziadnym su€asnym ani navrhovanym chranenym
Uuzemim prirody. Na ich plochach plati v zmysle zakona €.543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov |. stupen ochrany.

Konkrétne sa navrhované zmeny sa dotykaju nasledujucich lokalit:

ZMENA Z13-01

Lokalita sa nachadza na severnom okraji rieSeného Uzemia (katastralne uzemie obce
Sekule) v Casti Mlaky, na v suCasnosti nezastavanom uUzemi. Platny uzemny plan
obce navrhuje pre tuto lokalitu niekolko typov funkéného vyuzivania:

. zmieSané Uzemie - byvanie a rekreacia,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene,

. plochy sprievodnej zelene vbd - brehové porasty,

. lesy,

. vodné plochy

Navrhom ZaD ¢&. 2/2023 dochadza k zmene funk&ného vyuzivania na plochy
strategického parku.

Dopravne bude lokalita napojena cez krizovatku na ceste 1/2 na severozapadnom
okraji dotknutej lokality komunikaciou funkénej triedy C2 a nasledne vnutroareélovou
komunikaciou veducou popri severnom a vychodnom okraji dotknutej plochy. Plocha
strategického parku predpoklada umiestnenie vyrobnych a skladovych objektov
a zariadeni so zastavanostou max 50% a podielom zelene 20% pricom maximalna
vySka objektov bude 16 m.

Zamerom buducej vystavby je vybudovat prostredie pre lokalizaciu inovativnych
technolégii spolu s infrastrukturou podpornych aktivit. V sulade s celosvetovymi
trendami sa na takomto uzemi budu aplikovat opatrenia zabrafujuce negativnemu
vplyvu na vlastné prostredie strategického parku ale najmad na okolité prirodné
prostredie. P6jde najma o zabezpectenie podmienok pre progresivne formy dopravy
ako je elektromobilita a podpora nemotorovych druhov dopravy. Na uzemi budu
aplikované vodozadrzné opatrenia a v ramci opatreni na znizenie energetickej
naro¢nosti budov budd v potrebnej miere aplikované moderné technoldgie
vyuzivajuce obnovitelné zdroje.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 175 185 m?2.

ZMENA 13-02

Lokalita sa nachadza na severovychodnom okraji rieSeného Uzemia (katastralne
uzemie obce Sekule) v Casti Mlaky v dotyku s dialnicou D2, na v sucasnosti
nezastavanom uzemi. Platny uzemny plan obce navrhuje pre tuto lokalitu niekolko
typov funk&ného vyuzivania:

. zmieSané uzemie - byvanie a rekreécia,

. golfové ihrisko,

. zmieSané uzemie s dominantnou funkciou obcianskej vybavenosti,

. les so spoloCensko-rekreacnou funkciou,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej

vybavenosti a zelene,
. plochy sprievodnej zelene vod - brehové porasty,
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. vodné plochy.

Navrhom zmien a doplnkov €. 2 dochadza k zmene funkéného vyuzivania na plochy
strategického parku.

Dopravne bude lokalita napojena na severozapadnom okraji dotknutej lokality
komunikaciou funk&nej triedy C2 a nasledne vnutroarealovou komunikaciou veducou
popri severnom a vychodnom okraji dotknutej plochy. Plocha strategického parku
predpoklada umiestnenie vyrobnych a skladovych objektov a zariadeni
so zastavanostou max 50% a podielom zelene 20%, priCom maximalna vyska
objektov bude 20 m.

Rovnako ako v lokalite Z13-01 je zamerom vytvorit prostredie pre lokalizaciu
inovativnych technoldgii spolu s infrastrukturou podpornych aktivit s ekologickymi
opatreniami popisanymi vyssie.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 732 733 m?2.

ZMENA Z13-03

Plochy Z13-03 sa nachadzaju v severnej €asti katastralneho uzemia obce na lokalite
Mlaky v blizkosti dialnicného odpoc€ivadla a Uzemny plan obce stanovuje pre toto
uzemie funkcie:

. golfové ihrisko,
. les so spolo¢ensko-rekreacnou funkciou.

Navrhovana zmena definuje nové funkéné vyuzivanie pre toto Uzemie ako plochy
technickej vybavenosti umiestnené na vstupe do arealu strategického parku (lokalita
Z13-02).

Navrhované funkéné vyuzitie umozni vyuzitie Uzemia v kontakte na existujuce
odpocivadlo pre lokalizaciu zariadeni obCianskeho vybavenia sluziaceho pre potreby
odpocCivadla a zaroven aj strategického parku a spolu s lokalitou Z13-4 umozni aj
budice mozné napojenie na dialnicu D2.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 6 947 m? .

ZMENA Z13-04

Lokalita sa nachadza na severovychodnom okraji katastra obce, v dotyku s diafnicou
D2. Platny uzemny plan stanovuje pre toto uzemie funkciu les a les so spoloensko-
rekreacnou funkciou. Navrhom tychto zmien a dopinkov sa meni funkéné vyuzitie
na plochy obcianskej vybavenosti.

Lokalita bude dopravne obslizena z obvodovej cestnej komunikacie napojenej
na nadradenu cestu . triedy €. 2.

Navrhované funkéné vyuzitie umozni vyuzZitie Uzemia v kontakte na existujuce
odpocivadlo pre lokalizaciu zariadeni obcianskeho vybavenia sluziaceho pre potreby
buduceho rozvoja odpocivadla a zaroven aj strategického parku a spolu s lokalitou
Z13-3 umozni aj buduce mozné napojenie na dialnicu D2.

Navrhovana zmena stanovuje funkéné vyuzitie na ,Obcianska vybavenost (arealy
obcCianskej vybavenosti)-(OV)“ s povolenymi funkciami stanovenymi v zavaznej Casti
uzemneého planu.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 40 673 m>.
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ZMENA Z13-05

Lokalita sa nachadza na severovychodnom okraji katastra obce, v dotyku s diafnicou
D2. Platny uzemny plan stanovuje pre toto uzemie funkciu les a les so spoloensko-
rekreacnou funkciou. Navrhom tychto zmien a dopinkov sa meni funkéné vyuzitie
na plochy obcianskej vybavenosti.

Lokalita bude dopravne obslizena z obvodovej cestnej komunikacie napojenej
na nadradenu cestu . triedy €. 2.

Navrhovana zmena stanovuje funkéné vyuzZitie na ,Obcianska vybavenost (areédly
obcCianskej vybavenosti)-(OV)“ s povolenymi funkciami stanovenymi v zavaznej Casti
uzemného planu.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 13 927 m>.

ZMENA Z13-06

V zmenach a doplnkoch &€. 2/2023 sa upravuje funkéné vyuzivanie a priestorové
usporiadanie celej lokality Mlaky, z €¢oho vyplyva aj uprava priestorového vymedzenia
ploch pre funkcie Sportu, rekreacie, zelene a nevyhnutnej dopravnej a technicke;j
vybavenosti Uzemia.

Lokalita Z13-06 sa nachadza na severozapadnom okraji rieSeného uzemia na ploche
definovanej tzemnym planom v zneni zmien a doplnkov ako:

. zmieSané Uzemie - byvanie a rekreacia,

. Uuzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene,

. vodné plochy.

Zmeny v tejto lokalite vyplyvaju z uprav funkéného vyuzivania a vymedzenia vodnych
pléch - dochadza k zmene funk&ného vyuzivania na plochy sprievodnej zelene véd -
brehoveé porasty s moznostou realizacie ekologickych zariadeni, vypustnych objektov
a poziarnych pléch v nevyhnutnom rozsahu.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 34 645 m>.

ZMENA Z13-07

Rovnako ako predchadzajuca lokalita Z13-06, aj lokalita Z13-07 reflektuje nové
funk&né a priestorové usporiadanie v lokalite Mlaky:

Funkéné vyuzivanie definované v plathom uzemnom plane ako:
. zmieSané Uzemie - byvanie a rekreacia,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene,

. vodné plochy.

sa meni na funkéné vyuzitie plochy sprievodnej zelene véd - brehové porasty
s moznostou realizacie ekologickych zariadeni, vypustnych objektov a poziarnych
pléch v nevyhnutnom rozsahu.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 19 662 m2,

ZMENA Z13-08
Novy blok - sprievodna zelen

V Casti Mlaky na nezastavanych plochach uréenych platnym uzemnym planom
pre funkéné vyuzitie:
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. plochy na zmieSané Uzemie byvania a rekreacie (PBR)

. Uuzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene sa rozprestiera lokalita zmeny &. Z13-08.

Navrhom ZaD ¢&. 2/2023 dochadza k zmene funk&ného vyuzivania na plochy
sprievodnej zelene, ktora bude sluzit ako izolaéna zeleh medzi lokalitami Z13-01
(strategicky park) a Z13-09 a Z13-11 (obe plochy navrhované pre zmieSané uzemie
byvania a rekreacie).

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 2 946 m>2.

ZMENA Z13-09

Lokalita sa nachadza v severnej Casti rieSeného Uzemia, v lokalite Miaky
na plochach, pre ktoré definuje platny uzemny plan funkéné vyuzivanie:

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene

Navrhom tychto zmien a doplnkov dochadza k uprave vymedzenia pléch pre byvanie
a rekreaciu (PBR), ktora vyplyva zo zruSenia navrhovanej komunikacie funkcnej
triedy D3 a ochranného pasma plynovodu veduceho od obce smerom na sever.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 1 926 m2.

ZMENA Z13-10

V lokalite Mlaky, na brehu vodnej plochy, sa nachadza aj plocha dotknuta zmenou
€. Z13-10, pre ktoru stanovuje platny uzemny plan funkéné vyuzitie vodné plochy
a plochy sprievodnej zelene vod - brehové porasty. Navrhom ZaD €. 2/2023 sa meni
funkéné vyuzitie parciel v dotknutej lokalite na funkciu rybochovnych zariadeni.
Celkova vymera navrhovanej zmeny je 1 071 m?2,

ZMENA Z13-11

Severozapadne od jazera v lokalite Mlaky, na v su€asnosti nezastavanych plochach,
sa rozprestiera lokalita zmeny & Z13-11. Platny Uzemny plan definuje pre toto
uzemie funkéné vyuzZitie uUzemie verejnych komunikacnych priestorov obce
s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene. Navrhom dochadza k uprave funkéného
vyuzitia na zmieSané Uzemie byvania a rekreacie. Zaroverni dochadza k zruSeniu
ochranného pasma plynovodu a premiestnenia cestnej komunikacie navrhovanej
v platnom UPN do novej polohy zapadne od tejto plochy.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 53 089 m2,

ZMENA Z13-12

Vv rovnakej lokalite sa nachadza aj plocha zmeny €. Z13-12. Platny uzemny plan
uruje tuto plochu pre funkéné vyuzZitie pre uUzemie verejnych komunikacnych
priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene. Navrhom dochadza
k uprave funkéného vyuzitia na zmieSané Uzemie byvania a rekreacie (PBR).
Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 2 262 m>2.

ZMENA Z13-13

Na severnom okraji jazera Mlaky lezi lokalita zmeny Z13-13. V Uzemnom plane
v zneni zmien a doplnkov je toto uzemie uréené pre funkéné vyuzitie vodné plochy.
Navrhom zmien a doplnkov sa meni funkéné vyuzivanie tejto plochy na zmieSané
uzemie byvania a rekreacie (PBR).

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 4 484 m>2.
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ZMENA Z13-14
V rovnakej lokalite v dotyku s plochou zmeny €. Z13-13 lezi lokalita zmeny Z13-14.

V uzemnom plane v zneni zmien a doplnkov je toto Uzemie uréené pre funkéné
vyuzitie vodné plochy. Navrhom zmien a doplnkov sa meni funkéné vyuzivanie
na plochy rekrea&nych arealov a rekreacnych lokalit (R).

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 2 006 m?2.

ZMENA Z13-15

Na severnom okraji jazera Mlaky leZi lokalita zmeny Z13-15. V uzemnom plane
v zneni zmien a doplnkov je toto uzemie uréené pre funkéné vyuzitie vodné plochy.
Navrhom zmien a doplnkov sa meni funkéné vyuzivanie tejto plochy na zmieSané
uzemie byvania a rekreacie (PBR).

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 4 942 m?2,

ZMENA Z13-16
V rovnakej lokalite v dotyku s plochou zmeny €. Z13-15 lezi lokalita zmeny Z13-16.

\% uzemnom plane v zneni zmien a doplnkov je toto uzemie uréené pre funkéné
vyuzitie vodné plochy. Navrhom zmien a doplnkov sa meni funkéné vyuzivanie
na plochy rekreanych aredlov a rekrea¢nych lokalit (R).

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 1 058 m2.

ZMENA Z13-17

Na zapadnom brehu jazera v lokalite Mlaky sa rozprestiera plocha zmeny €. Z13-17.
Platny UPN v zneni zmien a doplnkov navrhuje pre toto GUzemie funk&né vyuZitie
uzemie verejnych komunika&nych priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti
a zelene (VKP). Navrhom tychto ZaD dochadza k zmene funk&ného vyZzZivania
na plochy rekreanych aredlov a rekreacnych lokalit (R).

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 1 695 m2.

ZMENA Z13-18

V rovnakej lokalite sa nachadza aj lokalita Z13-18, na plochach urenych platnym
uzemnym planom ako uzemie verejnych komunikacnych priestorov obce s funkciami
dopravnej vybavenosti a zelene a golfové ihrisko. V ZaD €. 2/2023 sa meni funkéné
vyuzivanie tejto plochy na plochy obc&ianskej vybavenosti vo vazbe na navrhované
rekreacné funkcie umiestnené v okoli jazera.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 13 456 m2.

ZMENA Z13-19

Na severovychodnom okraji zastavaného Uzemia obce na v suéasnosti
nezastavanych plochach sa rozprestiera lokalita zmeny €. Z13-19. Podla platného
Uzemného planu su tieto plochy uréené pre Uzemie verejnych komunikaénych
priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene. Navrhom dochadza
k uprave funkéného vyuZivania na ZmieSané uzemie byvania a rekreacie (PBR).
Celkova vymera navrhovanej zmeny je 10 047 m2,

ZMENA Z13-20

Na vofnych plochach medzi zastavanym uzemim obce a jazerom v lokalite Mlaky lezi
lokalita zmeny &. Z13-20, pre ktoru definuje platny uzemny plan funkéné vyuZitie
golfové ihrisko. Navrhom tychto zmien a doplnkov sa meni funkéné vyzivanie tejto
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plochy na ZmieSané uzemie byvania a rekreacie (PBR). Dopravne je lokalita
napojena na cestu . triedy €. 2 prostrednictvom navrhovanej obsluznej komunikacie.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 72 057 m2,

ZMENA Z13-21

Juzny breh jazera v lokalite Mlaky je v tychto zmenach a doplnkoch navrhnuty ako
lokalita Z13-21, ur€ena na zmenu funkéného vyuzivania z golfového ihriska
(vzmysle platného uUzemného planu v zneni zmien a doplinkov) na plochy
rekreanych arealov a rekreacnych lokalit (R).

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 27 957 m2,

ZMENA Z13-22

Vv lokalite Mlaky sa nachadza zmena €. Z13-22, na plochach uréenych uzemnym
planom pre rozvoj funkcie golfového ihriska. Nakolko sa uz upustilo od zameru
vystavby golfového arealu, dochadza k uprave funkéného vyuZzitia na tychto plochach
na plochy rekreacnych arealov a rekreacnych lokalit (R) bez moznosti vystavby
budov.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 348 485 m?2.

ZMENA Z13-23

Vychodne od jazera MIaky, na ploche uréenej platnym uzemnym planom pre plochy
dopravnej vybavenosti (DVC) a uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce
s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene (VKP) lezi plocha zmeny Z13-23.
Navrhom tychto zmien a doplnkov sa do UPN premieta skutkovy stav v tejto lokalite
a to funk&né vyuzitie ako plochy rekreacnych arealov a rekreaénych lokalit (R).

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 962 m2.

ZMENA Z13-24

\% severnej Casti katastra v lokalite prilahlej ceste I. triedy €. 2 v blizkosti jazera
na nezastavanych plochach ornej pddy sa nachadza lokalita navrhnuta tymito
zmenami a doplnkami na nové funkéné vyuzitie - plochy dopravnej vybavenosti
(parkovisko pri vstupe do novo navrhovanej lokality rekreacie, byvania a obCianske;j
vybavenosti).

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 29 507 m?2,

ZMENA Z13-25

V severnej Casti katastralneho Uzemia obce Sekule, na v sucasnosti
nezastavanych plochach lesa, sa rozprestiera lokalita zmeny ¢&. Z13-25. Platny
uzemny plan navrhuje funkéné vyuzivanie pre dotknutu lokalitu ako Uzemie verejnych
komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene (VKP)
vo vazbe na navrhovanu komunikaciu funkénej triedy C2, ktora spristupriuje lokalitu
Mlaky napojenim na cestu |. triedy &. 2. Nakolko sa meni dopravna obsluha celej
severovychodnej Casti rieSeného Uzemia a Cast pristupovej komunikacie C2 sa rusi,
meni sa aj funkéné vyuzivanie v jej okoli definované v platnom UPN na plochy lesa.
Celkova vymera navrhovanej zmeny je 4 521 m?2,

ZMENA Z13-26

\Y rovnakej lokalite ako zmena €. Z13-25 sa nachadza lokalita zmeny €. Z13-26
a je zalozena na rovnakom principe: zruSenim Casti cesty C2 a jej napojenia na cestu
I. triedy &. 2 sa upravuje funkéné vyuzivanie okolitych pléch z Uzemia verejnych
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komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene (VKP)
na plochy ornej pody.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 13 243 m2,

ZMENA Z13-27

Plocha zmeny €. Z13-27 lezi v rovnakej lokalite ako predchadzajuce dve zmeny
a predstavuje upravu funkéného vyuzivania vyplyvajucu zo zruSenia dopravného
napojenia. Lokalita Z13-27 je suastou komunikacie - cesty I. triedy €. 2 a v plathom
UPN je navrhnuta pre plochy verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami
dopravnej vybavenosti a zelene (VKP). Navrhom ZaD ¢&. 2/023 sa upravuje jej
funk&né vyuzivanie na plochy komunikacii.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 1 786 m2.

ZMENA Z13-28

V rovnakej lokalite ako zmena &. Z13-27 sa nachadza lokalita zmeny €. Z13-28 a je
zaloZzena na rovnakom principe: zruSenim napojenia navrhovanej komunikacie
funkénej triedy C2 na cestu I. triedy €. 2 sa upravuje funkéné vyuzivanie okolitych
pléch z Uzemia verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene (VKP) na plochy ornej pody.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 434 m2.

ZMENA Z13-29

V mieste dopravného napojenia lokality Mlaky na cestu I. triedy €. 2 lezi lokalita
zmeny Z13-29, na v suc€asnosti nezastavanych plochach mimo zastavaného uzemia
obce uréenych v platnom uzemnom plane pre funkéné vyuzitie lesa, ornej pbédy
a v mensej miere aj technickej vybavenosti. Navrhom zmien a doplnkov sa rozSiruje
funkéné vyuzivanie technickej infrastruktury aj na plochy ornej pody a lesov. Plocha
bude sluzit ako potrebna rezerva pre technicku vybavenost na vstupe
do navrhovaného strategického parku (lokality Z13-01 a Z13-02).

Na rozhrani lokality Z13-01 a Z13-29 je vedena obsluzna komunikacia sluziaca
na prepojenie s arealmi rekreacie a vybavenosti, ktoré leZia juznejSie. Koridor tejto
komunikacie bude sluzit' vyhradne pre peSiu, cyklisticki a osobnu automobilovu
komunikaciu a bude predstavovat pohodiné prepojenie obce k novym pracoviskovym
uzemiam mimo cesty |. triedy €. 2.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 22 180 m2,

ZMENA Z13-30

V severnej Casti katastralneho uzemia, na doteraz nezastavanych plochach uréenych
uzemnym planom pre ornu podu, sa rozprestiera lokalita zmeny €. Z13-30. Navrhom
tychto zmien a doplnkov dochadza k zmene funk&ného vyuzivania dotknutej plochy
na plochy technickej infrastruktury (TV) sluziace pre potreby navrhovaného
strategického parku (lokality Z13-01 a Z13-02).

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 2 568 m?2.

ZMENA Z14

Lokalita sa nachadza na severovychodnom okraji zastavaného uzemia obce
na ploche byvalého druzstva, pre ktoru platny Uuzemny plan definuje funkéné
vyuzivanie vyrobné uzemie - prevadzkovy dvor a CiastoCne aj uzemie verejnych
komunikacnych priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene.
Navrhom ZaD dochadza k zmene funkéného vyuzivania na PBr - zmieSané uzemie
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s dominantnou funkciou byvania v RD a k Uprave trasovania cesty navrhovanej
v UPN.

Lokalita lezi mimo zastavaného Uzemia obce, av8ak v bezprostrednom kontakte
S nim.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 2 204 m?2,

ZMENA Z15

Rovnako na okraji zastavaného uzemia v severovychodnej ¢asti obce sa rozprestiera
lokalita zmeny Z15. V plathom uzemnom plane je dotknuta plocha uréena pre rozvoj
funkcii oblianskej vybavenosti a uzemia verejnych komunikaénych priestorov obce
s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene. Navrhom ZaD dochadza k zmene
funkéného vyuzivania na PBr - zmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania
v RD a k uprave trasovania cesty navrhovanej v UPN.

Lokalita lezi mimo zastavaného Uzemia obce.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 1 351 m2.

ZMENA Z16

V blizkosti lokality Z15, na doteraz nezastavanych plochach, sa nachadza dalSia
lokalita, ktora je predmetom tychto zmien a doplnkov - Z16. Platny uzemny plan
navrhuje na tejto ploche rozvoj niekolkych funkénych typov tzemia:

. zmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch -
etapa vyhlad,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene v etape vyhladu,

. les.

Navrhom sa meni funk&né vyuzivanie dotknutej plochy na na PBr - zmieSané uzemie
s dominantnou funkciou byvania v RD a upravuje sa trasovanie cesty navrhovanej
v UPN.

Lokalita lezi mimo zastavaného uzemia obce, av$ak v bezprostrednom kontakte
s nim.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 6 772 m?,

ZMENA Z17

Na plochach zelene zahrad rodinnych domov vo vnutrobloku medzi ulicami Starova
a Ul. Kpt. Nalepku sa rozprestiera lokalita zmeny Z17. UPN obce v zneni zmien
a doplnkov urcuje toto uzemie pre jeho su€asnu funkciu - zelert zahrad rodinnych
domov. Navrhom ZaD dochadza k rozSireniu funkcie byvania aj na plochy zelene, t.j.
meni sa funkéné vyuZivanie na PBr - zmieSané uzemie s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch.

Lokalita lezi v zastavanom Uzemi obce.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 812 m2.

ZMENA Z18

Lokalita sa nachadza v severozapadnej Casti zastavaného uUzemia obce Sekule,
v severozapadnej Gasti zastavby Sturovej ulice. Platny uzemny plan obce definuje
toto uzemie pre funkcie zelene zahrad pri rodinnych domoch. Navrhom sa okolité
plochy byvania v rodinnych domoch rozSiruji aj na dotknuti plochu a menia jej
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funkéné vyuzivanie na PBr - ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch.

Lokalita lezi v zastavanom Uzemi obce.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 363 m2.

ZMENA Z19

V rovnakej lokalite ako Z18 sa rozprestiera aj lokalita zmeny Z19. Rovnako ako
pre predchadzajucu plochu, aj pre plochu Z19 definuje platny uzemny plan funkciu
zelene zahrad rodinnych domov a rovnako dochadza k zmene funkéného vyuzivania
na PBr - ZmieSané Uuzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

Lokalita lezi v zastavanom Uzemi obce.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 161 m2.

ZMENA Z20

V centrélnej &asti obce, vo vnutrobloku medzi Ulicami kpt. Nalepku, Starova
a prietahom cesty |. triedy uzemim obce sa nachadza lokalita zmeny €. Z20. Platny
uzemny plan definuje pre toto uzemie funk&né vyuzivanie zelen zahrad rodinnych
domov. Navrhom ZaD dochadza k zmene funk&ného vyuzivania na PBr ZmieSané
uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

Lokalita lezi v zastavanom Uzemi obce.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 2 141 m?2,

ZMENA Z21

V rovnakom vnutrobloku ako predchadzajuca zmena sa nachadza lokalita zmeny
€. Z21. Platny uzemny plan definuje pre toto uzemie funkEéné vyuzivanie zeleh
zahrad rodinnych domov. Navrhom ZaD dochadza k zmene funk&ného vyuzivania
na PBr ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.
Lokalita lezi v zastavanom uzemi obce.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 715 m2.

ZMENA Z22

V centralnej Casti obce, vo vnutrobloku medzi ulicami Cintorinska, Druzstevna
a Svatoplukova sa nachadza lokalita zmeny Z21. Platny Uzemny plan definuje
pre toto uzemie funkéné vyuzivanie zelef zahrad rodinnych domov. Navrhom ZaD
dochadza k zmene funkéného vyuzivania na PBr ZmieSané Uuzemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch.

Lokalita lezi v zastavanom Uzemi obce.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 508 m>2.

ZMENA Z23

V zapadnej Casti obce, na Peknej ulici v blizkosti krizovatky s prietahom Statnej cesty
I. triedy uzemim obce Sekule, sa nachadza lokalita zmeny Z23. Plocha je
v uzemnom plane definovana ako uzemie verejnych komunikacnych priestorov obce
s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene. Navrhom dochadza k zmene funkéného
vyuzivania v zmysle suCasného stavu a vlastnickych vztahov na PBr ZmieSané
uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

Sucastou tejto zmeny je aj navrh na odstranenie oznacCenia objektu pamiatkového
zaujmu - stlp na pozemku.
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Lokalita lezi v zastavanom uUzemi obce.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 231 m2.

ZMENA Z24

Vv juznej Casti zastavaného uzemia obce Sekule, medzi ulicami Pekna, Malinova
a Sekulskym nahonom, sa nachadza lokalita zmeny Z24, pre ktoru platny uzemny
plan definuje nasledovné funkéné vyuzivanie:

. zelen zahrad rodinnych domov,

. zmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch -
etapa vyhlad,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene v etape vyhfadu.

. Oddychové plochy, plochy pre kazdodennu rekreaciu a Sport, oddychové
lucky, plazové plochy pri vode a pod. - etapa vyhlad.

Navrhom ZaD ¢&. 2/2023 sa meni funkéné vyuzivanie na PBr ZmieSané uzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

Lokalita lezi v zastavanom Uzemi obce.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 2 621 m2.

ZMENA Z25

V juznej Casti zastavaného Uzemia obce, na vychodnom okraji zastavby Ulice 4.
aprila sa rozprestiera lokalita zmeny Z25. Platny uzemny plan obce navrhuje na tejto
ploche funkéné vyuzitie sprievodna zelen a zelen zahrad rodinnych domov. Navrhom
ZaD dochadza k zmene funkcie na PBr ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch.

Lokalita lezi v zastavanom uUzemi obce.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 1 089 m2.

ZMENA Z26

V rovnakej lokalite - na vychodnom okraji zastavby Ulice 4. aprila - sa nachadza
lokalita zmeny Z26, pre ktoru platny uzemny plan obce definuje funkéné vyuZitie
sprievodna zelen a zeleh zahrad rodinnych domov. Navrhom ZaD dochadza k zmene
funkcie na PBr ZmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch.

Lokalita lezi v zastavanom Uzemi obce.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 1 815 m2,

ZMENA Z27

Posledna lokalita leziaca na okraji zastavby Ulice 4. aprila je lokalita s oznaCenim
Z27. Platny uzemny plan obce navrhuje na tejto ploche funkéné vyuzitie sprievodna
zelen a zelen zahrad rodinnych domov. Navrhom ZaD dochadza k zmene funkcie
na PBr ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

Lokalita lezi v zastavanom Uzemi obce.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 481 m2.
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ZMENA Z28-01

Na juznom okraji katastra obce Sekule sa nachadza lokalita zmeny Z28-01,
pre ktoru platny uzemny plan definuje nasledovné funkéné vyuzivanie:

. Obcianska vybavenost,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene

. sprievodna zelen.

Navrhom ZaD €. 2/2023 sa meni funkéné vyuzZivanie na PBb ZmieSané uzemie
s dominantnou funkciou byvania v bytovych domoch v zmysle si¢asného stavu.

Lokalita lezi v zastavanom Uzemi obce.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 3 065 m2.

ZMENA Z28-02

\% rovnakej lokalite na okraji katastra obce Sekule sa nachadza lokalita zmeny
Z28- 02, pre ktoru platny uzemny plan definuje nasledovné funkéné vyuzivanie:

. Obcianska vybavenost,

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene

. sprievodna zelen.

Navrhom ZaD ¢&. 2/2023 sa meni funkéné vyuzivanie na Sportové plochy. Lokalita lezi
v zastavanom Uzemi obce.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 5 470 m2.

ZMENA Z29

Lokalita sa nachadza pri juznom vstupe do obce, v blizkosti komunikacie . triedy &. 2
na plochach, pre ktoré platny tzemny plan ur€uje nasledovné funkéné vyuzivanie:

. zmieSané uzemie byvania a rekreacie

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene

. sprievodna zeleni.

Navrhom ZaD &. 2/2023 sa meni funkéné vyuzivanie na PBr ZmieSané uUzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch. Juzne od plochy dotknutej
touto zmenou sa rudi komunikacia navrhnuta v platnom uzemnom plane v kategérii
D3. Navrhom dochadza k roz8ireniu zastavaného uzemia obce a k zaberu
polnohospodarskej pbdy.

Lokalita lezi mimo zastavaného Uuzemia obce.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 7 106 m2.

ZMENA Z30-01

V zastavanom uzemi obce, v severnej Casti Strkoviska sa rozprestiera lokalita zmeny
Z30-01. Platny uzemny plan obce navrhuje na tejto ploche funkéné vyuzitie PBR
zmieSané Uuzemie rekreacie a byvania. Navrhom ZaD dochadza k priemetu
sucasného stavu do uzemného planu a to zmenou funkcie na PBr ZmieSané Uuzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

Lokalita lezi mimo zastavaného Uzemia obce.
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Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 1 618 m2.

ZMENA Z30-02 A ZMENA Z30-03

V rovnakej lokalite sa nachadzaju lokality zmien Z30-02 a Z30-03. Platny
uzemny plan obce navrhuje pre tieto plochy funkéné vyuzitie Uzemie verejnych
komunikacnych priestorov obce s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene.
Navrhom ZaD dochadza k priemetu su€asného stavu do Uzemného planu a to
zmenou funkcie na PBR ZmieSané Uzemie byvania a rekreacie.

Lokality lezia mimo zastavaného uzemia obce.
Celkova vymera zmeny Z30-02 je 619 m? a Z30-03 je 191 m2.

ZMENA Z30-04

Severny breh Strkoviska je dotknuty zmenou Z30-04 a to priemetom sucasného
stavu vyuZivania lokality do UPN - platny Gzemny plan obce navrhuje na tejto ploche
funkéné vyuzitie PBR zmieSané uzemie rekreacie a byvania a plochy navrhovanej
obcCianskej vybavenosti. Navrhom ZaD dochadza k zmene funkcie na sprievodnu
vegetaciu vod - brehové porasty.

Lokalita lezi mimo zastavaného Uzemia obce.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 1 470 m2.

ZMENA Z31

Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi severne od Strkoviska na plochach,
pre ktoré navrhuje Uzemny plan niekolko funk&nych typov:

. zmieSané uzemie byvania a rekreacie v etape vyhfadu
. plochy obdianskej vybavenosti
. Uuzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej

vybavenosti a zelene
. orna pbda.

Navrhuje sa na zastavbu s uréenim funkcie PBr ZmieSané uzemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch. Navrhom dochadza k zaberu
polnohospodarskej pody.

Lokalita lezi mimo zastavaného Uzemia obce.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 9 362 m?2.

ZMENA Z32

Lokalita sa nachadza na zapadnom okraji zastavaného uUzemia v dotyku
so Sekulskym nahonom mimo zastavaného Uzemia na ploche definovanej platnym
uzemnym planom ako plochy:

. sprievodna zelen vod - brehové porasty,

. sprievodna zelen,

. orna poda

. zmieSané uzemie byvania a rekreacie v etape vyhfadu.

Navrhovana zmena Uzemného planu predstavuje zmenu funkéného vyuzivania
na funkciu PBr ZmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch. Dopravne je lokalita napojena zo Sturovej ulice, resp. Kpt. Nalepku
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cez komunikaciu veducu k Strkovni. Navrhom dochadza k rozSireniu zastavaného
Uzemia ako aj k zaberu polnohospodarskej pody.

Lokalita lezi mimo zastavaného Uzemia obce.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 34 905 m>.

ZMENA Z33-01

Lokalita lezi na v suCasnosti nezastavanom Uzemi severozapadne od zastavaného
uzemia obce Sekule v tesnej blizkosti Sekulského nahonu. Platny uzemny plan obce
navrhuje v tejto Casti uzemia funkéné vyuZitie sprievodna zelen véd - brehové
porasty a orna péda. Navrhom ZaD ¢&. 2/2023 dochadza k zmene funk&ného vyuzitia
dotknutej plochy na PBr ZmieSané uUzemie s dominantnou funkciou byvania
vrodinnych domoch. Zarovei dochadza k rozSireniu zastavaného uUzemia
a k zaberom lesnej pédy.

Lokalita lezi mimo zastavaného Uzemia obce.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 13 679 m>.

ZMENA Z33-02

V rovnakej lokalite lezi plocha zmeny & Z33-02. V sucasnosti predstavuje
nezastavané Uzemie severozapadne od zastavaného Uzemia obce Sekule v tesnej
blizkosti Sekulského nahonu. Platny uzemny plan obce navrhuje v tejto Casti Uzemia
funkéné vyuzitie sprievodna zelen véd - brehové porasty a orna poéda. Navrhom ZaD
€. 2/2023 dochadza k zmene funkéného vyuzitia dotknutej plochy na PBr ZmieSané
uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch. Zarovern dochadza
k rozSireniu zastavaného Uzemia a k zaberom polnohospodarskej pody.

Lokalita lezi mimo zastavaného Uzemia obce.

Celkovéa vymera navrhovanej zmeny je 11 862 m>.

ZMENA Z34

Lokalita sa nachadza na severnom okraji zastavaného Uzemia obce. Platny uzemny
plan stanovuje pre toto uzemie funkciu les a pre juhovychodnu €ast’ dotknutej plochy
UPN navrhuje funkciu $portu v etape vyhlade. Navrhovanad zmena rozsiruje
zastavatelné uUzemie pre funkciu PBr ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch.

Dopravne bude lokalita Z34 napojena komunikaciou navrhovanou v platnom UPN
ako prepojenie Hlavnej ulice a ulice veducej k Sekulskému nahonu. Navrhom
dochadza k rozS8ireniu zastavaného uzemia a k zaberu lesa.

Lokalita lezi mimo zastavaného uzemia obce, ale na vychodnej strane k nemu
prilieha.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 57 488 m? .

ZMENA Z35

Lokalita je situovana na juhovychodnom okraji zastavaného uzemia a v sucasnosti je
nezastavana. Platny uzemny plan ur€uje tato plochu ako rozvojovu v etape vyhladu
s dominantnymi funkciami:

. zmieSané uzemie - s dominantnou funkciou byvania v RD,
. zmieSané uzemie s dominantnou funkciou obcianskej vybavenosti,
. obdianska vybavenost,
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3.1

3.2

. Sportové plochy,

. oddychové plochy, plochy pre kazdodennu rekreaciu a Sport, oddychové
lucky, plazové plochy pri vode a pod.

. uzemie verejnych komunikaénych priestorov obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene,

. zelen zahrad pri rodinnych domoch.

Navrhom dochadza k vypusteniu predmetnej plochy ako plochy rozvojovej v etape
vyhlfadu a plochy sa nahradzaju ich pévodnym funkénym vyuzitim -
polnohospodarskou pdédou. Zarover sa vypustaju aj komunikacie v plathom UPN
navrhnuté v etape navrhu.

Lokalita lezi mimo zastavaného uzemia obce, avSak v jeho bezprostrednej blizkosti.
Celkova vymera navrhovanej zmeny je 214 756 m?2.

Vplyvy na obyvatel'stvo

Z hladiska dopadov na obyvatelstvo je mozné predpokladat’ pozitivhy vplyv aktivit,
ktoré vyplyni zo zmeny Uzemnoplanovacej dokumentéacie. Vytvoria sa predpoklady
najma pre rozvoj byvania formou vystavby rodinnych domov, a tym i zvySenie poctu
obyvatelov obce.

Aktivity zamerané na rozvoj vyroby a sluzieb, sustredené v areali strategického
parku, vytvoria predpoklady pre prirastok poctu pracovnych prilezitosti. Ich
umiestnenie na severnom okraji obce, mimo zastavaného uzemia, minimalizuje riziko
ich negativneho vplyvu na obyvatelstvo.

Medzi obytnym Uzemim a plochami plochami strategického parku rieSenie pocita
s rozvojom pléch pre rekreaciu a zariadenia obcianskej vybavenosti. Ciefom je vyuzit
prirodny potencial uzemia na volnoasové aktivity obyvatelov a navstevnikov uzemia
a sucasne vytvorit podmienky pre ochranu hodnotnych prirodnych prvkov.

Priame vplyvy na obyvatelstvo budu najma v oblastiach, v ktorych sa navrhuju nové
aktivity.

Dopravné stavby prinesu v etape vystavby zataz najma v podobe hluku a prasnosti
spbsobenymi predovSetkym pohybom stavebnych mechanizmov. Po dobudovani
v8ak nové dopravné trasy prinesu ukludnenie dopravy v zastavanom uzemi obce
a nové rozvojové moznosti celého Uzemia.

Dopravna obsluha Uzemia strategického parku nakladnou dopravou bude
zabezpeCena po ceste /2, ktora bude zabezpelovat prijazd nakladnych vozidiel
z diafnice D2 a spéat tak, aby nakladna doprava neprechadzala zastavanym uzemim
obce. S napojenim v smere od cesty 111/1140 rieSenie rata len pre osobné vozidla.
Uvedené rieSenie tak umozni zabezpecCit dopravnu obsluhu strategického parku
bez priameho dopravného zatazenia zastavaného uzemia obce.

Mozné negativne pdsobenia by pri reSpektovani platnych pravnych predpisov nemali
mat vyznamny vplyv na obyvatelov obce.

Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie sa predpokladaju v etape vystavby objektov,
v désledku odstranenia pokryvnej vrstvy, kedy sa zmenia podmienky pre prienik
povrchovej kontaminacie. Mozno oCakavat zvySené riziko kontaminacie horninového
prostredia spdsobené stavbou a otvorenim ciest pre vnik sekundarnych
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kontaminantov z povrchu. Unikom latok sa bude predchadzat dodrziavanim
a kontrolou technologickej discipliny. V ramci prevadzkovania objektov uz nie su
realne priame vplyvy na horninové prostredie.

Stavebné prace pri vystavbe budu vplyvat na kvalitu ovzduSia v bezprostrednom
okoli stavby v podobe zvySenej prasnosti a generovanych emisii z pohybu
stavebnych mechanizmov a nakladnych automobilov. Tieto vplyvy musia byt ¢asovo
obmedzené na dobu trvania stavebnych prac a so zachovanim no¢ného kfudu. Vplyv
vystavby bude v8ak kratkodoby, nepredpokladame dlhodobu zataZz stavebnym
ruchom v dotknutom uzemi.

Etapa prevadzky znamena Ciastonu zmenu vo vyuzivani krajiny. V etape prevadzky,
vzhfadom na rozsah €innosti, moZno ocakavat lokalne vplyvy na klimatické pomery
vlastného rieSeného uUzemia. Lokalne zmeny mikroklimatickych pomerov suvisia
s0 zmenami pomeru zastupenia spevnenych pléch, budov a zelene. Lokalne sa
zmeni prudenie vzduchu, ktoré bude ovplyvnené prekazkami stavieb. Zvysi sa
teplota vzduchu jednak nepriamym vplyvom zdrojov, ktoré budu predstavovat hlavne
vlastné stavebné objekty ale aj spevnené plochy a cesty, ktoré sa prehrievaju
rychlejsie ako rastly terén.

Pri  buducej vystavbe na rozvojovych plochach budu vyuzité opatrenia
na eliminovanie uvedenych vplyvov. Vplyv na chod klimatickych charakteristik
so0 SirSim dopadom nie je realny.

Z hladiska kvality ovzdusSia budu nové objekty v uzemi emitovat znecistujuce latky
do ovzduSia najma v dobsledku vykurovania budov a pohybom automobilov
zabezpecujucich ich dopravnu obsluhu. Je predpoklad, Ze prispevok objektov novej
zastavby k najvy$Sim hodnotam koncentracie znecistujucich latok bude relativne
nizky. Uvedenie objektov do prevadzky ovplyvni znelistenie ovzduSia len v ich
najblizSom okoli.

Prevadzkovatelia objektov musia plnit povinnosti prevadzkovatela zdroja
znecistovania ovzduSia v zmysle zakona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Pri dodrzani
legislativnych podmienok bude prispevok k znecisteniu ovzdudia okolia nizky.
Podmienky vypustania znecistujucich latok zabezpecia ich dostatoény rozptyl
v atmosfére. Najvyssie hodnoty koncentracie znedistujucich latok v okoli budu nizSie
ako su prislusné imisné limity.

V sucasnosti je najvacsim zdrojom hluku v lokalite doprava na okolitych pozemnych
komunikaciach, najma ceste /2 a dialnici D2. Limitné hodnoty veli¢in hluku
vo vonkajSom prostredi stanovuje Vyhlaska MZ SR €. 549/2007 Z.z..

V zmysle uvedenej vyhlasky je mozné zaradit funk&no — priestorovy celok ,
Strategicky park® do kat. uzemia IV, pre ktoru je stanovena najvy$Sia pripustna
hodnota ur€ujucich veli¢in hluku pre den, vecer a noc — LAeq,p = 70 dB , funkéno —
priestorovy celok ,Rekreacny areal pri jazere” do kat. uzemia Il a navrhnuté Ciastkové
zmeny v suc¢asne zastavanom Uzemi do kat. izemia Ill. prip. kat.uzemia Il..

RieSenie ZaD ¢.2/2023 rata so zabezpecenim dopravnej obsluhy strategického parku
bez priameho dopravného zatazenia zastavaného uzemia obce.

Vody patria medzi najzranitelnejSie zlozky prirodného prostredia. Podmiefuje to ich
dynamicky a premenlivy prietokovy a s tym suavisiaci hladinovy rezim. S tym je Uzko
spata aj interakcia povrchovych a podzemnych véd v uzemi, € uZ dochadza
na niektorych Usekoch k drenaznemu uc€inku alebo k brehovej infiltracii vody
do podzemnych véd.
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3.3

Ochrana podzemnej vody =zohrava doélezitu ulohu pri zabezpeCovani vody
pre zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou. Vplyvom ludskej €innosti stale vzrasta
jej ohrozenie a hladaju sa spbsoby na jej efektivnu ochranu. V suvislosti s novymi
objektmi, ktoré budu realizované vo vazbe na navrhovanu zmenu Uzemného planu,
pristupuju aj nové zdroje znelistovania véd. V $tandardnych prevadzkovych
podmienkach vS8ak nedochadza ku kontaminacii podzemnych véd. Uplatfiovanim
preventivnych technickych opatreni je riziko havarie vyrazne obmedzené.

Uzemie dotknuté navrhovanymi zmenami nezasahuje do Chranenej
vodohospodarskej oblasti (CHVO).

RieSenie ZaD ¢&.2/2023 reSpektuje ochranné pasma vodnych zdrojov. Pri dodrzani
poZiadaviek platnych pravnych predpisov nebude kvalita véd navrhovanymi zamermi
ovplyvnena.

Z hladiska vodnych zdrojov realizacia objektov vo vazbe na uzemnoplanovaciu
dokumentaciu  nepredpoklada vyraznejSie zasahy do kvalitativnych ani
kvantitativnych parametrov. Zasobovanie objektov pithou vodou bude zabezpelené
z verejného vodovodu.

Odvedenie splaskovych odpadovych véd bude v lokalitach zmien v suasnom
zastavanom Uzemi obce, alebo v jeho blizkosti zabezpefené napojenim
na kanalizaény systém obce s naslednou likvidaciou v COV Moravsky Svaty Jan.
Splaskové odpadové vody z Arealu strategického parku Sekule, je navrhnuté
likvidovat' v novej samostatnej COV navrhnutej severne od arealu, v blizkosti cesty
I/2. VyCistena odpadova voda bude vypustana nasledne do toku Myjava. Navrhnuté
je pouzit technologiu Cistenia zodpovedajucu najmodernejSim trendom Cistenia,
ktora zabezpe€i pozZadovanu ucinnost Cistenia odpadovych véd. Podrobne je
navrhovany spbsob odvedenia splaskovych odpadovych véd popisany v texte ZaD
€.2/2023.

Vplyvy na krajinu

Pri lokalitach navrhovanych zmien nachadzajucich sa v zastavanom uzemi obce,
pripadne v jeho blizkosti, sa jedna najmad o plochy uréené pre rozvoj byvania
v rodinnych domoch, ktoré nadvazuju na prevazujuci charakter zastavby v obci.
Pri tychto Uzemiach je mozné predpokladat, ze ich vplyv na krajinu nebude
vyznamny a bude porovnatelny s predpokladanymi vplyvmi vyplyvajucimi z platnej
UPD.

NajvyraznejSie sa vplyvy na krajinu, a to &i uz z hladiska zmien krajinnej Struktury
alebo z hladiska zmien ovplyviujucich krajinny obraz, prejavia v lokalitach uréenych
pre rozvoj novych funk&nych pléch obce v severnej Casti Uzemia, v lokalite Mlaky.

Prevazna Cast daného uzemia, v ktorom su planované rézne aktivity, lezi v ¢lovekom
intenzivne vyuzivanej krajine. Biota tychto Casti zaujmového Uzemia je do znacnej
miery ovplyvnena a determinovana zasahmi Cloveka v minulosti i v su¢asnosti.

Zaroven vSak treba vyzdvihnat aj fakt, Ze v Uzemi sa zachovalo viacero lokalit,
v ktorych je priroda velmi blizka prirodzenému stavu. Celkové stanovenie rozsahu
zasahov do biotopov a zasahov do porastov drevin bude potrebné konkretizovat
pre kazdu stavbu, Ci Cinnost’ osobitne v zmysle platnych legislativnych predpisov.

Navrhovana zmena uUzemného planu vytvori na plochach strategického parku
predpoklady pre umiestnenie halovych objektov s vySkou presahujucou
charaktretisku zastavbu obce. Na uzemi obce tak vznikne novy typ zastavby
odliSujuci sa od jej typického charakteru. S cielom eliminovat negativny vplyv
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na krajinu aj existujuce zastavané uzemie obce su plochy strategického parku
navrhnuté v okrajovych Castiach bez priameho kontaktu s charakteristickou
zastavbou obce a zarovefnl v Uzemi nachadzajucom sa v kontakte s koridorom
diafnice D2. Na minimalizovanie vplyvu na krajinny obraz uzemia rieSenie pocita
so zakomponovanim buducich stavieb do zvySkov pévodného lesa v uzemi.

Priestor medzi arealom strategického parku a zastavanym uUzemim obce je
navrhnuté vyuzit pre rozvoj rekreacie. Uvedené rieSenie spolu s plochou
existujuceho lesa vytvori predel medzi typickou obytnou zastavbou obce a plochami
vyroby, vyuzije prirodny potencial lokality Mlak a znizi dopady na okolitu krajinu.

Hodnotenie konkrétnych vplyvov na krajinu, na jej su€asnu Struktdru, funkéné
vyuzitie uzemia, krajinny obraz a pod. bude potrebné uskutoCnit v ramci posudenia
vplyvov jednotlivych konkrétnych navrhovanych c&innosti s dérazom na vhodné
zakomponovanie konkrétnych objektov do prostredia. Ich kvantifikacia nie je v tomto
stupni posudzovania mozna. Konkrétne rieSenie bude predmetom podrobnejsej
projektovej dokumentacie.

Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Pri lokalitach navrhovanych zmien nachadzajucich sa v zastavanom uzemi obce,
pripadne v jeho blizkosti, sa jedna najma o plochy urlené pre rozvoj byvania
v rodinnych domoch a teda nie je predpoklad ich negativneho vplyvu na zdravotny
stav obyvatel'stva.

V lokalite Mlaky je rovnako vyznamnu &ast Uzemia navrhované vyuzit pre rozvoj
byvania a najma rekreacie. Navrh tak nadvazuje na hodnotné prirodné prostredie
a vytvara predpoklady pre pozitivhe pdsobenie na zdravie obyvatelov i navstevnikov
uzemia.

Areal strategického parku, ktory vytvara predpoklady aj pre umiestnenie aktivit
s potencialne negativnym vlyvom na zdravie, je navrhnuté umiestnit v okrajovej Casti
obce na plochach, ¢o najviac vzdialenych od obytného Uzemia. Svojou polohou
pozdiz koridoru dialnice vytvara S$truktura strategického parku zarover bariéru
pred negativnymi u¢inkami dopravy prechadzajucej po dialnici D2. Posudenie
konkrétnych Cinnosti na uzemi strategického parku bude musiet byt predmetom
podrobnejSej projektovej dokumentacie, kedze ich kvantifikacia nie je v tomto stupni
posudzovania mozna.

Pri povolovani umiestfiovania stavieb a zariadeni podla navrhovanej zmeny UPN je
potrebné, aby prislusny stavebny Urad pozadoval od investora dodrzanie podmienok
ochrany verejného zdravia vyplyvajucich zo zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorSich predpisov a zabezpedil tak,
aby neprislo k negativnemu vplyvu na zdravotny stav obyvatelov.

Vplyvy na chranené uzemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie
Vplyv na velkoploSné chranené uzemia

Lokality navrhovanych zmien nie su v kolizii so ziadnym existujucim ani
navrhovanym velkoploSnym chranenym uzemim. Do CHKO Zahorie, kde plati druhy
stupen ochrany prirody v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov, zasahuju len navrhované cyklotrasy v predizeni
Sirokej ulice a pozdiz Cesty na Hohenau. Vzhladom na to, Ze predmetom
navrhovanej zmeny je vytvorenie podmienok pre rozvoj cyklistickej dopravy
nadvazujlicej na uz existujuce cyklotrasy, nie je predpoklad, Zze by v doésledku
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

navrhovanej zmeny priSlo k vyznamnému negativnemu vplyvu na uvedené chranené
uzemie.

Vplyv na maloplosné chranené Gzemia

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekoliduji so Ziadnym existujucim ani
navrhovanym maloploSnym chranenym Uzemim prirody ani nelezia vich
bezprostrednej blizkosti.

Navrhovanou zmenou neddjde k negativnemu ovplyviiovaniu predmetu ochrany.
Vplyv na tzemia eurépskeho vyznamu (UEV)

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekoliduji so Ziadnym existujicim ani
navrhovanym uUzemim eurdpskeho vyznamu. Do Uzemia eurdpskeho vyznamu
Kagenky (SKUEV0311), vymedzeného pozdiz toku rieky Moravy, zasahuju len
navrhované cyklotrasy v predizeni Sirokej ulice a pozdiz Cesty na Hohenau.
Vzhladom na to, ze predmetom navrhovanej zmeny je vytvorenie podmienok
pre rozvoj cyklistickej dopravy nadvazujucej na uz existujuce cyklotrasy, nie je
predpoklad, ze by v désledku navrhovanej zmeny prislo k vyznamnému negativnemu
vplyvu na uvedené chranené uzemie.

Vplyv na chranené vtaéie uzemia (CHVU)

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nezasahuju do chraneného vtagieho
Uzemia Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016) vymedzenom v zapadnej Casti uzemia
obce. V jeho blizkosti sa nachadzaju plochy navrhovaného strategického parku,
ktoré od neho oddeluje trasa cesty 1/2.

Do Uzemia chraneného vtagieho uzemia Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016),
zasahuju len navrhované cyklotrasy v predizeni Sirokej ulice a pozdiz Cesty
na Hohenau. Vzhladom na to, Ze predmetom navrhovanej zmeny je vytvorenie
podmienok pre rozvoj cyklistickej dopravy nadvazujucej na uz existujuce cyklotrasy,
nie je predpoklad, ze by v doésledku navrhovanej zmeny priSlo k vyznamnému
negativnemu vplyvu na uvedené chranené uzemie.

Vplyv na uzemia chranené v ramci Ramsarskej konvencie

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekoliduji so Ziadnou lokalitou
zo Zoznamu medzinarodne vyznamnych mokradi — Ramsarskeé lokality.

Do uzemia ramsarskej lokality Moravské luhy, zasahuju len navrhované cyklotrasy
v predizeni Sirokej ulice a pozdiz Cesty na Hohenau. Vzhladom na to, Ze predmetom
navrhovanej zmeny je vytvorenie podmienok pre rozvoj cyklistickej dopravy
nadvazujucej na uz existujuce cyklotrasy, nie je predpoklad, Ze by v doésledku
navrhovanej zmeny prislo k vyznamnému negativnemu vplyvu na plochy mokradi.

Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu

V tejto urovni pripravy uzemnoplanovacej dokumentacie neboli identifikované rizika,
ktoré by mali suvis s jej uplatfiovanim.

Vplyvy na zivotné prostredie presahujuce statne hranice

Navrh strategického dokumentu nebude mat za nasledok vplyvy, ktoré by
presahovali §tatne hranice.
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IV.

Dotknuté subjekty:

Vymedzenie dotknutej verejnosti vratane jej zdruzeni.

Ugast dotknutej verejnosti upravuje §6a zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

Dotknuta verejnost pri posudzovani vplyvov strategickych dokumentov je verejnost,
ktora ma zaujem alebo mézZze mat zaujem o pripravu strategickych dokumentov
pred ich schvalenim. Medzi dotknutu verejnost patri:

a) fyzicka osoba starSia ako 18 rokov

b) pravnicka osoba

c) obcianska iniciativa

Zoznam dotknutych subjektov

10)

11)

12)
13)

14)

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody €. 6, P.O.BOX 100,
810 05 Bratislava

Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. L.Stura 1, 812 35 Bratislava

Trnavsky samospravny kraj, Starohajska ulica 6868/10, P.O.Box 128, 917 01
Trnava

Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Trnava, Ulica Piestanska
8188/3, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP kraja, Kollarova 8, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat,
Vajanského 2, 917 01 Trnava

Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Senici, Kolénia 557, 905 01
Senica

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Senica, K veterine 5001/4, 905 01
Senica

Okresny urad Senica odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Vajanského 17/1,
905 01 Senica

Okresny urad Senica, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Vajanského 17/1, 905 01 Senica

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, Hollého 750, 905 01 Senica
Okresny urad Senica, odbor krizového riadenia, Vajanského 17/1, 905 01 Senica

Sprava CHKO Zahorie, Vajanského 17, 901 01 Malacky
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15) Obvodny bansky urad v Bratislave, Mlynské nivy 44/b, 821 09 Bratislava
16) Obec Moravsky Svaty Jan, Moravsky Svaty Jan 803, 908 71 Moravsky Svaty Jan
17) Obec Kuty, Nam. Radlinského 981, 908 01 Kuty

18) Obec Borsky Svaty Jur, Borsky Svaty Jur 690, 908 79 Borsky Svaty Jur

Dotknuté susedné staty

Riesenim UPN obce Sekule - Zmeny a dopinky &. 2/2023 nie je dotknuté Gzemie
iného Statu.

Doplnaujuce udaje:
Mapova a ina graficka dokumentacia

SucCastou oznamenia je Schéma lokalizacie navrhovanych zmien obsahujica
vymedzenie navrhovanych zmien v ZaD €. 2/2023.

UPN obce Sekule - Zmeny a doplnky &. 2/2023 budd zverejnené na webovej stranke
obce Sekule (www.obecsekule.sk)

Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

) UPN obce Sekule, AUREX, s.r.o., 2007.

) UPN obce Sekule - Zmeny a doplnky &.1/2019, AUREX, s.r.o0., 2022.
3) UPN regionu TTSK, AUREX, spol. sr.o., 2014

) Podnety a zamery na zmenu UPN pre jednotlivé lokality

)

Uznesenia Obecného zastupitelstva obce Sekule &. 33 - 69/2023 zo dna
24.5.2023

6) Udaje z katastra nehnutelnosti - https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/

7) Udaje o chranenych Gzemiach prirody - www.sopsr.sk,
http://webgis.biomonitoring.sk

8) Udaje $tatneho geologického Ustavu Dionyza Stura - www.geology.sk

Miesto a datum vypracovania oznamenia
Sekule, 18. jun 2024
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VII.

Potvrdenie spravnosti udajov

Meno spracovatela oznamenia

- Ing. arch. Marek Adamczak, osoba odborne spdsobila v zmysle § 12 zakona
¢. 200/2022 Z.z. ouzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov -
osvedcenie o odbornej spdsobilosti, registracné &islo 361

Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného
zastupcu obstaravatel'a, peciatka

Mgr. Adrian KrajCir

starosta obce
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Priloha:

SCHEMA LOKALIZACIE
NAVRHOVANYCH ZMIEN
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