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A.1. ZAKLADNE UDAJE UZEMNEHO PLANU OBCE

1.1. D6vody obstarania izemnoplanovacej dokumentacie (UPD)
Sa doplria:

Obec SebedraZie ako obstaravatel Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) a Uzemnopldnovacej
dokumentdcie (UPD) rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov ¢.4 v zmysle § 30 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. v
zneni neskorsich predpisov.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.4 zabezpecdila obec podla §2a zakona ¢.50/1976
Zb.- Stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne sp6sobilej pre
obstaravanie UPP a UPD.

1.2. Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaradvatel: Obec Sebedrazie
v zastupeni p. starostka Ing. Dana Kollarikova

Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA (reg.c.
spracovatela :1260AA)

Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Koc¢ajda,
Ing.arch. Miroslava Kocajdova,
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne sposobilad pre obstaravanie UPP a UPD: Ing. arch. Milan Chmura

1.3. Hlavné ciele riesenia

Hlavnym cielom rieSenia zmien a doplnkov ¢.4 je predovsetkym:
e Navrh novej rozvojovej lokality 29 — obytné uzemie — individudlne formy byvania
e Navrh novej rozvojovej lokality 30 — rekreané vyuZitie — extenzivne — vodna plocha
e ZruSenie rozvojovych lokalit ¢. 19 a 20 — rekreacné vyuZitie — intenzivne
e Zakreslenie trasovania existujuceho plynovodu

1.4. Sulad rieSenia so zadanim

Zmeny a doplnky ¢. 4 UPN Obce SebedraZie st v stlade so zadanim na spracovanie Gzemného plénu
obce v zmysle § 20 stavebného zdkona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni, ktoré obecné zastupitelstvo
schvaélilo uznesenim ¢islo 5/12/2007 dria 14.12.2007.

1.5. Vyhodnotenie doterajSieho tizemného planu obce

Bez zmeny
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1.6. Casovy horizont uizemného planu obce

Bez zmeny

1.7. Supis pouzitych tzemnoplanovacich a inych podkladov

Bez zmeny
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1. Vymedzenie rieSeného tuzemia

e bezzmeny

2.2. Vazby vyplyvajtce z rie$enia a zo zaviaznych €asti tizemného planu regiénu - UPN VUC
Trencianskeho kraja

e bezzmeny

2.3. Zakladné demografické, socidalne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

e bezzmeny

2.4. Obyvatel'stvo

e bezzmeny

2.4.1. Pohlavna Struktura obyvatelstva

e bezzmeny

2.4.2. Vyvojové trendy po roku 2001

e bezzmeny

2.4.3. Vekovd struktura obyvatelstva

e bezzmeny

2.4.4. Nezamestnanost' v obci

e bezzmeny

2.4.5. Predpokladany vyvoj obyvatelov

e bezzmeny

2.5. Zaujmové uzemie a Sirsie vztahy

e bezzmeny

2.5.1. Poloha a vyznam obce SebedraZie v Strukture osidlenia

e bezzmeny

2.5.2. Uzemny priemet ekologickej stability

e bezzmeny

2.6. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.6.1. Historicky vyvoj obce Sebedrazie

e bezzmeny
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2.6.2. Ndvrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

e bezzmeny

2.7. Navrh vyuzitia izemia s ur¢enim prevladajucich funkénych uzemi

2.7.1. Zdkladné principy funkéného vyuZitia tzemia

e bezzmeny

2.7.2. Funkéné vyuZitie uzemia

Sa doplia:

FPB 29 - NO
Funkéné vyuZitie (§12, ods. 9 a 10 vyhl. ¢. 55/2001 Z.z.)

Obytné uzemie - individualne formy byvania — rodinné domy, navrh zastavby rodinnych domov
formou individudlnej bytovej vystavby (IBV) - plochy obytnych domov a k nim prislichajuce
nevyhnutné dopravno-technické zariadenia, plochy verejnej zelene, zelene zdhrad a dvorov, zariadenia
pripustnych dopliujucich funkénych zariadeni k prevladajucej funkcii a zariadeni zakladnej obcianskej
vybavenosti. Pristup do Uzemia ako aj napojenie inZinierskych sieti bude z k.U. Prievidza

FPB 30 - NO

Funk¢éné vyuzitie (§12, ods.14 vyhl. €. 55/2001 Z.z.)

Rekrea¢né uzemia — extenzivne — plochy urdené pre rekredciu a Sport s extenzivnym vyuzitim,
ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov. Celd €ast
rekreacnej plochy budd tvorit vodné plochy.

2.8. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukttrou

2.8.1. Ndvrh riesenia byvania

Doplfia sa Tabulka &.1A — Funkénd priestorova regulacia — byvanie (NO) na str.13 o rozvojov lokalitu

€.29 — obytné Uzemie — individualne formy byvania.

2.8.2. Ndvrh riesenia obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou

e bezzmeny

2.8.3. Ndvrh riesenia vyroby

e bezzmeny

2.8.4. Ndvrh rieSenia rekredcie

Sa doplia:
Rekreacia sa doplfia o novy FPB 30 rekreacné vyuZitie — extenzivne. Jedna sa o zmenu odkaliska na

vodnu plochu pre rekreaciu. Podmienkou realizacie tejto lokality je rekultivacia odkaliska.

FPB19 a FPB20 sa rusi.

2.9. Vymedzenie zastavaného tGzemia obce

2.9.1. Sucasné hranice zastavaného uzemia

e bezzmeny
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2.9.2. Navrhované hranice zastavaného uzemia

Sa doplna:
Hranica zastavaného Uzemia sa rozsiruje o lokalitu ¢. 25 o 0,60ha.

2.10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov

2.10.1. Ochranné pdasmo véd

e bezzmeny

2.10.2. Ochranné pdsmo prirodnych liecivych zdrojov v Bojniciach

e bezzmeny

2.10.3. Ochranné pdasmo dopravnych zariadeni

e bezzmeny

2.10.4. Ochranné pdsma elektrickych vedeni

e bezzmeny

2.10.5. Ochranné a bezpecnostné pasma plyndrenskych a tepelnych zariadeni

e bezzmeny

2.10.6. Ochranné pdsma vodovodnej a kanalizacnej siete

Text sa nahradza textom:

Podla zadkona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach §19 ods.2 pasma
ochrany sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia
verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti:

e 1,8m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500mm
e 3,0m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500mm

2.10.7. Ochranné pdsma vodnych tokov a hydromelioracnych zariadeni

e bezzmeny

2.10.8. Ochranné pdsmo lesa

e bezzmeny

2.10.9. Ochranné pdsmo pohrebiska

e bezzmeny

2.10.10. Ochranné pdsma vojenskych zariadeni

e bezzmeny

2.10.11. Ochranné pdasmo nehnutelnych kulturnych pamiatok

e bezzmeny

2.10.12. Ochranné pdsmo objektov ZivociSnej vyroby

e bezzmeny

2.10.13. Ochranné pdsma chrdnenych tzemi prirody

e bezzmeny
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2.11. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, civilnej ochrany a ochrany
pred povodiami

2.11.1. Ndvrh rieSenia zdujmov obrany stdtu

e bezzmeny

2.11.2. Ndvrh riesenia zdujmov poZiarnej ochrany

e bezzmeny

2.11.3. Ndvrh rieSenia zdujmov civilnej ochrany

e bezzmeny

2.11.4. Ndvrh rieSenia zdujmov ochrany pred povodrniami

e bezzmeny

2.12. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a ekostabilizaénych
opatreni

2.12.1. Ndvrh ochrany prirody a tvorby krajiny

e bezzmeny

2.12.2. Zdujmy Stdtnej ochrany prirody

e bezzmeny

2.12.3. Priemet RUSES okresu Prievidza

P6vodny text sa nahradza textom:

Regionalny Uzemny systém ekologickej stability (RUSES) okresu Prievidza bol spracovany v roku
2019, spracovatefom dokumentdcie je ESPRIT, s.r.o.. Z prvkov tvoriacich RUSES sa priamo v rie§enom
uzemi nachadza regiondlny biokoridor RBk2, iné prvky ani genofondovo vyznamné prvky sa v rieSenom
uzemi nenachdadzaju. Biokoridor je definovany nasledovne:

RBk2 hydricky

Dizka/$irka/vymera: cca 54 km/od 40 do 1 200 m/cca 4 046 ha

Kategdria: Biokoridor regionalneho vyznamu

Stav biokoridoru: nevyhovujuci

Prislusnost k.u.: Nitrianske Rudno, Rudnianska Lehota, LieStany, Lomnica, Nevidzany, Teme$, Dobro¢ng,
Se¢, DIzin, Dolné Sutovce, Horné Sutovce, Kanianka, Lazany, NedoZery, Brezany, Velka Causa, Hradec,
Velka Lehotka, Prievidza, Sebedrazie, Cigel, Nova Lehota, Handlova, Lehota pod Vtaénikom, Podhradie
Charakteristika: Ako hydricky biokoridor napomaha hlavne migrdcii spojenej s vodnym tokom.
Prechddza cez vacsinu Uzemia okresu vo viacerych fragmentoch spajajucich biocentrd, ¢i biokoridory. Z
Casti je totozny s tokom Nitrice a Nitry, z asti su tu zahrnuté aj iné toky. Zo zaujmového Gzemia
pokracuje dalej do okresu Partizanske.

Sucasna legislativna ochrana:

Ohrozenia:

e vystavba MVE,

e regulacia toku,

e likviddcia a vyruby brehovych a sprievodnych porastov,

e Sirenie invaznych druhov

* znecistovanie brehov skladkami odpadov,

e zarybnovanie nepévodnymi druhmi,

e znedistenie vody,
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¢ intenzivne rybarske a polovnicke obhospodarovanie, ¢ urbanizacia v okoli toku a vystavba
infrastruktary.

e stavebnad ¢innost,
e pripadna tazba nerastnych surovin.

Ekostabilizacné a manazmentové opatrenia:

* regulovat komerénu tazbu strku v koryte,

¢ minimalizovat Umyselny vyrub drevin v nive,

¢ vylucit vystavbu MVE a dalsich prieénych prekazok v toku,

* neurbanizovat plochy biokoridoru a jeho bezprostrednu blizkost,

e vylucit aplikaciu chemickych latok,

* regulovat zarybriovanie nepdvodnymi druhmi, snazit sa o obnovu druhového spektra ichtyofauny,
¢ minimalizovat regulaciu toku,

e vyvinut Gsilie na spriechodnenie bariér v toku,

e tam, kde to je mozné rozsirit plochy brehovych a sprievodnych porastov.

2.12.4. Navrh ozelenenia tzemia

e bezzmeny

2.12.5. Navrh prvkov uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

e bezzmeny

2.12.6. Ochrana kulturneho dedicstva

e bezzmeny

2.13. Navrh verejného dopravného vybavenia

2.13.1. SirSie dopravné vizby

e bezzmeny

2.13.2. Dopravno-urbanizacné vychodiskd

e bezzmeny

2.13.3. Koncepcia dopravno-komunikacného systému

e bezzmeny

2.13.4. Koncepcia nemotorovej ukludnenej dopravy

e bezzmeny

2.13.5. Koncepcia statickej dopravy

e bezzmeny

2.13.6. Koncepcia hromadnej autobusovej dopravy

e bezzmeny

2.13.7. Ochranné pdsma dopravnych zariadeni

e bezzmeny
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2.14. Navrh verejného technického vybavenia

e bezzmeny

2.15. Vodné hospodarstvo

2.15.1. Hydrologické pomery, uprava tokov, povrchové vody a hydromeliordcie

e bezzmeny

2.15.2. Zdsobovanie pitnou vodou

Sa doplifia o tab. & A2.15.2.3.5 Potreba pitnej vody pre lokality 29,30

Lokality — FPB Pocet Spotreba Spotreba | Celkom | odber
obyv./prac.+pasantov | (I/den) (I/deri) (m3/rok)

29 39 135x39 1215 443,5 celorocne

30* neznamy - - - -

* lokalita nebude napojena na vodovod

2.15.3. Koncepcia odvddzania odpadovych vod

Tab.¢. A.2.15.3.1 Predpokladana produkcia splagkovych vod sa dopifia:

Lokality — FPB Pocet Spotreba Spotreba | Celkom | odber
obyv./prac.+pasantov | (I/den) (I/den) (m3/rok)

29 39 135x39 1215 443,5 celorocne

30* neznamy - - - -

* Jokalita nebude napojena na kanalizaciu

2.16. Zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie

2.16.1. Zdsobovanie elektrickou energiou

Tab ¢. A2.16.1.1. Predpokladané odbery el. energie v navrhovanych obytnych lokalitach (FPB)

Oblast - FPB | Plocha | Zastavana Podlazna Instal. Vykon Sucas. Vyk. | Vykon TS v
(ha) plocha (%) | plocha (%) (v kW) (v kW) kVA
29 0,60 40 80 260 78 100

Tab . ¢. A 2.16.1.2. Predpokladané odbery el. energie v navrhovanych neobytnych lokalitdch (FPB)

Oblast - FPB | Plocha | Zastavana Podlazna Instal. Vykon Sucas. Vyk. | Vykon TS v
(ha) plocha (%) | plocha (%) (v kW) (v kW) kVA
30* 1,70 0 0 - - -

* lokalita nebude napojena na el. energiu

10
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2.16.2. Telekomunikdcie

e bezzmeny

2.17. Zasobovanie plynom a teplom

2.17.1. Zdsobovanie plynom

Tab. ¢.A.2.17.1.1. Orientaéna hodinova potreba plynu pre rozvojové lokality sa dopiia:

FPB (rozvojova | Pocet b.j. Forma vyuZitia Potreba plynu | Potreba plynu

lokalita) (m3/h)/tis.m3/rok | (m3/h)/tis.m3/rok
NO k r.2035 VO k r. 2050

29 13 IBV 9/17 -

30* - RU/EXT - -

* lokalita nebude napojena na zemny plyn

2.17.2. Zdsobovanie teplom

e bezzmeny

2.17.3. Ostatné druhy energie

e bezzmeny

2.18. Odpadové hospodarstvo

e bezzmeny

2.19. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

2.19.1. Faktory negativne ovplyvnujuce Zivotné prostredie

e bezzmeny

2.19.2. Znecistenie ovzdusSia

e bezzmeny

2.19.3. Znecistenie vod

e bezzmeny

2.20. ZatazZenie zloZiek Zivotného prostredia

e bezzmeny

2.21. Vymedzenie avyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi
a dobyvacich priestorov

e bezzmeny

11
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2.22. Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

e bezzmeny

2.23. Vyhodnotenie prespektivneho pouzitia PPF na nepolnohospodarske tcely

2.23.1. Perspektivne pouZitie polnohospoddrskej pédy pre navrhovany urbanisticky rozvoj

Doplfia sa priloha ¢&. 5 — Poutitie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske tcely str. 14

2.24. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a tzemnotechnickych d6sledkov

2.24.1. Hodnotenie navrhovaného riesenia najmd z hladiska environmentdlnych désledkov

e bezzmeny

2.24.2. Hodnotenie _navrhovaného  riesenia _najmd  z hladiska _ekonomickych,  socidlnych
a uzemnotechnickych désledkov

e bezzmeny
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Uzemny plén obce Sebedrazie Zmeny a doplnky ¢.4 - Smerna ¢ast - Navrh

Tab. 1A — Funké&n4 a priestorova regulacia — BYVANIE (NO)

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra

Funk¢né plochy byvania

© Zavazné udaje Smerné udaje

= o

% E Podiel z prislusnej plochy (%) Priem. | Priem. Priem. Obloinost | Poéet Pocet | Pocet
= ‘3 . g Podiel | Zastavana | Podlahova obyv./ha | obyv. | b.j.
® @ B I 5 Max Max. Min. zastav. | plocha plocha

3 |8 |3 Y s | = Plochy | budov (m2)

S S z o 2 o Zastv. Pl. | Zastav. Pl | Plocha | % Y

> 2 @ w ® = O | budov | (m2)

S - = © X o| @ Budov a | Doprav. zelene £

= ] Q [ = = (7] iadeni h s | (%)

s 2 = £ S| E zariadeni | A techn. =

& & 2 £ a2 3 zazemia &
26 NO | oU/IBV | 0,60 IBV | 0,4100 | 50 20 30 2 |30 1700 3400 3 65 39 13

Tab. 2 — Funk¢nd a priestorova reguldcia — vybavenost a rekreécia (NO)
Funkéné plochy vybavenosti a rekreacie
o Zavazné udaje Smerné udaje

_ = ;'é Podiel z prislusnej plochy (%) Priem. | Priem. Priem. Pocet Pocet Pocet Pocet
i 'g 2 Podiel Zastavana | Podlahovad | pasantov pasantov prac. prac.
© 3 Max Max. Min. X

< & ) zastav plocha plocha na lha pril.na | pril.
= 2 = S Plochy | budov (m2)

© o =] iIc = Zastv. Pl. | Zastav. Plocha

3 o N = © = . budov (m2) 1ha

9 ) 3 [ S < Budov a | Pl zelene | 4

5) 3 g e N = . , o (%)

2 = & X © zariadeni | Doprav. £

o v c o = ] A tech ©

= © § ] 8 £ echn. e

@ g 5 £ e < zazemia S

™ T e >

25 NO | RU/EXT | 1,70 RV 1,70 0 0 0 0 0 0 0 200 338 3 5

FPB — funkcno priestorovy celok

NO — navrhové obdobie

0OU - obytné tzemie

Pocet b.j. — pocet bytovych jednotiek
IBV — individualne formy bvania
RU/EXT. — rekreacné Gzemie extenzivne
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Uzemny plan obce SebedraZzie Zmeny a doplnky €.4 - Smerna Cast - Navrh
vymera

polnohospodarskej
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Priloha ¢.5 — Poutzitie polnohospodarskej pody a nepolnohospodarske ucely

Ajexo| ojs

NO

14

0,60

byvanie

Sebedrazie | 29
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