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1. ZAKLADNE VYCHODISKOVE PODKLADY POUZITE PRI
SPRACOVANI PRILOHY BOLI:

e hranica sufasne zastavaného Uzemia s aktudlnym stavom k 1. 1.1990 bol ziskany
v katastri nehnutelnosti Michalovce, druh pozemkov podla stavu v katastri (ziskané v r.
2010, www.katasterportal.sk),

e bonitované pdodno-ekologické jednotky - BPEJ (informaény portal servis VUPOP,
www.podnyportal.sk),

e zdkon 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢.3 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,

e  zakon NR SR €. 326/2005 Z.z. o lesoch, v zneni neskorsich predpisov,

e  komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia,

e podklady poskytnuté v ramci pripravnych prac pre UPN-O - Hydromelioracie $.p.
Bratislava.

2. UvoD

Pre katastrdlne uzemie obce Orechova je spracovany Spolo¢ného Uzemného planu obci
Kréava a Orechova pre k.U. obec Orechovd, schvdleny OZ Orechovéa uznesenim ¢. 2/2014 dna
25.06.2014 a zavazna Cast vyhlasena VZN €. 1/2014 s Géinnostou 10.07.2014.

2.1.1 D6vod obstarania zmien a dopinkov ¢.1

Uznesenim ¢. 6/2023 z 19.12.2023 obecné zastupitelstvo obce Orechova schvalilo obstaranie
zmien a doplnkov ¢.1 Spolo¢ného Uzemného planu obci Kréava a Orechovd pre k.u. obec
Orechova.

Hlavnym dovodom pre obstaranie ZaD ¢.1 je zmena funkinej plochy polhohospodarsky
vyuzZivanej — orna poda mimo zastavané Uzemie obce na plochu Fotovoltickej elektrarne .

2.1.2 Vyhodnotenie doterajSich tzemnoplanovacich dokumentacii

Uzemny plan obce

Obec Orechovd ma spracovany Spolo¢ného uUzemného planu obci Kréava a Orechova,
schvéleny OZ Orechovéa uznesenim ¢. 2/2014 dra 25.06.2014 a zavazna cast vyhlasena VZN ¢.
1/2014 s uéinnostou 10.07.2014.

2.1.3 Udaje o sulade riesenia so zadanim

Dokumentécia ZaD ¢.1 je spracovand v intencidch Zadania pre UPN-O, ktoré bolo schvalené
v OZ obce Orechovd, uznesenim €. 2/2011 dria 26.01.2011.

2.1.4 Sulad s UPN VUC Kosického kraja

ZaD ¢.1 su vypracované v sulade so zavaznou castou nadradenej Uzemnoplanovacej
dokumentdcie: Uzemny plén velkého Gzemného celku KoSicky kraj v zneni neskorsich zmien a
doplnkov a jej zavaznymi regulativni, ktoré maju dopad na katastralne Uzemie obce.

2.1.5 Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov ¢.1 (dalej iba ZaD ¢.1)

Cielom spracovania Zmien a doplnkov ¢.1 UPN-O je zmenit a doplnit schvalend koncepciu
rozvoja obce Orechova v sulade s aktudlnymi potrebami tzemného rozvoja obce.
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Navrh ZaD ¢.1 sa tyka tychto funkénych ploch:

zmena Popis zmien a doplnkov ¢.1

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: plochy polnhohospodarsky

1/21 o <~ . .
vyuzivana poda — ornd pbda.

Navrhované funkcéné vyuZitie lokality: plocha energetickych zariadeni: Fotovolticka

elektraren.

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poziadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Zapracovanie a zosuladenie UPN VUC Kosického kraja a jeho zmien a doplnkov

Cislovanie ZaD ¢.1 je zhodné s &islovanim uvedenych v grafickej casti dokumentdcie.

3. VYHODNOTENIE ZABERU LESNYCH POZEMKOV

V kat. izemi obce Orechova sa lesné pozemky nenachadzaju.

4. POLNOHOSPODARSKA PODA, LESNA PODA

4.1 Polnohospodarstvo

Z vyrobnych prevadzok sa tu nachadza areal

spolo¢nosti ,Regia TT Pivnica Orechova.

Zaobera sa vyrobou vin zvlastnych vinohradov patriacich do Sobraneckého okresu. Rozloha
vinohradov je cca 35 ha. Firma Regia TT Pivnica Orechova“ bola zaloZena v roku 1994.

VyznamnejSou hospodarskou aktivitou v obci je polhohospodarska vyroba zabezpecovana
polnohospodarskym podnikmi PD Kréava a PD Sejkov.

Sucasnad krajinna Struktura rieSeného Uzemia

Kategéria SKS k.4. Orechové (ha)
ornd p6da 171,0
vinice 57,5
zahrady 20,8
ovocné sady 0,00
trvalé travne porasty 33,3
lesna poda 0,00
vodné plochy a toky 10,8
zastavané plochy a arealy 24,7
ostatné plochy a nelesna drevina vegetacia 21,7
Spolu 339,6
4.2 Podda, hlavné pddne charakteristiky rieSeného tizemia
Na skimanom Uzemi sa nachadzaju tieto bonitované podno-ekologické jednotky:
Katastralne | Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. kdd
Uzemie
5 0311002
04.2024 Strana5z8




BOSKOQOV s.r.o.

. i Zaber PP a LP
Myslina 15, 066 01 Humenné

Zmeny a dopinky ¢.1
Spoloéného Uzemného planu obci Kréava a Orechova
pre k.U. obec Orechova - ndvrh

6 0357002, 0357202, 0357305, 0357402, 0357502, 0357505,
Orechova 0611002, 0656002, 0657002, 0657202, 0657302, 0665202,
0665402
7 0358772, 0313004,
8 -
9 0683672

5. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY / PP

5.1 Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody podla kédu bonitovanych pédno —
ekologickych jednotiek (BPEJ)

V zmysle Nariadenia VIady SR ¢. 58/2013 o odvodoch za odratie a neopravneny zaber PP
(dalej len ,nariadenie vlady“) st od 1.4.2013 v katastralnom Uzemi obce medzi najkvalitnejsie PP
sa radia s tymito kddmi bonitovanych podno — ekologickych jednotiek (dalej len ,,BPEJ“):

Kat. izemie |Skupina kvality kod BPEJ
Orechova 5 0311002
6 0312003, 0357002

Pri ndvrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody je v zmysle ¢ 12 odst. 1
zakona potrebné reSpektovat zasadu chranit najkvalitnej$ie a najproduktivnejsie
polnohospodarske pody v danom katastrdlnom Uzemi, ktoré su zaradené podla kddov
bonitovanych poédno - ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR
¢.58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

Povinnost zaplatit odvod sa vztahuje aj na toho, kto zabral polhohospodarsku pddu bez
rozhodnutia organu ochrany polnohospodarskej pody podla § 17.

5.2 Zdoévodnenie navrhovaného riesenia

V zapadnej Casti k.U. obce Orechova sa nachadzaju najkvalitnejsie pofnohospodarske pody —
chrdnené v zmysle § 12 zdkona €. 57/2013 a NV SR ¢. 58/2013. BPEJ: 0311002 (5), 0312003 (6),
0357002 (6).

V katastralnom tGzemi obce Orechova je najkvalitnejsia polnohospodarska poda takmer na
80% z celého k.u. obce. Z tohto dévodu nebolo mozné navrhnit int plochu pre navrhované
funkéné vyuiitie, nebolo moiné uvaZovat s inou alternativou rie$enia - Alt.0.

Lokalita 1/Z1 - FVE je navrhnutd mimo zastavané uzemie obce, pri dodrzani zasad ochrany -
§ 12 odst. 2 pism. c) zakona o ochrane a vyuZivani PP, aj napriek skutocnosti, Ze nie je lokalita
navrhovana na najkvalitnejsSej PP.

Umoziuje optimalne dopravné napojenie navrhovanej lokality na jestvujuci komunikacny
systém obce a na jestvujucu infrastrukturu.

ZaD ¢.1 navrhuju plochu v sicasnosti na nezastavanom pozemku mimo zastavané Gzemie
obce Orechova. Plochy pre Fotovolticku elektraren (FVE) st navrhované v zapadnej ¢asti mimo
zastavané Uzemie obce, na polnohospodarskej pode — orna poda.
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Navrhovana stavba je docasnda na dobu Zivotnosti FVE panelov — cca 25 rokov. Navrhovana
plocha Fotovolticka elektraren bude umiestnend na dvoch samostatnych parcelach, s vykonom
a osadenim FV panelov. Hlavnym stavebno - technickych prvkom budu Fotovoltické panely
umiestnené na podpornych konstrukciach, usporiadanych v stvislych pasoch na pozemku.

Plocha bude oplotena. Pristup k navrhovanej lokalite je odbocenim z cesty I. triedy na
jestvujucu miestnu cestu s pokracovanim po jestvujucej polnej ceste, ktora je vo vlastnictve
obce Orechova.

Navrhovana plocha je vsulade s programovym vyhlasenim viady SR a politikou EU na
podporu vystavby obnovitelnych zdrojov elektrickej energie.

V mimo zastavané uzemie obce:

Zaber ¢. 24

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita Plocha pre Fotovolticku elektrarer.

Zaber je na polnohospodarskej pode -orna poda (OP), na sikromnych pozemkoch —
poZiadavka sikromného vlastnika. Celkovy zaber je 2,4535 ha

V Mysline, 04.2024 Ing. Arch. Marianna BOSKOVA

6. TABULKOVA PRILOHA

6.1 Bilancia predpokladaného odiatia PP a LP

6.1.1 mimo zastavané Uzemie: tab. ¢.2

6.2 Rekapitulacia — celkovy zaber PP: tab. ¢. 3
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ZaD ¢.1 UPN-O Orechova - Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodérske vyuZitie - mimo zastavané tdzemie

Vymera polnohosp. pody

Ind vy

> Predpokladana vymera mera § 3
X Vymera < |3 Y Iy 53 r;cu
s PR - z toho B = 2 2 8 a I |a = <
gisl|= 2 Obec |[lokalit Ornd pbda Zahrady, vinice TP 5 % S _ |2 |5 g_g_ 3355 %
of¥5]| ket | v | B 2 2 spolu 2s g5 (3 |50S|853k¢
lok.|® &¢| Gzemi Ik 3 3 3 h vymera [ 2 8 o |8 23|22 d @
ol g | urEemeeerem g re) [sk| ha |S |spes|sk| ha [§ |spes|sk| ha | M@ | eees [sk|YY 5|12 |5 |85 F | & g
3 (ha) 3 3 3 (ha) |3 5 |z < z g 2

N N N — <
mimo zastavané lzemie tab. &.2
22156,0 [0357305( 6 |2,2156 2,2156 357309 6 | 2,2156 1. sukr.

24 | FVE Prechovd 2,4535
2379,0 [0357505| 60,2379 0,2379 P357509 6 | 0,2379 1. sukr.
celkom| 0,0000 | | |z,4535 | | |0,0000 | | 0,0000| 2,4535 0,0000{ 0,0000 0,0000 | 0,0000

FVE - Fotovolticka elektraren

Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie

Rekapitulacia: tab.¢.3
ZaD &.1 UPN-O V zastavanom uzemi Mimo hranice

Orechova (ha) sucasne (ha) Spolu (ha)
P&dny fond celkom 0,0000 0,0000 0,0000
z toho: polhnohospodarska p6da (PP) 0,0000 2,4535 2,4535

z toho:
orna poda 0,0000 2,4535 2,4535
zahrady 0,0000 0,0000 0,0000
TTP 0,0000 0,0000 0,0000
nepolnohospodarska poda 0,0000 0,0000 0,0000
Najkvalitnejsia polnohospod. péda (chrane 0,0000 0,0000 0,0000
Rekapitulacia lesnych pozemkowv:
V zastavanom uzemi Mimo hranice Spolu
(ha) sucéasne (ha) (ha)

Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
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