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Zmeny a doplnky ¢.1
Zavazna Cast Spoloéného Uzemného planu obci Kréava a Orechova
pre k.u. obec Orechova

BOSKOQOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

1 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Zmeny a doplinky zdvéznej Easti, vyplyvajtce zo Zmien a doplnkov ¢ 1 Spoloéného UPN Kréava a
Orechova, éast k.u. Orechovad su v texte zvyraznené tuénym pismom a vypusteny text preskrtnutym
pismom.

V kapitole 1. regulativ 1.1. sa podregulativ 1.1.1.1. sa pévodny text doplfia textom, ktory znie:

1.1.1.1 Priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou nadradenou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou, Uzemnym planom velkého tzemného celku Kosického kraja -
Zmeny a doplnky 2009 /UPN — VUC/, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK €.712/2009 dria
24.08.2009 a zavaznu cast vyhlasenld Vseobecne zaviznym nariadenim ¢.10/2009 a ¢. 11/2009
(Gplné znenie). V roku 2014 bola spracovana aktualizacia UPN VUC Kosického kraja — Zmeny
a doplnky 2014, ktoré boli schvalené uznesenim €. 92/2014 zo dita 30.06.2014 a zavizna cast
vyhlasena VZN KSK ¢. 6/2014, Zmeny a doplnky 2017, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK
¢.509/2017 dita 12.6.2017. Zaviazna East vyhlasena Vseobecne zaviznym nariadenim ¢.18/2017,
Zmeny a doplnky 2022, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK ¢. 104/2023 dna 26.6.2023.
Zaviazna Cast vyhldsena Vseobecne zavaznym nariadenim €.4/2023 tzn. zavazné regulativy, ktoré
maju dopad na katastralne Uzemie obce.

V kapitole 1. regulativ 1.2. doplfia novy podregulativ 1.2.11., ktory znie:
1.2.11. Funkéné plochy energetickych zariadeni — Fotovolticka elektraren (1/21)

Funkéné vyuZitie: - Pozemky su uréené vyhradne pre umiestnenie Fotovoltickej elektrarne. Zahfiaju tiez
pozemky suvisiacej dopravnej a technickej infrastruktury.

** Pripustné su:
1. Vyrobny aredl — Fotovolticka elektraren.
2. Doprava atechnicka infrastruktura, technické aservisné objekty a zariadenia suvisiace
s prevadzkou Fotovoltickej elektrarne.
3. Zelen ochranna a izolacna.

«* Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.
2. Obytné objekty.

V kapitole 1. regulativ 1.3. meni a doplfia podregulativ 1.3.1.3. v tretej odrdzke, ktory znie:

- garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpedit najmenej jedne dve parkovacie miesto,

V kapitole 1. regulativ 1.3. sa vypusta podregulativ 1.3.1.10:
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V kapitole 1. regulativ 1.6. doplfia podregulativ 1.6.1.2. textom, ktory znie:
1.6.1.2.  Chranit Uzemie pre vystavbu vyrobnych zariadeni (zmieSané Uzemie vyroby a obdianskej
vybavenosti a plocha energetickych zariadeni (FVE) podla zndzornenia vo vykrese
»,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia“
(¢.3 Or), Navrh verejného dopravného vybavenia“ (¢.4 Or).
V kapitole 1. regulativ 1.6. doplfia podregulativ 1.6.1.2. 0 bod 1.6.1.2.2., ktory znie:
1.6.1.2.2. Plocha energetickych zariadeni (FVE) — severovychodna éast mimo zastavané uzemie obce
(1/21).
V kapitole 1. regulativ 1.7. meni a dopltia podregulativ 1.7.1.1., ktory znie:
1.7.1.1. Chranit koridor pre rekonstrukciu a Upravu cesty I/50 19 a jej sUvisiace objekty, podla vykresu
,Sirsie vztahy” (€.01) a vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia zastavaného Uzemia, doprava” (¢.30r).
V kapitole 1. regulativ 1.7. meni a dopltia podregulativ 1.7.1.3., ktory znie:
1.7.1.3. Chranit Uzemie pre vybudovanie siete ebsluznrych-a-pristupovych komunikaed miestnych ciest
a suvisiacich krizovatiek podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia, doprava“ (¢.30r).
V kapitole 1. regulativ 1.7. meni a doplfia podregulativ 1.7.1.6., ktory znie:
1.7.1.6. Dodrzat kategoriziciu siete ebstuzayech-a—pristupovych kemunikaed miestnych ciest v obci
podla vykresu (¢.30r).
V kapitole 1. regulativ 1.7. sa doplfia podregulativ 1.7.1.8.; 1.7.1.9.; 1.7.1.10.; 1.7.1.11., ktoré zneju:
1.7.1.8. Chranit koridory pre jestvujice a navrhované polné cesty.
1.7.1.9. Chranit uzemie pre cyklisticki dopravu podla Narodnej stratégie cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR. Planovanu cyklistickd infrastruktiru vypracovat v sulade s STN 73
6110, STN 01 8028, TP 07/2014 a uznesenim vlady SR €. 223/2013 o Narodnej stratégii
rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.
1.7.1.10. Chranit Gzemie pre cyklistické komunikacie, ktoré su navrhované v k.u. obce Orechova

vyznacenych vo vykrese , Komplexny vykres funkéného vyuzitia tzemia obce. Verejné

dopravné vybavenie (vykres.c.2. a 3.):

o (€1) cyklotrasa Sobrance - Tibava - Chorkovce - Kofus - Priekopa - Portibka - Koromla -
Petrovce- Husak - Vysné nemecké - Orechova - Tibava - Sobrance je navrhovana po
ceste Il. a lll. tr., lesnych a polnych cestach.
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1.7.1.11. Pre cyklistov realizovat parkovacie plochy pre bicykle s poétom miest do 20% kapacity
parkoviska pre motorové vozidla.

V kapitole 1. regulativ 1.8. meni a doplfia podregulativ 1.8.1.12 v prvej odrdzke., ktory znie:
- pozdi? cesty 1/56 19,
V kapitole 1. regulativ 1.10. sa doplfia podregulativ 1.10.1.2 v bode a) novou, tretou odrdzkou, ktord znie:
- lokalita 1/Z1 — Plocha energetickych zariadeni (FVE)
V kapitole 1. regulativ 1.11. sa meni a doplfia podregulativ 1.11.1.1., ktory znie:

1.11.1.1. Ochranné pdsma
iy hvgionickeiodl 50 | L na
Ochranné pdsma lesa

e Ochranné pdsmo lesa 50 m od hranice lesného porastu v zmysle zakona § 10 zakona NR SR ¢.
326/2005 Z.z. o lesoch.

Cestné ochranné pdsma

e 50 m cesta |. triedy ed-esi-vezevky-nakazdu-stranu-mimo-zastavané-udzemie-ebee - - ochranné

pasmo urcené zvislymi plochami vedenymi od osi vozovky na kazdu stranu v dseku mimo
zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym tzemnym planom obce.

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni
Ochranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:

e Vonkajsie nadzemné vedenie od 1 kV do 35 kV je 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu
vedenia.

e Pre elektrické stanice vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je ochranné pdsmo
vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na
oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice.

e Pre zavesené kablové vedenie s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného vodica
na kazdu stranu vedenia. Pre vonkajSie podzemné elektrické vedenie pri napati do 110 kV
ochranné pasmo 2 m na kazdu stranu vedenia.

e Vonkajsie vzdusné vedenie nn sa nechrani ochrannymi pasmami. Ochranné pasmo zemnych
kablovych nn vedeni v zmysle zakona o energetike je stanovené 1,0 m na kazdu stranu vedenia.

Ochranné pdsma plyndrenskych zariadeni
Ochranné a bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov v zmysle §
79 a § 80 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:

e STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpecnostné pasmo) na volnom
priestranstve a v nezastavanom uUzemi.

e 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm.

e 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavané Uzemie obce s prevadzkovym tlakom
nizsim ako 0,4 MPa.
Bezpecnostné pasmo:
- 10 m pre plynovod s tlakom nizsim ako 0,4 MP a na kaidu stranu od osi plynovodu

(bezpecnostné pasmo) na volnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,
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Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej
siete dodrzat v zmysle Zdkona €. 278/2015 Z.z. o vysielani a retransmisii a 0 zmene zdkona
telekomunikaciach a priestorovej normy tpravy vedeni technického vybavenia

0,5—1 m od osi na kazdu stranu telekomunikacénej siete a dialkového kabla.

Voddrenské ochranné pdsma

25 3,0 m pasmo ochrany verejného vodovodu averejnej kanalizacie od vonkajsieho
podorysného kraja potrubia na obidve strany.

4,5 1,8 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie do priemeru 500 mm od
vonkajsieho pddorysného kraja potrubia na obidve strany.

Pasma hygienickej ochrany ¢istiarni odpadovych véd (COV) 50 m od oplotenia.

Pozdlz vietkych vodnych tokov v k.d. obce ponechat 5 m volny nezastavany pas.

5 m od hydromeliora¢nych zariadeni.

Ochranné pdsma letisk

V zmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravny Gradom stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 m aviac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a) leteckého
zakona,

stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysSeninach, ktoré vycnievaji 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods.1 pism. b)
leteckého zakona,

zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice ((§ 30 ods.1 pism. c) leteckého zakona,

zariadenia, ktoré mozu ohrozit lietadld, najmi zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 odst. 1 pismeno d)
leteckého zakona).

Ochrana archeologickych lokalit a kultirnych pamiatok

Ochranné pasmo Ndarodnej kultirnej pamiatky - v zmysle § 27, ods. 2 pamiatkového zakona,
je suéastou NKP aj jej bezprostredné okolie, t.j. priestor v okruhu 10m od nehnutelnej
kultirnej pamiatky. Desat metrov sa poéita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou
kultirnou pamiatkou je stavba, alebo desat metrov od hranice pozemku, ak nehnutelnou
kultirnou pamiatkou je pozemok. V tomto priestore nemozno vykonavat' stavebnu &innost'
ani ina ¢innost', ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty NKP.

Pred zacatim stavebnej cinnosti alebo inej hospodarskej cinnosti na evidovanom
archeologickom nadlezisku je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat Ziadost o
vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy turad Kosice.

Krajsky pamiatkovy trad Kosice v spolupraci s prisluSnym stavebnym tdradom pri vykonavani
akejkolvek stavebnej ¢i inej hospodarskej cinnosti zabezpecuje podmienky ochrany
archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk na evidovanych tzemiach v procese
uzemného a stavebného konania.

Krajsky pamiatkovy Grad méZe rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na
mieste stavby alebo inej hospodarskej Cinnosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym
naleziskom, ak na tomto mieste dovodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov.
Krajsky pamiatkovy urad zasle rozhodnutie o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj
prislusSnému stavebnému uradu.
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V kapitole 1. requlativ 1.11. sa doplfia o podregulativ 1.11.1.3., ktory znie:

1.11.1.3. Plochy vyZaduijtce zvySent ochranu

Zosuvné Uzemia a erézne javy

-V predmetnom uUzemi su zaregistrovana 1 potencidlna svahova deformdacia a 1 stabilizovana
svahova deformacia. Jedna sa osvahové deformacie typu zosuvov. Svahové deformacie sa
registruju priamo prevaZne v juZnej, severnej a severovychodnej ¢asti katastralneho Gzemia obce.

- Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia tzemia s vyskytom potencialnych a stabilizovanych
svahovych deformadcii je potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom.

Raddnové riziko

Podla § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni

neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika stavebného vyuzitia tizemia:

- nizke a stredné radénové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom
stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZ SR €. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

V kapitole 2. sa meni a doplia prvy odstavec, ktory znie:

Stavby spojené s realizaciou zavaznych regulativov UPN obce st verejnoprospe$né. Na uvedené
stavby sa vztahuje zakon €.50/1976 Zb. azakon ¢.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s tGéinnostou od
01.07.2016:

V kapitole 3. sa meni a doplria requlativ 3.1.1.2., 3.1.1.3. a 3.1.1.4, ktory znie:

3.1.1.2. Zavazna Cast - regulativy pre tzemny rozvoj Uzemného planu obce Orechova a jej zmeny a doplnky
sa vyhlasuje Obec Orechovda Vieobecne zdvaznym nariadenim Obce Orechova prostrednictvom
Obecného zastupitel'stva obce Orechova.

3.1.1.3. UloZenie dokumentdcie je podla ust. § 28 odst. 3 stavebného zdkona na Obecnom urade obce
Orechova, ra-Okresny-trad-Kediceodborvwystavbya-bytovejpolitiky Urad pre izemné planovanie
a vystavbu Slovenskej republiky a na prislusnej iradovni stavebného Uradu obce.

3.1.1.4. Obecny urad obce Obec Orechova a prislusny stavebny Urad obce sleduju dodrzZiavanie schvalenych
zavaznych ¢asti Uzemného planu obce.
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Priloha &.2 k zdviznej ¢asti Zmien a dopinkov ¢.1 UPN-O Orechovd

UPLNE ZNENIE
NEPODLIEHAJUCE PROCESU SCHVALOVANIA

Zmeny a dopinky zdvéznej asti, vyplyvajtce zo Zmien a doplnkov ¢. 1 Spoloéného UPN Obci Kréava a
Orechova, €ast k.u. Orechovd st v texte zvyraznené tuénym pismom a vypusteny text preskrtnutym

pismom.

1 zAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Pri riadeni funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania arozvoja obce Orechova, dodriat tieto
zavazné regulativy:

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania Uzemia na funkéné

a priestorovo homogénne jednotky.

1.1.1 Pri urbanistickom, priestorovom a kompoziénom usporiadani obce dodrzat tieto zasady:

1.11.1

1.1.1.2

1.1.1.3

1114

Priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou nadradenou
Uzemnoplanovacou dokumentdaciou, Uzemnym planom velkého tzemného celku Kosického
kraja - Zmeny a doplnky 2009 /UPN — VUC/, schvédlené uznesenim Zastupitelstva KSK
¢.712/2009 dna 24.08.2009 azavaznu cast vyhlasenld VSeobecne zavdznym nariadenim
¢.10/2009 a ¢. 11/2009 (Uplné znenie). V roku 2014 bola spracovana aktualizacia UPN VUC
Kosického kraja — Zmeny a dopinky 2014, ktoré boli schvalené uznesenim €. 92/2014 zo diia
30.06.2014 a zavazna cast vyhlasena VZN KSK €. 6/2014, Zmeny a doplnky 2017, schvalené
uznesenim Zastupitelstva KSK €. 509/2017 dia 12.6.2017. Zavizna ¢ast vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.18/2017, Zmeny a doplnky 2022, schvalené uznesenim
Zastupitel'stva KSK €. 104/2023 diia 26.6.2023. Zavizna ¢ast vyhlasena VSeobecne zaviznym
nariadenim ¢.4/2023, tzn. zavazné regulativy, ktoré maju dopad na katastralne Gzemie obce.

V zdujme dodrzania meritka acharakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov

s nadmernym stavebnym objemom sviac ako dvomi nadzemnymi podlaziami a vyuzitim
podkrovia, u budov obcianskeho vybavenia s styrmi nadzemnymi podlaZiami.

Vyvoj funkéného €lenenia Uzemia obci riadit podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného uzemia“ (¢.30r).

Skvalitriovat plochy verejnej zelene na plochach podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia zastavaného uzemia“ (¢.30r).

1.1.2 Funkcné plochy zavazné na uzemi

1.1.2.1

1.1.2.2

Vymedzenom hranicou zastavaného Uzemia su zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného lGzemia“
(¢.30r).

Mimo hranic zastavaného Uzemia obce suU zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese

v

,Komplexny vykres funkéného vyuZitia katastralneho Uzemia“ (vykres ¢. 2) avo vykrese
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,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného lGzemia“
(¢.30r).

1.2  Pripustné, obmedzujuce alebo vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych funkénych ploch

1.2.1 Centralny priestor obce

za centralny priestor povazovat - Uzemie pri obecnom Urade a okolie pri Gréckokatolickom
chrame - dotvorenie priestoru terénnymi a parkovymi Upravami, doplnené drobnou
architekturou — hranica znazornena vo vykrese ¢.30r,

zabezpelit primerané funkéné wvyuzitie urbanistickych suborov svhodnym technickym
vybavenim - z Uzemia wvylucit akukolvek prevadzku, ktord by svojim charakterom
znehodnocovala prostredie centralnej zény, vtomto Uzemi lokalizovat zdsadne prevadzky
nenaroc¢né na dopravné zasobovanie a na rozsiahle skladovacie priestory.

1.2.2 Funkéné Uzemie obcianskej vybavenosti

Funkcéné vyuZitie: - pre umiestnenie komerénej a nekomercnej obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu.

Sucastou su stavby dopravného a technického vybavenia sliZiace zakladnej funkcii, verejna zelen, drobné
Uéelové stavby, drobna architektura. Parkovanie musi byt zabezpecené na pozemku prevadzkovatela, alebo
na vyhradenych parkoviskdch na verejnych komunikacidch. Zastavanost pozemku stavbami max.40%.
Vyskova hladina max. 2 nadzemné podlaZia.

«»*  Pripustné su:

1.

PN~ WN

9.

Obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia.
Zariadenia pre verejnu spravu.

Sluzby v oblasti cestovného ruchu.

Cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia.

Zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti.
Stravovacie a ubytovacie zariadenia, zabavné zariadenia.
Skolské zariadenia.

S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.
Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.

* Vynimocne pripustné su:
10. Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne.
11. Nerusivé remeselnicke zariadenia.

¢ Podmienky prevddzkovania uvedenych cinnosti:
12. Odstavné plochy musia byt riesené na pozemku prevadzkovatela sluZieb.
13. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,

odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.

 Nepripustné su:
14. Chov uzitkovych zvierat.
15. Vyroba.

1.2.3 Funkcéné Uzemie rodinnych domov

Funkéné vyuzitie - hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch a vilach. Zastavanost pozemku stavbami

na byvanie max. 35%.
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¢ Pripustné su:
1. Rodinné domy, vily s maximalnym poctom 2 b.j.
2. Obcianska vybavenost, rekreaéné ubytovanie — penziény a pod..
3. Pre obsluhu Uzemia slUZiace Sportové zariadenia — bazén, malé ihriska a i..
4. Doplnkova funkcia (zdhradné domceky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty) — umiestfiovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.
5. Garaze pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov .

7

** Vynimocne pripustné su:

6. Rodinné domy s drobnochovom hospodarskych zvierat (pocet chovanych zvierat v zmysle
regul. ¢. 1.2.10. tejto zdvdznej casti).

7. Obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky slizZiace potrebam miestneho
obyvatelstva.

8. Malé stravovacie zariadenia.

9. Komercné zdhradnictva.

10. Garaze sluziace pre samostatne hospodariacich rolnikov (SHR).

¢ Podmienky prevddzkovania uvedenych cinnosti:
11. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb.
12. Uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.

«» Nepripustné su:
13. Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohosp. produkcie, hygienicky
zavadna vyroba.
14. Servisy, garaze mechanizmov.

1.2.4 Funkéné Uzemie pre bytové domy do 3 nadzemnych podlazi

Funkéné vyuZitie: - hlavna funkcia je byvanie v bytovom dome, v nizkopodlaznej zastavbe. Zastavba je
samostatne stojacimi objektami. Zastavanost pozemku stavbami na byvanie max. 65%. Stavby so Sikmou
strechou, max. s tromi nadzemnymi podlaziami a vyuZitefnym podkrovim. Stavby s plochou strechou sa
vylucuju.

7

** Pripustné su:

1. Obytné budovy do vysky 3 nadzemnych podlaZi.

2. Doplnkova funkcia (zdhradné domceky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych castiach parciel.

3. Obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliziace potrebam miestneho
obyvatelstva.

4. GaraZe pre osobné automobily na pozemkoch bytovych domov .

«* Vynimocne pripustné su:
5. Ubytovacie a stravovacie zariadenia.
6. Nerusivé remeselnicke prevadzky.

/

*» Podmienky prevddzkovania uvedenych cinnosti:

7. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb.

8. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.

15. Nepripustné su:
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9. Servisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily.
10.Hygienicky zavadna vyroba.

11.Velkokapacitné objekty.

12.Chov dobytka vo velkom rozsahu.

1.2.5 Funkcné Uzemie Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Funkéné wyuZitie: -. Sucastou ploch si stavby dopravné atechnické sliziace zakladnej funkcii, verejna
a vyhradena zelen, drobné ucelové stavby, drobna architektura.

«* Pripustné su:
1. Vsetky druhy Sportovych stavieb a ihrisk, zariadenia pre travenie volného casu (detské ihriska
ai.).
2. Sluzby v oblasti cestovného ruchu, zariadenie sluzieb pre navstevnikov a ubytovacie
zariadenia.
3. Suvisiaca dopravna a technicka vybavenost, verejné a vyhradené parkoviska.

«* Podmienky prevddzkovania uvedenych cinnosti:
4. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb.
5. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.

“* Nepripustné su:
6. Vyroba, skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie avykup polnohospodarskej

produkcie.
7. Servisy, garaze pre osobné auta, garaZze mechanizmov.

1.2.6 Plochy zelene

Hlavnd funkcia: - estetickd, rekreacnd, ekologickd, doprovodnd. Su to plochy sidelnej zelene — plochy
verejne pristupné. SluZia pre zachovanie ekologickej stability obytného prostredia, pre oddych a rekreaciu
obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstvda, ktoré su doplnené zelenou vratane odpocinkovych pléch,
chodnikov, uli¢nej zelene a aleji. M6zu sa tu umiestiiovat prvky drobnej architektdry, mensich vodnych
ploch, detské ihriskd, pesie komunikacie a pod.

< Nepripustné su - vysadzat nevhodné druhy drevin (invazne nepdvodné druhy drevin).

1.2.7 Funkcné uzemie dopravnej, technickej a obsluznej vybavenosti

Funkéné vyuzitie: dopravna a technicka vybavenost zabezpecdujlca obsluhu izemia potrebnymi médiami.

% Pripustné su:
1. Technické objekty pre obsluhu uUzemia vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou,
plynom, teplom.
2. Zariadenia pre manipulaciu s tuhym komunalnym odpadom.
Suvisiace zariadenia pre Udrzbu a zabezpecenie prevadzky.
4. Truck centrd pre kamidnovu dopravu, garaze, opravovne a parkoviska pre nakladné
a osobné automobily.
5. Cerpacia stanica PHM.

w

1.2.8 Funkéné Uzemie vyroby, skladov, odpadové hospodarstvo
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Funkéné vyuZitie: umiestnenie zariadeni vyroby a skladov, kompostdrne a zberného dvora. Neoddelitelnou
sucastou arealu je ochranna zelen.

** Pripustné su:
1. Hygienicky nezavadna vyroba.
Zberné dvory a kompostarne.
Skladové hospodarstvo.
Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.
Malé stravovacie zariadenia.
Sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky slizZiace potrebam miestneho obyvatelstva.
Cerpacie stanice.

NouswnN

 Nepripustné su:
8. Prvotné spracovanie surovin (huty, zlievarne, chemicky priemysel, drevarsky a papiernicky
priemysel, spracovanie ropy, hnojiv a pod.).
9. Tazka priemyselna vyroba.
10. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

/

*» Podmienky prevddzkovania:

11. Odstavné plochy musia byt riesené na pozemku prevadzkovatela.

12. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie
(hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

1.2.9 Funkéné zmiesané Gzemie vyroby a obcianskej vybavenosti — lokalita »Regia TT Pivnica
Orechova”“

Funkcéné vyuZitie: - Uzemie pre drobné podnikanie s ekologicky Cistou vyrobou, pre vyrobné sluzby, remesl3,
pre umiestnenie obcianskej vybavenosti. Sic¢astou s manipulacné a odstavné plochy. Na ploche mozu byt
stavby dopravného a technického vybavenia slizZiace zakladnej funkcii. Neoddelitelnou sucastou arealu je
ochranna zelen.

** Pripustné su:
1. Vyrobny aredl - spracovanie hrozna, vyroba vina a mustov.
Vyrobné sluzby, ucelové predajné plochy, podnikatelské aktivity.
Podnikova administrativa, spravne zariadenia, stravovanie.
Ucelové predajné plochy, stravovacie zariadenia.
Vinna turistika so Sportovym aredlom.
Sklady a pomocné prevadzky suvisiace s vinarstvom.
Suvisiace dielne, sklady a garaze pre Specialnu techniku, osobné a nakladné automobily.

Nou,shwnN

7

** Vynimocne pripustné su:

8. Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.

9. Ubytovacie a stravovacie zariadenia pre navstevnikov agroturistického arealu (penzidn).
10. Rodinné domy, resp. bytovy dom (pre majitela a zamestnancov vyrobného aredlu)

¢ Podmienky prevdadzkovania uvedenych ¢innosti:
11. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela vyroby a sluZieb.
12. Uvedena vyroba a sluzby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.
13. Pre byvanie platia regulativy 1.2.3,1.2.4.a 1.2.5.

“* Nepripustné su:
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pre k.u. obec Orechova

14. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnhou funkciou.

1.2.10 Stavby pre chov drobného zvieratstva

** Pripustné su:
- umiestriovat na pozemkoch obytnych domov, pokial je prevadzka takych stavieb hygienicky
nezdvadnd, alebo spifiaju nasledovné poZiadavky: 1. objekty s hygienicky zavadnou prevadzkou v obytnej
zastavbe (stajne, nadrze na tuhé a tekuté exkrementy) situovat v nasledovnej vzdialenosti od objektov
rodinnych domov:

VDJ = 500 kg Zivej hmotnosti zvierata)

do1VDJ (m)

2 VDJ (m)

Aa
Ab
Ba
Bb
Ca
Cb

15
10
10
5
25
20

20
15
15
10
30
25

A - ak objekt uréeny na byvanie ma okno, alebo dvere orientované na objekty chovu

B - ak objekt ur¢eny na byvanie nemad okno, alebo dvere orientované na objekty chovu
C - hnojisko
a - medzi objektom chovu a objektom na byvanie je volné priestranstvo

b - medzi objektom chovu a objektom na byvanie nie je volné priestranstvo.

1.2.11 Funkéné plochy energetickych zariadeni — Fotovolticka elektraren (1/Z1)

Funkéné vyuZitie: - Pozemky su uréené vyhradne pre umiestnenie Fotovoltickej elektrarne. Zahfiaju tiez

pozemky sutvisiacej dopravnej a technickej infrastruktury.

** Pripustné su:

1.
2.

3.

Vyrobny aredl — Fotovolticka elektraren.

Doprava a technicka infrastruktira, technické a servisné objekty a zariadenia sutvisiace

s prevadzkou Fotovoltickej elektrarne.

Zelen ochranna a izolaéna.

«* Nepripustné su:
Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.
2.

Obytné objekty.

1.3 Zasady a regulativy umiestnenia ploch pre byvanie (rodinné domy)

1.3.1.1

1.3.1.2

Vystavbu novych rodinnych domov uskutocriovat na plochdch pre tento Gcéel uréenych
uzemnym planom podla vykresu ,ndvrh priestorového usporiadania afunkéného vyufZitia
Uzemia, doprava“ a to vo volnych prielukach, alebo v siboroch rodinnych domov.

Chranit dzemie pre vystavbu novych obytnych siborov a oddychovych zén podla znazornenia
vo vykrese , Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného

Uzemia“ (¢.30r) v lokalitach;

1.3.1.2.1 nové obytné subory

Lokalita ,Na Hajasu“
Lokalita ,,Ortas 1“
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1.3.1.3  Vystavbu rodinnych domov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu

vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

- rodinné domy mézu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy,

- pocet podlazi - maximalne dve nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlaZie a
obytné podkrovie,

- garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpedit najmenej jedne dve parkovacie miesto,

- pri vodnych tokoch s nedostato¢nou kapacitou koryta vystavbu umiestnit od brehovej
¢iary vo vzdialenosti min. 5,0m,

- objekty navrhované na plochach mimo zastavané Uzemie obce, musia byt osadené mimo
ochranné pasmo cesty.

1.3.1.4 Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospoddarskych zvierat
v mnozstve zodpovedajicom vlastnej potrebe obyvatelov domu.

1.3.1.5 Na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské ¢innosti (obchod, sluzby,
drobné remesld) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

1.3.1.6  Na jestvujuce anavrhované rodinné abytové domy, sa stanovuju podmienky vzmysle

zakona o energetike: v ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia

a pod elektrickym vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

- uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

- vykonavat ¢innosti ohrozujlice bezpecnost osdb a majetku,

- vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy bezpecnost osdb a majetku.

1.3.1.7 Vystavbu rodinnych v lokalitdch, na ktorych sa nachadzaju hydromelioraéné zariadenia,
podmienit splnenim tychto regulativov:
- reSpektovat hydromelioracné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kanaly)
a nezasahovat do nich stavebnou cinnostou.

v

1.3.1.8 Vzmysle § 20 zdkona ¢&. 7/2010 Z.z. oochrane pre povodriami vinundaénom uzemi
neumiestriovat stavby taxativne vymenované tymto zdkonom. Do doby uréenia inunda¢ného
Uzemia, vzmysle § 46 zdkona ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorsich predpisov,
vychadzat zdostupnych podkladov o predpokladanej hranici Gzemia ohrozovaného

povodiami, za ¢o sa povazuju aj informacie o povodniach v minulych rokoch.

1.3.1.9 Vystavbu v lokalite ,Na Hajasu” podmienit preukazanim hladinového rezimu toku
s umiestnenim stavieb mimo zistené zaplavové Uzemie nad hladinu Qigo ro¢nej velkej vody.

1.3.1.10

1.4 Zasady a regulativy umiestnenia ploch pre rekreaciu a cestovny ruch

1.4.1.1  Vystavbu uskutocriovat na plochach pre tento ucel uréenych tzemnym planom podla vykresu
,navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, doprava“.

1.4.1.2  Uzemie pre vystavbu rekreaénych zariadeni a cestovného ruchu realizovat na plochach:
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14.13

1.4.1.4

1.4.1.5

14.16

1.4.1.7

— lokalita ,,Kraéky” E

Vystavbu rekreacnych chat a bungalovov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre

vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

- stavby na rekredciu mdézu byt samostatne stojace (rekreaéné chaty, bungalovy - kapacita
4-8 1670k), dvojchaty, radové. Pocet podlazi, maximalne jedno nadzemné podlaZie a
obytné podkrovie, bez podpivnicenia.

Vystavbu penzidnov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich

z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

- stavby penzidnov - kapacita 20-30 16Z0k). Pocet podlaZzi, maximalne dve nadzemné
podlaZie, obytné podkrovie, bez podpivnicenia.

Sucastou pddorysu stavby nesmie byt garaz, nepovoluje sa ani ako samostatne stojaca stavba,

na pozemku zabezpedit najmenej jedno parkovacie miesto.

Aredl uréeny pre rekredciu a cestovny ruch sa mdze oplocovat plotom do vysky max. 1,0 m
z prirodného materidlu (kamen, drevo, oplotenie z drevin a popinavych rastlin).

Na pozemkoch nie je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat.

1.5 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia, Sportu a cestovného ruchu

1511

1.5.1.2

1.5.1.3

1514

1.5.1.5

1.5.16

1.5.1.7

1.5.1.8

Chranit Uzemie pre vystavbu zariadeni obc¢ianskeho vybavenia podla znazornenia vo vykrese
,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného lGzemia“
(¢.30r).
1.5.1.1.1 nové Sportovo rekreacné plochy:
— viacucelové ihrisko (Sportovy aredl — zapadna Cast zastavaného Gzemia obce)
— rekreaéno — Sportové plochy (lokalita ,Kracky” — vychodnd cast zastavaného
Uzemia)
Pre umiestnenie zariadeni obc¢ianskeho vybavenia prioritne vyuzivat pozemky vo vlastnictve
obce, alebo Slovenského pozemkového fondu.

Chranit Uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitdch podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia® (¢.30r).

Na plochach Sportu pripustit len vystavbu zariadeni slGziacich Sportu, hromadnému
ubytovaniu, prilezitostnému parkovaniu a obcéerstveniu.

Objekty navrhované na plochach mimo zastavané Uzemie obce, musia byt osadené mimo
ochranné pasmo cesty.

Vystavbu obdianskeho vybavenia a zariadeni cestovného ruchu v lokalitach, na ktorych sa
nachadzaju hydromelioraéné zariadenia, podmienit splnenim tychto regulativov: respektovat
hydromelioraéné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kanaly) a nezasahovat do
nich stavebnou ¢innostou.

Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

- potrebny pocet parkovacich pléch zabezpedit ako sucast budovy obcianskeho vybavenia.
Vystavbu obcianskej vybavenosti je mozné povolit na Uzemi, kde su lokalizované zosuvy
Uzemia za podmienky podrobného geologického prieskumu a naslednej stabilizacie svahu.

1.6 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja Uzemia polnohospodarskej vyroby vratane vinohradnictva,
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odpadového hospodarstva a inej vyroby

1.6.1.1
1.6.1.2

1.6.1.3

Zvysit estetickd Uroven a vysadit vnatro aredlovd zelen.

Chranit Uzemie pre vystavbu vyrobnych zariadeni (zmieSané Uzemie vyroby a obdianskej
vybavenosti a plocha energetickych zariadeni (FVE) podla znazornenia vo vykrese
,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného lUzemia“
(¢.3 Or), Navrh verejného dopravného vybavenia“ (¢.4 Or).

1.6.1.2.1 nové vyrobné plochy - lokalita pri obecnom urade: aredl zberného dvora

a kompostoviska.

1.6.1.2.2 Plocha energetickych zariadeni (FVE) — severovychodna ¢ast mimo zastavané

uzemie obce (1/21).
Vystavbu vyroby, stavebnictva a skladov v lokalitdch, na ktorych sa nachadzaju
hydromelioracné zariadenia, podmienit splnenim tychto regulativov: reSpektovat

hydromelioracné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kanaly) a nezasahovat do
nich stavebnou ¢innostou.

1.7 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia

1.7.1 Dopravné vybavenie GUzemia

1.71.1

1.7.1.2

1.7.1.3

1.7.1.4

1.7.1.5

1.7.1.6

1.7.1.7

1.7.1.8
1.7.1.9

Chranit koridor pre rekonstrukciu a Upravu cesty /50 19 a jej suvisiace objekty, podla vykresu

,Sirsie vztahy” (€.01) a vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného

vyuZitia zastavaného Uzemia, doprava“® (¢.30r).

Chranit Gzemie pre Upravu a rozsirenie jestvujucich obsluznych a pristupovych komunikacii:

1.7.1.2.1. pre rozsirenie cesty v Useku od domu so sUpisnym ¢islom 97, po dom 103,

1.7.1.2.2. pre Upravu a rozsirenie cesty v Useku od domu sup. €. 10 po cintorin,

1.7.1.2.3. pre Upravu a rozsirenie cesty v Useku od domu sup. €. 72 po mald vodnu nadrz
Orechova (MVN).

Chranit Gzemie pre vybudovanie siete ebsluznyeh-apristupovych kemunikacH miestnych ciest
a suvisiacich krizovatiek podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia, doprava“ (¢.30r).

Chranit Uzemie pre vybudovanie pesich pléch, komunikacii, chodnikov a cyklistickych tras
podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyufZitia
zastavaného Uzemia, doprava“ (¢.30r).

Chranit Uzemie pre vybudovanie sustredenych parkovisk podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia, doprava“ (¢.30r).

Dodrzat kategorizaciu siete ebsluzayech—a—pristupevyech komunikdeii miestnych ciest v obci
podla vykresu (¢.30r).

Chranit GUzemie pre samostatné zastavovacie pruhy pre SAD a vybavit zastavky pristreskami
pre cestujucich podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia zastavaného Uzemia, doprava“ (¢.30r).

Chranit koridory pre jestvujtice a navrhované polné cesty.

Chranit uzemie pre cyklistickii dopravu podla Narodnej stratégie cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR. Planovanu cyklisticku infrastrukturu vypracovat v sulade s STN 73
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1.7.1.10

1.7.1.11

6110, STN 01 8028, TP 07/2014 a uznesenim vlady SR €. 223/2013 o Narodnej stratégii
rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.

Chranit uzemie pre cyklistické komunikacie, ktoré si navrhované v k.i. obce Orechova
vyznacenych vo vykrese ,Komplexny vykres funkcného vyuZitia Gzemia obce. Verejné
dopravné vybavenie (vykres.c.2. a 3.):

o (C€1) cyklotrasa Sobrance - Tibava - Chorikovce - Koius - Priekopa - Porubka - Koromla -

Petrovce- Husak - VySné nemecké - Orechova - Tibava - Sobrance je navrhovana po ceste
Il. a lll. tr., lesnych a polnych cestach.
Pre cyklistov realizovat parkovacie plochy pre bicykle s poétom miest do 20% kapacity
parkoviska pre motorové vozidla.

1.7.2 Verejné technické vybavenie Uzemia - Vodné hospodarstvo

1.7.2.1

1.7.2.2

1.7.2.3

1.7.2.4

1.7.2.5
1.7.2.6

1.7.2.7

1.7.2.8

1.7.2.9

Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodného toku 5 m podla vykresu ,Navrh
technického vybavenia — vodné hospodarstvo” (40r).

Objekty v blizkosti vodnych tokov smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku a vyskovo

aby neboli ohrozované pripadnymi zaplavami:

- pri vodnych tokov s nedostato¢nou kapacitou koryta vystavbu umiestnit od brehovej iary
vo vzdialenosti min.5m

Chranit koridory tras jestvujucich a navrhovanych zasobovacich a vytlacnych vodovodnych
potrubi a plochy pre vystavbu technickych zariadeni pre zdsobovanie vodou vyznacenych
v grafickej prilohe.

Chranit koridory tras hlavnych zberacov kanaliza¢nej siete a koridory tras nadvazujdcich
uliénych stok vyznacenych vo vykrese , Ndvrh technického vybavenia — vodné hospodarstvo”
(40r).

Chréanit Gzemie pre vystavbu &istiarni odpadovych véd (COV), podla vykresu 30r, 40r.

Chranit koridor pre reguldciu a Upravu profilu koryta Orechovského potoka od zastavaného
Uzemia obce severovychodne, podla vykresu 30r, 40r.

v

Vzmysle § 20 zdkon ¢. 7/2010 Z.z. oochrane pred povodhami vinunda¢nom Uzemi
neumiestriovat stavby taxativne vymenované tymto zdkonom. Do doby uréenia inunda¢ného
Uzemia, vzmysle § 46 zdkona ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorsich predpisov,
vychadzat zdostupnych podkladov o pravdepodobnej hranici Uzemia ohrozovaného

povodiiami, za ¢o sa povazuju aj informacie o povodniach v minulych rokoch.

Vramci odvadzania dazdovych vod je potrebné néleZite zdokumentovat odvadzanie
dazdovych véd z novo navrhovanych spevnenych ploch a ndsledne realizovat opatrenia na
zadrZzanie povrchového odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia do recipientu nebol
zvySeny voci stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena
kvalita vody v recipiente.

Zabezpetit protipovodfiovli ochranu pre navrhovani COV pred prietokom Qi roénou
velkou vodou.

1.7.3 Verejné technické vybavenie Gzemia - Energetika, spoje

1.7.3.1

Chranit koridor 22 kV VN elektrickej siete vyznacenych vo vykrese (¢.1, ¢.2).
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1.7.3.2

1.7.33

1.7.3.4

1.7.3.5

Chranit koridory tras pripojok VN a NN elektrickej siete a plochy pre rekonstrukciu a
vystavbu novych trafostanic vyznadenych vo vykrese ,Navrh technického vybavenia —
energetika, spoje,” ( ¢.50r).

Chranit Gzemie pre vystavbu, rozsirenie a rekonstrukciu trafostanic:

- obciOrechova rekonstrukcia - TS 2/102 kVA na vykon 250 kVA.

Vytvorit podmienky pre 100%-nu telefonizaciu bytov a 30%-nu telefonizaciu pre obciansku
vybavenost z celkového poctu navrhovanych HTS bytov.

Chranit koridor tras optickych a miestnych telekomunikaénych.

1.7.4 Verejné technické vybavenie izemia - Plyn

1.7.4.1

1.7.4.2

Chranit koridory tras tranzitnych plynovodov a medzistatnych plynovodov vyznacenych vo
vykrese , Navrh technického vybavenia — energetika, dial. kable, spoje, plyn“ ( ¢.50r) avo
vykrese ,Komplexny vykres funkéného vyuzitia katastralneho tzemia“ ( ¢.2).

Chranit koridory tras pre rozsirenie STL rozvodov plynu vyznadenych vo vykrese ¢.50r
Energetika m 1:2 000).

1.8 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany avyuZivania prirodnych

zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdarania a udrZiavania ekologickej stability vratane

ploch zelene.

1.8.1.1

1.8.1.2

1.8.1.3

1.8.14

Pri ¢innosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych
nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum. Nahodny archeologicky nélez je nalezca
bezodkladne povinny nahlasit osobne alebo prostrednictvom obce na Krajsky pamiatkovy
urad KoSice, nalez nevyzdvihovat, ale zabezpelit jeho zakladnd ochranu az do prichodu
archeologa.

V Uzemnom astavebnom konani stavieb nachadzajicich sa na Udzemi evidovanych
archeologickych ndlezisk, v zmysle pamiatkového zdkona, je potrebné vyziadat stanovisko
alebo rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu Kosice.

Pripravované investicné zadmery v priestoroch evidovanych archeologickych ndlezisk
prerokovat s Archeologickym Ustavom. Popri beznych postupoch pamiatkove] starostlivosti
aochrany pamiatok treba pri priprave realizacie investiénych zamerov, zabezpelit
v dostato¢nom rozsahu pamiatkovy a archeologicky vyskum.

1.8.1.3.1 Archeologické hodnoty v k.u.
Na katastralnom Gzemi obce Orechova sa nachadzaju archeologické lokality:
- poloha Hrudn — nélezy z paleolitu, doby rimskej
- poloha Havrani hran — nalezy z paleolitu, eneolitu
- poloha Kracky — nalezy z paleolitu, eneolitu
- poloha Paskov — ndlezy z doby bronzovej
- poloha,vinica“ — ndlezy z doby rimskej
- poloha,,pri hranici s Vojnatinou” — nalezy z v€asného stredoveku
Vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty) v obci:
- Gréckokatolicky chram Svétej Trojice
- Dom smutku

04.2024 Strana 18z 24




BOSKOQOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

Zmeny a doplnky ¢.1
Zavazna Cast Spoloéného Uzemného planu obci Kréava a Orechova
pre k.u. obec Orechova

1.8.1.5

1.8.1.6

1.8.1.7

1.8.1.8

1.8.1.9

1.8.1.10

1.8.1.11
1.8.1.12

Vyuzitie navrhovanych funkénych ploch, zasahujicich do Chrdaneného vtacieho Uzemia
Vihorlatské vrchy, je mozné len na zaklade vysledku posudenia vplyvu navrhovanych Cinnosti
na predmet ochrany CHVU Vihorlatské vrchy podla § 28 zékona o OPaK.

Vytvarat podmienky pre wvysadbu drevinovej zelene na plochdch mimo lesa
v polnohospodarskej krajine okolo polnych ciest, potokov a na hraniciach jednotlivych blokov
polnohospodarskej pody.

V maximalne moznej miere zachovat existujice brehové porasty vodnych tokov, na
regulovanych ¢astiach tokov vytvarat vysadbou nové resp. rekonstruované brehové porasty.

Vytvérat podmienky pre zachovanie funkénosti prvkov systému ekologickej stability
vyznaéenych vo vykrese €. 7 Ochrana prirody a tvorba krajiny a prvky USES.

Zabezpecovat zachovanie a ochranu vsetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky a ich
brehové Uzemia sciefom obnovit azvySovat vododrinost krajiny azabezpecit dlhodobo
priaznivé existencné podmienky pre biotu vodnych ekosystémov.

Vytvérat podmienky pre zveladovanie prvkov tzemného systému ekologickej stability a to:

- Uzemia NATURA 2000: Chranené vtacie tzemie — Vihorlatské vrchy (SK CHVU035),

- Genofondové lokality: Orechovsky potok,

- Biokoridor regiondlneho vyznamu — Zachytny kanal Okny a kanal Velké Revistia — BeZovce,

- Biocentrum miestneho vyznamu: BC-M Bohus, Skalka, Havrani grun,

- Biokoridor miestneho vyznamu: BK-M Orechovsky potok .

Chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najmé verejné parky a cintoriny.

Chranit plochy pre ndhradni vysadbu zelene:

- pozdi? cesty 1/56 19,

- po obvode cintorina dosadit ochrannu — vizualnu zelen,

- sadovnicky upravit plochu pri gréckokatolickom chrame, plochu v severnej ¢asti mimo
zastavané Uzemie obce,

- po obvode jestvujiceho Sportového aredlu dosadit vizualnu zeler.

1.9 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

19.11

1.9.1.2
1.9.1.3
19.1.4

Usmernit cielené nakladanie s odpadmi budovanim novych zariadeni na zhodnocovanie a
zneskodnovanie odpadov, ako aj budovanim zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v Uzemi
v stlade s Programom odpadového hospodarstva obce.

Zabezpedit vystavbu vodovodu a vybudovanie odkanalizovania v navrhovanych lokalitach.
Zabezpetit vystavbu Cistiarne odpadovych vod (COV) v obci Orechova.

Zriadit v obci integrovany systém separovaného zberu odpadu.
- Zriadit zberné miesto a kompostaren na materidlové zhodnocovanie biologicky
rozlozZitelného odpadu — vyclenenim plochy za obecnym uradom.

2.9.1.5. Zabezpedit odstranenie nelegalnych skladok komunélneho odpadu aj na lesnych pozemkoch.

1.10 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

1.10.1.1

Sucasné hranice zastavaného Uzemia

Zastavané Uzemie obce Orechova vyhldsené vzmysle platnej legislativy (k 1.1.1990) je
vymedzené hranicou sucasného zastavaného Uzemia, ktora je vymedzend v ramci k. U. obce
(hranica je znazornena v grafickej casti jedno bodkovanou ciernou Ciarou).
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1.10.1.2

Navrhované hranice zastavaného uzemia

Navrhovany uzemny rozvoj funkénych pléch si vyzaduje rozsirenie hranice zastavaného Uzemia
v lokalitdch zndzornenych vo vykrese ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia zastavaného uzemia“ (¢.30r), ,Vyhodnotenie zaberu PP alP na
nepolnohospodarske ucely” (¢.6/0r):

a) rozdirenie hranic zast. Gzemia vyplyvajice z UPN
- Sportovy areal
- lokalita , Kracky”
- lokalita 1/Z1 - Plocha energetickych zariadeni (FVE)

b) rozsirenie hranic zast. Uzemia o plochy existujlce] zastavby
- lokalita , Kracky“

1.11 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov.

1.11.11

Ochranné pasma

Picrmo hveienickei el ” loteniacintoring.

Ochranné pdsma lesa
Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného porastu vzmysle § 10 zakona NR SR ¢.
326/2005 Z.z. o lesoch.

Cestné ochranné pdsma

50 m cesta . triedy ed-esi-vozevky-nakazdu-stranu-mimeo-zastavané-dzemie-obee - - ochranné
pasmo urcené zvislymi plochami vedenymi od osi vozovky na kazdu stranu v tiseku mimo
zastavaného tzemia obce vymedzeného platnym tizemnym planom obce.

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni

Ochranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zidkona €. 251/2012 Zb. o energetike:
Vonkajsie nadzemné vedenie od 1 kV do 35 kV je 10 m od krajného vodica na kazdu stranu
vedenia.

Pre elektrické stanice vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je ochranné pasmo
vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na
oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice.

Pre zavesené kablové vedenie s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného vodica
na kazdu stranu vedenia. Pre vonkajSie podzemné elektrické vedenie pri napati do 110 kV
ochranné pasmo 2 m na kazdu stranu vedenia.

Vonkajsie vzdusné vedenie nn sa nechrani ochrannymi pasmami. Ochranné pasmo zemnych
kablovych nn vedeni v zmysle zdkona o energetike je stanovené 1,0 m na kazdu stranu vedenia.

Ochranné pdsma plyndrenskych zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pasmo plyndrenskych zariadeni a priamych plynovodov v zmysle §
79 a § 80 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:

STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpecnostné pasmo) na volnom
priestranstve a v nezastavanom uUzemi.

20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm.

1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavané Uzemie obce s prevadzkovym tlakom
nizsim ako 0,4 MPa.

Bezpecnostné pasmo:

- 10 m pre plynovod s tlakom nizsim ako 0,4 MP a na kazdu stranu od osi plynovodu
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(bezpecnostné pasmo) na volnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,

Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej
siete dodrzat v zmysle Zakona €. 278/2015 Z.z. o vysielani a retransmisii a 0 zmene zakona
telekomunikaciach a priestorovej normy tpravy vedeni technického vybavenia

0,5 -1 m od osi na kazdu stranu telekomunikacénej siete a dialkového kabla.

Voddrenské ochranné pdsma

25 3,0 m pasmo ochrany verejného vodovodu averejnej kanalizacie od vonkajsieho
podorysného kraja potrubia na obidve strany.

4,5 1,8 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie do priemeru 500 mm od
vonkajsieho pddorysného kraja potrubia na obidve strany.

Pasma hygienickej ochrany ¢istiarni odpadovych véd (COV) 50 m od oplotenia.

Pozdlz vietkych vodnych tokov v k.d. obce ponechat 5 m volny nezastavany pas.

5 m od hydromeliora¢nych zariadeni.

Ochranné pdsma letisk

V zmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravny iradom stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 m aviac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a) leteckého
zakona,

stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaji 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods.1 pism. b)
leteckého zakona,

zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice ((§ 30 ods.1 pism. c) leteckého zakona,

zariadenia, ktoré mozu ohrozit lietadld, najmi zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 odst. 1 pismeno d)
leteckého zakona).

Ochrana archeologickych lokalit a kultirnych pamiatok

Ochranné pasmo Ndarodnej kultirnej pamiatky - v zmysle § 27, ods. 2 pamiatkového zakona,
je suéastou NKP aj jej bezprostredné okolie, t.j. priestor v okruhu 10m od nehnutelnej
kultirnej pamiatky. Desat metrov sa poéita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou
kultirnou pamiatkou je stavba, alebo desat metrov od hranice pozemku, ak nehnutelnou
kultirnou pamiatkou je pozemok. V tomto priestore nemozno vykonavat' stavebnu &innost'
ani ina ¢innost", ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty NKP.

Pred zacatim stavebnej cinnosti alebo inej hospodarskej cinnosti na evidovanom
archeologickom nadlezisku je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat Ziadost o
vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy trad Kosice.

Krajsky pamiatkovy trad Kosice v spolupraci s prisluSnym stavebnym tdradom pri vykonavani
akejkolvek stavebnej ¢i inej hospodarskej cinnosti zabezpecuje podmienky ochrany
archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk na evidovanych tzemiach v procese
uzemného a stavebného konania.

Krajsky pamiatkovy Grad méZe rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na
mieste stavby alebo inej hospodarskej Cinnosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym
naleziskom, ak na tomto mieste dovodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov.
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Krajsky pamiatkovy urad zasle rozhodnutie o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj
prisluSnému stavebnému uradu.

1.11.1.2 Chrdnené Uzemia:

1.11.1.2.1 Ochrany prirody a krajiny
e Natura 2000: Chranené vtacie uzemie Vihorlatské vrchy - (SK CHVUOQ35) — 1.stupen ochrany.

1.11.1.3 Plochy vyZadujtice zvySenu ochranu

Zosuvné Uzemia a erézne javy

-V predmetnom uzemi su zaregistrovand 1 potencidlna svahova deformacia a 1 stabilizovand
svahova deformdcia. Jednd sa osvahové deformacie typu zosuvov. Svahové deformacie sa
registruju priamo prevaZne v juZnej, severnej a severovychodnej ¢asti katastralneho tizemia obce.

- Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom potencialnych a stabilizovanych
svahovych deformadcii je potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom.

Radénové riziko

Podla § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni

neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika stavebného vyuzitia tzemia:

- nizke a stredné radénové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuiitia Gzemia s vyskytom
stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZ SR €. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

1.12 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a na
chranené ¢asti krajiny.

1.12.1.1 Stavby komunikacii vyznacenych v graficke] ¢asti dokumentacie Uzemného planu.

1.12.1.2 Stavby pesich pléch, komunikacii a chodnikov vyznadenych v grafickej ¢asti dokumentacie
uzemného planu.

1.12.1.3 Stavby zasobovacich avytlatnych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre
zasobovanie vodou.

1.12.1.4 Stavby hlavnych zberacov kanalizac¢nej siete a koridory trds nadvazujucich uli¢nych stok.

1.12.1.5 Stavby pripojok VN a NN elektrickej siete a rekonstrukcia a vystavbu novych
transformacnych stanic vyznacenych v grafickej casti dokumentacie Uzemného planu.

1.12.1.6 Stavba telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni, podla
vykresovej Casti.

1.12.1.7 Stavba pre vybudovanie zberného dvora a kompostoviska, podla vykresovej Casti.

1.13 Zoznam Uzemnych &asti obce, pre ktoré je potrebné obstarat a schvdlit Gzemny plan zény

1.13.1.1 Navrhovany obytny stbor zasahujuci do CHVU Vihorlatské vrchy — ¢ast lokality ,Na Hajasu®.
1.13.1.2 Uprava verejnych priestranstiev v centre obce.
1.13.1.3 Sportovo oddychové plochy v obci.

1.13.1.4 Zberny dvor odpadov a kompostéren.
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2 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Stavby spojené s realizaciou zaviznych regulativov UPN obce st verejnoprospe$né. Na uvedené
stavby sa vztahuje zakon ¢.50/1976 Zb. azdkon ¢&.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o
natenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov s uéinnostou od
01.07.2016:

2.1.1 Stavby pre verejnoprospesné sluzby:

2.1.1.1  VPS -1 Stavby pre obCiansku vybavenost

VPS -1.1. Verejna zelen (terénne a parkové uUpravy, doplnené drobnou architektirou — hranica
znazornena vo vykrese ¢.30r

VPS - 1.2. Revitalizacia centralneho priestoru obce (Uzemie pri gréckokatolickom chrame, Uzemie

pri obecnom Uurade) — dotvorenie priestoru terénnymi a parkovymi Upravami,
doplnené drobnou architekturou — hranica znazornena vo vykrese ¢.30r

VPS - 1.3. Rekreacnd a oddychova plocha nesukromného charakteru— lokalita , Kracky*

VPS - 1.4. Rekonstrukcia Sportového aredlu (viactucelové ihrisko, vystavba amfiteatra a pod.) -
nestukromného charakteru E

2.1.2 Stavby verejného technického vybavenia:

2.1.2.1  VPS—2 Stavby pre dopravu:
VPS - 2.1. Siet obsluznych a pristupovych komunikacii a dopravnych zariadeni vratane cestnych
mostov a dopravnych najazdov.
VPS —2.2. Stavby parkovacich a odstavnych pléch.
VPS —2.3. Stavby pesich pléch, komunikacii a chodnikov (pesie, turistické, cyklistické).
VPS - 2.4. Stavba rekonstrukcie a Upravy cesty I/50 a jej suvisiace objekty.
2.1.2.2  VPS—3 Stavby pre vodné hospoddrstvo:

VPS -3.1. Stavby zdsobovacich a vytlacnych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre
zasobovanie vodou vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie Uzemného planu.

VPS - 3.2. Stavby hlavnych zberacov kanalizacnej siete a koridory tras nadvazujuicich ulicnych stok
v obci podla grafickej ¢asti dokumentacie uzemného planu.

VPS - 3.3. Stavba Cistiarne odpadovych vod (COV) v katastralnom Gzemi obce Orechovd

VPS - 3.4. Stavby reguldcie Orechovského potoka v severnej asti kat. Uzemia obce.

VPS - 3.5. Stavby reguldcie a Uprava profilu koryta potoka Orechovsky.
2.1.2.3 VPS —4 Stavby pre energetické zariadenia, telekomunikdcie, rozvod plynu:

VPS-4.1 Stavby tras VN a NN elektrickej siete. Stavba 22 kV kablovych elektrickych vedeni
uloZzenych v zemi pre napojenie novych lokalit.

VPS - 4.2. Stavby rekonstrukcie a rozsirenia transformacne;j stanice:
TS 2/102 - siéasny vykon 100 kVA, navrhované navysenie na 250 kVA.
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VPS - 4.3 Stavba telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni.

VPS-4.4 Stavby pre prenos terestridlneho akablového signdlu astavby sieti informacnej

sustavy.

VPS - 4.5 Stavby rozsirenia STL rozvodov plynu vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie

2.1.2.4

Uzemného planu.

VPS — 5 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

VPS - 5.1.0becné zberné miesto akompostovisko (stavby a zariadenia na zneskodrovanie,

dotriedovanie, kompostovanie, recyklaciu odpadov a materidlového a energetického
zhodnotenia vsetkych druhov odpadov (lokalita ,,Za obecnym uradom®)|(2].

3 ZAVERECNE DOPORUCENIA A USTANOVENIA

3.11.1

3.1.1.2

3.1.13

3.1.1.4

3.1.15

Schvalujucim orgdnom pre Uzemny plan obce Orechovad a jeho zmeny a doplnky je podia § 26,
odst.3 a §27, odst.3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
/stavebny zakon/ v zneni neskorsich predpisov a vo vdzbe na §11, odst.5 , pism. c) zdkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov Obecné zastupitelstvo obce
Orechova.

Zavazna cast - regulativy pre Uzemny rozvoj Uzemného planu obce Orechova ajej zmeny
a doplnky sa vyhlasuje Obec Orechova VSeobecne zdvaznym nariadenim Obce Orechova
prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Orechova.

UloZenie dokumentdcie je podla ust. § 28 odst. 3 stavebného zdkona na Obecnom urade obce

Orechova, ra—Okresny—Grad—Kodice—odborvystavby—abytovejpolitiky Urad pre uzemné

planovanie a vystavbu Slovenskej republiky a na prislusnej Uradovni stavebného uradu obce.

Obecny urad obce Obec Orechovd a prislusny stavebny urad obce sleduju dodrziavanie
schvalenych zavaznych &asti Uzemného planu obce.

Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat schvaleny tzemny plan, ¢i nie
su potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy Gzemny plan.
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