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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 Gzemného pldnu obce Kmetovo st vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej ¢asti tizemnoplanovacej
dokumentéicie sa tyka len niektorych kapitol textovej c¢asti 2.6, 2.7, 2.8, 2.12, 2.16.
V zéavaznej Casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7. V prilohe je pre lepsiu prehladnost text
zmenami dotknutych kapitol zadvaznej casti v Gplnom zneni (z dovodu, aby regulativy pre
plochy zmien boli explicitne uvedené priamo v dokumentécii zmien a doplnkov ¢. 1).

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na nepriesvitnych nalozkéch.
Podklad naloziek predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v povodnom zneni. Néalozky
st nepriesvitné z dovodu vypustenia vybranych rozvojovych ploch a ich nahradenia
stcasnym stavom (ornd poda, plochy vyroby); priesvit podkladu by sposobil necitatelnost
vykresov. Pre lepSiu prehladnost je prislusny vyrez komplexného vykresu spracovany aj
ako tplné znenie (kombinacia doterajgej UPD so zmenami a doplnkami &. 1).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximaélnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 1 obsahuje:

» zru$enie navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 11, t.j. zmenu z funkcie ,,plochy byvania
v rodinnych domoch — navrh“ na funkciu ,,plochy vyroby, skladov a technického
vybavenia“ = plocha zmeny Z1, ktorou dochadza k preradeniu plochy do
priestorového celku V1 (vyrobné tizemie)

» zru$enie juznej casti navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 12, t.j. zmena z funkcie
»plochy byvania v rodinnych domoch — navrh“ na funkciu ,,plochy ornej pody* =
plocha zmeny Z2, ktorou dochédza k preradeniu plochy do priestorového celku K1
(izemie bez zastavby)

» zru$enie navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 10, t.j. zmenu z funkcie ,,plochy byvania
v rodinnych domoch — navrh“ na funkciu ,,plochy ornej pody* = plocha zmeny 73,
ktorou dochéadza k preradeniu plochy do priestorového celku K1 (izemie bez
zastavby)

* suvisiace zrusenie navrhovaného rozsirenia zastavaného tizemia obce - pre pévodne
navrhovanu rozvojovu plochu ¢. 10



suvisiace zrusenie navrhu liniovej zelene - v rdmci vyrobného izemia a na okraji
vypustanej rozvojovej plochy ¢. 10

stvisiace zruSenie ndvrhu verejného dopravného vybavenia a technického
vybavenia — pévodne navrhovaného pre rozvojové plochy ¢. 10, 11, 12

zakreslenie skuto¢ného umiestnenia novej transformacnej stanice TS 24-6 na
pozemku KN-C parc. ¢. 430/6



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Cielom obstarania zmien a doplnkov ¢. 1 Gzemného planu obce Kmetovo je na zaklade
aktudlnych poziadaviek obce redukovat rozsah pléch navrhovanych pre rozsirenie
obytného tzemia s cielom zrealnit ich v zmysle rozvojového potencialu obce, ako aj
nésledne uskutoc¢nit vhodnym spésobom v k.i. Kmetovo pozemkové tipravy.

1.2 Vyhodnotenie doterajsSieho tzemného planu

Uzemny plan obce Kmetovo bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Kmetove
¢. 06/01022023 dna 01. 02. 2023.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna,
pricom zmeny a doplnky ¢. 1 st s nou kompatibilné aj pri redukcii rozsahu rozvojovych
ploch.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 je v stlade s cielmi a poziadavkami na
rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny plan obce Kmetovo, ktoré bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Kmetove ¢. 01/11012022 zo dna 11. 01. 2022.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vézieb
v rieSenom Uzemi sa vypusta nasledovny text:

, ako aj cast byvalého vyrobného aredlu susediaca s obytnym tzemim, ktord je ur¢ena na
funkénu transformaciu.

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vazieb
v riesenom Uzemi sa vypusta nasledovny text:

Vyrobné tizemie obce tvori cast byvalého hospodarskeho dvora, ur¢ena na revitalizaciu,



Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Vyrobné tizemie obce tvori hospodarsky dvor,

V podkapitole Urcenie prevladajucich funkcnych tzemi sa v tabulke Prehlad navrhovanych
rozvojovych pléch a ich funkéné vyuZitie vypustaju riadky tykajuce sa rozvojovych pléch c.
10, 11

V podkapitole Urcenie prevladajucich funkcnych tzemi sa v tabulke Prehlad navrhovanych
rozvojovych pléch a ich funkéné vyuZitie zmensuje vymera rozvojovej plochy c. 12 na
0,3567 ha

V podkapitole Urcenie prevladajucich funkcnych dzemi sa v poslednom odseku vypusta
zmienka o rozvojovej ploche c. 11 (v savislosti s odporiacanim vypracovania urbanistickej
stadie)

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia sa pre obytné uzemie B1 vypusta
zmienka o rozvojovych plochach ¢ 10, 11 (v savislosti s vymedzenim priestorového celku
B1)

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia sa pre vyrobné uzemie V1 vypusta
nasledovny text:

Existujtci hospodarsky dvor (priestorovy celok V1) sa zachova len vo vymedzenej ¢asti

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Existujtci hospodarsky dvor (priestorovy celok V1) sa zachova v sticasnom rozsahu

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych Gzemi

V kapitole 2.7.1 Navrh riesenia byvania sa vypusta nasledovny text:

Rozvojova plocha ¢. 11 je navrhovana v delimitovanej ¢asti byvalého hospodarskeho dvora,
urcenej na transforméciu funkéného vyuzivania. S vystavbou rodinnych domov sa pocita
aj v rozvojovej ploche ¢. 10, ktora predstavuje pokracovanie existujacej ulice a v rozvojovej



ploche ¢. 13 — na severnom okraji obce. Rozvojové plochy ¢. 10, 11, 13 st indikativne
uvazované pre II. etapu vystavby (rdmcovo v obdobi 2035 - 2040).

V kapitole 2.7.1 Navrh riesenia byvania sa kapacita navrhovanych rozvojovych pléch
zniZuje na 78 bytovych jednotiek (t.j. - 40 b.j.)

V kapitole 2.7.1 Navrh riesenia byvania sa vypocet navrhového poctu obyvatelov nahradza
nasledovnym vypoctom:

(275 + 78) x 2,5 = 883

V kapitole 2.7.1 Navrh riesenia byvania sa v tabulke Rekapitulacia prirastku bytového
fondu vypustaju riadky tykajuce sa rozvojovych pléch c. 10, 11 a sucasne sa pocet
bytovych jednotiek spolu zniZuje na 78

V kapitole 2.7.3 Navrh riesenia vyroby sa vypusta nasledovny text:

Cast hospodarskeho dvora, ktora sa ponechdva vo vyrobnom tzemi, je potrebné
revitalizovat, pricom povodné objekty bude potrebné asanovat.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Hospodarsky dvor odportacame revitalizovat.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Vypusta sa zmienka o rozvojovej ploche c. 10 (v savislosti s vymedzenim zastavaného
uzemia)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Bez zmien




2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Miestne cesty sa vypusta zmienka o rozvojovych
plochach ¢. 10, 11, 12 (v savislosti s navrhom dopravnej obsluhy)

V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Miestne cesty sa vypusta nasledovny text:

Vynimkou je rozvojova plocha ¢. 10, kde cestu nie je mozné zokruhovat z dovodu
uzemnotechnickych limitov.

V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Miestne cesty sa v tabulke Celkovy prehlad
navrhovanych ciest podla funkcnych tried pre nové rozvojové plochy vypustaju riadky
tykajuce sa rozvojovych pléch c. 10, 11, 12

V kapitole 2.12.1 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Zasobovanie pitnou vodou, v odseku
Vypocet potreby vody sa cely vypocet navrhovej potreby vody nahradza novym
vypoctom:

Predpokladany pocet obyvatelov na konci navrhového obdobia: 883

Vypocet priemernej ndvrhovej dennej potreby vody Q,n
* Byvanie: 883 x 135 l/osoba/denn = 119 205 l/den = 1,380 I/s
» Zékladné obcianska vybavenost: 883 x 15 l/osoba/dent = 13 245 l/dent = 0,153 /s
* Vyroba: 10 x (5+25+120) l/zam./dent = 1 500 l/den = 0,017 1/s
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* Priemerna potreba vody spolu: 133 950 l/den = 1,550 1/s
Vypocet maximalnej navrhovej dennej potreby vody Qmn
* Qun= Qun X kq (ka= 2,0 - sti¢initel dennej nerovnomernosti)
* Qm= 133 950x 2,0 = 267 900 l/den = 3,101 I/s
Vypocet maximalnej navrhovej hodinovej potreby vody Qgun
*  Qu = Qu x kq (ka= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovnomernosti)
* Qum =267 900 x 1,8 = 482 220 l/den = 5,581 l/s
Vypocet rocnej navrhovej potreby vody Qm
* Qm = Qux365
* Q=133 950x 365 =48 891 7501 = 48 892 m®

V kapitole 2.12.1 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Zasobovanie pitnou vodou, v odseku
Vypocet potreby vody, sa tabulka Rekapitulacia potreby vody nahradza nasledovnou
tabulkou:

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) |44 129 48 892
Priemerna potreba vody Q, | 1,399 1,550
(I/s)
Max. denna potreba vody 2,799 3,101
Qn (I/s)
Max. hodinova potreba vody | 5,038 5,581
Qn (I/s)

V kapitole 2.12.1 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Odvadzanie a likvidacia odpadovych
véd, v odseku Vypocet mnoZstva splaskovych odpadovych véd, sa tabulka Rekapitulacia
odtokového mnoZstva splaskovych odpadovych véd nahradza nasledovnou tabulkou:
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Mnozstvo splaskovych vod Sucasné mnozstvo Navrhové mnozstvo
Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Q, (m?/r) 44 129 48 892

Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, 1,399 1,550

(I/s)

Max. denné mnozstvo splaskovych vod Qn 2,799 3,101

(I/s)

Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Q. | 5,038 5,581

(I/s)

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Vypocet energetickej bilancie sa prirastok spotreby elektrickej energie zniZuje na 325 kW

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Vypocet energetickej bilancie sa v tabulke Rekapitulacia prirastku bytového fondu

,,,,,

spolu znizZuje na 325 kW

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Vypocet energetickej bilancie sa vypusta zmienka o rozvojovej ploche c. 10 (v savislosti so
zasobovanim rozvojovych pléch na zapadnom okraji obce)

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Vypocet energetickej bilancie sa dopliia nasledovny text:

Pre zéasobovanie rozvojovych pléch na zapadnom okraji obce je mozné vyuzit aj
novozriadenu transformac¢nu stanicu TS 24-6.

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Vypocet energetickej bilancie sa vypusta nasledovny text:

Zasobovanie rozvojovych pléch ¢. 11, 12 je mozné z transformacnej stanice TS 24-4, za
podmienky zvysenia vykonu transformatora na 630 kVA.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Zasobovanie rozvojovej plochy ¢. 12 je mozné z transformacnej stanice TS 24-4.
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V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie plynom, v odseku Vypocet
spotreby plynu sa prirastok rocnej spotreby zemného plynu zniZuje na 208 550 m’/rok

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie plynom, v odseku Vypocet

riadky tykajuce sa rozvojovych pléoch ¢. 10, 11 a sticasne sa zniZuje Max. hodinovy odber
zemného plynu na 120,4 m’/hod a Rocna spotreba zemného plynu na 208 550 nr’/rok

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych

uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

V podkapitole Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej péde sa vypusta nasledovny text:

V zastavanom tzemi sa pocita len s funkénou transformaciou casti vyrobného tizemia (v
ramci rozvojovej plochy ¢. 11), ¢o je vSak vzhladom k rozdrobenym vlastnickym vztahom

redlne len v II. etape.
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V podkapitole Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej péde sa vypusta zmienka o rozvojovej ploche ¢. 10 (v suvislosti s
oddévodnenim jej navrhu)

V podkapitole Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej péde sa vymera casti rozvojovej plochy ¢. 12 zasahujucej na
najkvalitnejsiu pédu zniZuje na 0,1210 ha.

V podkapitole Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej péde sa celkovy zaber polnohospodarskej pédy zniZuje na 6,3277 ha (v
texte aj v tabulke)

V podkapitole Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej péde sa vypusta nasledovny text:

Celé rozvojové plochy ¢. 7 a 11 st lokalizované na pozemkoch, ktoré st v KN evidované
ako ostatné plochy alebo zastavané plochy. Tieto rozvojové plochy (lokality) preto nie st
zaradené do bilancie predpokladanych zédberov polnohospodarskej pody.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Celé rozvojova plocha ¢. 7 je lokalizovand na pozemkoch, ktoré st v KN evidované ako
ostatné plochy alebo zastavané plochy. Tato rozvojova plocha (lokalita) preto nie je
zaradend do bilancie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody.

V podkapitole Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej péde sa v tabulke Prehlad o struktire polnohospodarskej pédy

v lokalitach s uvaZovanym pouZitim polnohospodarskej pédy pre nepolnohospodarske
ucely vypusta riadok tykajuci sa rozvojovej plochy (lokality) c¢. 10
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V podkapitole Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej péde sa v tabulke Prehlad o struktire polnohospodarskej pédy

v lokalitach s uvaZovanym pouZitim polnohospodarskej pédy pre nepolnohospodarske
ucely pre rozvojovu plochu (lokalitu) ¢. 12 zniZuje vymera lokality na 0,3567 ha,
predpokladana vymera PP na 0,3243 ha, vymera pripadajuca na BPEJ 0023003/2. na 0,1210

ha.

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych dosledkov

Bez zmien
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia pléch

V podkapitole Zasady organizacie tzemia z hladiska funkcného vyuZivania sa v 3. odrazke
vypusta nasledovny text (v suvislosti s navrhom revitalizacie hospodarskeho dvora):

, resp. jeho casti ponechanej ako vyrobné tizemie

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia tuzemia sa pre obytné izemie B1, vo
Vymedzeni vypusta zmienka o rozvojovych plochach ¢, 10, 11

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia sa pre vyrobné uzemie V1, v
Charakteristike vypusta nasledovny text (v savislosti so zachovanim hospodarskeho
dvora):

len vo vymedzenej casti

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

Bez zmien
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Vypusta sa zmienka o rozvojovej ploche c. 10 (v suvislosti s vymedzenim zastavaného
uzemia)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

Bez zmien

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSsenie v izemnom plane zény

Bez zmien
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3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa upravuje v zmysle vykresov ¢. 2 a 3
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4. Priloha - uplné znenie vybranych kapitol zavaznej casti (kap.

3.1, 3.7)

Vysvetlivky:

obycajny text = tizemny plan obce

podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zaviazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

zéasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét

zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je sticastou zavaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania uGzemia, s vyznacenou zavdznou cCastou rieSenia a

verejnoprospesnymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkcéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,

obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zasady:

pri lokalizacii novej zastavby rozvinut priestorové pdsobenie kompozi¢nych osi
navrhovanu uli¢nd siet zokruhovat a prepojit s existujicou ulicnou sietou

resSpektovat izemnotechnické limity (cestu III. triedy, Zeleznicu, elektrické vedenia
VN)

uskutoc¢nit komplexnt revitalizaciu centralnej zéony obce, vratane Gpravy a
dotvorenia verejnych priestranstiev

reSpektovat ako nezastavatelné plochy existujtice plochy verejnej zelene

pri zastavbe prieluk a rozvojovych pléch dodrzat zalozent uli¢nt a stavebnu ¢iaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou vefkostou
500 m*

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,2 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

vystavbu rodinnych domov a dalsich stavieb v navrhovanych rozvojovych plochach
zacat az po vybudovani zdkladného dopravného a technického vybavenia tizemia

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
pre jednotlivé funkéné tzemia
rozsirit zastavané izemie podfa navrhovanej hranice zastavaného tizemia,

vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby ciest a technickej infrastruktiary podla zasad
uvedenych v kap. 3.3a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funk¢ného vyuzivania

Z hladiska funk¢ného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:

rozvoj izemia orientovat hlavne na obytné funkcie

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie
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» uskutoc¢nit revitalizaciu hospodarskeho dvorasresp—jeho-€ast-penechaneiako-

* drobnt komunalnu vyrobu, vyrobné sluzby rozvijat na pozemkoch vo vlastnictve
obce na zdpadnom okraji obce

* vo vyrobnych arealoch, ktoré st situované v bezprostrednom kontakte s obytnym
tGzemim, st pripustné len prevadzky bez zivocisnej vyroby a bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostredie a prilahlé obytné tizemie

* nepovolovat v zastavanom Gzemi obce prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky
nadmiestneho vyznamu

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

* v obytnom tzemi je drobnochov hospodérskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnt potrebu pri dodrzani minimalnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od
obytnej budovy 15 m a za predpokladu, Ze to umoznuja veterinarne a hygienické

predpisy
* pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry

* vramci navrhovanych obytnych stiborov vybudovat plochy verejnej zelene s
parkovou tpravou a pre oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj s detskymi
ihriskami

* rozvoj rekreacnych aktivit dalej orientovat na cykloturistiku a agroturistiku
(vidiecky turizmus)

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximalnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa nedd urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tuzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice podlazie.
Objekty, ktoré v ¢ase schvalenia tohto tzemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
podlaznost ako je ur¢ené pre prislusny priestorovy celok, si tito podlaznost mozu zachovat
aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avSsak nemdézu tato podlaznost' zvysSovat. Regulativ
maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tzemia. Podrobné definicie vybranych
uvadzanych pojmov st v kap. 4.2.

* 1 nadzemné podlazie — v rekrea¢nom tizemi R1, R2, vo vyrobnom tzemi V2
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* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tzemi B1

* 2 nadzemné podlazia a si¢asne 12 m — vo vyrobnom tzemi V1

Maximaéalny podiel zastavanych ploch

Maximalny podiel zastavanych ploch je urceny maximéalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych pléch sa nezapocitavaji spevnené plochy. Zaviazny regulativ maximalneho
percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.
Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia pléch nie je stanoveny. Podrobné definicie
vybranych uvddzanych pojmov sa v kap. 4.2.

* maximélne 35% — v obytnom tizemi B1, vo vyrobnom tizemi V1
* maximélne 25% — vo vyrobnom tizemi V2
* maximélne 10% — v rekreacnom tizemi R1

e  maximalne 5% — v rekreacnom tzemi R2

Minimalny podiel zelene

Miniméalny podiel zelene je urceny ako minimélne percento zelene (pomer zapocitateInych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa
nezapocitavaju zelené strechy a terasy objektov so zelenou.

* miniméalne 15% — vo vyrobnom tzemi V1, V2
* minimélne 30% - v obytnom tzemi B1
* minimalne 70% — v rekrea¢nom tizemi R1

e  minimélne 80% — v rekrea¢nom tzemi R2

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkdach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tzemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / vyrobné / rekreacné

lUzemie).
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* pripustné funkcéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% podlaznych ploch
prislusného priestorového celku.

* obmedzujtice funkcéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
25% podlaznych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentiva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a sticasne kédom
priestorového celku. Nazvy plosnych javov koresponduji s nazvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozlisené kédom priestorového celku. Stcastou obytného
lUzemia si aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (obc¢ianske vybavenie), ktoré nie st samostatne oznacené kédom priestorového
celku. V pripade tzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k
priestorovému celku z odseku ,,vymedzenie“.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie B1

Charakteristika:

* V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zastipenia mensich prevadzok zakladného obc¢ianskeho
vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximélnej zastavanej
plochy. Intenzifikaénu vystavbu v existujicich plochach byvania (t.j. mimo
navrhovanych rozvojovych ploch) je mozné realizovat len formou viacgeneracného
byvania s max. jednym rodinnym domom za existujicimi rodinnymi domami
povodnej zéstavby. Rozvojova plocha ¢. 7 je primarne urcena pre socialne
vybavenie.

Vymedzenie:

* existujica obytné zdstavba rodinnych domov

* navrhované rozvojové plochy ¢. 3, 4, 5, 6, 7, 9, #8-4+4-12, 13
Prevladajice funkcéné tizemie:

* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* byvanie v rodinnych domoch
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Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu

* byvanie v bytovych domoch — len existujice

» nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 200 m?

» ihriska a oddychové plochy - len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) — okrem drobnochovu
* priemyselné vyroba (vratane stavebnej vyroby)
* skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu (vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmot)

» vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1

Charakteristika:

» Existujace $portové aredly sa zachovaji a podla potreby sa doplni ich vybavenie.
Vymedzenie:

» existujtce $portové arealy - futbalové ihrisko, viacticelové ihrisko
Prevladajice funkcéné tizemie:

* rekreacné izemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* 3port a rekreacia — Sportové ihriskd a zariadenia pre rekreaciu a $port
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku
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* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen, vodné plochy — na podporu oddychovych a rekrea¢nych
funkcii

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* vyroba akéhokolvek druhu
* skladovanie a logistika
* obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R2

Charakteristika:

* Vinice a zdhradky buda nadalej vyuzivané extenzivnou formou, s predpokladom
ich ¢iasto¢ného vyuzitia aj pre rekreaciu, resp. pre agroturistiku. Pocita sa so
zachovanim chatiek a vinohradnickych stavieb (domcekov a pivnic) v povodne;j
podobe, pri zamedzeni ich transformécie na rodinné domy.

Vymedzenie:

+ vinohradnicka osada situovana severozdpadne od zastavaného tizemia obce, s
vinohradnickymi domc¢ekmi a zahradnymi chatkami

Prevladajiace funkéné tizemie:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» rekreacia individualna — v chatkach a vinohradnickych stavbach so zastavanou
plochou do 60 m*

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

» obcianske vybavenie — len zariadenia stvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen — na podporu produkénych, oddychovych a rekrea¢nych
funkcii

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* iné formy rekreacie, vratane prechodného ubytovania

* vyroba akéhokolvek druhu (okrem spracovania lokédlnej polnohospodarske;j
produkcie)

* skladovanie a logistika
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* obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

» technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkcného vyuzitia pre vyrobné tzemie V1

Charakteristika:
» Existujaci hospodarsky dvor sa zachova terve~vymedzenej-€astt, s predpokladom

intenzifikacie v medziach stanovenych limitov a transformacie aj na
nepolnohospodarsku vyrobu.

Vymedzenie:

* hospodarsky dvor na juznom okraji obce
Prevladajiace funkéné tizemie:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych, komunalnych prevadzok)

* polnohospodarska vyroba
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* zivocisna vyroba — okrem drobnochovu
» skladovanie a distribtcia - miestneho vyznamu
* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania spravcov)
» priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» skladovanie a logistika vyssieho vyznamu

» Sport a rekredcia (okrem agroturistiky)
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie V2

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V2 je urcené pre drobntt komunalnu vyrobu, sklady a vyrobné
sluzby.

Vymedzenie:
* existujici aredl zberného dvora s kompostoviskom

e existujici areal vinarstva Fiero Wine
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Prevladajtace funkéné tizemie:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych, komunalnych prevadzok)

» odpadové hospodarstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* plochy ochrannej a areédlovej zelene
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* Zivoc¢isna vyroba
* byvanie (okrem ubytovania spravcov)
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
+ skladovanie a logistika vyssieho vyznamu

» Sport a rekreacia (okrem agroturistiky)

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K1

Charakteristika:

+  Uzemie K1 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané prevazne ako orna poda. Je
vhodné na polnohospodérske vyuzitie, bez lokalizdcie novej zastavby. Pre zvysenie
ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné opatrenia a dobudovanie prvkov
USES.

Vymedzenie:
* Ide o oracinovu krajinu, prevazne pahorkatinovu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska poda (orna poda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)
* nelesna drevinova vegetécia, lesné porasty

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — poIné hnojiska, kompostoviska,
skleniky, pristresky a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.
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Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

Regulativy funk¢ného vyuzitia Gzemia pre Uzemie bez zastavby K2

Charakteristika:

«  Uzemie K2 je polnohospodérsky vyuzivané prevazne ako orna poda.
Socioekonomické aktivity je potrebné koordinovat s ohfadom na zdujmy ochrany
prirody a krajiny - CHVU/PR Zitavsky luh, PP Rieka Zitava

Vymedzenie:
« Ide o prevazne ora¢inovd krajinu na Iavostrannej nive Zitavy
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* polnohospodarska pdda (ornd péda maloblokova, trvalé travne porasty)
* nelesna drevinova vegetacia, lesné porasty
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb
* orna poda velkoblokova

* taZba nerastnych surovin

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia pre tzemie bez zastavby K3

Charakteristika:

+  Uzemie bez zastavby K3 je uréené pre $pecilnu zeleni v obci.
Vymedzenie:

* existujaci cintorin

* navrhovana rozvojova plocha ¢. 8, rezervovana pre rozsirenie cintorina
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* $pecidlna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stivisiacich sluzieb
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie
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Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Zastavané tuzemie obce Kmetovo je vymedzené hranicou zastavaného tzemia obce
stanovenou k 1. 1. 1990.

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje tzemny plan obce Kmetovo
zastavané tizemie obce tak, Ze bude zahfnat rozvojové plochy ¢. 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, #8512,
13.

Hranica zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tzemia
obce st vyznacené v grafickej casti tizemného planu obce Kmetovo.
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