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1. UVODNA CAST

Zmeny a doplnky €. 3/2023 Uuzemného planu obce BoSany (dalej ,ZaD €. 3*) su
spracované v textovej Casti v rozsahu zmien a doplnkov a graficka Cast tvoria dva
samostatné vykresy spracované formou grafickej nalozky na pévodnom podklade.
Regulativy uzemného rozvoja obce BoSany su spracované na podkladeizemného
planu obce Bosany, Zmien a doplnkov ¢.1 (r.2015) a Zmien a doplnkov ¢.2/2019.

2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania sidelného Utvaru je potrebné dodrzatzavazné
regulativy vyplyvajlicezo zavaznej €asti ZaD €. 3/2023.

2.1. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE zO ZAVAZNEJ CASTI UPN VUC
Nie je obsahom navrhu ZaD €. 3

2.2. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE zO ZAVAZNEJ CASTI ZaD é.
3/2023

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia:

1.1. Realizovat novu vystavbu na rozvojovom Uzemi . Lokalita l.a, Il.a, lll.a, IV.a v
rozsahu navrhu
ZaD ¢&. 3/2023 UPN O Bosany.

1.2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia,

regulativy podmienok vyuZzitia rozvojovych zamerov pre lokalitu l.a, Il.a, lll.a, IV.a.

Lokality vymedzené v ZaD ¢. 3/2023 su:

- Lokalita l.a sa nachadza na juhovychodnej strane od ulice Ceskoslovenskej
armady za cintorinom, nachadza sa menSou Castou (s funkciou byvanie)
v zastavanom Uzemi avacSou Castou mimo zastavané Uzemie, funkcné
vyuzitie lokality: byvanie, obCianska vybavenost, zelen

- Lokalita Il.a sa nachaddza na severozapadnej strane od ulice Stani¢na,
nachadza sa mimo zastavaneho Uzemia, funk¢éné vyuzitie lokality: byvanie,

- Lokalita lll.a sa nachadza na juhovychodnej strane od ulice Ceskoslovenskej
armady za benzinovou pumpou, nachadza sa mensSou Castou (s funkciou
byvanie) v zastavanom Uzemi avacSou Castou mimo zastavané Uzemie,
funkcné vyuzitie lokality: byvanie,
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- Lokalita 1V.a sa nachadza pri ulici Ceskoslovenskej arméady stibeZne s ulicou
Mladeze, nachadza sa menSou Castou (s funkciou byvanie) v zastavanom
Uzemi avacSou Castou mimo zastavané Uzemie, funkéné vyuZzitie lokality:
vyroba a sklady, dopravna infrastruktara.

Regulativy pre obytné tzemie(vo vykresovej Casti oznaCenie ako —Bla B4)
FunkEné vyuZivanie:

Pripustné

- plochy byvania v bytovych a rodinnych domoch

- detské ihriska a Sportoviska

- plochy zelene (uprednostnit’ pévodné druhy drevin)

Obmedzené

- obCianska vybavenost' a nevyrobné sluzby na Urovni 1.N.P. len v bytovych

domoch — BD1,

- nevyrobné sluzby len v rodinnych domoch — B1,

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej

dopravy na teréne a pod

terénom, peSie a cyklochodniky)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

Zakéazané

- vyrobné sluzby

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba

- velkoobchod, sklady
Priestorové usporiadanie:
Index zastavanej plochy, zelene, max. podlaznost, vySka zastavby, min. velkost
pozemku a iné s uréené na vykrese ¢&. 3. -KOMPLEXNY URBANISTICKY VYKRES
NAVRH PRIESTOROVEHO A FUNKC. VYUZITIA UZEMIA,
VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Dodrzat priechodnost Uzemia za Uu€elom skratenia dochadzkovych vzdialenosti
medzi cielmi zaujmov navrhom jednotlivych blokov zastavby s maximalnou dizkou
strany bloku 150m.

Regulativy pre tzemie ob€ianskej vybavenost’ (vo vykresovej Casti ozna€enie
ako — OV)
FunkEné vyuzivanie:
Pripustné
- zariadenia obcCianskej vybavenosti v celej Skale druhov
Obmedzené
- nevyrobné sluzby,
- doplnkova funkcia byvania maximalne 30%,
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej
dopravy na teréne a pod terénom, peSie a cyklochodniky)
- technické vybavenie GUzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- plochy zelene (uprednostnit pévodné druhy drevin)
- zariadenia volného Casu vratane ihrisk a Sportovisk
Zakéazané
- vyrobné sluzby
- priemyseln& a polnohospodarska vyroba
- velkoobchod, sklady
Priestorové usporiadanie:
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max. index zastavanej plochy0,40; min. index zelene 0,30; max. vySka zastavby
3.NP

Regulativy pre uzemie vyroba a skladové hospodarstvo (vo vykresovej Casti
oznacenie ako — VS)
Funkcné vyuZivanie:

Pripustné

- vyrobné sluzby

- priemyselna vyroba

- velkoobchod, sklady

Obmedzeneé

- nevyrobné sluzby,

- doplnkova funkcia byvania - ubytovne,

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej

dopravy na teréne a pod terénom, peSie a cyklochodniky)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

- plochy zelene (uprednostnit povodné druhy drevin)

Zakéazané

- polnohospodarska vyroba

- vyrobné prevadzky s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie.
Priestorové usporiadanie:
max. index zastavanej plochy 0,70; min. index zelene 0,20; max. vySka zastavby3-4.
NP

Regulativy pre tzemie verejna zelen (vo vykresovej Casti oznacenie ako — verejna
zelen)
FunkEné vyuzivanie:
Pripustné
- zelen plosn4, liniova (uprednostnit’ pévodné druhy drevin)
Obmedzené
- peSie komunikacie,
- mobiliar, atrakcie pre deti
- technické vybavenie GUzemia (vedenie inZinierskych sieti)
Zakéazané
- ostané mimo pripustného a obmedzeného funkéného vyuZzivania.

Odstupy stavieb v jednotlivych funkénych Gzemiach musia spifiat poZiadavky
vyplyvajuce z vyhldsky €. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientécie.

VySka stavby je ur€end alternativne ako maximalna vySka uréena vySkou budovy
alebo poctom nadzemnych podlazi budovy. Vyska je ur€ena od prilahlého terénu po
hreber strechy alebo Uroven atiky.

Index zastavanej plochy je pomer zastavanej plochy budovy k ploche stavebného
pozemku. Zastavana plocha je pddorysny priemet vSetkych podlaZzi budovy alebo
budov na stavebnom pozemku.

Index zelene je pomer prirodnej plochy pre zelen k ploche stavebného pozemku.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:
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Nie je obsahom navrhu ZaD ¢. 3

3. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

3.1.Poziadavky na nové kapacity v zariadeniach materskej Skoly rieSit rozvojom
nového zariadenia v ramci rozvojovej plochy pre funkciu obcianska vybavenost
navrhovanej v polohach vhodnych pre obsluhu existujucej obytnej zastavby aj
navrhovanej zastavby bytovych a rodinnych domov v lokalite I.a. budu
determinované celkovym rozvojom byvania v rozvojovych lokalitAch a suvisiacim
demografickym vyvojom v obci.

3.2. Zabezpedit podmienky pre potencialny rozvoj ambulancii €i lekarskych miest
indukovany narastom obyvatelstva a jeho priestorovym rozloZzenim na Uzemi obce,
ale tiez zvySujucimi sa narokmi obyvatelov o zdravotnicku starostlivost’ a aj zaujmom
poskytovatelov o rozvoj Specializovanych ambulancii. Potencialny rozvoj ambulancii
je mozné rieSit ako integrované zariadenia v rdmci parteru navrhovanych bytovych
domov a polyfunkénych budov s dalSou vybavenostou, umiestnenych v polohach
pre obyvatelov z hladiska lokalizacie a priestorovych podmienok v optimalnej
dostupnosti.

3.3. Vsuvislosti s potencialnym rozvojom byvania a predpokladanym narastom
poCtu obyvatelov a detskej zlozky obyvatelstva podporovat resp. zabezpeCovat
v ramci obytného prostredia rozvoj zariadeni detskych jasli, ich lokalizacia moéze byt
rieSena aj integraciou v objektoch s funkciou byvania.

3.5. Telesna kultura

ZabezpecCovat rozvoj zariadeni neorganizovanej telovychovy a Sportu pre deti,

mladeZz i dospelych:

- volne pristupnych ihrisk a Sportovisk v obytnych UGzemiach so zastavbou
bytovych domov a ako sucast verejnych priestorov - parkov, parcikov,

- v priestoroch s navrhovanym rozvojom byvania, prioritne v Uzemi rozvojovych
lokalit €. l.a,ll.a, lll.atieto mbézu byt sucastou navrhovanych pléch verejnej
zelene, samostatnych mensich aredlov Sportu a rekreécie, ako aj zaclenené do

samotnych pléch ur€enych pre rozvoj byvania.

4. V oblasti pol'nohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1. Uzemie vymedzené lokalitouV.a, v zastavanom Uzemi obce, vV ktorejsa
nerealizovalo navrhované funkéné vyuZzitie (lokalita V.a — byvanie)jenavrhnutd na
vyClenenie zo zastavaného Uzemia obce so zmenou na funk&ného vyuZitia
polnohospodéarska poda.

5. V oblasti usporiadania uzemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany
prirodya ochrany pédneho fondu:

5.1. V rozvojovych lokalithch obce odvadzanie zraZkovych vod z povrchového
odtoku (dazdovych vad) musi byt rieSené ich vsakovanim do podlozia, resp. ich
akumulovanim v terénnych depresiach (dazdovych zahradach), kde budu vsakovat
alebo sa odparovat. Iba ak nebudi mozné takéto spbsoby likvidacie dazdovych vod
,na mieste“, alternativne bude ich odvadzanie rieSené rozSirenim existujuceho
systému povrchového odvedenia rigolmi ¢i podpovrchovymi potrubiami do
recipientov.

6. V oblasti usporiadania zemia z hl'adiska kultirno-historického dediéstva

ahospodarskeho vyuzitia:
Nie je obsahom navrhu ZaD €. 3
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7. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

7.1.. Z hladiska rozvoja dopravy obce BoSany v zmysle prirodzeného rastu, ale

najma z dévodov rozvojovych lokalit l.a, Il.a, lll.a, IV.aposilnit funkénost ZAKOS

(Zakladnej Komunikacnej Kostry Sidla) a priestorové usporiadanie dopravného

priestoru v prospech bezpecnosti a kvality Zivota vo verejnych priestoroch obce:

- Prietah cesty Il. triedy Nitra — SolCany — BoSany — Partizanske, hlavna ulica
CSA, s oznacenim 11/593 vo funkcii av kategorii B2 (MZ2) v kategorii
MZ9/50/16mB2-MZ9/50  humanizovat prvkami upokojenia, bezpecnymi
chodnikmi a priechodmi pre chodcov, ale aj preprojektovanim rozhodujacich
krizovatiek, prip4jajucich nové lokality I.a, 1l.a, lll.a ale najma IV.a, vyznacenych
vo vykrese Dopravy;

- Funk&nost lokality 1V.a — rozSirenie funkcie vyroby: pripojenie na cestu 11/593
podla Studie okruznej krizovatky (OK) (Ulicny/2022) a novej zberno-obsluznej
cesty pre novy nastup do priemyselnej zény byvalych KozZeluzni posudit ako
rozvojovy zamer podmieneny dopravnym rieSenim f.0. B3 (MZ3) Kkat.
MZ8,5/50/11m Sirky koridoru pre NAD, IAD;

7.2. Dopravné napojenie navrhovanych lokalit a navrhované rieSenia v oblasti
rieSenia dopravy v naslednych etapach a stuprioch projektovej pripravy riesit podla
platnych predpisov a STN.

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary:
8.1. Rozsirit'stokovu siet’ do vSetkych lokalit, kde je navrhnuta rozvojova vystavba.
Miesto, spbsob a technické podmienky napojenia navrhovanych lokalit na existujicu
kanalizacnu siet sa urCi v naslednych etapach a stupnoch projektovej pripravy
Zapadoslovenskéa vodarenska spolocnost, a.s.. OZ Topolcany.
8.2.. Zabranit odvadzaniu dazdovych véd do splasSkovej kanalizacie a zabezpedit
vsakovanie dazdovych vod ,nha mieste".
8.3.Zabezpecit plynofikaciu v navrhovanych lokalitach. Miesto, spésob a technické
podmienky napojenia navrhovanych lokalit na existujuce rozvody ur€i v naslednych
etapach a stupnoch projektovej pripravy SPP — distribucia, a.s.
8.4. Realizovat vybudovanie rozvodov a transformacnych stanicv rozsahu navrhu
ZaD ¢. 3/.
8.5. NN rozvody navrhnut a realizovat na verejne pristupnych priestoroch v
maximalnej miere kablami ulozenymi v zemi, v stlade s VyhlaSkou MZP SR €. 532 z
19.09.2002.
8.6. Nove trafostanice (pripadne rekonstrukcie existujucich TS) v zastavanom Uzemi
obce

uvazovat prednostne prefabrikované (kioskoveé).
8.7. Navrhovanie VN 22 kV a NN sieti koordinovat s ostatnymi inzinierskymi sietami.

9. V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:
Nie je obsahom navrhu ZaD ¢. 3

10. Poziadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni tizemného rozvoja
vybranych
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problémovych uzemi:
Nie je obsahom navrhu ZaD €. 3

3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE BOSANY —- NAVRH

3.2 VEREJNOPROSPESNE STAVBY PODLA UPN O
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su
v rozsahu Navrhu ZaD ¢. 3/2023 nasledujuce:

1. V oblasti cestnej dopravy:

1.1. Vystavba okruznej krizovatky na ulici Ceskoslovenskej armady za
kamenarstvom napajajuca vyrobny areal navrhovanou komunikaciou C3 (MO3) Kat.
MOK7/30/12m vedenou pri okraji obytného Uzemia.

2. V oblasti vodného hospodarstva:

2.1. Verejné vodovody:

2.1.2. Vybudovat rozvody vody v obci pre nové lokality (I.a, Il.a, lll.a a IV.a) podla
navrhu ZaD ¢. 3/2023

2.2. Verejné kanalizacie

2.2.1. Vystavba stokovych sieti a preCerpavacich stanic

2.2.2. V navrhovanych lokalitach (I.a, Il.a, lll.a a IV.a) obce vody z povrchového
odtoku (dazdové vody) riesit ich vsakovanim do podloZia, resp. ich akumulovanim
v terénnych depresiach (dazdovych zahradach), kde budu vsakovat alebo sa
odparovat.

2.2.3. Zabranit odvadzaniu dazdovych véd do splaskovej kanalizacie a zabranit
odvadzaniu odpadovych vod do vodnych tokov.

3. V oblasti energetiky:

3.1. Realizovat nové rozvody NN v obci pre nové lokality (l.a, Il.a, lll.a a IV.a)podla
navrhu ZaD ¢. 2/2019.

3.2. Vybudovanie novych rozvodov plynu v obci pre nové lokality(l.a, Il.a, lll.a a
IV.a) podla navrhu ZaD ¢.2/2019.

4. V oblasti nadradenej infrastruktiry, hospodarskeho rozvoja, odpadového
hospodarstva a verejnej zelene:

4.1.V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit izolacnua zelen a tym zvysit
kvalitu Zivotného prostredia (izolacnu zeler umiestiovat na Uzemi skladovych a
vyrobnych arealov).

5. V oblasti obéianskej vybavenosti rieSit' a vybudovat' zariadenia ZOV

s dérazom na:

5.1. Vybudovanie zariadeniamaterskej Skoly v lokalite l.a v kapacite podla potrieb
vzhladom na vyvoj vekovej Struktary a narastu poctu obyvatelov obce.

6. V oblasti Sportu a rekreacie rieSit’ a vybudovat’' zariadenia:
Nie je obsahom navrhu ZaD €. 3

4. ZAVERECNE USTANOVENIE
VykresovadokumentaciaZaDC. 3/2023 je zavaznd v rozsahu:
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i Komplexny urbanisticky vykres navrh priestorového a funkéného vyuzitia
Gzemia,
verejnoprospesné stavby, vykres €.3.

i Navrh dopravy, vykres ¢.4
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