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Priloha - vyznacéenie zmien a doplnkov v zavaznej Casti

NOVE
LA e

C.01.01. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

Obec Vistuk bude v ndvrhovom obdobi atraktivnym rozvojovym tzemim vzhladom na svoju polohu medzi
vyznamnymi rozvojovymi osami regionu, krajinnoekologické a prirodné danosti, blizkost karpatského
masivu ako aj vcelku dobrd dopravnu dostupnost a dobudovanie technickou infrastruktirou

v komplexnom rozsahu v navrhovom obdobi.

Z tychto dévodov je potrebné vytvorit uzemnopriestorové podmienky pre o¢akavany vyrazny rozvoj funkcie
byvania s potrebnou obc&ianskou vybavenostou ako aj primerany rozvoj podnikatelskych aktivit nielen
v zastavanom Uzemi, ale aj na novych zdberovych lokalitdch mimo zastavaného Gzemia obce.

Pre priestorovy rozvoj obce v navrhovom obdobi budu limitujucim faktorom najma:
- jestvujuce linie dopravnych koridorov:
- trasacesty llI/56411094
- trasacesty /61161080
- jestvujuce linie a zariadenia lokalnych a regionalnych sieti technického vybavenia obce:
- VVN 110 kV vzdusné el. vedenie
- VN 22kVvzdusné el. vedenie
- VTL plynovodna pripojka
- jestvujuce lokalne zariadenia a arealy:
- uzavrety areal skladky na juznom okraji zastavaného Uzemia obce
- areal s velkokapacitnou zivo¢iSnou vyrobou Silard s vymedzenym PHO
- polnohospodarsky pédny fond s vykonanymi hydromelioraénymi opatreniami (zavlahy a odvodnenia)
v katastralnom uzemi obce
- prvky uzemného systému ekologickej stability v dotyku so zastavanym Uzemim i novych rozvojovych
lokalit obce
- vymedzené geologické Struktury v k.u. Vistuk, vratane vymedzeného zosuvného Uzemia a stanovenia
ploch so stavebnym uzaverom na juznom okraji hranice ZU obce
- plochy vymedzené na odvadzanie privalovych vod v ZU obce.

Dominantnou prevladajucou funkciou pre obec Vistuk je a v ndvrhovom obdobi aj ostane funkcia obytna,
zachovavajlca si v buducnosti svoj ruralny charakter iba ¢iastocne, pretoZe nové obytné plochy sa budu

formovat ako Uzemie s nizkopodtaznymi-fermami RD, pripadne vo vymedzenych lokalitach
s nizkepodtaznymi BD, prevazne mestského a primestského typu.

Z hladiska priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia pre dalSi rozvoj obce Vistuk navrh
rieSenia UPN - O vymedzuje plochy pre jednotlivé funkéné zlozky:

Zasady a regulativy rozvoja obytnej funkcie:
Zasady a regulativy rozvoja obytnej funkcie:
- zabezpecit priestorové podmienky pre novu bytovu vystavbu v navrhovej etape do r.
2028:
e vzastavanom Uzemi obce v prelukdch a intenzifikdciou jestvujicich stavebnych
fondov
o formou nizkepodtazného-byvania fermot-v BD, resp v nadstavbach objektov OV
v zastavanom Uzemi, prip. i na novych zaberovych plochach intravilanu i mimo
zastavaného uzemia, najma v lokalite:
- B.01-ZSvZUobce
- B.02-0bUvZU obce
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- A.10-Polanka Ill - Juh, na juznom okraji mimo ZU obce (spolu
s nizkopodlaznym byvanim formou RD)
- A.16 Nové centrum |

- A.17 Nové centrum Il

o formou nizkepodtazného-byvania formou RD na novych zaberovych plochéach
intravildnu i mimo zastavaného Uzemia, najma v lokalitach:
- A.01-Hrubé pole I., na SZ okraji mimo ZU obce
- A.03-Hlavna-Za potok, na SZ okraji mimo ZU obce
- A.04-Z&pad|., na SZ okraji mimo ZU obce
- A.05-Malé pole - Za potok I, na severnom okraji v ZU obce
- A.07-Zahumnie, na SV okraji v ZU obce (formou rozptylu)
- A.08-Patitie Il, na juznom okraji v ZU obce (formou rozptylu)
- A.09-Polanka Il, na juznom okraji v ZU obce (formou rozptylu)
- A.10-Polanka lll - Juh, na juznom okraji mimo ZU obce (spolu
s nizkopodlaznym byvanim formou BD a primeranej O.V.)
- 71.04—Malé pole — Kostolna Ill, na severnom okraji mimo ZU obce

- A.15-Nadjazerom |, Nad jazerom |lI, Nad jazerom lll, Nad jazerom IV

e vratane budovania najomnych a socialnych bytov v rozsahu a lokalitach podla
potreby obce
s moznym ¢lenenim realizacie v ndvrhovom obdobi i prognéznom (vyhladovom)
obdobi.
spolu — cca 466- 807 b.j.
- zabezpecit uzemno-technické podmienky pre novu bytovu vystavbu v prognézne;j
etape por. 2028:
o formou nizkepodtazného-byvania formou RD na novych zdberovych plochéach
intravildnu i mimo zastavaného Uzemia, najma v lokalitach:
- A.02-Hrubé pole Il., na SZ okraji mimo ZU obce
- A.06-Malé pole - Kostolna |, na severnom okraji mimo ZU obce
- A.11-Malé pole - Za potok I, na severnom okraji mimo ZU obce
- A.12-Malé pole - Kostolna Il, na severnom okraji mimo ZU obce
- A.13-Diely, na severnom okraji mimo ZU obce (v prognéznom obdobi)
- A.14-Budmerické cesta (po oboch stranédch) na severnom okraji mimo zZU
obce
spolu -cca 250 RD.

Zasady a regulativy rozvoja ob¢ianskeho vybavenia:

- pre dalSirozvoj obce bude v ndvrhovom obdobi do r. 2028 potrebné vytvorit
priestorové podmienky pre rozvoj ob¢ianskej vybavenosti najma:
e v zastavanom uzemi obce v lokalitach:

- B.01- vcentralnej asti obce — dobudovanie zakladného a socialneho
vybavenia v priestore ZS (MS, ObU), umoznit dobudovanie areélu ZS o prislugnu
Sportovu vybavenost, sliziacu aj pre verejnost (ako verejny priestor)

- B.02- vcentralnej Casti obce — dobudovanie zakladného a socialneho
vybavenia v pdvodnom priestore ObU — s moznostou vyuZitia pre Géely
potrebnej socialnej vybavenosti a sluzieb (lekarske ambulancie, zariadenie pre
seniorov a pod.), prip. ind ob&iansku vybavenost

- B.03- rekonstrukcia futbalového ihriska

- B.11-vyuZitim pévodného arealu MS pre funkciu MS alebo ind socialnu
vybavenost (opatrovatelska sluzba, starostlivost o seniorov a pod.), prip. inu
obcéiansku vybavenost, s moznostou rozsSirenia na vymedzenych plochach

e nazaberovych rozvojovych plochach mimo zastavaného Gzemia v lokalitach:

- B.04 - rekonstrukcia, dobudovanie strelnice a jej rozsirenie o ubytovacie,

stravovacie zariadenie a iné sluzby
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- B.06- vybudovanie arealu a zariadeni CR v priestore severného brehu VN
Vistuk (Cast uzemného rozvoja bude realizovana i v prognéznom obdobi por.
2028)

- B.07- vybudovanie areélu a zariadenia CR v priestore SZ od ZU obce na
severnej strane cesty lll/ 1094

Vistuk—od—cesty /66110 (vypusta sa
- B.10-2Z1.6 - vytvorenie Uzemnopriestorovych podmienok na vybudovanie
Sportovorelaxacného aredlu pri rekultivovanej skladke odpadu za
nasledovnych podmienok:
- zrozvojového Uzemia budu vylucené plochy rekultivovanej skladky, kde
nebudu umiestihované ziadne funkcie spojené s pobytom os6b
- naploche rekultivovanej skladky KO bude vyhlaseny stavebny uzaver
a ochranny pokryv odpadu bude chraneny pred deflaciou a splachovanim
- umiestnenie arealu motokrosu v tejto lokalite realizovat so zohladnenim OP
skladky iba za predpokladu preukazania moZznosti realizacie u¢innych
protihlukovych opatreni tak, aby sa dosiahla potrebna akusticka ochrana
jestvujucich a navrhovanych obytnych uzemiv zmysle platnych STN
- vylucCit prevadzku aredlu motokrosu z tejto
- 71.13 -vytvorenie Uzemnopriestorovych podmienok pre dobudovanie
Sportovo-rekreacného arealu na vymedzenych plochach v lokalite HajiCek pre
rekrea&nu, kultirnu, polovnu a strelecku &innost, so zohtadnenim prvkov USES
regionalneho vyznamu (rBC Silard, rBK XVII)
- B.12 — Nakupné cenrum —plochy pre obchod a sluzby miestneho
a nadmiestneho vyznamu
- B.13 - Skola nad jazerom - vychovno-edukaéné zariadenie (materska $kola,
zékladna Skola, Skolsky klub, centrum volného ¢asu)

- vrozptyle a v prilahlom priestore cesty I11/584%+ 1094v ZU obce - obchodna
vybavenost, nevyrobné sluzby
- vrozptyle v novych velkych rozvojovych lokalitach bytovej vystavby
v povolenom rozsahu a Strukture.
Pre dalsi rozvoj obce bude v prognéznom obdobi po r. 2028 potrebné vytvorit
priestorové podmienky pre rozvoj obCianskej vybavenosti najma:
e nazaberovych rozvojovych plochach mimo zastavaného uzemia v lokalitach:
- B.03- rozSirenie a dobudovanie Sportovorekreaéného arealu na severnom
okraji (pri futbalovom ihrisku)
- B.06 - vybudovanie arealu a zariadeni CR v priestore severného brehu VN
Vistuk.

Zasady a regulativy rozvoja rekreacie a CR:

- pre dalSirozvoj obce bude v ndvrhovom obdobi do r. 2028 potrebné vytvorit priestorové
podmienky pre rozvoj rekreacie a CR najma:

- podporit rozvoj nevyuzivanych objektov pre chalupnictvo a CR

- vytvorit moznosti pre rozvoj agroturistiky a doplnkovych Sportovo-rekreaénych aktivit
(cykloturistika, jazdectvo, turistika) v k.u. obce

- vytvorit Uzemnopriestorové podmienky na vytvorenie chatovej oddychovo-rekreacnej
zény v priestore JZ brehu ViStuckého potoka v lokalite B.08 Vistucky potok - Juh na
vymedzenych plochach —v prognéznom obdobi po r. 2028 (mimo OP RBc Vistucky
potok)

- vytvorit moznosti pre rozvoj turistiky a cestovného ruchu vo vazbe na vodnu nadrz
Vistuk, na severnom brehu na vymedzenych plochach (rybarstvo, vodné Sporty, prip.
plavanie po zlepSeni kvality vody)- v navrhovom obdobi do r. 2028 a Ciasto¢ne
i v prognéznom obdobi po r. 2028 (podla uzemného vymedzenia)

- vytvorit podmienky pre rozvoj turistiky a cestovného ruchu v nadvaznosti na vinarstvo,
chov lovnej zvere, Specificky CR v lokalite C.02 Fajdal
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- vytvorit podmienky na vyuzitie prevadzok ekologickej malofarmy na vymedzenych
plochach v lokalite Z1.3/A Stara hora a Z1.3/B Pazitie pre agroturistiku a CR
v stanovenom rozsahu

- vytvorit podmienky na vybudovanie geologického nau¢ného chodnika na zaklade
odborne vypracovaného navrhu

- vytvorit podmienky pre vybudovanie lokalnych cyklotrds prepajajucich jednotlivé lokality
rekreacie a CR

- vytvorit podmienky pre vybudovanie objektu turistickej rozhladne v uréenej lokalite

Zasady a regulativy rozvoja primarneho a sekundarneho sektora:

-v navrhovom obdobi pre dalSi rozvoj obce bude potrebné zabezpedit priestorové
podmienky pre rozvoj sekundarneho sektora (podnikatelskeé aktivity vo vyrobe,
vyrobnych a nevyrobnych sluzbéach) a podnikatelskych zén v rozsahu:

e rekonstrukciou jestvujucich arealov, najma v lokalite:
- C.01-arealu PD - vytvorit podmienky na postupny rozvoj podnikatelskych
aktivit v povodnom areali PD (podnikatelska zdna)
- C.02-rekonstrukcia arealu v lokalite Fajdal pre ucely polnohospodarskej
velkovyroby, najma vinohradnictva, chov lovnej zvere, Specificky CR
- C.03-rekonStrukcia arealu Silard (najméa velkochov oSipanych)
- vrozptyle vZU obce v priestore jestvujlcich zariadeni pri zabezpedeni
podmienok ochrany zivotného prostredia prilahlého obytného Gzemia
e budovanim novych arealov a zén na zaberovych rozvojovych plochach mimo
zastavaného uzemia obce, najma v lokalitach:
- C.04 - priemyselny park pri PD (v prognéznom obdobi)
- C.05-podnikatelska zona v lokalite Zapad Il (SZ od obce) na SZ okraji obce, pri
ceste l11/5462 1080)
- Z1.3 -ekologickd malofarma — na vy¢lenenom Uzemi so stanovenym
vnutornym ¢lenenim a limitovanym rozsahom zivoc&iSnej vyroby:
e Z1.3A-Castbiofarma Stara hora:

- s technologicko-hospodarskymi objektmi na vymedzenych plochach
(ustajnenie zvierat, dojaren, syraren, skladové priestory,
administrativa, spravca, technické zazemie a pod.)

- s komer¢nou vybavenostou pre navstevnikov (vstup a parkovisko pre
navstevnikov, predaj produktov a suvenirov, stravovanie — reStauracné
sluzby, ubytovanie — penzidn, ubytovanie prevadzky a majitela a pod.)

- vy€lenené uzemie arealu pre rastlinnu a Zivo&iSnu vyrobu s uréenym
max. po¢tom chovanych hospodarskych zvierat definovanom
v stanovenych regulativoch pre vymedzeny funk&ny blok C 03

s kvalitnou Upravou krajinnoekologickej Struktury a stavu krajiny (zvySenie
podielu krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine)

e  71.3B-¢ast Pazitie - oddychovo-relaxacny a vychovno-vzdelavaci areal,
urceny pre poskytovanie sluzieb a atrakcii navStevnikom v rozsahu:

- oddych, relaxacia

- prezentacia hospodarskych zvierat v limitovanom rozsahu (na
prechodnych stanoviskach, so stalym ustajnenim v €asti Z1.3A
biofarma Stara hora), definovanom v stanovenych regulativoch pre
vymedzeny funkény blok C 03

- detskeé ihrisko

- byt spravcu

- predajna produktov a suvenirov

- socialne zariadenie pre navstevnikov

- parkovisko pre navstevnikov

- parkova zelen

a pod.

Pri uprave a ¢innosti arealu bude potrebné reSpektovat podmienky
definované pre vymedzené plochy zosuvného Uzemia.

- Z1.4-hospodarsky vinohradnicky areal.
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Povodne uvazovana lokalita Polanka v priestore byvalej skladky odpadu uvazovana UPN
VUC Bratislavsky kraj na budovanie priemyselného parku miestneho vyznamu, vzhtadom
na stanovisko RUVZ Bratislava, ako aj nevyhovujticu dopravnu obsluhu v kolizii

s jestvujucim obytnym Uzemim, zosuvné a svahovité Uzemie neredalna.

Zakladnou urbanistickou priestorovou a kompozi¢nou kostrou obce bude i v ndvrhovom obdobi historicka
trasa cesty I11/56411094, pozd(? ktorej sa postupne rozvijala sti¢asna stavebn4 §truktura.

V navrhovom obdobi bude potrebné vyrieSit dotvorenie kvalitnych verejnych priestranstiev (najma
v centralnej polohe), s primeranou funkénou napliou, vratane formulovania podrobnych
funk&nopriestorovych regulativov a limitov tohoto Uzemia v naslednych podrobnejsich stupfioch
uzemnoplanovacej dokumentacie na zonalnej Urovni.

C.01.02. Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch

Zakladna charakteristika a podmienky vyuZzitia vymedzeného Uzemia:

Plochy obytného tGizemia:

A 01 — NizkopoectazndMalopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sltZi vyluéne na byvanie vnfzkopodtaznej zastavbe rodinnymi domami.
Index zastavania max. 0,3

Index zelene min. 0,45

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
- vhodné funkcie:
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prisluSné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky HD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- zelen sukromnych zahrad
- parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov
- zelen uliéna, liniova
- maléihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Uzemia

- podmieneéne vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného
uzemia na okolitych parcelach

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vyélenenych plochéach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- kultdrne, socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS, kostoly, modlitebne, sliziace pre
obsluhu prislusného uzemia

- nepripustné funkcie:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vS8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedazili vyuzitie
susednych parciel pre ucely byvania

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).
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Dopliujuce ustanovenia:
- parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku
ich prevadzkovatela
- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych pozemkoch
- stavbyvzahradach riesit len prizemné
- zelen uli¢nych priestorov je potrebné doplnit min. o jednostrannu alej.
- Prelokality A.15 pre rodinné domy plati:
- Maximalna vySka rodinnych domov je 1 NP a podkrovie
- Rodinny dom s jednou bytovou jednotkou v radovej zastavbe je mozné umiestnit na stavebnom
pozemku s min. vymerou 250 m?,
- Rodinny dom s jednou bytovou jednotkou je mozné umiestnit na stavebnom pozemku s min
rozlohou 600 m? (okrem radovych rodinnych domov).
- Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami je mozné umiestnit na stavebnom pozemku s min.
rozlohou 800 m?.
- Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami je mozné umiestnit na stavebnom pozemku s min.
rozlohou 1100 m?.
- Vystavbav lokalitach A.15 Nad jazerom Il, Nad jazerom Ill, Nad jazerom IV a lokalite A.17 Nové
centrum Il je umozné umiesnit pozemné stavby po vybudovani obCianskej vybavenostiv lokalite
B.12 Ndkupné centrum.
- Podkladom pre umiestnenie stavby je podrobny inziniersko-geologicky prieskum
- Limitujucim faktorom pre vystavbu v lokalite A.15 Nad jazerom je pas o Sirke 50 m od hranice
biocentra VN Vistuk, ktory bude nezastavany*“.

A 02 — NizkopodtazndMalopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sltzi vyluéne na byvanie v nizkopodtaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
- vhodné funkcie:

- moznost uplatnenia ¢innosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinna vyroba, chov
hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach zadhrad vo vzdialenosti zamedzujucej
negativny vplyv na okolitd obytnu funkciu

- zelen sukromnych zahrad

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- parkovo upravena ploSna zelen verejnych priestorov

- zelen uli¢n4, liniova

- maléihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prisluSného lzemia

- podmienetne vhodné funkcie:
- zariadenia drobnej zivnosti, remesiel obchodu a sluzieb neruSiacich
- obyvatelov obytného tzemia na okolitych parcelach

- nepripustné funkcie:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre ucely byvania.

Doplfujuce ustanovenia:
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- parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku
ich prevadzkovatela

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit na sukromnych pozemkoch

- stavbyvzahradach riesit len prizemné

- doplnit zelen uli¢nych priestorov minimalne o jednostrannu alej.

A 03 — NizkopodtazndMalopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sltzi vyluéne na byvanie v nizkopodtaznej zastavbe rodinnych domov rezidenéného typu
s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru — koeficient zastavanej plochy parcely
max. 0,15.

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:

- dominantné (primarne) funkcie:

- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch rezidenéného typu (max. 2 NP +
podkrovie)

- vhodné funkcie:

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia

- prisluSné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky HD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zelen sukromnych zahrad

- parkovo upravena plo$na a liniova zelen verejnych priestorov

- zelenulicnaliniova

- Sportové plochy a ihriska

- podmienecne vhodné funkcie:

- obchodné a kancelarske priestory ako sucast budovy RD, nepresahujuce 50% podlaznych
ploéch
- zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové
- nepripustné funkcie:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre ucely byvania.a parkovych uprav zahrad

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplnujuce ustanovenia:

- odstavné miesta pre byvajucich i navstevnikov RD (rezidentov) su rieSené ako sucast sukromnych
pozemkov RD a garaze budu integrované do obytného domu.

- stavbyvzahradach riesit len prizemné

- doplnit zelen uli¢nych priestorov minimalne o jednostrannu alej.

A 04 — Malopodlazng zastavba, bytové domy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sliZi vyluéne na byvanie v bytovych domoch malopodlaZnych tde-3NP—+poetdkrevie) vratane
obchodu a sluzieb integrovanych do objektov bytovych domov nerusiacich funkciu byvania.

Index zastavania max. 0,25

Index zelene min. 0,45

Vyskoveé obmedzenie: max 3 NP pre bytové domy

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
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- dominantné (primarne) funkcie:
- byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch de-3-NP+potkrovie
- vhodné funkcie:
- maléihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia
- nevyhnutné parkovacie miesta a garaze (ako sucast objektov BD) pre rezidentov
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravena plo$na a liniova zelen verejnych priestranstiev
- zelen predzahradiek a teras bytovych domov
- predskolské zariadenia (materské Skoly, jasle)
- podmienectne vhodné funkcie:
- socialne, kulturne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu Uzemia
- nepripustné funkcie:
- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vS8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedazili vyuzitie
susednych parciel pre ucely byvania.

Dopliujuce ustanovenia:
- parkovanie rezidentov musi byt rieSené v ramci prislusného pozemku BD
- zelen uliénych priestorov doplnit minimalne o jednostrannu ale;j.

A 05— bytové a rodinné domy v zmieSanej zadstavbe

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sltzi vyludne na byvanie v nizkopodtaznyeh bytovych domoch (2 NP + podkrovie) a
rodinnych domoch.

Index zastavania max. 0,3

Index zelene min. 0,45

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach —nizkepodtaznyeh-bytovych a rodinnych domoch
- vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov
- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch
- parkovo upravena plo$na zelen pri¢lenena k nizkepoctazaym bytovym domom
- zelen uli¢nd, liniova
- maléihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia
- podmieneéne vhodné funkcie
- socialne, kulturne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu Uzemia
- nepripustné funkcie
- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre ucely byvania.

Doplnujuce ustanovenia:
- parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je potrebné riesit na pozemku prislusného objektu BD
- parkovacie a odstavné miesta rezidentov RD je potrebné rieSit na prisluSnom pozemku RD
- zelen uliénych priestorov doplnit minimalne o jednostrannu alej.
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A 06 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy vySSieho Standardu byvania v kvalithom prirodnom
prostredi
- Zakladna charakteristika:

- Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zdstavbe rodinnych domov
rezidenéného typu s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru —
koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,25, s vy$§§im podielom zelene a vybavenia
verejnych priestorov.

- Funkéné vyutzitie:

o pripustné funkcie:
= dominantné (primarne) funkcie:

e byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
rezidenéného typu (max. 1 NP + podkrovie, prip. max. 1 NP +
ustupené podlazie v stanovenom rozsahu)

= vhodné funkcie:

o nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

e prisluSsné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie

o nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

e zelen sukromnych zahrad

e parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov

e zelen uli¢na liniova

e Sportové plochy aihriska

= podmienecéne vhodné funkcie:

e obchodné a kancelarske priestory ako suc¢ast budovy RD,
nepresahujuce 30% podlaznych pléch

e zariadenia kultlurne, socidlne, zdravotnicke, Sportové
v limitovanom rozsahu

o nepripustné funkcie:

= vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

= vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
parciel pre ucely byvania.a parkovych Uprav zahrad

= polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych
zvierat).

- Doplhujuce ustanovenia:

o priem.vymera parciel vo vymedzenom funkénom bloku dosiahne min. 850 m

o rozsah 2. NP —ustupeného podlazia objektov RD s rovnou strechou nepresiahne
max. 60% plochyich 1. NP

o odstavné miesta pre byvajucich i navstevnikov RD (rezidentov) su rieSené ako
sucast sukromnych pozemkov RD a garaze budu zapocitané do max.pripustnej
zastavanej plochy parcely rodinného domu

o stavby v zahradach riesit len prizemné

o potrebné je zachovat a chranit jestvujlucu krajinnu vysoku zeleh na vymedzene;j
ploche funkéného bloku

o doplnit zelen uliénych priestorov minimalne o jednostrannu alej.

Plochy tercidarneho sektora - ob¢ianskej vybavenosti a polyfunkcie:

B 01 — potyfunkénétizemie-aObcianska vybavenost- vybavenostna kostra obce

Zakladna charakteristika:

Uzemie blokov a aredlov hlavnej taziskovej ob&ianskej vybavenosti apotyfunkeie—Vratane dopravnej
a technickej infrastruktury.

Index zelene min. 0,15
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Funk&né vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
- budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty,
- budovy pre obchod a sluzby okrem autoservisov a ¢erpacich stanic,
- budovy pre kulturu a na verejnu zabavu, pre muzea, kniznice a galérie,
- budovy pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum,
- nemocnice, zdravotnicke a socialne zariadenia,
- budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit,

- odstavné miesta pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia, obvykle ako stucast objektov
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s oddelenim a zvyraznenim peSieho
pohybu, zastavky autobusovej dopravy
- parkovo upravena plo$na a liniova zelen
- byvanie vo vy$Sich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku
- podmienec¢ne vhodné funkcie:
- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich prostredie verejnych priestranstiev
a zivotné prostredie obytnych priestorov v uzemi
- nepripustné funkcie:
- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre uréené ucely
- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliujuce ustanovenia:

- dlhodobé parkovanie uzivatelov a prevadzkovatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi

byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

- zelen uliénych priestorov doplnit minimalne o jednostrannu alej

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu rieSit formou bodove;j,

resp. liniovej stromovej zelene.

- Strukturovana obcianska vybavenost orientovana do priestoru hlavnych verejnych priestranstiev,
s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami — byvanim, verejnou zelenou, Sportovou
vybavenostou, kulturnymi zariadeniami

- stavebné Struktlry vytvaraju charakteristicku siluetu a obraz obce, dotvaraju uli¢né priestory
hlavnych verejnych priestranstiev

B 02 — plochy a bloky arealovej vybavenosti

Zakladna charakteristika:
Uzemie areélov $kolskych a predskolskych zariadeni a pod.
Index zastavania max. 0,3

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
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- dominantné (primarne) funkcie:
o budovy pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,

- vhodné funkcie:
- zariadenia stravovania pre zamestnancov, ziakov, prip. dalSich uzivatelov
- byvanie v pohotovostnych bytoch areéalovej vybavenosti
- socialne a zdravotnicke sluzby pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov
a dalSie subjekty
- telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych
obyvatelov a dalSie subjekty
- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia izemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravena plo$na a liniova zelen arealov
- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania
- podmienectne vhodné funkcie:
- doplnkova podnikatelska ¢innost v oblasti sluzieb, ktora nenarusuje ¢innost primarnych
funkcii arealu
- nepripustné funkcie:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliujuce ustanovenia:

- dlhodobejsie parkovanie uzivatelov vybavenosti a sluzieb a rezidentov musi byt rieSené v ramci
plochy arealu.

B 03 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluZi pre $portové, rekreadné aktivity a CR.

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- Sportova vybavenost
- zariadenia sluziace potrebam rekreacie a cestovného ruchu vratane potrebnych parkovacich
pléch
- vhodné funkcie:
- §portové ihriska, sluzby, stravovanie, ubytovanie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, s uprednostnenim peSieho pohybu
- parkovo upravena plo$na a liniova zelen, vratane prirodnych Sportovisk
- agroturistika v komplexnom rozsahu
- podmienetne vhodné funkcie:
- socialne, kulturne zariadenia
- byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu Gizemia
- nepripustné funkcie:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedazili vyuzitie
susednych parciel pre uréené ucely.

Doplfujuce ustanovenia:
- parkovanie uzivatelov zariadeni Sportu a rekredcie musi byt rieSené v ramci plochy zény, resp. arealu.
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B 04 — plochy a bloky rekreacie a cestovného ruchu — chatova zdstavba vymedzenej rekreacnej lokality

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sliZi pre $portové, rekreadné aktivity a CR formou chatovej rekreacie.

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- rekreacia v chatovych objektoch v prirodnom prostredi
- vhodné funkcie:
- Sportové ihriska, sluzby, stravovanie, ubytovanie v rozsahu sliziacom pre uzivatelov
chatovych objektov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie, s uprednostnenim peSieho pohybu
- parkovo upravena plo$na a liniova zelen, vratane prirodnych Sportovisk
- podmienetne vhodné funkcie:
- obchodna vybavenost a sluzby pre uzivatelov chatovych objektov
- byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu Gizemia
- nepripustné funkcie:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedazili vyuzitie
susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliujlce ustanovenia:

- parkovanie uzivatelov objektov chatovej zastavby a navstevnikov musi byt rieSené v rdémci plochy
zény, resp. arealu na vymedzenych parkovacich plochach

- objekty chatovej rekredcie nesmu presiahnut rozsah chatovych objektov 50 m2 zastavanej plochy,
pocet podlazi 1 NP a podkrovie.

B 05 — plochy a bloky komeréno-vyrobnych podnikatelskych aktivit (KVPZ)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sliZi pre podnikatelski innost v terciarnom sektore, pripadne aktivity sekundarneho
sektora nenarusujuce prilahlé obytné priestory (komeréno-vyrobna podnikatelska zéna).

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:

- arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych vyrobnych
sluzieb mestotvorného charakteru

- vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného
ubytovania vo vazbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych sluzieb a nezavadnych vyrobnych
sluzieb pre obyvatelov obce a regiénu

- objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujlice arealy

- odstavné miesta sluZiace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- komplexné sluzby pre motoristov(CS PHM, predaj, servis)

- parkovo upravena plo$na a liniova zelen verejnych priestorov a arealov

- podmieneéne vhodné funkcie:
- doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch
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- nepripustné funkcie:

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedazili vyuzitie
susednych parciel pre urcené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:
- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci

pozemku ich prevadzkovatela.

Plochy sekundarneho a primarneho sektora:

C 01 - plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a aredlov T.1I.

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sltzi pre areély a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a T.I..

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov, stavebnictva a T.I.
- vhodné funkcie:
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné aredly a zariadenia
- doplnkové obchodné, socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia a sluzby,
sluziace najma pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prisluSsné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- Zelezni¢né vleCky
- parkovo upravena plo$na a liniova zelen verejnych priestorov a arealov
- podmienetne vhodné funkcie:
- arealy s odstavnymi plochami a prisluS§nou vybavenostou pre kamiény
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch
- nepripustné funkcie:
- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliujuce ustanovenia:

- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rie§ené v ramci pozemku
prislusného arealu.

C 02 - plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slZi pre aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb.

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- arealy a zariadenia polnohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov
- funkcia produkéna - rastlinna a ZivociSna vyroba
- vhodné funkcie:
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia
- doplnkové socialne zariadenia a sluzby, sliZiace najma pre rezidentov
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- odstavné miesta a garaze sliZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plo$na zelen arealov
- liniova hygienicko-izolacna zeler arealov

- podmienecéne vhodné funkcie:
- odstavné plochy s prislusnou vybavenostou pre kamiény

- nepripustné funkcie:

- vS8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie
susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliujuce ustanovenia:

- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v rdmci pozemku
prislusného arealu

- predpoklady postupnej premeny funkéného vyuzitia arealov s dobrou dopravnou dostupnostou
a vybavenim technickou infrastruktirou na komer&no-vyrobnu podnikatelsku zénu (KVPZ) v rozsahu
stanovenom kédovym oznac¢enim B 06 - C 01.

C 03 - Plochy a bloky aredlu malofarmy s ekologickou polnohospodarskou vyrobou
Zakladna charakteristika:

- uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia ekologickej malofarmy.
Funkéné vyuzitie:

- pripustné funkcie:

- dominantné (primarne) funkcie:

- aredl a zariadenia ekologickej polnohospodarskej vyroby (ustajnenie zvierat,dojaren,

syraren, skladové priestory a pod.)

- funkcia produkéna - rastlinna a zivo¢iSna vyroba v povolenom limitovanom rozsahu

- vhodné funkcie:

- objekty byvania uzivatela a spravcu

- pohotovostné byvanie zamestnancov

- administrativa v rozsahu pre primarnu funkciu

- odstavné miesta sluziace pre zamestnancov a navstevnikov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

- prislusné motorové a peSie komunikacie

- parkovo upravena ploSna zelen arealu

- hygienicko-izola¢nd, ekostabilizujuca zelen, obvodova zeleri arealu

- podmienecne vhodné funkcie:

- poskytovanie sluzieb v agroturistike a cestovnom ruchu

- malopredaj produktov, suvenirov

- stravovacie sluzby, ubytovanie navstevnikov v limitovanom rozsahu

- nepripustné funkcie:

- vS8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre uréené ucely.

Doplfujuce ustanovenia:
- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v ramci pozemku
prislusného arealu
- navymedzenych plochach zosuvného Uzemia riesit vysadbu volne rastuicich nizkych
porastov nevyzadujucich mechanizované polnohospodarske prace a zavlahy, neuzivat
ako pasienky pre dobytok
- rozsah ZivocCiSnej vyroby v lokalite Stara hora nepresiahne stanovenu hranicu poc¢tu
chovanych hospodarskych zvierat:
- oSipané-do 40 ks
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- hovadzi dobytok —do 30 ks
- ovce-do20ks

- kozy-do 250 ks

- kone-do20ks

- hydina - kuréata —do 100 ks
- husy, kacice—do 50 ks

- oslik.

Plochy zelene:

Z 01 - plochy parkovej zelene verejnych priestranstiev

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie parkovych pléch na verejnych priestranstvach.

Funk&né vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- vysoka zelen parkova
- zelen liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasach
- vhodné funkcie:
- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych pléch, oddychovo-relaxaénych tras
- prislusSné cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena ploSna a liniova zelen verejnych priestorov a Sportovych ihrisk
- podmienectne vhodné funkcie
- kostoly, modlitebne, doplnkové kultirne a Sportové zariadenia a sluzby
- obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tzemia
- nepripustné funkcie:
- ostatnavystavba objektov
- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie
parkovych pléch i vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliujuce ustanovenia:

- parkovanie musi byt rieSené mimo parkovych ploéch

- zelen komunikacii doplnit minimalne o obojstrannu alebo jednostrannu alej, v zavislosti od
priestorovych moznosti

- zelen parkovisk, spevnenych pléch na drovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej
zelene.

Z 02 — plochy cintorinov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch cintorinov.

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- funkcia cintorina
- vhodné funkcie:
- funkcia spolo¢enska podporena vysadbou vysokej zelene najméa po obvode cintorina
- parkovo upravena plo$na a liniova zelen hlavnych priestorov
- prisluSné pesie komunikacie
- dom smutku
- podmienecne vhodné funkcie:
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- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tizemia
- nepripustné funkcie:

- ostatna vystavba objektov

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie
pléch cintorina i vyuZitie susednych parciel pre ur¢ené ucely.

Dopliujuce ustanovenia:

- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochach pri vstupoch do cintorinov
- nepouzivat na cintorinoch umelé travnikové koberce.

Z 03 —plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch izolaénej zelene.

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- funkciaizola¢nej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie:
- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
- prislusné pesSie komunikacie a cyklotrasy
- podmieneéne vhodné funkcie:
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.)
- objekty odstavnych a garazovacich zariadeni
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- nepripustné funkcie:
- ostatnavystavba objektov
- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie
susednych parciel pre uréené ucely.

Z04 - Plochy ekologickej polnohospodarskej vyroby so zvySenym podielom krajinnej zelene
Zakladna charakteristika:
- Uzemie sluZi na zabezpecCenie ekologickej polnohospodarskej vyroby limitovaného rozsahu.
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- polnohospodarsky pédny fond pre zabezpecenie rastlinnej a Zivoc¢iSnej vyroby
- vhodné funkcie:
- krajinna zelen v rozsahu do 20% vymedzeného funkéného bloku
- podmieneéne vhodné funkcie:
- zariadenia na zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody sp6sobom primeranym danému Uzemiu
(jazierko, vodna nadrz a pod.) ako sucast krajiny
- polné a ucelové komunikacie sliziace pre primarnu funkciu
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia lizemia
- oddychovo-relaxa¢né plochy
- plochy urcené na oddych a rekreaciu v priestoroch ekologickej poln. vyroby (ako sucast
agroturistiky)
- nepripustné funkcie:
- ostatna vystavba objektov
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- vS8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funk&né vyuzitie
susednych parciel pre uréené ucely.

Doplfujuce ustanovenia:

- rozsah zZivociSnej vyroby na vymedzenom funkénom bloku nepresiahne max. povoleny rozsah a pocet
zvierat stanoveny pre areal ekologickej malofarmy vo vymedzenom funkénom bloku C 03.

Z 04x — Plochy oddychovo-relaxacného a vychovno-vzdelavacieho parku
Zakladna charakteristika:
- plochy nelesnej drevinej vegetacie sliziacej na spevnenie geologicky nestabilného Uzemia.
Funk&né vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- plochy krajinnej zelene na geologicky nestabilnom Gzemi s potrebou ochrany pred zosuvmi -
s vyhldsenou stavebnou uzaverou
- vhodné funkcie:
- arealova zelen s predpisanou Struktirou — vysadbou volne rastucich porastov nevyzadujucich
mechanizované polnohospodarske prace a zavlahy
- podmienetne vhodné funkcie:
- oddychovo-relaxacny a vychovno-vzdelavaci park s prezentaciou vysledkov ¢innosti ekologickej
malofarmy
- detskeé ihrisko prirodného charakteru, preliezkova draha
- prirodné trasy a chodniky bez zasahu do morfoldgie terénu, s prislusnym min. relaxanym
vybavenim (lavicky, relaxacny mobiliar)
- prezentacia ukazok chovnych polnohospodarskych zvierat — v max. stanovenom rozsahu
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tzemia
- oddychovo-relaxa¢né plochy
- nepripustné funkcie:
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funk&né vyuzitie
susednych parciel pre uréené ucely.
Doplnujuce ustanovenia:
- rozsah prezentacie hospodarskych zvierat na vymedzenom funkénom bloku nepresiahne max.
povoleny rozsah a stanoveny pocet:
- hovadzi dobytok — do 6 ks
- ovce-do20ks
- kozy-do50ks

- kone-do4ks
- hydina-do 20 ks
- oslik

pricom vzdialenost hospodarskych zvierat od jestvujuceho obytného tizemia bude min 70 m.

C.01.03. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia tizemia

Pre zabezpecenie rozvoja obce v navrhovom obdobi je potrebné:
- zvySenu pozornost venovat rieSeniu pripadnych disproporcii a ziaducemu rozvoju systému
s obmedzenym trhovym charakterom, ako je zdravotnictvo, socialna starostlivost a Skolstvo.

V oblasti komerénej vybavenosti:

- zamerat Usilie na zvySenie jej kvality a Strukturovanosti vzhladom na o¢akavané zmeny
v demografickom zloZeni a narast obce (migracia obyvatelov v produktivnhom a predproduktivhom
veku vo vazbe na o¢akavany rozvoj regionu).
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- kapacity pre lokalizaciu potrebnej ob¢ianskej vybavenosti ziskavat obnovou a rekonstrukciou
jestvujucich objektov v zastavanom uzemi (zhodnotenie a transformacia jestvujuceho objektového
fondu), ich rozSirenim a pristavbou, pripadne i vystavbou novych téelovych objektov najma:

v centralnej taziskovej polohe obce vo vazbe na jestvujlce zariadenia a objekty tak, aby sa
dotvaral centralny upraveny verejny priestor pozd(z cesty 11/564+1094

v novych velkych lokalitach bytovej vystavby na zaberovych rozvojovych plochach.

V oblasti socialneho vybavenia:
- voblasti zdravotnictva:

primarnu zdravotnu starostlivost v navrhovom obdobi zaistovat v zariadeni zdravotného strediska
v centre obce (napr. v lokalite B.02 — pov.ObU, B.11 - pov MS)

vy$Siu zdravotnu starostlivost zabezpecovat v meste Modra, prip. Pezinok (poliklinika a
nemocnica) vo vzdialenosticca 6 a 12 km.

- voblasti Skolstva a vychovy:

zabezpedit prevadzku predskolského zariadenia — materskej $koly v obci umiestnenej v aredli ZS
a v navrhovom obdobi vzhladom na o¢akavany migra¢ny narast obyvatelov obce a poctu deti

v predskolskom veku zabezpegit zvySenie kapacity zariadenia MS podla potreby (udrzat
jestvujlice Gzemné a priestorové rezervy v lokalite pdv. MS, s moznostou jeho rozsirenia na
vymedzenom lUzemi)

zabezpecdit prevadzku existujucej zakladnej Skoly v jestvujucom areali, a jej Upravu

s prihliadnutim na o¢akavany néarast poc¢tu Skolopovinnych deti v obci i okolitych obciach, kde
tato vybavenost absentuje

aredl zakladnej Skoly rekonStruovat a dobudovat o stravovacie a technické priestory, ako aj o
chybajuce Sportovo-rekreacné vybavenie v rozsahu, ktory umoznia realne priestorové podmienky
arealu (sluziace ako verejny priestor)

vytvorit podmienky pre vybudovanie bytov pre $kolskych pracovnikov v nadstavbe ZS

pre zabezpecenie narokov na stredné a odborné Skolstvo v Modre, prip. Pezinku a Senci
zabezpecovat autobusovu dopravu.

Skolské zariadenia umiestriovat aj v novych rozvojovych plochéch podta uréenia v grafickej éasti

- voblasti socialnej starostlivosti:

vytvorit priestorové podmienky na poskytovanie sluzieb pre obyvatelov obce v poproduktivhom
veku v rozsahu:

- opatrovatelské sluzby

- stravovanie

- klubova ¢innost

- ubytovanie, alt. domov déchodcov

- stacionar pre dospelych

zriadenim zariadenia opatrovatelskych sluzieb v centralnej ¢asti obce na vymedzenej ploche
(napr. v lokalite B.02 p6v. objektu ObU alebo v lokalite B.11 p6v. objektu MS).

v oblasti kultury:

vytvorit podmienky na nadstavbu a dobudovanie jestv. KD pre dalSie kultirne potreby (klubova
¢innost), prip. socialne sluzby (sluzby pre ob&anov v poproduktivnom veku) a alternativne i ObU.

- voblasti telovychovy:

- dobudovat jestvujlce Sportovo-rekreacné aredly a zariadenia:
- areal futbalového ihriska:
- v navrhovom obdobi v ramci jestvujliceho aredlu
- v prognéznom obdobi zabezpecit jeho rozSirenie a dobudovanie na
komplexné zariadenie Sportu a rekredcie (areal zdravia) na vymedzenych
plochéach
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- jestvujuci aredl strelnice (rekonstrukcia, rozsirenie a komplexné
dobudovanie arealu na vymedzenych plochéach)

- dobudovat chybajtice §portové vybavenie v areali ZS v rozsahu, ktory umozZnia reélne
priestorové podmienky arealu (sluziace ako verejny priestor)

- vytvorit Uzemnopriestorové podmienky na vybudovanie Sportovo-rekreacného zariadenia,
resp. aredlu na severnom brehu VN Vistuk

- vytvorit uzemnopriestorové podmienky na vyuzitie pléch na juznom brehu VN Vistuk na
oddychovorelaxaéné ucely na vymedzenom uzemi

- vytvorit tzemno-technické podmienky na vybudovanie zariadenia CR v ramci podnikatelskej
lokality C.05 Zapad Il pri ceste 111/10945641 na SZ okraji obce

- budovat malé relaxacno-Sportové plochy na novych velkych zaberovych rozvojovych
plochéach byvania

- vytvorit moznosti vyuzitia pléch v lokalite B.10 Pri skladke - rekultivovanej, na zadpadnom
okraji obce na oddychovo-rekreacné prip. Sportové ucely tak, aby nebola dotknuta plocha
rekultivovanej skladky (nenarusit prekryvajlce vrstvy skladky na plochach stavebnej uzavery)

- vytvorit podmienky na vybudovanie Sportovo-rekreacného arealu v lokalite Z1.13 H3ajicek,
zamerany najma na rekreacnu, kultdrnu, polovnu a strelecku ¢innost (so zohladnenim
jestvujucich prvkov USES - rBC25 Silard a rBK17).

V oblasti verejnej spravy a administrativy:

- vytvorit podmienky na dobudovanie ObU v jestvujtcej lokalite arealu Z$, alternativou v ndvrhovom
obdobi je lokalizacia priestorov ObU v objekte rekonstruovaného KD

- vytvorit podmienky na prevadzku zariadenia poSty v navrhovom obdobi v jestvujucom objekte.

V oblasti ostatnej vybavenosti:
- zabezpecit prevadzku cintorina na jestvujucich vymedzenych plochach areélu.

V oblasti rekreacie a cestovného ruchu:
- podporit rozvoj nevyuzivanych objektov pre chalupnictvo a CR
- vytvorit moznosti pre rozvoj agroturistiky a doplnkovych Sportovo-rekreacnych aktivit v k.u. obce
- vytvarat funk&no-priestorové predpoklady a organizacné podmienky pre podporu rozvoja turizmu
a cestovného ruchu najma v oblasti:
- vidieckej turistiky a chalupnictva
- vodnych Sportov
- jazdectva
- cykloturistiky
- pesej turistiky
- historického vinohradnictva
- vyuzitie VN ViStuk a jej zapojenie do aktivit cestovného ruchu a turistiky pre ucely:
- rybarstva
- pobytu privode, vodné Sporty, vodna turistika, (po vySetreni kvality vody —
hydrogeologickom a hydrobiologickom posudeni vodnej nadrze, v pripade
priaznivych vysledkov kvality vody i kipanie navstevnikov)
- budovanie zariadeni a arealov sluzieb CR - penziénov, stravovacich zariadeni), orientovanych
najma na regionalne tradicie (vinohradnictvo a pod.)
- orientovanie zariadeni a arealov rekrea¢nych sluzieb a Sportu najma do priestoru:
- severne od obce, na severnej strane cesty llI/56411094 (v ramci podnikatelskej zony)
- severného brehu VN Vistuk
74 NStk I . .
- rozvoj podnikatelskych aktivit v CR v lokalite Fajdal v oblasti vinohradnictva a chovu trofejnej zveri
- dobudovanie a rozSirenie jestvujuceho aredlu strelnice na vymedzenych plochach
a zapojenie zariadenia do cestovného ruchu
- rekon$trukciu, rozsirenie a dobudovanie futbalového arealu na komplexné Sportové
centrum na vymedzenych plochéach
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- vytvorenie Uzemnopriestorovych podmienok na vytvorenie chatovej oddychovo-
rekreacnej zony na JZ strane Vistuckého potoka v lokalite B.08 v prognéznom obdobi.

C.01.04. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
uzemia

V oblasti rozvoja cestnej dopravy je v ndvrhovom obdobi potrebné:
- realizovat technicko-priestorové Upravy na vyrieSenie, resp. zlepSenie pomerov v miestach

jestvujucich bodovych zavad na ceste 111/56411094

- v navrhovom obdobi re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll.triedy v zastavanom Uzemi

v kategorii MZ 8,5/50 a vo funk&nej triede B2 a mimo zastavaného uzemia v kategérii C 7,5/80.

- rieSit systém miestnych komunikacii pozostavajuci z novych miestnych komunikacii obsluznych,

z rekonstruovanych komunikacii a ostatnych miestnych komunikacii (ukludnenych) v zmysle navrhu

rieSenia:

- ujestvujucich miestnych komunikacii dodrzat minimalnu Sirku jazdného pruhu 3 m, t. j. celkovu
Sirku vozovky min. 6 m

- nové miestne komunikacie tvoriace hlavni komunika&nu kostru obce funkénej triedy C3
zrealizovat v zmysle navrhu v kategoérii MO 8/40 (MO 7/40), s min. jednostrannym chodnikom
a zelenym pasom, s celkovou Sirkou dopravného priestoru min. 12 m

- nové miestne komunikacie dopliujuce hlavnd komunika€nu kostru obce funkénej triedy D1
realizovat v zmysle navrhu s celkovou Sirkou dopravného priestoru min. 10 m (s primeranym
rozSirenim v pripade budovania opatreni pre odvadzanie dazdovych vod)

- vpripadoch, kde priestorové pomery nedovoluju jestvujucu cestu funkénej triedy D1 upravit na
pozadovanu Sirku pre obojsmerné komunikacie alebo svojim charakterom nevyzaduju
rekonstrukciu (ulice na konci zastavby), zabezpedit patricné dopravné znacenie s prednostou
chodcov a na koncoch komunikacie realizovat obratiska v zmysle platnych noriem

- okrem toho v ndvrhovom obdobi bude potrebné:

- vybudovat novu komunikaciu spéjajucu cestu ll1/5641+1094 s rozvojovou lokalitou A.10 — obytnej
zény Polianka lll, vratane nového premostenia Vistuckého potoka

- realizovat novonavrhované miestne komunikacie na novych zaberovych rozvojovych plochéach
v kategorii MO 8/40

- vytvorit priestorové podmienky na rekonstrukciu a dobudovanie cesty z lokality Grafty na
strelnicu.

- Doplnit hlavnu zbernud komunikaciu z cesty 11/504 na cestu 111/1080 a jej prepojenie na cestu
111/1094

V prognéznom obdobi bude potrebné:
- vytvorit priestorové podmienky na vybudovanie komunikacie od lokality byvalej skladky odpadov

Polianka do lokality Silard.

V oblasti statickej dopravy je potrebné:

- doplnit nové parkovacie miesta na verejnych priestranstvach podla rozvoja obc¢ianskej vybavenosti
obce, budovanie parkovacich a odstavnych pléch pre OV a podnikatelské aktivity zabezpecit v navaz-
nosti na sucasny stav i na vSetkych miestach novoznikajucich prevadzkarni, objektov obc¢ianskej
vybavenosti a ostatnych spolo¢enskych aktivit v rozsahu podla platnej STN, a na miestach vystavby
novych BD (v rozsahu min. 1,3 miesto/b.j. + 20% navstevnici)

- vytvorit priestorové podmienky pre dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na verejnych
priestranstvach, najma:

- vcentralnej Casti obce, v priestore pred KD
- vpriestore pritahlom k ceste I11/56411094 - v nadvaznosti na zariadenia obianskeho vybavenia
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- vpriestore lokality Pan¢ava (vratane parkovych Uprav prilahlého verejného priestranstva)

- v priestore novej bytovej vystavby BD

- v priestore pred futbalovym Stadiénom a arealom zdravia

- v priestore pred strelnicou v jestvujucej lokalite na juznom okraji obce

- pred arealom ObU a zékladnej §koly vo vazbe na administrativne, zdravotnicke zariadenia, nové
doplnkové Sportové zariadenia

- vnadvaznosti na kostol a pred cintorinom

- vrozsahu aredlu strelnice v lokalite Haji¢ek

- pred oddychovorelaxacnym arealom v lokalite Pazitie — pri Vistuckom potoku (pri reSpektovani
mBK Vistucky potok).

- parkovacie miesta pre zamestnancov a navstevnikov podnikatelskych aredlov a zariadeni zabezpedit
na ich vymedzenej ploche (bez narokov zaberu verejnych priestorov)

- parkovacie a odstavné miesta pre bytovu vystavbu v RD (obyvatelia + navS$tevnici) zabezpecit na
pozemkoch RD (bez narokov zaberu verejnych priestorov).

V oblasti hromadnej prepravy os6b je potrebné:

- hromadnu autobusovu dopravu os6b uzemne pokryt jestvujicou sietou zastavok a vybudovat Styri
nové obojstranné zastavky v zmysle ndvrhu na zapadnom a vychodnom okraji obce tak, aby
izochréma nepresiahla 400 m ani v su¢asnom obytnom Uzemi ani pri novych zaberovych plochach
v navrhovom a prognéznom obdobi

- vSetky autobusové zastavky usporiadat v zmysle platnej STN (autobusové niky — zastavovanie mimo
priebezného jazdného pruhu) a rekonstruovat tak, aby zodpovedali zvySenym estetickym a
bezpecnostnym narokom cestujucich.

V oblasti cyklistickej dopravy je potrebné:

- vytvorit izemnotechnické podmienky na dobudovanie samostatnych cyklistickych pruhov pozdiz
cesty l11/56411094 a 111/661161080 v nepriehladnych Usekoch

- vytvorit podmienky na vybudovanie rekreacnych cyklotras v navrhovanom rozsahu

- pozdi? zbernej komunikécie v lokalite Nad jazerom

V oblasti peSej dopravy je potrebné:

- zabezpecit rekonstrukciu jestvujucich chodnikov a tras pre peSich vzmysle STN

- vybudovat chodniky pre peSich po oboch stranach cesty I11/56411094 v zastavanom Uzemi obce

- vybudovat chodniky pre peSich min. po jednej strane cesty 111/661161080 v zastavanom tUzemi obce

- vybudovat min. jednostranné vyskovo oddelené chodniky pre pesich pozdiz ciest funkénej triedy C2
a C3 na v sucasnosti zastavanom Uzemi i na novych rozvojovych zaberovych plochéch.

- vybudovat nau¢ny geologicky chodnik v zmysle koncepcie vypracovanej kompetentnou osobou
poverenou obcou Vistuk

- vybudovat oddychovo-relaxa¢né trasy v lokalite B-69-VN ViStuk — juhozapad v dotyku s vodnou
nadrzou

- vybudovat rekrea¢no-relaxacné trasy v krajine v zmysle ndvrhu (s mozZnostou doplnenia objektom
rozhladne.

C.01.05. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
uzemia

Vodné hospodarstvo:

Z hladiska tzemného rozvoja obce je potrebné:
- vytvorit podmienky na zlepSenie Cistoty vdd vo vodnej nadrzi Vistuk a najma Vistuckého potoka.
- zasobovanie vodou rieSit v zmysle koncepcie stanovenej ndvrhom rieSenia, najma:

- reSpektovat vybudované vodohospodarske zariadenia a linie vodovodov

- zabezpecit pitnou vodou nové zaberové rozvojové plochy z obecného vodovodu

- dodrzat hlavnu zdsadu — nové vetvy zokruhovat s jestvujucimi vodovodnymi vetvami
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- zabezpecit dostatok poziarnej vody na jestvujucich plochach i na rozvojovom uzemi obce
- odvadzanie a Cistenie odpadovych vod riesit v zmysle koncepcie stanovenej navrhom rieSenia,
najma:
- odvadzanie splaskovych vdd z novych zaberovych rozvojovych pléch riesit novymi kanalizacnymi
vedeniami napojenymi na uz navrhnutu kanalizaénu siet v obci
- splaskové vody z obce Vistuk nelikvidovat v obecnej COV Vistuk, ale odvadzat do COV Baho#
(koncepcia vyzaduje rekonstrukciu a rozsirenie COV Bahon), kde uvaZuju odvadzat splaskové
vody i ostatné obce mikroregiénu (Dubova, Castd, Pila, Dolany, Stefanova, Budmerice, Jablonec).
- v lokalite obytnej zény Vychod - pod Trojickou vybudovat gravitacnu
splagkovu kanalizaciu zaulstenu do vlastnej zonalnej COV s recipientom Vistucky potok (do doby
vybudovania prepojenia navrhovanej obecnej kanalizacie Vistuk na COV Bahor)

I~l Lt | P H A Nad A Al | P | Y ladl i
VIURAULC UUYyUIC] Z0TTYy ITNaUu vOouTiou 1raut Zou vyouuuval SPlasSRuUvVU

- Splaskovt kanalizaciu z obytnej zény Nad jazerom zviest do obecnej kanalizacie do obecnej COV

s recipientom Vistucky potok do ¢asu vybudovania spoloénej COV Bahori.
- pre zabezpecenie odvadzania dazdovych vod:

- chranit vybudované zariadenia na odvadzanie dazdovych véd a zabezpedit ich rekonstrukciu a
udrzbu

- vytvorit izemnopriestorové podmienky na zaberovych rozvojovych plochach na budovanie
zariadeni na odvadzanie dazdovych véd mimo zastavané Uzemie.

- zhladiska protipovodfiovej ochrany obce je potrebné reSpektovat vymedzené inundacné
(zaplavové) uzemie Vistuckého potoka. Jednym z preventivnych protipovodnovych opatreni bude
CiastoCné zadrziavanie povrchového odtoku na rieSenom uzemi jednotlivych rozvojovych lokalit,
s priebeznym povolenym vypustanim do recipientu v takom mnozstve, aké odtekalo z pléch pred
ich zastavbou. Maximalny priebezny odtok z novych zastavanych pléch do prislusného recipientu
urcit ako 10% odtok pri navrhovej zrazke s periodicitou 0,5 a trvanim 15 minut. Nadlimitny odtok
je potrebné zadrziavat v retenénych nadrziach s povolenym priebeznym odtokom.

Energetika:

V oblasti zasobovania elektrinou je potrebné:

- vnavrhovom obdobi do r. 2028 zabezpecit kabelizaciu jestvujuceho i navrhovaného VN 22 kV vedenia
prechadzajuceho zastavanym tzemim:
- nahradit jestvujlce vzdusné VN vedenie kablom v diZke cca 250 m v lokalite bytovej vystavby A.04

Zapad | v novej trase.

- vnavrhovom obdobi pre nové zaberové plochy budtcej vystavby BD a RD vybudovat nové VN pripojky
z jestvujuceho a navrhovaného VN vedenia, ukon€ené v novych trafostaniciach v lokalite:
- Hrubé pole | =A-61+1 x TS
- Nad vodnou nadrzou 2 xTS
arekonstruovat jestvujuce TS:
- TS1
- TS2
- TS4
- TS 9-rekonstrukcia a rozsirenie i pre lokalitu Z1.11 Vychod - pod Trojickou
s vykonom podla potreby v zmysle névrhu rieSenia

- vjednotlivych rozvojovych lokalitach zabezpecit zvySenie dodavky el. energie vo verejnej distribu¢nej
sieti v stanovenom rozsahu

- dodavku el. energie pre podnikatelsky sektor zabezpecit jednotlivymi odberatelmi

- budovanie NN siete na zaberovych rozvojovych plochach uvazovat kablami, ktoré sa ulozia zasadne
do zeme

- rekonS$trukciu jestvujucej vzdusnej distribu¢nej siete NN riesit kabelovou sietou

- vytvorit priestorové podmienky pre budovanie verejného osvetlenia v navrhovanych rozvojovych
lokalitach s rozvodmi ulozenymiv zemi.
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- vprogndéznom obdobi po r. 2028 bude potrebné zabezpecit kabelizaciu jestvujuceho i navrhovaného
VN 22 kV vedenia prechadzajuceho zastavanym Uzemim:
- nahradit jestvujiice vzdudné VN vedenie kdblom v diZzke cca 900 m v lokalite bytovej vystavby A.02
arekreacie B.06 v novej trase
- nahradit jestvujtce vzdusné VN vedenie kdblom v dizke cca 775 m v lokalite bytovej vystavby A.11
—-A.12vnovejtrase
- vybudovat VN pripojku do podnikatelskej zény pri PD.
- vprogndéznom obdobi pre nové zaberové plochy buducej vystavby BD a RD vybudovat nové VN
pripojky z jestvujuceho a navrhovaného VN vedenia, ukon&ené v novych trafostaniciach v lokalite:
- A.02-B.06
- A11-A12
- C.04
a rekonstruovat jestvujucu TS:
- TS6
s vykonom podla potreby v zmysle navrhu rieSenia

V oblasti zasobovania zemnym plynom je potrebné:

- zabezpecit dodavku zemného plynu do jestvujucich i navrhovanych pléch byvania v dostato¢nom
mnoZstve pre potreby UK, pripravy TUV i varenia, v zmysle stanoveného navrhu

- vzhladom na predpokladané rozSirenie plynovodnej siete zabezpecit prislusSnym dodavatelom
zemného plynu prepocet generelu plynofikacie obce vratane posudenia kapacity RS VTL/STL plynu
tak, aby bol schopny dodavat potrebné mnozstva plynu pre obec v ndvrhovom a prognéznom obdobi.

Telekomunikaéné a informacné siete:

V oblasti napojenia Uzemia na telekomunikané siete je potrebné:

- zabezpecit vybudovanie miestnej telefénnej kabelovej siete na zdberovych rozvojovych lokalitach
vybudovanim novych privodnych kablov a7 z ATU umiestnenej v objekte ZS.

- pristanoveni kapacity telefonnej siete na novych rozvojovych zaberovych plochach je potrebné
vybudovat novu siet s kapacitou min. 1 parna 1 b.j.

V oblasti budovania rozvodov kablovej televizie je potrebné:

- vnavrhovom obdobi zabezpecit napojenie novych zaberovych rozvojovych pléch na siet obecnej
kabelovej televizie

- privymedzeni novych verejnych priestranstiev vytvorit Uzemnopriestorové podmienky pre ulozenie
podzemnych rozvodov kablovej televizie prislusnym podnikatelskym subjektom.

V oblasti budovania rozvodov obecného rozhlasu je potrebné:

- zabezpecdit vybudovanie obecného rozhlasu i na novych zdberovych rozvojovych plochach,
predizenim existujicich rozvodov.

C.01.06. Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno-historickych hodnot

V k.u. obce Vistuk je potrebné chranit nasledovné stavebné pamiatky a objekty s kultirno-historickymi

hodnotami:

- farsky kostol NajsvatejSej Trojice, objekt rekonstruovany v r. 1797 — 1800 na mieste starého kostola,
z ktorého sa zachovala veza

- kostol ma jednolodovy priestor s polkruhovym uzaverom zaklenutym pruskymi klenbami a vstavanym
chérom na zdpadnej strane

- hlavnyoltarjezr. 1928

- kaplnka sv. Egiydiaa

- st[p so sochou sv. Urbana pri kaplnke

- pricestna kaplnka sv. Floriana a Immaculaty —z 1. poloviny 19. stor. (klasicisticka)
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- stip so sochou panny Marie z r. 1906 — na namesti

- pomnik padlym spoluobéanom v I. a ll. svetovej vojne

- stlp so sochou sv. Michala z r. 1891 — pri kostole

- pricestné sv. sochy a krize, objekty drobnej architektury, plastiky, susosia, krize s kulturno-
historickymi hodnotami, jako napr.:

- sv.Jan Nepomucky — oproti predajni Balla

- Jacobus Securra (1861) — pri poste

- JeZi§ nakrizi (1904) - Modranska

- viStucky cintorin so starSimi nahrobnymi krizmi.

ako aj:

- ucelenejSie urbanistické subory povodnych stavebnych Struktur vidieckej architektury v centralnej
Casti obce po oboch stranach cesty 111/56411094 (zachovana urbanisticka Struktura suvislych,
vacésinou jednopodlaznych radovych vidieckych domov s podbraniami a obytnym podkrovim so
sedlovou strechou s podiZznym hrebefiom, doposial vyraznej$ie nenaru$ena novou vystavbou, ktora
vytvara kvalitny uliény priestor obce doplneny vyraznymi prvkami vysokej zelene.

Tuto zastavbu je potrebné v jestvujucej mierke, proporciach a ¢leneni zachovat i v navrhovom obdobi
(s prihliadnutim na pévodné historické tvaroslovie objektov), na zaklade podrobnejSich regulativov,
ktoré stanovi prislusny organ pamiatkovej ochrany.

Uzemny plan obce vymedzuje hranicu centralnej obecnej zony.;naktorejptoche-strstanovené-timity

astavo troa -parmta v-ob

V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat i nasledovné podmienky stanovené prisl. legislativou

o ochrane pamiatkového fondu:

- Investor/ stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového uradu v
jednotlivych stupfnoch izemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazde;j
pripravovanej stavebnej ¢innosti sUvisiacej so zemnymi pracami, z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou
resp. zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial
neevidovanych pamiatok.

- obec ma povinnost chranit a reSpektovat archeologické naleziska na jej Uzemi a zabezpegitich
primeranu prezentaciu.

V navrhovom obdobi bude potrebné zhodnocovat hore uvedené zachované historické a pamiatkovo

hodnotné fondy (jestvujuce solitéry), so stanovenim podrobnejsich regulativov pre bezprostredné okolie
prisluSnym orgdnom Statnej spravy.

C.01.07. Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov

PoZiadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny:

VrieSenom Uzemi sa nenachdadza ziadne vyhlasené chranené Uzemie;podta—zékona-oochraneprirody
V rieSenom uzemi sa nenachadzaju ani plochy zaradené do zoznamu chranenych tzemi eurépskeho
vyznamu ani vtacich uzemi.

Prieskumné Uzemia, chranené loziskové Gzemia a dobyvacie priestory:

V k.. Vistuk sa nenachdadzaju prieskumné tuzemia, chranené loziskové tuzemia ani dobyvacie priestory
nerastnych surovin a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo treba chranit podla banského zdkona.
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Prirodné zdroje :

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju p6dy najlepSich BPEJ v 1.- 4. skupine kvality pod, ktoré je potrebné
chranit podla platnej legislativy.

V rieS§enom uzemi k.u. Vistuk je potrebné chranit prirodné zdroje v rozsahu:
- biocentra, biokoridory a prvky izemného systému ekologickej stability vymedzené v zmysle navrhu

Pre ochranu prirodnych zdrojov je potrebné pri dalSom rozvoji k.U. obce Vistuk stanovit nasledovné limity

aregulativy:

- vyhlasené chranené prvky prirody reSpektovat a nadalej ich legislativne chranit

- okolo biocentra reSpektovat ochranné pasmo 10 m, z ktorého by mala byt vylu¢ena vystavba
a poskodzovanie prirody

- podporit dotvorenie lokalnych biokoridorov, Sirku lokalnych biokoridorov v extravilane doplnit na min.
40 m, v intravildne na min. 20 m

- uplatnit postupne reekologizaciu polnohospodarskej krajiny, uplatnit navrhované protierézne
opatrenia, zvySenie zastupenia TTP na p6édach ohrozenych eréziou, upravit hospodarenie zmenou
osevnych postupov, pédu chraniti vysadbou ovocnych sadov a pod.

- interak¢né prvky plosSné posiliiujuce funkénost biokoridorov je potrebné tvorit plochami nelesnej
drevinovej vegetacie, vodnymi plochami a plochami verejnej zelene v obci.

- interak¢né prvky ploSné su navrhované na ploche cintorina, na ploche NDV pri ViStuckom potoku.

- interak¢né prvky liniové plniace funkciu izolacnu i esteticku su navrhované ako aleje pri
komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene okolo Sportovych arealov, priemyselnych arealov

a hospodarskych dvorov.

- liniova zelen pédoochranna je navrhovana hlavne na plochach ornej pddy nad 100 ha a na plochach
ornej pody poskodenej veternou eréziou.
- plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV na plochach navrhovanych na biokoridor je potrebné riesit

v drevinovej skladbe potencidlnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

- vnavrhovom obdobi je potrebné zabezpedit:

- zvySenie ekologickej stability izemia na plochach hospodarskych, priemyselnych a skladovych
arealov vytvorenim pléch zelene v nich a na ich okraji, prip. okolo arealov vytvorit pasy izolacnej
zelene

- eliminéciu stresovych faktorov na ploche arealu Silard so zivo¢iSnou vyrobou, a jeho oddelenie
pasom izolacnej zelene, ktord ¢iastoCne zabrani prenikaniu zapachu do obce, ale aj do
susedného katastra

- zmenu kultdry — ornej pody na trvalé travne porasty na plochéach, ktoré su su¢astou navrhovanych
biocentier a biokoridorov

- rekultivaciu skladky - juzne od zastavaného Uzemia obce, vratane jej zatravnenia a vysadenia
krovinnej a stromovej vegetacie

- realizaciu protieréznych opatreni na plochach ornej pody, ktora je erodovana alebo ohrozena
erdziou, pestovat tu viacro€né kultury alebo trvalé kultdry a vytvorit pasy zelene s protieré6znymi
Ucinkami.

C.01.08. Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

Vzhladom na charakter krajiny a prvky v nej sa nachadzajuce je potrebné v ndvrhovom obdobi:
- uvazovany urbanizacny proces a investi¢nu vystavbu realizovat v hraniciach zastavaného uzemia a na
jeho prilahlych plochach, bez zadsahu a negativheho vplyvu na okolitu neurbanizovanu krajinu,
s nasledovnymi zdsadami:
- vzastavanom Uzemiobce zabezpecit v ndavrhovom obdobi na novych obytnych plochach vyrazny
podiel pléch zdhrad a sukromnej zelene
- vjestvujucich verejnych priestranstvach obce dobudovat plochy a prvky kvalitnej verejnej zelene
tvoriace zelenu kostru obce, v uliciach obce postupne budovat liniové vysadby zelene a to min.
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jednostrannou alejou, v $iréich uliénych priestoroch a pozdiz cesty 111/56411094 budovat
dvojstranné aleje
- nanovych rozvojovych zdberovych plochach na verejnych priestranstvach vybudovat plochy
a prvky kvalitnej verejnej zelene (min. v rozsahu jednostranného stromoradia), tvoriace zelenu
kostru obce ktoré na hranici zastavaného Uzemia bude nadvazovat na liniové prvky krajinnej
zelene
- zachovat v plnom rozsahu kvalitnti vysoku zelefi v ZU
- dobudovat kvalitnu areélovu zeleri v areéli ZS a MS
- vybudovat plochu zelene v areali rekultivovanej skladky na juznom okraji obce
- zvySenie ekologickej stability uzemia na plochach hospodarskych, priemyselnych a skladovych
arealov vytvorenim pléch zelene v nich a na ich okraji, prip. okolo arealov vytvorit pasy izolacnej
zelene
- eliminéciu stresovych faktorov na ploche aredlu Silard so Zivo¢iSnou vyrobou, a jeho oddelenie
pasom izolaénej zelene, ktora Ciastoéne zabrani prenikaniu zapachu do obce, ale aj do
susedného katastra
- zmenu kultury — ornej pody na trvalé travne porasty na plochach, ktoré su sucastou
navrhovanych biocentier a biokoridorov
- rekultivaciu skladky — juzne od zastavaného uzemia obce, vratane jej zatravnenia a vysadenia
krovinnej a stromovej vegetacie
- realizaciu protieréznych opatreni na plochach ornej pédy, ktora je erodovana alebo ohrozena
erdziou, pestovat tu viacro¢né kultury alebo trvalé kultdry a vytvorit pasy zelene s protieréznymi
ucinkami.
- Vytvorenie zeleného pésu okolo prvku USES - biocentrum VN Vistuk v Sirke 50 m v kontakte s
rozvojovou lokalitou A.15 Nad jazerom.
- pre modelovanie neurbanizovaného Uzemia:
- zabezpedit priestorovi ochranu vietkych prvkov USES v k.. Vistuk v rozsahu:
- mBC vodna nadrz Vistuk
- mBK1.
- mBK2.
- mBK3 Vistucky potok.
- mBK4 Polny kanal.
- mBK5 Dubovsky potok

Zelenu kostru obce (zelen v zastavanom Uzemi) bude tvorit.
- zelenverejna:
- menSie parkové plochy a uli¢na zelen
- jestvujuce plochy uli¢nej zelene a parkovych pléch, ktoré je potrebné zachovat v ndvrhovom
obdobi v plnom rozsahu, v taziskovych verejnych priestoroch obce (jestvujica cesta
111/56411094) ju postupne rekonstruovat a obnovit
- vovSetkych verejnych priestoroch na jestvujucich plochach i novych zaberovych rozvojovych
plochach v zastavanom tUzemi, ktoru je potrebné doplnit min. o jednostrannu alej
- rozsireny verejny priestor so zelefiou pozd{Z novonavrhovanej zbernej komunikacie v lokalite Nad
jazerom
- zelen uliénych priestorov je potrebné doplnit min. o jednostrannu alej vridmci verejného priestoru
- zelenvyhradena:
- s potrebou rieSenia pri dobudovani pléch vyhradenej zelene v aredloch:
- zakladnej Skoly (mimo vymedzenych pléch, ktoré budu sluzit ako verejné priestranstvo)
- pov. materskej Skoly
- 8portovom aredli, vratane jeho rozSirenia podla navrhu
- rekultivovanej skladky na zdpadnom okraji obce
- arealova zelen:
- ako sucast jestvujucich i novych komeréno-vyrobnych podnikatelskych arealov
- nanovonavrhovanych plochach arealov, pricom bude potrebné dosiahnut, aby min. 20% ich
vymery tvorila arealova zelen (vratane zelene parkovisk pre zamestnancov a navstevnikov)
- naplochach jestvujucich arealov dosiahnut, aby min. 15% ich vymery tvorila arealova zelen
(vratane zelene parkovisk pre zamestnancov a navstevnikov)
- zelen Specialna:
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- vrozsahu jestvujuceho aredlu cintorina v zmysle vymedzenia
- izolatna zelen:

- ktoru bude potrebné vybudovat v kontaktovom uzemi navrhovanych pléch komeréno-vyrobnych
podnikatelskych arealov a obytného Uzemia na severnom okraji obce (ako sucast ploéch arealov)

- s potrebou vytvorenia podmienok na budovanie izolaénej zelene v kontaktnom tGzemi obytnych
pléch a polnohospodarskej krajiny (ako sucast jednotlivych pozemkov RD)

- izolaénu funkciu budu plnit i navrhované miestne biokoridory v Useku kontaktu jestvujucich
i navrhovanych zaberovych pléch byvania v RD, s polnohospodarskou krajinou (min. Sirka
vymedzeného biokoridoru €ini 40 m).

C.01.09. Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie
Pre zlepSenie Urovne a kvality Zivotného prostredia v obci ViStuk je potrebné zabezpedit:

V oblasti ochrany pody:

- preeliminaciu poédnej erézie realizaciu celej Skaly tradi¢nych protieréznych opatreni, systémov
zelenych pasov, pléch, a lokalnych biokoridorov a vetrolamov vo vaéSom rozsahu a napojitich na
zelenu kostru obce v zmysle navrhu rieSenia

- koordinaciu vystavby tohto systému s pozemkovymi Upravami.

V oblasti zberu a likvidovania odpadu:

- predpokladat dalSie zvySovanie mnozstva separovanych odpadov v obci aich odvoz a
zneSkodnovanie na skladke odpadu mimo k.u. Vistuk

- vytvorit v ndvrhovom obdobi podmienky na rekultivaciu uzavretej skladky odpadu na juznom okraji za
ZU obce a jej dlhodobé monitorovanie, v lokalite skladky nenavrhovat Ziadnu &innost, ktora by mohla
narusit rekultivovany povrch telesa skladky

- zabezpecit likvidaciu malych divokych skladok v k.u. Vistuk

- zabezpecit vytvorenie priestorovych podmienok na vybudovanie zberného dvora v lokalite PD

- zabezpecit Uzemnotechnické podmienky na separovany zber odpadu

- vytvorit podmienky na spracovanie organického odpadu v obci min. mobilnou technikou, prip.
s vymedzenim potrebnych pléch v lokalite PD.

V oblasti ochrany pred hlukom a vibraciami:

- eliminovat negativny vplyv automobilovej dopravy na ceste I11/564+1094 a 11/66+1+61080 — pozd(z
celého useku v zastavanom uzemi obce odstranenim bodovych a liniovych dopravnych zavad

- zabezpecit, aby buduice vymedzené plochy podnikatelskych prevadzok v obci a na prilahlom tzemi
neboli zdrojom hluku a vibracii pre prilahlé rozvojové obytné tzemie.

V oblasti ochrany pred prasnostou:

- eliminovat vplyv dopravy na ceste I1I/564+1094 a I11/664+61080 vysadbou vysokej zelene pozd(z cesty
min. vo forme obojstannej aleje v celom zastavanom Uzemi obce, ako aj odstranenim bodovych a
liniovych dopravnych zavad

- vytvarat priestorové podmienky na vysadbu vysokej a stredne vysokej zelene v dotyku
urbanizovaného uzemia s polnohospodarskou krajinou

- zabezpectit, aby podnikatelské prevadzky v obci a na prilahlom tzemi neboli zdrojom prasnosti pre
prilahlé rozvojové obytné Uzemie.

V oblasti zlepSenia kvality ovzdusSia a ochrany pred organoleptickymi zapachmi:

- Zivoc¢iSnu vyrobu v jestvujucom polnohospodarskom areali Silard zabezpecovat iba v mnoZstvach a
ekologicky dokonalymi technolégiami tak, aby vymedzené PHO nezasiahlo obytné Uzemie obce

- neprevadzkovat v jestvujucom areéli PD na vychodnom okraji obce Zivo&iSnu vyrobu v ndvrhovom
obdobi

- neumiestfiovat Zivoc¢iSnu vyrobu malych a strednych SHR do obytného tzemia.

- vlokalite Z1.3 Stara hora — Pazitie umiestnit zivo¢iSnu vyrobu iba v povolenom rozsahu a reSpektovat
predpisanu min. vzdialenost od obytného tzemia.

V oblasti ochrany povrchovych a podpovrchovych véd:

27



UPN obce Vistuk -Zmeny a dopinky & 5/2020 — zdvéznd ¢ast — ndvrh na prerokovanie priloha

- zabezpecit na jestvujucich plochach i novych rozvojovych zdberovych plochach komplexné
vybudovanie celoobecnej splaskovej kanalizacie napojenej na spoloént COV mikroregiénu v obci
Bahon, v lokalite Z1.11 Vychod - pod TrojiCkou a 212 Nad-vednounadrzot-do doby pripojenia na
COV Bahoii zabezpeéit sanostatné COV s recipientom Vistucky potok a-Vodnanadrs—Vistueckypotok

- zabezpecit, aby Zivo¢iSna vyroba v aredli zivo¢iSnej vyroby Silard bola vybavena u¢innou funkénou
a udrziavanou koncovkou na zachytavanie a likvidaciu zivo¢iSneho odpadu

- zabezpectit, aby pripadna Zivo¢iSna vyroba v aredli Zivo¢iSnej vyroby Fajdal (chov lovnej zveri) bola
vybavena uc¢innou funkénou a udrziavanou koncovkou na zachytavanie a likvidaciu Zivo¢iSneho
odpadu.

- zabezpecit, aby zZivociSna vyroba v areali ekologickej zivo¢iSnej vyroby malofarmy Stara hora bola
vybavena ucinnou funkénou a udrziavanou koncovkou na zachytavanie a likvidaciu zivo¢iSneho
odpadu.

C.01.10. Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

Pri rozvoji obce je potrebné:

- vymedzit nové hranice zastavaného Uzemia, rozSirené o nové navrhované zaberové plochy
byvania a ostatnych funkénych zloZiek v ndvrhovom obdobi do r. 2028 podta Uzemného planu
obce Vistuk

- zabezpecit prerokovanie a odsuhlasenie Upravy rozsahu zastavaného Gzemia obce v zmysle
platnej legislativy a jej zaznaCenie do prisluSnych podkladov

- zabezpecit rozSirenie hranice zastavaného uzemia obce v prognéznom obdobi (po r. 2028)
v pripade zaujmu konkrétnych investorov o vystavbu na prognéznych plochach v skorSom obdobi
(do r. 2028) a za&lenenie dotknutého Gzemia do ZU rie$it v zmysle platnej legislativy prislu§nou
zmenou UPN obce.

C.01.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

V katastralnom uzemi obce Vistuk je potrebné reSpektovat vymedzené ochranné, bezpeénostné pasma
a pasma hygienickej ochrany v rozsahu:

- jestvujuce linie dopravnych koridorov:
- trasacesty llI/56411094
- OP 20 m od osi komunikacie
- trasacesty lll/661161080
- OP 20 m od osi komunikacie
- jestvujluce a navrhované linie a zariadenia regionalnych a lokalnych sieti technického vybavenia obce:
- VTL plynovod DN 100
- BP 20 m od potrubia
- STL plynovod
- BP2m od potrubia
- VVN 110 kV vzdusné el. vedenie
- 15mod krajného vodica
- VN 22kVvzdus$né el. vedenie
- 10m od krajného vodica
- VN kabelové vedenia do 35 kV
- OP=1m
- kanalizacia
- OP=1,5mod potrubia
- COV obytnej zény Vychod — pod Trojiékou
o vrozsahuvymedzeného arealu COV

— &y St .
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- vodovod
- OP=1,5mod potrubia
- vodné zdroje arealu PD
- PHO podla vymedzenia arealu
- vodné zdroje aredlu Fajdal
- PHO podla vymedzenia arealu
- vodné zdroje arealu Silard
- PHO podlavymedzenia arealu
- dialkovy opticky telekomunikacny kabel

- OP=1m
- miestna kabelova telefdonna siet a zariadenia
- OP=1m

- jestvujuce lokalne zariadenia a arealy:
- areal polnohospodarskej vyroby v lokalite Silard
- PHO navrhované =1000 m
- arealuzavretej skladky odpadu
- PHOvovymedzenom rozsahu arealu
- novozalozené cintoriny — vo vymedzenom navrhovanom rozsahu rozSirenia
- PHO=50m
- ViStucky potok, ostatné drobné vodné toky a hydromeliora¢né kanaly
- OP min. 5 m od brehovej Ciary
- vodna nadrz Vistuk
- OP 5 mod max. hladiny a v mieste prehradenia dvojnasobok vysky hradze.
- hlavné trasy vybudovanych rozvodov zavlah:
- OP=5m.
V lokalite Z1.3B Pazitie je stanovené ochranné pasmo prilahlého obytného uzemi, v ktorom nie je
pripustné umiestnit hospodarske zvierata v rozsahu min. 70 m od vymedzeného obytného uzemia.

Vo vymedzenom zaplavovom Uzemi v k.u. ViStuk je zakazané umiestiovat nadzemné objekty.
Na zaklade zaverov vyhodnotenia inzinierskogeologickych Struktur vypracovanych v septembri 2012 je
potrebné chranit vymedzené plochy:

- rekultivovanej skladky KO

- aktivnych zosuvov svahu v désledku geologickej Struktury suvrstvia zemin vo svahu.

C.01.12. Zoznam a plochy pre verejnoprospesné stavby

Za stavby verejnoprospes$né mozno povazovat stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné
technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia.

Navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb obce Vistuk:

a. verejnoprospesné stavby na useku socidlnej a nekomerénej vybavenosti:

- rekonstrukcia a dobudovanie arealu obecného Uradu a domu kultury vo vymedzenom areali

- rekonstrukcia a dobudovanie zakladnej a materskej Skoly vo vymedzenom areali

- dobudovanie arealu cintorina vo vymedzenom areali

- vybudovanie zariadenia pre poskytovanie sluzieb pre obyvatelov v poproduktivnom veku —
opatrovatelské sluzby, stravovanie, klubova ¢innost, ubytovanie a denny stacionar, prip. domov
déchodcov v centralnej ¢asti obce

- dobudovanie arealu futbalového Stadidna v navrhovom obdobi a jeho rozSirenie v progéznom
obdobi a dobudovanie na areal zdravia

b. verejnoprospesné stavby na useku Zivotného prostredia:
- budovanie celého komplexu USES v k.. Vi§tuk v nadvaznosti na okolité tzemie
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- realizacia protieréznej ochrany pddy vysadbou vetrolamov v polnohospodarskej krajine a aleji
pozd(z ciest a dal§ich ekostabilizaénych opatreni

- dobudovanie a uprava pléch verejnej zelene, tvoriacu zelenu kostru obce, navazujucu na liniové
prvky krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine a na zelefi biokoridorov USES

- dobudovanie komplexného systému separovaného zberu komunalneho odpadu na jestvujucom
i rozvojovom zaberovom Uzemi obce, vratane zberného dvora a vytvorenia priestorovych
podmienok na spracovanie organického odpadu

- rekultivacia skladky v k.u. Vistuk a vytvorenie podmienok na jej dlhodobé monitorovanie

c. verejnoprospesné stavby na Useku doprava:

- vytvorenie priestorovych podmienok na Upravu trasy cesty 111/56411094 a 111/661161080
v zastavanom uzemi v kategorii MZ 8,5/50 a mimo zastavaného Uuzemia v kategérii C 7,5/80 (60)

- zabezpedenie technicko-priestorovych Uprav na vyrieSenie, resp. zlepSenie pomerov v miestach
jestvujucich bodovych zavad na ceste 111/56411094

- rekonstrukcia jestvujucich miestnych komunikacii v zmysle navrhu rieSenia

- vybudovanie verejnych miestnych a pristupovych komunikacii na rozvojovych obytnych plochach
v navrhovom obdobi a v prognéznom obdobi v zmysle ndvrhu rieSenia

- vytvorenie priestorovych podmienok pre Upravu jestvujucich zastavok a budovanie navrhovanych
zastavok autobusovej dopravy v obci podla platnej STN

- vytvorenie Uzemnotechnickychj podmienok na dobudovanie samostatnych cyklistickych pruhov
pozdiZ cesty I11/564+1094 a |11/66++61080 v zastavanom Gzemi obce

- vybudovanie rekreacnych cyklotras v k.u. obce v zmysle navrhu, vratane zariadenia rozhladne

- dobudovanie obojstrannych chodnikov pozd(Z cesty I11/564+1094 v celom zastavanom tzemi
obce

- vybudovanie oddychovo-relaxa¢nych tras v k.u. obce v zmysle navrhu

- dobudovanie min. jednostranného chodnika pozdiZ cesty 111/66++61080 v celom zastavanom
uzemiobce

- ___vytvorenie priestorovych podmienok pre dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch
v centralnom Uzemi obce vo vazbe na zariadenia ob&ianskej vybavenosti, vratane upravy
a rekonStrukcie vymedzenych verejnych priestranstiev.

- Zberna komunikacia medzi cestami [I/504 a 11/1080 vratane prepojenia na cestu 111/1094

d. verejnoprospesné stavby na useku energetiky a telekomunika¢nych a informacnych sieti:

- rekonstrukcia jestvujucej VN 22 kV siete a vystavba novej siete vratane novych TS na zaberovych
rozvojovych plochach v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj a rekonS$trukcia verejnej miestnej NN elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie

- rekonsStrukcia a rozvoj siete VO na jestvujucich plochach i na zaberovych rozvojovych plochach
byvania v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej STL plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej kabelovej telekomunikacnej siete v zmysle stanovene;j
koncepcie

- zabezpecenie dostato¢ného poctu telefénnych PP pre jestvujluce Uzemie i nové zaberové plochy
byvania

- dobudovanie siete kadbelovej TV na zaberovych rozvojovych plochach v zmysle stanovenej
koncepcie.

e. verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:

- rozvoj a rekons$trukcia verejnej miestnej vodovodne;j siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie

- realizacia odvadzania splaskovych vod verejnou splaskovou kanalizdciou v zmysle stanovenej
koncepcie

- vystavba verejnej miestnej kanalizacnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie

- vytvorenie Uzemno-technickych podmienok na odvadzanie dazdovych vdd z zo zastavanych
pléch a verejnych priestranstiev do recipientov mimo zastavané Uzemie obce.
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C.01.13. Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpecit scelovanie pozemkov rozvojového Uzemia v zmysle
stanovenej koncepcie na plochach vymedzenych pre:

- verejnoprospesné stavby

- budovanie prvkov zelenej kostry v krajine v ramci USES

a tieto zasady premietnut do spracovania projektu pozemkovych uprav.

C.01.14. Plochy pre asanaciu =stavebnéuzavery

Vyvolané asandacie v ndvrhovom obdobi do r. 2028 budu iba v minimalnom rozsahu v désledku budovania
vymedzenych verejnoprospesnych stavieb (rozSirenie cintorina, prip. budovanie verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia).

C.01.15. Plochy pre chranené casti krajiny

Plochy krajiny, ktoré je potrebné prednostne chranit a udrziavat su:
- po6dy najlepSich 4 BPEJ nachadzajuce sa v celom rieSenom uzemi
- vinice a polnohospodarska pdda, na ktorej boli vykonané hydromelioracné alebo iné opatrenia na
zachovanie a zvySenie Urodnosti
- ekologicky vyznamné segmenty:
- vodné toky
- plochyverejnej zelene a NDV v intravilane
- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske
ucely
- jestvujuce a navrhované prvky MUSES:
- interakéné prvky plosné, posiliujuce funkénost biocentier a biokoridorov, tvorené tvorené
plochami nelesnej drevinovej vegetacie a plochami verejnej zelene v obci
- interakcéné prvky liniové, realizované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izola¢nej zelene
okolo podnikatelskych aredlov.

Sucéastou UPN obce Vistuk je vymedzenie vyskytu geologickych Struktur v k.. Vistuk (vypracovana
09/2012). Definovanie vyuZitetnosti vymedzeného tizemia a navrhovana sandcia tvori zavaznu ¢ast UPN
obce Vistuk a bude ju potrebné zohladnit aj pri izemnych a stavebnych konaniach v obci Vistuk

v navrhovom obdobi.

C.01.16. Urcenie, pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan
zény

Uzemia, pre ktoré je v ndvrhovom obdobi potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény, alt.
uzemnoplanovacie podklady:
- Uzemny plan obytnej zény A.01 — Hrubé pole I. (alt. urbanisticka Studia obytnej zény A.01
—Hrubé pole ., so zadanim i verejne prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym
obecnym zastupitelstvom)
- Uzemny plan obytnej zény A.03 — Hlavna — Za potok (alt. urbanisticka Studia obytnej zény
A.03 - Hlavna - Za potok, so zadanim i verejne prerokovanym nédvrhom rieSenia
schvalovanym obecnym zastupitelstvom)
- Uzemny plan obytnej zény A.04 — Zapad I. (alt. urbanisticka Studia obytnej zény A.03 -
Hlavna - Za potok, so zadanim i verejne prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym
obecnym zastupitelstvom)
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Uzemny plan obytnej zény A.05 — Malé pole — Za potok I. (alt. urbanisticka $tudia obytnej
zony A.05 — Malé pole — Za potok |., so zadanim i verejne prerokovanym navrhom rieSenia
schvalovanym obecnym zastupitelstvom)

uzemny plan obytnej zony A.10 — Polanka lll. (alt. urbanisticka Studia obytnej zény A.10 -
Polanka lll., so zadanim i verejne prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym
obecnym zastupitelstvom)

urbanisticka Studia obytnej zény Z1.4 — Malé pole — Kostolna lll., so zadanim i verejne
prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym obecnym zastupitelstvom

Uzemny plan obytnej zony Zt+-12-aoddychovo-rekreatného-aredtuB-09-N

schvatovanymobecnymzastupitetstvom)}A15, A16, A17, B12,B13

urbanisticka Studia Sportovo-rekreaénej zény B.04 — rekonstrukcia, dobudovanie

strelnice (so zadanim i verejne prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym obecnym
zastupitelstvom)

uzemny plan rekreacnej zony B.06 — vybudovanie aredlu a zariadeni CR v priestore
severného brehu VN Vistuk (alt. urbanisticka Studia rekreacnej zény B.06 - vybudovanie
arealu a zariadeni CR v priestore severného brehu VN Vistuk, so zadanim i verejne
prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym obecnym zastupitelstvom)

uzemny plan podnikatelskej zény a zariadenia CR B.07 — C.05 na severnegj strane cesty
[11/1094564% (alt. urbanisticka Studia podnikatelskej zény a zariadenia CRB.07 - C.05 na
severnej strane cesty I11/1094564%, so zadanim i verejne prerokovanym navrhom
rieSenia schvalovanym obecnym zastupitelstvom)

uzemny plan centralnej obecnej zény podla jej vymedzenia v grafickej Casti

urbanisticka Studia biofarma a areal relaxacnovychovny areal Z1.3 Stara hora - Pazitie,
so zadanim i verejne prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym obecnym
zastupitelstvom

urbanisticka Studia centralna obecna zéna Vistuk, so zadanim i verejne prerokovanym
navrhom rieSenia schvalovanym obecnym zastupitelstvom

urbanisticka $tudia Sportovo-rekrea¢nej zény Z1.13 Hajicek, so zadanim i verejne

prerokovanym navrhom rieSenia
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C.01.17. Schéma zavaznych castirieSenia

Schéma zavaznych ¢asti rieSenia je formulovana v nasledovnej grafickej prilohe

C.01.18. Terminolégia

e Stavby technickej infrastruktiry: miestne rozvody plynu; dialkové a miestne rozvody vody alebo
pary, miestne kanalizacie (s vyluc¢enim Cistiarne odpadovych véd), zavlahové a melioraéné
sustavy, rybniky; dialkové a miestne elektronické komunikaéné siete a vedenia, telekomunikaéné
stoZiare, transformacéné stanice; dialkové a miestne rozvody elektriny, stoziare, transformacné
stanice, televizne kéblové rozvody.
Stavby dopravy a dopravnej infrasruktury: cesty, miestne a U¢elové komunikacie, nabrezia;
Zelezni€né, lanoveé a iné drahy; mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody; upravy tokov,
priehrady a ochranné hradze, parkoviska, viacpodlazné parkoviska.

Index zastavania (lz); urCuje maximalny podiel zastavanej plochy bez spevnenych pléch a bez
verejnych komunikacii voci bilancovanej ploche.

e Indexzelene (le); uréuje minimalny podiel zelene vodi bilancovanej ploche. Pri novej vystavbe
musi podiel pléch zelene s vysadbou stromov a krov byt v pomere min 3:2 voci travnatym a
spevnenym travnatym vodepriepustnym plocham. Pri rekon$trukcidch a prestavbach sa tento
podiel neurcuje.

Bilancovana plocha je stavebnym pozemkom vymedzenym v zmysle platnej legislativy’

a obsahuje ¢ast pozemku, cely pozemok alebo viacero pozemkov.

Zastavana plocha; zastavanou plochou nadzemnej ¢asti stavby sa rozumie plocha ohrani¢ena
ortogonalnymi priemetmi vonkajSieho lica zvislych konstrukcii vS§etkych nadzemnych podlaZzi do
vodorovnej roviny.

e VysSkova regulacia; urCuje maximalnu neprekrocCitelnu vySku objektov, v pripade viacerych
hodnét plati hodnota predstavujuca nizsiu vy$ku. Je uréena po¢tom nadzemnych podlazi (NP)
a podkrovnym alebo ustipenym podlazim; alebo absolutnym vyjadrenim vysky.

e Areal mdOZe obsahovat aj iné funkcie, ako je primérna funkcia. Tieto doplnkové funkcie mézu
sluzit vyhradne pre potreby aredlu. Aredly su uzatvorené s kontrolovanym vstupom.

Stavebna Ciara je myslena Ciara spajajuca ¢elné fasady na ulici so stanovenim vzdialenosti
od okraja miestnej komunikacie (vratane pripadného chodnika).

e Travnata vodopriepustna plocha; tradvnatd plocha spevnend zatraviiovacimi dlazdicami

e Podkrovie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: vnutorny priestor objektu pristupny
z posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi
konStrukciami, ur€eny na ucelové vyuzitie. Za podkrovie sa povazuje také podlaZzie, ktoré ma
aspon na tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny
nadvazujuce na Sikmu streSnu, resp. stropnu konstrukciu nie su vy$Sie ako 1300 mm. Podkrovie

1§43ha §39ao0ds.1 zdkona & 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, § 3 ods. 1 zdkona ¢&. 162/1995 Zb. katastralny zdkon v zneni neskorsich predpisov
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sa nezahfna do poctu nadzemnych podlazi. Podkrovie mozno umiestnit len ak to umoznuje

priestorova reguldcia.

e Ustupené/ustupujice podlazie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: najvyssie
nadzemné podlazie stavby, ktorého zastavana plocha je menSia alebo rovna 50% zastavanej
plochy podlazia pod nim. Ustlpené podlazie sa nezahffia do poc¢tu podlazi. Ustupené podlazie je
mozné umiestnit len ak to umoznuje priestorova regulacia.

e Jednotliva (individualna garaz) - garaz v zmysle STN 73 6057 kap. I. €l. 1. Jednotliva garaz -
objekt, pripadne priestor, ktory slizi na odstavovanie cestnych vozidiel, ma najviac tri statia
amoze mat len jeden spolo¢ny vjazd.

e Hromadna garaz - objekt, pripadne priestor, ktory sliizi na odstavovanie cestnych vozidiel
s min. 4 statiami a jednym vstupom.
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