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A.2 ZAKLADNE UDAIJE

Zmena a doplnok €. 5/2020 je vypracovana na zaklade uznesenia obce Vistuk. Zmena bola
iniciovana sukromnym investorom.

e Uznesenim ¢.7/11/2020 zo dha 30.11.2020

A pokynov obstaravatela.

Nazov dokumentacie: Zmena a doplnok &. 5/2020 UPN-O Vistuk
Etapa: upraveny navrh po prerokovani
Obstaravatel: Obec Vistuk

Osoba odborne spdsobila na obstaranie UPP a UPD:
Bc. Bibiana PirSelova, reg. ¢. 239

Spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt SKA,
reg.c. 2090AA

Datum: marec 2024

A.3 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU

Hlavnym cielom zmeny je:

e rozSirenie zastavatelného uzemia v miestnej lokalite Nad jazerom pre Gcely obytnej
vratane obcCianskej vybavenosti a suvisiacej dopravnej a technickej infrastruktury

e dopliiaju sa priestorové regulativy pre maximalnu zastavanost a minimalny podiel
zelene za Uuc¢elom zvySenia kvality obytného prostredia a aplikacie adaptacnych opatreni
na zmenu klimy (zvySenie retencie vody v Uzemi)

e spresnuju sa regulativy pre umiestiovanie stavieb v zmysle platnej legislativy

Zmena je v sulade s hlavhymi zasadami urbanistickej koncepcie v Uzemi.

A.4 ZHODNOTENIE UZEMIA PODLA SPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UPD
A VYHODNOTENIE DOPADU NA UZEMNY ROZVOJ

Obec Vistuk méa schvaleny UPN — O vypracovany v roku 2008, ktory bol schvaleny
Obecnym zastupitelstvom vo Vistuku uzn. &. 3/9/2008 diia 22.11.2008. K tomuto UPN boli
vypracované zmeny a doplnky:

C. 01/2012 schvélené uznesenim &. 5/4/2012 zo dia 15.4.2014
C. 2/2014 schvalené uznesenim &. 3/5/2016 zo diia 17.5.2016
C. 3/2017 schvalené uznesenim &. 11/03/2018 zo diia 12.3.2018

Nové lokality pre vystavbu su v zastavanom a v kontakte so zastavanym uzemim obce

a s navrhovanymi plochami pre vystavbu v zmysle Uzemného planu. Navrhovana dopravna
kostra sa napaja na cestu 11/504, cestu I11/1080 a 111/1094. Navrh reSpektuje kostru izemného
systému ekologickej stability mBc VN Vistuk a mBk ViStucky potok a mBk Dubovsky potok.
Zaroven reSpektuje plochy existujucej vzrastlej zelene. Urbanistickou kompoziciou

a priestorovou Strukturou sa prispésobuje kompozicii obci, prirodnym a dzemno-technickym
podmienkam.
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A.5 SULAD S UPD VYSSIEHO STUPNA A ZADANIM UPN-O VISTUK

Zmena a doplnok €. 5/2020 reSpektuje zavazné regulativy funkéného a priestorového
usporiadanie Uizemia a verejnoprospe$né stavby, ktoré sa vztahuju na rieené Gzemie, z UPN-R
Bratislavsky samospravny kraj, schvaleného uznesenim ¢. 60/2013 z dria 20.09.2013, ktorého
zavazna Cast sa vyhlasuje vSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 1/2013 zo dna 20.9.2013

s ucinnostou od 15.10.2013

Je v sulade so zadanim UPN-O Vistuk schvaleného Obecnym zastupitelstvom vo Vistuku diia
30.9.2008 uznesenim &. 3/9/2008. Uvedené zavazné Casti vratane verejnoprospesnych stavieb
st re$pektované a zapracované do UPN-O Vistuk.

A.6 ZAKLADNA URBANISTICKA KONCEPCIA

Urbanisticky navrh vychadza predovsetkym z prirodnych danosti Uzemia a urCujucich prvkov
ako je svazitost terénu, VN Vistuk a vodné toky.

Hlavnu kompoziénu a dopravnu kostru tvori novonavrhovana zberna komunikacia prepajajlica
cestu l11/1080 a cestu 11/504.

V rie§enom Uzemi sa doplfia plocha uréena pre vystavbu rodinnych domov o nové centrum
polyfunkCnej zastavby obchodu a sluzieb a byvania v bytovych domoch v uzlovych bodoch
kompozicie pri vstupe do lokality a v centralnej Casti Uzemia naviazané na hlavnu kompozi¢nu
os.

Maximalna vyska zastavby su 3 nadzemné podlazia pri bytovych domoch v kombinacii
s rodinnymi domami s vySkou 1 nadzemné podlaZie a podkrovie, ¢im sa udrziava charakter
primestskej obce v aglomeracnom metropolitnom zazemi Bratislavy.

A.7 DEMOGRAFICKE PREDPOKLADY

Pri spracovani demografickej Statistiky s vychadzalo z Udajov Statistického Uradu zverejnenych
v databaze datacube.statistics.sk. Pocet obyvatelov k 31.12.2020 bol 1355.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

SPOLU ‘ 1392 1338 1338 1322 1307 1318 1314 1324 1342 1357 1355
MUZI ‘ 692 666 662 655 646 651 647 650 663 675 667
ZENY ‘ 700 672 676 667 661 667 667 674 679 682 688

Tabulka 1 Stav obyvatelov ku koncu obdobia
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Pocet obyvatelov a progndza vyvoja
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Pohyb obyvatelstva
N N N N N N N N N N N
o o o o o o o o o o o
-— -— - - -— - -— - -— - N
(=] - N w H [$,] N N [ © o
NARODENi(OSOBA) 16 11 11 15 16 16 5 13 10 15 14
ZOMRETi(OSOBA) 1 17 13 12 16 13 12 15 8 15 16
PRIRODZENY PRIRASTOK OBYVATELSTVA 5 6 -2 3 0 3 7 2 2 0o -2
(OSOBA)
PRISTAHOVANI NA TRVALY POBYT 39 17 24 27 19 33 27 30 34 30 22
(OSOBA)
VYSTAHOVANI Z TRVALEHO POBYTU 21 17 22 46 34 25 24 18 18 15 22
(OSOBA)
MIGRACNE SALDO (OSOBA) 18 0 2 19 -15 8 3 12 16 15 0
CELKOVY PRIRASTOK OBYVATELSTVA 23 -6 0o -16 -15 1M -4 10 18 15 -2
(OSOBA)
NARODENI NA 1000 OBYVATELOV (HRUBA | 11, 81 82 11, 12, 12, 38 98 75 11, 10,
MIERA PORODNOSTI) (PROMILE) 619 91 4 244 103 167 2 41 13 161 264
HRUBA MIERA PRIRODZENEHO 3,6 - - 22 0 22 - - 15 0 -
PRIRASTKU OBYVATELSTVA (PROMILE) 31 44 1,4 49 81 53 15 03 1,4
68 98 48 14 66
PRISTAHOVANI NA 1000 OBYVATELOV NA 28, 12, 17, 20, 14, 25, 20, 22, 25 22, 1§,
TRVALY POBYT (PROMILE) 322 658 978 24 372 095 626 71 545 321 129
VYSTAHOVANI NA 1000 OBYVATELOV Z 15, 12, 16, 34, 25, 19, 18, 13, 13, 11, 16,
TRVALEHO POBYTU (PROMILE) 251 658 479 483 719 011 335 626 524 161 129
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Prirastok obyvatelstva a progndza vyvoja
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

INDEX STARNUTIA 94,84 97 105,1 115,8 121,2 121,2 130,9 123,3 128 122,6 130,8
(PERCENTO) 5 5 3 8 4 5 4 1
PRIEMERNY VEK 39,57 40,17 40,64 41,27 41,58 41,82 42,38 42,29 42,63 42,6 42,9
OBYVATELA (ROK)
PODIEL OSOBV 15,3 14,95 14,5 13,84 13,7 14,26 13,77 14,88 14,9 15,62 15,57
PREDPRODUKTIV
NOM VEKU
(PERCENTO)
PODIEL OSOB V 70,19 70,55 70,25 70,12 69,7 68,44 68,19 66,77 66,02 6522 64,06
PRODUKTIVNOM
VEKU (PERCENTO)
PODIEL OSOB YV 14,51 14,5 15,25 16,04 16,6 17,3 18,04 18,35 19,08 19,16 20,37
POPRODUKTIVNO
M VEKU
(PERCENTO)

Vyvoj vekového zloZenia a prognodza
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Predpokladany podet obyvatelov v r. 2028 (navrhové obdobie podta UPN) je 1300. Zvy$enu
tendenciu ma migracné saldo vramci presunu obyvatelstva do suburbannych zén. Index
starnutia obyvatelstva sa zvySuje, suCasny index presahuje 130%, ide teda o regresivny typ
obce.

Sucasny Uzemny plan predpoklada narast obyvatelstva vriamci vyélenenych zén o cca 460 b.j.
Uvedené plochy sa vSak zastavuju vdaka komplikovanym vlastnickym pomerom len velmi
pomaly. Pri zvySujucom sa migracnom salde je predpoklad, Ze pri spravnom nastaveni
rozvojovych zén, ktoré umoznia vystavbu je mozné negativne trendy starnutia obyvatelstva
a poklesu obyvatelstva v produktivnom veku zvratit.

A.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Vymedzenie zastavatelného Uzemia sa zva¢Suje z cca 201 ha na 209 ha v navrhovom obdobi.
Vymera Uzemia vo vyhlade sa nemeni (po r. 2028).

A.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Vsetky ochranné pasma technickej a dopravnej vybavenosti tak, ako st definované v UPN-O
Vistuk su reSpektované.

Pre zabezpecenie ochrany archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk v rieSenom
Uzemi je nevyhnuté postupovat v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 49/2002 Z.z o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov. Krajsky pamiatkovy uUrad Bratislava
zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych néalezisk v izemnom a stavebnom konani
a moze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej
hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak sa na tomto
mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov.

A.1T0NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA

A.10.1 Byvanie

Byvanie sa navrhuje formou byvania v bytovych a rodinnych domoch v rozvojovych plochéach pre
rodinné domy, pre bytové domy a v zmieSanych plochéach pre byvanie v bytovych a rodinnych
domoch

Celkom sa v navrhovanych plochéch predpoklada

TYP BYVANIA POCET
POCET RODINNYCH DOMOV CCA | 99
POCET BYTOV V BYTOVYCH DOMOCH | 248
CELKOM } 347

A.10.1.1 Bytové domy
Byvanie v bytovych domoch sa navrhuje v malopodlaznych bytovych domoch s vySkou 3
nadzemné podlazia a podkrovie.

Na plochéach pre bytové domy sa navrhuju aj zahrady, komunitné zahrady, verejné zelené plochy
a parkovacie stania.

Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk 7
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A.10.1.2 Rodinné domy
Byvanie v rodinnych domoch sa uvazuje formou samostatne stojacich rodinnych domoch,
radovych domoch a viacbytovych rodinnych domoch.

Odporucana skladba pre rieSenie v podrobnejsej urbanistickej studii:

TYP ZASTAVBY VYMERA
SAMOSTATNE STOJACE RD S JEDNOU BYTOVOU min. 85% z celkovej vymery
JEDNOTKOU

RD DOM S DVOMA BYTOVYMI JEDNOTKAMI, RD
S TROMA BYTOVYMI JEDNOTKAMI A RADOVA
VYSTAVBA RODINNYCH DOMOV

Maximalne 15% z celkovej vymery

Navrhované vymery pozemkov:

TYP RODINNEHO DOMU MINIMALNA VYMERA
SAMOSTATNE STOJACI RD | 600 m?

RD S TROMA BYTOVYMI JEDNOTKAMI | 1100 m2

RD S DVOMA BYTOVYMI JEDNOTKAMI | 800 m?

RADOVA VYSTAVBA RODINNYCH DOMOV PRE 250 m?

JEDNU BYTOVU JEDNOTKU

A.10.2 Obcianska vybavenost

Obcianska vybavenost situovana v uzloch Struktury v polohe nové centra pri vstupe do lokality,
kde sa uvazuje s kostrovou obcianskou vybavenostou (B.12) najma s obchodmi a sluzbami
miestneho aZz nadmiestneho charakteru vratane integrovanej ob¢ianskej vybavenosti

v susediacej lokalite A.16.

V lokalite A.17 sa navrhuje najma integrovana obc&ianska vybavenost v parteri bytovych domov.

V lokalite B.13 sa navrhuje Skolské a predSkolské zariadenie, pricom a predskolskymi
zariadeniami sa uvazuje aj v lokalite A.16

A.11VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE

A.11.1 Doprava

Hlavnou pozemnou komunikaciou izemim, je komunikacia kategérie B3 MZ 8,5 s moznym
prejazdom verejnej hromadnej dopravy. Komunikacia bude priamo prepajat cestu Il. triedy
11/504 Modra — Budmerice s cestou lll. triedy I11./1080 od Senkvic. V ramci profilu komunikécie
kategdrie B3 MZ 8,5 je zachovana lzemna rezerva na mozné umiestnenie autobusovych
zastavok verejnej hromadnej (primestskej) dopravy. RieSenie Uzemia je pripravené na mozné
prepojenie s pozemnou komunikaciou lll. triedy 111/1094 historicka cesta do centra ViStuka
(cesta kategdrie C2 MO 6). Ostatné pozemné komunikacie v Uzemi su navrhované ako cesty
kategdrie C3 s prvkami upokojenej dopravy, pristupové pozemné komunikacie cesty k rodinnym
domom st navrhované pre cesty zmie$aného pohybu pesich kategérie D. Pozd{Z komunikacii je
v rieSena liniova zelen.

Parkovacie miesta pre rodinné domy a navstevnikov rodinnych domov su vylu¢ne rieSené na
stikromnych pozemkoch bez moznosti parkovania na obsluznych komunikaciach. Pri
malopodlaznej bytovej vystavbe je parkovanie rieSené v ramci pozemku uréenom predmetnej
vystavbe. Parkovanie uZzivatelov komerénej vybavenosti a sluzieb je navrhované formou

Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk
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samostatnych vyznacenych, kontrolovanych parkovisk. Parkovacie miesta popri komunikacii su
navrhované minimalne a su to, ide o jedna sa o pohotovostné parkovacie miesta.

Cyklisticky chodnik je rieSeny v profile hlavnej komunikacie spajajucej komunikacie 11/504 a
[11/1080 a komunikacie kategorie C2.

Krizovatky sa odporucaju riesSit nasledovne:

o Stykova krizovatka na ceste Il. triedy 11/504 vyhovuje pozadovanym narokom —
odporuc¢ame vybudovat samostatné lavé odbocCovacie pruhy.

o Stykova krizovatka na ceste lll. triedy 111/1094 vyhovuje poZzadovanym narokom —
odporuc¢ame vybudovat samostatné lavé odbocCovacie pruhy.

o Priesecna krizovatka na ceste lll. triedy 111/1080 vyhovuje pozadovanym narokom,
krizovatka méze byt rieSena ako neriadena priesec¢na krizovatka — odporu¢ame vybudovat
samostatné lavé odboCovacie pruhy.

A.11.2 Technické vybavenie Gizemia

A.11.2.1 Elektroenergetika
Navrhované VN a NN vedenia budu realizované ako kablové umiestnené pod zemou.
Navrhované trafostanice budu beténové kioskového typu, vnitorne ovladané.

OBNOVA, PRESTAVBA A ASANACIA ZARIADENI A VEDENI

Cez lokalitu prechadzaju vzdusné VN vedenia, hlavna linka VN201 a odbocCky k transformaénym
staniciam TS0069-005,007 a TS0008-007,008,011. Tieto vedenia sa v ramci lokality zdemontuju
a prelozia do kablovych vedeni.

OCHRANNE PASMA ENERGETICKYCH ZARIADEN{

Kablové vedenia NN a VN ( do 22kV) — ochranné pasmo 1m na obidve strany od kraja kabla.
Kioskova transformacna stanica ochranné pasmo nema.

OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Navrhované rozvody budu rieSené ako kablové, umiestnené pod zemou.

Navrhované transformacné stanice su certifikované a rieSené ako monoblok, zakladové ¢asti su
navrhované ako zberna havarijna nadrz v pripade netesnosti, resp. poruche transformatora, z
vnutornej ¢asti opatrené izolacnym naterom. Hlavna linka VN201 a odbocky k transformaénym
staniciam

TECHNICKY POPIS:

Energeticka bilancia.

typ objektu pocet b2 Pp /kW/
Pi /kW/
Rodinné domy 99 1485 297
Byty v bytovych domoch 248 2604 520
OV komeréna 4700 860
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OV nekomeréna 2500 565

SPOLU 11289 2542

Pre napojenie lokality sa vybuduju transformacéné stanic o celkovom vykone 4x630kVA =
2520kVA (predpokladana zatazenost transformatorov 80%)

MERANIE ODBERU EL. ENERGIE:

Jednotlivé byty v bytovych domoch budu samostatne merané v spoloénych elektromerovych
rozvadzacoch osadenych na fasade objektu, resp. v samostatne pristupnej miestnosti.

Ostatné samostatné objekty (prevadzky) budd merané vo vlastnych elektromerovych
rozvadzacoch osadenych na/ pred fasadou objektov.

Rodinné domy v samostatnych, resp. spolo¢nych elektromerovych rozvadzacoch osadenych na
hranici parciel.

Napojenie novych odberov na siet energetiky — distribu¢nej spoloCnosti, bude rieSené na
zaklade ziadosti investora o pripojenie.

KABLOVE VN

Cez lokalitu sa zakabelizuje vzdusné VN vedenie VN201. Nové VN kablové bude vedené popri
miestnych komunikaciach a bude zaslu¢kované do novych Transformacnych stanic TS1-TS2.Z
okrajovych transformacnych stanic sa vyvedu VN kéble napajajuce zdemontované odbocky z
hlavnej linky.

Napojenie na pévodné vzdu$né vedenie sa prevedie na vloZzenych stipoch.
TRANSFORMACNE STANICE
TS budud umiestnené v blizkosti komunikacii na vopred vy¢lenenych pozemkoch.

Nové transformacné stanice budu beténové kioskového typu z vnitornym ovladanim.
Transformacné stanice budu osadené distribu¢nymi transformatormi o vykone 630kVA. Typy
transformacnych stanic 2 x 2x630kVA.

DISTRIBUCNE ROZVODY NN

Z NN rozvadzacov novych transformacnych stanic budu vyvedené nové kablové vedenia, ktoré
budu napajat jednotlivé pilierové skrine PRIS. Kablova siet bude rieSena kablami jednotného
prierezu, ktoré budd vzajomne zokruhované. Kable povedu v spolo¢nych ryhach v zelenych
pasoch, resp. pod chodnikmi popri miestnych komunikaciach. Rozvodné skrine budu osadené
pred jednotlivé objekty.

VONKAJSIE OSVETLENIE

Navrhovany rozvod VO bude napajany z rozvadzac¢ov RVO umiestnenych po lokalite pri
rozvodnych skriniach NN rozvodu. Kable VO povedu v spolo¢nych trasach s kablami NN
rozvodu. Stoziare VO budu umiestnené popri verejnych komunikaciach a chodnikoch buddu
ocelové vySky 6mv parkovych priestoroch vysky 3m.
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A.11.2.2 Zasobovanie vodou

Obec Vistuk je zasobena zo skupinového vodovodu, ktory pozostava zo vzajomne prepojenych
systémov Pezinského SV, Modranského SV a Dolanského SV. Cely systém je pripojeny na
diatkovodny privod vody z vodného zdroja Samorin a Kalinkovo.

Obec Vistuk je priamo pripojena na druhu ¢ast Podhorského skupinového vodovodu a to
Modransky skupinovy vodovod.

Privod vody do obce je zabezpeceny liatinovou odbockou DN250 z vodovodu Modra -
Budmerice. Samotny hlavny rozvod v obci Vistuk je DN200, z ktorého su vedené jednotlivé vetvy
DN100.

Napojenie na vodovodnu siet obce

Planovana obytna zéna Nad jazerom sa rozprestiera nad vodnou nadrzou ViStuk medzi
regionalnymi cestami [1/504 a [lI/1080. Jedna sa o znacné rozSirenie obce €o sa tyka poctu
obyvatelov. Predpokladany néarast je cca 1400 obyvatelov. Preto zdsobovanie vodou obytnej
zény bude zabezpecené priamo z vodovodu Modra — Budmerice a zokruhovanim cez vodovodnu
siet obce Vistuk.

Odbocka na vodovode Modra — Budmerice bude v mieste napojenia komunikacie na regionalnu
cestu 11/504 a napojenie na obecny vodovod bude realizované na Senkvickej ulici pred domom
€.309. Pre odbocenie z hlavného vodovodu Modra Budmerice sa vybuduje armaturna Sachta.

Hlavny rozvod medzi bodmi napojenia bude DN150 a odbocenia pre jednotlivé lokality obytnej
zény budud DN100. Kazdy celok (lokalita) obytnej zony bude zokruhovany.

Material nového vodovodného potrubia bude z HDPE pre vodovody. Armatury budu z tvarnej
liatiny.

Potreba vody:

Na vypocet potreby vody pouzijeme Vyhlasku 684/2006 Ministerstva zZivotného prostredia
Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh,
projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Vypocet potreby vody:

Byty v bytovych domoch

Pocet navrhovanych bytov v bytovych domov je 248. Priemerny pocet obyvatelov na jeden byt su
traja obyvatelia. Celkovy pocet obyvatelov v bytoch bude

248 x 3 = 744 obyvatelov
Rodinné domy

V obytnej zéne bude 99 novych rodinnych domov. Pocet obyvatelov na jeden RD su 4 obyvatelia.
Pocet obyvatelov v RD potom bude

99 x 4 = 396 obyvatelov
Predpokladany celkovy pocet obyvatelov

744 + 396 = 1140 obyvatelov
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Sluzby a obc&ianska vybavenost
V areéli Nad jazerom je planovand vystavba realizacia materskej $koly. Poget deti v MS 30.

V obytnej zoéne je navrhnuta realizacia obchodov a komercénych sluzieb s celkovym poctom 50
zamestnancov.

Potreba vody

a) Priemernd potreba vody pre jedného obyvatela je 100 l.ob™.d™. Na obc¢iansku a
technickud vybavenost pre obce do 5000 obyvatelov je 25 L.ob™.d™.

Celkova predpokladana potreba vody na jedného obyvatela bude
100 +25 =125 l.ob™.d"

b) Specificka potreba vody pre jednotlivé zariadenia
Materska $kola 30x60Ld" =1800L.d"
Obchody a sluzby 50x200l.d" =10000Ll.d"

Vypocet priemernej dennej potreby vody
Potreba vody pre obyvatelstvo

potreba vody sa urcizo vztahu Q = O x q, kde O je celkovy pocet obyvatelov a q je Specificka
potreba vody na obyvatela

1140x125=142500 L.d"=142,5m3.d"
Potreba vody pre zariadenia a sluzby
11800 Ll.d"'=11,8 m3.d"

Celkova priemerna dennd potreba vody bude

142,5 +11,8 =154,3 m®.d"

Vypocéet maximalnej dennej a hodinovej potreby vody pre obytnii zénu Nad jazerom.
Maximalna dennaé potreba vody

maximalna denna potreba vody sa vypocita podla vzorca Q4= Q x kq, kde Q je celkova
priemerna denna potreba vody a kq je koeficient dennej nerovnomernosti. kq pre obce do 5000
obyvatelov je 1,6.

Qs=Qxkys=154300x 1,6 =246 880 l.d" = 246,88 m®.d™
Maximalna hodinova potreba vody

maximalna hodinova potreba vody ndm urcuje rovnica Qn = (Qq X kq)/24 , kde Qq je maximalna
denna potreba vody a k;, je koeficient hodinovej nerovnomernosti, pre obytné celky bez
priemyslu je minimalne k, = 2,3. (Standardy vodovodnej siete BVS).

Qn=Quxkn=246 880 x2,3/24=23659 l.h"=23,659 m.h"
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Maximalna hodinova potreba vody predstavuje 23,569 m®.h™', ¢o predstavuje hodnotu 6,06 L.s™

A.11.2.3 Odvadzanie splaskovych odpadovych véd

Na odvadzanie splaskovych vod sa vyuzije kanalizacna siet obce, ktora ma vydané stavebné
povolenie a je v §tadiu pripravy realizacie. Cistenie splaskovych vod bude na obecnej &istiarni
odpadovych vod do ¢asu vybudovania spoloénej COV Bahor. COV Vistuk ma &iastoéne
zrealizovany stavebny objekt Cistenia.

Pri navrhu obecnej kanalizacie sa pocita s rozSirenim obce o obytné zény.

Splaskova kanalizacna siet obytnej zény Nad jazerom bude gravitacna. Dimenzia gravitacnej
kanalizacie bude minimalne DN300. Material gravitacného potrubia bude PP SN12 a vytlacného

zoény a odtial budu precerpavané do kanalizacnej siete obce Vistuk.
MnoZstvo splaskovych vod sa urcuje z potreby vody pre vodovod.
Produkcia splaskovych vod bude Q = 101,5 m3.d™"., ¢o predstavuje hodnotu 1,2 l.s™.

Pre urCenie priemernej dennej a hodinovej produkcie splaskovych véd sa vychadza z STN
756401 COV pre viac ako 500 ekvivalentnych obyvatelov.

Odvadzanie dazdovych véd splaskovou kanalizaciou je nepripustné. Dazdové vody z objektov sa
budu zachytavat na pozemkoch, z verejnych priestranstiev a komunikacii po precisteni budu
vpustané do vodnej nadrze za Uéelom zvySenia prietoku recipientu pre G&ely COV.

Napojenie na kanaliza¢énu siet obce

Kanaliza¢na siet obytnej zény Nad jazerom sa bude napdjat na obecnu kanalizaciu pomocou
vytlaéného potrubia z CS &.1. Vytlak bude zausteny do stoky na Senkvickej ulici.

Vypocéet maximalnej dennej a hodinovej splaskovej vody pre obytnii zénu Nad jazerom.
a, priemerna denna produkcia splaskov pre obytnu zénu Nad jazerom je
Qos4=246,8 m3.d".

b, maximalny bezdazdovy denny prietok splaskov sa vypodita podla vzorca Q4 = Q24 . ka+ Qg , kde
Q.4 je priemerny denna prietok splaskovych véd a kq je sucinitel dennej nerovnomernosti a Qg je
mnozstvo balastnych vod. kq pre obce do 5000 obyvatelov je 1,35. MnozZstvo balastnych vod je
zavisly od kvality splaskovej kanalizacie. Uvazujeme 10 % z priemernej dennej produkcie
splaskovej vody, ¢o je 24 m3.d™".

Qu=246,8x1,35+24=357,18m.d" =4,13L.s™

¢, maximalny bezdazdovy hodinovy prietok splaskov sa vypocita podla vzorca Qn = Qq . ke + QB,
kde Qq je maximalny bezdazdovy denny prietok splaskovych vod a ki, je sucinitel hodinovej
nerovnomernosti a Qg je mnozstvo balastnych vdd. k, pre obce do 5000 obyvatelov je 2.

Qn=357,18x2,0+24=738,36 m*.d" =29,53 m®.h"'=7,97 L.s™

A.11.2.4 Zasobovanie plynom
Rozvod plynu bude napojeny na rozvod plynu v obci. Predpokladand celkova spotreba je cca
700 m3.h™". Pri zapoditani koeficient si¢asnosti 470 m3.h™.
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A.12NAVRH OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

A.12.1 Realna vegetacia a biotopy v izemi, ktoré je predmetom zmeny a doplnku
Samotné priamo dotknuté uzemie mozno vegetacne resp. biotopovo rozdelit na Styri vyrazné
skupiny: 1) orna p6da, 2) porasty s prevahou nepévodnych drevin (agata bieleho) na
potnohospodarskom pédnom fonde, 3) vegetacia pozd(Z Vistuckého a Dubovského potoka,
4) VN Vistuk s brehovymi castami.

1) Orna poda predstavuje podstatnu vacsinu priamo dotknutého Uzemia. Je intenzivne
vyuzivana, nachadza sa tu preto popri pestovanych kultdrach len synantropna vegetacie, ktorej
charakter je dynamicky a zavisi od pestovanej plodiny resp. pouzitych agrotechnickych
postupov. Z fytocenologického pohladu jednotka obsahuje viacero r6znych spoloCenstiev

z triedy Stellarietea mediae. Kataldg biotopov oznacuje takyto typ ako X7 Intenzivne
obhospodarované polia. Nie je tu Ziadny predpoklad vyskytu chraneného alebo ohrozeného
rastlinného druhu. Z botanického hladiska je hodnota Gizemia nizka.

2) Porasty s prevahou nepdvodnych drevin tu maju dvojaky charakter. V zapadnej ¢asti maju
podobu niekolko metrov Sirokého dlhého pasu (linie), v juhovychodnej €asti (okolie VN) maju
skoér ploSny charakter. Typicka je vyrazna dominancia agata bieleho (Robinia pseudoacacia).

Z dalSich drevin sa tu uplatniuje aj brest hrabolisty (Ulmus minor), ktory je znacne napadnuty
grafiézou, ¢o sa prejavuje jeho vysychanim uz v mladom veku, jasen Stihly (Fraxinus excelsior),
hruska (Pyrus communis), slivka domaca (Prunus domestica), CeresSna vtacia (Cerasus avium).
Po okrajoch linie je vyrazny plast, ktory tvori najma slivka trnkova (Prunus spinosa) s primesou
hlohu jednosemenného (Crataegus monogyna) a ruze Sipovej (Rosa canina agg.) a vzacne aj
dalSimi druhmi. Bylinné poschodie tvoria najma nitrofyty resp. buriny — dominuje stoklas jalovy
(Bromus sterilis), trebulka vonava (Anthriscus cerefolium), lipkavec oby¢ajny (Galium aparine)
a dalSie bezné synantropné druhy. Z pohladu biotopov ide o jednotku X9 Porasty nepévodnych
drevin. Nezaznamenali sme tu ziadne ohrozené &i chranené druhy rastlin, a ich vyskyt tu ani
nepredpokladame. Z botanického hladiska ide preto o malo hodnotné uzemie.

3) Vegetécia pozdiz vodnych tokov (Vistucky a Dubovsky potok) predstavuje prevazne liniovy,
nesuvisly porast ako stanovistne povodnych drevin, ako su jelSa lepkava (Alnus glutinosa), jasen
Stihly (Fraxinus excelsior), viba krehka (Salix fragilis), tak aj splanenych druhov, ako su ¢eresSna
vtacia (Cerasus avium), slivka gulatoploda (Prunus institia) ¢i orech kralovsky (Juglans regia).
Miestami je tu velmi dobre vyvinuty plast, ktory tvoria najma husté porasty slivky trnkovej
(Prunus spinosa) s primesou ruze Sipovej (Rosa canina) a pod. Bylinny podrast je chudobny, je
charakteristicky zastupenim nitrofilnych a vihkomilnych druhov, najma hluchavky Skvrnitej
(Lamium maculatum), prhlavy dvojdomej (Urtica dioica), mrvice lesnej (Brachypodium
sylvaticum), ostruziny ozinovej (Rubus caesius), kuklika mestského (Geum urbanum), lipkavca
obyc¢ajného (Galium aparine), ku ktorym sa pridavaju niektoré dalSie ekologicky pribuzné druhy.
Nezaznamenali sme tu vyskyt chraneného ani ohrozeného rastlinného druhu. Z pohladu
biotopov ide o mozaiku nasledujlcich biotopov: Ls1.3 Jasefiovo-jelSové podhorské luzné lesy (v
znacne nepriaznivom stave), Kr7 Trnkové a lieskové kroviny, Br7 Bylinné lemové spolo¢enstva
nizinnych riek (v naznakoch), Vo4 Nizinné az horské vodné toky s vegetaciou zvazu Ranunculion
fluitantis a Callitricho-Batrachion (vzhladom na regulacie v krajne nepriaznivom stave). Aj ked’
su oba vodné toky zregulované, ide z environmentalneho pohladu o relativhe cenné tizemie
(biokoridor, utocisko bioty viazanej na vodu, vegetacia s ¢iasto€ne prirodzenym zlozenim

v polnohospodarskej krajine).
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4) Vegetaciu resp. biotopy VN Vistuk tvori mozaika ekologicky r6znorodych typov. Brehy
pokryvaju fragmenty zruderalizovaného luzného lesa, kde sa v stromovom poschodi uplatfiuje
najma viba krehka (Salix fragilis) s primesou jelSe lepkavej (Alnus glutinosa) Ci jasena Stihleho
(Fraxinus excelsior). Krovinné poschodie tvoria najma baza ¢ierna (Sambucus nigra) a hloh
jednosemenny (Crataegus monogyna) a zmladené jedince stromov. Bylinny podrast je
charakteristicky zastupenim nitrofilnych a vlhkomilnych druhov, najma hluchavky Skvrnitej
(Lamium maculatum), pfhlavy dvojdomej (Urtica dioica), mrvice lesnej (Brachypodium
sylvaticum), ostruziny ozinovej (Rubus caesius), kuklika mestského (Geum urbanum), lipkavca
obyc¢ajného (Galium aparine), ku ktorym sa pridavaju niektoré dalSie ekologicky pribuzné druhy.
V hornej Casti priehrady ma luzny les ploSnejsi charakter. Prevlada tu viba krehka (Salix fragilis),
ktora je sprevadzana jelSou lepkavou (Alnus glutinosa). Zamokrenost stanovi$ta indikuju najma
druhy ako SiSak vrubkovany (Scutellaria galericulata), lulok sladkohorky (Solanum dulcamara) Ci
krtiénik térnomilny (Scrophularia umbrosa). Okrem druhov uvedenych v dalSej podjednotke sa tu
bezne vyskytuju aj druhy ako ostrica ostra a pobrezna (Carex acutiformis, C. riparia), kosatec
Zlty (Iris pseudacorus), angelika lesna (Angelica sylvestris), Cerkac peniaztekovy (Lysimachia
nummularia) atd. Z pohladu biotopov sa tento typ najviac priblizuje jednotke Ls1.1 Vibovo-
topolové nizinné luzné lesy, ktoré plynule prechadzaju do jednotky Ls1.3 Jasenovo-jelSové
podhorské luzné lesy. Tato cast predstavuje environmentalne najcennejsi segment celého
hodnoteného uzemia.

Pri spustenom stave vody v nadrzi sa na obnazenych brehoch vodnej nadrze vyskytuju porasty
pobreznej vegetacie zo zvazu Bidention tripartiti Nordhagen 1940. Typické je bohaté zastupenie
ruderalnych druhov ako dvojzub ovisnuty a trojdielny (Bidnes cernua, B. tripartitus), bielolistok
barinny (Filaginella uliginosa), Stiavec primorsky (Rumex maritimus), mrlik Cerveny
(Chenopodium rubrum) a niektoré dalSie. V Kataldgu biotopov sa takyto typ zaraduje do
jednotky X10 Porasty ruderalizovanych bahnitych brehov.

Samotna vodna nadrz predstavuje vodny biotop Vo6 Mezo- az eutrofné poloprirodzené a umelé
vodné nadrze so stojatou vodou s plavajucou a/alebo ponorenou vegetaciou. V ¢ase vyskumu
sme z vodnych druhov rastlin zaznamenali len Zaburinku mensiu (Lemna minor).

A.12.2 Fauna

Podla Nogu (2009) a naSich terénnych pozorovani treba charakteristiku fauny rozdelit do dvoch
¢asti. Prva sa vztahuje na polnohospodarsku p6du, kde je biodiverzita pochopitelne nizsie

a uplatiuju sa tu najma stepné a lesostepné druhy. Z obojzivelnikov bola zaznamenana ropucha
hneda (Bufo bufo), z plazov jaSterica obyCajna (Lacerta agilis), ktora patri medzi
najprisposobivejSie plazy so Sirokou ekologickou valenciou. Z vtactva je najhojnejSim
hniezdiacim druhom Skovranok polny (Alauda arvensis), Nizky podiel krovinnej vegetacie sa
odraziliv nizSom pocte druhov — sporadicky boli zaznamenanavané strnadky obyc¢ajné
(Emberiza citrinella), trasochvosty biele (Motacilla alba) a prhlaviare ¢iernohlavé (Saxicola
torquata). V polnych agrocendzach bol zaznamenany hniezdny vyskyt i prepelice polnej
(Coturnix coturnix), bazanta oby¢ajného (Phasianus colchicus) a jarabice polnej (Perdix perdix).
Z cicavcov je na toto prostredie najlepsSie adaptovany hrabo$ polny (Microtus arvalis).

Z ostatnych druhov zemnych cicavcov mdézeme spomendt i bieloziubku krpatu (Crocidura
suaveolens), z hmyzozZravcov sa vyskytuje tiez piskor oby€ajny (Sorex araneus) a krt zemny
(Talpa europaea). Rozbor vyvrzkov mysSiarky usatej z tohto regiénu (lokality Budmerice

a Jablonec) preukazal i vyskyt mySky drobnej (Micromys minutus), rySavky krovinnej (Apodemus
sylvaticus), rySavky malookej (Apodemus microps). Charakteristickym obyvatelom agrocendz je
i chréek polny (Cricetus cricetus). Z va¢sich druhov cicavcov mbézeme spomentt zajaca polného
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(Lepus europaeus), kunu skalnu (Martes foina), lasicu malu (Mustela nivalis), lasicu hranostaja
(Mustela erminea) a jazveca lesného (Meles meles). Z kopytnikov je najbeznejsSi srnec hérny
(Capreolus capreolus), v roku 2020 vS8ak mb6zeme potvrdit aj vyskyt diviaCej zveri.
Polnohospodarska krajina predstavuje lovné prostredie i pre viaceré druhy dravcov a sov. Ako
najpocCetnejsie sa udavaju mysiak horny (Buteo buteo) a sokol mysSiar (Falco tinnunculus), ale
vyskytli sa i vzacnejSie druhy, ako napr. orol kralovsky (Aquila heliaca), sokol raroh (Falco
cherrug), v zime sokol kobec (Falco columbarius); zo sov tu bola zistena mysiarka usata (Asio
otus), sova obyCajna (Strix aluco) a plamienka driemava (Tyto alba). Najvyznamnej$im druhom
vyskytujucim sa v katastralnom uzemi obce bol orol kralovsky (Aquila heliaca). Jeho pravidelny
vyskyt tu bol zaznamenany od roku 2002, v roku 2003 bolo preukazané zahniezdenie

v stromoradi (500 m od hranice katastra obce). Hniezdo vSak bolo vykradnuté a orli par lokalitu
opustil. Je predpoklad, Ze sa do biotopu, ktory spifial jeho ekologické a potravné naroky, moze
vratit.

V Castiach, kde sa vyskytuje drevinova vegetacia, sa z vtakov uplatnuje viacero druhov beznych
druhov spevavcov, zriedkavejSie aj datlov, napr. datel velky (Dendrocopos major), datel
hnedkavy (Dendrocopos syriacus), zlna zelena (Picus viridis), tesar ¢ierny (Dryocopus martius).
Udavaju sa tu 4 druhy netopierov (raniak hrdzavy — Nyctalus noctula, veCernica pozdna -
Eptesicus serotinus, netopier vodny — Myotis daubentoni a veCernica najmensSia — Pipistrellus
pygmaeus).

Vodna néadrz Vistuk je prostredim pre Siroké spektrum zivocichov. Z vtakov sa vyskytuju napr.
kacice divé (Anas platyrhynchos), labute velké (Cygnus olor), lysky Cierne (Fulica atra) a volavky
popolavé (Ardea cinerea). Zvodného vtactva je zaujimavy i vyskyt kormoranov velkych
(Phalacrocorax carbo), kaluziac¢ika rie¢neho (Actitis hypoleucos) a rybarika rieéneho (Alcedo
atthis). Z ryb je typicky najma vyskyt kaprovitych ryb, ktoré tu su pravidelne vysadzané (najma
kapor). Vistucky a Dubovsky potok su v priamo dotknutej Casti zregulované. Napriek tomu vSak
ponukaju zivotny priestor viacerym druhom Zivo&ichov. Z cicavcov sme tu potvrdili vyskyt bobra
eurdpskeho (Castor fiber) a ondatry pizmovej (Ondatra zibethicus). Na brehoch Vistuckého
potoka pod obcou je potvrdené aj hniezdenie rybarika rie€neho (Alcedo atthis), ktorého vyskyt je
v regiéne vzacny, pretoze tu nenachadza vhodné podmienky na hniezdenie. V Gzemi sa uvazuje
aj o pritomnosti vydry rieCnej (Lutra lutra), my sme vS8ak jej vyskyt nezaznamenali, ani Noga
(2009). Podla miestnych obyvatelov vSak bola vzacne pozorovana v potokoch, ako ajvo vodnej
nadrzi Vistuk. Noga (2009) celkovo udéava z katastralneho Uzemia obce Vistuk 88 druhov vtakov,
9 druhov obojzivelnikov a plazov a 25 druhov cicavcov, pricom tento po¢et nemozno povazovat
za Uplny. Z ekosozologického hladiska je vyznamny vyskyt niektorych druhov dravcov — najma
orla kralovského (Aquila heliaca) a sokola raroha (Falco cherrug). Na zachovalom vodnom toku
Vistucky potok je zaznamenavané hniezdenie rybarika rie¢neho, vyskyt vydry rie€nej (Lutra lutra)
je pravdepodobny.

A.12.3 OCHRANA PRIRODY

Ochranu prirody a krajiny s vy¢lenenim uzemnej a druhovej ochrany, ako aj ochrany drevin v
zaujmovom Uzemi zabezpecuje zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Uvedeny
zakon ustanovuje stupne ochrany, ktoré $pecifikuju podmienky pre jednotlivé druhy ¢innosti,
s cielom zamedzit a predchadzat neziaducim zasahom, ktoré by nejakym sp6sobom ohrozili,
poskodili az znicili podmienky a formy Zivota, ekologicku stabilitu a pod.
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A.12.3.1 Uzemn4 ochrana

Priamo dotknuté uzemie ako aj celé Uzemie katastra sa vyznacuje nizkym prirodoochranarskym
potencidlom, kedZe vacsinu plochy tu zabera orna pbda (pozri tiez Cast venovanu vegetacii resp.
biotopom). Ochranu prirody na celom uzemi zabezpecuje 1. stupen Uzemnej ochrany, podla
ktorého sa vyzaduje suhlas organu ochrany prirody na ¢innosti uvedené v §12 zakona €.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Najbliz§imi maloploSnymi chranenymi izemiami su
PR Lindava a PR Aluvium Gidry cca 4 az 5 km na SZ od obce, medzi obcami Dubova a Stefanova.
NajblizsSim velkoploSnym chranenym uzemim je CHKO Malé Karpaty, ktorého hranica je od obce
Vistuk do 10 km zapadnym smerom.

Druhova ochrana

Za chranené rastliny su povazovaneé tie druhy, ktoré su uvedené v Zozname chranenych rastlin a
prioritnych druhov rastlin v prilohe &. 5 vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003, ktorou sa vykondva zakon
543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody v zneni vyhlasky MZP SR ¢. 492/2006 Z.z.

Celkova botanicka hodnota zaujmového Uzemia je velmi nizka. Po¢as botanického prieskumu
sme v roku 2008 zaznamenali vyskyt chraneného klinceka kopcového (Dianthus collinus),
ktorého jedina mikropopuldacia bola zistena v lemovej vegetacii na okraji sukcesne
zarastajuceho sadu juzne od obce. Populacia je v zaniku. V roku 2020 sa nam ju nepodarilo
potvrdit.

V zemi sme zaznamenali dva druhy, ktoré st v Cervenom zozname (Eli4$ et al. 2014). Okrem
vySSie uvedeného klinceka je to Scrophularia umbrosa, ktory sa roztratene vyskytuje vo vodnyh
tokoch (oba druhy s kategdriou ohrozenosti NT).

Za chranené zivogichy su povazované druhy uvedené v Zozname chranenych Zivocichov a
prioritnych druhov Zivo&ichov v prilohe &. 6 vyhlasky MZP SR &. 24/2003, ktorou sa vykonéva
zakon 543/2002 Z. z. o ochrane prirody v zneni vyhlasky MZP SR &. 492/2006 Z.z.

V zmysle platnej legislativy su chranené vSetky druhy vtakov, obojzivelnikov a plazov. Podrobny
zoznam neuvadzame, je potrebné vykonat aktualizovany podrobny prieskum. Niektoré chranené
druhy su uvedené v Casti venovanej faune, ako ich uvadza Noga (2009).

A.12.3.2 Chranené stromy
V dotknutom Uzemi ani v jeho blizkom okoli sa chrdneny strom nevyskytuje.

A.12.3.3 Natura 2000

Priamo dotknuté Uzemie ani Uzemie katastra obce nie je priamo su¢astou systému Natura 2000.
V SirSom okoli sa nachadza chranené vtacie uzemie SKCHVUO014 Malé Karpaty, ktorého hranica
je do 10 km od dotknutého tzemia. Do10 km sa nachadza aj chranené vtacie uzemie
SKCHVUO023 Utanska mokrad a Gizemia eurépskeho vyznamu SKUEV0147 Lindava a SKUEV0089
Martinsky les.

A.12.3.4 Ramsarska lokalita
V Uzemi ani blizkom okoli sa nenachddza Ziadne Uzemie, ktoré spada pod Ramsarsky dohovor
o mokradiach.

A.12.3.5 Chranené vodohospodarske uzemia
Uzemie nie je sugastou.
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A.12.3.6 Uzemny systém ekologickej stability

Uzemny systém ekologickej stability je celopriestorova $truktira navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zlozZiek a prvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem zivota
v krajine. Zaklad tohto systému predstavuju biocentra, biokoridory a interakéné prvky
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu (zakon ¢. 543/2002 Z.z.).

Priamo v dotknutom Uzemi sa nachadzaju len prvky miestneho uzemného ekologického
systému ekologickej stability:

mBC vodna nadrz Vistuk — biocentrum miestneho vyznamu, tvori ho vodna plocha a jej brehy
prevazne s nelesnou drevinovou vegetaciou a menej aj mociarnou vegetaciou, v zavislosti od
vodného stavu je vyvinuta aj litoralna vegetacia.

mBK3 Vistucky potok - biokoridor miestneho vyznamu, prepaja mBC VN Vistuk s ostatnymi
prvkami USES, ktoré sa nachadzaju mimo v $irSom okoli. Tvori ho prevazne zregulovany vodny
tok s brehovymi porastmi.

mBK5 Dubovsky potok — biokoridor miestneho vyznamu tvoreny zregulovanym vodnym tokom s
brehovymi porastmi. Prepaja rBC Lindava s mBKS3.

A.12.3.7 Zhodnotenie krajinno-ekologického potencialu v dotknutom dzemi

Uzemie moZno vegetaéne rozdelit na $tyri vyrazné skupiny. Prvé dve skupiny tvori orné pdda a
porasty s prevahou nepbévodnych drevin (agata bieleho) na polnohospodarskom pédnom fonde.
Z botanického hladiska ide preto o malo hodnotné tzemia. Druhé dve skupiny tvori vegetacia
pozd(z Vistuckého a Dubovského potoka a VN Vistuk s brehovymi dastami. Tieto dve Gizemia st z
environmentalneho hladiska velmi cenné. Najma VN ViStuk a Ustie potoka s pévodnymi
drevinami v lesnom poraste mézeme v ramci celého katastra povaZovat z environmentalneho
hladiska za najcennejSi prvok, kedZe obec lezi uprostred polnohospodarskej pédy. Za zmienku
stoji aj vyskyt chranenych druhov Zivo¢ichov, najma bobra eurépskeho (Castor fiber), ktory si tu
vybudoval hradzu.

Z tychto dévodov sa do tejto najhodnotnejSej Casti Uzemia zasahovalo len minimalne. Je
vytvorené miesto pre tzv. makky cestovny ruch, napr. formou nauéného chodnika polozeného
na pylénoch, tak aby nedoslo k poSkodeniu péddneho krytu, pripadne formou krytu pre
pozorovanie divokej prirody. Bobor sa totiz nejavi az tak citlivy na vyruSovanie, ako iné druhy.
Realizacia prirodného kupania je moznaé iba v oblasti mimo tohto citlivého tzemia. Priechod

k vode je mozné realizovat na viacerych miestach, pric¢om ZivociSstvo touto Cinnostou nie je
nejako ohrozené.

A.13VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

A.13.1 Svahové deformacie

Na uzemi obce su registrované viaceré lokality ohrozované zosuvmi. Vramci lokalit zmien
doplnkov sa do tychto Uzemi nezasahuje. Existujuce zosuvy vyznacené v izemnom pléane su
aktualizované podta podkladu Statneho geologického tstavu Dionyza Stura. Pre stanovenie
podmienok zakladania je nutné preverit svahové deformacie podrobnejSim inziniersko-
geologickym prieskumom.
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A.13.2 Radonoveé riziko

Podla Geochemického atlasu Slovenska (Daniel et al. 1996) je najvyznamnejSim zdrojom
prirodzeného Ziarenia v zaujmovom Uzemi raddn 2*2Rn, ktory je pritomny v stopovych
mnozstvach v horninach a je zdrojom radiacie predovsetkym v budovach a vo vode. Podla mapy
Odvodeného radénového rizika sa cca 18 % zaujmového uzemia nachadza v strednom
radénovom riziku, t. j. objemova aktivita radénu sa v pédnom vzduchu pohybuje v rozmedziach
10 - 30 kBg.m™vo vysoko priepustnych, 20 - 70 kBg.m™ v stredne priepustnych a 30 — 100
kBg.m™v malo priepustnych pddach. Prevazna ¢ast Uzemia sa nachadza v nizkom radénovom
riziku, pri ktorom objemova aktivita >*Rn je men8ia ako 10 kBg.m™ vo vysoko priepustnych, 20
kBg.m=v stredne priepustnych a 30 kBg.m™=v malo priepustnych pddach.

A.13.3 Seizmicka aktivita

Podla seizmickej normy STN 73 0036 Seizmické zataZenie stavebnych konStrukcii patri SirSie
okolie zaujmového uzemia k seizmicky aktivnej oblasti s potencialnym vyskytom zemetraseni 7°
makroseizmickej stupnice MSK-64.

A.140CHRANA PODNEHO FONDU — VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH
ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

A.14.1 Pédne pomery

P&dne pomery priamo dotknutého Uzemia su podobné ako v celom katastri a SirSom okoli.
Podlta mapy bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek dostupnej na portali VUPOP sa tu
nachéadzaju najma hnedozeme typické az luvizemné vyvinuté na sprasovych hlinach a v oblasti
VN suU na menSej ploche mapované aj Ciernice glejové. V ramci katastra a SirSieho okolia sa
okrem vysSie uvedenych pédnych typov nachadzaju aj kambizeme, ktoré sa viazu na proluvialne
sedimenty (v ¢astiach smerom k Malym Karpatom). Popri vodnych tokoch sa okrem &iernic
nachadzaju aj fluvizeme, pricom tieto pddy prechadzaju miestami do glejov. Vzhladom na erdziu
polnohospodarskej pody miestami hnedozeme zdegradovali na regozeme.

A.14.2 Predpokladané zabery PP

Podla § 12 ods. 1 zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody pri
navrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pédy je potrebné reSpektovat
zédsadu chranit najkvalitnejSie a najproduktivnejSie polnohospodarske pédy v danom
katastralnom uzemi, ktoré su zaradené podla kédov bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za
odnatie a neopravneny zdber polnohospodarskej pody.

V kat. izemi Vistuk su najkvalitnejSie pody zaradené do tychto BPEJ: 0020003, 0044002,
0119002, 0144002

V zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zdkona. Z uvedeného dévodu pri trvalom zabere najkvalitnejSej
polnohospodarskej pédy vznika v zmysle zakona pre stavebnika povinnost platenia odvodov.

Celkovy zaber pody v 1. etape vramci zmeny a doplnku je 10,0122 ha z toho
polnohospodarskej pody 9,3135 ha. NajkvalitnejSia p6da sa nezabera.

Prehlad Kategoria pody
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nepolnohospodarska polnohospodarska Celkovy
z.u. poda poda sucet
mimo z.U. 0,6987 9,3135 10,0122
Celkovy
sucet 0,6987 9,3135 10,0122
Prehlad podla
skupiny Zastavané GUzemie
Celkovy
skupina BPEJ mimo z.u. sucet
3 0,6207 0,6207
4 8,2597 8,2597
6 0,4331 0,4331
Celkovy sucet 9,3135 9,3135
Sumar polnohosp.
pody podla BPEJ a
z.u. Zabervha
Celkovy

Oznaceniariadkov | mimo z.u. sucet
0111002 0,2693 0,2693
0126032 0,3514 0,3514
0145002 8,2597 8,2597
0171212 0,4331 0,4331
Celkovy sucet 9,3135 9,3135
Prehlad zaberov chranenej
pody Kategoria pody

Celkovy
Ochrana pody mimo z.u. sucet
ostatna pdda 9,3135 19,3135
Celkovy sucet 9,3135 19,3135
Vymerav ha Kategéria pody

nepolnohospodarska polnohospodarska Celkovy

p.€. KN-C a vyuzitie pozemku | poda poda sucet
Z4.1 0,0037 0,0037
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orna pbéda 0,0037 0,0037
Z4.5 0,5071 1,8287 2,3358
orna pbéda 1,8287 1,8287
ostatna plocha 0,4546 0,4546
vodna plocha 0,0145 0,0145
zastavana plocha a nadvorie 0,038 0,038
Z4.2 0,1916 7,4811 7,6727
orna pbéda 7,4811 7,4811
ostatna plocha 0,1042 0,1042
zastavana plocha a nadvorie 0,0874 0,0874
Celkovy sucet 0,6987 9,3135 10,0122

Podrobna tabulka je v prilohe.

A.14.3 Predpokladané zabery LP

Lesna p6da sa nezabera.
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B ZMENY A DOPLNKY V ZAVAZNE) CASTI

V celom texte sa meni oznacenie cesty 111/5041 za oznacenie [11/1094 a oznacCenie cesty I11/6110
za lll/1080 a vypusta sa vyraz ,nizkopodlazny“ vo vSetkych gramatickych tvaroch. V nazvoch
funkénych pléch sa meni za vyraz ,malopodlazny“.

V kapitole C.01.01. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
uzemia

Sa do odseku Zasady a regulativy rozvoja obytnej funkcie do druhej odrazky ,,formou byvania
BD...“ doplia text:

»A.16 Nové centrum |
- A.17 Nové centrum Il
do tretej odrazky , formou byvania formou RD na novych zéberovych plochéch....“ doplifia text

»A.15 - Nad jazerom |, Nad jazerom I, Nad jazerom Ill, Nad jazerom IV

V Stvrtej odrazke sa nahradza text ,,460“ textom ,, “.

V odseku ,,Zdsady a regulativy rozvoja obCianskeho vybavenia:“ sav odrazke B.09 nahradza celé
znenie textom ,,vypusSta sa“.

A dopiiia sa text:

»B.12 - Nakupné cenrum — plochy pre obchod a sluzby miestneho a nadmiestneho
vyznamu
- B.13-Skola nad jazerom - vychovno-edukaéné zariadenie (materska $kola, zékladnd
Skola, Skolsky klub, centrum volného ¢asu)*“

V odseku ,,Zasady a regulativy rozvoja rekreécie a CR:“ sa dopliia text:

- vytvorit podmienky pre rozvoj miestnej a nadmiestnej rekreacie vo vazbe na vodnu
plochu VN Vistuk najma v lokalite B.14

V kapitole C.01.02. Uréenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch

sav odseku ,A 01 -MalopodlaZna zéstavba, rodinné domy — mestské formy*“ doplia v asti
»Zakladna charakteristika“ text

»Index zastavania max. 0,3
Index zelene min. 0,45
v odrazke ,,Dopliiujice ustanovenia“ sa doplia text:

»Pre lokality A.15 pre rodinné domy plati:

- Maximalna vyska rodinnych domov je 1 NP a podkrovie

- Rodinny dom s jednou bytovou jednotkou v radovej zastavbe je mozZné umiestnit na
stavebnom pozemku s min. vymerou 250 m2,

- Rodinny dom s jednou bytovou jednotkou je mozZné umiestnit na stavebnom pozemku
s min rozlohou 600 m2 (okrem radovych rodinnych domov).

- Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami je mozZné umiestnit na stavebnom pozemku
s min. rozlohou 800 m2.
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- Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami je mozZné umiestnit na stavebnom pozemku
s min. rozlohou 1100 m2.

- Vystavba v lokalitach A.15 Nad jazerom I, Nad jazerom Ill, Nad jazerom IV a lokalite A.17
Nové centrum Il je mozZné umiestnit pozemné stavby po vybudovani obCianskej
vybavenostiv lokalite B.12 Nakupné centrum.

- Podkladom pre umiestnenie stavby je podrobny inZiniersko-geologicky prieskum

- Limitujucim faktorom pre vystavbu v lokalite A.15 Nad jazerom je pas o Sirke 50 m od
hranice biocentra VN ViStuk, ktory bude nezastavany*“.

V odseku ,,A 04 — Malopodlazna zastavba, bytové domy“ sa nahradza text ,,(do 3 NP +
podkrovie)“ textom

»vratane obchodu a sluzieb integrovanych do objektov bytovych domov neruSiacich funkciu
byvania.

Index zastavania max. 0,25

Index zelene min. 0,45

Vyskové obmedzenie: max 3 NP pre bytové domy*“
A znie

»Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi vyluéne na byvanie v bytovych domoch malopodlaZnych vrétane obchodu
a sluzieb integrovanych do objektov bytovych domov nerusiacich funkciu byvania.

Index zastavania max. 0,25

Index zelene min. 0,45

Vyskové obmedzenie: max 3 NP pre bytové domy*“

V ¢asti ,,dominantné (primarne) funkcie“ sa vypusta text ,,do 3 NP a podkrovie*.

V &asti ,vhodné funkcie“ sa dopina text ,, predskolské zariadenia (materské Skoly, jasle)“

V odseku ,,A 05 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe“

Sav &asti ,Zakladnd charakteristika“ doplia text

»Index zastavania max. 0,3

Index zelene min. 0,45“

V odseku B 01 sa nahradza vyraz ,,polyfunkéné uzemie“ vyrazom ,,Obcianska vybavenost” a znie

,B01—0Obclianska vybavenost — vybavenostna kostra obce*

Do &asti ,,Zdkladna charakteristika“ sa za slovo ,,blokov* doplia vyraz ,,a aredlov”, dopiiia sa
»,Vratane dopravnej a technickej infrastruktury. Index zelene min 0,15

Do ¢asti Funk&né vyuzitie sa v Casti ,dominantné funkcie®“ nahradza cely text novym znenim:

»hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
- budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty,
- budovy pre obchod a sluzby okrem autoservisov a ¢erpacich stanic,
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- budovy pre kultdru a na verejnu zabavu, pre muzea, kniZnice a galérie,
- budovy pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,

- zdravotnicke a socialne zariadenia,

- budovy a miesta na vykonavanie nabozZenskych aktivit,“

v Casti ,vhodné funkcie“ sa vypusta text:
»Zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, kultury,
kostolov, nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov a navstevnikov obce“

a v dasti , Doplriujice ustanovenia“ sa dopliia:

-, Strukturovana obc&ianska vybavenost orientovana do priestoru hlavnych verejnych
priestranstiev, s mozZnostou kombinacie s doplnkovymi funkciami- byvanim, verejnou
zelenou, Sportovou vybavenostou, kultiurnymi zariadeniami

- stavebné Struktury vytvaraju charakteristicku siluetu a obraz obce, dotvaraju uliéné
priestory hlavnych verejnych priestranstiev®

cely odsek BO1 znie:

»,B 01— Obcianka vybavenost- vybavenostnd kostra obce

Zakladna charakteristika:

Uzemie blokov a areélov hlavnej taZiskovej obSianskej vybavenosti Vrétane dopravnej
a technickej infraStruktury.
Index zelene min. 0,15
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- hotely, motely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a poSty,
- budovy pre obchod a sluzby okrem autoservisov a ¢erpacich stanic,
budovy pre kultdru a na verejnu zabavu, pre muzea, kniZnice a galérie,
budovy pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum,
- nemocnice, zdravotnicke a socidlne zariadenia,
- budovy a miesta na vykonavanie naboZenskych aktivit,
- vhodné funkcie:
- odstavné miesta pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia, obvykle ako stcast objektov
- prislus$né motorové, cyklistické a peSie komunikacie s oddelenim a zvyraznenim
pesieho pohybu, zastavky autobusovej dopravy
- parkovo upravend plosna a liniova zelen
- byvanie vo vy$Sich podlaZiach budov, pripadne orientované do vnutrobloku
- podmienecne vhodné funkcie:
- doplnkové formy vyrobnych sluZieb nenarusujucich prostredie verejnych
priestranstiev a Zivotné prostredie obytnych priestorov v tzemi
- nepripustné funkcie:
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- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby)

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individudlne a radové garaZe.

Doplriujuce ustanovenia:

- dlhodobé parkovanie uzZivatelov a prevadzkovatelov zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

- zelen ulicnych priestorov doplnit minimalne o jednostrannu alej

- zeleri spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu riesit formou

bodovej, resp. liniovej stromovej zelene.

- Strukturovana obc&ianska vybavenost orientovana do priestoru hlavnych verejnych
priestranstiev, s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami - byvanim, verejnou
zelenou, Sportovou vybavenostou, kultiurnymi zariadeniami

- stavebné Struktury vytvaraju charakteristicku siluetu a obraz obce, dotvaraju ulicné
priestory hlavnych verejnych priestranstiev*

V odseku ,,B 02 - plochy a bloky arealovej vybavenosti*
Sa do ¢asti ,,Zakladna charakteristika“ dop[ﬁa text ,,/ndex zastavania max. 0,3“

Av Casti ,Funkéné vyuZite:“, ,dominantné (primarne) funkcie:“ sa nahradza cely text textom
»budovy pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,“

V kapitole ,,C.01.03. Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia uzemia“

Sa v odseku ,,V oblasti sociélneho vybavenia“ v &asti ,,v oblasti $kolstva a vychovy“ dopina text:

»-Skolské zariadenia umiestriovat aj v novych rozvojovych plochdch podla uréenia v grafickej
Casti“

V odseku ,,V oblasti rekredcie a cestovného ruchu:“ sa v ¢asti ,,orientovanie zariadeni a arealov
rekreaénych sluZieb a Sportu® vypusta text ,,JZ brehu VN Vistuk®.

V kapitole ,,C.01.04. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
uzemia“

sav Casti,,V oblasti rozvoja cestnej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné:*

v odrazke ,,okrem toho v navrhovom obdobi bude potrebné:“

doplia text,- Doplnit hlavni zbernd komunikéciu z cesty 11/504 na cestu I1l/1080 a jej
prepojenie na cestu lll/1094*

V &asti ,,V oblasti cyklistickej dopravy je potrebné:“ sa doplia text:

- pozdl'zv zbernej komunikacie v lokalite Nad jazerom“

V Casti, V oblasti peSej dopravy je potrebné“ sa odrazke

- ,vybudovat oddychovo-relaxadné trasy v lokalite B.09 VN Vistuk — juhozapad v dotyku
s vodnou nadrZou“
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vypusta vyraz ,,B.09“

V kapitole ,,C.01.05. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
uzemia*

sa v Gasti,,Vodné hospoddrstvo®
vypusta text

»V lokalite obytnej zony Nad vodnou nadrzou vybudovat splaskovu kanalizaciu zaustenu do
viastnej zonalnej COV s recipientom Vodna nddrz Vistuk - Vistucky potok (do doby vybudovania
prepojenia navrhovanej obecnej kanalizécie Vistuk na COV Bahori). V lokalite sa predpoklads
vybudovanie splaskovej gravitacnej a tlakovej nadrze v zavislosti od konfiguracie terénu, vratane

cca 2-3 erpacich stanic na preéerpdvanie splaskovych vod do zariadenia COV. ,,
A dopiiia sa text:

,Splaskovu kanalizaciu z obytnej zény Nad jazerom zviest do obecnej kanalizcie do obecnej COV

s recipientom Vistucky potok do Sasu vybudovania spoloénej COV Bghori“

sav Casti , Energetika“
v odrazke ,,- v navrhovom obdobi pre nové zaberové plochy buducej vystavby BD a RD

vybudovat nové VN pripojky z jestvujuceho a navrhovaného VN vedenia, ukonéené v novych
trafostaniciach v lokalite:“ sav prvej odrazke vypusta oznacenie ,,A.01“

V kapitole ,,C.01.06. Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno-historickych hodnot*

Vypusta text:
», Na ktorej ploche su stanovené limity zastavby reSpektujuce zachované urbanistické Struktiry
a kultarno-pamiatkové hodnoty obce.

Regulativy zastavby budu doplnené pri navrhu urbanistickej Studie centralnej obecnej zény,
ktora bude vypracovana v zonalnej podrobnosti a schvalovana obcou Vistuk.

Do doby jej spracovania a schvalenia obcou Vistuk nie je pripustné zvySovat jestvujicu
zastavbu na tomto Uuzemi ani menit tvar a vySku zastreSenia ako aj rieSit vystavbu novych
objektov bez odstihlasenia obcou Vistuk a spracovatelom Uzemného planu obce Vistuk este
pred zahajenim dzemného konania predmetnej stavby. ,,

V kapitole ,,C.01.07. Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov*

Sav odseku ,,PoZiadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny:“ vypusta text ,,podla zakona
o ochrane prirody a krajiny &. 543/2002 Z.z.“

V kapitole ,,C.01.08. Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a
udrZiavanie ekologickej stability vratane pléch zelene*

V odseku ,,Vzhladom na charakter krajiny a prvky v nej sa nachadzajice je potrebné v navrhovom
obdobi:
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- uvaZovany urbanizaCny proces a investi¢nu vystavbu realizovat v hraniciach
zastavaného uzemia a na jeho prilahlych plochdch, bez zasahu a negativheho

vplyvu na okolitd neurbanizovanu krajinu, s nasledovnymi zasadami:“

sa do zoznamu dop[ﬁa: »Vytvorenie zeleného pésu okolo prvku USES - biocentrum VN Vistuk v $irke 50

m v kontakte s rozvojovou lokalitou A.15 Nad jazerom.“

V odseku ,Zelenu kostru obce (zelen v zastavanom uzemi) bude tvorit.“

V odrazke,- zelen verejna:“

dopliia text,,- rozsireny verejny priestor so zeleriou pozd(Z novonavrhovanej zbernej
komunikacie v lokalite Nad jazerom*“

a text
- ,zelen ulicnych priestorov je potrebné doplnit min. o jednostrannu alej vramci verejného

priestoru®

V kapitole ,,C.01.9. Zasady a regulativy pre starostlivost'o Zivotné prostredie“
Sa v ¢asti V oblasti ochrany povrchovych a podpovrchovych véd:

V prvej odrazke vypusta text:
»,aZ1.12 Nad vodnou nadrZzou“ a ,,.a Vodna nadrz — Vistucky potok* a znie:

- ,zabezpedit na jestvujucich plochdach i novych rozvojovych zaberovych plochach komplexné
vybudovanie celoobecnej splaskovej kanalizdcie napojenej na spoloénu COV mikroregiénu
v obci Bdho#, v lokalite Z1.11 Viychod - pod Trojickou a do doby pripojenia na COV Bahori
zabezpedit sanostatné COV s recipientom Vistucky potok“

V kapitole ,,C.01.10. Vymedzenie zastavaného uzemia obce*“
sa vypusta prva odrazka ,, reSpektovat hranice...”

V kapitole ,,C.01.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi*

sa vypusta odrazka ,,cintoriny — vo vymedzenom navrhovanom rozsahu rozsirenia PHO = 50m*“
a odrazka, COV obytnej zony Nad vodnou nadrZou
o vrozsahuvymedzeného aredlu COV“

V kapitole ,,C.01.12. Zoznam a plochy pre verejnoprospesné stavby*
savpismenec, ,c. Vverejnoprospesné stavby na useku doprava:“

dopliia odrazka ,,- Zberna komunikacia medzi cestami ll/504 a Il/1080 vratane prepojenia na
cestu lll/1094“

V kapitole ,,C.01.14 Plochy pre asanaciu - stavebné uzavery*
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Sa vypusta z nazvu slovné spojenie ,,stavebné uzavery“
A néasledne sa vypusta text

»Na zdklade zaverov vyhodnotenia inZinierskogeologickych Struktur vypracovanych
v septembri 2012 je potrebné vyhlasit stavebnu uzaveru na vymedzenych plochach:

- rekultivovanej skladky KO
- aktivnych zosuvov svahu v dbsledku geologickej Struktury suvrstvia zemin vo svahu.“

V kapitole ,,C01.16 Urcenie, pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit uzemny
plan zény*“

Meni odrazka

»Uzemny plan obytnej zény Z1.12 a oddychovo-rekreacného arealu B.09 Nad vodnou nadrZou
(alt. urbanisticka Studia obytnej zony Z1.12 a oddychovo-rekreacného arealu Nad vodnou
nadrZou, so zadanim i verejne prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym obecnym
zastupitelstvom)“

Na odrazku
»Uzemny plan obytnej zény A15, A16, A17, B12, B13“
Doplria sa odrézka:

- ,Uzemny plan centralnej obecnej zony podla jej vvmedzenia v grafickej Gasti“

A vypusta sa text:

»V pripade presunu investi¢nych aktivit s predpokladom realizacie v prognéznom obdobi po r.
2028 do ndvrhového obdobia do r. 2028, bude potrebné po Uprave etapizacie UPN — O v zmysle
platnej legislativy zabezpecit spracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie, alt.
tuzemnoplanovacich podkladov v potrebnom rozsahu podla potreby, pre jednotlivé rozvojové
uzemia:

- uzemny plan obytnej zény A.06 — Malé pole — Kostolna I. (alt. urbanisticka Studia
obytnej zény A.06 — Malé pole — Kostolna I., so zadanim i verejne prerokovanym
navrhom rieSenia schvalovanym obecnym zastupitelstvom)

- uzemny plan obytnejzény A.11 — Malé pole — Za potok Il. (alt. urbanisticka Studia
obytnej zény A.11 — Malé pole — Za potok Il., so zadanim i verejne prerokovanym
navrhom rieSenia schvalovanym obecnym zastupitelstvom)

- uUzemny plan obytnej zény A.12 — Malé pole — Kostolna Il. (alt. urbanisticka Studia
obytnej zény A.12 — Malé pole — Kostolna Il., so zadanim i verejne prerokovanym
navrhom rieSenia schvalovanym obecnym zastupitelstvom)

- urbanisticka Studia Sportovo-rekreaénej zény B.03 — areal zdravia, so zadanim
i verejne prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym obecnym
zastupitelstvom

- uUzemny plan zény chatovej rekreacie B.08 — Vistucky potok — Juh (alt.
urbanisticka Studia zony chatovej rekreacie B.08 - Vistucky potok — Juh, so
zadanim i verejne prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym obecnym
zastupitelstvom)
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- Uzemny plan priemyselnej zony C.04 — priemyselny park pri PD (alt. urbanisticka
Studia priemyselnej zény C.04 — priemyselny park pri PD, so zadanim i verejne
prerokovanym navrhom rieSenia schvalovanym obecnym zastupitelstvom).

Rozvojové kroky v ostatnom uzemi obce budu zabezpecované formou spracovania
urbanistickych Studii usporiadania konkrétnych priestorov a po ich prerokovani obec, alebo iny
investor prikroCi k zabezpecéeniu spracovania zadania a projektu jednotlivych stavieb.

Takymto spb6sobom bude rieSena i Uprava hlavnych verejnych priestorov obce. V ramci Upravy
hlavnych verejnych priestorov obce budu stanovené i podrobné hmotovo-priestorove,
architektonické a tvaroslovné regulativy stavebnych fondov na prilahlom tzemi.“

Dopina sa kapitola,,C.01.18 Terminoldgia*“, ktora znie:

,,C.01.18. Terminolégia

o Stavby technickej infrastruktdry: miestne rozvody plynu; dialkové a miestne rozvody vody
alebo pary, miestne kanalizacie (s vylu¢enim Cistiarne odpadovych véd), zavlahové a
melioracné sustavy, rybniky; dialkové a miestne elektronické komunikacné siete a vedenia,
telekomunikacné stoZiare, transformacné stanice; dialkové a miestne rozvody elektriny,
stozZiare, transformacné stanice, televizne kablové rozvody.

. Stavby dopravy a dopravnej infraSruktury: cesty, miestne a tuc¢elové komunikacie,
nabreZia; Zelezniéné, lanové a iné drahy; mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody; Upravy
tokov, priehrady a ochranné hradze, parkoviska, viacpodlazné parkoviska.

o Index zastavania (Iz); uréuje maximalny podiel zastavanej plochy bez spevnenych pléch
a bez verejnych komunikacii voCi bilancovanej ploche.

o Index zelene (le); urcuje minimalny podiel zelene vocéi bilancovanej ploche. Pri novej
vystavbe musi podiel pléch zelene s vysadbou stromov a krov byt v pomere min 3:2 vocCi
travnatym a spevnenym travnatym vodepriepustnym plocham. Pri rekonStrukciach a
prestavbach sa tento podiel neuréuje.

o Bilancovana plocha je stavebnym pozemkom vymedzenym v zmysle platnej legislativy a
obsahuje ¢ast pozemku, cely pozemok alebo viacero pozemkov.

o Zastavana plocha; zastavanou plochou nadzemnej ¢asti stavby sa rozumie plocha
ohraniéena ortogonalnymi priemetmi vonkajSieho lica zvislych konsStrukcii vSetkych
nadzemnych podlaZi do vodorovnej roviny.

. VySkova reguldcia; ur¢uje maximalnu neprekrocCitelnu vysku objektov, v pripade
viacerych hodnoét plati hodnota predstavujica niZSiu vysku. Je uréena poctom nadzemnych
podlaZi (NP) a podkrovnym alebo ustupenym podlazim; alebo absolutnym vyjadrenim vysky.
o Aredl méZe obsahovat aj iné funkcie, ako je primarna funkcia. Tieto doplnkové funkcie
moézu sluzit vyhradne pre potreby arealu. Aredly su uzatvorené s kontrolovanym vstupom.

. Stavebna Ciara je myslena Ciara spdjajuca ¢elné fasady na ulici so stanovenim
vzdialenosti od okraja miestnej komunikacie (vratane pripadného chodnika).

o Travnata vodopriepustna plocha; travnata plocha spevnena zatravriiovacimi dlazdicami

. Podkrovie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: vnutorny priestor objektu
pristupny z posledného nadzemného podlazia vvmedzeny konStrukciou krovu a dalSimi
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stavebnymi konStrukciami, uréeny na ucelové vyuZitie. Za podkrovie sa povaZuje také podlaZie,
ktoré ma aspori na tretinou podlahovej plochy Sikmu konStrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvézujuce na Sikmu streSnd, resp. stropnu konStrukciu nie su vysSie ako 1300
mm. Podkrovie sa nezahrria do po¢tu nadzemnych podlazi. Podkrovie mozZno umiestnit len ak to
umoZriuje priestorova regulacia.

. Ustupené/ustupujuce podlazie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: najvyssie
nadzemné podlaZie stavby, ktorého zastavana plocha je mensSia alebo rovna 50% zastavanej
plochy podlazZia pod nim. Ustupené podlaZie sa nezahrria do poCtu podlaZzi. Ustupené podlazie
je mozZné umiestnit len ak to umoZriuje priestorova regulacia.

. Jednotliva (individualna garaz) — garaz vzmysle STN 73 6057 kap. I. &l. 1. Jednotliva garaz
- objekt, pripadne priestor, ktory sluZi na odstavovanie cestnych vozidiel, ma najviac tri statia a
mobéze mat len jeden spolocny vjazd.

. Hromadna garaz — objekt, pripadne priestor, ktory sluzi na odstavovanie cestnych
vozidiel s min. 4 statiami a jednym vstupom.“
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