Nazov stavby: Obytny stubor AGADU
Miesto stavby: ul. Agatova, mestska Cast Dubravka, Bratislava IV
Cast: SULAD S PLATNOU UZEMNOPLANOVACOU REGULACIOU

Uzemny plan mesta Bratislavy

Regul4cia posudzovaného Uzemia je zadefinovana v Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratislavy
(UPN BA), schvalenom 31. 5. 2007, v zneni schvalenych zmien a doplnkov 01 - 08.

Predmetné izemie bolo si¢astou Zmien a doplnkov 08 (ZaD 08 UPN) tzemného planu Hlavného mesta
SR Bratislavy, schvalenymi 29. juna 2023, ktoré nadobudli t¢innost 1. novembra 2023.

Uzemnoplanovacia regulécia

RieSeny pozemok je podla ZaD 08 UPN &leneny na tri rozvojové funkéné plochy:
e 101 - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia / kdd regulacie G
e 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkove Upravy
e 202 - obcianska vybavenost lokalneho vyznamu / kdd regulacie G

Charakteristika funkénych ploch

Rozvojova funkéna plocha ,,101 - viacpodlazna zastavba obytného uzemia“, na pozemkoch
navrhovatela o rozlohe 24 776 m2, tvori dominantnu funkciou celého rieSeného zdmeru. Podla UPN BA
ide o funkénu plochu sluZiacu predovSetkym na umiestnenie byvania vo viacpodlaznych bytovych
domoch, s doplnkovou funkciou lokalnej obcCianskej vybavenosti. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné
obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii uzemia, predovsetkym
vstavané do objektov byvania, podiel tejto funkcie je fubovolny, nemdZe vSak presiahnut 30% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkEnej plochy.

Tejto funkénej ploche je prideleny kéd regulacie ,,G*, urCujuci maximalny index nadzemnych podlaznych
ploch (IPP max.) koeficientom 1,8. Index maximélnej zastavanej plochy (IZP max.) je 0,26. Minimalny
koeficient zelene (KZ min.) je stanoveny na 0,25.

Rozvojova funkéna plocha ,1110 - parky, sadovnicke alesoparkové upravy“, na pozemkoch
navrhovatela o rozlohe 5 000 m2, sa nachadza v severovychodnom rohu rieSeného zameru. Podla UPN
BA ma byt spbsob vyuzitia funkénej plochy prevazne vo forme parkovej, sadovnickej, lesoparkove;
upravy, pripustné su vodné plochy. Pripustné v obmedzenom rozsahu su ihriska a hracie plochy, drobné
zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, zariadenia dopravnej vybavenosti stvisiace s funkciou.
Tejto funkénej ploche nie je definovany kéd regulacie, uréujici maximalny index nadzemnych podlaznych
pléch (IPP max.). Taktiez nema urCeny index maximalnej zastavanej plochy (IZP max.), ani minimalny
koeficient zelene (KZ min.). Z charakteristiky funkénej plochy je zrejmé, Ze zelefi musi tvorit prevazn
Cast rozlohy FP.

Rozvojova funkéna plocha ,,202 — obéianska vybavenost' lokalneho vyznamu“, na pozemkoch
navrhovatela o rozlohe 2 483 m2, leZi v severozapadnej Casti pozemku a tvori minoritny rozsah zdmeru.
Podia UPN BA medzi previadajuce spbsoby vyuZzitia patria okrem iného aj zariadenia
administrativy, sluZieb a obchodu. Pripustny spdsob vyuzitia je byvanie, v rozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych pléch FP.



Tejto funkénej ploche je prideleny kod regulacie ,,E“, pri priestorovom usporiadani OV lokélnych centier
urCujuci maximalny index nadzemnych podlaznych ploch (IPP max.) koeficientom 1,1. Index maximéinej
zastavanej plochy (IZP max.) je 0,36. Minimalny koeficient zelene (KZ min.) je stanoveny na 0,20.

Bilancie navrhu

Vetky v ZaD 08 UPN definované funkéné plochy maju velkost presahujicu pozemky vo vlastnictve
navrhovatela.

Bilancované su iba ¢asti vyplyvajuce z rozsahu funkénych pléch umiestnenych v ramci hranic
pozemkov navrhovatela.

o Celkova plocha pozemkov navrhovatela = 32 684 m2
e Celkova plocha funkénych pléch v ramci pozemkov navrhovatela = 32 259 m2
e Plochy pozemkov navrhovatela mimo hranice funkénych pléch = 425 m2

Bilancované hodnoty vo funkénej ploche G101

Velkost uzemia vo funkénej ploche 24776 m2
Celkova nadzemna hruba podlazna plocha (HPP) 44 419 m2

z toho HPP byvania 43 971 m2

z toho HPP obcianske] vybavenosti 448 m2
Celkové zastavana plocha (ZP) 6404 m2
Celkové spevnené plochy vo funkénej ploche 8175 m2
Celkova realna plocha zelene vo funkénej ploche 10197 m2
ZapoCitatelna plocha zelene vo funkénej ploche 7642 m2

Bilancované hodnoty vo funkénej ploche 1110

Velkost uzemia vo funkénej ploche 5000 m2
Celkova nadzemna hruba podlazna plocha (HPP) 289 m2

z toho HPP obcianskej vybavenosti 289 m2
Celkové zastavana plocha (ZP) 289 m2
Celkové spevnené plochy vo funkénej ploche 1746 m2
Celkova realna plocha zelene vo funkénej ploche 2965 m2
ZapoCitatelna plocha zelene vo funkénej ploche 2965 m2

Bilancované hodnoty vo funkénej ploche E202

Velkost uzemia vo funkénej ploche 2483 m2
Celkova nadzemna hruba podlazna plocha (HPP) 2729 m2

z toho HPP byvania 769 m2

z toho HPP obdcianskej vybavenosti 1960 m2
Celkové zastavana plocha (ZP) 557 m2
Celkové spevnené plochy vo funkénej ploche 1187 m2
Celkova realna plocha zelene vo funkénej ploche 739 m2

ZapoCitatelna plocha zelene vo funkénej ploche 935 m2



Vyhodnotenie ploSnych a objemovych navrhovych parametrov voéi requlacii UPN BA

Bilancované su iba €asti vyplyvajuce z rozsahu funkénych pléch umiestnenych v ramci hranic
pozemkov navrhovatela.

Funkéna plocha G101
, IPP max. | HPP max. | IZP max. ZP max.| KZ min. zelef min.
UPN BA
1,8 44 597 0,26 6 442 0,25 6194
. Uzemie IPP HPP 1ZP ZP Kz zapocitatelna zelefi
ZAMER
24 776 1,8 44 419 0,26 6 404 0,31 7642
v stlade v stlade v stlade
Funkéna plocha 1110

Podfa UPN BA vo funkénej ploche 1110 nie je definovany kéd regulacie, uréujuci maximalny index
nadzemnych podlaznych pléch (IPP max.). TaktieZ nie je uréeny index maximalnej zastavanej plochy (1ZP
max.), ani minimalny koeficient zelene (KZ min.). Z charakteristiky funkénej plochy je zrejmé, Ze zelen
musi tvorit' prevaznu €ast’ rozlohy FP.

uzemie FP 1110 v ramci pozemkov navrhovatela 5000 100%
zapocitatelna plocha zelene 2 965 59%
spevneneé a zastavané plochy 2035 41%

Funkéna plocha E202 - pre priestorové usporiadanie OV lokalnych centier

v sulade

UPN BA IPP max. | HPP max. | IZP max. ZP max.| KZ min. zelen min.
1,1 2731 0,36 894 0,20 497
. Uzemie IPP HPP 1ZP ZP KZ zapocitatelna zelefi
ZAMER
2483 1,1 2729 0,22 557 0,22 535
v sulade v stlade v sulade

Vyvhodnotenie navrhovych parametrov funkéného vyuzitia voéi requlacii UPN BA

Funkéna plocha G101

-V ramci funkénej plochy G101 sa na pozemkoch navrhovatela nach&dzaju jestvujuce objekty vyrobno-
skladového arealu. VSetky budu pred vystavbou navrhovaného zameru asanované. Do vyhodnotenia

preto ako jestvujlce objekty nie su zahrnuté.

- VSetky Casti funkénej plochy G101 presahujuce pozemok vo vlastnictve navrhovatela su nezastavané.

Vyhodnotenie funkéného vyuZitia - v ramci pozemkov navrhovatela vo FP G101

Podiel funkcie byvania podfa UPN BA

Celkova navrhovana HPP zameru OS AGADU
z toho HPP funkcie byvanie

Podiel funkcie byvania v ramci pozemkov navrhovatel'a vo FP G101

min. 70%
44 419
43971

99%

v sulade



Vyhodnotenie funkéného vyuZitia - v ramci celej funkcnej plochy G101

Podiel funkcie byvania podfa UPN BA min. 70%
Celkova HPP existujucich objektov vo FP mimo pozemkov navrhovatela 0

z toho HPP funkcie byvanie 0
Celkova navrhovanéd HPP zdmeru OS AGADU 44 419

z toho HPP funkcie byvanie 43 971
Celkova HPP vo FP G101 44 419

z toho HPP funkcie byvanie 43 971
Podiel funkcie byvania v ramci celej FP G101 99%
Funkéna plocha E202

v sulade

-V ramci funkénej plochy E202 sa na pozemkoch navrhovatela nachadzaju jestvujuce objekty vyrobno-
skladového arealu. VSetky budu pred vystavbou navrhovaného zameru asanované. Do vyhodnotenia

preto ako jestvujlce objekty nie su zahrnuté.

-V niektorych sektoroch funkénej plochy E202 zasahuju Casti objektov pévodného vyrobno-skladového
aredlu vo vlastnictve navrhovatela aj do uzemia mimo jeho pozemkov. Jedna sa o Casti objektov
skladov, vSetky objekty budu pred vystavbou navrhovaného zadmeru asanované. Do vyhodnotenia

preto ako jestvujlce objekty nie su zahrnuté.

- VSetky ostatné Casti funkénej plochy E202 presahujice pozemok vo vlastnictve navrhovatela su

nezastavané.

-V severnej asti funkénej plochy E202, mimo pozemkov navrhovatela, je pripravovany zamer Bytovy
subor Hrubé Iky — Agatova, Bratislava, stavebnik CC TETA s.r.o. Do bilancie su zahrnuté dostupné

udaje tohto zameru.

Vyhodnotenie funkéného vyuzitia - v rdmci pozemkov navrhovatela vo FP E202

Podiel funkcie byvania podfa UPN BA max. 30%
Celkova navrhovana HPP zdmeru OS AGADU 2729

z toho HPP funkcie byvanie 769
Podiel funkcie byvania v ramci pozemkov navrhovatel'a vo FP E202 28%

Vyhodnotenie funkéného vyuiZitia - v ramci celej funkénej plochy E202

Podiel funkcie byvania podfa UPN BA max. 30%
Celkova HPP existujucich objektov vo FP mimo pozemkov navrhovatela 0
z toho HPP funkcie byvanie 0
Celkova navrhovana HPP zameru Bytovy stbor Hrubé IUky 6 689
z toho HPP funkcie byvanie 1974
Celkova navrhovana HPP zameru OS AGADU 2729
z toho HPP funkcie byvanie 769
Celkova HPP vo FP E202 9418
z toho HPP funkcie byvanie 2743

Podiel funkcie byvania v ramci celej FP E202 29%

v sulade

v sulade



Vyhodnotenie navrhovych parametrov zelene voéi requlacii UPN BA

ViypoCet zelene sa riadi metodickym usmernenim v zmysle UPN BA podla tabulky ,Zapocitatelné plochy

zelene®.
Zapocditatelné plochy zelene - tabulka zapocétov:
Pozadovany Pozadovana |, . .
podiel Kategéria zelene | Charakter vysadieb hrabka P Poznamka
< zapoétu
substratu
Vysadba zelene na rastlom teréne, Komplexné
Zelen na rastlom | s pdvodnymi vrstvami pédotvorného bez 1,0 sadoﬁnl’cke Gpravy
teréne substratu, pripadne s kvalitativne obmedzenia
vylepsenymi vrstvami substratu
min. 70% , _—
¢ Zeleh . . Vysadba zelene nad podzemnymi
elen na arovni M T . . —_— "
. konstrukciami s rieSenim ako u zelenych Travnik, kriky,
terénu nad . : ex foli 2 0.9 " e
podzemnymi StFI'IdECH (tL S d_re'naz'noilzolqti?o# O!IOU. nad 2,0 m , i romy s velkou
konstrukciami podnymi ondicionérmi a zavlahovym orunou
systémom)
Zelef na arovni Vysadba zelene nad podzemnymi Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieenim ako u zelenych nad 1,0 m 0,5 stromy s malou
max. 30% podzemnymi striech (t.j. s drenaZno-izolaénou féliou, korunou
. p&dnymi kondicionérmi a zavlahovym Travnik — kvetin
konstrukciami systémom) nad 0,5m 0,3 Kriky Y,

Vyhodnotenie navrhovanej zelene vo funkénej ploche G101

pozad. kateatria zelene pozadovana koef. redlna plocha | zapoditatefna | podiel v
podiel 9 hribka substratu | zapoCtu | navrhov. zelene | plocha zelene | navrhu
zelen na rastlom teréne | bez obmedzenia 1 6012,3 6012,3
70% % o (rovni terd 79%
zelefi na Urovni tgrenu .nad. nad 2.0m 0.9 103 93
podzemnymi konstrukciami
30% | Zelef na Urovni terénu nad nad 1,0m 0.5 18430 921,5 219
° podzemnymi konstrukciami nad 0.5m 03 23310 6993 °
spolu 10 196,6 76424
Minimalny koeficient zelene (KZ min.) je stanoveny na 0,25
uzemie FP G101 v ramci pozemkov navrhovatela 24776
KZ min. podla UPN BA 0,25
minimalna plocha zapocitatelnej zelene podfa UPN 6 194
KZ - koeficient zelene navrhu 0,31 | v sulade
zapocitatelna plocha zelene navrhu 7 642 | v sulade

Zelen na rastlom teréne + zelen nad konstrukciami s hrubkou substratu viac ako 2,0m maju podfa UPN
BA tvorit minimalne 70% podiel celkovej zapoCitatenej zelene. Podiel v navrhu = 79%. - v sulade




Vyhodnotenie navrhovanej zelene vo funkénej ploche 1110

pozad. kateqbria zelene pozadovana koef. Cista plocha zapocitatelna | podiel v
podiel g hribka substratu | zapo¢tu | navrhov. zelene | plocha zelene | navrhu
zelen na rastlom teréne | bez obmedzenia 1 2 965,3 2 965,3
70% R SR 100%

zeled na drovni terénu nad
podzemnymi konstrukciami nad 2,0m 09 00 Ll
309, | Zeleft na trovni terénu nad nad 1,0m 0,5 0,0 0,0 0
° | podzemnymi kontrukciami nad 0.5m 03 0.0 0.0 °
spolu 2 965,3 2 965,3

Podla UPN BA vo funkénej ploche 1110 nie je definovany minimélny koeficient zelene (KZ min.).
Z charakteristiky funkénej plochy je zrejmé, Ze zelen musi tvorit' prevaznu ¢ast’ rozlohy FP.

uzemie FP 1110 v ramci pozemkov navrhovatela

5000 100%

zapocitatelna plocha zelene navrhu

2965 59%

v sulade

Zelen na rastlom teréne + zelen nad konstrukciami s hrabkou substratu viac ako 2,0m maju podfa UPN
BA tvorit minimalne 70% podiel celkovej zapoCitatelnej zelene. Podiel v navrhu = 100%. - v sulade

Vyhodnotenie navrhovanej zelene vo funkénej ploche E202

pozad. kateatria zelene pozadovana koef. redlna plocha | zapoditatefna | podiel v
podiel 9 hribka substratu | zapo¢tu | navrhov. zelene | plocha zelene | navrhu
zelen na rastlom teréne | bez obmedzenia 1 434,0 434,0
70% % o (rovni terd 81%
zelefi na drovni tverenu.naq nad 2,0m 09 0.0 0.0
podzemnymi ko$trukciami
309, | Zeleft na trovni terénu nad nad 1,0m 05 41,0 23,5 199,
® | podzemnymi kostrukciami nad 0.5m 03 258.0 774 °
spolu 739,0 534,9
Minimalny koeficient zelene (KZ min.) je stanoveny na 0,20
Uzemie FP E202 v rdmci pozemkov navrhovatela 2483
KZ min. podfa UPN BA 0,20
minimalna plocha zapo itatelnej zelene podfa UPN 497
KZ - koeficient zelene navrhu 0,22 | v sulade
zapocitatelna plocha zelene navrhu 535 | v sulade

Zelen na rastlom teréne + zelef nad konstrukciami s hrubkou substratu viac ako 2,0m maju podfa UPN
BA tvorit minimalne 70% podiel celkovej zapoCitatelnej zelene. Podiel v navrhu = 81%. - v sulade




Grafické znazornenie rozsahu a charakteru zelenych pléch navrhovaného zameru

vegetainé plochy s hrabkou substratu nad 0,5m
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Zavereéné vyhodnotenie

Navrhovany zamer je v sulade s regulaciou stanovenou Uzemnym planom Hlavného mesta SR
Bratislavy (UPN BA), v zneni schvalenych Zmien a dopinkov 08.




