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Uvod

Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti: ,,Obytny
subor AGADU“, umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, v MC Bratislava —
Dubravka, k.u. Dubravka na ul. Agatova.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Gzemia s rozlohou 32 684,0 m2. Na
tejto ploche bude umiestneny obytny subor s prvkami obcianskej vybavenosti, suvisiacou
dopravnou a technickou infrastrukturou a plochami zelene.

Zamer je vypracovany podla zakona NR SR &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predloZzenému zadmeru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., tel.: +421 2 45690 568, e — mail: info@ekojet.sk,

www.ekojet.sk.
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1. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1

. Nazov (meno):

2. Identifikacné cislo:

AGADU s.r.o.
47 429 577

3. Sidlo: Agatova 4D, 841 01 Bratislava
4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Ing. Daniel Kucej
Cislo a iné kontaktné udaje opravne-  Agatova 4D, 841 01 Bratislava
ného zastupcu obstaravatela: tel.: +421 2 6446 1350
e-mail: hornex@hornex.sk
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne

Cislo a iné kontaktné udaje kontakt-
nej osoby, od ktorej mozno dostat’
relevantné informacie o navrhovanej
¢innosti a miesto na konzultacie:

Ing. et. Mgr. Michal Tomaga
AGADU s.r.o

Agatova 4D, 841 01 Bratislava
tel.: +421 903 202 255

e-mail: tomaga@hornex.sk

Mgr. Tomas Sembera

EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: +421 2 45 690 568

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1.

Nazov

,Obytny subor AGADU*

Navrhovana &innost pozostava z €innosti, ktoré spadaju do povinného hodnotenia, podla zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov:

A. Staticka doprava
Pre bod 9. Infrastruktura, polozku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej doprvy platia
nasledovné prahové hodnoty:

- od 100 - 500 stojisk, zistovacie konanie — ¢ast' B
- od 500 stojisk, povinné hodnotenie — ¢ast’ A

Navrhovana &innost bude obsahovat celkovo 829 parkovacich stojisk, z toho 741 parkovacich
stojisk umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 88 na povrchu terénu.

B. Objekty byvania s plochami ob€ianskej vybavenosti s prislichajucim zazemim

Pre bod 9. Infrastruktura, poloZzku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- v zastavanom UGzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — ¢ast’ B

Navrhovana c¢innost s prisluchajucim zazemim, umiestnena v Uzemi urCenom uzemnym
planom obce v hraniciach zastavaného Uzemia obce, bude obsahovat celkovu vymeru
podlahovej plochy na Urovni 65 344,0 m?, z toho podlahova plocha nadzemnych podlazi bude
predstavovat 39 392,0 m?.
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Z uvedeného vyplyva, ze predlozena c¢innost' spada do povinného hodnotenia podla
citovaného zakona.

2. Ugel

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie nového obytného suboru s vlastnym zazemim za
ucCelom funkénej reprofilacie rieSeného Uzemia v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla.
Realizaciou navrhovaného investicného zameru déjde v dotknutej mestskej Casti k rozSireniu
ponuky priestorov pre byvanie a komerénych kancelarskych priestorov doplnené o dalSie prvky
obdianskej vybavenosti a plochy zelene pre SirSie vrstvy obyvatelstva.

3. Uzivatel
AGADU s.r.o., Agatova 4D, 841 01 Bratislava, resp. buduci obyvatelia obytného suboru a
najomnici nebytovych priestorov.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona NR SR €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, Cinnost: ,Obytny subor AGADU*
predstavuje novu ¢innost’ v danom uzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana éinnost bude situovana v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava IV, MC Bratislava —
Dubravka na ul. Agatova. Plocha rieSeného Gzemia o vymere 32 684,0 m? je umiestiiovana na
parcelach reg. ,C ¢&. 3410/9, 3410/10, 3416/1, 3416/7, 3416/8, 3416/9, 3416/11, 3416/12,
3416/120, 3416/121, 3416/122, 3416/123, 3416/124, 3416/127, 3416/128, 3416/134, 3416/136,
3416/137, 3416/140, 3416/141, 3416/143, 3416/172, 3416/173, 3416/174, 3416/175, 3416/176,
3416/177, 3416/180, 3416/181, 3416/182, 3417/3, 3417/4, 3417/5, 3417/42, 3417/45, 3418/6,
3418/68, 3418/73, 3419/19, 3418/71, 3416/178, 3416/179, 3418/67, 3418/80, 3417/44. Areal
navrhovanej €innosti je z juznej strany ohraniCeny slepou ulicou Dubravéicka, zo zapadnej strany
ulicou Agatova, zo severnej strany doteraz nezastavenym rozvojovym uzemim (ktoré v blizkom
Case prejde transformaciou) a z vychodnej strany plochou ochrannej a izolacnej zelene
oddelujucej koridor dialnice D2 a Zeleznice od sidliska Dubravka.

Asanacéné prace
V ramci pripravnych prac déjde v areali zmeny navrhovanej €innosti k postupnej asanacii vSetkych
jestvujucich objektov ide o stavby s uZitkovou plochou 13 005 m?.

O podrobnostiach buracich prac bude pojednavat samostatna projektova dokumentacia. Buracie
prace budu realizované tak, aby boli vykonané a dodrziavané organizatné, technické a
bezpecnostné opatrenia v areali rieSeného uzemia zmeny. VedlajSie stavby nie su ohrozené
buracimi pracami.

6. Prehladna situacia umiestnenia navrhovanej €innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢.1.

7. Termin zac€atia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti

Predpokladany termin zacatia vystavby................ . Q./2025
Predpokladany termin skon&enia vystavby........... IV. Q./2029
Predpokladana doba skoncenia prevadzky .......... nie je stanovena
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8. Opis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla Architektonickej Studie / investicného zameru: ,,Obytny subor
AGADU*, projektant: Sujan_stassel s.r.o., Bratislava, (12/2023). Posudzovana stavba je
navrhovana tak, aby v sebe skibila funkéné a estetické poZziadavky, kladené na tento druh stavby.
Navrhovana &innost nie je vecne ani ¢asovo viazana na okolitu vystavbu.

8.1. Urbanistické a priestorovo — funkéné rieSenie navrhovanej ¢innosti

Predmetom zameru je funkéna reprofilacia dozivajuceho vyrobno-skladového arealu na obytny
subor so zmieSanou funkénou skladbou, s dominantnym podielom byvania. V ramci pripravnych
prac dojde k postupnej asanacii vSetkych jestvujucich objektov. Vzhfadom na rozsah stavebnych
¢innosti bude vystavba realizovana na etapy.

Zastavba bude tvorena Styrmi bytovymi budovami tvarovanymi do formy L a U, a dvoma bodovymi
budovami obc&ianskej vybavenosti, ktorych vzdjomné vztahy vytvaraju naznakovu blokovu schému.
Pritom vznika Struktdra otvorenych a polootvorenych dvorov — ktoré vytvaraju vonkajSie verejné,
poloverejné a neverejné priestory. Takato rozmanita skladba vonkajSich priestorov uzivatelom
napomaha k lepSiemu funk&énému vyuzitiu obytného suboru.

Zakladna schéma navrhovaného vyskového usporiadania zameru vychadza z principu opatovného
prirodzeného zjednotenia Urovne Uzemia s priamym okolim, pri ktorom dbjde k zasypom
v minulosti vytvorenej umelej terénnej depresie. Na plochach nadvori pred / medzi objektami
vzniknu useky upravenych pléch v rovine, v zvySnych priestoroch medzi objektami ¢i nadvoriami
bude vyskovy rozdiel rieSeny svahovanim terénu, tak aby bol umozneny plynuly pesi prechod
uzemim.

Obr.: Koordinagna situacia navrhovanej €innosti.
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Ciefom projektu je taktiez vytvorenie verejného pochédzneho a krajinarsky upraveného verejného
priestoru s pobytovymi relaxa¢no-odpocinkovymi moznostami s réznym charakterom. VonkajSie
plochy budu zénované - na cesty parkovisk s prilahlym povrchovym parkovanim, peSie chodniky,
rekreacnu zelen, priestory na hry deti a kludné posedenie obyvatelov.

V centralnej polohe priestorova Struktura vrcholi prvkom lokalneho namestia, ktoré nadvazuje na
priestor parku, centralneho ihriska a objekt komunitného centra. Na namestie nadvazujuce
spevnené plochy a terénne upravy pri zdpadnej strane objektu komunitného centra budu
formované tak, aby vznikol vySkovy rozdiel vytvarajuci amfiteatralny priestor s volnym predpolim -
ako prvok uréeny na aktivity podporujuce spoloenské a socialne vazby komunity.

Na okraji uzemia sa park plynulo spoji s rastlou vegetaciou susednej funkénej plochy ochrannej a
izolacnej zelene. Zelené plochy vo funkénych plochach 101 a 202 budu umiestnené Ciastocne na
rastlom teréne, Ciastocne nad podzemnou stavbou (gardzou — 2PP). Vznikne tak dostatok
moznosti na osadenie stromov priamo na rastlom teréne. Pre zachovanie kompaktnosti Struktury
zelene budu stromy umiestiiované aj nad podzemnou stavbou, potrebny priestor pre korefovu
sustavu bude tvoreny lokalnym navySenim substratu. Druhova skladba stromov bude pestra,
prioritne tvorena z listnatych drevin s inym ¢asovanim kvitnutia ¢i opadavania, aby pocas ro¢nych
obdobi vytvarala réznu vegetatnu scenériu. Tvarovanie objektov pddorysnou a vyskovou
rozmanitostou bude napomahat k vytvaraniu obytného charakteru zastavby.

Funkéné rieSenie

Vyska bytoviek (objekty A — D) bude v rozmedzi 6 — 8np, vySka polyfunkéného objektu (E) bude v
rozmedzi 4 — 6np, komunitné centrum (objekt F) bude mat 1np. Vo funkénej ploche (FP) G101
bude reziden¢na Cast pozostavat zo 6 az 8-podlaznych bytovych domov schodiskovo chodbovej a
schodiskovej komunikaCnej sustavy. Byty menSich kategérii su navrhnuté ako jednostranne
orientované, byty vacsich kategorii ako prieCne prevetravané, resp. rohové. Na 1np budu
umiestiované byty s predzahradkami. Na najvysSich podlaziach budu umiestnené vacsie byty s
terasami. Obytna funkcia tvori 99% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch FP. Rezidenéna
Cast’ je doplnena o funkciu ob&ianskej vybavenosti, prevadzkou dvojtriednej Skdlky (na 1np objektu
B). Funkcia obcianskej vybavenosti tvori 1% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch FP. V
dvojpodlaznych suterénoch sa navrhuju podzemné garaze, sklady, pivnicné kobky a technologické
priestory. V 1pp kazdého objektu budu umiestnené ,cyklohuby“, s moznostou samostatného
vchodu z exteriéru — z prilahlého chodnika na Urovni terénu.

Vo FP 1110 su dominantnym funkénym vyuzitim zelené plochy parku - sliziace na oddych a
rekreaciu, doplnené o spevnené plochy ihrisk, Sportovisk a chodnikov. V juznej €asti v nadvaznosti
na susedny priestor namestia bude umiestneny samostatny objekt prevadzky kaviarne a
komunitného centra, ktory je navrhovany s 1np a bez podpivniCenia.

Vo FP E202 bude umiestneny polyfunkény 4 az 6-podlazny objekt, ktorého prevaznu funk&nu
naplin bude tvorit administrativna prevadzka vo forme mikrooffice — samostatnych kancelarii
menSich vefkosti. V parteri je navrhovany priestor obchodu, a priestory sluzieb s moznostou ich
samostatného prepojenia s nadvaznym priestorom na 2np. Funkcia obdianskej vybavenosti tvori
72% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch FP. Sucastou objektu bude bytovy trakt vySky
4np, so samostatnym komunikaénym jadrom a vlastnym vchodom z 1np, v ktorom su umiestnené
byty menSich kategérii. Byty na 1np budu mat predzahradky. Obytna funkcia tvori 28% z
celkovych nadzemnych podlaznych pléch FP. V jednopodlaznom suteréne sa bude nachadzat
spolo¢na podzemna garaz (do ktorej je vjazd rieSeny cez objekt B), sklady, pivniéné kobky a
technologické priestory.
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8.2. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej €innosti
Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujicom prehlade:

Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej €innosti

Bilancie stavba
Plocha rieSeného Uzemia / dotknutého pozemku 32 684,0 m?
Zastavana plocha nadzemnymi objektmi obytného suboru — aroveri 1.NP 7 250,0 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha obytného suboru 65 344,0 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha podzemnych podlazi 25 952,0 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha nadzemnych podlazi 39 392,0 m?
Celkova podlazna plocha obytného suboru 75 625,0 m2
Celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi 47 436,0 m?
Celkova podzemna podlazna plocha 28 189,0 m?
Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 829
- parkovacie stojiska v suteréne objektov 741
- parkovanie na teréne v areali navrhovanej Cinnosti 88
Celkova plocha zelene 14 126 m?
 toho plochy zelene na teréne 9 647 m?
Plochy intenzivnej zelene na konstrukciach 4 479 m2

8.3. Zakladanie navrhovanej €innosti, konstrukéné a technologické rieSenie stavby

8.3.1. Zakladanie stavby, konStrukény systém stavby

Na zaklade InZiniersko-geologického prieskumu (V&V GEO, s.r.o., 11/2023) sa da horninové
prostredie v dosahu planovanej vystavby hodnotit' prevazne ako jednoduché, vzhladom na to, ze
zakladanie vacSiny objektov bude realizované do relativne rovnorodych kvartérnych alebo
neogénnych ilovito - pies€itych zemin. V nizSie polozenych severnych Castiach skumaného Uuzemia
vSak mozno ulozné pomery horninového prostredia, vzhfadom na vyskyt réznorodejSich
kvartérnych zemin povazovat uz za zlozité. Planované stavebné objekty mozno teda v konecnom
doésledku podfa €l. 3.2 normy STN 73 1001 zaradit do 2. pripadne az do 3. geotechnickej
kategorie.

Spodrobnenie zakladania objektov (hrubka zakladovej dosky, pocet, rozmiestnenie pilot, atd.)
bude predmetom dalSieho stupna projektovej dokumentacie stavby.

8.3.2. Technologické rieSenie (vykurovanie, vzduchotechnika)

Hodnotena cinnost' je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technoldgie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania, pripravy TUV a vzduchotechniky vychadza zo zakladnych
poziadaviek na rieSenie z u€elu buduceho vyuzitia priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort
stavby.

Koncepcia vzduchotechniky bude podriadena Standardu a funkcii navrhovanej c&innosti, jej
stavebnému rieSeniu a v sulade s platnymi hygienickymi poziadavkami.

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Areal navrhovanej Cinnosti bude napojeny na existujucu ul. Agatova. Vjazd a vyjazd z rieSeného
uzemia, resp. plynulost prevadzky dopravy budu zabezpelCovat uceloveé vyjazdove krizovatky
Z plochy rieSeného Uzemia smerom do ulice Agatova.
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8.4.1. Statické doprava

Parkovanie v aredli navrhovanej €innosti bude zabezpe&ené v celkovom pocte 829 parkovacich
stojisk, priCom 741 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnej parkovacej garazi a 88
parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu na ploche rieSeného uzemia. Kapacita
narokov na staticku dopravu bola stanovena podla STN 73 6110 / Z2, vid. kap. IV./1.4. Naroky na
dopravnu a inu infrastrukturu.

8.4.2. Navrh rieSenia pesich a cyklistov

V ramci navrhovanej ¢innosti budu vytvorené chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie
trasy v okoli navrhovanej ¢innosti s dostupnostou na MHD. Realizaciou stavby dbjde k skvalitneniu
pohybu pre pedich v danom uzemi.

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti reSpektuje sucasné cyklotrasy vedené v jej okoli. V blizSom
okoli navrhovanej &innosti pozdiz zbernej komunikacie Saratovska sa nachadza cyklotrasa R11
Dubravska radiala, konkrétne jej ¢ast R11D Dubravka, ktora zabezpecuje cyklistické spojenie
centra mesta s Karlovou Vsou, Dubravkou a rozvojovou lokalitou Bory az po Volkswagen. V areali
stavby sa pocita s umiestnenim cyklostojanov. Odstavné miesta pre navstevnikov budu rieSené
rozmiestnenim stojanov pre bicykle na teréne v blizkosti bytovych domov. Odstavenie bicyklov
rezidentov bude rieSené v ramci spolo¢nych priestorov v objektoch bytovych domov a sukromnych
pivniénych kobkach a skladoch (cca 880 miest).

8.5. Terénne upravy, zelen, nahradna vysadba

Pred zacCatim vystavby bude realizované zhrnutie humusovej vrstvy, ktora bude uloZena na
zemniku v aredli stavby. Zelefi v obytnom Uuzemi bude reprezentovana plochami sukromnej zelene,
zelene pozdiz pristupovej komunikéacie a izolaénej zelene s prislusnym sadovnickym projektom.
V ramci sadovych Uprav odporu¢ame vysadbu geograficky pévodnych druhov drevin.

V aredli navrhovanej ¢innosti je navrhovanych celkovo 14 126 m? plochy zelene pri¢om, plochy
zelene na konstrukciach budu tvorit 4 479 m? a plochy zelene na teréne budu o ploche 9 647 m?2,

8.6. Varianty zameru

Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej ¢innosti, nakolko sa nejedna o liniovu stavbu v zmysle
zakona ¢&. 69/2023 Z. z., ktorym sa dopifia zakon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Okrem
navrhovaného variantu bol v predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by

nastal ak by sa navrhovana €innost nerealizovala.

9. Zdévodnenie potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite

Riesené Uuzemie je lokalizované v MC Bratislava — Dibravka v polohe vyrobno — skladového arealu
vybudovaného v 70. tych az 80. tych rokoch, ktory je na konci svojej Zzivotnosti. Zamerom
navrhovatefa je realizacia obytného suboru s prisluchajucim zazemim za ucéelom vyuzitia
funkéného potencialu a reprofilacie danej lokality v sulade s tzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Realizaciou navrhovanej €innosti déjde v dotknutej mestskej Casti k vybudovaniu nového obytného
suboru pre SirSie vrstvy obyvatelstva s atraktivnou ponukou pléch pre byvanie s plochami
kancelarskych priestorov a ob&ianskej vybavenosti s prislichajucimi vybavenostnymi funkciami.

Navrhovana €innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupef ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
zmien a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom uzemi zakazana.
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10. Celkové naklady (orientacné)
Celkové predpokladané naklady stavby ........................ cca 53,2 mil. EUR.

11. Dotknuta obec
o Magistrat hl. mesta SR Bratislava,
e Mestska ¢ast Bratislava — Dubravka.

12. Dotknuty samospravny kraj
¢ DBratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

o Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,

e Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktary,

e Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Dubravka, oddelenie uzemného rozvoja a Zivotného
prostredia,

o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,

o Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia,

o Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

o Krajskeé riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave

o Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

14. Povol'ujuci organ
e Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava — Dubravka,
o Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Urad pre zemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej c¢&innosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s cieflom vydania uzemného rozhodnutia a naslednych povoleni pre
navrhovanu €innost v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v platnom zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

VVzhlfadom na polohu umiestnenia navrhovanej ¢innosti v okrese Bratislava IV, v k.u. Dubravka, sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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1. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho &lenenia SR patri navrhovana c&innost do Bratislavského kraja,
hlavného mesta SR Bratislavy, okresu Bratislava IV, mestkej Casti Bratislava — Dubravka, k. u.
Dubravka.

Hranica riedeného Uzemia

Za bezprostredne rieSené Uzemie povazujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej €innosti
(vid. Mapa €. 2: Ortofotomapa v prilohach zameru). lde o uzemie dotknuté vystavbou, resp.
0 Uzemie kde bude prebiehat’ vystavba.

Hranica hodnoteného uzemia bola stanovena na zéklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov Cinnosti navrhovaného zameru,

e situovania prvkov ochrany prirody a USES,

e hlukovej zataze uzemia,

e situovania obytnych celkov.

Vplyvy navrhovanej €innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa &.1: Sir§ie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené Uzemie navrhovanej €innosti patri podla geomorfologického &lenenia (In: Atlas krajiny
SR, 2002) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustava — Karpaty, do provincie Zapadné Karpaty,
subprovincie Vnutorné Zapadné Karpaty, do Fatransko — tatranskej oblasti, celku Malé Karpaty,
podcelku Devinske Karpaty a Casti Lamacska brana.

Z hladiska typologického c¢lenenia reliéfu (In: Atlas krajiny SR, 2002) predstavuje hodnotené
uzemie reliéf sedimentarnych Struktur s nepatrnym uplatnenim litologie. Konkrétne ide o eolicko-
fluvialnu zvinenu rovinu.

Hodnotené Uzemie je charakteristické mierne ¢lenitym pahorkatinnym morfologickym
a morfometrickym typom reliéfu, antropogénne roz€lenenym, s nadmorskou vyskou cca 217 m
n. m.

1.2. Geologické pomery

Hodnotené uzemie lezi z hfadiska geologickej stavby na styku Malych Karpat a juhovychodnych
okrajov viedenskej panvy. Z pohladu inziniersko-geologickej klasifikacie (IG Mapa SSR, GS SR,
1988) patri hodnotené uzemie do regionu jadrovych pohori, do oblasti jadrovych stredohori, do
Lamacskej priekopovej prepadliny — oblasti 6 — Malé Karpaty, rajon Mk — rajon metamorfovanych
hornin.

Na geologickej stavbe hodnoteného uUzemia sa podielaju horniny neogénu, kvartéru
a antropogénne horniny (podla IG prieskumu — V&V GEO, s.r.0., 11/2023).
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Kvarter

V uvedenych hibkach zakladania stavieb (1,5 az 3,0 m pod droviiou terajSieho terénu) boli
realizovanymi prieskumnymi pracami zistené pdvodné kvartérne deluvialne ilovito - piescité
sedimenty, zrnitostne zodpovedajuce ilom piescitym /CS/, tuhej az pevnej konzistencie a pieskom
ilovitym /SC/ s vyplfiou pevnej konzistencie, ktoré sa v zmysle STN 72 1001 zaraduju do tried F4 a
S5 s priblizne podobnymi geotechnickymi vlastnostami. Len lokalne sa v deluvidlnom suvrstvi
vyskytuju polohy s nizSim obsahom piescitého a ulomkovitého materialu, charakteru pevnych ilov s
nizkou plasticitou /CL/, triedy F6.

Antropogénne sedimenty — povrchové vrstvy horninového prostredia plochy rieSeného uzemia su
tvorené na celej ploche rézne hrubymi polohami antropogénnych zemin /Y/, pri€om povrch
skiumaného Uzemia je mimo jestvujucich stavebnych objektov prakticky v plnej miere tvoreny
asfaltovo - betonovymi spevnenymi plochami hrubky do 0,3 m. Pod nimi boli navazky zistené
realizovanymi prieskumnymi sondami do hibok 0,4 az 1,0 m.

Neogén

Komplex je zrnitostne zastupeny hlavne ilovito - piesCitymi zeminami, v ktorych sa miestami mdzu
vyskytovat aj hrubSie polohy ilov s malym obsahom piesCitej frakcie alebo naopak polohy
granitovych konglomeratov charakteru hrubych, balvanitych $trkov ilovitych. Vzhladom na genézu
suvrstvia maju tieto jednotlivé zrnitostné typy v suvrstvi vo vSeobecnosti réznu mocnost, ich vrstvy
sa velmi nepravidelne striedaju, vzdjomne sa vyklifiuju a vytvaraju v sebe SoSovky. Prieskumnymi
sondami boli na danom uzemi zistené priblizne v rovhakom pomere neogénne ily piescité /CS/ a
stredno az hrubozrnné piesky ilovité /SC/ az do hibok 7 — 10 m.

Radén

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2024) previada v hodnotenom Uzemi
navrhovanej Cinnosti nizke az stredné radénové riziko. V dalSich stupfioch projektového rieSenia
stavby bude radénové riziko terénnym prieskum presne zistené a nasledne budu v pripade potreby
navrhnuté a realizované protiradénové opatrenia.

1.2.1. Geodynamické javy

V hodnotenom uUzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného uzemia. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené uUzemie v pasme so seizmickou
intenzitou EMS 98° (ZavereCna sprava inzinierskogeologického prieskumu, V&V GEO, s.r.o.,
Zodp. rieSitel: RNDr. lvan Vlasko ml., 11/2023, https://www.seismology.sk/Maps/), v zdrojovej zone
s referenénym seizmickym zrychlenim agr = 0,76 m.s™.

V hodnotenom Uzemi nie su identifikované ziadne svahové deformacie a zosuvy.

1.2.2. Loziska nerastnych surovin

V rieSenom uzemi navrhovanej Cinnosti sa nevyskytuju Ziadne taZené ani vyhladové loZiska
nerastnych surovin ani chranené loZiskd nerastnych surovin. NajblizSie k rieSenému Uzemiu
navrhovanej Cinnosti sa nachadza DP Devin — lozisko stavebného kamenfia, 4,3 km juhozapadnym
smerom.

1.3. P6dne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju prevazne kambizeme typické kyslé a kambizeme dystrické
(vefmi kyslé) na zvetralinach hornin kryStalinika, stredne tazké az lahké, ktoré su silne skeletnaté
s obsahom skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50 %. Okrem toho vzhfadom na blizkost
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osidlenia s tym spojenymi aktivitami sa tu vyskytuju antropické pody. Pédy zaujmového Uzemia nie
su vyuzivané na polnohospodarske ucely. Z hladiska pédnych druhov ide prevazne o pbdy hlinito-
piescité. Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do polnohospodarskej ani lesnej pdody. RieSené
uzemie nie je v prekryve s chranenymi pddami.

1.3.2. Stupen nachylnosti na mechanicku a chemicku degradaciu

Z hladiska odolnosti péd proti kompakcii su pddy hodnotenej lokality stredne azZ silne odolné a
nenachylné na acidifikaciu. Proti intoxikacii kyslou skupinou rizikovych kovov su pédy hodnoteného
uzemia silne odolné, proti intoxikacii alkalickou skupinou rizikovych kovov su tieto pody stredne
nachylné (Geoenviroportal, 2024).

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2024), patri hodnotené uzemie do teplej
klimatickej oblasti, okrsok T6 - teply, mierne vlhky, s miernou zimou (januar > - 3 °C, 1z = 60-120, Iz
— Koncekov index zavlazZenia, ro¢ny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).

Zrazky
Priemer mesaénych (roénych) tuhrnov zrazok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacéné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2018 — 2021)

Letisko M. R. Stefanika | 1. | 1. | n. | v, | v. [ v [ v v | xo | x| XL | x| ROk
2018 34 | -04 | 37 | 158|192 | 216|230 (238|176 | 13,3 | 66 | 23 | 125
2019 03 | 46 | 87 | 126 | 135|238 | 230|232 |168|11,9| 82 | 3,7 | 125
2020 08 | 62 | 72 | 124|146 | 198|221 227 [173|115| 56 | 35 | 120
2021 16 | 25 | 59 | 91 [ 13,8230 240|205 174|103 59 | 25 | 114

(Zdroj: SHMU)

Teploty
Priemer mesagnych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (rocné) uhrny zrazok v mm (2018 — 2021)

Lefisko M. k. Lopom e v | ove v i v | x| x| XL | XL | ROK
2018 20,0 [23,8 | 32,5 | 248 | 856 | 89,4 | 71,1295 | 945] 147 | 31,7 | 803 ] 606,9
2019 59,7 | 17,9 | 27,3 | 206 | 1182 | 17,5 | 414 | 31,7 [ 451 | 203 | 683 | 56,6 | 5246
2020 157 [ 36,7 [ 470 | 13 | 542 | 920|343 661|565 1181 | 187 | 529 5935
2021 50,3 | 29,4 | 10,7 | 34,2 | 1266 | 51 | 568 | 950 | 72,7 | 197 | 579 | 61,0 6194

(Zdroj: SHMU)

Veternost
Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2022 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statisticka roéenka hl. mesta SR Bratislavy, 2023, SU SR Bratislava):

— pocet dni v roku so silnym vetrom (1 ako 10,8 m.s-1)................ 30 dni,

— pocetnost previadajuceho smeru vetra (SZ).........eevveevevvveveennene. 26,3 %,

— relativna vIhkost vZAUCHU ..........coeoiiieiiii e 66 %,

— priemerny ro¢ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 36 /104 dni.

11



EKOJET, s.r.o.
priemyselna a krajinna ekolégia

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti patri hydrologicky do povodia Dunaja. Z hladiska typu
rezimu odtoku patri hodnotené Uzemie ajeho SirSie okolie do vrchovinovo-nizinnej oblasti
s dazdovo-snehovym typom rezimu odtoku (Geoenviroportal, 2024).

,,Obytny sibor AGADU*
Zamer EIA

Z vyznamnych vodnych tokov su najblizSie toky rieka Morava vo vzdialenosti cca 4,6 km
zapadnym smerom arieka Dunaj, ktoré preteka vo vzdialenosti cca 4,9 km juznym smerom.
Prehlad vybranych hydrologickych udajov vodného toku Dunaj a Morava za obdobie 2019 — 2021
je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Dunaj a Morava za obdobie 2019 — 2021

Vodny tok Dunaj | Morava Dunaj | Morava Dunaj Morava
Ukazovatel _Merna 2019 2020 2021
jednotka
Priemerny prietok m3.sek? 1962 65,3 1840 113,6 1839 97,8
Maximalny prietok m3.sek? 5 490 275,8 5751 789,2 6 108 368,4
Minimalny prietok m3.sek? 970 23,4 993 27,1 933 29,8
Priemerny vodny stav cm 357 109 343 172 347 154
Vodny stav najvyssi cm 675 373 690 594 735 440
Vodny stav najnizsi cm 258 35 267 46 246 48

(Zdroj: Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2022, SU SR)

Na ploche samotného rieSeného Uzemia sa nenachadzaju ziadne povrchové toky. Najbliz§i vodny
tok v hodnotenom Uzemi predstavuje Lamaésky potok vo vzdialenosti cca 840 m severovychodne
od navrhovanej &innosti. ten sa nasledne vlieva do potoka Mlaka, ktory je recipientom pre COV
Devinska Nova Ves. Potok Mlaka je lavostrannym pritokom vodného toku Morava. Prehfad
podrobnych hydrologickych udajov vodného toku Morava je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Tab.: Prietoky vodného toku Morava a jeho priemerné mesacéné a extrémne hodnoty z roku 2020

Stanica: Zahorska Ves Tok: Morava Stani¢enie: 32,52 km Plocha: 25 521,3 km?
Mesiac . 1. 1I. V. V. VI. VII. VIII. IX. X. Xl XII. Rok
(m?Z'l) 49,68 | 155,19 | 151,46 | 106,06 | 62,60 | 39,88 | 39,41 | 50,13 | 27,32 | 43,04 51,41 47,32 68,26
Qmax2016: 288,0 25/02/02 Qmin2016 18,528 02.10
Qmax1977-2015: 1417,0 04/04/21-2006 Qmin1977-2015 11,350 20.08-1992

(Zdroj: Hydrologicka roéenka povrchové vody 2020, SHMU)

1.5.2. Vodné plochy

Z vodnych pléch sa v rieSenom uzemi a jeho susedstve nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné
plochy (vodné nadrze, rybniky, Strkoviskd). V blizkosti hodnoteného uzemia navrhovanej €innosti
sa nenachadza ziadna vacSia vodna plocha. Z vodnych pléch sa najblizSie k rieSenému uzemiu
nachadza Vydricka nadrz lll, ktora je lokalizovana 4,1 km juhovychodnym smerom.

RieSené uzemie sa nenachadza v zaplavovom Uzemi ani v zéne povodhového rizika (podla: Mapy
povodnového ohrozenia a mapy povodfiového rizika vodnych tokov SR, SVP, §.p., 2024).

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti patri do hydrogeologického regionu Q 052 Krystalinikum
a mezozoikum juhovychodnej Casti Pezinskych Karpat s puklinovou priepustnostou. Z hladiska
hydrogeologickej rajonizacie patri Uzemie do rajona QN 007 - Kvartér a neogén juznej a
juhovychodnej ¢asti Borskej niziny.
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Na zaklade vykonaného prieskumu (Zavere€na sprava inzinierskogeologického prieskumu, V&V
GEO, s.r.0., 11/2023), bola podzemna voda zistena teda len vo forme roézne intenzivnych pritokov
do vrtov v réznych hibkach pod terénom, pri¢om jej e$te neustalena hladina bola namerana
v rozmedzi cca 4,3 - 7,6 m.

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného Uzemia nie_su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizZSom okoli arealu navrhovanej €innosti sa nenachadzaju prirodné
zdroje stolovych, lie€ivych a mineralnych véd.

1.5.5. Vodohospodarsky chranené tzemia a vodné zdroje
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuzivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatelstva.

Areal navrhovanej &innosti priamo nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
a zaroven nie je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a
mineralnych véd (v zmysle zakona NR SR ¢. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorsich
predpisov).

1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické ¢lenenie

Podla ¢lenenia Slovenska na fytogeograficko-vegetacné oblasti (Geoenviroportal, 2024) patri
hodnotené Uuzemie do dubovej horskej zony, krystalicko-druhohornej oblasti, na upati Devinskych
Karpat.

Potencialna prirodzena vegetacia v hodnotenom uzemi ajeho blizkom okoli bola tvorena
dubovymi a zmieSanymi dubovymi lesmi (podfa Michalko, J., Geobotanicka mapa, 1985): C —
dubovo-hrabové lesy karpatské (zvaz Carpinion betuli Issler 1931 em., Mayer 1937). Pévodna
vegetacia v sucasnosti v hodnotenom Uzemi absentuje, je vyrazne zmenena a ovplyvnena
antropogénnou €innostou ¢omu zodpoveda aj druhove zlozenie vegetacie.

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

V sucasnosti sa na ploche rieSeného Uzemia nachadzaju vyrobno — skladové objekty a volny
priestor dotknutého pozemku je tvoreny betdonovymi panelmi a asfaltovym pokryvom. Dreviny sa
nachadzaju najma po obvode arealu a maju charakter naletovych drevin.

Dendrologicky prieskum, ktory posudi spolo¢enski hodnotu drevin bude spracovany v ramci
spravy o hodnoteni.

Vyrub drevin bude rieSeny v zmysle platnej legislativy a v nevyhnutnom rozsahu.
Buduce odstranené dreviny budu adekvatne nahradené novou udrZiavanou zelefiou v zmysle
platnej legislativy. Nové plochy zelene budu plnit okrem ekologickej funkcie aj esteticku

a rekreacnu funkciu pre SirSie vrstvy obyvatelstva.

Na ploche rieSeného uzemia nebol zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych
rastlinnych taxénov.
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Zoogeografické Elenenie
Zoogeograficky z hladiska limnického biocyklu patri zivoCiSstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej ¢asti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri zivo€iSstvo hodnoteného Uzemia do provincie stepi a pandnskeho Useku
(Geoenviroportal, 2024).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené uzemie sa nachadza v urbanizovanom uzemi dotknutého sidla, v polohe vyrobno-
skladového arealu, v susedstve obytnej zastavby, objektov sluzieb, administrativy, prvkov
dopravnej mestskej infrastruktary a pod. Ide o urbanizované uzemie so silnym antropickym tlakom,
kde vyskyt Zivo€ichov je limitovany stavom a kvalitou rieSeného Uzemia. V su€asnosti sa v areali
stavby nachadzaju dreviny antropogénneho pdvodu a ruderalna naletova vegetacia ¢omu
zodpoveda aj druhové zlozenie miestnej fauny.

Vzhladom na vys$Sie uvedené sa na plochu takéhoto charakteru viaze vyskyt/zalietavanie najma
synantropnych druhov ZivoCichov. Ide napr. o druhy z poetnejSich radov hmyzu ako rad
Coleoptera (chrobaky), Lepidoptera (motyle) a Orthoptera (rovnokridlovce). Zo stavovcov sa tu
objavuju bezné druhy synantropnych hlodavcov ako my§ domova (Mus musculus), potkan
hnedasty (Rattus norvegicus) a jez tmavy (Erinaceus europaeus). Z vtactva sa tu vyskytuju najma
havran Cierny (Corvus frugilegus), vrana popolova (Corvus cornix), straka oby€ajna (Pica pica),
drozd d&ierny (Turdus merula), sykorka bielolica (Parus major), viabec domovy (Passer
domesticus) a pod. Uvedené rady a druhy zivoCichov predstavuju beznu a pocetnu zlozku fauny
urbanizovaného prostredia. Zalietavanie, resp. vyskyt vzacnejSich druhov vrieSenom uzemi
vzhladom na identifikované antropogénne vplyvy v danom priestore nepredpokladame.

1.7. Chranené Guzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet’ chranenych uzemi

V rieSenom ani hodnotenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne velkoplodné a maloplo$né prvky
ochrany prirody a krajiny (v zmysle zakona NR SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov). RieSené Uzemie sa nenachadza ani v ochrannom pasme
chranenych uzemi podfa zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupen ochrany, v zmysle § 11 zakona
NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

NajblizSie k aredlu stavby sa z velkoploSnych chranenych uzemi nachadza CHKO Malé Karpaty,
vzdialena cca 1,1 km vo vychodnom smere, resp. 1,2 km v zapadnom smere. Z maloplo$nych
chranenych Uzemi sa rozkladd najblizSie k navrhovanej &innosti PR Stokeravska vapenka,
vzdialena cca 2,1 km zapadnym smerom.

1.7.2. Eurépska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuije / nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtaCie uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu).

Chrénené vtadie uzemia a Uzemia eurépskeho vyznamu
V rieSenom ani hodnotenom uUzemi navrhovanej €innosti sa chranené vtaCie Uzemia a Uuzemia
europskeho vyznamu nenachadzaju.

NajblizSie lokality Natura 2000 k arealu navrhovanej stavby su:
e SKUEV0280 Devinska Kobyla — vo vzdialenosti cca 1,25 km juhozapadnym smerom,
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e SKUEV0502 Stokeravska vapenka — cca 2,35 km zapadnym smerom,
o SKUEV1388 Vydrica — cca 2,9 km juhovychodnym smerom.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)
Samotna plocha rieSeného uzemia ani hodnotené uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’

Na ploche rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

o A200000 Porasty drevin antropogénneho pévodu — sem zaradujeme porasty stromov a krikov
zamerne vysadené Clovekom. V hodnotenom Uzemi sa nachadza hlavne niekolko pévodnych,
ale aj cudzokrajnych druhov drevin (borovica €ierna, breza previsnuta, javor mlie¢ny, &i invazny
druh javorovec jasenolisty),

¢ A400000 Biotopy na opustenych a nevyuzivanych plochach — ekologickym faktorom tohto typu
stanovidt’ je zvyCajne absencia pésobenia antropického faktora, ¢im je umoznena samovolna
sukcesia. Charakteristické je aj prenikanie divorastucich rastlin a zivo€ichov zo SirSieho okolia.

e A520000 Cestné komunikacie  (cesty) — pozemné komunikacie s vozovkou,
krajnicami, prieckopami a pod. lde o antropogénny biotop, prispdsobené na mechanické
poskodzovanie a zranovanie (zoSliap, posypové soli).

Na ploche rieSeného Uzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, sa v rieSenom
uzemi nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Na ploche rieSeného uzemia sa
nachadzaju antropogénne biotopy.

Chranené druhy

V rieenom uUzemi (areal umiestnenia navrhovanej stavby) méze byt zaznamenany vyskyt
niektorych chranenych druhov avifauny, bezne vyskytujucich sa v urbanizovanom prostredi, v
zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlagky MZP SR &. 170/2021 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov. Tato skuto¢nost bude zohladnena vo vyrubovom konani. Vyrub bude
uskuto€neny mimo hniezdneho obdobia a v obdobi vegetatného pokoja.

V hodnotenom uzemi nie je evidovany trvaly vyskyt dalSich chranenych a ohrozenych druhov
fauny a fléry, v zmysle vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa
vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Vyskyt ostatnych chranenych druhov vzhfadom na lokalizaciu navrhovanej Cinnosti, v intravilane
zastavanej oblasti urbanizovaného prostredia, so zvySenym pohybom [udi a existujucou
dopravnou infrastrukturou nepredpokladame. Vyskyt chranenych druhov Zivo€ichov je viazany
najma na vzdialenejSie lokality Natura 2000, resp. maloploSné chranené uzemia v altuviu Dunaja
a v Malych Karpatoch.

Chranené stromy
Chranené stromy sa v rieSenom Uzemi ani v jeho blizkosti nenachadzaju.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktara krajiny
Struktdra krajiny blizSieho okolia hodnoteného Uzemia sa sklada z 17 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podla prevliadajucich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Obytné plochy 3. Vegetacia v kulturnej krajine
e viacpodlazna a malopodlazna bytova zastavba. o verejna zelen,
e travnaté ruderalne porasty,
e naletova burinova vegetacia,
e stromoradia.

2. Plochy obcianskej vybavenosti
e objekty prevadzok, administrativy a sluzieb,
reStauracné zariadenia,
e budova mestskej policie hlavného mesta,
e objekty obchodov — OD Saratov,
e 3Kkolské zariadenia a Sportoviska,
e zdravotné stredisko Saratovska,
e domov déchodcov,
e  objekty kultary.

4. Dopravné plochy a vedenia
e dialnica D2,
e  Zelezni¢na trat,
e chodniky pre peSich a spevnené plochy,
e  prvky mestskej dopravnej infrastruktury,
parkovacie stojiska,
e verejné osvetlenie.

2.2. Scenéria krajiny

Krajina hodnoteného Uzemia je charakteristicka pre mestsku urbanizovanu krajinu. RieSené
Uzemie je lokalizované v MC Bratislava — Dubravka. Areal navrhovanej &innosti susedi vo
vychodnej €asti s ul. Agatova s prvkami mestskej dopravnej infrastruktury (chodniky pre peSich,
spevnené plochy), zapadna a severna Cast s ruderalizovanymi plochami s porastom trniek a Sipok,
juzné Casti rieSeného uzemia susedia s cestou, ktora je priamym pokracovanim ul. Dubravcickej
a buducim napojenim na rychlostnu cestu D2.

V SirSom vnimani scenérie krajiny z vizualneho hladiska predstavuje dominantu masiv Malych
Karpat a okrajové Casti lesnych porastov CHKO M. Karpaty.

Obr.: Pohlad na vychodnu Cast rieSeného Uzemia z pristupovej komunikacie — Agatova (vlavo), pohlad
z UCelovej komunikacie vnutri arealu (vpravo).

(Foto: EKOJET, s.r.o0., 2024)

2.3. Uzemny systém ekologickej stability

Plocha rieSeného Uzemia navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do prvkov R-USES, podla
aktualizacie Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy, v ramci
schvalenia uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, 2007. NajblizSie k arealu navrhovanej
ginnosti sa nachadzaju nasledujuce prvky USES:
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Biocentrum provincialneho vyznamu
o PBc Devinska Kobyla — lokalita s chranenymi druhmi fauny a fléry. Ciefom ochrany
biocentra je revitalizacia lesnych, skalnych a lesostepnych spoloéenstiev, zamedzenie
rozSirovaniu tazby a realizacia prepojenia s okolitymi biocentrami. Biocentrum sa nachadza
cca 1,3 km vzdusSnou Ciarou juhozapadne od hranice rieSeného Uzemia navrhovanej
¢innosti.

Biocentrum reqionalneho vyznamu
¢ RBc Hruba ple§ — nachadza sa cca 750 m severovychodnym od rieSeného Gzemia.

Biocentrum regionalneho vyznamu
¢ RBc Kamenace — biocentrum vzdialené cca 3,0 km severne od rieSeného Uzemia.
Vyznamne je z hladiska migracie vihkomilnych druhov.

Biocentrum reqgionalneho vyznamu
e RBc Sitina — Stary grunt — ciefom navrhovaného biocentra regionalneho vyznamu je
revitalizacia lesnych porastov, zachovanie historickych Struktur krajiny — sadov, zahrad,
vinohradov. Biocentrum sa hachadza vo vzdialenosti cca 2,5 km vzduSnou &iarou juzne od
rieSeného uzemia navrhovanej Cinnosti.

Biokoridor regionalneho vyznamu
o RBk Stara Mlaka s pritokmi — nachadza sa cca 800 m severovychodnym od rieSeného
uzemia.

Genofondové plochy
V bliz§om urbanizovanom okoli arealu navrhovanej ¢innosti sa genofondové plochy nenachadzaju.

Na ploche rieSeného tGzemia nie st navrhované Ziadne nové prvky RUSES. Zaroveri navrhovana
ginnost re$pektuje véetky prvky RUSES nachadzajlce sa v blizkom okoli arealu stavby vy&lenené
v ramci RUSES mesta Bratislavy z roku 1994 (SAZP, Bratislava, 1994).

3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kultarnohistorické hodnoty uzemia

3.1. Obyvatel'stvo
Hodnotena Cinnost patri do Bratislavského kraja, hlavného mesta SR Bratislavy, okresu Bratislava
IV, mestskej Casti Bratislava — Dubravka, k. u. Dubravka.

V mestskej Gasti Bratislava — Dubravka boli v rokoch 2020 — 2022 podla udajov Statistického
uradu SR, nasledujuce stavy obyvatelov:

Tab.: Stav po&tu obyvatelstva MC Bratislava — Dubravka (stav k 31.12.2020, k 31.12.2021 a k 31.12.2022)

Ukazovatel MC Bratislava - Dubravka

2020 2021 2022
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 33740 36 024 35 759
Podiel muzov (%) 46,61 47,22 47,33

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti nie je obyvana. V susedstve rieSeného uzemia sa obytna
zastavba nenachadza. NajblizSie existujuci obytny objekt sa nachadza za telesom ul. Agatova, vo
vzdialenosti cca 25,0 m od zapadnej hranice rieSeného uzemia.
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3.2. Sidla

Plocha navrhovanej €innosti sa nachadza v okrese Bratislava IV, ktory zahffia 6 mestskych Casti
(Devin, Devinska Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves, Lama¢, Zahorska Bystrica). Navrhovana
a plocha navrhovanej ¢innosti leZi na tzemi MC Bratislava — Dubravka, v k. (. Dubravka.

Zakladné uzemné charakteristiky MC Bratislava — Dubravka, okresu Bratislava IV s uvedené
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné izemné charakteristiky MC Bratislava — Dubravka a okresu Bratislava IV

Hustota obyvatelov
Sidelna jednotka Rozloha / (km?) y
na 1 km?
okres Bratislava IV 96,67 1 086
MC Bratislava — Dubravka 8,65 4 133,99

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

3.3. Priemyselna vyroba

Na uzemi okresu Bratislava IV bolo vr. 2021 evidovanych 36 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 16 354 pracovnikov. V danom roku celkova produkcia priemyslu v okrese Bratislava
IV bola evidovana na trovni 11 272,5 mil. € (Rogenka priemyslu 2022, SU SR).

Mestska Cast Bratislava — Dubravka ma charakter obytnej zény s ob¢ianskou vybavenostou bez
sustredenia vacsich objektov priemyselnej vyroby. Priemysel okresu Bratislavy IV je sustredeny
prevazne v jeho okrajovych Castiach.

Navrhovana cinnosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami logistiky,
arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a pod.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

V dotknutom okrese Bratislava IV je polnohospodarska péda zastupena na vymere 3 352 ha, z
ktorych orna péda tvori 1 996 ha, vinice 108 ha, zahrady 577 ha, ovocné sady 78 ha a trvalé
travne porasty 545 ha. Polnohospodarska vyroba sa v SirSom okoli navrhovanej Cinnosti orientuje
prevazne na rastlinnd vyrobu (Statisticka rodenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2023, UGKK
SR). Navrhovana &innost nezasahuje do pofnohospodarskej pédy.

Plocha rieSeného uzemia navrhovanej €innosti sa nachadza v zastavanom uzemi mesta Bratislava
a nezasahuje do polnohospodarskej pody.

Lesné hospodarstvo

V ramci MC Bratislava — Dubravka sa nachadzaju lesné pozemky o vymere 3 208 ha. Na ploche
rieSeného Uzemia nie su situované lesné pozemky, resp. lesna pdda nie je zastupena. V SirSom
okoli plochy navrhovanej ¢innosti sa nachadzaju lesné porasty Devinskej Kobyly a Malych Karpat.

3.5. Doprava a dopravné plochy
3.5.1. Cestna siet
V dotknutom okrese Bratislava IV. sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho
a medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava IV. (stav
k 1.1.2023, podla SSC) je nasledovny:

o diZka dialniC........c.coovovevereeeeeeeieeeeeeeee e, 15,800 km,

o dizka ciest . triedy........coccooeeveeeeieeeeeeeceee e 11,679 km,
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o dizka ciest . triedy .......ccooveeeeeeieeeeeee e 7,340 km,
o dizka ciest Hl. triedy........ccooovieeorieeeeeeee e, 4,591km.

RieSené navrhovanej €innosti bude napojené na existujucu pristupovu ul. Agatova cez chodnikovy
prejazd. Vjazd a vyjazd z rieSeného Uzemia je navrhnuty pre vozidla do dizky 9,0 m.

3.5.2. Mestska hromadna doprava
V blizkosti rieSeného uzemia sa nachadza zastavka MHD - Pri krizi. Hodnotenym uzemim
prechadzaju trasy MHD (linka 4, 20, 23, 27, 36, 123, N21).

V ramci navrhovanej ¢innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce pesie trasy v okoli
navrhovanej €innosti s dostupnostou na MHD.

3.5.3. Cyklisticka doprava

komunikacie Saratovska - cyklotrasa R11 Dubravska radiala, konkrétne jej ¢ast R11D Dubravka,
ktora zabezpecuje cyklistické spojenie centra mesta s Karlovou Vsou, Dubravkou a rozvojovou
lokalitou Bory az po Volkswagen.

3.6. Technicka infrastruktura

Vybavenost plochy hodnoteného uzemia a SirSieho okolia technickou infrastrukturou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, hordcovod, plynovod, telekomunikacie,
vedenia VN). Pri vystavbe navrhovanej d&innosti budi ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom dodrzané.

Pre trasy vedeni technickej infrastruktury hodnoteného zameru su vymedzené koridory ochrannych
pasiem pri nadzemnom a podzemnom vedeni, vymedzenych STN a zdkonom, ktoré je nutné
reSpektovat.

3.7. Sluzby

Mestska Cast Bratislava — Dubravka patri do severozapadného smeru rozvoja mesta a predstavuje
Siroku Skalu zariadeni rdézneho vyznamu (lokalneho, mestského, regionalneho) v oblastiach
Skolstva, zdravotnictva, kultury, telovychovy a Sportu, obchodnych, vyrobnych, socialnych sluzieb,
ako aj nemalé moznosti rozvijania podnikatelskych aktivit.

Zo sluzieb celomestského a lokalneho vyznamu sa nachadzaju v MC Bratislava — Dabravka, rézne
vzdelavacie zariadenia (SPS, SOU, Sukromné muzikalové gymnazium, Sukromna veterinarna
Skola, British International School a dalSie). Zo Sportovych stredisk sa tu nachadza napriklad
zimny Stadion a spomedzi kulturnych zariadeni — Dom kultary Dubravka. Mestska Cast Bratislava —
Dubravka je taktiez vybavena obchodnym centrom — Dubrawa, obchodnym domom Saratov a
predajiiami obchodnych retazcov ako Lidl, Billa a Tesco.

V ramci plochy hodnoteného uUzemia su sustredené sluzby roézneho charakteru. V okruhu cca
1 000 m vzdu$nou Ciarou sa nachadzaju viaceré vzdelavacie indtitucie (materska skélka, zakladna
Skola ako aj spojena 8kola). V okoli navrhovanej stavby sa do cca 600 m nachadza budova OD
Saratov.

3.8. Rekreacia a cestovny ruch
Plocha riedeného uzemia nie je v sucasnosti vyuzivana pre ucely rekreacie alebo cestovného
ruchu. Navrhovana Cinnost nezasahuje do ziadnych prvkov rekreacie a zaroven cez rieSené
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Uzemie neprechadzaju ziadne znacené turistické trasy. Dotknuta lokalita je v suCasnosti ¢asto
vyuzivana psi¢karmi na vencéenie psov.

V SirSom okoli plochy navrhovanej €innosti sa vyskytuju rekreacné oblasti ako Devinska Kobyla
a Malé Karpaty, ktoré su z hlfadiska letnych Sportovych aktivit (turistika, cyklistika) alebo oddychu

a relaxu Castymi turistickymi cielmi.

3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa na ploche rieSeného Uzemia ani v jeho bezprostrednom
okoli nenachadzaju kulturne a historické pamiatky.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality
V aredli navrhovanej Cinnosti a jej blizSom okoli nie su v su€asnosti zname Ziadne archeologické

a paleontologické naleziska.

V pripade, Ze po€as vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného

zakona o ochrane pamiatok
archeologického vyskumu.

investor a dodavatel

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znecistenie ovzdusia

stavby povinny zabezpedit

realizaciu

Na zneéistenie ovzdu$ia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje zneéistenia. Udaje
0 mnozstve vyprodukovanych emisii znecistujucich latok za roky 2018 az 2022 v okrese
Bratislava IV su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava IV za roky 2018 - 2022

Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) zarok | ZL(t) zarok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2018 2019 2020 2021 2022

Tuhé znedistujuce latky 29,629 24,849 25,573 24,551 24,105
Oxidy siry (SO2) 1,386 1,186 1,046 0,984 0,870
Oxidy dusika (NO2) 205,211 174,953 211,584 217,593 174,867
Oxid uholnaty (CO) 56,126 46,008 46,352 49,865 40,660
Organickeé latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 31,615 34,207 30,776 28,076 29,181

(Zdroj: SHMU, 2024)

Tab.: Emisie zakladnych znedcistujucich latok ovzduSia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese

Bratislava IV za rok 2022

nické
Nézov prevadzkovatela TZL S0, NO2 co Or?:tk;f ©
VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s. 16,747 0,172 45784 12,047 3,961
Bratislavska teplarenska, a.s. 1,177 0,141 15,570 0,515 1,106

(Zdroj: SHMU, 2024)

4.2. Znedistenie povrchovych, podzemnych véd a horninového prostredia

4.2.1. Znecistenie povrchovych vod

V rieSenom uUzemi sa znedistenie povrchovych vod nemonitoruje. Cez hodnotené Uzemie
neprechadza ziaden vodny tok. Kvalita vody v SirSom okoli rieSeného uzemia je sledovana na

vodnom toku Duna.
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Kvalita povrchovych vod je ovplyviiovana jednak bodovymi zdrojmi znecistovania a na druhej
strane rozptylenymi zdrojmi znecistovania povrchovych vdd. Bodové zdroje znecistovania
predstavuji obecné kanalizacné systémy, vypuste COV, vypuste z polnohospodarskych
prevadzok, priemyselnych arealov, turistickych a rekreaénych zariadeni a pod. Rozptylené zdroje
znecistovania sa nedaju monitorovat a predstavuju pofnohospodarske aktivity, lesohospodarske
¢innosti, obyvatelstvo nepripojené na kanalizacny systém a iné.

Znecistenie podzemnych véd

Kvalita podzemnych véd na Uzemi Bratislava IV je ovplyviiovana antropogénnym znecistenim a
charakterom vyuzitia povrchu. Znecistenie podzemnych véd je odrazom zvySenia koncentracii
zakladnych zloziek chemizmu véd vplyvom antropogénneho zatazenia uzemia, ale aj chemizmu
zrazok z povrchového odtoku. Medzi najCastejSie prekraCované ukazovatele v porovnani s
limitnymi hodnotami patria Mn, Fe, CHSKMn, sirany a dusi¢nany.

Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v su€asnosti vyuzivana na pitné ucely. RieSené uzemie
navrhovanej c¢innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do
vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zakona NR SR ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach
v zneni neskorsich predpisov) a nenachadzaju sa na hiom Ziadne vyznamné zachytené prirodzené
vyvery a zdroje mineralnych a termalnych véd. V rieSenom uzemi nebolo znecistenie podzemnych
vod dokladované/identifikované.

4.3. Radén

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2024) prevlada v rieSenom Gzemi navrhovanej
¢innosti stredné radonoveé riziko. Pre presné stanovenie radéonového indexu pozemku sa odporuca
vykonat' in-situ merania objemovej aktivity radonu v pddnom vzduchu, a to az po odstraneni
jestvujucich spevnenych ploch, ktoré tieto merania skresfuju z dévodu obmedzeného prirodzeného
odvetravania horninového prostredia a nasledne budu podfa potreby navrhnuté protiradénové
opatrenia.

4.4. Zat'azenie uzemia hlukom

Hiuk

Zdrojom hluku v hodnotenom uzemi je najma automobilova a elektriCkova doprava na prifahlych
dopravnych komunikaciach (ul. Saratovska, ul. Agatova).

4.5. Skladky, smetiska, devastované plochy, environmentalne zat'aze
Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Bratislava IV. v roku 2018 avr.
2019 (t) su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Vyprodukované mnoZstva v8etkych druhov odpadov v okrese Bratislava IV v roku 2018 a 2019 (t)

ZneSkod. Iny
Zhodnoc. Zhodnoc. | Zhodnoc. | Zneskod. spalov. | Zneskod. spOsob
Okres spolu materidlové | energetické | ostatné | skladkov. | bez energ.| ostatné | nakladani
[t] [t] [t] [t] vyuzitia It] a
[t] [t]
Bratislava | 135187,79* | 43 740,82 377,89 929,31 7 577,55 44,63 4 956,90 | 77551,7
v 1156 559,1** | 46 375,36 271,12 363,3 8 752,51 71,31 4 337,82 |1096387,1

Pozn.: * rok 2018, ** rok 2019

(Zdroj: cms.enviroportal.sk)

Na ploche rieSeného Uuzemia €innosti sa nenachadzaju ziadne neriadené skladky odpadov.
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V ramci navrhovanej Cinnosti budi zabezpeené podmienky na zber a separaciu odpadu,
pravidelny odvoz podla odvozného planu podniku, ktory zabezpeduje odvoz odpadu v dotknutom
sidle. Pre tento ucel je zber komunalneho a separovaného odpadu navrhovany v troch stojiskach
podzemnych kontajnerov v dobrych dochadzkovych vzdialenostiach a dopravnej pristupnosti
obsluhy. Kazdé stojisko bude obsahovat’ zasobniky odpadu pre komunalny odpad a separovany
zber (papier, plasty, sklo, kuchynsky odpad) v potrebnych objemoch.

4.5.1. Environmentalne zataze
Areal navrhovanej ¢innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi environmentalnymi zatazami
ani v jeho blizSom okoli sa environmentalne zataze nenachadzaju.

NajblizSia pravdepodobna environmentalna zataz sa nachadza cca 570 m v severozapadnom
smere za Saratovskou ul., ide o skladku komunalneho odpadu (SK/EZ/B4/154).

4.6. Ohrozené biotopy zivo€ichov

Priamo vrieSenom uUzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. V danom uzemi
ohrozené biotopy neboli identifikované.

4.7. Su€asny zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
¢loveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Dubravka v r. 2020 — 2022 je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Dibravka (r. 2020 - 2022)

StrednV stav Prirodzeny
Uzemie Rok v Zivonarodeni Zomreti prirastok
obyvatelstva )
obyvatelstva
2020 33759 404 377 + 27
MC Bratislava — Dubravka 2021 36 160 377 475 - 98
2022 35851 319 390 -71

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

V okrese Bratislava IV patria medzi najCastejSie priCiny uUmrtia choroby obehovej
sustavy, nadorové ochorenia, choroby traviacej sustavy, dychacej sustavy a vonkajsie priiny
chorobnosti a umrtnosti. V dotknutom okrese je zaznamendvany narast alergii, najma rinitidy
sezonnej i celoroCnej, bronchialnej astmy, ale aj dermorespiratného syndrému a potravinovej
alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana c¢innost je lokalizovana v Bratislavskom kraji, v zastavanej €asti hlavnhého mesta
Slovenskej republiky, Bratislavy, v okrese Bratislava 1V, v mestskej Casti Bratislava — Dubravka,
v k. U. Dubravka na ulici Agatova. RieSené Uzemie o celkovej vymere 32 684,0 m? sa nachadza
podla vypisu z katastralnej mapy na parcelach reg. ,C* ¢. 3410/9, 3410/10, 3416/1, 3416/7,
3416/8, 3416/9, 3416/11, 3416/12, 3416/120, 3416/121, 3416/122, 3416/123, 3416/124, 3416/127,
3416/128, 3416/134, 3416/136, 3416/137, 3416/140, 3416/141, 3416/143, 3416/172, 3416/173,
3416/174, 3416/175, 3416/176, 3416/177, 3416/180, 3416/181, 3416/182, 3417/3, 3417/4, 3417/5,
3417/42, 3417/45, 3418/6, 3418/68, 3418/73, 3419/19, 3418/71, 3416/178, 3416/179, 3418/67,
3418/80, 3417/44 klasifikovanych ako zastavana plocha a nadvorie.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
Plos$na bilancia navrhovanej ¢innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: PloSna bilancia navrhovanej €innosti

Bilancie stavba
Plocha rieSeného uzemia / dotknutého pozemku 32 684,0 m?
Zastavana plocha nadzemnymi objektmi obytného suboru — uroveri 1.NP 7 250,0 m?
Spevnené plochy 11 298 m?
Celkova plocha zelene 14 126 m?

Pozn.: * bez extenzivnej zelene na najvyssich strechach objektov.
Navrhovana €innost’ si nevyziada demolaciu obytnych objektov / objektov rekreacie.

1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vzniknd poziadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické ucely a potreba poZiarnej vody pre protipoZiarne zabezpelenie arealu obytného
suboru. Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti predstavuje:

o priem. @ denna potreba (Qupriem,24 h)--+vveeervvenne. 167,4 m3/rok,
o max. hodinova potreba (Qnmax.).++eeeerveeeivreeiuenans 18,6 m3/rok,
o ro¢na spotreba vody (Qr)......ccoeeerveeriiirennnnn. 59 991,8 m3/rok,

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Zasobovanie pitnou vodou pre navrhovanu €innost bude rieSené napojenim stavby z existujucej
vodovodnej pripojky pévodného vyrobno-skladového arealu, ktora je napojena na verejny rozvod
vody DN300 a ukon&ena vo vodomernej $achte a je trasovana pozdiz ul. Agatova. Na existujuci
vodovod bude trasovany arealovy rozvod vody DN100, ktory bude zasobovat rieSené uzemie
pitnou vodou.
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Vnutorny poZiarny vodovod

Voda pre potreby poziarnej bezpecénosti bude pre vsetky objekty zabezpelena zasobou z poziarnej
nadrze, ako stala zasoba o objeme 35,0 m3. Nadrz bude umiestnena v centralnej polohe plochy
rieSeného Uzemia. Pri poklese hladiny spbsobenej odparovanim, alebo poziarnym zasahom, bude
dopustana z arealového vodovodu. SucCastou rieSenia poZiarnej nadrze bude aj Eerpacie miesto
pre vozidla HaZZ. Na zavlahu arealovej zelene bude pouzivana dazdova voda zachytavana v
retenénych nadrziach. Zasobovanie poziarnou vodou a prislusné poziarne Useky na stavbe bude
zabezpecené v sulade s prislusnou legislativou a STN.

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného obytného suboru s polyfunkciou vzniknu pre
navrhovanu ¢&innost naroky na odber elektrickej energie (bytové jednotky, kancelarske priestory,
vytahy, spolocné priestory, plochy obdéianskej vybavenosti...), ako aj vonkajSieho osvetlenia.
Spotreba elektrickej energie pre potreby navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej €innosti

energeticka bilancia navrhovand ¢innost
sucasny prikon(Ps) - kW 2 653,0
celkovy instalovany vykon (Pi) - kW 8 606,0

Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie vSetkych navrhovanych objektov obytného suboru bude zabezpefené z novej kioskovej
distribu€nej transformacnej stanice, umiestnenej pri SZ hranici rieSeného Uzemia. Transformacna
stanica svojim vyhotovenim bude vyhovovat STN EN 62271-202. Napajanie transformacne;j
stanice z distribu€nej sustavy 22 kV siete bude rieSit podzemna pripojka VN. Konkrétne rieSenie
TS, VN a NN rozvodov bude upresnené v dalSom stupni projektovej dokumentacie stavby.
Pripojka VN bude zriadena podla pripojovacich podmienok ZSDiS.

Pripojky NN pre jednotlivé objekty budu realizované pomocou vybudovania nového NN kablového
distribu¢ného vedenia kablom (typ NAYY-J) z vofnych vyvodov novej transformacénej stanice TS do
novych skrii SR HASMA, ktoré budu situované ako volne stojace. Jednotlivé objekty stavby budu
napojené samostatnymi pripojkami z novonavrhovanych rozvodovych skrin.

Zdroj tepla / zdsobovanie hordcovodom

Zdrojom tepla obytného suboru pre vykurovanie (UK) a pripravu teplej uzitkovej vody (TPV) bude
sustava centralizovaného zasobovania teplom (CZT) spolo€nosti MH Teplarensky holding, a.s., z
distribu¢ného potrubia v koridore Agatovej ulice, ktorého realizacia sa v blizkej buducnosti
pripravuje ako samostatny zamer spolo¢nosti MH Teplarensky holding, a.s.. Obytny subor bude
napojeny na horucovod dvoma pripojkami a bude mat dve samostatné odovzdavacie stanice tepla
(OST).

Pre vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody v objekte F - Komunitné centrum bude vzhladom
na jeho velkost a tym aj spotrebu energie pouzita primarne elektricka energia. Na streche objektu
budu osadné FVE panely na vyrobu elektrickej energie, ktoré vylepSia energeticku bilanciu a tym aj
zatriedenie do energetickej triedy potrebnej pre novostavby.

Celkova ro¢na spotreba tepla bude na urovni cca 18 106,6 GJ / rok.
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Zasobovanie plynom

Alternativnym zdrojom tepla obytného stboru pre vykurovanie (UK) a pripravu teplej GZitkovej vody
(TPV) bude kaskada kondenzaclnych plynovych kotlov typu VIESSMANN VITOCROSSAL. Pre
obytny subor budd navrhnuté 2 kotolne, umiestnené v suterénoch. Plynova kotolfia bude s
celkovym indtalovanym vykonom 2x 620 kW = 1240 kW pre kazdu etapu vystavby. Pri
alternativnom zdroji tepla novonavrhovaného obytného suboru — plynovych kotolniach — bude
vyuzivana pévodna plynova pripojka.

Spotreba plynu pre navrhovanu &innost:
Spotreba plynu pri alternativhom zdroji tepla celkova — celkovo:

Rocna spotreba plynu ...........ccceeeveeeeeiieennn, Qp = 598 860 m?rok
Zimna spotreba plynu ................................ Qpzim = 503 580 m3/rok
Letna spotreba plynu ..........cccceeevveevcniecnnen. Qpleto = 95 280 m3/rok

1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktdru

1.4.1. Napojenie stavby na prilahld dopravnu infrastrukturu

RieSené uzemie je vymedzené cestou Agatova ul. zo zapadnej strany, zo severnej a vychodnej
strany je ohrani€ené prilahlymi sukromnymi pozemkami a z juznej strany je v blizkom kontakte so
zaslepenou cestou Dubravéicka, ktora je v zmysle UPN vedena ako budulce prepojenie Uzemia s
dialnicou D2 a Lamadom v prediZzeni Dubravéickej ulice.

RieSené navrhovanej ¢innosti bude napojené na existujucu pristupovu ul. Agatova cez chodnikovy
prejazd. Vjazd a vyjazd z rieseného Uzemia je navrhnuty pre vozidla do dizky 9,0 m. Vozidla sa
budu pohybovat’ po dvojpruhovej ceste Sirky 6,0 m s mozZnostou uvratového otoCenia v mieste
pripojenia parkovacej plochy.

V ramci dopravného rieSenia je navrhnuté rozSirenie Agatovej ul. v useku medzi krizovatkami
Agatova — Pri Hrubej Iuke a Agatova — Dubravcicka na Sirkové parametre 2 x 3,00 m jazdné pruhy
+ 2 x 0,50 m vodiace pruzky — kategéria MO 8/40.

1.4.2. Naroky na staticku dopravu

Parkovanie v areali navrhovanej €innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 829 parkovacich
stojisk, pricom 741 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnych parkovacich garazach
a 88 parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu. Kapacita narokov na staticku
dopravu bola stanovena podlfa STN 73 6110/ Z2.

Vypocet statickej dopravy

Posudenie statickej dopravy pre navrhovanu &innost v zmysle STN 73 6110/Z2 Projektovanie
miestnych komunikacii:

Funk&né vyuzitie objektov: bytové domy s polyfunkciou

e parkovacie stojiska pre byvanie : 1 —izb. byty (1 stoj. /1 byt do 60 m?) (151 + 7) x 1 = 158 stoj.
2 —izb. byty (1 stoj. / 1 byt do 60 m?) (227 + 3) x 1 = 230 stoj.

3 —izb. byty (1,5 stoj. / 1 byt do 90 m?) (143 + 1) x 1,5 = 216 sto;.

4 —izb. byty (2 stoj. / 1 byt ) (53 + 0) x 2 = 106 sto;.

Pocet bytov : 585

Zakladny pocet stojisk pre byvanie : 710 sto;.

e parkovacie stojiska pre obchody/sluzby : 2 zamestnanci (1 stojisko / 4 zamestnancov)
75 m? odbytova plocha (1 stojisko / 25 m? Cistej odbytovej plochy)
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e parkovacie stojiska pre administrativu : 50 zamestnancov (1 stojisko / 4 zamestnancov)

1 219 m? (1 stojisko / 25 m? Gistej admin. plochy)

PM pre matersku Skolu a komunitné centrum : v zmysle STN 736110/Z1,Z2 tab.20 nie je urCeny
zakladny ukazovatel, voli sa ukazovatel pre zamestnancov :

podet zamestnancov v MS : 4 (1 stojisko na 4 zamestnancov) denny podet deti v MS 18, max. 20
deti, poCet zamestnancov v komunithom centre : 4 zamestnanci

Vypocet statickej dopravy.

o funkéné vyuzitie - byvanie

N=1,1x0o0

N =1,1x 710 = 781 miest — pre byty podla STN 73 6110/Z1, Z2

V zmysle STN 73 6110/Z21,Z2 podla vypoctu statickej dopravy bude potrebné pre 585 bytov
vybudovat’ 781 parkovacich miest (710 miest pre odstavovanie vozidiel obyvatefov bytov a 71
miest pre navstevnikov bytov).

o funkéné vyuzitie — obchod / sluzby

PO =2:4=0,5-zamestnanci

PO =75 : 25 = 3,0 - navstevnici

N =1,1 X Po X kmp X kq kde kmp = 1,0 kg = 0,8

Pre zamestnancov a navstevnikov :

N=1,1x(0,5+3,0)x1,0x0,8 =3 miesta — pre zamestnancov a navstevnikov

funkéné vyuzitie — administrativa

PO =50:4=125 - zamestnanci

PO =1 219: 25 = 48,76 - navstevnici

N =1,1 X PO X Kmp X kq kde kmp = 1,0 kg= 0,8

pre zamestnancov :

N=11x125x1,0x0,8=11 miest — pre zamestnancov administrativy

pre navstevnikov :

N=1,1x4876x1,0x0,8=42,91:4=10,72 ~ 11 miest pre navstevnikov administrativy

e funkéné vyuzitie — materska Skola a komunitné centrum
Po=8:4=2,0-zamestnanci
N:].,lxpokapxkd kdekmpzl,oakd:0,8

pre zamestnancov :

N=1,1x20x1,0x0,8=1,76 ~ 2 miesta — pre zamestnancov MS a komunitného centra

Pre kratkodobé parkovanie externych navstevnikov MS a komunitného centra sa navrhuje 6
parkovacich miest na teréne.

BILANCIA ODSTAVNYCH A PARKOVACICH MIEST PODLA STN 73 6110/ Z1, Z2.

Funkéné vyuZitie objektu kratkodobé stojiska dihodobé stojiska
(pocet PM) (pocet PM)

e Dbyvanie 71 (8% 6) 710

e obchody/sluzby 2 (50% 1) 1

e administrativa 11 (45% 5) 11

e MS a komunitné centrum 6 (50% 3) 2

Spolu : 90-15=75PM 724 PM
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Celkovy pozadovany pocet odstavnych a parkovacich miest pre navrhovany obytny subor v zmysle
STN 736110/Z21,Z2 s vyuzitim zastupnosti je 799. Navrhovana staticka doprava s celkovym
poctom 829 PM vyhovuje poziadavkam STN 73 6110/Z1, Z2. Parkovacie stojiska budu umiestnené
v podzemnych hromadnych garazach a na teréne v ramci obytného suboru. Z celkového poctu
stojisk budu 4% (34 PM) vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

1.4.3. Intenzita dopravy z navrhovanej ¢innosti
Pre potreby navrhovanej Cinnosti bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (IR DATA,
zodpovedny rieSitel : Ing. Igor Ripka, PhD., 11/2023), z ktorého vyplyva, ze pritazenie od
planovaného obytného suboru AGADU vyraznejSie neovplyvni dopravnu situaciu bezprostredne
dotknutej komunikaénej siete Saratovska a dopravnu situaciu na posudzovanych krizovatkach.
DKP bude dokladované v sprave o hodnoteni.

1.4.4. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

V etape vystavby navrhovanej ¢innosti budu v hodnotenom uUzemi kladené dopravné naroky na
miestne existujuce komunikacie v suvislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom
stavebnych materialov a pod. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky
a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpefena plynulost
suvisiacej dopravy, bezpeCnost chodcov a dalSich ucCastnikov dopravnej prevadzky. PoCas
realizacie zemnych a stavebnych prac nesmie byt na pristupovej komunikacii skladovany Ziadny
stavebny materiadl ani zemina z vykopov a ryh. Pripadné znedistenie a poSkodenie ciest bude
odstranené.

1.4.5. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrh pesSich tras sa viaze na komunikacnu siet navrhovanej stavby, priCom plochy na teréne
budud vyuzivané najma pre pesSich, parkovanie bude riedené hlavne v podzemnych parkovacich
plochach. Realizaciou zameru déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitneniu pohybu
pre peSich v danom uUzemi.

Cez plochu rieSeného uzemia neprechadzaju Ziadne cyklotrasy. Navrhovana &innost' reSpektuje
existujuce cyklotrasy trasované vjej blizSom okoli. V aredli navrhovanej CcCinnosti dbéjde
k umiestneniu cyklostojanov.

1.4.6. Mestska hromadna doprava
Navrhovana ¢innost reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii. V ramci navrhovane;j
¢innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce pesie trasy v okoli navrhovanej Cinnosti
s dostupnostou na MHD. Zastavky MHD su lokalizované cca 300 m zapadnym smerom (zastavka
Pri krizi) v polohe ul. Saratovske;j.

1.5. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby navrhovanej Cinnosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Polas prevadzky navrhovanej c€innosti: v priestoroch navrhovanej d&innosti (obchod/sluzby,
kancelarie, predskolské zariadenie - Skolka) dojde k vytvoreniu cca 58 pracovnych miest.

2. Udaje o vystupoch

2.1. Mnozstva vypustanych znecist'ujiucich latok

Vyznamné zdroje vypustanych znecistujucich latok v polohe rieSeného uUzemia neboli
identifikované, v susedstve arealu navrhovanej €innosti sa priemyselné podniky nenachadzaju.
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Najvacsi vplyv na kvalitu ovzdusSia v hodnotenom Uzemi ma v suCasnej dobe automobilova
doprava v trasach prilahlej dopravnej infrastruktary (ul. Saratovska, ul. Dabravcicka, dialnica D2).

Zdrojom znecistujucich latok posudzovaného arealu bude staticka doprava (parkoviska pre osobné
vozidla) a CiastoCne zvySena intenzita dopravy na prijazdovej komunikacii k navrhovanej €innosti.
Navrhovana &innost bude obsahovat celkovo 829 parkovacich stojisk.

Pre navrhovany obytny subor bude zdrojom tepla pre vykurovanie (UK) a pripravu teplej uzitkovej
vody (TPV) sustava centralizovaného zasobovania teplom (CZT) spolo¢nosti MH Teplarensky
holding, a.s., z distribuéného potrubia v koridore Agatovej ulice, ktorého realizacia sa v blizkej
buduicnosti pripravuje ako samostatny zamer spolo¢nosti MH Teplarensky holding, a.s. Obytny
subor bude napojeny na horucovod dvoma pripojkami a bude mat’ dve samostatné odovzdavacie
stanice tepla (OST).

Pre vykurovanie a pripravu teplej uZitkovej vody v objekte F - Komunitné centrum bude vzhladom
na jeho velkost a tym aj spotrebu energie pouzita primarne elektricka energia. Na streche objektu
budu osadné FVE panely na vyrobu elektrickej energie, ktoré vylepSia energeticku bilanciu a tym aj
zatriedenie do energetickej triedy potrebnej pre novostavby.

Alternativnym zdrojom tepla obytného stboru pre vykurovanie (UK) a pripravu teplej GZitkovej vody
(TPV) bude kaskada kondenzaénych plynovych kotlov typu VIESSMANN VITOCROSSAL. Pre
obytny subor budu navrhnuté 2 kotolne, umiestnené v suterénoch objektov.

Na zaklade charakteru / funk&ného rieSenia navrhovanej Cinnosti, kapacity statickej dopravy a
navrhované zdroje tepla moéZzeme predpokladat, Ze uvedenie navrhovanej &innosti do prevadzky
vyznamne neovplyvni zneCistenie ovzduSia jej okolia, resp. neddjde k prekroCeniu najvysSich
pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy.

Rozptylova Studia, ktora posudi vplyv navrhovanej Cinnosti na kvalitu ovzduSia jej okolia, bude
spracovana v ramci spravy o hodnoteni. Predpokladdame, Ze navrhovana &innost bude spifat
poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Zdrojom znedistenia ovzdudia poCas vystavby méze byt zvySena prasnost. Tento jav bude
doCasny a vhodnymi stavebnymi postupmi je ho mozné potladit az eliminovat.

2.2. Odpadova voda

2.2.1. Celkové mnozstvo vypustanych odpadovych vod

Bilancia splaskovych odpadovych vod z aredlu navrhovanej €innosti je uvedend v nasledujucom
prehlade:

e splaskové odpadoveé vody (J denné mnozZstvo) .........cceeevvieeeeennee. 167,4 m®/den,
e splaskové odpadoveé vody (max. hod. mnozstvo) ..........ccccceeeeenininnns 18,6 m®hod,
e celkové rocné mnozstvo odpadovych splaskovych vod .............. 59 991,8 m3/rok.

2.2.2. Technologicky proces, pri ktorom odpadové vody vznikaju
Z prevadzky navrhovanej €innosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanaliza¢nou sustavou:

Splaskové odpadové vody
Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej €innosti budu odvadzané prostrednictvom
novej kanalizanej pripojky napojenej na existujuci kanalizaény zbera¢ mestskej kanalizacie DN
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400 trasovany pozdiz ul. Agatova. Splaskové odpadové vody budu predistené v existujicej COV
Devinska Nova Ves.

Vody z povrchového odtoku

Vody z povrchového odtoku budu prostrednictvom areélovej dazdovej kanalizacie s prisluchajucou
dimenziou vyvedené do vsakovacich blokov umiestnenych na dotknutom pozemku. Odvadzana
dazdova voda bude pred vsakovanim zadrziavana v retenénych nadrziach, sluziacich na
zachytenie objemu z privalovych zrazok, priCom bude CiastoCne pouZzita ako uzitkova voda na
zalievanie zelene obytného suboru. Ciastkovy objem dazdovych véd bude vsakovany pomocou
dazdovych jazierok alebo daZdovych zahrad €i mokradovych zahonov, umiestenych na ploche
rieSeného uzemia.

Dazdova kanalizacia bude zvlast odvadzat dazdové vody zo striech objektov a zvlast dazdové
véd z komunikacii a povrchovych parkovisk. Zrazkové vody z povrchov (komunikacie, parkoviska)
budu v zmysle poziadaviek STN precistené v odlu¢ovacoch ropnych latok (ORL).

Navrhovana dazdova kanalizaéna sustava je naprojektovana a bude realizovana v dostatoCnej
kapacite/retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom uzemi.

Navrhovana dazdova kanalizaéna sustava je naprojektovana a bude realizovana v dostatoCnej
kapacite/retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom uzemi.

2.2.3. Typ, projektova kapacita a ucinnost cistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovateloch znecistenia

Splaskové vody budu precistené v mestskej mechanicko - biologickej Cistiarni odpadovych véd
COV Devinska Nova Ves. Po splneni prislusnych limitov budi pregistené vody zaustené do
recipientu Morava.

2.2.4. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV Devinska Novéa Ves budu vyvedené do recipientu Morava.

2.2.5. Vypust'ané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu splaskové odpadové vody, vody z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a
vody z povrchového odtoku zo striech objektov cez delenu arealovu kanalizaciu. Dazdové vody
z povrchovych parkovisk budu preCistené v ORL a nasledne vyvedené dazdovou arealovou
kanalizaciou do retenéno — vsakovacich systémov.

Navrhovana cinnost' svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje moznost kontaminacie podlozia a podzemnych véd.

2.2.6. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych vdd a vzhladom k navrhovanym opatreniam je mozné
konsStatovat, ze realizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde k zmene prudenia, rezimu a kvality
podzemnych a povrchovych vod v rie§enom Gzemi. Vzhladom na sposob/hibku zakladania stavby
a identifikovanu hladinu podzemnej vody nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie
hladiny podzemnej vody v rieSenom Uzemi.

Realizaciou stavby dbjde k zadrZiavaniu povrchovych vod prostrednictvom navrhovanych
technickych opatreni a realizacii sadovnickych uprav (vysadba zelene), resp. samotnou zastavbou.
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Realizaciou dazdovej kanalizacie s prislusnymi vsakovacimi prvkami déjde k zlepSeniu a zvySeniu
ucinnosti systému odvadzania/zadrzania dazdovych vod z daného uzemia.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nedbéjde k zmene rezimu povrchovych véd v Uzemi, nakolko
v rieSené uzemie nie je v kontakte s povrchovymi vodnymi tokmi.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategoéria odpadu

Poclas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabulkach (podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov). Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe
a prevadzke hodnotenej ¢innosti su v nasledujucich tabulkach zaradené do kategdrii odpadov:
ostatny odpad — O, nebezpeény odpad — N.

V zmysle zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov, mézu vzniknut pocCas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej
¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.

Por Kat‘?!c')gové . Kategodria
& Cislo Nazov odpadu odpadu
odpadu
1. 150101 Obaly z papiera a lepenky o
2 150102 Obaly z plastov o
3 150103 Obaly z dreva @)
4 1501 10 ICé){:)ka;:?/n?bsahUJuce zvy8Kky nebezpecnych latok alebo kontaminované nebezpe&nymi N
5 1502 02 Absorbent)i,. fiItraéné materié!Iy vratane olejo_vych fiIProv inak n:aépepifikovar)ych, N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpecnymi latkami
6. 170101 Beton 0]
7. 170102 Tehly 0]
8 17 01 07 Zmesi beténu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06 (@)
9 170201 Drevo o
10. 17 02 02 Sklo 0]
11. 17 02 03 Plasty 0]
12. 17 03 02 Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 o
13. 170405 | Zelezo a ocel o
14. 1704 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 @)
15. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 @)
16. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 (@)
17. 200301 Zmesovy komunalny odpad o

Pozn.: bilancia odpadov pocas vystavby budu spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Stavebna sut bude postupne spracovana na materidlové zhodnotenie (vykonavané mobilnym
zariadenim na zhodnocovanie stavebného odpadu) na dalSie vyuZitie v ramci predmetnej stavby
(recyklat mbze byt pouzity do Strkovych vankuSov navrhovanej stavby), resp. bude odvezena na
skladku, ktoru prevadzkuje organizdcia s opravnenim na skladovanie tohto druhu odpadu.
Zhotovitel stavby dolozi ku kolaudacii doklady o zlikvidovani identifikovanych druhov odpadov.

Vykopova zemina bude kontrolovana na pritomnost nebezpecnych latok. V pripade vyskytu
nebezpecnych odpadov pocas vystavby si stavebnik v predstihu zmluvne zabezpeci opravneny
subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak. €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
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niektorych zakonov a zaroven poziada Okresny urad v Bratislave, odbor starostlivosti o zZivotné
prostredie o vydanie suhlasu na nakladanie s nebezpenymi odpadmi.

Poclas prevadzky navrhovanej €innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podia Katalégu odpadov v zmysle vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z.z.

Por. | Katalégove Nazov odpadu Kategoria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 130502 Kaly z odlu¢ovacov oleja z vody N
2. 130506 | Olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 13 0507 Voda obsahujuca olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
4. 150101 Obaly z papiera a lepenky (0]
5. 150102 Obaly z plastov (0]
6. 150106 | Zmie8ané obaly (0]
7. 150107 | Obaly zo skla (0]

Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
8. 150202 handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe&nymi latkami N
9. 19 08 09 Zmesi tukov a olejov z odlu¢ovacov oleja z vody obsahujicej jedlé oleje a tuky (0]

10. 200101 Papier a lepenka (0]
11. 200102 | Sklo O
12. 200108 Biologicky rozlozitelny kuchynsky a restauracny odpad (0]
13. 200111 | Textilie O
14. 200121 Ziarivky a iny odpad obsahujtci ortut N
15. 2001 25 | Jedlé oleje a tuky (0]
16. 20 01 36 Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21, o

200123a200135
17. 200139 | Plasty O
18. 2002 01 Biologicky rozloZitefny odpad (0]
19. 200301 Zmesovy komunalny odpad (0]
20. 200303 Odpad z Cistenia ulic (0]

MnoZstvo odpadu

UzZivanim, resp. prevadzkou navrhovanej Cinnosti bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a separované zbierané zloZzky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET
flaSe), teda bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategérii 20 03 01, ktory sa
bude umiestriovat’ v priestoroch / miestach zastreSeného odpadového hospodarstva v areali
navrhovanej €innosti.

Pri prevadzke objektov sa vytvoria vSetky predpoklady na realizaciu separovaného zberu odpadu
do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku, ktory zabezpeluje odvoz odpadu
v dotknutom sidle. Pre tento u€el sa pri objektoch navrhuju pristreSky na umiestnenie kontajnerov
na separovany zber odpadu. Predpokladané mnoZstva odpadov vznikajucich z prevadzky
navrhovanej €innosti budu spresnené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:
e Odpad €. 1 az 3 — vznika pri prevadzke odlu¢ovaca ropnych latok pre odpadové vody z
povrchového odtoku z povrchovych parkovisk.
e Odpad ¢ 4 — 11, 13, 14, 17 a 19 — vznika pri Cinnostiach, ktoré priamo suvisia s
prevadzkou navrhovanej €innosti, resp. s jej udrzbou.
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o Odpad ¢. 12 a 15 — vznika pri prevadzke technolégie stravovacich zariadeni, resp.
prevadzky reStauracného zariadenia, kaviarne a pod., (inStalovany lapac tukov).

e Odpad €. 16 — vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluziacich na vnatorné a
vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni (maloobchod /
sluzby). Odpad bude skladovany do doby jeho odvozu na zneSkodnenie vo vhodnych
obaloch (pévodné papierove obaly) tak, aby nedoslo k ich poSkodeniu.

e Odpad ¢. 18 a 20 — bude vznikat’ pri udrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

2.3.3. Sposob nakladania s odpadmi

Pred realizaciou navrhovanej Cinnosti a suvisiacich prvkov dopravnej a technickej infrastruktury
dojde asanacnymi pracami kuvolneniu plochy pre umiestnenie navrhovanej stavby.
O podrobnostiach buracich bude pojednavat samostatna projektova dokumentéacia. Existujuce
spevnené plochy ur€ené na asanaciu su dostatoCne pristupné pre buracie mechanizmy, a preto
nie je potrebné zabezpedit’ iné opatrenia v suvislosti so zabezpe€enim pristupu buracej techniky
na stavenisko. Buracie prace budu realizované tak, aby boli vykonané a dodrziavané organizacné,
technické a bezpeénostné opatrenia v aredli rieSeného Uzemia. Susedné stavby mimo rieSeného
Uuzemia nie su ohrozené buracimi pracami.

Nakladanie s odpadmi pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Pri prevadzke objektov navrhovaného obytného suboru budu vytvorené podmienky pre realizaciu
vysokej miery triedenia odpadov. Zberné nadoby budu umiestnené na spevnenych plochach, ktoré
budid oznacené. Nadoby na zber nebezpeéného odpadu budu az do &asu ich odovzdaniu
opravnenej osobe na nakladanie s odpadom vhodne zabezpec€ené pred stratou, odcudzenim alebo
inym neZiaducim unikom budu oznacené vyplnenym tlagivom ,ldentifikaény list nebezpe&ného
odpadu“ a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie obaly. V ramci odpadového
hospodarstva stavby budu vyhradené priestory na zber biologicky rozlozitelného kuchynského a
reStauratného odpadu a jedlych olejov a tukov. Z prevadzky odluCovaCov ropnych latok budu
akumulované zachytené latky pravidelne odovzdavané osobe opravnenej na nakladanie s tymto
druhom odpadov.

Nakladanie s komunalnymi odpadmi bude zabezpeCené v sulade so vSeobecne zavaznym
nariadenim hl. mesta SR Bratislavy ¢. 12/2021 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a vSeobecne
zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €.13/2012 o miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

Pévodca odpadov bude dodrziavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov. Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude
vykonavana v zmysle platnej legislativy.

2.4. Zdroje hluku

Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov su uvedené v nasledujucej tabulke:
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2.4.1. Hygienické poZiadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy

Tab.: Pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov

Pripustné hodnoty @
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . . . , . Ref.¢as. - . Hluk
uzemia Opis chraneného Uzemia interval Zo:gcrjnnr;a Ze!ez. Letecka doprava | z inych
doprava dr?hy zdrojov
b) C) ) LAeq p LASmax p LAeq, P
LAeq, p LAeq, P ’ ’
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
I hlukom (napriklad kipefné miesta?®, vecer 45 45 50 - 45

kupelné a lieCebné areadly) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50

Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, 9)rekreaéné uzemie
Uzemie ako v kategorii |l
v okol_l dlalnl(?, ciest I. o def 60 60 60 ) 50
a ll. triedy, miestnych komunikacii -

. s hromadnou dopravou vecCer 60 60 60 - 50
> nromadnou dopravot, noc 50 55 50 75 45
Zelezni€nych drah
a letisk, 9 1Y) mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70

V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zbny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov

Pozn.:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrikovej dopravy. 19

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatfiuji v Case ich pouzivania, napr. $koly pocas
vyuc€ovania a pod.

10) § 35 zakona ¢. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych lieGivych vodach, prirodnych lieGebnych kupeloch, kupelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

11) Zakon ¢. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a o zmene zédkona €. 455/ 1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zékon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

Hlukové pomery v rieSenom uUzemi v suCasnom stave, su ovplyviiované blizkym trasovanim
automobilovej a elektriCkovej dopravy v koridore ul. Saratovska, ul. Agatova a rychlostna cesta D2.

2.4.2. Situacia pocas prevadzky navrhovanej cinnosti

RieSené uzemie a jeho bezprostredné okolie bude ovplyviiované pocCas prevadzky v prevaznej
miere hlukom z mobilnych zdrojov pozemnej dopravy. V su€asnosti predpokladame vzhladom na
funkéné rieSenie, umiestnenie navrhovanej Cinnosti a dopravné trasy v danom uUzemi, zZe jej
samotnou prevadzkou budu spinené pripustné hodnoty hladiny hluku v zmysle platnej legislativy.
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Realnu situaciu hlukovych imisii vo vonkajSom prostredi v su€asnosti a predikciu hluku poc&as
prevadzky navrhovanej Cinnosti s navrhom prislusnych stavebno — technickych opatreni pre
posudzovany stupen projektu bude dokladovat akusticka Studia, ktora bude spracovana v dalsom
stupni posudzovania, v ramci povinného hodnotenia.

2.4.3. Hluk poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

Polas vystavby navrhovanej ¢innosti méze byt zvySena hluénost v okoli novostavby. Ich vplyv
bude kratkodoby a je mozné ho minimalizovat pouzitim vhodnej technoldgie, stavebnych
postupov, dodrzanim technickych, bezpeénostnych a organiza¢nych opatreni, ktoré budu sucastou
projektu organizacie vystavy atd. Hluéné stavebné Cinnosti sa odporu¢a vykonavat len pocCas
pracovneho tyzdia, max. do 18.00 hod. Tymito opatreniami a dodrzanim Casoveého nasadenia
stavebnych strojov a mechanizmov nebude ohrozeny zdravotny stav dotknutého obyvatelstva
v hodnotenom uzemi.

2.4.4. Vibracie

Vibracie su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat’ volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Navrhovana &innost nevyzaduje
budovanie hlbokych vykopov / zakladovych konstrukcii. Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikdlne polia sa vsuvislosti s prevadzkou hodnotenej d&innosti nevyskytuju.
Nepredpokladame Sirenie Ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej €innosti v takej miere, ze
by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzivatelov okolia hodnoteného uzemia.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej €innosti.

2.7. Iné o¢akavané vplyvy
2.7.1. OZakavané vyvolané investicie
K podmienujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’.
e asanacia existujucich objektov a spevnenych pléch,
e vyrub drevin,
e napojenie arealu na prilahli dopravnu a technicku infrastruktaru,
e zrealizovanie (inStalacia) novych transformacnych stanic,
e napojenie navrhovanej c¢innosti na existujuce inZinierske siete v uzemi (vodovod,
kanalizacia, plynovod, horucovod, vedenia VN, NN, atd.),
e sadovnicke a terénne upravy,
e oplotenie staveniska (po€as vystavby).

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej €innosti

Vplyvy navrhovanej €innosti na svetlotechnicku situaciu v danom uzemi ako aj svetlotechnické
parametre vnutorného prostredia objektov novonavrhovaného obytného suboru hodnotime ako
primeranu jej funk&nému rieSeniu a nepredpokladame obmedzenie insolacie najbliz§ich obytnych
priestorov ani znizenie denného osvetlenia najblizZ8ej obytnej zastavby. Realnu situaciu
svetlotechnickych podmienok predkladaného projektu pocCas prevadzky navrhovanej innosti bude
dokladovat’ svetlotechnicky posudok, ktory bude spracovany v dalSom stupni posudzovania, v
ramci povinného hodnotenia.
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2.7.3. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne uUpravy azasahy do krajiny mbézu byt zaradené vykopové prace, pripojenie
navrhovanych objektov na siet technickej a dopravnej infrastruktury, terénne a sadovnicke upravy
a pod.

Po ukonéeni stavebnych prac budu na nezastavanych plochach realizované sadovnicke Upravy,
ktoré budu pozostavat zo zahumusovania, z vysadby stromovej a krovitej vegetacie a zatravnenia.

Sadovnicke upravy budu realizované s cielom sprijemnenia priestoru pre obyvatelov obytného
suboru, ako aj pre jeho navstevnikov. Hlavny déraz je kladeny na umiestnenie dostatoéného
mnozstva ploSnych a liniovych prvkov zelene s ohladom na prirodzenu potencialnu vegetaciu,
autochténne druhy vhodné do mestského prostredia a rozmanitost druhovej skladby s estetickym
pbsobenim vysadieb poCas celého roka za uéelom vytvorenia prijemného prostredia pre jeho
rezidentov, navstevnikov €i dennych pasantov.

Celkovo bude navrhovana ¢innost obsahovat’ vymeru novej zelene na uUrovni 14 126,0 m?, pdjde
o vysadbu drevin a krovitych skupin, inStalacia vertikalnej zelene, zahonov trvaliek, okrasnych trav
apod. Na teréne sa navrhuje realizacia dazdovych jazierok alebo dazdovych zahrad d&i
mokradovych zahonov, ktoré prispeju k znizeniu odtokovych pomerov z daného uzemia. Taktiez
strechach objektov déjde k instalacii extenzivnych zelenych striech (Sedum sp.) s ohfadom na
konstrukéné moznosti buducich  objektov. PodrobnejSie riedenie sadovnickych uprav bude
upresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby (DSP), v ramci projektu sadovych uprav.

Vysadba drevin na ploche rieSeného uUzemia bude reSpektovat existujice a navrhované
inzinierske siete, existujuce vedenia VN a ich ochranné pasma.

Vysadba stromov bude realizovana v sulade snormou STN 83 7010 "Ochrana prirody,
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie". Vysadba drevin na ploche rieSeného
uzemia bude re$pektovat’ existujuce a navrhované inZinierske siete, existujuce vedenia VN a ich
ochranné pasma.

3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je funkcia byvania, doplnena o kancelarske priestory
a dalSie formy obcianskej vybavenosti (obchod, sluzby, atd.) s prisluchajucim parkovanim, €ize ide
o ¢innosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie. V ramci Obytného suboru je obclianska
vybavenost doplnena aj o prevadzku dvojtriednej 8kélky (na 1NP objektu B). Plocha rieSeného
Uuzemia v su€asnosti nie je obyvana. V susedstve rieSeného Uzemia sa najbliz8ia obytna zastavba
nachadza cca 20 m zapadnym smerom v polohe ul. Agatova.

V suc€asnosti malo navstevované Uzemie pre okolité obyvatelstvo s utimujicou pdévodnou funkciou
(budovy v nevyhovujucom technickom stave) sa funkéne prehodnoti v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla, spristupni verejnosti, pricom déjde k vzniku novej modernej,
bezpeénej obytnej zény mestského charakteru s obcianskou vybavenostou. Realizacia novej
obytnej zoény bude viest k zvySovaniu vybavenostného Standardu dotknutého sidla, priCom
urbanisticko — architektonické a funkéné rieSenie investicného zameru vytvori v danom uzemi
plnohodnotne fungujucu obytnu Strukturu.

V areali stavby déjde k realizacii novej zelene s lavickami a drobnym mobilidarom, ktoré budu sluzit
pre oddych a relax rezidentov obytnej zony, ale aj pre jeho navstevnikov, dennych pasantov a pod.
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Navrhované zelené plochy a prvky obcianskej vybavenosti prispeju k zvySeniu kultury byvania
a zvySeniu bezpelnosti lokality. Vplyvy navrhovanej Cinnosti na obyvatelstvo hodnotime ako
pozitivne, trvalé a v danom uzemi realizovatelné.

V suvislosti s hodnotenou Cinnostou neoCakavame, Ze ddjde k takému navysSeniu kumulativnych
vplyvov, ktoré by mohli predstavovat vyznamné zdravotné rizika pre obyvatefov a zamestnancov
obytnej zény. Studie posudzujice vplyv prevadzky navrhovanej ginnosti na Zivotné prostredie a
obyvatelstvo (hlukova/rozptylova Studia, svetlotechnicky posudok) budu spracované v dalsom
stupni posudzovania v ramci spravy o hodnoteni. Stavba bude realizovana tak, aby prislusné
hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli splnené.

3.1.1. Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného uzemia méze nastat poCas stavebnej
cinnosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych
postupov, ¢o bude potrebné zohladnit’ v ramci pripravy viastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska po€as vykopovych prac,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi
latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacéenia, atd.). Tymito opatreniami mézu byt neZiaduce
ucinky navrhovanej cinnosti na svoje okolie poCas vystavby ucelovo potlacené. Staveniskova
doprava bude vyuZivat uz vybudovanu dopravnu infrastrukturu. Vplyvy pocas realizacie stavby
budu docCasné, lokalne a Casovo obmedzené na samotnu etapu vystavby.

Navrhovana cinnost si_nevyziada zaber ani asanaciu objektov charakteru obytnych budov ani
rekreacnych objektov. Stavebny dvor bude umiestneny v areadli vlastnej stavby. PoCas vystavby
navrhovanej ¢innosti budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny a bezpecny prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov/cyklistov.

3.1.2. Vplyvy polas prevadzky navrhovanej Cinnosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

Vystavba a samotna prevadzka navrhovanej Cinnosti, s vykonanim prislusnych bezpeénostnych
a organizacnych opatreni, nebude predstavovat’ zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat verejné
zdravie okolitého obyvatel'stva, jej samotnych rezidentov, zamestnancov ¢i navstevnikov.

Polas beznej prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada vznik takych latok, ktoré by mohli
mat negativny vplyv na zdravotny stav obyvatelstva.

Z pohladu hodnotenej Cinnosti, pri dodrzani prislusnych hygienickych limitov, neddjde pocas
prevadzky stavby k nadlimitnym expozicidm ani negativnemu ovplyvneniu pohody a kvality Zivota
existujuceho obyvatelstva v okoli stavby ani buducich obyvatelov, zamestnancov / navstevnikov
lokality. Predpokladame, ze v suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti neddjde k prekroceniu
prislusnych hygienickych limitov.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.2.1. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vzhladom na parametre projektovanej ¢innosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom
uzemi a v pripade spofahlivého zalozenia stavby, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy
posudzovanej Cinnosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie po€as vystavby budu spocivat v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
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infrastruktury pod terénom a pod. Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej
moznej a znamej miere eliminovala moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté
stavebné, konstrukéné a prevadzkové opatrenia minimalizuju moznost kontaminacie horninového
prostredia v etape vystavby a prevadzky hodnotenej Cinnosti.

V areali navrhovanej ¢innosti ani jeho susedstve nie je identifikovana Ziadna environmentalna
zataz, z tohto dévodu pocas stavebnych prac sanacny zasah nie je potrebny.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana ¢innost priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin,
taktieZz nezasahuje priamo do chranenych loZiskovych uzemi, ztohto dévodu bude wvplyv
navrhovanej €innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti na horninové prostredie, geodynamické javy,
nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzduSie a miestnu klimu

Poc&as vystavby navrhovanej €innosti je mozné oakavat zvydenu pradnost, ktora vdak mdze byt
vhodnymi stavebnymi postupmi minimalizovana, ako napr. kropenim ciest, zakryvanim sypkého
materialu plachtami, prip. féliami a pod. Péjde o vplyv doCasny s lokalnym charakterom a bude
spojeny len s etapou vystavby navrhovanej €innosti.

V suvislosti s uzivanim obytného suboru pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach nepredpokladame nadlimitné prekroCenie hygienickych limitov, ktoré su ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusSia. Predpokladame, Ze uvedenie navrhovanej €innosti
do prevadzky vzhladom na otvorenost priestoru ovplyvni znecistenie ovzdusia len jej najblizSieho
okolia bez prekro¢enia prislusnych limitov, o bude preukazané v rozptylovej studii v dalSom stupni
posudzovania, v ramci povinného hodnotenia.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

Hrozba zmeny klimy a jej negativne dosledky predstavuju v su€asnosti vazny a bezprostredny
problém. NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je oteplovanie, ¢o prinaSa so sebou Coraz
CastejSie extrémy prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy teplét - viny horu¢av, dlh$ie trvajuce a
intenzivnejSie sucho, privalové dazde - silnejSie a prudSie buarky, extrémne horuce
a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd.).

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucinky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych doésledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:
¢ vybudovanie dostatonej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana kanalizaCna sustava s dostatoCnou objemovou kapacitou, odvadzanie
splagkovych véd do existujucej COV, atd.),
e zadrziavanie dazdovych vod v areali ¢innosti (vsakovacie systémy),
o tepelna izolacia stavby s dérazom na zabezpec€enie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,
e vyhodnotenie nezamfiznej hibky pre osadenie prvkov dopravnej a technickej infrastruktary
a pre samotné zakladanie stavby,
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e vysadba vegetacie pozostavajuca z druhov dobre adaptabilnych na dané uzemie,
realizacia sadovych Uuprav, zelenych ploch (zelefi na rastlom teréne, streSna zelen,
dazd'ové zahrady, trvalkové zahony, krikové skupiny, popinava / vertikalna zeleh, atd.).

Vysadba novych zelenych pléch okrem tienového efektu prispieva k ochladzovaniu prostredia
a minimalizacii vzniku tzv. tepelnych ostrovov vyznacujucimi sa vysokymi teplotami povrchov
najmd v mestskom prostredi. V suvislosti s predlozenym projektom dbjde v aredli stavby
k vysadbam novych vegetaénych ploch na rastlom teréne, ktoré v zastavanych sidelnych polohach
prispeju k zniZzeniu teploty, salania akumulovaného tepla z povrchu atiez k zniZeniu odtoku
dazdovych zrazok. Vramci predloZzeného projektu su navrhované adaptacné opatrenia k
zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej
infradtruktury, ktoré zaroven prispeju k minimalizacii vzniku mestskych tepelnych ostrovov.

Na zaklade stavebno - technického rieSenia a navrhovanych adaptacnych opatreni
nepredpokladame vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestne klimatické pomery.
Stavba z pohladu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova aje
realizovatelna.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Hlukové pomery v rieSenom uzemi, najma v jeho vychodnej Casti, su ovplyviiované blizkym
trasovanim elektrickovej dopravy z ulice Saratovska a automobilovej dopravy v koridore prilahlej
komunikacie ul. Agatova a dialnice D2.

PocCas vystavby méze doéjst ku kratkodobému zvySeniu hlu¢nosti v danom uUzemi vplyvom
stavebnych prac, pricom tento vplyv je mozné minimalizovat/eliminovat pouZzitim vhodnych
technoldgii, stavebnych postupov, dodrzanim technickych a organizacnych opatreni na stavenisku
a pod. Vyznamné narusenie pohody Zivota okolitého obytného uzemia nepredpokladame.

RieSené uzemie a jeho bezprostredné okolie bude ovplyviiované pocas prevadzky navrhovanej
Cinnosti v prevaznej miere hlukom z mobilnych zdrojov pozemnej dopravy. V suvislosti s
realizaciou navrhovanej c&innosti, vzhfadom na charakter afunkéné rieSenie stavby, ako
aj navrhované dopravné trasy predpokladame, zZe jej prevadzkou budu splnené pripustné hodnoty
hladin hluku v zmysle platnej legislativy. KonStatujeme, Ze pre splnenie pripustnych hodnot
uréujucich veli€¢in hluku vo vnutornom priestore obytnych miestnosti je potrebné dodrzanie
zvukovoizolacnych poziadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta budovy a dodrzanie
vSetkych antivibratnych zasad pri instalacii hlukovo dominantnych komponentov TZB vo vnutri
budov, ako aj zabezpecCenie dostatoCne vysokej nepriezvuCnosti medzibytovych deliacich
konstrukcii v zmysle prislusnych STN.

Vplyvy navrhovanej €innosti na hlukovu situaciu v danom uzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho
charakteru a primerané jej funkénému rieSeniu a zastavanosti Uzemia. Realnu situaciu hlukovych
imisii vo vonkajSom prostredi a predikciu hluku pocCas prevadzky navrhovanej cinnosti pre
posudzovany stupen projektu bude dokladovat akusticka Studia, ktora bude spracovana v dalsom
stupni posudzovania, v ramci povinného hodnotenia.

Sirenie vibracii z posudzovanej innosti poéas jej prevadzky nepredpokladame.
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3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

3.2.4.1. Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

V rieSenom uUzemi navrhovanej cCinnosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody
vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Zakladova Spara navrhovanych objektov bude
realizovana v drovni kolisania hladiny podzemnej vody, €ast podzemnych priestorov (2.PP) bude
realizovana mierne pod identifikovanou hladinou podzemnej vody.

Z tohto dévodu poclas realizacie vykopovych prac — vystavby podzemnych €asti navrhovanej
stavby bude potrebné pomocou organizacno — bezpeénostnych opatreni na stavenisku a projektu
organizacie vystavby realizovat’ stavebné prace tak, aby nedoslo k uniku nebezpeénych latok zo
stavebnych mechanizmov (napr. nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlorované
mineralne motorové, prevodové a mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podlozia a nasledne do
podzemnej vody. Technicky stav stavebnych mechanizmov bude kontrolovany.

Dodrzanim stavebno — technickych, organizacnych a bezpecénostnych opatreni poCas vystavby
navrhovanej €innosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu podzemnych véd ani
hydrologickych pomerov v danom Uzemi. V suvislosti s realizaciou stavby nepredpokladame trvaly
pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody na ploche rieSeného Uuzemia.

3.2.4.2. Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej innosti

Vplyvy navrhovanej Cinnosti na vodné pomery pocCas jej prevadzky suvisia s vypustanim
spladkovych odpadovych véd a véd z povrchového odtoku, v spésobe odvadzania tychto véd
z arealu navrhovanej €innosti, resp. ich zadrzania v areali stavby.

Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej &innosti budu do existujucej verejnej
kanalizacie odvadzané prostrednictvom novovybudovanej arealovej splaskovej kanalizacie
s pripojkami. Odpadova spladkova voda bude zverejnej splaskovej kanalizacie nasledne
odvedena do COV Vrakuria. V suvislosti s prevadzkou navrhovanej éinnosti neddjde k produkcii
odpadovych véd z technologického procesu.

Dazdové vody zo striech objektov budu vyvedené do retenénych systémov a vsakovacich blokov,
dazdové vody z povrchovych parkovisk a arealovych komunikacii pred ich vyvedenim do vsaku
budu precistené cez odluc¢ovaé ropnych latok. Nadimenzovanie aredlovej dazdovej kanalizacie
s prvkami vsakovacich systémov bude spinat kapacitu pre odvedenie objemu najnepriaznivej$ej
zrazky v danom uzemi.

Vzhladom na navrhovany spdsob odvodnenia plochy rieSeného uUzemia a prijatim prislusnych
stavebno - technickych a organizanych opatreni (delena arealova kanalizatna sustava,
vsakovacie a akumulatné zariadenia, ORL, atd.) mdézeme konStatovat, Ze prevadzkou
navrhovanej €innosti nedéjde k negativnemu ovplyvneniu prudenia, rezimu, kvality ani fyzikalno -
chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych véd v rieSenom uzemi. Vyznamné negativne
vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej €innosti v kombinacii s inymi planmi alebo
projektmi nepredpokladame.

3.2.4.3. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranend vodohospodarska oblast)
V rieSenom uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva.

Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do
vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zakona NR SR ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach
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v zneni neskorSich predpisov). Cez plochu rieSeného Uzemia ani v jeho susedstve neprechadza
ziaden povrchovy tok. Vplyv stavby na tieto prvky situované mimo dosahu vplyvov samotnej
prevadzky ¢innosti bude malo vyznamny az nulovy.

3.2.4.4. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacim vodam vychadzame zo skutoénosti, Ze hodnotena &innost
bude stavebno — technicky a organizaéne zabezpecfena proti prieniku znecistenia do podzemnych
vod (napr. cez navrhovanu arealovu kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, atd.).

Hodnotena cCinnost a jej priestory nebudu uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich
nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpelnych latok a pripravkov,
ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich / okolitych obyvatelov, zamestnancov
a navstevnikov lokality. Hodnotena €innost nie je svojim funkénym rieSenim rizikova.

3.2.5. Vplyvy na pédu

Pre umiestnenie navrhovanej €innosti so suvisiacim zazemim nie_je potrebny trvaly ani do¢asny
zaber polnohospodarskej a lesnej pédy. Pédy rieSeného Uzemia su evidované ako zastavana
plocha a nadvorie a ostatna plocha. Areal navrhovanej &innosti nezasahuje do lesnej pbdy a
nebude mat negativny vplyv na kvalitu a stav péd mimo riedeného uzemia.

Vzhladom na lokalizaciu rieSeného Uzemia v urbanizovanom uzemi (vyrobno — skladovy aredl) bez
zaberu polnohospodarskej / lesnej pddy negativne vplyvy stavby na pédu neboli identifikované.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a zivo€iSstvo

Vplyvy na vegetaciu

V rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. Taktiez sa v rieSenom Uzemi
nenachadzaju prioritné biotopy, biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. Vegetacny pokryv
arealu je chudobny na druhové zlozenie, ide prevazne o ruderalnu vegetaciu.

Realizaciou navrhovanej cinnosti déjde v aredli stavby k odstraneniu nevyhnutného mnozstva
drevin (prevazne naletové dreviny), ¢o hodnotime ako negativny vplyv na vegetaciu s lokalnym
charakterom. Vyrub drevin bude rieSeny v zmysle platnej legislativy.

Po ukonCeni stavebnych prac budu na nezastavanych plochach v areali navrhovanej Cinnosti
realizované sadovnicke Upravy, ktoré vytvoria kultirne a prijemné prostredie pre pobyt rezidentov
stavby, ako aj pre navstevnikov polyfunkénych priestorov a prevadzok rieSeného uUzemia.
Sucastou sadovych uUprav budu aj detské ihriska a Sportoviska s relaxanymi plochami so
suvisiacou drobnou architekturou v polohe pochédznych ploch a pod. Nova zelen bude udrziavana
a zavlaZovana.

Celkovo bude navrhovana &innost obsahovat vymeru novej zelene na Urovni 14 126 m?, pojde
o vysadbu stromov, dalej krovitych skupin, zahonov trvaliek a okrasnych trav, lu¢nych travnikov,
popinavej zelene, dazdovych zahrad, atd., o oproti nulovému variantu povazujeme za vplyv
pozitivny, trvaly s lokalnym charakterom.

Planované vegetacné uUpravy vytvoria esteticky pdsobiaci a environmentalne dlhodobo udrzatelny
obytny a polyfunkény priestor, €o pozitivne ovplyvni krajinny obraz lokality a prispeje k adaptacii
stavby na zmeny klimy.

Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti na vegetaciu neboli identifikované.
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Vplyvy na Zivoci8stvo

Vplyvy na zivoCisstvo hodnotime na zaklade jeho sucasného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhladom na identifikovany vplyv urbanizovaného prostredia, samotny
charakter povrchu rieSeného Uzemia (prevazne spevnené plochy) sa v su€asnosti v rieSenom
uzemi vyskytuju druhy Zivo&ichov adaptované predovSetkym na urbanizované prostredie. V
rieSenom Uzemi sa nachadzaju len prevazne bezné a z ekosozologického hladiska menej
vyznamné zivocichy ruderalnej a rozptylenej drevinnej vegetacie. Ojedinely vyskyt vzacnejSich
druhov nie je mozZné uplne vylucit, ich dlhodobejSie zdrZiavanie v rieSenom uzemi vSak
nepredpokladame.

Plocha rieSeného uUzemia nezasahuje do ziadnych migracnych koridorov ZivoCichov ani
chranenych vtacich uzemi.

Realizaciou navrhovanej C¢innosti nedbjde Kk zaniku vyznamnych biotopov ZivoCiSstva
nachadzajucich sa v jej blizSom &i SirSom okoli, stavba z pohladu vplyvu na Zivocisstvo prifahlej
(okolitej) krajiny nie je rizikova.

Na ploche rieSeného Uzemia je navrhovana vysadba novych zelenych pléch, ktoré mozu prispiet
k vzniku novych utoCisk pre ukryt, zdroj potravy i hniezdenie najma pre druhy avifauny osidlujice
prifahlé urbanizované okolie a plochy nelesnej drevinnej vegetacie.

Vzhladom na otvorenost' lokality do okolitého prostredia, mobilitu druhov a ich adaptovanost na
vplyv urbanizovaného prostredia, ako aj prijatim prislusnych opatreni v etape realizacie stavby
hodnotime vplyvy navrhovanej Cinnosti na ZivoCiSstvo ako unosné a trvalé, vyznamné negativne
vplyvy na zivoci$stvo neboli identifikované.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej cinnosti déjde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného uzemia.
Zastavba navrhovanej Cinnosti bude vytvarat v danom uzemi taku urbanisticku Strukturu, ktora
bude zohladhovat prirodzené limity Uzemia. Navrh zastavby obytného suboru z hladiska jej
hmotovo — priestorového rieSenia s vyuzitim morfolégie terénu nebude nenaruSat charakter
okolitych vyuzivanych lokalit ani novych rozvojovych pléch byvania v okoli rieSeného uzemia.
Dotknuty pozemok sa funk&ne reprofiluje v zmysle uzemného planu so zohfadnenim vazieb na
existujucu/planovanu dopravnu a technicku infrastruktdaru v uzemi.

Vyuzivanie rieSeného Uzemia sa umiestnenim novej zastavby zmeni. V su€asnosti vyrobno —
skladovy areal vyznacujuci sa postupnym utimovanim jeho pévodnej funkcie z dévodu
nevyhovujuceho stavu budov sa funk&ne prehodnoti a v danom uzemi vznikne novy obytny subor
s prvkami obcianskej vybavenosti (drobné obchodné prevadzky a sluzby, kaviareri, predSkolské
zariadenie, kanceldrie) a suvisiacou dopravnou a technickou infrastruktarou. Ich okolie bude
kultarne, Cisté a bezpecné.

Z pohladu vplyvu na Struktaru a vyuzivanie krajiny hodnotime navrhovany zamer v jeho funk&nom
a architektonicko-dispozicnom rieSeni v danom Uzemi za unosny a realizovatelny.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat zmenu oproti suCasnému stavu.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do krajiny za¢lenena nova sidelna Struktara, ktora pozmeni
su€asnu sceneériu rieSeného uzemia.
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Novostavba svojim vySkovym rieSenim nebude vytvarat v Uzemi vySkové dominanty, jednotlivé
objekty / bloky vystavby su navrhované tak, aby nadlimitne nezatienili obytné celky situované v jej
blizZSom okoli.

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti a jej objemové rieSenie v danom Uzemi nebude branit vo
vyhlade na krajinarske vyznamné prvky v blizSom a SirSom okoli rieSeného Uzemia a ani neznedisti
ich scenériu. Pre estetickejSie zaclenenie novych objektov do krajiny su navrhované sadovnicke
upravy v rieSenom Uzemi vo forme novej zelene (dreviny, kry, zatravnenie, izolacna zelen, parkovo
upravena zeleri). Vplyv na scenériu krajiny bude trvaly a realizovatelny.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability
Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na izemny systém ekologickej stability, resp. prvky USES
neboli identifikované, nakolko:
e stavba nezasahuje do Ziadneho prvku USES, resp. ekologicky vyznamného prvku krajiny
a nebude narusat vazby medzi jednotlivymi prvkami kostry USES,
e navrhovana c&innost je umiestiiovana v urbanizovanom uUzemi mimo migraénych tras
ZivoCichov avzhfadom na objemové rieSenie a lokalizaciu nebude vytvarat bariéru
v migracii fauny,
e na ploche rie§eného Uzemia nie st navrhované Ziadne nové prvky USES.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnotena cinnost nebude mat’ negativny vplyv na kultiurne hodnoty uzemia, paleontologické a
archeologické naleziska. Areal stavby sa nachadza mimo pamiatkovej zony dotknutého sidla.

Vplyvy na kultirne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej Cinnosti nebude ovplyviiovat kulturne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

Vplyvy na pofnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo
Navrhovana &innost nebude mat Ziaden vplyv na pofnohospodarsku vyrobu, rieSené uzemie v
sucasnosti nie je vyuzivané na polnohospodarsku a lesnu vyrobu.

Taktiez posudzovana Ccinnost svojou Cinnostou nebude obmedzovat obhospodarovanie
polnohospodarsky vyuzivanych pozemkov v jej SirSom okoli. Vplyv na polnohospodarsku vyrobu a
lesné hospodarstvo je nulovy.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana €innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regione. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu

Navrhovana cinnost bude dopravne napojena na existujucu pristupovu ul. Agatova. V ramci
navrhovanej Cinnosti sa navrhuje kapacita statickej dopravy na urovni 829 p.m. z toho 741
parkovacich stojisk bude umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 88 parkovacich stojisk
bude na povrchu v areali navrhovanej stavby. Naroky statickej dopravy pre navrhovanu &innost
boli stanovené podla STN 73 6110/Z2.

Na zaklade vysledkov spracovaného dopravno-kapacitného posudenia navrhovanej ¢innosti podla
platnych STN a TP (Dopravno-kapacitné posudenie, AGADU, Bratislava, IR DATA, zodpovedny
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rieSitel: Ing. Igor Ripka, PhD., 11/2023) konstatujeme, Ze napojenie investitného zameru Obytny
subor AGADU je mozné prostrednictvom navrhovaného napojenia na miestnu komunikaciu bez
vyraznejSieho dopadu na celkovu dopravnu situaciu v uzemi. DKP bude dokladované v sprave
o hodnoteni.

Vzhlfadom na dopravné rieSenie navrhovanej ¢innosti a navrh jej funkéného rieSenia hodnotime
vplyvy navrhovanej stavby na dopravu ako unosné a realizovatelné.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostatoénym rozhlfadom pre uc€astnikov dopravy. V rdmci stavby budu pouzité vSetky potrebné
bezpeCnostné prvky a dopravné znalenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpecena bezpecnost chodcov a plynulost dopravy.

MHD
Prevadzka navrhovanej &innosti nebude obmedzovat suasnu prevadzku MHD na prifahle;
dopravne;j sieti. Vplyv navrhovanej €innosti na prvky Struktury siete MHD nie je negativny.

Chodniky pre peSichicyklotrasy
Realizaciou zameru dbjde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalithneniu pohybu pre pesich
v danom uzemi. Vplyv stavby na je pozitivny.

Navrhovana ¢innost neznefunkcnuje okolitu siet’ cyklotras v danom uUzemi. V aredli navrhovane;j
¢innosti déjde k umiestneniu cyklostojanov.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizaciou navrhovanej
¢innosti neddjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu rekreaénych a oddychovych
lokalit nachadzajucich sa v 8irSom okoli arealu navrhovanej cCinnosti. Taktiez v suvislosti
s prevadzkou navrhovanej Cinnosti nepredpokladame zmenu existujuceho stavu vyuzivania
turistickych a rekreacnych lokalit v dotknutej mestskej Casti.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti dbéjde vrieSenom uUzemi k rozSireniu prvkov obcianskej
vybavenosti (reStauracné zariadenie, maloobchodné prevadzky/sluzby, predskolské zariadenie,
atd.), pdjde o vplyv prospeSny s lokalnym charakterom. Negativne vplyvy na sluzby, prvky
rekreacie a cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy na infrastrukturu

Vystavbou inZinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej Cinnosti neddjde k
znefunk&neniu existujucej dopravnej a technickej infrastruktury v okoli aredlu stavby. Realizaciou
navrhovanej investicie dbjde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravnej
infrastruktury, pdjde o vplyv pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej Cinnosti budu dodrzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom. Nepredpokladame negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na existujuci stav infradtruktdry v hodnotenom Gzemi navrhovanej €innosti.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik
Vplyvy na zdravie obyvatelstva sa mézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekraCuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade charakteru navrhovanej
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¢innosti mozno predpokladat, Ze neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva,
obyvatelov obytného suboru, zamestnancov ¢€i navstevnikov rieSeného Uzemia.

Studie posudzujice vplyv prevadzky navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie a obyvatelstvo
(hlukova/rozptylova Studia, svetlotechnicky posudok) budu spracované v dalSom stupni
posudzovania v ramci spravy o hodnoteni.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti vzhlfadom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav buducich obyvatelov, navstevnikov, ¢i dennych pasantov rieSeného Uzemia, ako aj
sucasného okolitého obyvatelstva.

Realizacia navrhovanej €innosti so_suvisiacim zazemim nebude pre obyvatelstvo predstavovat
zdravotné rizika. V suvislosti s prevadzkou navrhovaného investicného zameru nedéjde k Ziadnym
anomaliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, ani uzivatelov, zamestnancov Ci
navstevnikov lokality. Stavba bude spifiat prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

V ramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpelia bezkolizny a bezpeény prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov, cyklistov. Stavenisko bude oplotené pre zabezpeCenie zakazu
vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

Sucasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného uUzemia je vzhfadom na jej sucasny
charakter/vegetacny pokryv a antropicky vplyv okolia pomerne nizka, resp. primerana su¢asnému
vyuzivaniu pozemku. Na ploche rieSeného Uzemia nebol identifikovany vyskyt chranenych a
vzacnych druhov stromov, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov, taktiez sa na ploche
rieSeného Uzemia nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného
vyznamu, (podfa vyhlasky €. 170/2021 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov). V rieSenom
Uzemi su zastupené antropogénne biotopy.

Realizacia navrhovanej Cinnosti nebude spata s vyraznou a ekologicky neunosnou produkciou
emisii, hluku ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov. Taktiez vzhladom na funkéné rieSenie
stavby arealizaciou prislusnych opatreni poCas vystavby stavby (kap. [V. zameru)
nepredpokladame negativne ovplyvnenie existujucich uzemi ochrany prirody Ci znizenie diverzity
vzacnych alebo ohrozenych druhov vyskytujucich sa v lesnych spolo€enstvach v blizSom Ci SirSom
okoli rieSeného uzemia.

Realizaciou Cinnosti spojenou s vysadbou novych zelenych pléch dbjde na dotknutom pozemku
k zastaveniu procesu sukcesie naletovymi a invaznymi druhmi vegetacie v okrajovych Castiach
plochy rieSeného uzemia. Vplyv navrhovanej €innosti na biodiverzitu, vzhfadom na jej priestorovo-
dispozicné a funkéné rieSenie hodnotime ako environmentélne prijatelny, trvaly s lokalnym
charakterom.

44



EKOJET, s.r.o. ,,Obytny sibor AGADU*
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodna siet’ chranenych tzemi

Vplyvy navrhovanej €innosti na velkoplosné a maloplo$né chranené uzemia sa nebudu vyskytovat
z dbévodu, ze navrhovana cCinnost nezasahuje avjej blizSom okoli sa nevyskytuju ziadne
velkoplosné ani maloploSné chranené uzemia (v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov). V rieSenom uzemi plati 1.
stupen Uzemnej ochrany prirody a krajiny. Vplyvy navrhovanej &innosti na tieto Uzemia budu
z vySSie uvedenych dévodov nulové.

Priamo na ploche rieSeného Uzemia sa podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z.z., v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov, sa nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vdéd (v zmysle zakona NR SR
€. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov). Vplyv na tieto oblasti nie je negativny.

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kultirne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska, ¢&i geologické Ilokality situované v &irSom okoli
navrhovanej cinnosti. Navrhovana cinnost nezabera ani sa nedotyka ochrannych pasiem
chranenych uzemi.

5.2.2. Eurdpska siet’ chranenych uzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana &innost' nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zaroven sa Ziadne lokality Natura 2000
nenachadzaju ani v hodnotenom uUzemi navrhovanej stavby. NajblizSie sa k arealu navrhovanej
¢innosti nachadza SKUEV0280 Devinska Kobyla — vo vzdialenosti cca 1,25 km juhozapadnym
smerom od plochy rieSeného Uzemia.

Vzhladom na vzdialenost' rieSeného Uzemia od lokalit Natura 2000 nebude mat navrhovana
¢innost’ nepriaznivy vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a Zivo€ichov, ktoré su
predmetom ochrany lokalit Natura 2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti.

Negativne vplyvy stavby na lokality tvoriace sustavu Natura 2000 neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené ani hodnotené Uuzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve s Uzemim zaradenym do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej Cinnosti
na mokradné spoloCenstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych voéd (v zmysle zdkona NR SR
¢. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich predpisov). Vplyv navrhovaného investi¢éného
zameru na lokality chranenych vodohospodarskych oblasti a pasma hygienickej ochrany
podzemnych/povrchovych véd nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu stavby budu vzhfadom na

vzdialenost a situovanie navrhovanej €innosti v danom uzemi malo vyznamné.

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kulturne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢&i geologické lokality situované v S§irSom okoli
navrhovanej €innosti.

Navrhovana Cinnost' nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych uzemi.
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6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového
priebehu pésobenia

6.1. Prehlad ofakavanych vplyvov navrhovanej €innosti

Z hladiska ¢asového priebehu pbésobenia navrhovanej €innosti konstatujeme, ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pésobit na Ziadnu zo zloziek
Zivotného prostredia vratane ¢loveka.

Tab.: Popis o¢akavanych vplyvov a rozsah vplyvu

RO Popis vplyvu
vplyvu p1s vply
+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospeSny
+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospesny, je v8ak kratkodoby na velkom Uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+1 Menej prospesny na obmedzenom Uzemi
0 Vplyv irelevantny
-1 Mensie nepriaznivé U€inky na obmedzenom Uzemi
2 Mensie nepriaznivé Ucinky, kratkodobé na velkom Uzemi, alebo dlhodobé na malom Uuzemi, mézu
byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom
3 Vyznamné nepriaznivé ucinky s dlhodobym pdsobenim na malom uzemi alebo s kratkodobym
pdsobenim na velkom uzemi, mézu byt zmiernené inym navrhom
-4 Vysoko nepriaznivé ucinky s kratkodobym pésobenim alebo na obmedzenom Uzemi
-5 Vysoko nepriaznivé ucinky s dlhodobym a uzemne rozsiahlym Guzemim

Tab.: Prehlad o&akavanych vplyvov navrhovanej €innosti — po€as vystavby navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
. ; Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — ¢éinnost’ Vplyvy vysé?r\'/'l:g sr;iavrhovanej (pozri tab.phzre) vplyvu | vplyvu
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant cinnost’ cinnost’
Vplyvy na obyvatelstvo
Stavebny ruch pri vystavbe,
1. Pohoda zivota staveniskova doprava 0 -1 PIN D
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +2 P/N D
Hlu€nost 0 -1 P D
Emisie 0 -1 P D
2. Zdravotné rizika Prasnost 0 -1 P D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Vplyvy na horninové Naru%en!e |02I’S.k. surovin 0 0 BV BV
prostredie NaruSenie stability svahov 0 0 BV BV
NaruSenie geologického podloZia 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace 0 -1 P D
2. Vplyvy na ovzdusSie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
Sbt\j/ylyvy na povrchove Znedcistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
36X5vay na podzemné Znecistenie podzemnych vod 0 -1 P D
Zaber pbdy 0 0 BV BV
5. Vplyvy na pédu Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Erézia pbdy 0 0 BV BV
Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
6. Vplyvy na vegetaciu Zmeny v pestrosti vegetacie 0 0 BV BV
Fragmentacia cennej$ich biotopov 0 0 BV BV
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Kontaminacia rastlin 0 0 BV BV
Narus$enie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 -1 P D
7. Vplyvy na Zivocisstvo Prasnost -1 -1 P D
Znedistenie pbdy 0 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
1. Struktdra krajiny Dopravné vazby v Uzemi pocas 0 1
vystavby
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory, objekty 0 -1 T
3. Chranené tzemie Zaber a zmeny _Iokall't Natgrg 2000,
" chranené Uzemia narodne;j siete 0 0 BV BV
prirody . S .
chranenych uzemi
4. Uzemny systém
ekologickej stability Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
1 Sidla Vplyyy na kult’urne pamiatky, 0 0 BV BV
architekturu sidla
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
) . Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Kontaminacia polnohospodarskych péd 0 0 BV BV
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hlu€nosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +2 P D
Navazr)o:st.na prilahlé cestné 0 +1 p D
komunikacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 P D
Obmedzovanie dopravy v désledku 0 1 P D
vystavby hodnotenej €innosti
5. Sluzby, rekreacné Obmedzovanie sluzieb a rekreacie
. . N ; 0 0 BV BV
priestory, cestovny ruch v désledku vystavby
6. Infrastruktara _\/ystgvba r)ovej dopravnej a technickej 0 +2 P T
infrastruktary
Zaber pléch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované
opatreniami.

Tab.: Prehlad oakavanych vplyvov navrhovanej €innosti — po€as prevadzky navrhovanej ¢innosti

negativne vplyvy polas stavebnej Cinnosti je mozné eliminovat navrhovanymi

Hodnotenie vplyvu
: . Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — &innost T L BT (pozri tab. hore) vplyvu | vplyvu
cinnost Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant c¢innost’ ginnost’
Vplyvy na obyvatel'stvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Pohoda Zivota Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle -1 +2 P T
Kvalita prostredia v danom uzemi 0 +3 P T
Hlu€nost 0 -1 P T
Emisie 0 -1 P T
2. Zdravotné rizika Prasnost -1 +2 P T
Vibracie 0 0 BV BV
Odpady 0 0 BV BV
Vplyvy na prirodné
prostredie
1. Vplyvy na horninové Naru$enie loZisk surovin 0 0 BV BV
prostredie Narus$enie horninového prostredia 0 0 BV BV
2. Vplyvy na ovzdusSie Emisie 0 0 BV BV
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Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vlhkosti a teploty vzduchu -1 +1 P T
3. Vplyvy na povrchove Znedistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
vody ZadrZanie dazdovych vdd na pozemku 0 +3 P T
4. Vplyvy na podzemné Znecistenie podzemnych vod 0 0 BV BV
vody Znedistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
5. Vplyvy na zmenu klimy | Aplikacia adapta¢nych opatreni 0 +3 P T
Zaber pbdy 0 0 BV BV
6. Vplyvy na pddu Kontaminacia pdd 0 0 BV BV
Erézia pody 0 0 BV BV
\V/ysang novej zelene, zabranenie 0 +3 = T
Sirenia invaznych druhov
7. Vplyvy na vegetéciu Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
Zmeny v pestrosti vegetacie 0 +3 P T
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Narusenie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hlu€nost -2 -1 P/N T
Prasnost 0 0 BV BV
8. Vplyvy na zivocisstvo Imisie 0 0 BV BV
Svetelny smog 0 -1 P T
Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktura krajiny Deliaci udinok __________ 0 0 BV BV
Funk&né vyuzitie rieSeného Uzemia 0 +3 P T
2. Scenéria krajiny Objekty navrhovanej €innosti -1 +2 P T
) Vysadba novych ploch zelene 0 +3 P T
ngah dq chra’nen'ych uzemi narodnej 0 0 BV BV
3. Chranené uzemia su’ate chraneny<’:h uzemi
prirody Zasah do I_okallt Natura 2000 0 0 BV BV
Ovplyvnenie Uzemi Natura 2000,
0 0 BV BV
predmetov ochrany
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability Zasah do genofondovych lokalit 0 0 BV BV
Urbanny komplex a
vyuzitie krajiny
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hlu€énosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
) Rozvoj regionalnych aktivit 0 +1 P T
Navaznost na dopravnu infrastruktdru +1 0 BV BV
4. Doprava Zatazenost prilahlej dopravnej siete 0 -1 P T
Obmedzovanie dopravy 0 0 BV BV
5. Sluzby, cestovny ruch, | Nové plochy obd&ianskej vybavenosti 0 +3 P/N T
rekreacia Rozvoj cestovného ruchu 0 0 BV BV
6. Infrastruktura Vplyvy na inZinierske siete 0 0 BV BV
Zaber pléch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu
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7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu spdsobit’ vplyvy s prihliadnutim na su€asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej ¢innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na sucasny stav zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom Gzemi a jeho okoli.

Nosnym taziskom navrhovanej Ccinnosti je funkcia obcCianskej vybavenosti a byvania
s prisluchajucim zazemim, &iZe ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie.

8.1. Synergické a kumulativhe vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. lde o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, méze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej €innosti mozno zaradit
vplyvy na hlukovu a rozptylovu situaciu v uzemi, svetelnotechnické podmienky a dopravné
zatazenie.

Navrhovana cinnost sa umiestiuje do uUzemia s urCenym/zadefinovanym funkénym vyuZzitim
v zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladriuje.

Prevadzka navrhovaného investi¢ného zameru mierne zvysi su¢asnu hlukovu situaciu a dopravné
intenzity v danom uzemi, pri€om v ramci spravy o hodnoteni budu vypracované a dolozené Studie
(rozptylova a akusticka Studia, svetlotechnicky posudok), ktoré overia premisu, Ze prevadzkou
navrhovanej €innosti neddjde k prekroCeniu hygienickych limitov v zmysle platnej legislativy pre
okolité obyvatelstvo ani samotnych uzivatelov/navstevnikov arealu obytného suboru. Stavba bude
realizovana a prevadzkovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli
dodrzané. Navrhovana cinnost svojim funkénym a stavebno — technickym rieSenim nebude
negativne ovplyvnovat okolitu existujucu obytnu zastavbu.

Dopravno — kapacitné posudenie bolo spracované kumulativhe v kontexte investicnych projektov
planovanych v susedstve navrhovanej stavby a jej blizSom okoli. Vysledky dopravno — kapacitného
posudenia investicného zameru preukazali funk&nost napojenia predmetnej stavby na prifahlu
dopravnu siet bez zasadnych negativnych vplyvov na dopravny systém v danom uzemi.
InvestiCny zamer v navrhovanom dopravnom rieSeni je v danom uzemi realizovatelny. Dopravno-
kapacitné posudenie (IR DATA, zodpovedny rieSitel : Ing. Igor Ripka, PhD., 11/2023) bude
dolozené v rdmci spravy o hodnoteni.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupdsobenia sa nepredpoklada / nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pésobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v hodnotenom
uzemi a teda vplyvy navrhovanej ¢innosti nebrania v hodnotenom Uzemi realizacii inych projektov
zadefinovanych v uzemnom plane dotknutého sidla, pricom tieto predpoklady budu overené
v ramci spravy o hodnoteni doloZenim prisludnych stuadii.

49



EKOJET, s.r.o. ,,Obytny sibor AGADU*
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, na chranené
Uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dedistva a materialové zdroje v spojeni s inou
¢innostou, nepredpokladame.

9. DalSie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika polas vystavby navrhovanej innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. Pocas vystavby
mdzu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou ¢&innostou. Ich vylu¢enie je podmienené dodrzZiavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika pocas prevadzky navrhovanej éinnosti

Vzhladom na technicko - bezpelnostné zabezpecfenie navrhovanej €innosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, Ze budu v maximalne;j
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie Cloveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skuto€nosti, ze hodnotené parkovacie miesta nebudu uréené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpeéné latky. Pojde len o bezné dopravné prostriedky
uréené na dopravu oséb. Taktiez v priestoroch obytného suboru a jeho zazemi nebude nakladané
s nebezpecnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpelnych latok
a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poZiaru, ochrany fudskych
Zivotov a zniZenia 8kdd spbsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej cinnosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pésobnost zakona NR SR €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych
havarii a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Mé6zeme konstatovat, ze na ploche rieSeného
Uzemia sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatefnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov €innosti konstatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
e Dodrzat ukazovatele intenzity vyuzZitia Uzemia vzmysle Uuzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov.

10.2. Technické opatrenia
Opatrenia po€as vystavby
e V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrZiavané pravidla bezpecCnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpeCnostné pravne predpisy a normy).
e ESte pred zacCiatkom vykopovych prac vyty€it a overit’ vSetky existujuce podzemné siete
technickej infrastruktury.
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Vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené dreviny oSetrit
a vykopy v blizkosti korefiového systému €o najskor zasypat.

10.3. Opatrenia poc¢as vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
Ovzdusie

Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie je potrebné vyuzit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.

Skladovanie prasnych stavebnych materialov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

Zabezpe€it maximalne zniZenie prasnosti po¢as vystavby navrhovanej &innosti najma
kropenim staveniska pocCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii prasnych stavebnych ¢innosti a pod.
Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, Sistenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska poc¢as vykopovych prac a pod.

Hluk a vibracie

vykonom. Vylu€uje sa pouzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcCenia o
akustickych emisiach.

Odporuc¢a sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov/mechanizmov vo vecernej a
nocnej dobe a pocas vikendov a sviatkov. Prevadzku je nutné sustredit’ len na dennu dobu v
max. rozmedzi 7:00 - 18:00 hod.

Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaSkou MZ SR €. 549/2007 Z.z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Opatrenia proti ucinku vibracii suvisia aj s organizaciou dopravy na stavenisku, vjazdov a
vyjazdov nakladnych automobilov so stavebnym materialom a zeminou z vykopov, zniZenie
povolenych rychlosti, a pod.

Stacionarne alebo doCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou ucinku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpedit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vod dotknutej lokality.

Zabezpedit a v priebehu vystavby dodrziavat bezpelnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat' stav mechaniza¢nych prostriedkov.

Zabezpecit, aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizaény poriadok spravcu siete.

Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.
Pre pripad havarii pouZit plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kod.

Vegetacia

Zabezpedit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného uzemia bola poc¢as vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené
dreviny oSetrit’ a vykopy v blizkosti korefiového systému €o najskor zasypat).

Stavbu zadlenit do krajiny sadovnickymi Upravami v podobe novych zelenych pléch.
Vysadené stromy ukotvit kolovou konstrukciou.
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o ResSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. Pri
realizacii vysadby nepouzit invazne druhy.

Fauna
o Qdstranenie vegetacie zplochy rieSeného Uzemia realizovat v mimohniezdnom
a mimovegetaénom obdobi.

Odpady

o Zabezpedit, aby likvidacia drevnej hmoty z dotknutého pozemku bola realizovana odvozom.
Palenie a drvenie na stavenisku je nepripustné.

e Realizator navrhovanej stavby musi zabezpecit' likvidaciu odpadov podfa zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpedit technicky a
organizacne nakladanie s odpadmi v sulade s poziadavkami zakona o odpadoch.

e Za vzniknuté odpady poéas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej &innosti,
ktory odpad zatriedi podla katalogu odpadov, zabezpec€i umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpedi jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.

o Nebezpelné odpady vznikajuce z prevadzky odluc¢ovacov ropnych latok budu zachytené v
ORL a budu pravidelne odvazané a zneSkodriované firmou, ktora ma opravnenie na
likvidaciu tohto druhu odpadu.

Archeologické naleziska
e Vpripade, Ze poCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatel = povinny zabezpelit realizaciu
archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby
o Zabezpecit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecovat Cistotu stavbou znedistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych pléch.

10.3. Bezpeénostné a organizaéné opatrenia
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.

Navrhovana cinnost bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a budu vybavené
protipoziarnym vybavenim a ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok
a havarijny plan. Navrhované protipoziarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrZiavanie platnych technickych, technologickych,
organizacnych a bezpec€nostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom cinnosti, ako aj
protipoziarne opatrenia poCas vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.5. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizovatelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.

11. Posudenie oc€akavaného vyvoja uUzemia, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana €innost nezrealizuje, ostane rieSené uzemie v su¢asnom stave so
suasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.
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Nerealizaciou navrhovanej c&innosti nedbjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuzitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného
planu bude aj dalej nevyuzity. V rieSenom uzemi neddjde k vytvoreniu novych pléch byvania,
kancelarskych priestorov s doplnkovymi prvkami ob€ianskej vybavenosti.

Ak sa Cinnost' nebude realizovat bude v uzemi dochadzat k intenzivnejSej sukcesii naletovymi
drevinami s invaznou vegetaciou za predpokladu, ze nebude dochadzat k uzivaniu dotknutych
ploch.

12. Posudenie stladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d’al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Urbanisticko-architektonicka koncepcia navrhovaného obytného suboru vychadza z poziadaviek
platnej Uzemno-planovacej dokumentacie — Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
schvaleného uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.123/2007 a
VSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €.4/2007, v zneni neskorSich
zmien a doplnkov.

Postdenie stladu navrhovanej &innosti s plathou UPD, (vypracované: Sulad s platnou
uzemnoplanovacou regulaciou: ,Obytny subor AGADU®, Sujan_stassel s.r.o., 12/2023) je su€astou
priloh predkladaného Zameru EIA.

Navrhovany zamer sa umiestriuje do funkénych pléch vyclenenych pre posudzovany druh ¢innosti
a navrhovanou mierou vyuZzitia dotknutych pozemkov koreSponduje s charakterom zastavby
dotknutej rozvojovych funkénych pléch.

Navrhovana ¢&innost' nie je v rozpore s platnym tuzemnym planom hl. mesta SR Bratislava, 2007
Vv zneni zmien a doplnkov, investi¢ny zamer reSpektuje funkéntu a priestorovu regulaciu tzemia v
zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, 2007 v zneni zmien a doplnkov.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov

Pre predlozenu dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, dalSi postup je uvedeny v citovanom zakone.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej cinnosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na Zzivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

Predlozeny zamer obsahuje jeden variant navrhovanej €innosti.

Okrem navrhovaného variantu bol v predloZzenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav,
ktory by nastal ak by sa navrhovana ¢innost nerealizovala.

1. Tvorba suboru kritérii a ur€enie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

e vplyvy na obyvatelstvo - pohoda zivota, zdravotné rizika:
« stavebny ruch pri vystavbe, hlu¢nost, obmedzovanie dopravy,
« hluénost, emisie, pradnost, vibracie, odpady.
e vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zlozky (vegetacia/zivocisstvo), geomorfologické pomery:

@,

+ narudenie loZisk surovin/stability svahov, znecistenie horninového prostredia,
+» znecistenie povrchovych vod/podzemnych véd,
% zmeny v prieniku prvkov USES,

R/

+ vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia ploch),

« vplyvy na zivocCiSstvo (prerusenie migracnych ciest, hluénost, prasnost, vyrub

vegetacie),

vplyvy na pbdu (zaber, kontaminacia pédy).

o vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené tzemia - zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodne;j siete chranenych uzemi,

>

*

%

e vplyvy na krajinu - Struktira a scenéria krajiny, deliaci ucinok, stavebné objekty,
o vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Nulty variant (su¢asny stav)

V pripade, Ze sa navrhovana ¢innost nezrealizuje, zostane rieSené Uuzemie v su€asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zlozZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde ku kompletizacii urbanistickej Struktury v zmysle
uzemného planu dotknutého sidla. Funk&ny potencial rieSeného Uzemia v zmysle izemného planu
bude dalej nevyuzity. V rieSenom uzemi neddjde k vytvoreniu novych pléch byvania s doplnkovymi
prvkami obcianskej vybavenosti a udrziavanej zelene ani realizacii novych prvkov dopravnej
a technickej infrastruktury. Zaroven v rieSenom uzemi neddjde k vytvoreniu novych pracovnych
prilezitosti v priestoroch obc&ianskej vybavenosti stavby.

Navrhovana &innost’

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie nového obytného suboru s vlastnym zézemim
s prvkami dopravnej a technickej infrastruktury a novymi udrziavanymi plochami zelene, ktory bude
obsahovat celkovi vymeru podlahovej plochy na Grovni 65 344,0 m2.
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V ramci kapacit statickej dopravy bude v areali stavby umiestnenych spolu 829 parkovacich
stojisk, ztoho 741 parkovacich stojisk umiestnenych v podzemnych Castiach stavby (podzemna
parkovacia garaz) a 88 parkovacich stojisk situovanych na povrchu terénu v areali stavby.

V areali stavby sa pocita s umiestnenim cyklostojanov. Odstavné miesta pre navstevnikov budu
rieSené rozmiestnenim stojanov pre bicykle na teréne v blizkosti bytovych domov. Odstavenie
bicyklov rezidentov bude rieSené v ramci spolo¢nych priestorov v objektoch bytovych domov a
sukromnych pivni¢nych kobkach a skladoch (cca 880 miest).

Vyska bytoviek (objekty A — D) bude v rozmedzi 6 — 8np, vySka polyfunkéného objektu (E) bude v
rozmedzi 4 — 6np, komunitné centrum (objekt F) ma 1np. Vo funkénej ploche (FP) G101 bude
rezidenCna Cast pozostavat zo 6 az 8-podlaznych bytovych domov schodiskovo chodbovej a
schodiskovej komunikacénej sustavy. Na 1np budu umiestiiované byty s predzahradkami.

Navrhovana c&innost sa umiestriuje do Uzemia s urenym / zadefinovanym funkénym vyuzitim
v zmysle uzemneého planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladriuje. Realizaciou stavby dbjde ku
rozSireniu / kompletizacii urbanistickej Struktury v zmysle tzemného planu dotknutého sidla

Realizaciou stavby sa dotknuty pozemok funkéne prehodnoti v zmysle regulativov uzemného
planu dotknutého sidla, spristupni verejnosti, pricom dojde k rozSireniu obytnej zény mestského
charakteru o nové plochy byvania s ob&ianskou vybavenostou. V ramci navrhovaného projektu
ddjde aj k vybudovaniu novej arealovej komunikacie. Suc¢astou dopravnej infrastruktury stavby je
navrh chodnikov pre pesich a ich prepojenie na existujuce peSie trasy v okoli navrhovanej &innosti
s dostupnostou na MHD. Chodnikmi budu spristupnené vSetky vstupy do navrhovanych objektov a
verejnych priestorov s oddychovou funkciou pre rezidentov a navstevnikov rieSeného uzemia.

Realizaciou navrhovanej €innosti dojde k uzemnému rozvoju dotknutého sidla a k rozSireniu
bytového fondu, vybudovaniu novych pracovnych miest v priestoroch obcianskej vybavenosti.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti je mozné o€akavat’ pozitivnhe vplyvy na socialne a ekonomickeé
suvislosti. Déjde k uzemnému rozvoju dotknutého sidla, k rozSireniu bytového fondu a pléch s
prechodnym ubytovanim, novych pracovnych miest v priestoroch obcianskej vybavenosti.

Navrhovana ¢innost bude zallenena do krajiny prostrednictvom sadovych uprav, ktoré budu
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
navrhovanej stavby. Celkovo bude navrhovana €innost obsahovat vymeru zelene (stromy, krovité
skupiny, dazdové zahrady, zahony trvaliek a okrasnych trav, zatravnenie, popinave rastliny atd’.)
na Urovni 14 126,0 m2. Nové upravené plochy zelene budu udrziavané a zavlazované.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky zmeny klimy. V ramci projektu su
navrhované adaptacné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy v podobe
prvkov zelenej a modrej infrastruktury.

Prelozeny projekt prinaSa do daného uzemia ekologické trendy s dérazom na uplatfiovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti sa kladie
zvySeny dbraz na uUsporu energii a vyS$Siu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolaénymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na dbésledky zmeny klimy: vsakovacie a akumulaéné nadrze, dazdova zahrada, plochy zelene na
rastlom teréne, delena kanalizatna sustava, atd'.).
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Navrhovana Cinnost bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Zaroven areal navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s lokalitami tvoriacimi
sustavu Natura 2000.

Samostatna prevadzka navrhovaného obytného suboru nespdsobi prekro€enie pripustnych hodnét
urCujucich veli€in hluku pred fasadami prilahlej obytnej zastavby v danom uUzemi. Navrhovany
projekt nebude zdrojom prispevkov imisii znecistujucich latok, ktoré by trvale negativne
ovplyvnovali kvalitu zivotného prostredia danej lokality, podmienili pokles biodiverzity, druhove;j
pocetnosti, negativne ovplyviiovali predmety ochrany chranenych uzemi v SirSom okoli arealu
stavby, znefunkénili vazby medzi prvkami kostry RUSES, ohrozovali zdravie okolitého obyvatelstva
alebo samotnych rezidentov €i navstevnikov arealu.

Na zaklade vysSie uvedeného je navrhovana cinnost optimalnym variantom v danom uUzemi a pri
zohladneni a realizacii navrhovanych opatreni uvedenych v kapitole 1V.10 je v rieSenom uzemi

realizovatelna

3. Zdévodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovaného variantu s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazZujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v tzemi tnosnd.

Odporucame realizaciu posudzovanej stavby
Vv _navrhovanom funkénom a stavebno — technickom rieseni.

Pre predlozent dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov zneni neskorSich
predpisov, dalsi postup je uvedeny v citovanom zakone.
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V1. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

e Mapaé. 1: Sirsie vztahy — umiestnenie navrhovanej ginnosti
e Mapac. 2: Ortofotomapa

e Mapaé. 3: Zastavovacia situacia

Dalsie prilohy:

e Priloha €.1: Sulad s platnou uzemnoplanovacou regulaciou
e Priloha €.2: Rezy navrhovanou ¢innostou

e Priloha ¢.3: Vizualizacie
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VII. Doplnujuce informacie k zameru

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZzitych materialov

o Architektonicka Studia / investicny zamer ,,Obytny subor AGADU, Sujan_stassel s.r.o0., 12/2023

e Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002

e Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekolégie SAV, 1996

o Dopravno-kapacitné posudenie: ,AGADU, Bratislava-Dubravka®“, IR DATA, zodpovedny rieSitel:
Ing. Igor Ripka, PhD., 11/2023

o Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

e Geologickd mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava, 1996

e Hydrologickéa ro¢enka. Povrchové vody 2020, SHMU, Bratislava, 2021

e |G Mapa SSR, GS SR

e Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova &ast.

¢ (Odvodené mapy radonového rizika Slovenska v mierke 1 : 200 000, URANPRES S§. p. SpiSska
Nova Ves

e Regionalny tzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994

e Rodenka priemyslu 2022. SU SR 2023

o Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy. KSSU SR v Bratislave, 2015

e Statisticka rogenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2022, UGKK SR 2023

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a grafickd zavézna &ast, Magistrat
hlavhého mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a dopinkov

¢ Vyznamné vtacie Uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

e ZavereCna sprava inzinierskogeologického prieskumu: ,,Obytny subor AGADU, Agatova ul.,
Bratislava“, V&V GEO, s.r.o., 11/2023

e Zdravotnicka roCenka Slovenskej republiky 2022, NCZI, Bratislava 2023

¢ www.dubravka.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk, www.
statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk

2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru
Pred spracovanim zameru neboli vyZiadané vyjadrenia a stanoviska k navrhovanej Cinnosti.

3. Dalsie doplfiujice informécie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

e V sucCasnosti je spracovana Architektonicka Studia / investi¢ny zamer: ,Obytny subor AGADU*,
Sujan_stassel s.r.o., 12/2023.

4. Vdeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie

Predkladany zamer: ,Obytny subor AGADU“ je spracovany podla zakona ¢&.24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie nového obytného suboru s vlastnym zazemim za
ucelom reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle Uzemného
planu dotknutého sidla. Realizaciou navrhovaného investicného zameru déjde v dotknutej
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mestskej Casti k rozSireniu ponuky priestorov pre byvanie a komerénych kancelarskych priestorov
doplnené o dalSie prvky obdianskej vybavenosti pre SirSie vrstvy obyvatelstva.

Navrhovana Cinnost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava |1V, MC Bratislava —
Dubravka na ul. Agatova. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 32 684,0 m? je umiestiiovana na
parcelach reg. ,C* ¢&. 3410/9, 3410/10, 3416/1, 3416/7, 3416/8, 3416/9, 3416/11, 3416/12,
3416/120, 3416/121, 3416/122, 3416/123, 3416/124, 3416/127, 3416/128, 3416/134, 3416/136,
3416/137, 3416/140, 3416/141, 3416/143, 3416/172, 3416/173, 3416/174, 3416/175, 3416/176,
3416/177, 3416/180, 3416/181, 3416/182, 3417/3, 3417/4, 3417/5, 3417/42, 3417/45, 3418/6,
3418/68, 3418/73, 3419/19, 3418/71, 3416/178, 3416/179, 3418/67, 3418/80, 3417/44. Areal
navrhovanej ¢innosti je z juznej strany ohraniCeny slepou ulicou Dubrav€icka, zo zapadnej strany
ulicou Agatova, zo severnej strany doteraz nezastavenym rozvojovym uzemim (ktoré v blizkom
Case prejde transformaciou) a z vychodnej strany plochou ochrannej a izolaénej zelene
oddelujucej koridor dialnice D2 a zZeleznice od sidliska Dubravka.

Navrhovany subor bude obsahovat’ polyfunkéné objekty: objekty A — D budd v rozmedzi 6 — 8np,
vySka polyfunkéného objektu E bude v rozmedzi 4 — 6np a komunitné centrum (objekt F) bude
planované s 1np.

Vo funkénej ploche (FP) G101 bude rezidenéna Cast pozostavat zo 6 az 8-podlaznych bytovych
domov schodiskovo chodbovej a schodiskovej komunikaénej sustavy. Byty menSich kategérii su
navrhnuté ako jednostranne orientovane, byty vacsich kategérii ako prieCne prevetravané, resp.
rohové. Na 1np budud umiestiiované byty s predzahradkami.

Navrhované objekty obytného suboru budu dopinené o detské ihriska a oddychové Casti s drobnou
architekturou (lavi¢ky, smetné koSe a pod.) a nové udrzZiavané plochy zelene (vysadba vzrastlych
stromov, parkova udrziavana zelen, zatravnenie s primesou bylin, trvalkovo - travinové zahony,
krikovo - trvalkové vysadby, atd.).

Priamo na ploche rieSeného Uzemia sa podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov, sa nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného Uzemia plati 1. stuperi Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

RieSené uzemie nezasahuje do Ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtagie Uzemia a Uzemia eurépskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve so ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vdd (v zmysle zakona
€. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov).

Realizaciou navrhovanej Cinnosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické naleziska Ci
geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej €innosti. Taktiez prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat’ negativny vplyv na kulturne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je funkcia byvania, doplnena o kancelarske priestory
a dalSie formy obdianskej vybavenosti (obchod, sluzby, Skblka, atd.) s prislichajucim parkovanim,
Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie. Plocha rieSeného uzemia v
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suCasnosti nie je obyvana. V susedstve rieSeného Uzemia sa najblizSia obytna zastavba nachadza
cca 20 m zapadnym smerom v polohe ul. Agatova.

Studie posudzujice vplyv prevadzky navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie a obyvatelstvo
(hlukova/rozptylova Studia, svetlotechnicky posudok) budu spracované v dalSom stupni
posudzovania v ramci spravy o hodnoteni. Predpokladame, Ze v suvislosti s realizaciou
navrhovanej €innosti budu dodrzané prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Prevadzka navrhovanej cinnosti s vykonanim prisluSnych bezpecnostnych a organizaénych
opatreni nebude predstavovat zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat verejné zdravie okolitého
obyvatelstva, jej samotnych obyvatelov, zamestnancov C&i navstevnikov lokality. PoCas beznej
prevadzky sa nepredpoklada vznik takych latok, ktoré by mohli mat negativny vplyv na zdravotny
stav obyvatelstva.

Plocha riedeného uzemia sa realizaciou navrhovanej Cinnosti funkéne prehodnoti a zaéleni do
existujucich urbanizovanych &asti MC Bratislava - Dubravka. Zastavba navrhovanej ginnosti bude
hmotovo dopifiat priestor a vytvarat taku urbanisticklG S$truktdru, ktord bude zohladfovat
prirodzené limity Uzemia a zaroven organizovat’ uzemie tak, aby bola v rieSeni zabezpecCena jasna
hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a Citatelna orientacia v uzemi.

Po ukonceni stavebnych prac budu na nezastavanych plochach realizované sadovnicke upravy,
ktoré budu pozostavat zo zahumusovania, z vysadby stromovej a krovitej vegetacie a zatravnenia.
Nové plochy zelene budu udrziavané a zavlazované. Vo vyhradenych plochach v ramci arealu
navrhovanej Cinnosti sa pocita s umiestnenim detskych ihrisk a dalSich prvkov orientovanych na
rezidentov obytného suboru a jeho navstevnikov.

Pozitivhe vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej €innosti patria:
e Funké&na reprofilacia lokality,
¢ vystavba moderného obytného suboru s prvkami polyfunkcie,
e zvySenie atraktivity a bezpec€nosti lokality,
e noveé plochy zelene: nové sadovnicke Upravy (parkovo upravena zelen, detské ihriska,
prvky drobnej architektury, izolaéna zeleh, dazdové zahrady, atd.),
e vplyv na zemny rozvoj dotknutej MC Bratislava — Dubravka,
o realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi Zivotné prostredie.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:

e negativne vplyvy poCas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a praSnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat’ pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,

e vyrub drevin v nevyhnutnom rozsahu pre realizaciu stavby a suvisiacich prvkov dopravnej a
technickej infrastruktury,

e mierne zvySenie emisnej a hlukovej zataze uUzemia pocCas prevadzky pri splneni
prislusnych limitov,

e noveé intenzity dopravy na prifahlej komunikacnej sieti, bez prekroCenia unosnej miery.

Tieto vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, pri€om vhodnymi stavebno - technickymi,
organizacnymi a bezpecnostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.
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Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tuzemi pri
porovnani navrhovaného variantu s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v tzemi tnosnd.

Odporucame realizaciu posudzovanej stavby
v_navrhovanom funkénom a stavebno — technickom rieseni.

Pre predlozent dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov zneni neskorSich
predpisov, dalsi postup je uvedeny v citovanom zakone.
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VIIl. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer €innosti bol vypracovany v mesiacoch januar a februar v roku 2024.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel:
Mgr. Toméas Sembera
Mgr. Lubomir Modrik
Spoluriesitelia:

Mgr. lvan Stolarik

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (peciatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Ing. Daniel Kucej,
opravneny zastupca navrhovatela

Mgr. Tomas Sembera,
za spracovatela zameru
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PRILOHY
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