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UZEMNY PLAN OBCE PATA ZMENY A DOPLNKY 3/2024- ZAVAZNA CAST

Uzemny plan obce Pata Zmeny adopinky 3/2024, v zmysle vyhlasky &. 55/2001 o izemno-planovacich
podkladoch aizemno-planovacej dokumentacii, obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia, vyjadrenych vo forme
regulativ, obsahujucich zavdzné pravidld, ktoré stanovujii opatrenia v tizemi, uruju podmienky vyuzitia
Uzemia a umiestiiovania stavieb. Pri tvorbe tychto zdsad sa vychadzalo najmd z limitov vyuzitia izemia,
s dérazom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Regulativy su stanovené samostatne pre kazdy regulacny blok (rozvojovy zamer — RZ XIV, RZ XV, vystavbu
v preluke 1¢1-177, v 2 rade za existujicim rodinnym domom V rozvojovom zamere RZ 4 a vystavbu na mieste
asanovaného rodinného domu). Rozvojovy zamer predstavuje nezastavané uzemia, na ktorom sa navrhuje
nova vystavba v casovom horizonte do roku 2035. Rozvojovy zamer je vymedzeny ako priestorovo kompaktna
a prirodzene ohrani¢ena plocha, ktora ma spolo¢né charakteristiky — prevladajiice funkéné vyuzitie.

Vsetky ostatné regulativy, zasady anavrhy rieSenia, ktoré nebud(i uvedené v tejto zavdznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie, maju charakter odporti¢ani a tvoria smernii Cast Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Zékladna rozvojova koncepcia stanovena v Uzemnom plane obce Pata Zmeny a doplnky 3/2024 respektuje:

- Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢&.
149/2014/08 Trnavského samospravneho kraja diia 17.12.2014 a jeho zavdznou cast’'ou, ktora
bola vyhlasena VSeobecne zaviznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 33/2014
dna 17.12.2014,

- Zadanie tizemného planu obce Pata z roku 2009, ktoré bolo schvalené uznesenim Obecného
zastupitel'stva ¢. 32/0Z-2009 zo dna 31.08.2009 (spracovatel: Ing. arch. Alzbeta Sopirova
a kolektiv),

- Uzemny plan obce Pata schvileny Uznesenim OZ &. 25/0Z-2013 zo diia 25.02.2013 a VZN &.
2/2013, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu obce Pata (spracovatel’: Ing. arch.
Alzbeta Sopirova a kolektiv v zneni Zmien a doplnky 1/2016, schvalené uznesenim OZ ¢.
27/0Z-2016 zo dna 19.09.2016, zavézna Cast’ vyhlasena VZN ¢&. 5/2016 zo dna 19.09.2016
a zneni Zmien a doplnkov 2/2021, , schvalené uznesenim OZ ¢. 219/2021 zo dna 20.12.2021,
zavéazna Cast’ vyhlasena VZN ¢. 3/2021 zo dna 20.12.2021,

- RUSES okresu Galanta, Esprit, s. r. 0, 2029.

POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN
Uzemny plan obce Pata Zmeny a dopinky 3/2024 navrhuje nasledovné zamery platného UPN obce Pata:
- zmena vyvolana doplnenim novej vystavby rodinnych domov
- v prelukach 1¢ — 177,
- v 2. rade za existujucim rodinnym domom RZ 4,
- v novych rozvojovych zamerov XIV a XV,
- zmena vyvolana zruS§enim rodinného domu v 2. rada z5 a jeho nahradenim vystavbou
samostatne stojaceho rodinného domu v preluke 177,
- zmena vyvolana zruSenim navrhovanej pristupovej komunikacie v rozvojovom zamere RZ 4,
- zmena vyvolana prediZenim slepej obsluznej komunikacie s ototkou severnym smerom
V rozvojovom zamere RZ 10,
- zmena vyvolana prediZenie novej ulice, ktora na severe sti do Boénej ulice, juznym smerom
tak, aby zabezpecila dopravny pristup na pozemok s parcelnym ¢islom registra CKN 4215/213,
- oprava nazvu existujiiceho zariadenia obc¢ianskej vybavenosti pod €. 41 (vymazat’ Tesco
a doplnit’ Postu),
- zruSenie oznacenia ,,rekonstrukcia objektu bez zmeny funkcie“ (Cerveny trojuholnik) na
objekte Posty.
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1. UZEMNY PLAN OBCE PATA ZAVAZNA CAST - uprava kapitol

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia

Kapitola sa dopliia o nasledovny text:
- intenzifikovat’ zastavané tizemie obce

161 — 177 - doplnit’ stavebné preluky izolovanymi rodinnymi domami, ktoré sa vyskovou
hladinou a architektonickym rieSenim prispdsobia okolitej vidieckej zastavbe 1g1— 177,
RZ 4 - doplnit' vystavbu izolovanych rodinnych domoch na pozemkoch v 2. rade za
existujucim rodinnym domom RZ 4,
RZ VIV aRZ XV - rozvojové zédmery s funkénym vyuzitim obytné tGzemie (vystavba
rodinnych domov),
vystavba rodinného domu na mieste asanovaného objektu.

1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZivania izemia

1.2.1 Obytné uzemie - charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch
Kapitola sa dopliia o nasledovny text:

Navrh ploch obytného izemia

Preluky s funkénym vyuZitim obytné tizemie (161 - 177):

161 — pozemky registra C KN s parcelnymi ¢islami:
6376/197 0 vymere 251 m?v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (zahrada),
6376/198 0 vymere 251 m?v druhu pozemku pol'nohospodarska pdda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 502 m?.
Navrhované funkéné vyuZitie: obytné izemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity uzemia: pristup na pozemok z Dlhej ulice.

162 — pozemok registra C KN s parcelnym ¢islom:
4213/354 0 vymere 400 m?v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 400 m?.
Navrhované funkéné vyuzitie: obytné uzemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity uzemia: pristup na pozemok z Jacovej ulice.

163 — pozemok registra C KN s parcelnym ¢islom:
4213/26 0 vymere 500 m?v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 500 m?.
Navrhované funkéné vyuZitie: obytné izemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity tizemia: pristup na pozemok z Jacovej ulice.

164 — pozemok registra C KN s parcelnym ¢islom:
4213/285 0 vymere 491 m?v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 491 m?.
Navrhované funkéné vyuzZitie: obytné izemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity uzemia: pristup na pozemok z Jacovej ulice.

165 — pozemok registra C KN s parcelnym ¢islom:
4213/46 0 vymere 1086 m?v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (orna poda).
Celkova vymera preluky: 1086 m?.
Navrhované funkéné vyuzitie: obytné uzemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity tizemia: pristup na pozemok z Jacovej ulice.

166 — pozemky registra C KN s parcelnymi ¢islami:
169 o vymere 428 m? v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (zahrada),
158/1 o vymere 251 m? v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 679 m2,
Navrhované funkéné vyuzitie: obytné uzemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity uzemia: pristup na pozemok z Vyhonovej ulice.

167 — pozemok registra C KN s parcelnym ¢islom:
705 0 vymere 651 m?Vv druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 651 m?.
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Navrhované funkéné vyuzitie: obytné uzemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity izemia: pristup na pozemok zo Skolskej ulice.
16g — pozemok registra C KN s parcelnym ¢islom:
692/2 0 vymere 427 m? v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 427 m?.
Navrhované funkéné vyuzitie: obytné tzemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity izemia: pristup na pozemok zo Skolskej ulice.
169 — pozemok registra C KN s parcelnym ¢islom:
675/2 0 vymere 557 m? v druhu pozemku pol'nohospodarska pdda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 557 m?.
Navrhované funkéné vyuZitie: obytné izemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity Gizemia: pristup na pozemok zo Skolskej ulice.
170 — pozemok registra C KN s parcelnym ¢islom:
661/1 0 vymere 530 m? v druhu pozemku pol'nohospodarska pdda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 530 m2,
Navrhované funkéné vyuZitie: obytné izemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity izemia: pristup na pozemok zo Skolskej ulice.
171 — pozemky registra C KN s parcelnymi ¢islami:
648/6 0 vymere 160 m?Vv druhu pozemku zastavana plocha,
648/2 0 vymere 422 m? v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 582 m?.
Navrhované funkéné vyuZitie: obytné izemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity izemia: pristup na pozemok zo Skolskej ulice.
17, — pozemky registra C KN s parcelnymi ¢islami:
621 0 vymere 281 m?Vv druhu pozemku pol'nohospodérska pdda (zéhrada),
630/2 0 vymere 191 m? v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada).
Celkova vymera preluky: 472 m?.
Navrhované funk¢éné vyuZitie: obytné izemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity tizemia: pristup na pozemok z Malinovej ulice.
173 — pozemky registra C KN s parcelnymi ¢islami:
279/2 0 vymere 271 m?v druhu pozemku zastavana plocha,
276/10 0 vymere 832 m?v druhu pozemku zastavana plocha.
Celkova vymera preluky: 1103 m?,
Navrhované funkéné vyuzitie: obytné uzemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity uzemia: pristup na pozemok z Nitrianskej ulice, reSpektovat’ ochranné pasmo VN elektrickej
energie.
174 — pozemky registra C KN s parcelnymi ¢islami:
1988 0 vymere 1012 m?v druhu pozemku polnohospodarska poda (zahrada),
1987/2 0 vymere 374 m?v druhu pozemku zastavana plocha.
Celkova vymera preluky: 1386 m?.
Navrhované funkéné vyuZitie: obytné izemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity uzemia: pristup na pozemok z ulice Pod vinohradmi.
175 — pozemky registra C a E KN s parcelnymi ¢islami:
1756/1 o vymere 820 m?Vv druhu pozemku pol'nohospodarska pdda (zéhrada),
1158/300 o vymere 36 m?v druhu pozemku polnohospodarska pdda (orna poda),
1159/700 o vymere 139 m?v druhu pozemku ostatna plocha.
Celkova vymera preluky: 995 m?,
Navrhované funkéné vyuzitie: obytné izemie — vystavba 1 rod. domu v preluke.
Limity uzemia: pristup na pozemok z ulice Pod vinohradmi, respektovat’ ochranné pasmo VN
elektrickej energie, ktoré je vedené do trafostanice TS1, pripadne prelozka VN.
176 — pozemky registra C KN s parcelnymi ¢islami:
4215/221 o vymere 196 m?v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (zahrada),
4215/222 o vymere 196 m?v druhu pozemku polnohospodarska poda (zahrada),
4215/28 o vymere 580 m?Vv druhu pozemku pol'nohospodarska poda (zahrada).

Celkova vymera preluky: 972 m?.
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Navrhované funkéné vyuzitie: obytné izemie — vystavba 1 rodinného domu.
Limity uzemia: pristup zo slepej ulice, ktora sa na severe sa pripaja na Bo¢nt ulicu a na juhu sa
predlzuje tak, aby bol zabezpeceny dopravny pristup na pozemok 4215/213.
177 — zrusenie schvaleného rozvojového zameru z5 a jeho nahradenie prelukou s oznacenim 176
pozemok registra C KN s parcelnym ¢islom 4215/213 o vymere 610 m?, v druhu
pozemku pol'nohospodarska poda — zahrada.
Celkova vymera preluky: 610 m?,
Navrhované funk¢né vyuzitie: obytné tizemie — vystavba 1 rodinného domu.
Limity uzemia: pristup zo slepej ulice, ktora sa na severe sa pripaja na Bo¢nu ulicu
a na juhu sa predlzuje tak, aby bol zabezpeceny dopravny pristup na pozemok 4215/213.
Rozvojové zamery s funkénym vyuZitim obytné izemie (XIV a XV):
XIV — pozemky registra C KN s parcelnymi ¢islami:
4213/316 0 vymere 119 m?v druhu pozemku zastavana plocha,
4213/317 0 vymere 243 m?Vv druhu pozemku pol'nohospodarska poda (orna poda),
4213/318 0 vymere 360 m?v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (orna poda),
4213/319 o vymere 272 m?Vv druhu pozemku pol'nohospodarska poda (orna poda),
4213/320 0 vymere 210 m?v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (orna poda),
4213/3216 0 vymere 61 m?v druhu pozemku zastavana plocha,
4213/322 0 vymere 129 m?v druhu pozemku zastavana plocha,
4213/323 &ast’ o vymere 164 m?Vv druhu pozemku polnohospodarska pdda (orna poda).
Celkova vymera rozvojového zameru: 1497 m2.
Navrhované funkéné vyuzitie: obytné uzemie — vystavba 2 rodinnych domov.
Limity tizemia: nutnost’ vybudovat pristupovi komunikaciu, ktora sa napoji na Hlohovecku ulicu.
XV - pozemky registra C KN s parcelnymi ¢islami:
6298/1 0 vymere 914 m?Vv druhu pozemku zastavana plocha,
6298/2 0 vymere 180 m?Vv druhu pozemku zastavana plocha,
6298/4 0 vymere 65 m?Vv druhu pozemku zastavana plocha,
6299 0 vymere 2168 m?V druhu pozemku polnohospodarska poda (zahrada).
Celkova vymera rozvojového zameru: 3327 m?,
Navrhované funkéné vyuzitie: obytné izemie — vystavba 6 radovych rodinnych domov (2x3 radové
rodinné domy).
Limity Gizemia: nutnost vybudovat’ pristupovi komunikaciu, ktora sa napoji na Soporniansku ulicu,
reSpektovat’ ochranné pasmo vodného toku Jac.
Vystavba samostatne stojaceho rodinného domu v 2. rade za existujicim rodinnym domom:
RZ 4/0 Navrhované funkéné vyuzitie: obytné tizemie — vystavba 1 rod. domu v 2. rade.
Limity uzemia: pristup cez pozemok predného rodinného domu.

1.2.2 Rekrea¢né uzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch

Text kapitoly sa nemeni.

1.2.3 Vyrobné tzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch

Text kapitoly sa nemeni.

1.3 Zasady funkéného vyuzZivania izemia
Kapitola sa dopliia o nasledovny text:

Uzemny plan obce Pata Zmeny a dopInky 3/2024 — navrhované rozvojové zamery:
— plochy byvania s objektmi rodinnych domov
- V hraniciach zastavaného tizemia: RZ 161 - 177,
RZ 4 - neoznaena vystavba samostatne stojaceho rodinného
domu v 2. rade za existujicim rodinnym domom,

RZ X1V, RZ XV,
- plochy a zariadenia technickej infrastruktary
- V hraniciach zastavaného uzemia: RZ XIV, RZ XV;
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plochy dopravnych tras:
- V hraniciach zastavané¢ho uzemia:
4/o —  zrusenie navrhovanej pristupovej komunikacie,

10/0 — prediZenie slepej obsluznej komunikacie severnym

smerom

zmena vyvolana predlzenie novej ulice, ktora na severe usti
do Bocnej ulice, juznym smerom tak, aby zabezpecila
dopravny pristup na pozemok s parcenym cislom registra

CKN 4215/213.
navrh novych pristupovych komunikacii
- V hraniciach zastavaného uzemia: RZ X1V, RZ XV.

1.4 Charakteristika intenzity (miery) a spésobu vyuzitia izemia
Kapitola sa dopliia o nasledovny text:

Regulativy novej zastavby pre rodinné domy

pre obytnu vystavbu rodinného domu v preluke (plati pre RZ 1¢; - 177):
- maximalne 1 samostatne stojaci rodinny dom,
- vymera pozemku pre rodinny dom :
- minimalne 300 m?,
koeficient zastavanosti:

- zastavané plochy 35 %
- plochy zelene 50 %
- spevnené plochy 15 %,

- podlaznost rodinného domu:
- 1 nadzemné podlazie + podkrovie,
- 1 podzemné podlazie,
stavebné Ciara v prelukach
- sa prispdsobuje okolitej zastavbe,
- parkovanie: na pozemku rodinného domu (min. 3 parkovacie miesta);
pre obytni vystavbu rodinného domu Vv 2. rade za existujucim rodinnym domom
(plati pre RZ 4 - neoznaenu vystavbu v 2. rade):
- Maximalne 1 samostatne stojaci rodinny dom,
- vymera pozemkov rodinnych domov (existujuci a navrhovany v 2. rade):
- minimalne 800 m? + pristup na pozemok v 2. rade, z toho:
- minimalne 400 m? pre existujuci rodinny dom,
- minimalne 400 m? pre navrhovany rodinny dom v 2. rade + pristup na pozemok,
- koeficient zastavanosti:

- zastavané plochy 35 %
- plochy zelene 50 %
- spevnené plochy 15 %,
- podlaznost rodinného domu: 1 nadzemné podlazie + podkrovie,

1 podzemné podlazie,
- vjazd/vstup na pozemok rodinného domu v 2. rade:
- Sirka minimalne 3,5 m,
- vzdialenost’ medzi objektmi:

- Vzmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych

poziadavkach na vystavbu.
- parkovanie: na pozemku rodinného domu (min. 3 parkovacie miesta).
pre obytni vystavbu rodinnych domov v rozvojovom zamere RZ X1V
- samostatne stojace rodinné domy,
- vymera pozemku pre rodinny dom :
- minimalne 500 m2
- koeficient zastavanosti:
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- zastavané plochy 35 %

- plochy zelene 50 %
- spevnené plochy 15%
- podlaznost rodinného domu: 1 nadzemné podlazie + podkrovie

1 podzemné podlazie,
- parkovanie: na pozemku rodinného domu (min. 3 parkovacie miesta);
- pre obytni vystavbu rodinnych domov v rozvojovom zamere RZ XV
- max.2 x 3radové rodinn¢ domy,

- vymera pozemku pre 1 rodinny dom : minimalne 500 m?
- koeficient zastavanosti:
- zastavané plochy 35 %
- plochy zelene 50 %
- spevnené plochy 15 %
- podlaznost rodinného domu: 1 nadzemné podlazie + podkrovie

1 podzemné podlazie,
- stavebna Ciara:
- min 4 m od prednej (uli¢nej) hrany pristupovej komunikacie,
- pristupova komunikacia vedené cez pozemky rozvojového zameru V Sirke min. 4 m,
- parkovanie: na pozemku radového rodinného domu (min. 3 parkovacie miesta);
- pre novu vystavbu na mieste asanovaného rodinného domu
- maximalne 1 samostatne stojaci rodinny dom,
- vymera pozemku pre rodinny dom :
- minimalne 300 m?,
- koeficient zastavanosti:

- zastavané plochy 35 %
- plochy zelene 50 %
- spevnené plochy 15 %,

- podlaznost’ rodinného domu:
- saprispdsobuje mierke okolitej zastavby,
- stavebna Ciara:
- saprispdsobuje mierke okolitej zastavby,
- vzdialenost’ medzi objektmi:
- Vzmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu,
- parkovanie: na pozemku rodinného domu (min. 3 parkovacie miesta).

1.5 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskej vybavenosti
Text kapitoly sa nemeni.

1.6 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia izemia
Kapitola sa dopliia o nasledovny text:

Navrhované dopravné zamery:
RZ 4 — zruSenie pristupovej komunikacie vV rozvojovom zamere RZ 4, pricom k neozna¢enym izolovanym
rodinnym domom v 2. rade za existujicim prednym rodinnym domom bude
- dopravny pristup zabezpeCeny cez pozemok predného rodinného domu, so
zriadenim vecného bremena pre prechod/prejazd na pozemok zadného rodinného
domu alebo cez samostatny pozemok, o minimalnej Sirke 3,5 m, ktory bude
zabezpecovat’ dopravny prechod/prejazd na pozemok v 2. rade,
- navrhnutd minimalna $irka pristupovej komunikécie 3,5 m;
RZ 10 — predizenie navrhovanej slepej komunikacie severnym smerom, na severe s ototkou; slepa
komunikacia bude mat’ os cesty vedent po hraniciach zadnych stran pozemkov v RZ 4;
Nova ulica - prediZenie ulice, ktora na severe usti do Boénej ulice, juznym smerom tak, aby sa zabezpecil
dopravny pristup na pozemok s parcenym ¢islom registra CKN 4215/213,
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161 — 177 preluky: dopravny pristup bude zabezpeceny z existujicich miestnych komunikacii,
Dopravné limity:
- napojenie neverejnych komunikacii na dopravnu kostru obce vyriesit’, v zmysle platnych STN, v etape
pred samotnym povol'ovanim jednotlivych stavieb.
Staticka doprava:
- pre potreby kazdého rodinného domu navrhnut’ min. 3 parkovacie miesta na vlastnom pozemku
(v zmysle STN 7306110/21).
Ochranné stavby civilnej ochrany obyvatel’stva
Pri spracovani podrobnejsich stupiiov projektovej dokumentacie je nutné:
- civilnd ochranu riesit’ v zmysle zasad vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
Vv zneni neskor$ich podmienok, pri¢om sa jedna o uréenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb
ako aj ich umiestnenie v stavbach (§4 ods. 2,3,4 citovanej vyhlasky MV SR),
- ochranné stavby civilnej ochrany obyvatel'stva riesit’ v zmysle §139a ods. 10, pism. m, zédkona ¢.
50/1976 Zb. v zneni zédkona ¢. 237/2000 Z.z.

1.7 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia

Kapitola sa dopliia o nasledovny text:

Napojit’ navrhované rozvojové zamery na existujlice siete technickej infrastruktary.

Technické podmienky pripojenia navrhovanych rodinnych domov na siete technickej infraStruktary budu
upresnené v podrobnejsich stupiioch projektovej dokumentacie.

Realizcia rozvojovych zimerov je podmienena rekonstrukciou existujiicej COV, s navy$enim jej kapacity.

1.8 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability
vratane ploch zelene

Kapitola sa dopliia o nasledovny text:

Zasady a regulativy ochrany kultirno-historickych hodnot
Aktualizacia pamiatok a solitérov pamiatok na uzemi obce:

- zo zonamu pamiatok sa vypustaju objekty: Plastika sv. Urbana, Mlyn na spracovanie koreninovej
papriky,

- Vzozname pamiatok sa upravuje umiestnenie Pamitnej tabule Kazimira Hambdlka, ktora bola
premiestnena pred budovu Kultirneho domu v Pate,

- chranené objekty zo zachovanej povodnej zastavby:

- rusia sa objekty so supisnymi ¢islami ¢. 377 na Parovskej ulici, €. 424 na Sered’skej ulici,
¢. 15 na Hlohovecke;j ulici.
Z hladiska ochrany archeologickych nélezov a ndlezisk je v jednotlivych etapach realizacie novych
rozvojovych zamerov na tzemi obce Pata nevyhnutné, v zmysle zédkona ¢&. 49/2002 Z.z o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, splnit’ nasledujiucu podmienku:

- investor/stavebnik kazdej stavby, vyzadujlicej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového uradu
Trnava Vv jednotlivych stupnioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti stivisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, pozemné stavby, atd’.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze
dojst’ k naruseniu archeologickych nélezisk ako aj k poruseniu dosial’ neevidovanych archeologickych
nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat' pamiatkovy vyskum rozhodne Krajsky pamiatkovy urad Trnava v sulade so
zakonom ¢. 49/2002 Z.z.
V pripade zachranného archeologického vyskumu vyda Krajsky pamiatkovy urad Trnava rozhodnutie.

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny

V rieSenom katastralnom uzemi obce Pata sa nenachadzaju:
- vyhlasené chranené izemia v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z.,
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- uzemia zaradené medzi navrhované chranené uzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV), ani medzi
chranené vtacie uzemia (CHVU) NATURA 2000,
- biocentra regionalneho ani nadregionalneho vyznamu.

V rieSenom katastralnom tizemi obce Pata sa nachadzaji regionalne biokoridory a genofondovo vyznamné
lokality, ktoré je nutné zachovat’ a chrénit’ (zdroj: Regiondlny uzemny systém ekologickej stability okresu
Galanta, 2019, Esprit):

- regionalny biokoridor RBKk1 Jarcie,

- regionilny biokoridor RBkS Babsky potok,

- genofondovo vyznamna lokalita GL 14 - mokrade Za Jar¢im,

- niekol’ko ekologickych segmentov: EV 14 - 20 a EV 23 — 28.
Navrhované rozvojové zamery nie si v dotyku s izemiami ochrany prirody a Krajiny.

Zasady a regulativy vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene
V novych rozvojovych zdmeroch navrhnat
- funkéna uliénu zelen.

1.9 Zasady a regulativy starostlivosti o ZP
Kapitola sa dopliia o nasledovny text:

Predmetné uzemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika. Vhodnost’ a podmienky vyzitia izemia
s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane podpore
a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
¢. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o obmedzeni oziarenia pracovnikov a obyvatelov
z prirodnych zdrojov ionizujiiceho Ziarenia.

Nakladanie s odpadmi rieSit' v naslednych stupiioch projektovej dokumentacie v zmysle §99 zakona ¢&.
79/2015 Z.z. 0 odpadoch, V pripade, Ze sa jedna o jednoducht stavbu nie je potrebné vyjadrenie z hl'adiska
citovaného zakona.

1.10 Vymedzenie hranice zastavaného izemia obce
Text kapitoly sa nemeni.

1.11 Vymedzenie ochrannych pasiem a chrianenych tizemi podl’a osobitnych predpisov
Kapitola sa dopliia o nasledovny text:

Respektovat’ ochranné pasmo vodného toku Jac - 6 m od brehovej ¢iary vodného toku (§ 49 zékona €. 364/2004
o vodach a TN 73 6822 a 75 2102). V ochrannom pésme nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena
reliéfu tazbou, navazkami, manipulécia s latkami skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti;
taktiez je nutné zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku, k pobreznym pozemkom z hl'adiska
realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity — plati pre rozvojovy zamer 17s.

V rieSenom izemi sa nachadza prieskumné uzemie (PU) ,,Topol'¢any — horlavy zemny plyn“; urcené pre drzitel'a
NAFTA, a.s. Bratislava — 50%, Vermilion Slovakia Exploration, s.r.0., Bratislava — 50%, s platnostou do
31.12.2024.

1.12 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scePovania pozemkov, na
asanaciu a chranené ¢asti krajiny

Text kapitoly sa nemeni,

1.13 Vymedzenie &asti vizemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zény
Kapitola sa dopliia o nasledovny text:

Pre rozvojové zamery RZ XIV a RZ XV je nutné vypracovat UPP— Urbanisticka $tadiu.
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2. REGULACNE LISTY ROZVOJOVYCH ZAMEROV

ZAKLADNY REGULACNY LIST ROZVOJOVEHO ZAMERU /RZ/
Identifika¢né oznacenie rozvojového zameru:

161 - 177 - vystavba samostatne stojaceho rodinného domu v preluke
pri dodrzani regulacie (kap. 1.4 zav. ¢.),

RZ 4 - vystavba samostatne stojaceho rodinného domu v 2. rade
za existujucim RD pri dodrzani regulacie (kap. 1.4 zav. ¢.),

Rz X1V - vystavba samostatne stojaceho rodinného domu pri dodrzani

regulécie (kap. 1.4 zav. ¢.),
- RZ XV - vystavba radovych rodinnych domov
- (max.2x3radové RD) pri dodrzani regulacie (kap. 1.4 zav. ¢.),
Vystavba na mieste asanovaného rodinného domu
- vystavba samostatne stojaceho rodinného domu v preluke
pri dodrzani regulacie (kap. 1.4 zav. ¢.).
A/ Zavizna éast’
1. Funk¢né vyuZitie izemia RZ
obytné tizemie
2. Popis funkéného vyuzitia
dominantné funk¢né vyuzitie
pripustné funkéné vyuzitie
Urbanisticka intervencia
Sposob zastavby
Limity vyuZitia izemia
Celkova plo$na vymera
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného izemia)
Index zastavanej plochy
. Index prirodnej plochy
10. Podlaznost’ objektov
11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy

R NN

B/ Smerna ¢ast’
12. Minimalna vymera pozemku
13. Odporicania

Bod 8 Index zastavanej plochy (koeficient zastavanosti) nasledovne:
rodinné domy samostatne stojace
- pri rodinnych domoch v prelukach ls1 — I77

zastavané plochy 35%
- pri rodinnych domoch v 2. rade za existujicim RD (RZ 4)

zastavané plochy 35%
- pri rozvojovych zameroch RZ XIV, RZ XV

zastavané plochy 35%
- na mieste asanovaného rodinného domu

zastavané plochy 35 %.

Bod 9 Index prirodnej plochy nasledovne:
rodinné domy samostatne stojace
- pri rodinnych domoch v prelukéach Ie1 — 177
plochy zelene 50 %
- pri rodinnych domoch v 2. rade za existujucim RD RZ 4
plochy zelene 50 %
- pri rozvojovych zameroch RZ X1V, RZ XV,
plochy zelene 50 %.
- na mieste asanovaného rodinného domu
plochy zelene 50 %.
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Regulacia rozvojového zimeru Preluky 161 - 177

A/ Zaviazna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zameru

Preluky 161 - 177 ‘

- obytné izemie forma vystavby

samostatne
stojace rodinné
domy
(max. 1RD
v preluke)

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

vybavenost'ou (garaze, drobné hospodarske objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie

S byvanim.

- byvanie vrodinnych domoch doplnené plochami stkromnych zdhrad, s prisluchajucou nevyhnutnou

- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujica denné potreby obyvatel'ov, s moznostou integracie

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba samostatne stojacich rodinnych domov v prelukach

4. Sposob zastavby:

Uli¢ny typ zastavby

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- technické a dopravna infrastruktira

- re$pektovat’ ochranné pasmo vodného toku Jac
- 1738 175— reSpektovat’ ochranné pasmo VN

6. Celkova plo$na vymera jedného pozemku: min. 300 m?

7. Vymera mimo intravilinu (hranice zastav. \izemia): -

8. Index zastavanej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku: max. 0,35
300 m?

9. Index prirodnej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku: min. 0,50
300 m?

10. PodlaZnost’ objektov:

Podzemné podlazie (PP): 1PP

Samostatne stojace rodinné domy 1 NP (prizemie) + obytné podkrovie,

11. Podmienky d’al§ej investorskej pripravy:

A/ Smerna ¢ast’

12. Minimélna vymera pozemku : min. 300 m?

13. Odporucania:
Vyskovi hladinu rodinného domu prispdsobit’ okoltej zastavbe.
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Regulicia rozvojového zameru: Vystavba v 2. rade za existujicim rodinnym domom RZ 4

A/ Zaviazna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zameru RZ 4
- obytné uzemie nevyznacené
pozemky
forma vystavby samostatne
stojace rod. domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch doplnené plochami stkromnych zahrad, s prisluchajucou nevyhnutnou
vybavenost'ou (garaze, drobné hospodarske objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba samostatne stojacich rodinnych domov Vv 2. rade za existujucim rodinnym domom.

4. Sposob zastavby:

Zastavba izolovaného rodinného domu v 2. rade za existujiicim rodinnym domom (do hibky pozemkov).

5. Limity vyuZitia tizemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktara
- zriadit’ vecné bremeno pre neverejnu pristupovi komunikaciu.

6. Celkova plosna vymera jedného pozemku: vymera pozemkov rodinnych domov (existujuci
a navrhovany v 2. rade):
- minimalne 800 m? + pristup na pozemok v 2. rade,
z toho:
- minimalne 400 m? pre existujlici rodinny dom,
- minimalne 400 m? pre navrhovany rodinny dom Vv 2.
rade + pristup na pozemok,

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. izemia): -

8. Index zastavanej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
- 400 m? max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
- 400 m? min. 0,50

10. PodlaZnost’ objektov:

Samostatne stojace rodinné domy
Nadzemné podlazia (NP): 1 NP (prizemie) + obytné podkrovie,
Podzemné podlazia (PP): 1PP

13. Odportcania:

A/ Smerna ¢ast’

12. Minimalna vymera pozemku :

400 m?+ pristup na pozemok

13. Odporucania:
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Regulacia rozvojového zameru RZ X1V
A/ Zavazna cast’
1. Oznacenie funkcnej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ X1V
- obytné uzemie forma vystavby samostatne
stojace
rodinné domy
(max. 2 RD)

2. Popis funkéného vyuZzitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

Pripustné funkéné vyuzitie

- byvanie vrodinnych domoch doplnené plochami stukromnych zihrad, s prisluchajiicou nevyhnutnou
vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty).

- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujica denné potreby obyvatel'ov

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Uli¢ny typ zastavby

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- okolita zastavba — vySkové obmedzenie

- technicka a dopravna infrastruktara

- vybudovat pristupovii komunikaciu k RD

- minimalna vymera pozemku rodinného domu 500 m?

6. Celkova plo$na vymera rozvojového zimeru:

0,1497

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. izemia):

8. Index zastavanej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
- nad 500 m?

max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
- nad 500 m?

min. 0,50

10. PodlaZnost’ objektov:

Samostatne stojace RD:
Nadzemné podlazie (NP)
Podzemné podlazie (PP)

1 NP (prizemie) + obytné podkrovie,
1PP

11. Podmienky d’al§ej investorskej pripravy:

Vypracovat’ uzemnoplanovaci podklad — Urbanisticku Stadiu.
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Regulicia rozvojového zameru

RZ XV

A/ Zaviazna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ XV

- obytné uzemie forma vystavby radové
rodinné domy
(max. 2x3 RD)

2. Popis funk¢éného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

Pripustné funk¢né vyuzitie

- byvanie vrodinnych domoch doplnené plochami sikromnych zdhrad, s prislichajiicou nevyhnutnou
vybavenost'ou (garaze, drobné hospodarske objekty).

- zékladna obchodné a obsluzna vybavenost’ zabezpe€ujica denné potreby obyvatel'ov

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Uli¢ny typ radovej zastavby RD

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- okolita zastavba — vySkové obmedzenie

- technicka a dopravna infrastruktira

- vybudovat pristupovii komunikaciu k RD

- reS§pektovat’ ochranné pasmo vodného toku Jac

- minimalna vymera pozemku rodinného domu 500 m?

6. Celkova plo$na vymera rozvojového zameru:

0,2168 ha

7. Vymera mimo intravildnu (hranice zastav. izemia):

8. Index zastavanej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
- nad 500 m?

max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
- nad 500 m?

min. 0,50

10. PodlaZnost’ objektov:

Samostatne stojace RD:
Nadzemné podlazie (NP)
Podzemné podlazie (PP)

1 NP (prizemie) + obytné podkrovie,
1PP

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Respektovat’ ochranné pasmo vodného toku Jac.

Vypracovat’ uzemnopldnovaci podklad — Urbanisticku Stadiu.
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Regulicia rozvojového zameru

Vystavba RD na mieste asanovaného objektu |

A/ Zaviazna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zameru ‘
- obytné \izemie forma vystavby samostatne
stojace rodinné
domy
(max. 1 RD)

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

Pripustné funkéné vyuzitie

S byvanim.

- byvanie vrodinnych domoch doplnené plochami stukromnych zihrad, S prisluchajiicou nevyhnutnou
vybavenost'ou (garaze, drobné hospodarske objekty),

- zakladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujica denné potreby obyvatel'ov, s moznost'ou integracie

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba samostatne stojaceho rodinného domu na mieste asanovaného objektu

4. Spasob zastavby:

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technickd a dopravnd infrastruktira

6. Celkova plo§na vymera jedného pozemku:

min. 300 m?

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. izemia):

8. Index zastavanej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
300 m?

max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
300 m?

min. 0,50

10. PodlaZnost’ objektov:

Samostatne stojace rodinné domy
Podzemné podlazie (PP):

1 NP (prizemie) + obytné podkrovie,
1PP

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

A/ Smerna ¢ast’

12. Minimalna vymera pozemku :

min. 300 m?

13. Odporucania:

Vyskovu hladinu rodinného domu prisp6sobit’ okolitej zastavbe.

UPN obce Pata Zmeny a doplnky 3/2024 — Zdviiznd éast’

Strana ¢ 162 16



