~

f

If

i

B

E|E

|

i1
L
“D

q \ £/~“~~~

ui
7‘10165 5 R
—F =)

10165/44,

101@1‘\ D]

@)

Bl
0165143

EMESMZ

10165/40

1016588 ||

i

B

10165/3

1016455 10164/ /o

[

KD

10164/51 ; oS

2

Fr ‘ 1\

-
|

7
10161/21 "

10166/35

10166/36.

10166/24 |

U

0165/9

-

10165/10

10165/28

]
10165/29 |

! pias =
A N S— —— e ————— = e —— [/
e Trasa A 9189 Veterna TrasaA ™" ’ M@A vetema 9189 i
e N8 DE S D ————— e S > S
/ —f-ﬁom'svs — N g 1016555 N/l mmﬁLJH 10165/12 . 10165/16 10165/26 R : f
= — T o= - ey T o)==
{7i,,10165/48 10165/49 3 3 i - - — l,,
i 20 i = i 7j’J =
3 L —L N |
|- 10165747 | = = — 10165/13 STATNS T ! ' ]
[ L7 10165050 In \—\;7 u:74 1d1esls _hA O] i
E=T=r ==L LS - e
limiS} - o= H 7
SEKCIAmﬁL — SEKCIA @ _ SEKCA o SEKCIA i
T = el
1R
|
|
|
|

.

10165/11

—
7)‘4,—1‘}1165/20

| 1016521

‘%% ~ 10166/11

<"\
5/
i)

10166/10-/_

1016678

10165

i

101¢

/ ‘
/
/ |
/
10166/16

1016617 |

4/7
10165&22 —

-

5
o

10166/18 ./

Ty )\}"Eqw'alm /

7
o o

Y
7
g
7
¥
7
3

UZEMNY PLAN ZONY HEI

AN

N

O
I -

LA

10168/1

Y

gy

— PIESTANY

~
-

)

/

eniaddeLs

10165724/
/
W
N S
3 ~ N %
14 >
> . ) JF
i LG by
DE LA
Vby's N J
[/ L _ T~ I~ /¥
/ 10166112 /P

10165/22

LEGENDA:

SEKCIA |

&)

y
— ;
10155/30‘—;7 7
% S
.
>

HRANICA RIESENEHO UZEMIA ZONY HEINOLA - PIESTANY
HRANICA STAVEBNYCH OKRSKOV

STAVEBNY OKRSOK SEKCIA A-J

VEREJNOPROSPESNE STAVBY V RIESENOM UZEMI
UPN-Z HEINOLA PODL'A NADRADENEJ UZEMNOPLNANOVACEJ
DOKUMENTACIE - UPN mesta PieStany :

TECHNICKA INFRASTRUKTURA NOVYCH OBYTNYCH SUBOROV

NOVE KOMUNIKACIE A KRIZOVATKOVE UZLY DOPLNKOVEHO
KOMUNIKACNEHO SYSTEMU MESTA

N

S

M 1:3000

SCHEMA RIESENEHO UZEMIA UPN-Z HEINOLA 04 / 2024

/

1




Ing. arch. Igor Bu€enec, autorizovany architekt, Pod Parovcami 116, 921 01 PieStany

Uzemny plan zény HEINOLA — PIESTANY — SEKCIA , I* —
Zmeny a doplnky €. 2

/| KONCEPCIA /

April 2024



IDENTIFIKACNE UDAJE

Objednavatel:

Statutarny zastupca:

Iniciator zmien a doplnkov:

Spracovatel’

Odborna spolupraca:

Mesto PieStany
Nam. SNP ¢. 1475/3, 921 45 Piestany

Mgr. Peter Janéovié€, PhD.
primator mesta PieStany

PZMK s.r.0.
Kupeckého 11, 921 01 PieStany

Ing. arch. Ilgor Bu€enec, autorizovany architekt
Pod Parovcami 116, 921 01 PieStany

Ing. Martin Skoda, PhD.
Ing. Lucia Adamcova
Peter Maxian

Ing. David Grega

Uzemny plan zény HEINOLA — PIESTANY — SEKCIA , I* —

OBSAH DOKUMENTACIE:

1. Textova Cast:

Zmeny a doplnky €. 2

. DOVODOVA SPRAVA

. IDENTIFIKACIA POZIADAVIEK
. ZADANIE A VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
. CHARAKTERISTIKA UZEMIA

. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCIA RIESENIA

. RIESENIE TECHNICKEJ INFRASTRUKURY ZaD &.2 — Sekcia I

. ZELEN

1
2
3
4
5. PODKLADY
6
7
8
9

. KAPACITNE UDAJE UZEMIA

Legenda typy pisma:
, Times New Roman“ — pévodné znenie UPN-Z Heinola

~FimesNew-Roman' presiarkauty” - pdvodné znenie UPN-Z Heinola rusi sa

,Arial hruba kurziva“ — navrh ZaD &.2 - UPN-Z Heinola

2. Graficka cast': Schéma rieSeného Uzemia UPN-Z Heinola M 1:3000
Navrh Zmien a doplnkov €.2

o \/ykr.
o \Vykr.
o Vykr.

O< O< O

. 1 KOMPLEXNY NAVRH
.2 ZASTAVOVA}CI PLAN §
. 3 KOORDINACNA SITUACIA INZ. SIETI



1. DOVODOVA SPRAVA

Dovody obstarania ZaD &. 2 UPN-Z Heinola:
zmenené predpoklady, za ktorych bol pévodny UPN-Z Heinola schvaleny;
zosutladenie UPN-Z Heinola Piestany s nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou —
Uzemnym planom mesta Piestany v zneni naslednych zmien a doplinkov;
Potreba obstarania ZaD &.2 UPN-Z Heinola vyplynula zo zévéznej &asti nadradenej
Gzemnoplanovacej dokumentacie - Zmien a dopinkov &.10 Uzemného planu mesta (ZaD
¢.10 UPN - mesta) Piestany, schvalenych uznesenim MsZ Piestany &. 82/2016 a &.
83/2016 dna 26.5.2016;
zavazne urCit zasady aregulativy podrobného priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia pozemkov vo vymedzenej €asti urbanistickej zony Heinola — sekcia ,I“, upresnenie
zavaznej Casti v sUvislosti s upozornenim nadriadeného organu k nejednoznacnosti
uvadzania Gdajov v textovej a grafickej asti UPN-Z aj v dal3ich sekciach zony;
poZiadavky iniciatorov - vlastnikov pozemkov v dotknutej Sekcii ,I“ na zmenu funkéného
vyuZitia ich pozemkov;
potreba koordinovat umiestnenie stavieb a stavebné aktivity na Gzemi zony;

2. IDENTIFIKACIA POZIADAVIEK

Zakladny obsah ZaD ¢. 2 UPN-Z, vyplyvajlci z komplexnych poZziadaviek na aktualizaciu
Uzemného planu zény Heinola — PieStany

2.1 Navrh parcelacie, zastavby, plochy interakéného prvku, technickej infrastruktary
v Casti Sekcie ,I* v intenciach regulacie prijatej v ramci ZaD €. 10/2011 UPN mesta
PieStany.

2.2 Doplnenie/upresnenie zavaznej Casti v suvislosti s upozornenim nadriadeného
organu (OU Trnava — OVaBP) k nejednoznacnosti uvadzania udajov v textovej
a grafickej ¢asti UPN-Z v jednotlivych sekciach.

3. ZADANIE A VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA:

Predmetom rieSenia bolo spracovanie urbanistickej Stadie nového okrsku mesta PieSt'any (pri¢om v ramci
ponuky sa niektoré plochy sa spracovévali v dvoch aternativach). Toto riedenie bolo pod I'a poZiadaviek OU - Odd.
Zivotného prostredia a Mestského zastupitel’stva prepracované do jedingj definitivneg verzie, ktora je nasledne
spracovana.

Okrsok sanachédza v intraviléne juzne ¢asti mestaav Smernom Gzemnom pléane sidelného Utvaru mesta
Piestany je rieSeny ako lokalita ur éend naindividud nu bytova zéstavbu. V principe sajedné o parcely nachadzajlce
sa pod nasledovnymi parcelnymi ¢islami: 10162, 10163, 10164, 10165, 10166 aich diel ¢imi ¢astami.

RieSené Uzemie je zo severngj strany ohrani ¢ené Veternou ulicou, z vychodnej strany priesakovym kandlom
pri hrédzi vodnej nédrze Siiava, zo zapadng strany potokom Dubovéaa aredmi hotelov MAJ a SNAVA anajuznej
strane sa nachédza aredl autocampingu pri lodenici.

Zmeny a doplnky & 2 st v sulade so Zadanim pre Uzemny plan zény Heinola —

PieStany.
Predmetom ZaD é&.2 UPN-Z Heinola je zmena funk &ného vyuzitia parc. é. 10164/6, 10166/9,
10166/15 v sekcii , 1* z ploch ekostabilizaénej zelene na byvanie v zeleni v stlade

s nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou mesta.

RieSené Uzemie ZaD ¢€.2 sa nachadza v jadre sekcie |, obklopené zahradami existujlcich
RD a stavebnymi pozemkami zatial’ nezastavanymi. Pristup do lokality a moZnos#
napojenia nainzinierske siete je zo severu z ulice Baltska a prepojenie interak éného
prvku navychod k priesakovému kanalu a MBc Siho t.



I3Ii2§ia identifikacia rieSeného GUzemia: parcely €islo 10166/9, 10166/15, 10164/6 reg. , C*
Ucel vyuzitia: parcely ¢islo 10166/9, 10166/15 - stavebné pozemky pre IBV
parcela €islo 10164/6 - technickda infraStruktlra, pristupova komunikacia

p.¢. 10164/6 a 10166/9 su na LV 8900 vedené& ako zastavané plochy a nadvoria v intravilane,
p.¢. 10166/15 je na LV 8142 vedena ako zahrada v intravildne - na p.é. 10166/15 bol
schvéleny navrh osadenia rodinného domu u? v Uzemnom plane zény Heinola —
PieStany v roku 1998.

PoZiadavky vyplyvajuce z nadradenej uzemnoplanovacej dokumentécie
Pre d'alSie usporiadanie a vyuzivanie rieSeného Gzemia je nadradena dokumentacia —
UPN mesta PieStany v zneni neskorSich ZaD.

Funkéné vyzitie plochy lokality v schvalenom UPN mesta Pies tany:
Plochy byvania v zeleni (BVZ)
- slazia byvaniu s pridruzenymi zahradami
funkénaregulacia

dominantné:

— vilové formy rodinného byvania s pridruzenymi
zahradami

vhodné:

— obchodné zariadenia asluzby slGziace

k uspokojovaniu dennej potreby obyvate l'ov
— odstavné miesta agaraze sliziace potrebe
funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikacie pesie, cyklistické,
automobilové a MHD
— zelen liniova a ploSna
— pripustné: malé ubytovacie zariadenia

]

]

priestorova regulacia
* KPP — uréi zonalna dokumentacia
* MV — max. 3 nadzemné podlazia

Priestorovaregulacia Uzemia Heinolarieseného Zmenami a doplnkami
€.10/2011 UPN mesta PieStany:

Plocha sa nachadza na parcele €.10166/9, k.u. PieStany, o vymere 0,6742
ha, tvori ¢ast’ plochy biocentra Sihot, navrhom na zmenu funkéného
vyuZitia z pléch ekostabilizaénej zelene na ,Plochy byvania v zeleni*,
(oznac¢enda ZaD ¢.10/2011 ako Z8) sa obmedzila funkcia miestneho biocentra
Sihot.
Pre dalSie usporiadanie a vyuzivanie tohto Gzemia sa stanovuju tieto
osobitné regulativy :
- zachovat" fragment Iuzného lesa s periodickou mokradou v
severozapadnom okraji plochy rieSenej lokality a suvislé prepojenie
trstinovymi spoloéenstvami a liniovym porastom vodnatej spojnice az k
zostatku biocentra pozdfz priesakového kanéla avymedzit ako
interakény prvok (IP1 Sihot - Heinola) v rdmci MUSES mesta PieStany
zachovat’ a zabezpecit'revitalizaciu zvySku periodickej mokrade, ktora je
stc¢astou fragmentu luzného lesa, s moznostou zaélenenia do privatnej
plochy
- zachovat’liniovy porast drevin na spojnici lokality s priesakovym kanalom
ako interakény prvok IP2 v ramci MUSES mesta Pie$tany



- zabezpedit' starostlivost’ o dreviny s moznostou obmeny dlhovekymi
drevinami luZzného lesa (dub letny, brest vazovy abrest hrabolisty)
a krovin (kalina obyé€ajnd, svib krvavy), odstranit’ invéazne druhy

- odstranit’ skladky odpadov, naviatych odpadov, zamedzit devastacii

prostredia

- pri rieSeni usporiadania zastavby lokality aumiestfiovani budov sa
pozaduje reSpektovat’ hodnotené biotopy a vy élenené plochy biotopov
uchovat’ pred zastavanim

- zastavbu rieSit v priestorovo-hmotovom ponimani v stlade s okolitou uz
existujucou zastavbou

- podlaznost' rodinnych domov — max. 2 nadzemné podlazia

- koeficient zastavanosti pozemku : 0,3

Hranica rieSenej ¢asti schie S (parc. €. 10164/6, 10166/9, 10166/15)
vo vyreze vykr.¢. 7 UPN mesta PieStany Funkéné vyuzitie ploch mesta

I === JJ8J] rFLocHYBYVANIAV ZELENI (BVZ)



\ PloSné interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabilizaénou funkciou charakteru zahrad
Dominantné funkcia:
primestské byvanie
Pripustné funkcie:
ekostabilizaénéa zelen
Cisté byvanie
verejna zelen
Podmieneéne pripustné funkcie:
- zmieSané mestské plochy
obéianska vybavenost
Sport a rekreacia
kapeflnictvo alieéebné starostlivost
komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
Nepnpustne a nevhodné funkcie:
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
prirodna zéna s rekreaénou funkciou

Zasady a odporu¢ania:

Tieto interakéné prvky maju charakter vaésich pléch zahrad v blokoch individuélneho
byvania. Ide o zelern so zmieSanou ekostabilizaénou a produkénou funkciou, jej vyznam
v intravilane mesta je v3ak velky. Udrzba je v rukach sukromnych vlastnikov, vhodné je
podporovat’ vysadbu drevin v zahradach aich postupnid premenu na ekostabiliza ént
arekreacnu zelen (obmedzovanie podielu Gzitkovych zahrad a zdhumienkov). Vhodné je
obmedzovat’ zabery pléch zelene stanovenim regulativov minimalnej ve Ikosti pozemkov
a maximalnej zastavanosti parcely osobitne pre rdzne navrhované zamery.
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4. CHARAKTERISTIKA UZEMIA:

Uzemieje v si¢asnosti v prevazne] miere individudlne vyuZivané na po'nohospodarske Geely. V mensgj &asti
rieSeného Gzemia st skupiny drevin, skor néletového charakteru. Uzemieje mierne ¢&lenité vd’aka meandrovaniu rieky Vah
ajg pritokov.

V Seobecneje terén mierne svazity od severu najuh, nadmorska vyska v zdpadng a severozdpadngj casti jecca
159,00 m.n.m., navychodnej strane cca 157,50 m.n.m. av juzng asti klesa na 156,50 m.n.m.. Na predmetnom Gzemi sa
nachadzaj U viaceré heterogénne skladky domového a stavebného odpadu z minulosti.

Predmetna lokalitaje vhodna na umiestnenie IB V, nakoT’ko sa organicky napgjanajestvujici 1B V mestskeg casti
Floredt, od ktorej prevzala zakladni koncepciu trasovania komunikécii a vySkove regulativy.

Charakteristika rieSeného Gizemia ZaD ¢.2

Od r. 2013, ked’bolo vypracované , Hodnotenie biotopov vybranych biocentier
v PieStanoch” vegetaciu v rieSenej lokalite sekcie , 1 tvori fragment luzného v bovo-
topofového lesa, nalety topofov a vib, porasty trste, ruderalne spoloéenstva a rozsiahly
travnaty porast v tesnej blizkosti Stvrti rodinnych domov a vymedzenych stavebnych
parciel. Pripadne jednotlivé skupiny drevin su klasifikované ako brehové porasty
pévodnych malych vodnych pléch, ktorych hladina vody je ve I'mi nestala, zavisla na
stave a prietoku vody v koryte Vahu a hlavne v priesakovom kanali, ¢asto su plochy aj
bez savislej vodnej hladiny, presychajuce i v désledku klimatickej zmeny. V s ¢éasnosti
cela plocha nevykazuje charakter podmacanej plochy, iba v severozapadnej ¢asti
rieSeného Uzemia sa nachadza terénna depresia s ob éasnou hladinou vody s porastom
vzrastlych stromov topofa éierneho a bieleho, viby krehkej. Na tejto pomerne malej a
nesuvislej vodnej ploche sa nevyvinuli typické vodné spolo éenstva, kvalita Gzemia je
naruSena, €o sa odraza aj na druhovom zlozeni stromového, krovinného ale aj bylinného
poschodia. Vyskytuju sa niektoré nepdvodné druhy pre luzné lesy zanesené pri
navazkach zemin, druhy sprevadzajice skladky a smetiska (ruderélna, resp. synantropna
vegetacia a jej druhy) a pod.

Na vychod od rieSeného GUzemia za priesakovym kanalom sa nachadza miestne
biocentrum MBc Sihot'— Heinola (Trembo§ a kol., 1999), definované v UPN mesta tiez ako
nezastavateld plocha zelene ¢.20. Biocentrum pévodne tvoril luzny les, vodné plocha a
porasty trste obyéajnej (Phragmites australis). RieSena lokalita je spojena s MBc
koridorom v ramci juhovychodného rohu parcely.

Okolité prostredie tvoria plochy byvania v zeleni RD s pridruzenymi zdhradami,
pripadne zatial nezastavané pozemky s r6znou naletovou zelefou. Podmienky pre zmenu
funkéného vyuzitia Gzemia na byvanie v zeleni formou rodinnych domov so zahradami su
priaznivé v intenciach osobitnych regulativov stanovenych v UPN mesta Pie$ tany,
aktualnym stavom prostredia a vyhlfadovym ciefom Gzemie stabilizovat’ formou ploSného
interakéného prvku s ekostabilizaénou funkciou v zahradach a uliénom priestore .

5. PODKLADY:

Podkladom pre rieSenie urbanistickej Stadie bola v prvom rade parcel &cia pozemkov prevedena Okresnym
radom - oddelenie katastra, kde boli vopred ur ¢ené trasy navrhovanych mestskych komunikécii. Dal&im podkladom
pre rieSenie urbanistickej Stadie bol rozpracovany Smerny Uzemny plén sidelného Utvaru mesta PieS tany, ktory rieSil
predmetnu lokalitu. Jeho definitivne schvélenie je planované najan 1998.

Zameranie vySkopisné a pol ohopisné od Geodetickej kanceérie Ciccuto - Chrvala bolo redizované v mierkem
1:1000 a vzhr'adom na predpokladané rieSenie sieti a komunikéacii boli zameranéi pri l'ahlé ¢asti, v ktorych sa
predpokladal o napojenie. Zameranie bolo realizované v roku 1997.

Pre kvalitné rieSenie dokumentacie pre i¢ely izemného konania bol vypracovany predbezny inZiniersko-
geol ogicky prieskum, doplneny o radénovy prieskum, ktorého spracovatel'om bol promovany geol6g Karel Cemohous a
RNDr. Igor Pinter (raddn), obaja z Bratislavy. Prieskumy boli vypracované v roku 1997.

V zhradom na novo navrhované vyuzitie parciel 10163 a 10166 vedenych ako ostatna plocha a na nich sa
nachadzajucich zvyskov ndetového luzného lesa bol vypracovany posudok na porasty tychto drevin. Posudok bol v roku

6



1997 spracovany pracovnikom fy BIO-ECO, RNDr. Petrom Baranc¢okom, CSc. z Bratislavy afy GEOINFO, RNDr. Petrom
TremboSom z PieStan.

Z&kladnym podkladom bol navrh Uzemného planu mesta Pie3t'any, jeho textovai graficka ast’, vratane
konzultécie s jeho rieSitelmi. Pre porovnanieje pril ozena fotokdpia rieSenia lokality Heinola z pracovného materidlu SUP
SU. Vyrazny rozdiel oproti pdvodngj asti je predpokladana hustota zéstavby, ktordje v mestskej ¢asti Heinola vyrazne
niZSia, nakorko rieSenalokalita okrem byvania ma stale slUizi t ako zelené pl'iica mesta.

UPN-SU Piestany (1997) - Ing. Hladky a kol. Bratislava v zneni neskorsich
aktualizacii, zmien a doplnkov.

Polohopisné a vySkopisné zameranie rieSenej lokality v sekcii , | , zrealizované
Ing. Brna, 05/2018

Uznesenia MsZ ¢€. 184/2018 zo dra 13.12.2018 na obstaranie a spracovanie zmien
a doplnkov &.2 Uzemného planu zény HEINOLA - Pie$ tany — Sekcia , I

Miestne zistovanie formou obhliadky dotknutych lokalit

Najnovsie Udaje katastra nehnute/osti v digitalnej forme — zdroj katastralnej
mapy : Informaény systém katastra nehnute/mosti — Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky (aktualnos t'r.2023)

Hodnotenie biotopov vybranych biocentier v PieS tanoch, vypracoval: TILIANA -
RNDr. Jana Ruziékova, 12/2013

6. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCIA RIESENIA:

Zé&kladnou koncepciou rieSenia je samotny terén, jeho vySkové parametre, cestné tahy aich poZzadované
odvodnenie. Hore uvedené determinanty vo vzéjomnom stizvuku s poziadavkami na maxi malne zachovanie zelenych
pr'dc mesta a uz realizovanu parcelaciu, ako i zamery vel’kych investorov vlastniacich predmetné Gzemie a
koncepené poZiadavky SUAaVM zakomponované do Smerného lzemného planu sidelného Gtvaru mesta PieStany
nastalili koncepciu rieSenia, ktora je pre obe alternativy aich definitivne rieSenie vychodiskom.

Z&kladné dopravné tahy su v prevaznegl miere osadené nad jestvujUci terén o cca 50-60 cm vySSie, vi &
rieSenie projektu dopravy, uréujucim faktorom pre toto rieSenie je odvedenie daz d’ovych vdd do potoka Dubova a do
priesakového kandlu a taktiez vysoka hladina spodnej vody, ktoré sa na celom Uzemi nachédza cca 60-80 cm pod
Uroviiou jestvujlceho terénu.

Tieto determinanty viedli k potrebe vytvorenia predpolia obytnych objektov na pribliznej vyskovej drovni
vytvorenej komunika¢nymi tahmi. Z tohoto dévodu budi vSetky objekty rieSené s predzahradkami v uli ¢ngj Ciare vo
vzdialenosti cca 10 m od osi komunikécie. VzhTadom k vacSinovej orientécii pozemkov a objektov v smere vychod -
z&pad, je odporicand minimal na vzdialenost’ osadenia objektov od severnej hranice pozemku na 3 m, ¢o umozni
najlepSie vyuzitie pozemku orientovaného smerom najuh.

Oplotenie bude realizované v Grovni uli éného osadenia rodinného domu, vyskové osadenie domovych
objektov bude od Urovne chodnika dané v rozmedzi +10 - +30 cm. Objekty individudlnych rodinnych domov bud
maximalne dvojpodlazné, pri¢om druhé nadzemné podlaZie bude prevazne tvori t’ Sikma strecha (obytnd) réznych
typov a kon&trukcii. Nie je dany zavazny regulativ platny pre orientéciu odkvapu aebo Stitu objektov do uli ¢nej
fronty. Podzemné podlaZia nie sii zakézané, ale nie st odporu ¢ané - ich potreba bude posudzovana individué ne.

Vyska dvorného pozemku nie je pevne uréend, s pripustné oba druhy rieSenia, t.j. na Grovni povodného
terénu, alebo jeho naviSenie na Uroven 1. NP objektu.

Systém parcel &cie, okrem atypicky rieSenych Uzemi vyZaduje parcelu minimalne 6-8 arov, va ¢Sia parcelacia
je predpokladand a doporu¢end. V ¢astiach, kde bolo nutné akceptovat’ parcelaciu o rozlohe 5 &rov, je mozna
realizécia dvojdomov, vSetky ostatné parametre ostévaju bez zmien. Nie je odporu ¢ané pri d’alSom predaji menSia
parcelaciaako 5 arov.

Architektonickeé rieSenie rodinnych domov by malo byt individudlne, zohl'adiujlce mierku Gzemia,
operujuc pri tom s prvkami charakteristickymi pre danu lokalitu respektive region (arkier, Sikma strecha...),
vyuZzivajUce exteriérové danosti, expoziciu lokality, jej konkrétnu funkciu. Toto vSak nie je mozné predpisova t
centralne, takze sa skor o¢akava pestra Struktdra architektonickych individual it v harmonickom urbanistickom celku.

Vo vychodno-severngj ¢asti sa nachédza objekt hromadnej bytovej vystavby, ktory mé styri - pat
nadzemnych bytovych podlazi, naviac vrchné podlaZie tvori obytné podkrovie (v sklone strechy moznost’ rieSenia
mezonetovych bytov - podmienka pre pat’ podlazi). Spracovatelia Studie odportcaji majitelovi pozemku riesit
objekt architektonickou sit'azou. Parter objektu i ako priestor nérozia musi sl(izZi t’ pre potreby obgianskej vybavenosti
atym spinat’ polyfunkciu.



Lokalita na ob¢iansku vybavenost’ bola vybrana spolu s vlastnikmi pozemkov (z hl'adiska svetelnych a
sine¢nych pomerov pozemok mélo vhodny na byvanie), pri ¢com zachovéva potreby celého Uzemiaa vychadza zo
z&kladnych principov urbanistického rieSenia lokality.

Slg¢ast’ou rieSenia obcianskej vybavenosti je i osadenia parkoviska (Iapol) ajej samotné osadenie na
dopravnu Struktdru rieSeného Uzemia. Funk&na néplii spociva v sortimente z&kladnych potravin, mésovych vyrobkov
aovocia so zeleninou, je mozné vytvorit i mall cukréren aebo mal i luxusnl kaviaren (vréane jedd) sterasou.

V najbliZzSom okoli st §portoviska celomestského vyznamu, poliklinika a Zakladna skola (sidlisko A.
Trajan), na ploche doterajsieho autocampingu je v SUP sidelného Gtvaru umiestneny komplex obchodov
nadregiona neho vyznamu.

REGULACNE PRVKY

ULICNA CIARA:

- z&ladnduli¢nd ciarapre cely aredl je stanovenana 10 m od osi vozovky (t.j. 5 m od okraja chodnika)

- nanaoziach je posun uli¢ng ¢iary do vnitra pozemku na 12 m (t.j. 7 m z dévodov lepSieho uhla
vyhladu) vo vychodo-zapadnych traséch, najma pri mensich plochéch parciel amen3g h ibke parcid je
uli¢na giara stanovend na9 m (t.j. 4 m od chodnika)

- vSetky Koty st presne vyznaceneé vo vykresovej dokumentacii vratane grafického znacenia uli¢nej ciary

- odstupova vzdiaenost' jednotlivych objektov navzagjom aod spolo¢nych hranic pozemkov sa riadi
vyhl&Skou ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v3eobecnych technickych poZiadavkach
navystavbu (ZaD ¢&. 1 UPN-Z Heinola)

OPLOTENIE:

- oplotenieje v principe mozné realizovat’ v Urovni uli¢ng ¢iary, vynimky kedy je osadené v dotyku s chodnikom st
vyznacené vo vykresovej casti

- vréamd ZaD ¢. 1 UPN-Z Heinolabol schvéleny:

— oplotenie méze byt do vySky max. 1,5 m; soklovéa pln4 éast’ do max. 0,6 m, v
uliégnom trakte musi byt kombinacia min. 60% pohladovej plochy priehladna so
Zivym plotom, pripadne len zivy plot

- oplotenie bo¢né a zadné mbze byt vysky 1,5-1,8 m. Na rozhrani verejného a individuédlneho pozemku
odporuc¢ame prirodné materidly, oplotenie nebudovat ako plno nepriehladné, v dvornych castiach
odport¢ame budovat’ tzv. ,, zelené oplotenia’ a priehl’'adné navzajom.

UPRAVA TERENU A OSADENIE RD:

- vySkaterénu v predpoli, t.j. v uli ¢nej zastavbe determinuje vyskové osadenie komunikacie, ktoré je dané
projektom spevnenych pldch a komunikéacii

- £ 0.00 RD je osaden& v rozmedzi + 0,1 a2 + 0,3 m od vysky chodnika, pri com do kazdého RD a
ostatnych objektov (ob¢ianska vybavenost’ a polyfunkény objekt) musi byt v zmysle platnej legislativy
bezpecny pristup telesne postihnutym osobam

- upraveny terén predpolia musi plynule klesat’ od RD ku chodniku, bude ho tvorit verejne pristupna zeleti
a spevnené plochy uréené na néstup do RD a jeho gardZe, ako i na statie automobilov domécich
obyvatel'ov aich navstev

SPOLOCNE PODMIENKY PRE VYSTAVBU:

- vzhladom na vysoki hladinu podzemnej vody, tj. cca -0,9 m pod Uroviiou RT nie je odporicand
realizécia suterénnych priestorov, pretoZe je nutna tlakové izolacia a od ¢erpavanie podzemnej vody je
vzhladom na jej mnozstvo neekonomické



- v celg lokalite bol spracovany predbezny radénovy prieskum, ktory ukazal, Ze celalokalita je vhodna na
vystavbu. Odporucame pre vystavbu jednotlivych rodinnych domov zrealizovat' priamo na ploche
vystavby podrobny hydrogeol ogicky a radénovy prieskum vrétane postdenia geopatogénnych zon

- Vv severozdpadne casti aredu su zasypané povodné Strkové jamy nesirodym materialom, preto je nutné
pred zacatim vystavby v danych lokalitéch, aby statik posudil ich Gnosnost, pripadne navrhol d’alsi
postup rieSenia zakladania stavby

VYSKOVE CLENENIE:

-z hradiska vystavby IBV plati zédsadne moznost’ vystavby dvoch nadzemnych podiazi, mdze vsak byt i
jednopodlazny objekt

- nie je predpisana vyska jednotlivych podlazi, svetla vyska jednotlivych podlazi sa méze pohybovat od
2,7 do 3,5 m - maximalna vyska streSného hrebena je +9,0 m (vo vynimoénych pripadoch, nie po celgj
dizke +10,0 m)

- v prevaznej miere je odporiéané budovanie RD s obytnym podkrovim s rimsou orientovanou do
ulice, smoZnost'ou orientécie ¢asti &itového maru do uli éngj fronty

- téo podmienka nie je predpisand, vzhl'adom na odstup jednotlivych objektov navzgom je mozné kazdy
dom rieSit’ ako solitér, i s opacne orientovanou streSnou konstrukciou, pripadne je mozné rieSenie s
plochou strechou (vo vynimoénych pripadoch)

- objekty RD mdzu mat’ budované garaze ako stcast’ domu (odporucané rieSenie), alternativne mézu byt
osadené samostatne; to isté plati i pre doplnkové objekty, ako s bazény, sauny, altanky at d.

- pri rieSeni samostatnej garéZe je mozné jej osadenie v dvorngj Casti parcely, ak je gardZ osadend v Urovni
uli¢ng Ciary - musi tvorit’ s RD jeden cel ok

- dvorné objekty mozu mat’ len jedno nadzemné podlazie

- vySka upraveného terénu dvornej ¢asti nie je predpisand, vhodné si obe zakladné moznosti rieSenia:

- zdvihnutie terénu do vysky predpolia RD
- ponechanie na pdvodnej vyske, pripadne kombinaciatychto alternativ

pri oboch rieSeniach je nutné pogitat” so spatnym pouZzitim humusu

PARCELACIA:

- priemernaplochaparcey v zone je 10 &rov; su odporicané a vacsie plochy

- minimana plocha parcelacie je 6-8 arov, v pripade 5-6 arov s vytvérané dva pozemky ved I'a seba tak,
aby mohol byt na nich osadeny dvojdom (typ 5)

- v pripade neredizovania dvojdomu na malych parcelach, je mozné zli ¢enie oboch parciel a vystavba
jedného RD zo zékladnych typov 1, alebo 2
toto rieSenie vychadzal o z podmienky, Ze drobnl parcelaciu ur ¢oval pozemkovy fond v rdmci restitdcii

- v jednotlivych sekciach nesmie byt prekroéeny maximalny uréeny pocet RD ani
v pripade reparcelacie pozemkov

FUNKCNE VYUZITIE:

- parcely st jednoznacne uréené na BV, nie je povolené ich postupné zahust'ovanie, ani zmena funkéného
vyuZzitia na podnikatel'ské aktivity, ktoré vyZaduju zasobovanie tovarom averlkua klientelu

- sO dovolené nasledovné podnikatel'ské aktivity: kancelaria pravna, uétaret, projektovy ateliér, ...
- max. pocet zamestnancov vratane majitel’a objektu je 3 osoby

ARCHITEKTONICKE RIESENIE:
- nieje predpisané spolo¢né rieSenie domov ani faséd v uli énej fronte
- udrobnych po¢tov rovnakych RD (do 3-5 ks) je viak moznéich rieSi t’ spolocnymi znakmi

OBCIANSKA VYBAVENOST:

- OV jeosadendv sekcii F—v parteri objektu hromadnej bytovej vystavby /vi d typ 6 — polyfunkény dom/
(ZaD ¢. 1 UPN-Z Heinola), resp. v jeho nadvaznosti v ramci samostatnych objektov,
s prioritou parkovacich pléch, Sportovisk, a parkovej Upravy a s podmienkou
zabezpecenia adekvatnej prelozky jestvujlcich inzinierskych sieti (ZaD ¢é. 2
UPN-Z Heinola)



TYP RODINNEHO DOMU - 1

- zakladny typ RD osadzany na menSie pozemky, max. plocha zastavanosti
stavebnej parcely 40%

- maximalna podlaznost - 2 NP s obytnym podkrovim, moznos#t plochej strechy
s ustipenym podlazim

TYP RODINNEHO DOMU - 2

- prevladajuaci typ RD, max. plocha zastavanosti stavebnej parcely 40%

- maximalna podlaznost - 2 NP s obytnym podkrovim, moznost plochej strechy
s ustupenym podlazim

TYP RODINNEHO DOMU 2.2 ( RD intenzifikacie sekcie , I*, ZaD é. 2)
— max. plocha zastavanosti stavebnej parcely 30%

— maximélna podlaznost’- 2 NP s obytnym podkrovim

—moznost plochej strechy s ustipenym podlazim

TYP RODINNEHO DOMU - 3

- najmensSityp RD, max. plocha zastavanosti stavebnej parcely 40%

- maximalna podlaznost - 2 NP s obytnym podkrovim, moznost plochej strechy
s ustipenym podlazim

TYP RODINNEHO DOMU - 4
- typ RD zruSeny ZaD ¢€.1

TYP RODINNEHO DOMU - 5

— dvojdom, max. plocha zastavanosti jedného RD 40%

- odporuc¢ana Sikma strecha s rimsou orientovanou do ulice

- vyZaduje sa architektonicka pribuznos t'rieSenia priamo nadvéazujicich RD

- v pripade vystavby jedného RD na oboch parcelach je mozné postavi t’ objekty typu
1 alebo 2

Typ 6 - POLYFUNKCNA ZASTAVBA:
- objekty st navrhované v kombinacii bytovy dom/byty a ob ¢ianska vybavenost’
- néroZietvoriaobjekty obgianskej vybavenosti o maximalne troch podlaziach
(2 NP + podkrovie, moznost plochej strechy s ustipenym podlazim)

- odporu¢ant funkénd népli tvoria:

- obchodné priestory réznych typov

- kancelarske priestory

- sluzby

- neStétne zdravotné zariadenia

- ubytovanie

- Sportovo-rekreaéné priestory

URBANISTICKA KONCEPCIA RIESENEHO UZEMIA ZaD é.2 — Sekcia,, I

RieSené Uzemie ZaD ¢.2 sa nachadza v jadre sekcie ,|I“ obklopené zahradami
rodinnych domov na uliciach Finska, Baltska, Jantarova a Jazerna. Urbanisticka
koncepcia je zaloZena na prirodnych, urbanistickych a technickych podmienkach Gzemia
a okolia, poZiadavkéach vlastnika a podmienkach stanovenych v UPN mesta Pies tany.

Uréujacimi limitmi pre rieSenie je zachovanie hodnotnych prirodnych éasti
pévodného biotopu luzného topo F'ovo vibového lesa v ramci interakéného prvku a jeho
prepojenie na vychod s MBc Sihot, moZnosti pristupu a pripojenia lokality zo severu
z ulice Baltska a poziadavka vlastnika na racionalne vyuzitie pozemkov pre kvalitné
byvanie v zeleni v zmysle povodnej koncepcie Stvrte Heinola, , zelenych p Iic mesta“.
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Zakladnou kostrou Gzemia je slepa ulica ukon éena atypickym ypsilonovym obratiskom
vytvarajlca poloverejny priestor slepej ulice s dostato énym priestorom na umiestnenie
uliénej zelene v ploche interakéného prvku a vytvorenia spojnice s MBc¢ Siho t'v ramci
stikromnych zahrad jednotlivych pozemkov. Obsluzna cesta je napojena na ulicu Baltska
a vedie severo-juznym smerom stredom Uzemia, v kontexte dopravnej kostry slepych ulic
v sekcii I. Okolo ulice je usporiadanych 5 pozemkov pre RD, réznych ploSnych vymer od
7,5 do 22 arov, s vymedzenim pléch pre umiestriovanie objektov reSpektujice hodnotené
biotopy a vyélenené plochy biotopov uchovat pred zastavanim.

Osobitné regulativy pre zastavbu sa v priestorovo-hmotovom ponimani navrhnuté
v sulade s okolitou uz existujucou zastavbou, s dérazom na podporenie pléch
interakéného prvku zahrad, uvofneného a prijemného prostredia na sikromnych
pozemkoch i verejnom priestore ulice. V Gzemi je stanoveny nizSi koeficient zastavanosti
ako v celej zone Heinola a tiez minimalny koeficient zelene zabezpe ¢ujuci limitovanie
spevnenych pléch. Ulica je rieSena s chodnikom na jednej strane a zelenym pasom na
protifahlej, ¢o spolu s pozZiadavkou na umiestfiovanie objektov a nizkych plotov vytvara
verejny priestor vizualne Siroky 17m.
V Gzemi je navrhnuty upraveny RD typ 2.2 — RD intenzifikacie sekcie , 1, (ZaD ¢€. 2)

max. plocha zastavanosti stavebnej parcely 30%

min. koeficient zelene na stavebnej parcele 50%

maximalna podlaznost’- 2 NP s obytnym podkrovim

moZznost plochej strechy s ustupenym podlazim

7. RIESENIE TECHNICKEJ INFRASTRUKURY ZaD é.2 — Sekcia ,, I

Navrhované rieSenie cesty a inzinierskych sieti nemeni pdvodne navrhované
a zrealizované cesty a vedenia inzinierskych sieti, zvySenie poZzadovanych kapacit na
pripojenie 5 RD je minimalne a akceptované spravcami jednotlivych sieti.

7.1 DOPRAVNE RIESENIE — Sekcia , I

RieSené lzemie sa nachadza v juznej ¢asti zastavaného Gzemia mesta PieStany. Dotknuty
pozemok na parcelach ¢é. 10164/6, 10166/15 a 10166/9 je zo severu ohranicéeny
rozostavanou miestnou cestou na Baltskej ulici, zo zdpadu zahradami nehnute Fnosti so
zastavbou rodinnych domov na Finskej ulici, z juhu jestvujidcimi nehnute hostami

s rodinnymi domami, pristupnymi z miestnej cesty na Jazernej ulici a z vychodu
pozemkami, uréenymi na vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov, ktoré budu
pristupné z uvazovanej miestnej cesty na Jantarovej ulici.

Pozemok ma tvar nepravidelného lichobeznika, je volhy, nezastavany, v st €asnosti
slGziaci ako travnata plocha. Na ulici Baltska bola v UPN-Z Heinola navrhnuta miestna
cesta funkénej triedy C3, kategérie MO 7,0/30 s jednostrannym chodnikom Sirky 2,0 m zo
strany rieSeného pozemku a pasom zelene Sirky 2,0 m na protilahlej strane ulice
oznacena ako trasa B. Celé izemie m4 rovinaty charakter.

Na pozemku s parc €. 10164/6 sa bude zaéinat’'navrhovana miestna cesta triedy MO3
katego6rie MO 6,5/30, s jednostrannym chodnikom Sirky 2,0 m zo zapadnej strany cesty

a pasom zelene Sirky 1,5 m na protilahlej strane oznac¢ena ako trasa 15. Cesta bude
dvojpruhova, obojsmerna, Sirky 5,5 m, slepo ukon éena obratiskom v tvare Y. Cesta bude
mat’ dfzku 87,93m. Po rozvetvenie v obratisku bude mat cesta dfzku 80,94 m a vetvy
obratiska budt mat’dfzku 13,0 m a $irku 7,3 m.. Pripojenie cesty k miestnej ceste bude
realizované pod uhlom 96°, obojstrannymi oblikmi s polomermi 6,0 m. Smerovo bude
mat’ cesta nasledovné vedenie:

- priama dfzky 34,01 m

- pravotoéivy oblik s polomerom 40,0 m, dizky 14,17 m

- priama dfzky 39,75 m
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Vyskovo bude miestna cesta v pozd [znom smere stapat’ a klesat’v sklone 0,5 - 2%,

v prieénom smere bude mat’strechovity sklon 2% k jej okrajom. Chodnik bude mat’
prieény sklon 2% k okraju cesty.

Konstrukcia spevnenych pléch je navrhnuta na uvazované dopravné za tazenie, spdsob
odvodnenia a pozadovanu povrchovl Upravu. Miestna cesta bude konStruovana pre
osobné vozidlad s obéasnym vjazdom nékladnych vozidiel. Chodniky budd sluzit'len pre
peSich. Zemna plan pod cestou bude zhutnena na 45 MPa, pod chodnikmi na 20 MPa.

V pripade, Ze zemnu plan nebude mozné zhutnit na poZzadovanu Groven, bude plan
upravena vymenou zeminy za geodosku alebo stabilizaciou zeminy. Zemné prace budu
pozostavat’'z odstranenia zeminy do Urovne plane. Baracie prace budu pozostavat’

z vybuarania ¢asti chodnika na Baltskej ulici v Sirke pripojenia navrhovanej cesty.
Povrchovo bude cesta upravend asfaltovym beténom, alt. beténovou dlazbou, chodnik
beténovou dlazbou.

Odvodnenie cesty bude riesené pozd fznym a prieénym sklonom do uliénych vpustov,
osadenych v okraji cesty a do dazdovej kanalizacie. Chodnik bude odvodneny prie énym
sklonom k okraju cesty.

Navrh trvalého a do¢asného dopravného znacéenia bude predmetom rieSeniav dalSom
stupni projektovej dokumentéacie.

7.2 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU NN — Sekcia,, I

V rieSenegj lokalite je planovana vystavba piatich rodinnych domov. Elektricka energia v
RD bude vyuzivana na osvetlenie, bezné zasuvkové obvody, varenie a vykurovanie.

Predpokladané suc¢asné prikony:

InStalovany Suéasnost Sacasny Sucasny
prikon pre 1RD B(-) prikon pre 1RD prikon pre 5RD
Pi (kW) Ps (kW) Ps (kW)
Rodinny dom 38,88 0,5 19,44 97,20
Celkom 97,20
Medziskupinova stcasnost 0,7
Max. stéasny prikon 68,04

Popis navrhovania technického rieSenia

SO 621-00 — VonkajSie osvetlenie

Komunikéacie sa osvetlia v sulade s STN 36 0410:2019. Predbezne stanovena trieda
osvetlenia pre cestu je M6 a pre chodnik je P4. Komunikéacie sa osvetlia LED svietidlami
napr. typ STR ISL126S 17 W 2680 Im 740_AD_C1, IP66. Svietidla sa osadia na kuze fové
ocelové stoziare s prirubou napr. typ STK 60/60/3PK12 a vyloznikom napr. typ V1T-10-60.
Prepojenie jednotlivych osvetfovacich bodov sa zrealizuje kablom AYKY-J 4x25 mm2

a zemniacim pasom FeZn 30/4 mm. Na zemniaci pas sa pripoja jednotlivé oce fové
stoziare osvetfovacich bodov.

Bodom pripojenia vonkajSieho osvetlenia je existujlci rozvod realizovany kablom AYKY
4Bx25 mm2, ktory je uloZzeny v spoloénej ryhe so sekundarnym rozvodom NN.

SO 631-00 — Sekundarny rozvod NN

Pre rieSenu lokalitu nie je potrebné rieSit'rozSirenie distribuéného rozvodu NN.
Realizovany je zemnym kablom AYKY 3Bx240+120 mm2 a NAYY-J 4x240 mm2. Bodom
pripojenia zemného rozvodu su jednotlivé rozvodne prislusnych TS a bodom ukon éenia
su jednotlivé rozpojovacie aistiace skrine SR. Jednotlivé domové pripojky budu
realizované z existujucej rozpojovacej skrine SR €.62-517 po jej vymene
prevadzkovatefom pod/a situacie. Rozpojovacia skrifia je zaroven deliacim bodom medzi
ZSdis ainvestorom.
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7.3 ZASOBOVANIE PLYNOM - Predfzenie STL plynovodu — Sekcia,, I

Napojenie navrhovanej ulice s 5 rodinnymi domami bude su éastou obytnej zény

Heinola. Napojenie na STL 1 plynovod bude z hlavnej ulice Baltska na STL plynovod
vetva ,4* STL PE D50 PN 100 kPa.
Zaciatok navrhovaného STL plynovodu vetva ,13“ bude napojenim na existujdci
plynovod. Navrhovany plynovod vetva ,13“ bude z PE SC/RC rar D50 v dfzke 95m. Za
napojenim bude na potrubi osadeny uzaver plynu D50 zo zemnou suUpravou. Trasa STL
plynovodu bude vedena krajom navrhovaného chodnika. Potrubie bude uloZzené na dno
vykopu aobsypané pieskom. Na potrubi bude uchyteny signalizaény vodi¢ anad
potrubim vystrazna félia Zltej farby. Potrubie pod komunikaciou bude ma# min krytie 1,2m
a pod chodnikom 1m.

Sucéastou navrhovaného STL plynovodu budl aj STL pripojovacie plynovody
k jednotlivym pozemkom. STL pripojovacie plynovody budd z PE SC/RC rur D32. Budu
vybudované po hranicu pozemku a ukonéené gufovym uzdverom plynu DN25. Na trase
pripojky na hranici pozemku si kazdy majitel pozemku vybuduje vetrani a uzamykate/nu
skrinku, v ktorej bude HUP a meranie a reguléacia plynu.

Maximalny hodinovy odber zemného plynu bude:
Q=5RD x 2,5 m*hod. = 12,5 m*/hod.

Roény odber zemného plynu:
Qrok =5 x 2 950 m*/rok = 14 750 m®/rok

7.4 ZASOBOVANIE PITNOU VODOU - Predfzenie verejného vodovodu — Sekcia , I

Napojenie navrhovanej ulice s5 rodinnymi domami v sekcii | bude sucéastou
obytnej z6ny Heinola. Napojenie na verejny vodovod bude z hlavnej ulice Baltska na
vodovod Potrubie 1 DN150. Za napojenim na verejny vodovod bude na potrubi osadeny
uzaver vody DN100 so zemnou sUpravou. Trasa nového verejného vodovodu je
navrhovana krajom navrhovanej komunikacie. Vlastnikom navrhovaného vodovodu bude
subjekt verejného prava.

Navrhovana vetva ,5“ bude z HDPE SC/RC rar tlakovych D110 v dfzke 89 m. Potrubie
vodovodu bude ulozené na dno vykopu aobsypané Strkopieskom, na potrubi bude
uchyteny signalizaény vodi¢ a nad potrubim umiestena vystrazna folia bielej farby.

Na trase vodovodu bude na konci vetvy umiestneny podzemny hydrant DN80, ktory bude
zaroven sluzit' podra vySkového uloZenia potrubia ako vzdusnik.

Suéastou navrhovaného verejného vodovodu budld aj vodovodné pripojky k5
rodinnym domom. Pripojky budd z HDPE SC/RC rur D32. Budl vybudované do
vzdialenosti max 1m od hranice pozemku, kde si kazdy majitef pozemku vybuduje
vodomernu Sachtu. Navrhovana je typizovana beténova s liatinovym poklopom.

Potreba pitnej vody pod/Fa vyhlasky MZP SR 684/2006 pre 5 RD:
pre 20 obyvateflov....... a 1351/den = 2700 l/den

Qp = 2700 : 86400 = 0,03 I/s

Qn=13xQp=0,041/s

Qn=1,8x Qm =0,0731/s

Roéné potreba vody Qr = Qp x 365 dni = 985 m®/rok

75 SPLASKOVA KANALIZACIA - Predfzenie verejnej splaskovej kanalizacie — Sekcia , I*

Odvedenie splaskovych odpadovych véd z navrhovanej ulice bude do splaSkovej
kanalizacie S1 DN300 v obytnej zéne Heinola na ulici Baltska.
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Splaskova kanalizacia je rieSend ako gravitaéna. Trasa navrhovanej splaskovej
kanalizacie zaé¢ina napojenim na verejnu kanalizaénu siet’v navrhovanej satokovej Sachte
SK1 a bude vedena stredom navrhovanej komunikéacie. Navrhovana vetva , S1-10“ bude
gravitaéna, bude z PVC rir DN300 v dfzke 90 m. Potrubie kanalizacie bude uloZené do
Strkopieskového |6Zka a obsypané Strkopieskom.

Na trase splaSkovej kanalizacie budu vybudované kontrolné Sachty, ich vzdialenosti budu
max. 50m od seba. Navrhované su prefabrikované beténové DN1000 s liatinovymi
poklopmi.

Sucéastou navrhovanej verejnej kanalizacie budd aj kanalizaéné pripojky k5
rodinnym domom. Pripojky budd z PVC rar D160. Budu vybudované do vzdialenosti max
1m od hranice pozemku, kde si kazdy majitel pozemku vybuduje domovu kontrolnu
Sachtu. Navrhovana je plastova D425 s liatinovym poklopom.

MnoZstvo splaskovych odpadovych vod je dané mnoZstvom odoberanej vody z verejného
vodovodu, z ktorého vyplyva podla vyhlasky MZP SR ¢.684/2006: /Udaje prevzaté
z hydrotechn. vypoétu potreby vody/:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych véd z navrhovanej lokality:
Qp=0,031/s

Maximalne denné mnozstvo splaskovych véd

QOm =0,041l/s

Maximalne hodinové mnoZzstvo splasSkovych véd

Qh =0,0731/s

7.6 DAZDOVA KANALIZACIA - PredfZenie verejnej dazdovej kanalizacie — Sekcia ,, I

Napojenie navrhovanej ulice s 5 rodinnymi domami bude suastou obytnej zény
Heinola. Napojenie na odvod dazd'ovych vdd bude na dazd’ovl kanalizaciu v ulici Baltsk&
D3 DN400 vyuastenu do priesakového kanala Vahu. Trasa navrhovanej dazdovej
kanalizacie vetva D3-5 zac¢ina napojenim na verejnu dazd'ovu kanalizaciu DN400 pomocou
odboéky 400/200. Trasa navrhovanej dazdovej kanalizdcie bude vedena stredom
jazdného pruhu navrhovanej komunikacie. Navrhovana vetva D3-5 bude gravita énd, bude
z PVC rar DN200 v dfzke 76 m. Potrubie kanalizacie bude uloZené do Strkopieskového
I6Zka a obsypané Strkopieskom.

Na trase dazdovej kanalizacie budu vybudované kontrolné Sachty, prefabrikované
beténové DN1000 s liatinovymi poklopmi, ich vzdialenosti budi max. 50m od seba.
Suéastou navrhovanej dazd’ovej kanalizacie budu kanalizaéné pripojky od navrhovanych
uliénych vpusti na navrhovanej komunikécii. Pripojky budd z PVC rar DN200. V ramci
navrhovanej ulice tvori déleziti sucéast’ odvodnenia verejného priestoru zeleny pas
subezny s cestou s retenéno-evaporacénou funkciou. Dazdové vody z pozemkov RD
( striech a spevnenych pléch) budd rieSené na vlastnom pozemku jednotlivych RD vo I'ne
do zelene resp. pozostatkov pévodnych malych vodnych pléch pripadne podpovrchovym
vsakovanim, éim sa bude podporovat’ povodny charakter Gzemia a prirodzeny vyskyt
vihkomilnych rastlin.

MnoZstvo dazdovych véd z komunikéacie a chodnika podFfa STN EN 12056-3:
Qg =r.koef . A

Q¢ =0,0215.0,8.780=13,41/s

Qu.rok = 780 x 0,5 = 390 m3k

8. ZELEN

Zelen v predmetnej lokalite je dvojakého druhu -  jestvujlce zvysky tzv. luzného lesa na parcelach 10 163 a
10 166, nanovo vysadzana zelen v sikromnych priestoroch parciel, verejna zeleti a ebo zelen verejne pristupna.
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JESTVUJUCA ZELEN:

ObsirnejSie zhodnotenie a charakteristika fléry, fauny a vegetécie je popisané v Posudku na porasty drevin
nachédzajUcich sa v ki PieStany na parcelach 10 163 a 10 166 , ktory spracovali RNDr. PBaran ¢ok, CSc a RNDr.
P.Trembo3 atvori si¢ast’ projektovej dokumentécie.

Porasty drevin nachadzajlice sa v ku PieStany naparcelach 10 163 a 10 166 vedené ako ostatna plocha, ako
aj celkovéa charakteristika biotopov v predmetnej lokalite preSla v poslednom obdobi zna ¢nou devastéciou, ¢o
vyrazne znizilo jeho realnu hodnotu pre tvorbu prostredia.

NarieSenom Uzemi sa nachédzaju staré stromové solitéry a drobné porasty v prevaznej miere vo ve 'mi zZiom
stave. Skoro vSetky samostatne stojace stromy sa nachédzaju v priestore komunikécii alebo na ploche, kde je priamo
osadeny RD. Z tohoto dévodu je nutné tieto stromy a drobné porasty odstrani t.

porast vhodne dobudovéavany a dopiiiany novymi stromami, drevinami a krovinami.

15



NAVRHOVANA ZELEN:

V celg lokalite sa pocita s opdtovnym zazel enenim a zatravnenim v3etkych ploch, na ktorych nebude vedena
komunikécia alebo zreaizovana vystavba RD. Tieto plochy budl upravovat’ a starat’ sa 0 ne majitelia prislusnych
pozemkov. Vergina zelen je ibanamalej ploche v blizkosti komunikacii, o tdto sa bude starat’ mesto PieStany. Mesto
aOU bude vyvijat' snahu o zachovanie maximaneho poétu zdravych vzrastlych stromov.

musiet’ byt’ realizovana vysadba stromoradia lemuj ticeho chodnik v kombinécii s krovinami.
Pri objekte hromadnej vystavby - obj. ¢&. 6 sapocitapopri doplneni obianskej vybavenosti s
vysadenim zhlukov stromov a s vybudovanim detskych ihrisk a $portovych pl6ch

PARCELA C. 10 166/9 NAVRHOVANE RIESENIE ZaD é.2

V zmysle predchadzajacich UPN podkladov a odbornych postdeni zachovat’
prioritnd funkciu Gzemia, ktorou je ekostabiliza¢na funkcia zelene, ochrana biotopu
eurdépskeho vyznamu, revitalizovat' a zabezpedit starostlivost’ o fragment luzného lesa
ako interakéného prvku /Sihot- Heinola/. Odstranit’ stavebny a komunalny odpad,
odstranit’'invazne dreviny a byliny z lokality rovnako aj nepdvodné druhy drevin a bylin
s cielom postupnej obmeny druhového zlozenia rastlinstva. Navrh zmeny funk éného
vyuzitia Gzemia obsahuje zachovanie fragmentu luzného lesa a porastov v fb a topolov pri
priesakovom kanali ako interak éné prvky v ramci MUSES mesta Piestany.

Cielfom je obnovenie a posilnenie funkcie ploSného interak éného prvku v tzemi.
Jedna sa o revitalizaciu fragmentu luzného lesa /topo I'a ¢ierneho/ a periodickej mokrade
s jej za€lenenim do privatnej plochy zahrady RD na pozemku €.5, jeho vy¢istenie,
eliminacia nep6vodnych druhov drevin a bylin, monitoring biotopu a vodného rezimu,
odborné oSetrenie existujucich drevin aich postupnd obmenu drevinami luzného lesa
(dub letny, brest vazovy, brest hrabolisty, jasen Stihly, kalina oby éajnd, svib krvavy).
Obnovenie spojnice k zostatku biocentra pozd Iz priesakového kanala (vymedzitju ako
interakény prvok IP1 Sihot’ - Heinola) liniovym porastom vzrastlej zelene charakteru
tvrdého luzného lesa v koridore §. 7m po oboch stranach vzdjomnej hranice pozemkov
¢.4 a5 apozemkov €.2 a 3, ktory musi byt su¢astou projektov v d’alSich stuprioch (SO
sadové upravy) arealizovany spolu s technickou infraStruktirou tGzemia jej investorom.
Doplnit’ uliény péas o alejovu vysadbu dlhovekych drevin s vdzbou na pévodny biotop —
dub letny, jasen Stihly, hrab obyéajny, brest hrabolisty aich uliéné formy.

V rdmci navrhovanej ulice tvori dbélezitd suéast’ odvodnenia verejného priestoru zeleny
pas subezny s cestou s retenéno-evaporaénou funkciou.

V ramci sukromnych zahrad je mozné na okraji interakéného prvku doplnit’bezné ovocné
stromy pre zvySenie diverzity Uzemia. Zabezpe it starostlivost’ o dreviny interakéného
prvku vlastnikmi pozemkov.

Interakéné prvky maja charakter vaéSich zahradnych pléch v blokoch individualneho
byvania. Vyznam zelene so zmieSanou ekostabilizaénou a produkénou funkciou

v intravilane mesta je nezastupite/ny. UPN podporuje budovanie ekostabilizaénej

a rekreacnej zelene na tukor produk énej, odporaéa zamery posudzovat’ osobitne

s ddérazom na potrebu sadovnickych Uprav pozemku s vysadbou drevin.

Dazdové vody z pozemkov RD (striech a spevnenych pléch) budud rieSené na vlastnom
pozemku jednotlivych RD vorlhe do zelene resp. pozostatkov pévodnych malych vodnych
pléch pripadne podpovrchovym vsakovanim, ¢im sa bude podporovat’ pévodny
charakter Uzemia a prirodzeny vyskyt vihkomilnych rastlin.
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9. KAPACITNE UDAJE UZEMIA:

Celkovy pocet rodinnych domov
Celkova rieSena plocha zény Heinola
- z toho plochy pre byvanie v zeleni

plochy pre ob&iansku vybavenost — polyfunkciu
plochy komunikacii

ostatné plochy ( koridor prepojeni inZ. sieti )

Kapacitné udaje su uvedené vratane pléch rieSenych v ZaD ¢.2

17

186 objektov
218 936 m?
172 556 m?

6 892 m?
36 382 m?
3106 m?
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