OKRESNY URAD MALACKY

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Zahoracka 2942, 901 26 Malacky

Cislo spisu Malacky
OU-MA-0OSZP-2024/012494-020 13. 05. 2024

Rozhodnutie

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej spravy v
zmysle § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢.525/2003 Z.z. o Statnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
vydava podl'a § 7 ods. 5 zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov na zaklade strategického dokumentu ,,Uzemny
plan obce Jablonové — Zmeny a doplnky ¢. 5, ktory predlozil obstaravatel’ Obec Jablonové, Obecny trad,
Jablonové 197, 900 54 Jablonové, ICO: 00304808, po ukonéeni zistovacieho konania toto rozhodnutie:
Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Jablonové
— Zmeny a doplnky ¢. 5 uvedeny v predloZzenom oznameni

Vyrok
sa nebude posudzovat’

podl'a zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich prepisov.

Navrhovany strategicky dokument je mozné prerokovat’ a schvalit’ podl'a osobitnych predpisov.

Posudzovanie vplyvov strategického dokumentu nenahradza posudzovanie vplyvov navrhovanych ¢innosti podl'a
tretej Casti zékona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Zo stanovisk doru¢enych k oznameniu vyplynuli nasledujuce pripomienky a poziadavky, na ktoré¢ musi obstaravatel’
prihliadat’ a reSpektovat’ ich v d’alSom procese schval'ovania strategického dokumentu:

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Slovenského vodohospodarskeho podniku §.p., list ¢. SVP 3953/2024/4
zo dna 16.02.2024

- vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’
podl'a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani
oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

- chranené funkcie je nevyhnutné umiestiiovat’ do tizemia tak, aby boli splnené poziadavky na ochranu verejného
zdravia a to najmi z aspektov ochrany zdravia pred hlukom (v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov) a svetlotechnickych poziadaviek (STN 73 4301 Bytové budovy a sustava noriem STN 73
0580 Denné osvetlenie budov)

- Spdsob a podmienky ochrany potencialnych archeologickych nalezov v rieSenom uzemi bude Specifikovany podl'a
zékona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni v rdmci tzemnych a stavebnych konani na
zéklade posudzovanej predloZenej projektovej dokumentacie.

- v Lokalite B3/1 U Blata Il zachovat’ brehovy porast Ondriasovho potoka (priloha obr. €. 5). a suc¢asne zachovat’
min. 20 metrov Siroké nezastavané ochranné pasmo od hranice tohto brehového porastu
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- v Lokalite B16 Sad nesituovat’ stavby na hranici s porastom drevin (priloha obr. €. 2) a vytvorit’ min. 20 metrov
Siroké nezastavané ochranné pasmo od hranice tohto nelesného drevinového porastu

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko HYDROMELIORACIE §.p. list 4098-2/342/2024 zo diia 26.03.2024

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Bratislavského samospravneho kraja, list €. 7138/2024 zo dia 22.02.2024

Odovodnenie

Obec Jablonové, Obecny trad, Jablonové 197, 900 54 Jablonové, ICO: 00304808 (d’alej len ,,obstaravatel*) predlozil
Okresnému tradu Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len ,,Okresny urad Malacky”) podl'a §
5 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len ,,zakon”) dita 02.02.2024 oznamenie o strategickom dokumente ,,Uzemny plan obce Jablonové — Zmeny
a doplnky ¢&. 5%

Strategicky dokument svojimi parametrami podla § 4 ods. 2 zakona podlicha zistovaciemu konaniu o posudzovani
strategickych dokumentov, ktoré Okresny trad Malacky vykonal podla § 7 zakona. V ramci zistovacieho
konania Okresny urad Malacky rozoslal ozndmenie o vypracovani strategického dokumentu listom ¢. OU-MA-
OSZP-2024/012494 zo dna 13.02.2024 podla § 6 ods. 2 zadkona na zaujatie stanoviska schvalujicemu organu,
dotknutym organom a dotknutej obci a zverejnil spolu s informaciou o mieste a Case konania konzulticie
podla § 63 zakona na webovom sidle MZP SR prostrednictvom informa¢ného systému EIA/SEA na https:/
www.enviroportal.sk/eia a na svojej uradnej tabuli. Obec Jablonové dorucila listom ¢. 2024/48 zo dna 08.03.2024
okresnému tradu potvrdenie o zverejneni a informaciu o prediZeni pripomienkovania pre ob&anov do 15.04.2024 z
dovodu zistenia technickej chyby pri zverejneni samotného dokumentu na webovej stranke obce.

Okresny urad Malacky v ramci zistovacieho konania pouzil kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 3
zakona o posudzovani a zaroven prihliadal aj na stanoviska dorucené podl'a § 6 ods. 6 zakona o posudzovani.

Hlavnym ciel'om zmien v strategickom dokumente je zabezpeéit izemnicke podmienky pre realizciu zamerov
obce, investorov a podnetov ob¢anov a zabezpecit’ sulad s dlhodobymi planmi v hospodarsko-socialnej oblasti obce
Jablonové a poziadavkami trvalo udrZatelného Zivota. Od rieSenia Zmeny a doplnky &.5/2022 Uzemného planu obce
Jablonové sa oCakava: - zostladenie strategického dokumentu so zavaznymi Cast'ami nadradenej izemnoplanovacej
dokumentacie — Uzemny plan regionu Bratislavsky kraj, v zneni zmien a doplnkov, Oznamenie o strategickom
dokumente — Uzemny plan obce Jablonové 3 Zmeny a doplnky &.5/2022 - zostladenie strategického dokumentu
s novelizovanymi a novymi pravnymi predpismi v platnom zneni pre rieSenie viacerych profesijnych casti, -
preverenie izemnoplanovacim postupom akceptovatelnost’ navrhov na doplnenie a zmeny v ur¢enom funkénom
vyuziti uzemia, - v suvislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuzitia funkénych ploch,
dopravného a technického vybavenia aktualizacia resp. doplnenie formulacie zasad a regulativov priestorového
usporiadania, podmienok funkéného vyuzivania uzemia a umiesthovania stavieb v zavdznych ¢astiach uzemného
planu obce, - aktualizacia a urenie novych verejnoprospesnych stavieb.

Do terminu vydania tohto rozhodnutia na Okresny tirad Malacky dorucili svoje pisomné stanoviska v stlade s § 6
ods. 6 zakona s podmienkami a poziadavkami tieto subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

1. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., list ¢. SVP 3953/2024/4 zo dna 16.02.2024

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zavod ako spravca
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a prislichajuceho povodia, dava k strategickému dokumentu
,,Uzemny plan obce Jablonové — Zmeny a doplnky ¢&. 5 nasledovné stanovisko:

1. SVP, 8. p., Povodie Dunaja, odstepny zavod, je spravca nielen vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov,
ale aj povodia a dba pri sprave povodia o dobry stav vod a o zachovanie trvalo udrzatel'nych pomerov v povodi.
SVP, 8. p, Povodie Dunaja, odstepny zavod, sa v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon), vyjadruje v celom spravovanom tzemi ku kazdému nakladaniu s vodami, ktorym sa meni
vodny rezim, hlavne k aktivitam v kontakte s vodnymi tokmi, sposobu likvidacie splaskovych vod a k problematike
nakladania so zrazkovymi vodami aj v miestach, kde sa priamo vodné toky nenachadzaju, ale lokality gravituju k
vodnému toku, alebo st situované nad sledovanymi Gtvarmi podzemnych vod Vodného planu SR v zmysle vodného
zakona. Pri rieSeni izemného planu pozadujeme respektovat’ ustanovenia vodného zakona a zakona ¢. 7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodiami, v zneni neskorsich predpisov.

2. Budtcou realizaciou rozvoja v tejto lokalite nesmie dojst’ k zhorSeniu odtoku povrchovych vod, ani k zhorSeniu
(znecisteniu) kvality povrchovych vod a podzemnych vod v zmysle vodného zéakona. V ramci vyuzitia uzemia
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nesmie dojst’ k negativnym zasahom do rezimu povrchovych véd, vodnych tokov a technickych diel na nich.
Pozadujeme vytvarat’ izemno-technické predpoklady na tpravu odtokovych pomerov, protipovodiiovych opatreni
a revitalizaciu vodnych tokov. Akukol'vek investorsku ¢innost’ v dotyku s vodnym tokom, vratane pripadnych
navrhovanych protipovodiovych opatreni, pozadujeme odsuhlasit’ naSou organizaciou.

3. Podl'a §49 vodného zakona moéze spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych
stavieb alebo zariadeni uzivat’ pobrezné pozemky, ktoré st v pripade vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov
(Mociarka) 10 m od brehovej Ciary a v pripade drobnych vodnych tokov (Jablonovsky, Rudanicky a Ondriasov
potok a bezmenny pritok Mociarky) do 5 m od brehovej Ciary. Brehova Ciara je podla § 43 ods. 5 vodného zékona
priesecnica vodnej hladiny s prilahlymi pozemkami, po ktort voda staci pretekat’ medzi brehmi bez toho, aby sa
vylievala do prilahlého izemia. To znamena, zZe tieto pozemky musia zostat’ pristupné, nesmil sa sem umiestiiovat’
ziadne stavby, inzinierske siete, stivisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmt sa tu vykonavat terénne upravy a nesmu
sa ani orat. Upozoriiujeme, ze nedodrziavanie tejto legislativy stazuje az znemoziuje udrzbu vodnych tokov a
zvysuje povodnové ohrozenie. Pri rieSeni lokalit v susedstve vodnych tokov a vodnych stavieb (v ZaD €. 5 napr.
lokalita B17, B1/1, B2/1 pri Rudanickom potoku a lokalita B3/1 a pol'nohospodarska usadlost’ pri OndriaSovom
potoku) ziadame dodrziavanie tejto legislativy zapracovat’ do obmedzeni v ramci zaviznej Casti v regulativoch (napr.
medzi odstupové vzdialenosti, resp. podmienky pre oplotenie): - umiestnenie stavieb a oploteni musi byt min. 5 m
od brehovej ¢iary vodného toku.

4.V k. 1. Jablonové sa nachadzaju aj vodné stavby - odvodnovacie kanaly, ktoré nie st v naSej sprave, ale na ktoré
sa podla § 53a vodného zakona vztahuji podobné ustanovenia vodného zakona, ako na vodné toky.

5. Z hladiska ochrany kvality podzemnej a povrchovej vody podmieniujeme planovany uzemny rozvoj napojenim
rozvojovych ploch na splagkovii kanaliza¢nu siet’ s naslednym odvedenim do kapacitne vyhovujucej COV. S
pripadnymi dogasnymi rieSeniami odvadzania splagkovych vod, ako st zumpy, resp. domové COV, nesuhlasime.
6. V roku 2015 boli pre obec Jablonové vypracované mapy povodiiového ohrozenia (MPO) a mapy povodiiového
rizika (MPR) a pre Rudanicky a Jablonovsky potok boli vypocitané zaplavové Ciary, ktoré sa od roku 2023
aktualizuju (http://mpompr.svp.sk). Podla tychto méap sa Jablonovsky potok vybrezuje z koryta smerom k
Rudanickému potoku do ochranného pasma Zeleznic — pozdiZ Zelezni¢ného nasypu. Navrhované Zmeny a doplnky
& 5 UP obce nezasahujii do inunda¢ného uzemia, navrhovana zastavba je mimo ochranného pasma Zeleznic.
Podla § 6 ods. 10 vyssSie uvedeného zdkona ma obec povinnost zabezpecit' vyznacenie vSetkych zaplavovych
Ciar zobrazenych na mapach povodiového ohrozenia do izemného planu obce alebo tzemného planu zony pri
najblizSom preskimavani schvaleného izemného planu podla osobitného predpisu a ak obec nema spracovany
uzemny plan obce, vyuziva mapy povodiového ohrozenia v ¢innosti stavebného uradu.

7. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich
odtekaniu na susedné pozemky. Pri navrhu koncepcie nakladania s dazd'ovymi vodami pozadujeme v maximalnej
miere zadrzat’ vodu v uzemi a vyuzit’ disponibilnt infiltra¢nt schopnost’ miestneho horninového prostredia (vodné
plochy, retencné priestory, resp. infiltracné nadrze). Pri vypoctoch potrebného objemu retennych prvkov z
navrhovej zrazky v uzemi pozadujeme pouzit’ minimalne 20-ro¢nt 15-mintatova navrhova zrazku (p=0,05, t=15
min., =244 1/s.ha) a sucinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii K=1, aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrdzku. Uvedena sprisnend poziadavka vyplyva z dévodu prebiehajicej
klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

8. Pri odvadzani vod z povrchového odtoku zo vSetkych novych spevnenych ploch, komunikécii a striech do
recipientu, aj tych, ktoré su odvadzané prostrednictvom uz existujucej kanalizacie poZzadujeme zachovat’ na irovni 5
% z 2-ro¢nej navrhovej zrazky trvajucej 15 min (q=142 I/s.ha). Nadlimitny odtok je potrebné zadrziavat’ v reten¢nych
priestoroch, resp. vsakovacich objektoch (vsakovacie pasy, studne, nadrze a pod.).

9. Odvadzanie vdd z povrchového odtoku z komunikécii a parkovisk do povrchovych a podzemnych vod musi byt
v stlade s Nariadenim vlady SR ¢.269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
v6d. Pred zaustenim do povrchovych a podzemnych vod pozadujeme, aby odlu¢ovace ropnych latok na vytsteni
vycistenych zrazkovych vod dosahovali hodnotu NEL do 0,1 mg/1.

10. Vsetky komunikacie vratane chodnikov a cyklochodnikov, ktoré si1 vedené po pobreznych pozemkoch vodnych
tokov musia byt minimalne 3 m od brehovej Ciary drobnych vodnych tokov a min. 5 m od brehovej Ciary
vodohospodarsky vyznamného vodného toku (Mociarka). Zaroveii vSak musia byt zrealizované takym sposobom,
aby v buducnosti nebola obmedzena strojna udrzba koryt vodnych tokov a povodiiova ochrana. Vsetky inzinierske
siete vedené popri komunikéciach na pobreznych pozemkoch ziadame umiestnit’ az za komunikécie tak, aby
nezasahovali do pobreznych pozemkov.

11. Za ucelom ochrany vodohospodarskych zdujmov a v zaujme zamedzenia vzniku migracnych bariér, $kod a
poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej udrzby vodnych tokov (v zmysle § 48 a § 49 zdkona
€.364/2004 Z. z. o vodach) spravca vodnych tokov pozaduje nové dopravné a technické rieSenie tizemia, miestne
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komunikécie resp. dopravné vybavenie akéhokol'vek druhu, ktoré budu krizovat’ vodny tok, navrhovat’ ako jednotnu
zberni komunikaciu pre ucelenti oblast’ (urbanisticky obvod , lokalitu a pod.) v stibehu s vodnym tokom a s
naslednym (jednym spolo¢nym) krizovanim vodného toku, umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku a ako
dopravné a technické rieSenie, ktoré bude prednostne vyuzivat uz vybudované mostné objekty.

12. Pripadné kriZovania inzinierskych sieti a komunikécii s vodnymi tokmi musia byt rieSené podl'a STN 73 6822
»Krizovania a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi* a v stilade s STN 73 6201 ,,Projektovanie mostnych
objektov”. Projektovi dokumentaciu krizovani vodnych tokov a komunikécii na pobreznych pozemkoch, ako aj
dokumentaciu vSetkych stavieb v susedstve vodnych tokov, pozadujeme predlozit’ na odsuhlasenie SVP, §. p.,
Povodie Dunaja, o. z.

Predmetny strategicky dokument nepozadujeme posudzovat’ podla zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie, v zneni neskorSich predpisov.

Toto vyjadrenie spravcu vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a povodi ma platnost’ 2 roky a nenahradza
vyjadrenie, suhlas ani povolenie organizacii a organov $tatnej spravy.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Uvedené poziadavky st zohl'adnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

2. Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, list ¢. 11962/2024 zo dna 15.02.2024
Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Statnej geologickej spravy (d’alej len ,,ministerstvo*)
na zéklade oznamenia o strategickom dokumente obce Jablonové podl'a § 15 ods. 1 a ods. 3 zakona ¢. 44/1988 Zb.
o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zdkon) v zneni neskorsich predpisov, § 20 a § 23 ods. 16 zakona
¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zédkon) v zneni neskorsich predpisov a § 6 ods. 6 zakona
24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov zasiela nasledovné
stanovisko:

1. V katastralnom uzemi obce Jablonové (d’alej len ,,predmetné izemie*) je na zaklade vypisu z

Informacéného systému environmentalnych zat'azi evidovand environmentélna zat'az:

Nézov EZ: MA (004) / Jablonové — Nivy — skladka s OP

Néazov lokality: Nivy — skladka s OP

Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrovana ako: A pravdepodobna environmentalna zataz

Pravdepodobna environmentalna zat'az moze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia tzemia.

2. Predmetné tizemie spadé do nizkeho az stredného radénového rizika, tak ako je to zobrazené na priloZzenej mape.
Stredné radonové riziko mdze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia izemia.

3. V predmetnom uzemi evidujeme geotermalne utvary podzemnych vod v podobe puklinovokrasovych vod
podloznych triasovych karbonatov a medzizrnovych vdd neogénnych miocénnych klastik.

Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia izemia vyskyt
stredného radénového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénového
rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.
Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Uvedené poziadavky st zohl'adnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

3. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, list ¢. RUVZBA/
OHZPaZ/4355/4437/2024 zo dia 21.02.2024

Z hradiska ochrany zdravia n e t r v 4 m na posudzovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan obce Jablonové
— Zmeny a doplnky ¢. 5 podl'a zadkona ¢. 24/2006 Z.z..

Upozoriiujem vsak, ze vzhl'adom na mozny narast hlukovej expozicie obyvatel'ov v okolitom chranenom uzemi
predmetnych urbanistickych sektorov je potrebné zabezpecit’ vyhovujice zivotné a pracovné podmienky pre l'udi v
sulade s predpismi na ochranu zdravia, a to: chrdnené funkcie je nevyhnutné umiestiiovat’ do tizemia tak, aby boli
splnené poziadavky na ochranu verejného zdravia a to najma z aspektov ochrany zdravia pred hlukom (v zmysle
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
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vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov) a svetlotechnickych poziadaviek (STN 73 4301 Bytové
budovy a sustava noriem STN 73 0580 Denné osvetlenie budov).

Organ verejného zdravotnictva okrem posudenia tohto strategického dokumentu bude zaujimat’ stanovisko aj ku
konkrétnym rieSeniam vystavby, ktoré podliehaju posudkovej ¢innosti podl'a zak.c. 355/2007 Z.z..

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Uvedené poziadavky st zohl'adnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

4. Dopravny urad, list ¢. 8719/2024/ROP-005/9393 zo dna 16.02.2024

Vasim listom ste ndm podl'a ustanovenia § 6 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov dorucili oznamenie o strategickom
dokumente: ,,Uzemny plan obce Jablonové — Zmeny a doplnky &. 5/2022%, okres Malacky, zverejnenom na stranke
http://www.enviroportal.sk/sk/eia, so ziadostou o stanovisko.

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods.
3 zékona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov, nema na rieSené izemie Ziadne poziadavky, nakolko sa v katastralnom tzemi obce
nenachadza ziadne letisko, osobitné letisko, heliport ani letecké pozemné zariadenie. Do katastralneho uzemia
Jablonové nezasahuju ani ochranné pasma, resp. prekdzkové roviny a plochy letisk, osobitnych letisk, heliportov a
leteckych pozemnych zariadeni, ktoré sa nachadzaji mimo tizemia obce.

Z pohladu Dopravného tradu neexistuju ziadne vplyvy, ktoré by mali byt v strategickom dokumente postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Upozoriiujeme Vas, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Okresny tirad Malacky zobral predmetné stanovisko na vedomie.

5. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, list ¢. Z-PUSR-013911/2024/DIM,KAD zo dia 21.02.2024

KPU BA nepozaduje zistovacie konanie vo veci posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie

navrhovanou ¢innostou.

V katastri obce sa nachadza vyhlasena narodna kulturna pamiatka evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu Slovenskej republiky — Fara pamitna v centre obce, parc.¢. 85,87, &. UZPF 10009/1, nevyhldsena narodna
kultarna pamiatka evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky - kostol Sv. Michala,
& UZPF 70205/1, ktory je vyznamnou historickou pamiatkou obce a sii v fiom umiestnené hnutelné kultiirne
pamiatky zapisané v UZPF SR, izemie sa nenachadza na pamiatkovo chranenom tzemi.

Sposob a podmienky ochrany potencidlnych archeologickych nalezov v rieSenom tizemi bude Specifikovany podla
zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni v ramci tzemnych a stavebnych konani na
zéklade posudzovanej predlozenej projektovej dokumentacie.

Toto stanovisko po uplynuti troch rokov odo dila jeho vydania straca platnost’, ak nedoslo k jeho pouzitiu na tucel,
na ktoré je urcené.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Uvedené poziadavky st zohl'adnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

6. Statna ochrana prirody SR, Sprava Chranenej krajinnej oblasti Zahorie , list ¢&. CHKO/ZA/83-003/2024 zo diia
27.02.2024

Navrhované zmeny sa nachadzaji v izemi v ktorom plati 1. stupen uzemnej ochrany podla zdkona ¢islo 543/2002
o ochrane prirody a krajiny. Nezasahuju do ziadneho tzemia Natura 2000 v sprave CHKO Zahorie.

Lokalita B16 Sad — sa nachadza mimo zastavaného tizemia obce Jablonové, tvoria ju LPIS-ové bloky 1808/1 VO
Zahorie (kultara TTP) a 1812/1 VO Zahorie, 1806/1 VO Zahorie, 1809/1 VO Zahorie a 1811/1 VO Zahorie. LPIS
blok 1808/1 VO Zéahorie je kultara TTP (trvaly travnaty pozemok), ostatné kultira OP (orna pdda). Na ploche nebol
pocas terénnej obhliadky dia 22.2.2024 potvrdeny vyskyt la¢neho biotopu narodného, alebo eurépskeho vyznamu.
Tato rozvojova lokalita je v na hranici so stivislym porastom nelesnej drevinovej vegetacie (priloha obr. €. 1 a
¢. 2). Druhové zloZenie tohto porastu je buk lesny, topol’ osikovy, hrab obyc€ajny, dub cerovy, dub zimny, dub
letny, breza previsnutd a Ceresia vtacia. Porast i vzhladom na druhové zlozenie je inicialne §tadium lesného biotopu
narodného vyznamu Ls 2.1 Dubovo-hrabové lesy karpatské. Nelesna drevinova vegetacia je vyznamny krajinny
prvok zvysujaci ekologicku stabilitu tizemia, ale plni i rozne ekostabilizacné funkcie napr. tienenie a eliminacia
prehrievania povrchov, zachytavanie zrazok. Rozvojova plocha B16 Sad sice priamo nezasahuje do tohto porastu
drevin, ale situovanie stavieb v tesnej blizkosti porastu by mohlo v budtcnosti vyvolat’ poziadavku na vyrub drevin
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z dévodu ohrozenia stavieb. Preto by bolo vhodné stavby situovat’ tak aby zostalo zachované nezastavané pasmo
pozdi tohto porastu.

Lokalita B19 V Kruhu - sa nachddza mimo zastavaného uzemia obce Jablonové, Ciasto¢ne zasahuje do LPIS-ového
bloku 2803/1 VO Zahorie, kultira OP. Na ploche nebol pocas terénnej obhliadky dia 22.2.2024 potvrdeny vyskyt
lu¢neho biotopu narodného, alebo eurdpskeho vyznamu. Na lokalite sa nachadza i zanedbany ovocny sad (priloha
obr. ¢. 3). Vystavba na tejto lokalite bude spojena z rozsiahlym vyrubom ovocnych stromov.

Lokalita B3/1 U Blata Il. - sa nachddza mimo zastavaného uzemia obce Jablofiové, Ciasto¢ne zasahuje do LPIS-ového
bloku 2803/1 VO Zahorie, kultira OP. Na ploche nebol pocas terénnej obhliadky dia 22.2.2024 potvrdeny vyskyt
lu¢neho biotopu narodného, alebo eurdpskeho vyznamu. Tato rozvojova lokalita ¢iastone zasahuje do brehového
porastu OndriaSovho potoka (priloha obr. €. 4 a €. 5) tvoreného najmaé jelSou lepkavou. Brehové porasty st v zmysle
zéakona ¢islo 543/2002 o ochrane prirody a krajiny povazované za vyznamny krajinny prvok, ktory mozno uzivat’ len
takym spdsobom, aby nebol naruseny jeho stav a nedoslo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologickostabilizacnej
funkcie. Brehové porasty plnia i rozne ekostabilizacné funkcie napr. tienenie a elimindcia prehrievania povrchov,
zachytavanie zrazok, stabilizacia brehov vodnych tokov.

Sprava CHKO Zahorie na zaklade vyssie uvedenych skutoc¢nosti pozaduje aby pri :

- Lokalite B16 Sad neboli situované stavby na hranici s porastom drevin (priloha obr. €. 2) a bolo vytvorené min. 20
metrov Siroké nezastavané ochranné pasmo od hranice tohto nelesného drevinového porastu.

- Lokalite B3/1 U Blata II zostal zachovany brehovy porast Ondriasovho potoka (priloha obr. €. 5). a bolo vytvorené
min. 20 metrov Siroké nezastavané ochranné pasmo od hranice tohto brehového porastu.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Uvedené poziadavky st zohl'adnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

7. Statna ochrana prirody SR, Sprava Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty , list &. CHKO/ZA/83-002/2024 zo
dia 16.02.2024

Identifikacia izemia a charakter ¢innosti: Strategicky dokument riesi izemie v Bratislavskom kraji, v okrese malacky
v k.u. Jablonové.

Navrhované zmeny:

Zmena €. 1 —rozsirenie ploch cintorina a zaradenie medzi plochy obc¢ianskej vybavenosti

Zmena €. 2 — zmena funkéného vyuzitia ploch zahrad na plochy komunikécii

Zmena €. 3 — zmena ploch pre remeselné a vyrobné sluzby na plochy obcianskej vybavenosti

Zmena €. 4 - zmena ploch pre remeselné a vyrobné sluzby na plochy byvania

Zmena €. 5 - zmena ploch Sportového aredlu v prirode na plochy byvania

Zmena €. 6 — zmena funkénych ploch dopravnej infrastruktiry na plochy obchodno-obsluznej vybavenosti

Zmena €. 7 - zmena ploch Sportovo-rekreacného aredlu na plochy byvania v rodinnych domoch

Zmena €. 8 - zmena ploch Sportovo-rekreacného aredlu na plochy byvania v rodinnych domoch

Zmena €. 9 - zmena funkénych ploch dopravnej infrastruktiry na plochy byvania v rodinnych domoch

Zmena ¢. 10 — zmena funkénych ploch pol'nohospodarskej pody na plochy byvania v rodinnych domoch

Zmena €. 11 - zmena funkénych ploch pol'nohospodarskej pody na plochy byvania v rodinnych domoch

Zmena €. 12 - zmena funkénych ploch pol'nohospodarskej pody na plochy byvania v rodinnych domoch

Zmena €. 13 — rozsirenie ploch byvania a technickej infraStruktiry

Zmena €. 14 - zmena funkénych ploch pol'nohospodarskej pody na plochy byvania

Zmena €. 15 - zmena funkénych ploch pol'nohospodarskej pody na plochy byvania

Zmena €. 16 - zmena funkénych ploch pol'nohospodarskej pody na plochy byvania

Zmena €. 17 - zmena funkénych ploch pol'nohospodarskej pody na plochy byvania

Hodnotenie izemia z hladiska ochrany prirody a krajiny: Juzna a juhovychodna cCast’ katastralneho uzemia
zasahuje do Chranenej krajinnej oblasti (CHKO) Malé Karpaty, kde plati druhy stupeii izemnej ochrany podl'a
zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich pravnych predpisov. Zarovei je uzemie
sugastou Chraneného vta¢ieho tzemia (CHVU) Malé Karpaty, ktoré bolo vyhlasené na uéely zachovania biotopov
vybranych druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov a zabezpecenia ich prezitia a
rozmnozovania. Uzemie patri medzi tri najvyznamnejsie izemia na Slovensku pre hniezdenie eurdpsky vyznamnych
druhov vtakov sokol raroh (Falco cherrug), v€elar lesny (Pernis apivorus) a d’atel’ prostredny (Dendrocopos medius).
Uzemie CHVU ma vymeru 50 633,6 hektarov.

Podla regionalneho tizemného systému ekologickej stability okresu Malacky (Esprit, 2019) je v dotknutom
katastralnom uzemi vymedzeny prvok siete ekologickej stability - nadregionalny biokoridor (NRBk) Malacky-
Siroké-Strmina.
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Vsetky navrhované zmeny su lokalizované mimo vymedzenych chranenych tzemi.

Hodnotenie dokumentu z hl'adiska ochrany prirody a krajiny: Predkladané Ozndmenie o strategickom dokumente ma
vSetky nalezitosti vyplyvajuce z prilohy €. 2 zdkona o posudzovani vplyvov. Dokument je vypracovany invariantne,
nakol’ko zakon €. 50/1976 Z.z. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov nepriptista
variantné rieSenie zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentécie. Jednotlivé kapitoly oznamenia su z nasho
pohl'adu dostatocne odborne naplnené.

Névrh riesenia a odévodnenie: Z hl'adiska ochrany prirody a krajiny nepovazujeme za potrebné pokracovat’ v procese
posudzovania strategického dokumentu ,,Uzemny plén obce Jablonové, Zmeny a doplnky &. 5/2022%. Navrhované
zmeny st lokalizované mimo vymedzenych chranenych tizemi a nie je predpoklad, Ze by zmeny svojim charakterom
mohli mat’ negativny vplyv na uzemia Natura 2000 a prvky siete ekologickej stability.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Okresny tirad Malacky zobral predmetné stanovisko na vedomie.

8. HYDROMELIORACIE, §.p., list 4098-2/342/2024 zo diia 26.03.2024

Vyjadrenie bude podkladom k schvaleniu navrhu ,,Uzemny plén obce Jablonové — Zmeny
a doplnky €. 5/2022% v zmysle ust. § 14 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v uplnom
zneni a zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v uplnom zneni.

Predmetom navrhu ,,Uzemny plan obce Jablonové — Zmeny a doplnky &. 5/2022¢ st
nasledujuce lokality:

- lokalita ¢. 4 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 1,438 ha;

- lokalita ¢. 5 — ob¢ianska vybavenost’, celkova vymera 0,289 ha;

- lokalita ¢. 6 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 1,006 ha;

- lokalita ¢. 7 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 0,926 ha;

- lokalita ¢. 8 — obc¢ianska vybavenost’, celkova vymera 0,362 ha;

- lokalita ¢. 9 — cintorin, celkova vymera 0,2685 ha;

- lokalita ¢. 10 — ob¢ianska vybavenost’, celkova vymera 0,340 ha;

- lokalita €. 11 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 1,105 ha;

- lokalita €. 12 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 1,340 ha;

- lokalita ¢. 13 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 0,614 ha;

- lokalita ¢. 14 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 1,840 ha;

- lokalita €. 15 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 6,891 ha;

- lokalita ¢. 16 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 0,587 ha;

- lokalita ¢. 17 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 9,423 ha;

- lokalita ¢. 18 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 0,759 ha;

- lokalita ¢. 19 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 4,827 ha;

- lokalita ¢. 20 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 4,418 ha;

- lokalita €. 21 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 0,880 ha;

- lokalita €. 22 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 1,470 ha;

- lokalita €. 23 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 1,527 ha;

- lokalita ¢. 24 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 3,283 ha;

- lokalita €. 25 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 5,004 ha;

- lokalita ¢. 26 — byvanie v rodinnych domoch, celkova vymera 2,898 ha.

Po prevereni dostupnych mapovych podkladov Vam oznamujeme, Ze na lokalitach,
riesenych v navrhu ,,Uzemny plan obce Jablonové — Zmeny a doplnky &. 5/2022% sa nachadzaji
nasledovné hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.:

- lokalita ¢. 4:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352), ktora bola
uvedend do uzivania v roku 1986 s celkovou vymerou 1108 ha;

- na lokalite sa podzemné rozvody zavlahovej vody nenachadzaju.

- lokalita €. 5:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- na lokalite sa podzemné rozvody zavlahovej vody nenachadzaju.

- lokalita €. 6:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- na lokalite sa podzemné rozvody zavlahovej vody nenachadzaju.
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- lokalita €. 7:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- podzemné rozvody zavlahovej vody — vetva ,.F* a vetva ,,F1* uvedenej vodnej
stavby.

- lokalita €. 8:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- na lokalite sa podzemné rozvody zavlahovej vody nenachadzaju.

- lokalita €. 9:

- na lokalite neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v nasej sprave.

- lokalita €. 10:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva ,,E1* uvedenej vodnej stavby.

- lokalita €. 11:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- na lokalite sa podzemné rozvody zavlahovej vody nenachadzaju.

- lokalita €. 12:

- na lokalite neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v nasej sprave.

- lokalita €. 13:

- na lokalite neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v nasej sprave.

- lokalita ¢. 14:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- na lokalite sa podzemné rozvody zavlahovej vody nenachadzaju.

- lokalita €. 15:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva ,,F2 uvedenej vodnej stavby;

- na okraji lokality sa nachadza podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva ,,F*
uvedenej vodnej stavby.

- lokalita €. 16:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva ,,F1 uvedenej vodnej stavby.

- lokalita €. 17:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva ,,F2 uvedenej vodnej stavby.

- lokalita €. 18:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva ,,F 1 uvedenej vodnej stavby.

- lokalita €. 19:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- na lokalite sa podzemné rozvody zavlahovej vody nenachadzaju.

- lokalita €. 20:

- zavlaha pozemkov ,,ZP z VN Lozorno II./1.“ (evid. ¢. 5201 352);

- na lokalite sa podzemné rozvody zavlahovej vody nenachadzaju.

- lokalita €. 21:

- na lokalite neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v nasej sprave;
- na okraji lokality sa nachadza odvodiiovaci kandl , kanal Sarva* (evid. ¢. 5201
028 001), ktory bol vybudovany v roku 1967 o celkovej dizke 1,500 km

v rdmci vodnej stavby ,,OP Jablonové, ovocny sad (evid. ¢. 5201 028);

- na okraji lokality sa nachadza odvodiiovaci kanal , kanal Skorecky* (evid. ¢.
5201 028 002), ktory bol vybudovany v roku 1967 o celkovej dizke 1,000 km
v rdmci vodnej stavby ,,OP Jablonové, ovocny sad* (evid. ¢. 5201 028).

- lokalita €. 22:

- na lokalite neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v nasej sprave;
- na okraji lokality sa nachadza odvodiiovaci kandl , kanal Sarva* (evid. ¢. 5201
028 001) v rdmci vodnej stavby ,,OP Jablonové, ovocny sad* (evid. ¢. 5201
028).

- lokalita €. 23:
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- na lokalite neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v nasej sprave.

- lokalita €. 24:

- na lokalite neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v nasej sprave;

- na okraji lokality sa nachadza odvodiiovaci kanal , kanal Skorecky* (evid. ¢.

5201 028 002) v ramci vodnej stavby ,,OP Jablonové, ovocny sad* (evid. €.

5201 028).

- lokalita €. 25:

- na lokalite neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v nasej sprave;

- na okraji lokality sa nachadza odvodiiovaci kandl , kanal Sarva® (evid. ¢. 5201

028 001) v rdmci vodnej stavby ,,OP Jablonové, ovocny sad* (evid. ¢. 5201

028);

- na okraji lokality sa nachadza odvodiiovaci kanal , kanal Skorecky* (evid. ¢.

5201 028 002) v ramci vodnej stavby ,,OP Jablonové, ovocny sad* (evid. €.

5201 028).

- lokalita €. 26:

- na lokalite neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v nasej sprave.

V prilohe Vam zasielame 2x situaciu v M 1 : 5 500 s orientanym vyznacenim casti
zadujmového tizemia zavlahovej stavby, podzemnych zavlahovych potrubi, odvodnovacich
kandlov a rieSenych lokalit. O vytyCenie zavlahového potrubia v teréne ako aj identifikaciu odvodiiovacich kanélov
v teréne je potrebné poziadat’ na zdklade objednavky zastupcu

Hydromelioracie, $.p., dislokované pracovisko Malacky — kontaktna osoba Mgr. Brusik, kontakt:
+421 917 766 633, brusik@hmsp.sk.

Zavlahovu stavbu — podzemné zavlahové potrubie ziadame pri navrhu izemného planu

a realizacii stavieb reSpektovat’, vratane ochranného pasma 5 m od osi zavlahového potrubia na
obe strany.

S umiestnenim stavieb trvalého a doasného charakteru na zavlahovom potrubi a v jeho
ochrannom pasme nesthlasime.

V pripade, Ze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnikov parciel o zhodnotenie

ich vlastnictva a spravny orgédn vyda sthlas so zmenou funkéného vyuzitia izemia na stavebné
ucely podla § 13 zakona ¢.220/2004 Z.z. a nasledne rozhodnutie o odnati parciel podl'a § 17
uvedeného zakona, ziadame spravny organ, aby v rozhodnuti zaviazal vlastnika stavebnych
pozemkov pred zacatim stavebného konania na prislusnt stavbu prekonzultovat’ navrh
projektu stavby so §.p. Hydromelioracie — Odborom spravy a prevadzky HMZ, ktory na zaklade
predlozenej dokumentacie a odborného posudenia urci stavebnikovi jednu z podmienok
stanovenych v bodoch a/, b/, ¢/

a/ v pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim moznost’ zruSenia Casti potrubia bez
nahrady novym potrubim (toto preukazuje ziadatel’ a nasledne schvaluje

Hydromelioracie, $.p.), zaviazat’ vlastnika stavebnych pozemkov pred zacatim

stavebného konania majetkovopravne vysporiadat’ so spravcom vodnej stavby prislusna
Cast’ rurovej siete (podzemného zavlahového potrubia). Postupovat’ sa bude podla § 45a
ods. 1 a 3 zakona €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku $tatu na iné osoby

v zneni neskorSich predpisov v sulade so Smernicou Ministerstva poddohospodarstva
arozvoja vidieka Slovenskej republiky k ¢innosti rezortnej majetkovej komisie a jej

postupe pri nakladani s majetkom statu. Podmienkou je, Ze uzatvorenie a odpredaj Casti
rarovej siete nesmie mat’ za nasledok znefunkénenie zostavajucej Casti rirovej siete,

b/ v pripade, Ze sa preukaZze odbornym posudenim nutnost’ prelozky ¢asti podzemnej rarove;j
siete tak, aby vodna stavba zostala nad’alej vyuziteI'na, zaviazat’ vlastnika stavebnych
pozemkov pred zacatim stavebnych prac zrealizovat’ prelozku potrubia podl'a schvalenej
PD, ktoru predklada stavebnik. Naklady na vykonanie prelozky buda hradené v plne;j

vyske stavebnikom. Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky potrubia bude

vykonané za ucasti zastupcu Hydromelioracie, §.p. Vybudovana prelozka bude spravcovi
vodnej stavby odovzdana bezodplatne po jej kolaudacii,

¢/ ak nebude mozné zrusenie, resp. prelozka Casti rurovej siete, zaviazat’ vlastnika
stavebnych pozemkov o reSpektovanie jestvujiiceho zavlahového potrubia vodnej stavby

a dodrZanie ochranného pasma od osi zavlahového potrubia, ktoré bude stanovené
spravcom vodnej stavby. V ochrannom pasme neumiestiiovat’ stavby trvalého charakteru,
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ani vysadzat’ stromy a kriky. Zaroven pozadujeme zaviazat’ vlastnika pozemkov k pravu
pristupu k vodnej stavbe za ucelom vykondvania prevadzkovych ¢innosti a nevyhnutnych
oprav (Zékon o vodach ¢. 364/2004). Vsetky inzinierske siete realizovat’ v zmysle
ustanoveni STN 73 6961 , . Krizovanie a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami
a vedeniami®. V pripade poskodenia majetku statu, ku ktorému ma Hydromelioracie, §.p.
pravo hospodarenia, jeho uvedenie do pdvodného stavu na naklady ziadatela -
stavebnika. Majitel’ pozemku si nebude uplatiovat’ u spravcu zavlahy nadhradu za skody
na majetku, spésobené pripadnou poruchou na zavlahovom potrubi a pri jej odstrafiovani.
d/ Predlozit’ projektovia dokumentaciu k stavebnému povoleniu na odsuhlasenie na
Hydromelioracie, $.p.

Taktiez odvodiiovacie kandle Ziadame pri navrhu a realizacii stavieb reSpektovat, vratane
ochranného pasma 5 m od brehovej Ciary kanala.

Pripadné krizovanie inZinierskych sieti a komunikacii s kandlom ziadame navrhntat

v zmysle ustanoveni STN 73 6961 , Krizovanie a subehy melioracnych zariadeni

s komunikéciami a vedeniami® z r. 1983.

Pripadné vypustanie akychkol'vek odpadovych vod do kanala je nutné konzultovat’

s Odborom spravy a prevadzky HMZ nasho $.p.

V pripade poskodenia majetku statu — odvodniovacich kanalov, ku ktorému ma
Hydromelioracie, $.p. pravo hospodarenia, ziadame jeho uvedenie do pdvodného stavu na
naklady investora.

Projektové dokumentacie stavieb a inzinierskych sieti, ktor¢ sa dotknt odvodiiovacich
kandlov ziadame predlozit’ na odstihlasenie.

Platnost’ tohto vyjadrenia je 2 roky od datumu vyhotovenia.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Uvedené poziadavky st zohl'adnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

9. Okresny tirad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, list ¢. OU-MA-PLO-2024/012552-002 zo dna 20.02.2024
Na zaklade Vami zaslaného oznamenia o vypracovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan obce Jablonové -
Zmeny a doplnky €. 5%, ktory podlieha zistovaciemu konaniu v zmysle § 4 ods. 2 zak. ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov Vam v stlade s § 6 ods. 2 zak. ¢. 326/2005
Z z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov oznamujeme, Ze nemame namietky ani pripomienky k predlozenému
navrhu z dévodu, Ze nedochadza k zmene funkéného vyuzitia lesnych pozemkov.

Toto stanovisko sa tyka len posudenia predmetnej dokumentacie z hl'adiska ochrany lesnych pozemkov.
Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Okresny tirad Malacky zobral predmetné stanovisko na vedomie.

10. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, list ¢. ORHZ-MA1-2024/000173-002 zo
dna 21.02.2024

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackéch, ako dotknuty

organ podl'a § 3 pism. p) zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov po prestudovani ,,Uzemny plan obce Jablonové —

Zmeny a doplnky €. 5“ z hladiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych

vplyvov na zivotné prostredie.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Okresny tirad Malacky zobral predmetné stanovisko na vedomie.

11. Obvodny bansky turad v Bratislave, list ¢. 178-0662/2024 zo dna 01.03.2024

Tunajsi urad k zmenam a doplnkom ¢. 5 tzemného planu Obce Jablonové nema Ziadne poziadavky, nakol’ko podla
evidencie tunajSieho tradu sa v k.1. Obce Jablonové nenachadzaju loziska vyhradenych nerastov (nie su urcené
chranené loziskové izemia ani dobyvacie priestory) a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit’ podl'a
banskych predpisov.

Tunajsi tirad z uvedeného dévodu posudenie strategického dokumentu, podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, ponechava
na rozhodnuti Okresného iradu Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie.

Toto stanovisko plati pre vietky etapy spracovavania Uzemného planu Obce Jablonové.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:
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Okresny tirad Malacky zobral predmetné stanovisko na vedomie.

12. Bratislavsky samospravny kraj, list ¢. 7138/2024 zo dia 22.02.2024

Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,BSK") sa z hladiska svojej posobnosti a na zaklade

platnej izemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu regionu - Bratislavského samospravneho kraja v zneni
zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN R BSK") vyjadruje k ozndmeniu o vypracovani strategického dokumentu ZaD
&. 5 UPN-O Jablonové nasledovne:

Stanovisko z hl'adiska ochrany prirody a tvorby krajiny:

Predmetom ZaD ¢. 5 Jablonové je 17 rozvojovych lokalit, z toho 9 lokalit navrhnutych

na zmenu funk¢éného vyuzitia a 8 novych rozvojovych lokalit. Vo vykrese ¢. 8 Komplexny urbanisticky navrh k. 1.
obce sa nachddza zakreslena lokalita s funkénym vyuZitim ,,pol'nohospodérska usadlost™, ktora nema oznacenie.

Z chranenych izemi narodnej siete chranenych uzemi do rieSené¢ho uzemia k. 1. Jablonové

zasahuje Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty. Rozvojové lokality ¢. 10 a 11 sa nachadzaju

vo vzdialenosti cca 100 m od hranice Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, v ktorej plati druhy stupen ochrany.
V ramci eurdpskej siete chranenych uzemi Natura 2000 do katastralneho uzemia Jablonové

zasahuje Chranené vtacie izemie SKCHVUO014 Malé Karpaty. Rozvojové lokality &. 10 a 11

sa nachadzajti vo vzdialenosti cca 100 m od hranice Chraneného vtagieho Gizemia SKCHVUO014 Malé Karpaty.

Z vymedzenych prvkov tizemného systému ekologickej stability (d’alej len ,,USES®)

sa v zmysle platného UPN R BSK v k. . Jablonové nachadzajii prvky: biokoridor nadregiondlneho
vyznamu ,,Malacky - Siroké - Strmina" a priestorovo nevymedzeny biokoridor ,,Severozdpadné svahy Malych
Karpat". Rozvojové lokality sa nachddzaju mimo prvkov uzemného systému ekologickej stability. Lokalita
polnohospodarskej usadlosti" sa nachadza v trase nadregionalneho biokoridoru .,Malacky - Siroké - Strmina", ktory
je potrebné respektovat’ a zachovat’ jeho funkcnost’.

V dotyku s rozvojovymi lokalitami sa nachadzaju vodné toky (Jablonovsky potok, Rudanicky

potok a OndridSov potok), ktoré su zdrovenn mokradny biotop podl'a zakona €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov.

Podra Prilohy €. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odiiatie a neopravneny

zaber pol'nohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov sa v katastralnom tizemi Jablonové

nachadza chranena pol'nohospodarske pdda (BPEJ 0121001 a 0122002), ktoru je potrebné

reSpektovat’ a chranit’.

Realizaciou rozvojovych lokalit d6jde k zaberu pol'nohospodarskej pody o rozlohe

42,866 ha, pricom vicsina rozvojovych ploch (cca 87 %) sa nachadza na chranene;

pol'nohospodarskej pode, ktoru je potrebné reSpektovat™ a chranit’. V kapitole 18 Vyhodnotenie

pouzitia PPF a LPF na iné ucely absentuje vyhodnotenie zaberu chranenej pol'nohospodarskej pddy podl'a Prilohy
¢. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber poI'nohospodarskej pody v
zneni neskorsich predpisov.

Z hPadiska ochrany prirody a krajiny, USES a ochrany prirodnych zdrojov uplatiiujeme nasledovné pripomienky:
-Ziadame re$pektovat’ a chranit’ vietky uzemia ochrany prirody a krajiny, vratane ich ochrannych pasiem, prvky
regionalneho uzemného systému ekologickej stability, vodné toky a chranenu pol'nohospodarsku podu.

-Ziadame zosuladit’ &islovanie rozvojovych lokalit v Schéme ¢&. 1 a predloZenych vykresoch, a taktieZ v textovej
Casti (smernd a zavédzna Cast), tak aby bolo oznacenie lokalit jednotné a jednoznacne identifikovatelné, vratane
pol'nohospodarskej usadlosti a v stlade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou.

-Ziadame $pecifikovat’ termin ,,vhodné plochy" pre zakladanie pol'nohospodarskych usadlosti, ktoré s uvedené v
smernej a zavédznej Casti ZaD €. 5 Jablonové.

Z hPadiska ochrany prirody a tvorby krajiny je potrebné respektovat’ zavizné regulativy UPN R BSK:

-Podl'a regulativov 1.3.8.5, 1.3.8.6 a 1.3.8.6.1. rieSit’ rozvoj obce tak, tak aby sa zachoval povodny Specificky
urbanisticko-architektonicky charakter, povodny charakter a raz krajiny a nevytvarala sa v krajine nova, samostatne
leZiaca zastavba mimo kompaktného zastavaného uzemia.

-V zmysle regulativu 1.3.8.6.2. prehodnotit’ v schvalenom uzemnom plane obce pri jeho aktualizacii navrhnuta a
eSte nerealizovant zastavbu mimo kompaktného zastavaného tizemia obce.

-Podl’a regulativov 2.2.2. a 2.2.3. minimalizovat’ pri iIzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pody a
navrhovat funk¢éné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej narasalo organizaciu pol'nohospodarskej pody a jej vyuzitie
a aby navrhované rieSenie bolo z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pddy najvhodne;jsie.

Podra regulativu 5.1.4. reSpektovat’ pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.
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Respektovat’ a zohl'adiiovat’ vel'koplosné chranené tizemie Chranenu krajinnt oblast’ Malé

Karpaty (5.2.1).

Respektovat’ a zohl'adiiovat’ sustavu chranenych uzemi clenskych krajin Eurdpskej unie Natura 2000, konkrétne
Chranené vtacie izemia SKCHVUO014 Malé Karpaty (5.2.2.).

Podrla regulativov 5.3.1. a 5.3.2. reSpektovat’ a zohl'adiiovat’ vymedzené prvky uzemného systému ekologickej
stability (USES) nadregionalnej a regionalnej urovne: NRBK,,Malacky- Siroké Strmina" a priestorovo nevymedzeny
biokoridor ,,Severozapadné svahy Malych Karpat".

-Pri rozvoji tizemia podporovat’ ekologicky optimalne vyuZzivanie uzemia, biotickej integrity

krajiny a biodiverzity (regulativ 5.3.3.).

-Respektovat’ pol'nohospodarsku pddu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie prihliadanim na vyznamnost
jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky, pol'nohospodarsky, rie¢ny), a zabezpecit’ ochranu
najkvalitnejSich a najproduktivnejSich polnohospodarskych pdd pred ich zastavbou (5.4.1.).

Podra regulativu 5.4.4. je potrebné reSpektovat’ a zachovat siet’ vodnych tokov, ktoré zabezpecuju retenciu vod v
krajine.

V zmysle regulativov 5.4.6. a 5.4.7. je potrebné pri izemnom rozvoji a urbanizécii krajiny zohl'adiiovat’ princip
zadrziavania vod v izemi, zamedzenie erdzii pody a ochrany vodnych zdrojov.

Podrla regulativov 6.4. a 6.5. uplatiiovat’ pri uzemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny a
rozvojové lokality citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu, najma v charakteristickych
krajinnych scenériach.

Zachovat otvorentt/priechodnu vol'nt krajinu a reSpektovat’ a podporovat’ krajinotvornti

ulohu lesnych a pol'nohospodarsky vyuzivanych ploch v kultarnej krajine, (6.9.10. a 6.9.12.).

Z koncepénych materidlov ziadame zapracovat’ dokumenty:

-Koncepcia ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom

samospravnom kraji https://bratislavskykraj.sk/zivotne-prostredie/

Katalog adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy http://www.kri.sk/
web_object/761.pdf

Akény plan Koncepcie ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji (PRIF UK, 2020) https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-koncepcie-ochrany-a-
vyuzivania-zdrojov-povrchovej-a-podzemnej-vody-v- bratislavskom-samospravnom-kraji

BSK Zziada pri navrhu Zmien a doplnkov &. 5 UPN-O Jablonové vychadzat’ zo smernej &asti a re$pektovat’ zavizni
¢ast UPN R BSK.

Bratislavsky samospravny kraj Vam po oboznameni sa s predloZenou dokumenticiou oznamuje, ze nepozaduje
dalsie posudzovanie strategického dokumentu ,,Uzemny plan zony Jablonové - Zmeny a doplnky &. 5" podl'a zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, a zaroveii iada vyhodnotit’ pripomienky BSK a repektovat’ zavizné regulativy UPN R BSK.
Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Uvedené poziadavky st zohl'adnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

V obcou prediZenom termine pripomienkovania pre ob&anov boli okresnému tradu doru¢ené nasledovné stanoviska:
13. Mgr. Silvia Halkov4, Bratislava, list zo diia 14.03.2024

O postdenie ziadam z nasledovnych dévodov:

Uzemny plan nezohladiiuje rozvoj infrastruktiry v obci. Po naraste poétu obyvatel'ov sa podmienky na byvanie a
Zivot v obci zhorsia, zhorsi sa

komunitna situacia a socioekonomicka situdcia medzi si¢asnymi a novymi obyvatel'mi.

navrhované zmeny uvedené v predloZzenych zmenach tzemného planu a doplnkoch

v izemnom pladne menia obec Jablonové z pokojnej obce na Zahori na primestsky satelit so

100% navySenim poctu obyvatel'ov, na €o nie je obec technicky pripravena

vodovod, cesty, chodniky, kanalizacia, resp. zumpy, materska skola, zakladna Skola, zdravotné

stredisko v sti¢asnosti nepostacuju pokryt’ potreby terajSich obyvatelov a uz vébec nebudi

schopné pokryvat’ potreby novych obyvatel'ov po realizacii vystavby, ako je navrhovana v

uzemnom pléne.

Obec aktualne podla predlozenych zmien a doplnkov UP nie je pripravend na tak masivnu

vystavbu ani z hl'adiska obcianskej vybavenosti, ani z hl'adiska socialnej a dopravnej

infraStruktary, ani z hladiska zasobovania obce primarnymi médiami (pitnou vodou,

elektrinou) a ani z hl'adiska Cistenia odpadovych vod. Désledky tejto planovanej masivne;j
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vystavby nie st dostato¢ne zohl'adnené v sti¢asnosti platnom uzemnom plane, ani

v navrhovanych zmenéch a doplnkoch €. 5/2022 izemného pladnu obce Jablonové.

Obec nema vybudovanu ¢istiarei odpadovych vod a zneskodnovanie odpadovych vod je
rieSené zumpami a fekalom. Nie kazdy v obci toto dodrzuje a je vel'mi Casté odlah¢ovanie Zzump do potoka alebo
na pril'ahlé polia. Ak rovnako zabezpecené, resp. nezabezpecené bude

odstranovanie splaskovych vod aj v novo navrhovanej vystavbe, enormne to zvysi zataz na
vodny tok a podzemné vody a pddu, pokial’ to nebudu robit’ obyvatelia v stilade so zakonom.
Okrem toho kazdodenné jazdenie "fekalov" zvysi prasnost’ a znizi celkovi kvalitu ovzdusia v
obci.

Pitnt1 vodu odoberaju obyvatelia z verejného vodovodu a uz dnes je problém s tlakom vody do
vyssie polozenych novostavieb. Po pripojeni novostavieb planovanych v izemnom plane sa
tato situdcia eSte zhors$i.

Niektori obyvatelia si zabezpecuju pitni vodu zo studni. Vydatnost’ tychto studni uz

v sucasnosti nepostacuje a minulé leto 2023 uz bolo kritické, v studniach chybala voda a bolo
potrebné ¢akat’ niekol'’ko hodin na naplnenie studne. Je absolutne nepripustné aby buduce
novostavby pocitali s takymto zabezpecenim potreby pitnej vady - teda s vykopanim studne.
Cestna infrastruktura uz teraz nie je uspokojiva, viacer¢ ulice st uzke pre prejazd dvoch aut
vedl'a seba a na viacerych kritickych tisekoch chybaju chodniky pre pesich ¢o vel'mi ohrozuje
obyvatel'ov, hlavne deti pohybujuce sa po dedine peso.

Preto v rozsahu hodnotenia pozadujem aby:

1. bola urobena analyza sucasného stavu vodovodnej siete vzhl’'adom na sucasnu, ale hlavne
planovanu vystavbu a aby Stidia preukazala, ¢i je stav vodovodnej siete dostatocny pre
sucasnu aj pre planovanu vystavbu

2. bola urobena analyza stavu vodného zdroja analyza ¢i je vydatnost’ a kvalita vodného
zdroja pre zadsobovanie obyvatel'stva pitnou vodou dostato¢nd a to vzhl'adom na sucasny
pocet obyvatel'ov, ale hlavne pocet obyvatel'ov po naraste (po planovanej vystavbe)

3. bola urobend hlukova studia pocas novej vystavby

4. bola urobena studia prasnosti pocas novej vystavby

5. bola uroben4 studia obt’azovania hlukom, prachom a zdpachom pri rieSeni odstraiiovania
splaskovych vod odvozom fekalnymi vozmi z novej vystavby aj zo sicasnej zastavby (stav
kedy uz bude ukoncena vystavba v novo uréenych zonach v izemnom plane)

6. bola urobend studia dopadov novej vystavby na zat’azenie sucasnej siete cestnych
komunikécii a chodnikov a navrh rieSeni

7. nova vystavba bola overena samostatnym projektom posudenia dopravného zat'azenia.
Dopravna obsluznost’ novych rozvojovych tizemi ma byt zabezpecena mimo existujucich
obytnych izemi, aby sa nezvySovala dopravna zatazenost’, hluk a smog v existujucich
uliciach a obytnych zonach.

8. Bol zachovany kolorit vidieckeho sidla a teda aby bola urobena stidia aky koeficient
zastavanosti plochy je potrebné za tymto ucelom dodrzat’

9. sa uskutocnil rozbor tizemia a analyza, ktora ur¢i dostatocné plochy na obc¢iansku
vybavenost’ v pomere na planované zastavané uzemia. V niektorych navrhovanych zénach
uplne absentuju plochy uréené na obciansku vybavenost’. Absentuju tu plochy na hranie

deti a detské ihriska.

10. Bola urobena analyza odtokovych pomerov z tizemia, ktoré ma byt’ zastavané. Analyza ma
zhodnotit’ odtokové pomery v navrhovanom tzemi a urcit’ regulativy zastavania izemia
(pomer priepustnych a nepriepustnych ploch, zaustenia zrazkovych vod, vysporiadanie sa

s privalovymi dazd’ovymi vodami a pod.) Dazd’ové vody vytekajuce z lesnych potokov pri
silnejSich zrazkach v sucasnosti te¢ti smerom do centra dediny po pol'nych cestach a po

celej travnatej ploche aj cestnych komunikaciach a kumuluja sa v terénnych depresiach
/lokéalnych mokradiach) tak je zabezpeceny pozvolny odtok dazdovych vdd z izemia. Tieto
mokrade, pol'né cesty a travnaté plochy majui byt bezo zbytku v novom navrhu izemného
planu zastavané. Ak to nebude v planovanej hustej zastavbe rieSené vyc¢lenenymi zelenym
plochami a pricestnymi terénnymi ,,prievalmi", budu tieto dazd’ové vody spdsobovat’ velké
problémy vSetkym stucasnym obyvatel'om, ktori byvaju v obci v sti€asnosti. Privalové zrazky
byvaju Coraz intenzivnejsie a tento problém sa bude rokmi stupiiovat’, preto nie je mozné

ho ignorovat’ pri planovani novej vystavby.
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11. vzhl'adom na kopcovitost’ terénu, kde ma vzniknat’ nova vystavba, bola urobena analyza
vhodného rieSenia zachytavania a udrziavania vody v miestnom teréne (pre kazdy
individualny pozemok) tak aby to neohrozilo stabilitu domov postavenych pred
uskuto¢nenim novej vystavby (v starej zastavbe). Vzhl'adom na to Ze prebieha zmeny klimy
je potrebné aby kazdy novo postaveny rodinny dom mal rieSené vysporiadanie sa so
zrazkovymi vodami na svojom pozemku, bez ohrozovania ostatnych pozemkov a zasob
podzemnej vody, ktoré je pouzivana v studniach v stiCasnej zastavbe, ktoré lezi pod novou
planovanou zastavbou.

12. bola urobena analyza potrieb a moznosti dobudovania $koly, $kolky a zdravotného
strediska vzhl'adom na demograficky narast obyvatel'stva po ukonceni novo pldnovane;j
vystavby.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Horeuvedené pripomienky budil predmetom konania v d’alSich povolovacich procesoch.

14. Doc. RNDr. Radoslav Halko, PhD , Jablonové, list zo dna 14.03.2024

Vzhl'adom na zavazny charakter dokumentu - "Uzemny plan obce Jablonové - Zmeny a doplnky ¢.5/2022% ziadam
o jeho posudenie - podl'a zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a o stanovenie rozsahu hodnotenia.

O posudenie ziadam z tychto dévodov: Uzemny plan v tomto zneni ako bol predlozeny vobec nezohladiiuje rozvoj
infraStruktiry v obci, ktora by mala byt rozvijana paralelne s narastom

vystavby (planuje sa narast vystavby o 100%) navrhované zmeny uvedené v predlozenych zmenach tizemného planu
a doplnkoch v izemnom plane menia obec Jablonové z pokojnej obce na Zahori na primestsky satelit so 100%
navysenim poctu obyvatel'ov

Obec aktualne podla predlozenych zmien a doplnkov UP nie je pripravena na

tak masivnu vystavbu ani z hladiska obcianskej vybavenosti, ani z hl'adiska

socialnej a dopravnej infraStruktiry, ani z hl'adiska zasobovania obce

primarnymi médiami (pitnou vodou, elektrinou) a ani z hl'adiska Cistenia

odpadovych vod. Désledky tejto planovanej masivnej vystavby nie st

dostato¢ne zohl'adnené v sucasnosti platnom tizemnom plane, ani

v navrhovanych zmenach a doplnkoch €. 5/2022 izemného plédnu obce

Jablonové.

Obec nema vybudovanu cistiareii odpadovych vod a zneskodnovanie

odpadovych vod je rieSené zumpami a fekalom. Toto nie je postacujuce

v pripade, Ze pribudne v obci tak masivna nova vystavba.

Pitnt1 vodu odoberaju obyvatelia z verejného vodovodu a uz dnes je problém s

tlakom vody do vyssie poloZenych Casti obce a novostavieb na kopci (smerom

na Turecky vrch). Po pripojeni novostavieb pldnovanych v izemnom plane sa

tato situdcia eSte zhorsi. Cestnd infraStruktiira uz teraz nie je uspokojiva, viaceré ulice st izke pre prejazd dvoch aut
vedl'a seba a na vicsine kritickych usekov chybaju

chodniky pre pesich ¢o vel'mi ohrozuje obyvatel'ov, hlavne deti a mamicky

s koc¢ikmi pohybujtce sa po dedine peSo. Po naraste poctu obyvatel'ov po

novej vystavbe narastie aj pocet deti aj mamiciek s ko¢ikmi pohybujucich sa

po cestach. Preto pozadujem aby v rozsahu hodnotenia vplyvov bolo zahrnuté nasledovné:

1. analyza sucasného stavu vodovodnej siete vzh'adom na stucasnu, ale

hlavne planovanu vystavbu a aby stiidia preukazala, i je stav vodovodnej

siete dostato¢ny pre sucasnu aj pre planovanu vystavbu

2. analyza stavu vodného zdroja - analyza ¢i je vydatnost’ a kvalita vodného

zdroja pre zadsobovanie obyvatel'stva pitnou vodou dostato¢nd a to

vzhladom na sucasny pocet obyvatel'ov, ale hlavne pocet obyvatel'ov po

naraste (po planovanej vystavbe)

3. hlukova $tadia pocas novej vystavby

4. stadia prasnosti pocas novej vystavby

5. Stadia obt'azovania hlukom, prachom a zapachom pri rieSeni odstraniovania splaskovych vod odvozom fekalnymi
vozmi z novej vystavby aj zo sucasnej zastavby (stav kedy uz bude ukonéena vystavba v novo uréenych zonach
v izemnom plane)

6. Studia dopadov novej vystavby na zat'aZenie stiCasnej siete cestnych
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komunikécii a chodnikov a navrh rieSeni

7. nova vystavba bola overena samostatnym projektom posudenia
dopravného zatazenia. Dopravna obsluznost’ novych rozvojovych uizemi ma byt zabezpecena mimo existujucich
obytnych izemi, aby sa nezvySovala dopravna zatazenost’, hluk a smog v existujucich uliciach a obytnych zonach.
8. analyza odtokovych pomerov z uzemia, ktoré ma byt zastavané. Analyza
ma zhodnotit’ odtokové pomery v navrhovanom tzemi a urcit’ regulativy
zastavania Uzemia (pomer priepustnych a nepriepustnych ploch, zaustenia
zrazkovych vod, vysporiadanie sa s privalovymi dazd’ovymi vodami a pod.)
Ak toto nebude v planovanej hustej zastavbe rieSené napr. vyclenenymi
zelenym plochami a pricestnymi terénnymi ,,prievalmi", budu dazd’ové vody
spdsobovat’ velké problémy vsetkym sti¢asnym obyvatel'om, ktori byvaju

v obci v sticasnosti, smerom k centru dediny a v centralnej Casti dediny.
Privalové zrazky byvaju Coraz intenzivnejsie a tento problém sa bude rokmi
stupiiovat’, preto nie je mozné ho ignorovat’ pri planovani novej vystavby.

9. vzhl'adom na kopcovitost’ terénu kde ma vzniknut’ nova vystavba, aby bola
urobena analyza vhodného rieSenia zachytavania a udrziavania vody

v miestnom teréne (pre kazdy individualny pozemok) tak aby to neohrozilo
stabilitu domov postavenych pred uskutocnenim novej vystavby (v starej
zéstavbe). Vzhl'adom na to Ze prebieha zmeny klimy je potrebné aby kazdy
novo postaveny rodinny dom mal rieSené vysporiadanie sa so zrazkovymi
vodami na svojom pozemku, bez ohrozovania ostatnych pozemkov a zasob
podzemne;j vody, ktora je pouzivana v studniach v siiCasnej zastavbe, ktora
lezi pod novou planovanou zastavbou.

10. analyza potrieb a moznosti dobudovania $koly, materskej Skoly

a vybudovania zdravotného strediska vzhI'adom na demograficky narast
obyvatel'stva po ukonceni novo planovanej vystavby.

11. rozbor izemia a analyza, ktora ur¢i dostato¢né plochy na obc¢iansku
vybavenost’ v pomere ku planovanym zastavanym tizemiam. V niektorych
navrhovanych zonach uplne absentujii plochy urc¢ené na obciansku
vybavenost’. Absentuju tu plochy na hranie deti a detské ihriska

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Horeuvedené pripomienky budil predmetom konania v d’alSich povolovacich procesoch.

15. Mgr. Monika Strakova, Jablonové, list zo dina 14.03.2024

Ziadam o posudenie dokumentu - "Uzemny plan obce Jablonové - Zmeny s doplnky ¢.5/2022"
podl'a zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a o stanovenie rozsahu hodnotenia.

O postdenie ziadam z nasledovnych dévodov:

Uzemny plan nezohladiiuje rozvoj infrastruktiry v obci.

Po néraste poctu obyvatel'ov sa podmienky na byvanie a zivot v obci zhor$ia, zhorsi sa
komunitna situacia a socioekonomicka situacia medzi si¢asnymi a novymi obyvatel'mi.
Navrhované zmeny uvedené v predlozenych zmenach uzemného planu a doplnkoch

v izemnom pladne menia obec Jablonové z pokojnej obce na Zahori na primestsky satelit so
100% navySenim poctu obyvatel'ov, t.j. o 1.400 obyvatel'ov a ddva priestor pre vystavbu 530
domov, na €o nie je obec technicky pripravena.

Obec nema vybudovanu ¢istiareti odpadovych vod a zneskodnovanie odpadovych vod je
rieSené zumpami a fekdlom. Nie kazdy v obci toto dodrzuje a je vel'mi casté odl'ahcovanie
zamp do potoka alebo na pril'ahlé polia. Ak rovnako zabezpecené, resp. nezabezpecené bude
odstranovanie splaskovych vod aj v novo navrhovanej vystavbe, enormne to zvysi zataz na
vodny tok a podzemné vody a pddu, pokial’ to nebudu robit’ obyvatelia v stilade so zakonom.
Okrem toho kazdodenné jazdenie "fekalov" zvysi prasnost’ a znizi celkovi kvalitu ovzdusia v
obci. Navyse aktudlna situacia s odvozom odpadovych vod fekalmi je uz teraz problematicka
vzhl'adom k tomu, ze okolité Cistiarne odpadovych vdd zacinaji mat’ naplnené kapacity

a moze nastat’ situcia, kedy odmietnu prijimat’ odpadové vody z obci bez vlastnej Cistiarne
odpadovych vod.

Pitnt1 vodu odoberaju obyvatelia z verejného vodovodu a uz dnes je problém s tlakom vody
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do vysSie polozenych novostavieb. Po pripojeni novostavieb pldnovanych v izemnom plane
sa tato situdcia eSte zhorsi.

Niektori obyvatelia si zabezpecuju pitni vodu zo studni, vydatnost’ tychto studni uz

v sucasnosti nepostacuje a minulé leto 2023 uz bolo kritické-v studniach chybala voda

a bolo potrebné cakat’ niekol’ko hodin na naplnenie studne.

Vodovod, cesty, chodniky, materska skola, zakladna $kola, zdravotné stredisko v sti¢asnosti
nepostacuju pokryt’ potreby terajSich obyvatel'ov a uz vobec nebuda schopné pokryvat
potreby novych obyvatel'ov po realizacii vystavby, ako je navrhovana v izemnom plane,
Obec aktualne podla predlozenych zmien a doplnkov UP nie je pripravend na tak masivnu
vystavbu ani z hl'adiska obcianskej vybavenosti, ani z hl'adiska socialnej a dopravnej
infraStruktary, ani z hl'adiska zdsobovania obce primarnymi médiami (pitnou vodou,
elektrinou) a ani z hl'adiska Cistenia odpadovych vod. Désledky tejto planovanej masivne;j
vystavby nie st dostato¢ne zohl'adnené v sti¢asnosti platnom uzemnom plane, ani

v navrhovanych zmenéch a doplnkoch €. 5/2022 izemného planu obce Jablonové.

Cestna infrastruktura uz teraz nie je uspokojiva, viacer¢ ulice st uzke pre prejazd dvoch aut
vedl'a seba a na viacerych kritickych tisekoch chybaji chodniky pre pesich, ¢o vel'mi ohrozuje
obyvatel'ov, hlavne deti pohybujuce sa po dedine peso.

Preto v rozsahu hodnotenia by som chcela poziada, aby:

1. Bola urobena analyza sucasného stavu vodovodne;j siete vzhl'adom na sucasnu, ale
hlavne planovanu vystavbu a aby stidia preukazala, ¢i je stav vodovodnej siete

dostato¢ny pre sucasnu aj pre planovanu vystavbu.

2. Bola urobena analyza stavu vodného zdroja - analyza, ¢i je vydatnost’ a kvalita vodného
zdroja pre zdsobovanie obyvatel'stva pitnou vodou dostato¢nd a to vzhl'adom na stucasny
pocet obyvatel'ov, ale hlavne pocet obyvatel'ov po naraste (po planovanej vystavbe),

3. bola urobend hlukova studia pocas novej vystavby,

4. bola urobena $tudia prasnosti pocas novej vystavby,

5. bola urobend studia obt’azovania hlukom, prachom a zapachom pri rieSeni odstraiiovania
splaskovych vod odvozom fekalnymi vozmi z novej vystavby aj zo sicasnej zastavby (stav,
kedy uz bude ukoncena vystavba v novo uréenych zonach v izemnom plane),

6. bola urobend studia dopadov novej vystavby na zat’azenie sucasnej siete cestnych
komunikacii a chodnikov a navrh rieSeni,

7. nova vystavba bola overena samostatnym projektom posudenia dopravného zat'azenia.
Dopravna obsluznost’ novych rozvojovych tizemi ma byt zabezpecena mimo existujucich
obytnych tizemi, aby sa nezvySovala dopravna zatazenost’, hluk a smog v existujucich
uliciach a obytnych zonach.

8. Bol zachovany kolorit vidieckeho sidla a teda aby bola urobena studia, aky koeficient
zastavanosti plochy je potrebné za tymto ucelom dodrzat’.

9. Sa uskutoc¢nil rozbor tizemia a analyza, ktora urci dostatocné plochy na obciansku
vybavenost’ v pomere na planované zastavané tizemia. V niektorych navrhovanych

zonach uplne absentuju plochy urcené na obc¢iansku vybavenost’. Absentuju tu plochy na
hranie deti a detské ihriska.

10. Bola urobena analyza odtokovych pomerov z tizemia, ktoré ma byt’ zastavané. Analyza ma
zhodnotit’ odtokové pomery v navrhovanom tzemi a urcit’ regulativy zastavania izemia
(pomer priepustnych a nepriepustnych ploch, zaustenia zrazkovych vod, vysporiadanie sa

s privalovymi dazd’ovymi vodami a pod.) Dazd’ové vody vytekajuce z lesnych potokov pri
silnejSich zrazkach v sucasnosti te¢li smerom do centra dediny po pol'nych cestach a po
celej travnatej ploche aj cestnych komunikaciach a kumuluja sa v terénnych depresiach
/lokéalnych mokradiach), tak je zabezpeceny pozvolny odtok dazd’ovych vod z tizemia. Tieto mokrade, polné cesty
a travnaté plochy maju byt bezo zbytku v novom navrhu tzemného

planu zastavané. Ak to nebude v planovanej hustej zastavbe rieSené vyc¢lenenymi zelenym
plochami a pricestnymi terénnymi ,,prievalmi", budu tieto dazd’ové vody spdsobovat’ velké
problémy vSetkym sucasnym obyvatel'om, ktori byvaju v obci v sti€asnosti. Privalové zrazky
byvaju Coraz intenzivnejsie a tento problém sa bude rokmi stupiiovat’, preto nie je mozné
ho ignorovat’ pri planovani novej vystavby.

11. Aby vzhl'adom na kopcovitost’ terénu, kde ma vzniknit’ nova vystavba, bola urobena
analyza vhodného rieSenia zachytavania a udrziavania vody v miestnom teréne (pre kazdy
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individualny pozemok) tak, aby to neohrozilo stabilitu domov postavenych pred
uskutocnenim novej vystavby (v starej zastavbe). Vzhl'adom na klimatické zmeny je
potrebné, aby kazdy novo postaveny rodinny dom mal rieSené vysporiadanie sa so
zrazkovymi vodami na svojom pozemku, bez ohrozovania ostatnych pozemkov a zasob
podzemne;j vody, ktoré je pouzivana v studniach v stiCasnej zastavbe, ktoré lezi pod novou
planovanou zastavbou.

12. Aby bolo uli¢né rieSenie novovzniknutych prijazdovych ciest rieSené s dostatocnym
priestorom na zeleny pas a umoziovalo vysadbu stromov, ktoré odtienia Cast’ asfaltovych
ploch a znizia kumuléciu tepla a jeho vyzarovanie do okolitého prostredia.

13. Bola urobena analyza potrieb a moznosti dobudovania skoly, $kolky a zdravotného
strediska vzhl'adom na demograficky narast obyvatel'stva po ukonceni novo pldnovane;j
vystavby.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:

Horeuvedené pripomienky budil predmetom konania v d’alSich povolovacich procesoch.

Dna 08.04.2024 wvyuzila Mgr. Silvia Halkovd moznost konzulticie a nahliadnutia do spisu OU-MA-
0OSZP-2024/012494. Boli vyhotovené¢ nasledovné kopie stanovisk zo spisového materidlu: stanovisko
Bratislavského samospravneho kraja, Regionalneho tradu verejného zdravotnictva, Ministerstva Zivotného
prostredia SR SGPZ, SOP SR Sprava CHKO Malé Karpaty a Sprava CHKO Zaihorie, Slovenského
vodohospodarskeho podniku.

Zaver

Okresny urad Malacky ako prislusny organ v rdmci zistovacieho konania posudil ozndmenie o strategickom
dokumente z hladiska jeho relevantnosti pre podporu trvalo udrzatelného rozvoja, rozsahu, v ktorom vytvara
ramec pre navrhované aktivity, rieSenie environmentalnych problémov vratane vplyvov na zdravie, ako aj rozsah
potencialnych vplyvov na hodnotené alebo citlivé oblasti v zmysle kritérii pre zistovacie konanie podl'a § 7 a prilohy
¢. 3 zédkona o posudzovani vplyvov, s prihliadnutim na dorucené stanoviska dotknutych organov.

Podrobnejsie rieSenia jednotlivych krokov v ramci strategického dokumentu budi predmetom d’al§ich stupiiov
projektovych dokumentacii, pripadne zdmerov navrhovanych ¢innosti suvisiacich s pripravou konkrétnych ¢innosti,
opatreni, navrhov, stavieb atd. s podmienkou predlozit’ prisluSnym organom dokumentaciu, zodpovedajicu
prislusnému stupiiu povol'ovania vyplyvajicu z legislativy na vyjadrenie a nasledne ich reSpektovanie v jednotlivych
stupiioch povolovania.

Konkrétne ¢innosti, ktoré sa budu realizovat’, musia byt posudené podla zikona v pripade, ak budi spifiat’ prahové
hodnoty podla prilohy ¢.8 zakona.

Na zaklade uvedenych skutoCnosti, organ Statnej spravy vo veciach posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v spracovani dalSieho stupiia dokumentécie
pozaduje dodrzat’ vSetky dorucené stanoviska dotknutych organov.

Upozornenie:

Strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Jablonové — Zmeny a doplnky &. 5“ je dokument s miestnym dosahom,
preto podl'a § 7 ods. 7 zdkona o posudzovani vplyvov, dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ spdsobom v mieste obvyklym.

Tymto zaverom zistovacieho konania nie je dotknutd povinnost’ posudzovania konkrétnych ¢innosti podliehajucich
podl'a zakona o posudzovani vplyvov.

Poucenie

Na zistovacie konanie o posudzovani strategického dokumentu sa v zmysle § 64 zakona o posudzovani vplyvov
nevztahuje zakon ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov a preto sa vo¢i rozhodnutiu
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zo zistovacieho konania o posudzovani strategického dokumentu nemozno odvolat’. Zakonnost’ tohto rozhodnutia
mozno preskiimat’ suidom podl'a zdkona €. zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok.

Ing. Renata Huskova, PhD.

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10204

Dorucuje sa
Obec Jablonové, okres Malacky, Jablonové 197, 900 54 Jablonové, Slovenska republika

Na vedomie

Obec Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno

Vojenské lesy a majetky SR §. p., odstepny zavod Malacky, Odstepny zavod Malacky, Zamocka 7, 901 01 Malacky
Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava 3

Obec Pernek, Pernek 48, 900 53 Pernek

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Toméasikova 14366/64A, Bratislava-Nové Mesto,
Bratislava III

Okresné riaditel’'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska, 901 01 Malacky

Spréava chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty v Modre, Sturova 115, Modra, Pezinok

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor geologického prava a zmluvnych vztahov, Namestie
L. Stira, Bratislava-Staré Mesto, Bratislava [

Bratislavsky samospravny kraj, Urad Bratislavského samospravneho kraja, P.0.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05
Bratislava 25

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava 3

Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 82009 Bratislav
a, Bratislava

Dopravny tirad, Odbor letisk, Letisko M.R.Stefanika, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava-RuZinov, Bratislava II
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova, Bratislava-Staré¢ Mesto, Bratislava I

Sprava chranenej krajinnej oblasti Zahorie v Malackach, Vajanského ul. 17, Malacky

Obvodny bansky urad v Bratislave, Mlynské nivy 44/b, Bratislava

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Povodie Dunaja, od§tepny zavod, Karloveska 2,
842 17 Bratislava 4

Hydromelioracie, statny podnik, Vrakunska 29, Bratislava

Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zamocka 58, , Zahoracka 2942/60A, 901
26 Malacky

Okresny trad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky

Okresny trad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky

Okresny trad Malacky, Statna sprava ochrany ovzdusia, Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky

Okresny trad Malacky, Statna sprava odpadového hospodarstva, Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky

Okresny trad Malacky, Statna vodna sprava, Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
doloZzka vykonatelnosti -
doloZka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Gislo rozhodnutia: [ OU-MA-OSZP-2024/012494-020 |
Datum vytvorenia dolozky: | 16.05.2024 |
Vytvoril: | Vavra Frantisek, Ing. |

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: ‘ 16.05.2024 ‘

Pravoplatnost’ vyznaCena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia
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