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Identifika¢né udaje:

Nazov:

lokalita:

Okres:
Kraj:

Ziadatel:

Hlavny riesitel:

Poverena
obstaravanim:
Stupen dok.:

Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN obce Strba

obec Strba, plochy parciel Ziadatela KN-C: 3503, 3505, 3506/1, 3506/5,
3507/1, 3507/2, 3516/1, 3516/2, 3516/3, 3516/4, 3517/1, 3517/3, 3517/4,
3517/5, zaujmové plochy parciel Statu KN-C: 3501, 3502, 3504

Poprad
PreSovsky

INVEST - TATRA s.r.o.

Robotnicka 258

017 01 Povazska Bystrica

Akad.arch. Ing. Jan Jariabka, autorizovany architekt SKA 1125AA
Kratka 235, 059 34 Spisska Teplica

Ing. Katarina Kumorovitzova, Reg. ¢islo — Obstaravatel 147
Navrh ¢&iastkovej zmeny UPD

Uznesenim €. 132/2024 Obecné zastupitelstvo v Strbe schvalilo za¢atie procesu obstarania

predmetnych zmien a doplnkov Uzemného planu obce Strba.

ZOZNAM PRILOH:

A) Textova Cast

|.  Sprievodna sprava ZaD ¢.3 UPN

Il.  Zmeny v zavaznej asti platného UPN

. Zmeny v smernej ¢asti platného UPN

IV. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia PPF a LPF

B) Graficka cast

e Zmeny v dotknutych hlavnych vykresoch M1:2000
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. Sprievodna sprava ZaD €.3 UPN obce Strba

PouZité potrebné podklady pre tvorbu ZaD UPD:

Podkladom pre vypracovanie zmien a doplnkov Gzemného planu obce Strba je investorsky
zamer revitalizacie, adaptdcie a dostavby aredlu hotela Panorama a Podkladova
dokumentacia pre zdmer zmien a doplnkov tizemného planu obce Strba, ktora tvori prilohu
uznesenia ¢.132/2024 schvaleného dna 14.03.2024 obecnym zastupitelstvom.

Zoznam predmetu zmien a doplnkov tzemného planu obce Strba ¢ast Strbské Pleso,
hotel Panorama podla schvileného zameru zmien tzemného planu obce Strba

V rdmci planovaného rozvoja je navrhnuté zvacsenie kapacity ubytovania, stravovania,
administrativnej vybavenosti, hospodarskeho zdzemia, technického zdzemia a zvacésenie
kapacity interiérovych parkovacich stojisk. Dalej je navrhnuté funkéné rozsirenie prevadzky
hotela o zariadenie wellness s plaveckym bazénom, zariadenie fitnes a kongresovej saly.

Hlavny ciel rieSenia

Hlavnym cielom zmien a doplnkov Gzemného planu je pravou funkénych pléch vytvorit
moznost dostavby aredlu hotela Panorama ako plnohodnotnej vybavenosti lokality
Strbského Plesa v oblasti cestovného ruchu, rekredcie a kipelnictva, zodpovedajucej
sucasnému trendu poskytovanych sluzieb.

Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z izemnoplanovacej dokumentacie

V uzemnom plane obce su zadefinované funkcéné plochy jestvujucej vybavenosti a

funkéné plochy rozvoja. V sulade s Uzemnym planom je navrhovany rozvoj hotela
Panorama ako etablovaného zariadenia cestovného ruchu na Strbskom Plese zamerany na
zvySenie Standardu a rozsahu ponuky hotelierskych sluzieb. V ndvrhu ZaD €.3 sa umoznuje
navysenie ubytovacej kapacity, rozsirenie sortimentu poskytovanych sluzieb v oblasti
stravovania, Sportu, rekreacie, kongresovych - event sluzieb a skvalitnenie sluzby
parkovania v podzemnom bloku garazi. Tento planovany rozvoj ma za ciel doplnit optimalnu
funkénud napln stavby hotela so zachovanim jestvujucich vazieb na urbanizované prostredie
lokality a na krajinny reliéf, charakter prirodného rekreacného prostredia.

Udaje o sulade rie$enia so schvalenym zdmerom zmien UPN Strba

Rie$ené ZaD &.3 v lokalite €. 60 - hotel Panordma sa nachadzaji v Gzemi Centrum Strbské
Pleso. Dokumentacia ZaD je rieSena invariantne. Koncepcia ZaD podporuje komplexny
rozvoj hotela Panorama a jeho optimalne zaclenenie do verejného priestranstva centralnej
sidelnej zoény.
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G.1.

G.2.

G.3.

G.4.

Urbanistické rieSenie zmeny

Plocha navrhovaného rozvoja hotela Panorama sa nachadza prevaZzne v zastavanom uzemi.
Z juhozdpadnej a z Casti aj zo severozapadnej strany sa nachadza mimo zastavaného Uzemia.
Navrhovana vystavba je z urbanistického hladiska kompaktna. Urbanistické vazby na
kontaktné urbanizované pasmo ostavaju nezmenené.

Zmena v oblasti rieSenia rekreacie kipelnictva a cestovného ruchu
L6zkova East

Navrhované zvacsenie 10zkove] kapacity: 125 16Zok
Celkova kapacita |16Zkovej ¢asti — stav + ndvrh: 360 |6Zok

Stravovacia ¢ast interiér

Celkova stolickova kapacita — interiér, navrh: 475 stoliciek
Celkova stolickova kapacita — exteriér, stav : 105 stoliciek

Kupelnictvo

Hotel Panorama nema kupelnd vybavenost.
Navrhovana Sportovo-rekreacna vybavenost:
wellness s bazénom, plavaren - Stvordrahovy bazén dlzky 25m, fitnes.

Spoloéenska vybavenost
Kongresova sala — ndvrh 200 stoliciek

Rozsah zmeny dopravného a technického vybavenia

Dopravné napojenie aredlu hotela Panordama na miestne cesty ostava nezmenené.
Parkovacia plocha hromadného parkoviska navrhnutého v izemnom pldne je vzmene ¢.3
situovana v podzemi ako podzemné garaze hotela Panorama. V juhovychodnom predpoli
stavby hotela su v ndvrhu ponechané prirodné vegetacné formy povrchového parteru
orientované na rekrea¢né-volnocasové vyuzitie.

Areal hotela Panorama ostava napojeny na jestvujucu technicku infrastruktiru centralnej
sidelnej zény Strbské Pleso. Odvod dazdovych vad je a bude rie$eny na vlastnych plochach
parciel hotela Panorama.

Zmeny a doplnky v oblasti tvorby Zivotného prostredia, ochrany prirody a tvorba krajiny
Prevazna Cast navrhovanej plochy pre vystavbu sa nachadza v zastavanom Gzemi. Pristavba
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ku hotelu z juhozdpadnej strany sa nachddza z ¢asti v nezastavanom prirodnom svahu
zemnej terasy vytvorenej pocas vystavby hotela. Pristavba zo severozdpadnej strany sa
nachddza v zapadnej Casti jestvujucej plochy hotelového parkoviska.

ZASOBOVANIE VODOU A SPLASKOVA KANALIZACIA
Ndrast poctu 16Zok: 125
Specificka potreba vody 500 |/osobu/def
Vypocet potreby vody:
Priemerna potreba vody Qp = 62,5 m3/d; Qp =2,6 m¥/h; Qp=0.711/s

Max. denna potreba vody

Qm=Qp.1,6 Qm =100 m3/d; Qm =4,15 m3/h; Qm=1,331/s
Max. hodinova potreba vody Qh =Qmax. 1,8/24 Qh=7,5m3/h
Spotrebisko Specific
Pocet ka Priemerna Maximalna Maximalna
I6Zok | potreba potreba dennd hodinova
vody vody potreba potreba
vody vody
M go Qp am Qh
osoby | I/os/d m3/d m3/h I/s m3/d m3/h I/s m3/d m3/hod I/s
Hotel
Panordma
zvacsenie
I6Zkovej
kapacity +125 500 62,5 2,63 0,71 100 4,15 1,33 7,5

12.2.2.2 Navrhované kapacity kanalizacie

Vypocet mnozstva odpadovych vod:

Hotel Panorama zvacsenie ubytovacej kapacity :

125 ndvs. x 500 I.d1 =62 500 1.d* = 0,71 I.s!

Maximdlne denné mnoZstvo Qm
Qm =Qp.kad=37500x 1,6 =100000I.d*=1,33 s
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Il. Zmeny v zaviznej ¢asti platného UPN

Zavazna Cast UPN Strba v zneni ZaD ¢. 1/2018 a ZaD ¢.2 aZaD €. 3

Legenda: &ierne pismo - zachovany pévodny text zavaznej dasti UPN-O
modré pismo - doplneny text v ramci ZaD ¢.1/2018
Cervené pismo - doplneny text v ramci ZaD ¢.2
zelené preskrtnuté pismo - zruSeny text v ramci ZaD ¢.2

fialové pismo - doplneny text v ramci ZaD ¢€.3
hnedé preskrtnuté pismo - zruseny text v ramci ZaD ¢&.3

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Cl.1
ZAKLADNE USTANOVENIA

1.1 Zavazna Cast uzemného planu obce vymedzuje :

- Uzemny rozsah zavaznosti tzemného planu

- regulativy funk&ného a priestorového usporiadania a vyuzitia Uzemia

- zoznam verejnoprospesnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov na vykonanie asanacie

- vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych Uzemi a stavebnych uzaver - potrebu obstarania
uzemnych planov zén -  zavereéné ustanovenia.

1.2 Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich zmien a doplnkov a podla vyhlasky MZP SR ¢.55/2001
Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Cl.2
PLATNOST UZEMNEHO PLANU

2.1 Uzemny plan obce Strba plati na administrativnom tzemi obce Strba okres Poprad, ktoré je
tvorené katastralnym Gzemim Strba, ¢islo k.0. 861375, s rozlohou 6307,64 ha.

2.2 Uzemny plan nadobuda platnost diiom jeho schvalenia obecnym zastupitelstvom. Zavazna éast
nadobuda ucinnost diiom nadobudnutia u&innosti vdeobecného zavazného nariadenia obce, ktorym sa
vyhlasuje zavazna €ast Uzemného planu obce, patnastym diiom od jeho vyvesenia na Uradnej tabuli
obce, ak v iom nie je ustanoveny neskorsi zaciatok ucinnosti.

CL3

REGULATIVY FUNKENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A VYUZITIA UZEMIA
OBCE STRBA

Regulativy uruju zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v izemi, podmienky vyuZitia Uzemia a
umiesthovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach tzemia obce.
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Sucasna
35 Rodinny dom &no RD 0,60 vyska
objektov
Hotel Toliar + obGiansk Sucasna
36 otel Toliar + obcianske 4no CR 0.69 vyska
vybavenie objektov
Sucasna Zachovat vySkovu
vySka ¢ast hotela, nova
Sme Eemmraea ebjelden zastavba len
37 Hotel Panorama CR vyskového s funkénym
Ciastoéne 0,55 bloku, dispozi¢nym
ostatné prepojenim hotela
Casti 6 Panorama
38 Penzion Furkotka ano CR 0,75 1+P
Stanica TEZ a ozubnicovej ] .
39 seleznice ano DVvz 0,70 3
Kulturne zariadenie i
40 samospravy ano ov 0,30 2+P
41 Parkovisko nie DVC 0,80 - Bez budovy
Hlavny
objekt
4+P,

42 |Rekrea&ny komplex "Lake" nie CR 0,35 0,41 Odstup 20 m od
Wellness brehovej iary jazera
1+podze

m. podl.
Na navrhovane;j
. . ploche Satne odstup
43 Inriska nie SP 0,10 1 s
20 m od brehovej Ciary
V bloku sa nachadza
Vyhliadkova veZza Monte . . NKP rozhladha
44 Méry nie ov 0,50 *veza |« UzPF 3848/1)
Miestna cestna komunikacia . Len miestna cestna
44/a nie bvC ) B komunikacia
Pre novu vystavbu
povinne predlozit
0,50 hitektonickU
45 Ovrué¢ + nové zariadenie CR | ¢iasto¢ne CR 5+P archite or.ncl . ,
alebo urbanisticku
Studiu alebo uzemny
plan zony.
Sucasna
46 Kostol ano ov Bez zmeny| Vy$ka
objektov
B
47 Limbora 4no CR ezzmeny)
Sucasna
48 Vila Polar + Vila Emma giastoéne CR 0,25 vyska
objektov
Existujuci
49 Hotel Sorea Banik Trigan ano CR stav + 9
pristavba
50 Vila Ciastocne RD 0,25 2
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51 Penzién Pleso nie CR 0,39 4
52 Bytovy dom Ciastocne BD 0,20 2
53 Stredisko statnejl s.portovej ano CR 0,27 04p
reprezentacie
Sucasna
54 Bytové domy &no BD Bez zmeny| Vyska
objektov
55 Penzion Litvor ano CR 0,38 4
Pre novu vystavbu
S0 . povinne predlozZit
ucasna . o
hitekt k
56 Wellness hotel Borovica Ciastocne CR 0:45 vySka arehite on.|c.u ,
0,55 : alebo urbanisticku
objektu . . ,
Studiu alebo uzemny
plan zoény.
Pre novu vystavbu
povinne predlozit
57 Stanky — suveniry Ciastocne (0)Y] 0,8 1 architektonicku
alebo urbanisticku
Studiu.
Miest tné Kk K Aci Len miestne cestné
58 iestna ces r|1(a .olr(nunl acial «octodne DVC ) ) komunikacie a
a parkovisko parkovisko
59 Verejnoprospesné sluzby nie TH 0,7 2
60 Areal verejnoprospesnych 3 TH 0.95 2
sluZieb ano ’
Sucasna
61 Areal COV ano TH 0,40 vyska
objektov
62 Pamatnik — dvojkriz nie oV - - Symbol dvojkriz
63 Parkova zeleri ane PV - -
Ciastocne
nie Len lyziarske trate a
OHDZ + ich
vrchol. a udolné
stanice, ktorych
Lviarsky k | sucastou moéze byt
64 yziarsky 'omp ex Lz - - ob¢. vybavenie
Pod Soliskom . . .
(obcerstvenie, sluzby,
informacie, poziCovna
a uschovna Sport.
potrieb)
Detsky lyziarsky areal Helios
65 ylyziarsiy ' nie Lz - - Bez budov
Linie pre lyziarske bezeckée
66 trate Sportoveho arealu diastocne LB - - Bez budov
Pesie
komunika Zachovat stnik
67 Pamétnik SNP nie cie a 0,50 - achovat pamaint
; SNP
priestran
stva
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Ill. Zmeny v smernej asti platného UPN

Legenda: &ierne pismo - zachovany pévodny text zavaznej dasti UPN-O
fialové pismo - doplneny text v ramci ZaD ¢.3
hnedé preskrtnuté pismo - zruseny text v ramci ZaD ¢&.3

ATELIER URBEKO s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01
PRESOV Tel.:(051) 77 220 71
mobil 0905 37 16 34
e-mail:urbeko.urbeko@gmail.com

STRBA

Uzemny plan obce

Cistopis

februar 2018
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Smerné kapacity zariadeni kupelnej lie€by, cestovného ruchu a Sportu su uvedené v nasledujucej tabulke:

Cislo vo Nazov zariadenia Pocet 16Zok Pocet stoliciek
vykrese stav vyhlad stav vyhlad
1 Chata pod Soliskom 11 11
8 Hotel FIS 198 198 265 265
9 Zrub FIS 100 100
11 Jankova koliba 0 0 40 50
12 Hotel Patria 310 330 500 500
14 Kupelna lie€ebiha Helios 292 507
18 Nové centrum S. Pleso 0 212 100
20 Vila Limba 12 12
21 Vila Marina 12 12
22 Hotel Detvan 0 40
23 Hotel Solisko 58 58
24 Vyhliadkova terasa a kaviaren 0 0 0 40
25 Grand hotel Kempinski 280 314
27 All Seasons House (bud. spoj.) 226 226 24
30 Ubytoviia SKP 40 40
35 Apartmanovy dom Crocus 160 160
39 Hotel Toliar 120 120
40 Hotel Panordama 235 235 730
360
41 Penzion Furkotka 35 35
46 Vyhliadkova veza Monte mory 0 0 0 40
47 Ovrug 80 120
47 Nové zariadenie CR 0 80
49 Limbora 16 16
50 Vila Polar + Vila Emma 65 65
51 Hotel Sorea Banik Trigan 280 280 200 200
53 Penzion Pleso 26 26
55 Stredisko Statnej Sportovej reprez. 40 40
57 Penzion Litvor 35 35 45 45
58 Wellness Hotel Borovica 140 180 145
Spolu 2771 3577 1195 1994
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Lokalizovany vyrez z platného UPN obce Strba ¢ast Strbské Pleso

Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Gzemia
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HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA

] ]
! P ' PODZEMNE PARKOVISKA A GARAZE

Zmeny a doplnky €.3 UPN obce Strba - ¢ast Strbské Pleso

Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného

vyuZivania Gzemia - NAVRH ZaD ¢.3 UPN

obstaravatel: obec Strba

ARPROJEKT, s.r.o.
architektonicky ateliér

Akad.arch. Ing. Jan Jariabka
autorizovany architekt

objednavatel: INVEST - TATRA s.r.o0. stupefi: navrh zmien a doplnkov UPN
hlavny riesitel: Akad.arch. Ing. Jan Jariabka 03.2024 ZC
spoluprica: Mgr. Jana Jariabkovd, PhD. i nalozka

Bc. Peter Jariabka M 1:2000
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