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ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHOROZVOJA
/UPN OBCE LUZIANKY

UPLNE ZNENIE ZAVAZNEJ CASTI
UPN OBCE LUZIANKY

S VYZNACENIM UPRAV A DOPLNENI VYPLYVAJUCICH
ZO ZMIEN A DOPLNKOV C.5

Poznamky:

Povodné textové casti v zmysle UPN OBCE LUZIANKY V ZNENi ZMIEN
A DOPLNKOV C.1 - C.4 (r. 2017) zostavaju interpretované Ciernym pismom.
Upravy vyplyvajuce zo ZMIEN A DOPLNKOV C.5:

* novy text, ktory sa dopiiia - vyznaCeny farebnym (modrym) pismom a podCiarknutim
= pdvodny text, ktory sarusi -

Obec Luzianky ako organ uzemného planovania podla § 16, ods. 2
a ako obstaravatel UPD podra § 18, ods. 4,
v zmysle zakona ¢. 50/76 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, podla § 13
urcuje
tieto zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia obce
Luzianky:
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I VYMEDZENIE A PRIESTOROVA ORGANIZACIA RIESENEHO UZEMIA

1. Uzemny plan obce Luzianky rie$i administrativne Uzemie obce, vymedzené hranicou katastra.
Celkova vymera administrativneho Uzemia obce LuZianky je 1 242,63 ha.

2. Uzemny plan obce Luzianky z dovodu zabezpetenia kompaktnosti navrhovaného rozvoja obce
koncepCne zhodnocuje v nezavaznej, odporucajuce] urovni aj ¢ast
administrativneho Uzemia mesta Nitra.

3. Uzemie riesené Uzemnym planom obce LuZianky je priestorovo rozélenené nasledovne:

. Taziskové Uzemie obce (sti¢asné i navrhované zastavané tizemie)
II. Prifahlé zaujmové uzemie obce (vo vnutri administrativneho vymedzenia obce)

I. Taziskové Gizemie obce predstavuje zastavané Uzemie obce, sudasné i navrhované na rozsirenie
vzmysle predikcie predpokladanych rozvojovych trendov. TaZiskové Uzemie sa funkéne Cleni na 8
urbanistickych okrskov:

- Luzianky /  CENTRUM

- Luzianky /  HOLOTKA - DIELY

- Luzianky /  KAJSA

- Luzianky /  ZA ZELEZNICOU

- Luzianky /  KORYTNIK

- Luzianky /  STRATEGICKY PARK NITRA - SEVER / CAST LUZIANKY
- Luzianky /  ZAPAD

- Luzianky /  KAPITULSKE

ITOTMMOoOO >

Il. Prilahlé zaujmové uzemie obce predstavuje zapadnu a severovychodnu Cast administrativneho
uzemia obce, jeho kulturnu polnohospodarsku krajinu. Prifahlé zdujmové uzemie obce LuZianky tvoria
4 subory funkénych ploch:

1 -  Luzianky /  VRBINA
2 - Luzianky /  KOPANICE - VINOHRADY
3 - LuZianky /|  KORYTNICKE

4 - Luzianky /|  ZA HLOHOVECKOU CESTOU

Priestorove a organizacne vymedzenie UPN obce Luzianky je dokumentované v grafickej prilohe -
schéma: PRIESTOROVA ORGANIZACIA KATASTRALNEHO UZEMIA - 2.

Il. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

1. SucCasné zastavané Uzemie obce je legislativne vymedzené hranicou zastavaného Uzemia obce,
ktora zodpoveda stavu k 1.1.1990.

Celkova vymera zastavaného uzemia (intravilan) predstavuije: 261,31ha.
2. Uzemny plan obce Luzianky a jeho Zmeny a dopinky _C. 5 navrhuju rozsSirenie hranice

zastavaného Uzemia obce :

- optimalny rozvojovy trend (planovaci horizont rozvoja) o 243,23 ha,

- progresivny rozvojovy trend (progndzny horizont rozvoja) o 33,86 ha.

Celkova vymera zastavaného uzemia obce po rozsireni predstavuje: 538,40 ha.
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Su¢asna a navrhovand hranica  zastavaného uzemia (v predikcii optimélneho
rozvojového trendu, resp. mozného progresivneho rozvojového trendu) je interpretovana v graficke;
Casti uzemného planu.

Predpokladané mozné rozSirenie zastavaného (zemia pri realnosti uvedenych trendov rozvoja je
vymedzené plochami vhodnymi pre rozvoj v ramci suCasného prilahlého zaujmového uzemia
obce.

. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA OBCE AKO SIDELNEHO UTVARU

1. Zhladiska makrourbannych vztahov obec LuZzianky bezprostredne suvisi, resp. lezi v polohe
celoStatnych a nadregionalnych rozvojovych osi:

Sidelnej rozvojovej osi - Ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupna: Trencin -
Banovce nad Bebravou — Topol¢any — Nitra — Nové Zamky — Komarno, ktora by mala byt
posilnena aj komunikacnym prepojenim z povazského multimodalneho koridoru (prepojenie medzi
diafnicou D2 a mestom Nitra).

Juhozapadnym okrajom katastra prechadza v zapado — vychodnom smere dominujica sidelna
rozvojova os nitriansko - pohronska rozvojova os prvého stupia: Trnava — Nitra -
Zlaté Moravce — Ziar nad Hronom — Zvolen.

2. Zhladiska koncepcie nadradeného sidelného systému v celoslovenskych suvislostiach je obec
Luzianky kvalifikovana ako:

SucCast jadrového pasma nitrianskeho taziska osidlenia, ktoré je vsidelnom
systéme Slovenskej republiky zaradené medzi taziska osidlenia najvy$Sej Urovne, ako aglomeracia
celostatneho vyznamu. Krajské mesto Nitra je definované ako centrum osidlenia prvej skupiny.

V buducnosti sa da ocakavat pod vplyvom pdsobenia vzajomnych vazieb medzi bratislavsko-trnavskym
a nitrianskym taZiskom osidlenia, ako aj silnych polarizacnych a aglomeraénych ucinkov mesta
Bratislavy, vytvorenie jedného taZiska osidlenia: bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho
taziska osidlenia.

3. Z hladiska urbannych vztahov je obec Luzianky:

Sidlo s kumulaciou obytnych, administrativno-spravnych, kulturno-spoloéenskych, obchodno-
obsluznych, Sportovo-rekreaCnych a vyrobno-prevadzkovych Struktur miestneho az nad miestneho
aglomeracného vyznamu av suvislosti srozvojom Strategického parku Nitra - Sever
a Priemyselnej zony - Zapad na Uzemi obce, celoStatneho az medzinarodného vyznamu.
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Iv. HLAVNE ZASADY ROZVOJA UZEMIA

1.V Uzemnom plane navrhnuta stratégia rozvoja obce upravena vplyvom Zmien a doplnkov
€. 5 predpoklada jeho postupny rozvoj z cca 3 060 obyvatelov (rok 2021)
v zavislostiach na predpokladanych — moznych rozvojovych trendoch, resp. ¢asovych vyvojovych
etapach nasledovne:

- do cca 6 550 obyvatelov ( optimalne rozvojovy trend), v planovacom
hodnotiacom horizonte do r. 2035 - 2040,

- resp.azdocca 7200 obyvatelov (progresivne rozvojovy trend) v prahovom dlhodobom
prognéznom horizonte do r. 2050 - 2060.

2. Cielom rozvoja je znizenie hospodarskej zavislosti obce,
zvySovanie _poctu pracovnych prilezitosti, zvySenie Standardu byvania
a vybavenosti, zvySenie funkénych i priestorovych vazieb na mesto Nitra ivzajomnych vazieb
jednotlivych Easti obce a prehibenie vazieb medzi osidlenim a krajinou.

3. Obsahom rozvoja je priestorova reStrukturalizacia, funkéna intenzifikacia, architektonicka
a stavebnd integracia, humanizécia byvania, dobudovanie a zvySenie vykonnosti technickych
a obsluznych systémov obce a celkova ekologizacia sidelnej krajiny; vytvorenie Uzemnej ponuky
pre rozvoj vyroby, vybavenosti, sluzieb a byvania.

4. Priestorova reStrukturalizacia a ploSna intenzifikdcia musi byt zamerana na zlepSovanie
Standardu byvania, na vytvaranie viacfunkénej zastavby a na kompletizaciu vybavenosti obecného
i vy8Sieho vyznamu, vratane Struktary sidelnej zelene.

5. Rozvoj osidlenia je potrebné realizovat prioritne na suasnom zastavanom uzemi
obce, v ramci rozvojovych priestorov su¢asnych uzemnych Casti okrskov a nasledne aj na plochach
vymedzenych vo vazbe na zastavané Uzemie, vo vymedzenych hraniciach rozSireného
zastavaného uzemia obce v ramci rozvojovych priestorov novych uzemnych ¢asti okrskov.

6. Pozornost zamerat na kvalitativne dotvaranie polyfunkéného centra obce v okrsku A, vratane
priestoru integrovaného Sportovo-relaxatného arealu_a arealov ZS a MS na Sasinkovej ulici,
na rozvoj dalSich navrhovanych priestorov a na pripravu rozvoja potencialnych funkénych priestorov:

I Urbanisticky okrsok A — CENTRUM, rozvojove priestory:

* A/0 - RadoSinska I. (byvanie)

* A/0 — RadoSinska 1. (byvanie)

* A0 - Pocasie |. (byvanie)

* A0 — Pocasie Il. (byvanie)

* A/0 - Centrum (polyfunkéné jadro obce + byvanie)

* A/0 - Nejedlého (byvanie)

* AJQ — Pri ihrisku (byvanie, Sport, rekreacia, zeler)

* A/1-Vrbina (potencialne plochy pre rozvoj Sportu, relaxu a zabavy)
| Urbanisticky okrsok B — HOLOTKA - DIELY, rozvojove priestory:
* B/0 - Holotka (byvanie)

* B/0 - Diely I. (byvanie)

* B/1-Diely Il. (potencialne plochy pre rozvoj byvania)

* B/2 - Holotka I. (byvanie)

* B/2 — Holotka II. ( potencialne plochy pre rozvoj byvania)

* B/3 - Diely Il obecny park
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Urbanisticky okrsok C — KAJSA, jeho rozvojové priestory:

C/0 - Kajsa l. (byvanie)

C/0 - Kajsa Il. (byvanie)

C/0 - Kajsa lll. (byvanie)

C/0 — Kajsa IV. (byvanie)

C/0—Kajsa V. (byvanie)

C/0 — Kajsa VI. (byvanie)

Urbanisticky okrsok D — ZA ZELEZNICOU, jeho rozvojove priestory:

D/0 — Za Zeleznicou (Sport, rekredcia, zeleri)

D/1 — Za Zeleznicou 1 (vyrobné sluzby — zahradnictvo )

D/2 — Za Zeleznicou 2 (vyrobno-obchodné aktivity / vyroba, sklady, obchod)

D/3 — Za zeleznicou 3 (obecny park)

[

D/4 — Za Zeleznicou 4 (vyrobno-obchodné aktivity / vyroba, sklady, obchod)

Urbanisticky okrsok E — KORYTNIK, priestor s ochranou, podporou a revitalizaciou prvkov USES:

* E/1 = Korytnik (EVSK) (ekologicky vyznamny segment krajiny Kajsianske za Zeleznicou —

/

*

Korytnik / biocentrum miestneho vyznamu)

Urbanisticky okrsok F — STRATEGICKY PARK NITRA - SEVER / CAST LUZIANKY,

- rozvojovy priestor:
F/1 - Strategicky park (plochy pre lokalizaciu vyznamnej investicie)

| Urbanisticky okrsok G — ZAPAD, rozvojove-y priestory:
* G - Zapad (priemyselna zona - Priemyselna zéna — Zapad)

| Urbanisticky okrsok H — KAPITULSKE, rozvojovy-€ priestory:
* H/0-D — Kapitulské (technicka vybavenost golfu a areal chovu koni)

* H/1 - Kapitulské

* H/1-A — Kapitulské (obytna zéna — Hlohovecka cesta - juh)

* H/1-B — Kapitulské (obytna zoéna — Kapitulské - sever)

* H/1-C — Kapitulské (obytna zdna — Kapitulské - vychod)

* H/1-D — Kapitulské (centralna vybavenost golfu)

* H/1-E — Kapitulské (qolfové ihriska)

* H/1-F — Kapitulské (golfové ihriska)

* HI2 _—Dolné kopanice  (byvanie)

H/2 —Dolné kopanice  (potencialne plochy pre cintorin)
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7. Vsuvislosti srozvojom Priemyselnej zény - Zapad a Strategického parku Nitra - Sever
zabezpeCovat pripravu novych Uzemnych Casti orientovanych na rozvoj byvania, Sportu
a rekreacie: A0, A/1, B/1, B/2, B/3, D/0, D/3, H/1_H/2.

8. Zamerat pozornost na krajinno-estetické a funkéné formovanie potencialnej hlavnej rekreacnej,
oddychovej zény Nitra, pri subeznejnavrhovanej reanimécii a revitalizacii hlavnej prirodne;
kompozi¢nej osi obce, ktorl predstavuje rieka Nitra.

Krajinno-estetické a funkéné formovanie priestoru vodnej plochy Korytnik pri subeznej
navrhovanej revitalizacii a ochrane (ekologicky vyznamny segment krajiny — Kajsianske
za zeleznicou — Korytnik / navrhované biocentrum miestneho vyznamu).

9. Zabezpeit priebezné komplexné kvalitativne dotvaranie krajinného obrazu a rezervaciu priestorov
pre uplatnenie funkEnych Struktar a systémov v stboroch funkénych pléch ,Prifahlého zaujmového
uzemia“ obce:

1 - LuZianky / VRBINA (ekostabilizaéna podpora polnohospodarsky vyuzivanej krajiny,

zapajanie polnohospodarskych ciest do siete rekreacnych a cyklistickych pohybovych tras);

2 - LuZianky / KOPANICE - VINOHRADY (ekostabilizaéna podpora
pofnohospodarsky vyuzivanej krajiny, zapajanie polnohospodarskych ciest do siete
rekreacnych a cyklistickych pohybovych tras);

3 - Luzianky / KORYTNICKE (ekostabilizaéna podpora polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny, zapajanie polnohospodarskych ciest do siete rekreacnych a cyklistickych
pohybovych tras):

4 - Luzianky /| ZA HLOHOVECKOU CESTOU (ekostabilizacna podpora polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny, rezervovanie Uzemia pre navrhované dopravné koridory — rychlostnu cestu
R8 a prelozku cesty 11/513).
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Pre zabezpecenie hlavnych zasad rozvoja Uzemia podla
Uzemného planu obce Luzianky sa uréuju tieto

ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

. VOBLASTI PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

1. Akceptovat strategicku polohu obce v nitrianskom tazisku osidlenia. Za nosné osi
priestorového urbanizacného koridoru obce LuZianky pokladat prirodzené osi transferu a rozvoja
v smere:

= sever - juh, ponitriansku sidelni0 rozvojovi os druhého stupfia (TrenCin —
Banovce nad Bebravou — TopolCany — Nitra — Nové Zamky — Komarno), ktora je na uzemi
obce zhmotnena priestorom vo vazbe na hlavni komunikaénu kompoziénu os — Rastislavovu
ulicu a hlavnu prirodnu kompozi¢nu os obce — rieku Nitra;

= zapad - vychod, nitriansko - pohronsku sidelni rozvojovu os prvého stupna
(Trnava — Nitra — Zlaté Moravce — Ziar nad Hronom — Zvolen).

Ostatné rozvojové osi pokladat za podruzné a funkéne limitované.

2. ReSpektovat zakladné vymedzenie funkCnych ploch:

| VYROBA, SKLADY

| POINOHOSPODARSKY A PODA

/  BYVANIE

| ZARIADENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

/  DOPRAVNE ZARIADENIA

| OBCIANSKA VYBAVENOST

| SPORT, REKREACIA A CESTOVNY RUCH
/| SIDELNA ZELEN

/  VODNE PLOCHY

/ ZMIESANE PLOCHY

/| ZELEN HOSPODARSKEHO ZAZEMIA SIDLA

| VYZNAMNE PRVKY USES

/  PLOCHA PRE REALIZACIU INVESTICIi V OBLASTI PRIEMYSELNEJ VYROBY, SLUZIEB,

CINNOSTi V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA, VRATANE SUVISIACICH DOPLNKOVYCH
FUNKCIi

3. Vo vnutro-rozvojovych vztahoch reSpektovat a umocriovat priestorovu identitu historicky vyvinutych
stavebnych Struktdr obce, reSpektovat a rozvijat’ sucasné tazisko obce, historicky najstarSiu Cast —
jadro obce s dominantou kostola.

4, Uzemny rozvoj prioritne orientovat na funkéne aj priestorovo optiméalne, ekonomicky
efektivne zhodnotenie uz zastavaného uzemia obce.

5. ReSpektovat rozvojovu optimalizaciu vyuzitia pofnohospodarskej pody pre rozvoj sidla v rozsahu
navrhovanych hranic zastavaného Uzemia podfa UPN obce a jeho Zmien a doplnkov
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V OBLASTI BYVANIA

Aplikovat' zasady humanizacie a revitalizacie jestvujucich obytnych zdn formou priestorovych
zasahov, ako aj funk&nych oziveni, pri uplatneni gradacie moznej polyfunkénosti smerom k tazisku -
jadru obce a vo vazbe na rozvojové osi (nezavadné pracovné aktivity v oblasti obchodu a sluZieb).

V planovacom horizonte, resp. pri uplatneni optimalneho rozvojového trendu, rozvijat byvanie
v jestvujucich obytnych zénach:

- lvertikélnou intenzifikaciou (nadstavby, vyuZitie podkrovi);

- /reanimaciou a dostavbou v starsich sidelnych $truktdrach;

- /-na vymedzenych plochach v ramci zastavaného uzemia obce

- na navrhovanych plochach mimo sucasné zastavané uzemie

Nasledne, vo vyhlade, resp. pri uplatneni progresivneho rozvojového trendu, zabezpecovat
pripravu pléch pre rozvoj byvania:

- /na zostavajucich vymedzenych plochach v ramci zastavaného Uzemia obce,

- lna navrhovanych plochach mimo sucasné zastavané Uzemie

Requlacia priestorového usporiadania (3a/3b, 11A/11a)

. Zastavbu s bytovymi domami (3a), vratane zmieSanych pléch (11A) realizovat formami malo-

podlaznej zastavby, pri reSpektovani zasad:

a) maximalna vySka zastavby, pri maximélnej konstrukénej vySke podlaZia — 3,3 m
- 2 nadzemné podlazia a ustupené podlazie (BD s plochou strechou)
- 2 nadzemné podlazia a podkrovie (BD so Sikmou strechou)

b) koeficient zastavania — max. 0,65, koeficient zelene — min. 0,35
¢) dodrziavat ,Standardy minimalnej vybavenosti obci, najmé ukazovatel pre zelefi — min. 10 — 16 m2/

obyvatefa,
d) maximalna vySka oplotenia — 1,8 m, s min. 70 %-nym podielom transparentnych pléch, resp. Zivych
plotov.

4.2. Zastavbu s rodinnymi domami (3b), vratane zmieSanych ploch (11a) realizovat pri reSpektovani zasad:

a) maximalna vySka zastavby, pri maximalnej konstrukénej vySke podlazia — 3,3 m
- 2 nadzemné podlazia (RD s plochou strechou)
-1 nadzemné podlazie a podkrovie (RD so Sikmou strechou),

b) formy zastavby:
- prioritne samostatne stojace domy, resp. dvojdomy,

- wyluéené su formy radovej zastavby vo vSetkych lokalitach obce,

c) minimalna velkost pozemkov pre 1 rodinny dom — 500 m?,
v pripade viacerych pozemkov tvoriacich jeden funkény celok minimalny stcéet vymer — 500 m?,
priom je nevyhnutné tito podmienku reSpektovat’

- pri vytvarani novych stavebnych pozemkov,

- pri pévodnych pozemkoch, z ktorych sa bude od¢leriovat novy stavebny pozemok,

- vynimku pre uvedend minimalnu velkost pozemkov pre 1 rodinny dom, ato minimalne — 400 m2
predstavuje pozemok evidovany v registri KN-C pred datumom Uginnosti UPN obce LuZianky —
Zmeny a dopinky €. 5,

d) koeficienty zastavania a zelene: koef. zastavania - max. __koef. zelene - min.
- rodinné domy s vymerou pozemkov do 500 m? 0,55 0,45
- rodinné domy s vymerou pozemkov od 500 do 1000 m? 0,45 0,55
- rodinné domy s vymerou pozemkov nad 1000 m? 0,35 0,65,
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e) maximalna vySka oplotenia

- v polohe uliénej ¢iary — 1,8 m, s min. 70 %-nym podielom transparentnych ploch, resp. zivych plotov,
- v polohach mimo uliénej Ciary - medzi jednotlivymi pozemkami a zadné hranice pozemkov — 2,1 m,
s pouzitim transparentnych pléch (pletiva), Zivych plotov, resp. ich kombindcii.

5. Requlacia funkéného vyuZzivania (3a/3b, 11A/11a)
5.1. Hlavné funkcie, ktoré predstavuji minimalne 65% plochy uréenej na zastavanie:

a) byvanie v malo-podlaznych bytovych domoch (3a/11A) / byvanie v rodinnych domoch (3b/11a),
vratane suvisiacich doplnkovych stavieb (drobné stavby — garéze, pristreky, altanky, bazény...),
b) zelef v malo-podlaznej bytovej zastavbe / zelerl sukromnych zahrad (uzitkové a okrasné zahrady).
5.2. Pripustné funkcie:
a) zékladné obdianska vybavenost, ako dopinkové funkcia k hlavnej funkcii, bez negativneho vplyvu
na byvanie,

b) stavby na individualnu rekreaciu, zahradné doméeky,

c) malé ihriska a oddychové plochy pre obyvatelov Uzemia,

d) liniova a plosné zelen,

e) dopravné a technické vybavenie obytného Uzemia,

f)  drobné remeselné prevadzky a dielne bez negativneho vplyvu na byvanie.

5.3. Nepripustné funkcie:

a) byvanie v bytovych domoch nad 3 nadzemné podlaZia,

b) prechodné ubytovanie (ubytovne, penziény...),

C) obcianska vybavenost, Sport a rekredcia s vysokou koncentraciou névstevnikov a vysokymi narokmi
na obsluhu,

d) dopravné sluzby (Cerpacia stanica pohonnych Iatok, auto-umyvaren, autoservis, pneuservis...) a verejné

parkoviska,
e) vacSie vyrobné prevadzky, dielne a sklady,

f)  polnohospodéarska vyroba, velkochov zvierat,
g) aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, prach, vibracie ..., alebo vyzaduju €astu tazku nékladnu dopravu,
h) vSetky ostatné funkcie a Cinnosti nesuvisiace s byvanim, ktoré by mohli negativne vplyvat na obytné

prostredie.

6. Dalsie podrobnejsie podmienky rozvoja byvania (spdsob zastavby, vymery pozemkov, koeficienty
zelene, zastavania _a spevnenych ploch, stavebné auliéné Ciary, odstupové vzdialenosti,
odstavovanie vozidiel...) je potrebné overit a zavazne uréit v izemnom plane zdny, resp. Uzemne;
Studii a v naslednej projektovej dokumentacii.

M. V OBLASTI VYBAVENOSTI, /- SLUZIEB, SPORTU A REKREACIE

1. ObCiansku  vybavenost  administrativneho,  obchodného,  marketingového,  kultirneho,
spoloCenského charakteru a nevyrobnych sluzieb obecného a vy$Sieho vyznamu umiestriovat
prioritne v centre obce, vybavenost arealového charakteru a naro¢nu na dopravno-technické
systémy a priestor umiestiiovat v rdmci

urbanistickych okrskov D — Za Zeleznicou a G — Zapad.

1.1. Pri rozvoji ploch obéianskej vybavenosti (6a/6b), zmieSanych pldch (11b), pldch Sportu a rekreacie
(7a/7b) reSpektovat zasady:
a) maximalna vyska zastavby, pri maximalnej konstrukénej vysSke podlaZia — 4,5 m, resp. 6,0 m
pri objektoch obchodnych centier
— 2 nadzemné podlazia a ustipené podlaZie (podkrovie), resp. lokalny akcent,
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b) koeficienty zastavania a zelene: koef. zastavania - max.  koef. zelene - min.

- obdianska vybavenost (6a / 6b) a zmieSané plochy (11b) 0,75 0,25
- $portova vybavenost - ihriska (7a / 7b) 0,65 0,35
- $portova a rekreacna vybavenost (7a/ 7b) 0,20 0,80

¢) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 65% plochy uréenej na zastavanie,
d) dodrziavat ,Standardy minimalnej vybavenosti obci®, vratane ukazovatelov pre zele,

e) nepripustnou funkciou je ubytovanie, vylu¢ena je moznost umiestiovat akékolvek formy prechodného
ubytovania (ubytovne, penziony...).

1.2. Obciansku vybavenost, ako doplnkovu funkciu je_mozné umiestiovat v
urbanistickych okrskoch:

a) A - Centrum a C — Kajsa, prioritne v ramci vymedzenych zmieSanych ploch (11A/11a) v centre
obce a vo vazbe na priestory Rastislavovej ulice, priom je nevyhnutné reSpektovat’

- podmienky rozvoja platné pre zastavbu s bytovymi a rodinnymi domami,

- za doplnkovu funkciu — obdianska vybavenost povazovat: zariadenia maloobchodu, verejného
stravovania a sluzieb,

- nepripustnou funkciou je ubytovanie, vyliéena je moznost umiestiiovat akékolvek formy
prechodného ubytovania (ubytovne, penziony...).

- wyliéena je moznost umiesthiovat prevadzky, ktoré by mohli negativne ovplyvilovat dominantnu
obytnu funkciu (hluk, zapach, vibracie..., nadmerné dopravné zatazenie).

b) D - Za Zeleznicou a G — Zapad (Priemyselna zona - Zapad
[ West park Nitra — Luzianky ), prioritne v ramci vymedzenych zmieSanych ploch
(11c¢), priCom je nevyhnutné reSpektovat:
- za hlavnu - preferovand, resp. doplnkovu funkciu - obCianska vybavenost povazovat: zariadenia
maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb, zariadenia dopravnej vybavenosti,
- nepripustnou funkciou je byvanie a ubytovanie, vyluena je moznost' umiestiiovat’ akékolvek formy
byvania a prechodného ubytovania (ubytovne, penziony...).

2. Verejni obgiansku vybavenost obce rozvijat v taziskovej lokalite, v priestore aredlov ZS a MS
na Sasinkovej ulici.
Dobudovat Materski Skolu — rozSirenie kapacity
(pristavba, rekonstrukcia) a Uprava arealu. Na podporu poskytovania novych socialnych sluZieb
vybudovat’ ,Dom seniorov* a ,Denny stacionar".

3. Jestvujuce zariadenia obCianskej vybavenosti podla potreby modernizovat, alebo prispdsobit
novym poziadavkdm. Noveé, aktualne zariadenia umiestfiovat aj na plochach v ramci navrhovanej
polyfunkénej zastavby v centre obce a vo vézbe na Rastislavovu ulicu. Zakladnt vybavenost pre
nové obytné zony zabezpeCovat vystavbou monofunkényh, resp. viacfunkénych objektov
v taziskovych priestoroch zén a polyfunkénym vyuZitim obytnych stavieb.

4. Dobudovat cintorin v Casti Kajsa, vratane pristupove] komunikacie
a parkoviska, rezervovat potenciélne funkéné plochy pre zaloZenie nového cintorina s kompletnou
vybavenostou v lokalite Dolné kopanice na zapadnom okraji sidla.

5. Udrziavat, pripadne aj rekon$truovat plochy verejnej zelene (parky, parciky).
Ako verejnu zelen udrziavat
aj medzihradzovy priestor na pravom brehu rieky Nitry (medzi riekou a sidlom) a priestor na lavom
brehu (medzi riekou a Strategickym parkom Nitra - Sever / €ast Luzianky).

6. Pre zabezpecCenie rekreanych moznosti obyvatelov LuZianok je potrebné:

- dobudovat integrovany 3portovo-relaxaény areal pri Skoldch na Sasinkovej ulici a zlepsit jeho
pristupnost — vybudovat novy dopravny pristup z Rastislavovej ul.;
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- vybudovat Sportovo-rekreaCny areal na Vinarskej ulici a v lokalite Pri ihrisku,
vybudovat ,Sportovt zahradu* v lokalite Kajsa;

- zalozit avybudovat ,Obecné parky® vlokalitich Diely aZa zeleznicou, vratane prisludnej
vybavenosti, rekreaénych peSich a cyklistickych tras;

- zachovat a skvalitnit verejnu zelen, vytvorit oddychové miesta a detské ihriska;

- pre aktivny oddych arelax upravit avyuzit medzihradzové priestory ahradze na brehoch Nitry
a RadoSinky;

- Zlepsit hygienické a ekologické pomery vodne; plochy a jej okolia v lokalite Korytnik, vytvorit
oddychové miesto.

Pre vytvorenie ponuky navstevnikom obce - U¢astnikom primestskej rekreacie a turizmu bude ucelné:

- Vo vazbe na Ponitriansku cyklomagistralu, ktorej sucastou je ,Cyklisticka cestiCka Nitra —
Vy&apy-Opatovce" vytvorit siet cyklotras spajajucu Luzianky s obcou Zbehy pozdiz toku Radosinky,
S mestom Nitra — m. ¢. DraZovce, pozdiz miestnych komunikacii so zapadnou Castou katastra, pri
vyuziti st€asnych polnych ciest_so zapadnou Castou katastra obce Zbehy,
vyhladovo v smere Alekince — Ri$fiovce pozdiz cesty 11/513;

Rezervovat priestor - ponukovu plochu pre vybudovanie Sportového arealu s vodackou zakladiou
a primestského areélu oddychu, relaxu azabavy regionalneho charakteru v lokalite Vrbina,
v priestore buducej primestskej rekreacnej zony Nitra.

V OBLASTI HOSPODARSKO-VYROBNEJ

Za prioritu socioekonomického rozvoja obce pokladat rozvoj sekundarnych aktivit a potencialne
terciernych az kvartérnych aktivit. Rozvoj primarnych aktivit pokladat za dopInkovy. Rozvoj
sekundarnych aktivit orientovat na uzemnu pripravu a realizaciu vyrobno-technologickych parkov.

Rozvoj vyroby, skladovych a distribu¢nych ploch aplikovat na principe rekonstrukcie a intenzifikacie
pléch existujucich priemyselnych areélov a vyuzitie disponibilnych ploch vramci stc¢asného
zastavaného Uzemia (plocha medzi cestou 11/513 a Zeleznicou).

Ostatné sucasné vyrobné a skladové plochy vo funkéno-priestorovom kontakte s obytnym tzemim
orientovat na funkénl a kvalitativnu premenu a revitalizaciu, v prospech byvania, obchodno-
prevadzkovych aktivit a sluzieb.

Rozvoj priemyselnej vyroby, vyrobné sluzby, sklady, obchod a distriblciu rozvijat prioritne
v priestore urbanistického okrsku D — Za Zeleznicou, vo vazbe na sucasné zastavané Uzemie obce,
vV rdmci rozvojovych Casti D/1 — Za Zeleznicou 1, D/2 — Za Zeleznicou 2 a D/4 -
Za Zeleznicou 4.

Dal$i rozvoj priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb, skladov, obchodu a distribcie orientovat
do priestoru nového urbanistického okrsku G — Zapad (Priemyselna zéna - Zapad
_ West park Nitra — Luzianky).

Akceptovat lokalizaciu vyznamnej investicie celoStatneho az
medzindrodného vyznamu, orientovanu do priestoru urbanistického okrsku F —
Strategicky park Nitra — Sever / Cast Luzianky

, ako sucast uzemno-priestorového komplexu ,Strategického parku® Nitra - Sever.
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Plocha je vymedzena pre realizaciu investicii v oblasti
priemyselnej vyroby, sluZieb, &innosti v oblasti vyskumu avyvoja, s vyluenim Specifickych
zariadeni vyZadujucich rozsiahle ochranné pasmo (nad 500 m).

7. Pri priprave a realizacii rozvoja pléch priemyselnej vyroby (1a), vyrobnych sluzieb, skladov,
obchodu a distribucie (1b), ako aj rdznych zmieSanych ploch (11c) reSpektovat zasady:
a) maximalna vySka zastavby pri maximalnej konstrukénej vySke podlazia — 12,0 m (halové objekty), resp.

6,0 m (objekty obchodnych centier)

— 2 nadzemné podlaZia a ustupujlice podlaZie, resp. lokalny akcent,

b) koeficienty zastavania a zelene:

- koeficient zastavania, vratane spevnenych pléch max. 0,75 - 0,80,

- koeficient zelene min. 0,20 — 0,25, ztoho min. 15 % plochy vyhradit pre stromovd a drevinovu
vegetaciu, s cielom zabezpedenia minimalneho podielu nezastavanych pléch vyhradeny pre sadové
upravy,

¢) _hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 65% plochy uréenej na zastavanie.

V. V OBLASTI OCHRANY UZEMIA

A. Ochrana kulturno-historickych hodnét

1. V zmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskorSich predpisov a zdkona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
(pamiatkovy zékon) v zneni neskorSich predpisov je potrebné pri investiénej ¢innosti na celom uzemi
obce dodrziavat nasledovné podmienky ochrany archeologickych nalezov a situacii:

a) Vo vztahu k moznosti narudenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si vyziada vykonanie zemnych
prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v Nitre uz v stupni Uzemného konania si
vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné
stanovisko, v ktorom budu urené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

b) V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na zachranu
archeologickych nélezisk a nélezov rozhoduje o vyskume podlfa pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy
urad v Nitre.

V8etky zemné prace v rdmci zachranného archeologického vyskumu je potrebné vykonavat pod dohfadom
archeologa.

c) V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba zodpovedna
za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez najneskér
na druhy pracovny def Krajskému pamiatkovému Uradu v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny aZ do obhliadky
Krajskym pamiatkovym dradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri
pracovné dni odo dia ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné
opatrenia na zachranu nélezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, znieniu a odcudzeniu.
Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z pévodného miesta a z nélezovych suvislosti iba
opravnena osoba metddami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma nélezca
pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podfa § 40 odsekov 2 a 3
pamiatkového zékona. Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vySky 100 % hodnoty
nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym posudkom.

2. ReSpektovat najvyznamnejSiu evidovanu archeologickll lokalitu na Uzemi obce - nalezisko
pravekého sidliska v Casti ,Korytovska“ a ,Korytovska za vodou®, v zmysle koncepcie UPN obce
Luzianky.

3. Vspolupraci s Archeologickym ustavom SAV v Nitre a Krajskym Pamiatkovym uradom Nitra,
zhodnotit moznosti zaClenenia archeologickej lokality do tras s ndu¢nopoznévacim charakterom.
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B. Krajinnoekologické opatrenia

B.1. Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Navrhované biokoridory pozdiz tokov vyzaduji vlastné fyzické vytvorenie (napr. revitalizaciou
skanalizovanych tokov, kompletizaciou sprievodnej vegetacie, vysadbou pasov domacich druhov
drevin pozdiz celej dizky tokov, zvySenim podielu travnych porastov na plochach okolitych
mikrodepresii). Toto fyzické vytvorenie biokoridorov je potrebné realizovat v sulade so zakonom
¢. 3301991 Z. z.

Vlybrané genofondové lokality ainé biologicky a esteticky hodnotné plochy, ktoré tvoria jadra
biocentier a hlavné oporné body biokoridorov klasifikovat ako chranené arealy so 4. stupfiom
ochrany.

VSetky ostatné genofondové lokality ainé biologicky a esteticky hodnotné plochy, ktoré doteraz
neboli navrhnuté do USES povazovat za interakéné prvky,
v niektorych pripadoch za sucast biocentier a biokoridorov (ak s takymito prvkami tesne susedia).
Ich sucasny spdsob vyuzivania by sa nemal menit. Tam, kde suCasny spdsob vyuzitia spdsobuje
destrukciu procesu obnovy prirodnych a ekostabilizaCnych hodn6t, ponechat trvalo bez
agrotechnickych a lesnicko-hospodéarsko-Upravnickych zésahov, navrhovat a dosiahnut zmenu
druhu pody v zmysle Zékona NR SR €. 162 o katastri nehnutelnosti - katastrélny zakon.

Nitrianska niva:

- obmedzit agrochemikalie,

- vyuzivat aj na travne a vlhkomilné porasty,
- doplnit nelesnu drevinovu vegetéaciu,

- revitalizovat vodny tok

Nitrianska pahorkatina:

-roz&lenenie pozemkov na zaklade konfiguracie terénu,

-vysadba sprievodnej vegetacie pozdiz vodnych tokov,

-revitalizacia vodnych tokov,

- protierdzne osevné postupy,

- vmiestnych USES urychlene vypracovat navrh lokalizacie nelesnej drevinovej vegetacie na zaklade
analyzy zén dynamiky svahov mikropovodi.

Odstranit pdsobenie stresovych faktorov (skladky odpadu, konflikiné uzly a pod.) v izemiach prvkov
USES, problematiku riesit na trovni konkrétnych projektov ako aj MUSES.

Revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodnu vegetaciu pasu domacich druhov drevin
pozdiz tokov, zvysit podiel travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, &im vznikn
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiZ tokov — opatrenia treba realizovat
v sulade s projektmi pozemkovych uprav Uzemi.

Realizovat vysadbu lesa v nivach riek, na plochach nachylnych na eroziu apri prameniskach,
podporovat zvySenie podielu nelesnej drevinovej vegetécie, hlavne pozdlz tokov, kanalov a ciest
a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny.

Podporovat zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii,
spomalenie odtoku vody v upravenych korytach a zachovanie starych ramien a meandrov.

ZabezpecCit protieréznu ochranu polnohospodarskej pddy
prvkami vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami
zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin v nadvaznosti na prvky USES.

Pri obnove vegetacnych porastov uprednostiovat prirodzend obnovu, dodrziavat prirodzené
druhové zloZzenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepOvodnych drevin pdvodnymi),
na maximéalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi holorubmi.
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Ochrana, podpora arevitalizacia prvkov Uzemného systému ekologickej stability (USES) -
aktualizacia prvkov USES v sulade s RUSES okresu Nitra (2019):

Biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Nitra (NRBk1)

- Biokoridor regionalneho vyznamu RadosSinka (RBk26)

- Biokoridory miestneho vyznamu Kajsiansky kanal — Stidol (MBk-1)

- Ekologicky vyznamny segment krajiny Kajsianske za zeleznicou — Korytnik (EVSK17)
Biocentrum miestneho vyznamu vodna plocha Korytnik (MBc-1)

- Biocentrum miestneho vyznamu protierdzna nadrz (SOPN) Kajsianska (MBc-2)

- Interakéné prvky — skladobné prvky USES s potrebou uplatfiovania v pofnohospodarskej krajine:

- sprimarnou funkciou pddoochrannou, s ciefom zamedzit prejavom vodnej a veternej erdzie
(zasakovacie pasy, vetrolamy, zatravnené udolnice, suché poldre, protier6zne nadrze),

- sinymi primarnymi funkciami (brehové porasty drobnych a ob&asnych vodnych tokov, sprievodna
vegetacia pofnych ciest, bodova a skupinova vegetacia, remizky).

Na Uizemi obce re$pektovat aj dalie navrhy RUSES okresu Nitra (2019):

- navrhy manaZmentovych opatreni pre jednotlivé prvky RUSES,

- navrh prvkov RUSES odportiéanych na zabezpeéenie legislativnej ochrany,

- navrhy opatreni na zvySenie ekologickej stability krajiny definované na plochy mimo prvkov RUSES,
- navrh requlativov pre UPD a projekty pozemkovych Uprav.

Doplnit brehovy porast rieky Nitry na suvisly.
Iniciovat vytvorenie drevinového brehového porastu Radosinky.

Rozsirit_neobhospodarovany pas okolo obCasnych_- drobnych vodnych tokov (Kajsiansky kanal,
Sudol), aspon na 10 m z kazdej strany, tento bude p6sobit ako zasakovaci pés.

Okolo /* vodnej plochy Korytnik rozsirit neobhospodarovany pas aspon na 20 m,

zvySit akumulaéni schopnost povodia vy$Sim zastupenim

trvalych travnych porastov a NDV.

Nahradit euroamerické hybridné topole pévodnymi luznymi drevinami (viba krehka a biela, domace
druhy topolov a jel$a lepkava), vymena drevin ma prebiehat postupne, nie je vhodné naraz odstranit
cely porast.

Vo vychodnej (nezastavanej) €asti k. 0. vytvorit linie NDV podobného charakteru ako v zapadnej

Casti (liniové viacvrstvové porasty) aspon pri polnych cestach, optimélne je
rozClenit velké parcely na mensie prvkami NDV.
Revitalizovat' vodné toky: Nitra, RadoSinka, Kajsiansky kanal_Sudol. Vytvorit, resp. doplnit

brehové porasty z luznych drevin (viba krehka a biela, domace druhy topolov).

V'miestach dotyku navrhovanych zastavanych ploch s biokoridorom miestneho vyznamu -
Kajsiansky kanal_- Sudol, vytvorit prechodovu zonu min. 10 m od brehovej Ciary (travnaté plochy,
sidelna vegetacia), s doplnenim brehového porastu o pévodné druhy drevin.

-
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,VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia v k.U. Luzianky“ (VZFU) a névrhy opatreni
a zariadeni, spracované v ramci PPU k. . LuZianky povaZovat za ddleZity nastroj na uplatiiovanie
zaujmov ochrany prirody a krajiny, na vytvaranie a udrziavanie uzemného systému ekologickej
stability, ako Cinnosti vo verejnom zaujme a zvySovanie biodiverzity.

Realizovat pddoochranné opatrenia na pofnohospodarskej pdde (zasakovacie policka - trvalé travne
porasty alebo viacrotné krmoviny, liniové porasty NDV, zasakovacie a zvodné prielohy) s dérazom
na orné pody s vy$Sim stupriom sklonu svahov, z dévodu Upravy odtokovych pomerov zrézkovych
vod z extravilanu obce a ochrany intravilanu obce pred zaplavovanim, v sulade s projektom VZFU
v k.0. LuZianky a ich aktualizaciou v rdmci Zmien a doplnkov UPN obce.

Pri umiestriovani stavieb minimalizovat zasahy do zelene a nasledne zabezpe it trvalé vytvaranie
a udrziavanie Uzemného systému ekologickej stability krajiny (najmd MUSES), ako g&innosti
vo verejnom zaujme - § 3 ods. 3 zékona €. 543/2002 Z. z., zabezpeCenim néslednej kompenzacnej
vysadby stromovej a krovinovej zelene v dotknutom Uzemi.

ZabezpeCit povinnost vypracovania stavebnych objektov sadovych uprav vramci projektovej
dokumentacie novych stavieb.

Pre buduce stavby situované v extravilane obce, stanovit vy$$i podiel nezastavanych ploch
venovany sadovym Upravam v tzv. koeficiente zastavanosti, oproti stavbam v intravilane obce.

Pre rozvojové plochy vyznamnej investicie ,Strategického parku“ Nitra - Sever / Cast
Luzianky a rozvojové plochy Priemyselnej zény - Zapad zabezpedit podiel
nezastavanych ploch vyhradeny pre sadové Upravy v rozsahu min. 20% - 25% (koef. 0,20 - 0,25),
z toho min. 15 % plochy so stromovou a drevinovou vegetéciou.

Z hladiska uplatfiovania koncepcie ochrany prirody a krajiny zabezpeit' pri priprave investiénych
zamerov v predmetnom Uzemi povinnost zadefinovania reprezentativnych geoekologickych
systémov (REPGES), ako vyznamnych prvkov Struktury krajiny.

Realizovat' opatrenia sivisiace s Upravou odtokovych pomerov zrézkovych voéd z dévodu ochrany
vyznamnej investicie ,Strategického parku® Nitra - Sever / €ast' Luzianky

a Priemyselnej zony - Zapad pred zaplavovanim (odvodiovacie kanaly, retenéné nadrze,
suché ochranné protierézne nadrze, zasakovacie a zvodné prielohy, ochranné hradzky, zvySenie
terénu), v stlade s projektom VZFU v k. 0. Luzianky a ich aktualizaciou v ramci Zmien
a doplnkov UPN obce.

B.2. Opatrenia na ochranu prirodnych a kulturno-historickych zdrojov

Redpektovat odporudanie RUSES na zabezpedenie legislativnej ochrany navrhovaného prvku RUSES
EVSK 17 Ekologicky vyznamny segment krajiny Kajsianske za Zeleznicou — Korytnik — navrh
na zvySenie stupfia ochrany — kategéria chraneny krajinny prvok (CHKP) s 3. stupnom ochrany.

Zabezpecit ochranu pozoruhodnych stromov — 1. skupina lip (Cintorin Luzianky), 2. lipa (pri areali
Van Aarsen), 3. platan (parCik na Kajsi).

VSetky uzemia so sklonmi nad 12 stupriov zatravnit a obhospodarovat dalej ako trvaly travny porast,
pretoZe su aktuélne alebo potencialne najviac ohrozené eréziou.

Odstrafiovat nep6vodné druhy drevin: javorovec jasefiolisty (Negundo aceroides), agat biely
(Robinia pseudoacacia), kustovnica cudzia (Lycium barbarum), pajasen Zliazkaty (Ailanthus
glandulosa), pohankovec (Fallopia sp.) v celom k. U.

Systematicky odstranovat synantropnu vegetaciu (buriny), zamedzovat $ireniu_invéznych druhov
zivoGichov a rastlin (drevin a bylin) v sulade s § 7 zakona 6. 543/2002 Z. z. v celom Uzemi
obce.
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B.3. Opatrenia na zmiernenie pdsobenia stresovych javov a na zlepsenie kvality
Zivotného prostredia

= ZneSkodiovanie odpadov riesit v sulade so schvalenymi aktualizovanymi Programami odpadového
hospodéarstva SR, Nitrianskeho kraja a jeho okresov.

= Uprednostriiovat minimalizaciu odpadov, separovany zber azhodnocovanie odpadov s vyuZitim
ekonomickych a legislativnych nastrojov.

= RozSirit separovany zber UZitkovych zloZiek z komunalneho odpadu vratane separécie biologicky
rozlozitelnych komunalnych odpadov, nebezpecnych odpadov a problémovych latok

= Zabezpecit lepSie vyuZitie biologického odpadu vybudovanim dalSich kompostovacich zariadeni.

= Zmiernit pdsobenie stresovych javov v zastavanom uzemi obce:

- plynofikovat kotolne na tuhé palivo, resp. uplatiiovat alternativne zdroje tepla (tepelné Cerpadia, sinecné
kolektory, ich kombinacie, alebo kombin&cie s elektrickou energiou)

- znizit energeticku naro¢nost vyroby

- odpadové vody vypustat do verejnej kanalizacie obce, resp. do recipientu po ich vy€isteni na poZzadovanu
Uroven

- zniZit produkciu odpadov

- zabezpecit separovany zber odpadu

= Zmiernit pdsobenie stresovych javov dopravnych zariadeni:
- nepdvodné okrasné dreviny nahradit’ miestnymi druhmi
- odstranovat neziaduce naletové dreviny z okolia dopravnych zariadeni

= Zmiernit negativne pdsobenie elektrovodov:
- na stipy elektrického vedenia 22 kV (drétové) umiestnit zabrany (plastové, hrebefiové),
znemozriujlice sadanie vtakov na ne; pri rekonstrukciach vedenia upravovat stipy tak, aby bol stredny
vodi¢ upevneny vySSie nez krajné,
- odstranit nadzemné elektrické k&blové vedenia v obci.

= Zmiernit pdsobenie stresovych javov odpadového hospodarstva:
- odstrafiovat vSetky skladky a smetiska v k.0., odpad znich odviezt na prislunu skladku,
vyCistenu plochu zrekultivovat, uréit dalSie vyuZitie rekultivovanej plochy vratane spravcu resp. uZivatela,
- odstrariovat skladky organického odpadu,

- roz8irit separovany zber odpadu, y_dobudovat a prevadzkovat zberovy dvor na vytrieditelné zlozky
komunalneho odpadu, vratane biologicky rozlozitelnych komunalnych odpadov, nebezpeénych odpadov
a problémovych latok,
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- osvetovo pdsobit na ob¢anov propagaciou kompostovania organického odpadu,

- aktualizovat a uplatriovat Program odpadového hospodarstva obce LuZianky.

. _Dodrziavat ustanovenia
legislativy na Useku odpadového hospodarstva:
- reSpektovat’ aktuélne platny zakon o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov —
Zakon €. 79/2015 Z.z. a jeho vykonavacie predpisy,

- reSpektovat VZN &. 2/2019 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na Uzemi obce LuZianky.

= Vo vymedzenej oblasti stredného raddénového rizika posudit vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia Uzemia podla zakona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR
¢.98/2018 Z. z.

= \ oblasti ochrany zdravia pred elektromagnetickym Ziarenim a optickym Ziarenim je potrebné
reSpektovat § 28 a § 29 zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a0 zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, dodrziavat poziadavky
na zdroje elektromagnetického a optického ziarenia s cieflom zabezpedenia ochrany zdravia
obyvatelov, v sulade s vyhlaSkami MZ SR ¢. 534/2007 Z. z. a 539/2007 Z. z.

» Pocas pripravy, realizacie a prevadzky stavby rychlostnej cesty R8, resp.
vyhladového roz8irenia a zvySenia kapacity cesty 1/64 (R8) reSpektovat opatrenia (organizacné,
technické, kompenzacné) zamerané na eliminéciu a zmiernenie nepriaznivych vplyvov tejto stavby
na Zivotné prostredie

= Specificky doraz so zretefom na koncepciu starostlivosti o Zivotné prostredie klast v ramci
lokality ,Strategicky park” Nitra - Sever / ¢ast LuZianky zameranej na strategicky
vyznamné investicné celky. Orientovat’ sa pritom na implementaciu najlepSich environmentalnych
postupov tak, aby prevadzka spifiala kritéria udrzatelnosti s vysokym tandardom ochrany Zivotného
prostredia a napifiala filozofiu minimalizacie dopadov ¢innosti na Zivotné prostredie.

= Na Uzemi Priemyselnej zény - Zapad zachovat maximum ekologicky vyznamnych
segmentov (Kajsiansky kanal so sprievodnou zelefou, sprievodna zeleri polnych ciest), reSpektovat
ochranné pasma a pobrezné pozemky s minimalizaciou technickych prvkov.

= Popri hlavnych pristupovych komunikéciach Priemyselnej zény - Zapad vysadit pasy
zelene, v druhovom zloZeni pouzit vyhradne miestne druhy drevin.

=V (izemi zatazenom hlukom re$pektovat koncepéné opatrenia v zmysle UPN obce:;

- Novobudované objekty byvania, priemyselnej vyroby, obCianskej a technickej vybavenosti situovat
z ekologického hladiska v takej vzdialenosti od dopravnych komunikacii — ciest a Zeleznice, aby boli
umiestnené za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spdsobenej dopravnou prevadzkou,
platnej pre prislusné objekty, stavby a Uzemia, v zmysle prislusnej legislativy.

-V nadvéznych podrobnejSich drovniach predprojektovej pripravy a projektovej dokumentécie vypracovat
posUdenie hlukovej zataZe spdsobovanej vetkymi zdrojmi hluku, predovSetkym hluku z dopravy
anasledne v pripade potreby navrhnit a zabezpeCit opatrenia na ochranu pred nadmernym hlukom
s ciefom dodrzania pripustnych ekvivalentnych hladin hluku vo vonkajSich priestoroch v stlade
s Vyhlaskou MZ SR €. 549/2007 Z.z.
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= ResSpektovat' zasady ochrany vod:

Dodrziavat zakladny pravny dokument v oblasti vody, zakon ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
SNR €.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon).

- Re3pektovat neverejné vodarenské zdroje a ich ochranné pasma.

- Dobudovat verejnl obecnu splaskovd kanalizaciu a posudit moznosti napojenia jestvujucich
odpadov z priemyselnych COV na kanalizciu obce.

- Riesit zachytavanie a odvadzanie zrazkovych vod z intravilanu a prifahlého extravilanu obce.
- Revitalizovat vodnu plochu Korytnik a iej povodie.

- Revitalizovat koryto a okolie Kajsianskeho kanéla.
- Pri rieSeni odvadzania zrazkovych vod z Uzemia Priemyselnej zony — Zapad reSpektovat

i f zavazné requlativy uvedené v Casti VI. V OBLASTI
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA, kap. B. Vodné hospodarstvo.

- Pri navrhu rozvoja Uzemia a realizacii stavieb reSpektovat hydromelioracné zariadenia v sprave
Hydromelioracie, §.p. - zaujmové Uzemie vodnej stavby ,ZP Luzianky - Zbehy" (evid.C. 5206 180),
podzemné rozvody zavlahovej vody, ako aj dalSie podrobné podmienky 8. p. Hydromelioracie uvedené
vo vyjadreni €. 6823-2/120/2016, zo dfa 12.01.2017.

- Pri rozvoji Uzemia vkontakte s Kajsianskym kanalom zohfadnit vybudované odvodnenie
polnohospodéarskych pozemkov drenaznym systémom.

- Re3pektovat skutonost Ze, pofnohospodarsky vyuzivané pozemky v katastralnom uzemi obce su
Nariadenim vlady SR €. 174/2017 Z. z. ustanovené za zranitefné oblasti.

- Spracovat ,Kodex spravnej polnohospodarskej praxe® a ,Program polnohospodéarskych Cinnosti® pre
pofnohospodéarsky vyuZivané pozemky v katastrdlnom uUzemi obce ako podmienku zabezpecenia
vSeobecne prijatelnej Urovne ochrany vod pred znecistovanim z polnohospodarskych zdrojov.

- Realizovat pddoochranné opatrenia na pofnohospodérskej pdde z dévodu Upravy odtokovych pomerov
zrazkovych vad z extravilanu obce v zmysle projektu ,VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia
v k. U. LuZianky“ a ich aktualizaciou v ramci UPN obce a jeho Zmien a doplnkov

- ReSpektovat pobrezné pozemky vodnych tokov, Uzemie predpokladanych zatopovych oblasti (zony
rozliatia vody, suché ochranné protierézne nadrze) v sulade s projektom ,VSeobecné zasady funkéného
usporiadania Uzemia v k. 0. Luzianky“ a ich aktualizaciou vramci UPN obce a jeho Zmien
a doplnkov .

- ZabezpeCit suhlasné stanovisko spravcu vodného toku k situovaniu objektov navrhovanych v blizkosti
vodnych tokov.

- Pri projektovej priprave a realizacii stavieb v blizkosti vodnych tokov zohladnit' riziko ohrozenia vysokou
hladinou podzemnej vody, ako aj pripadnych priesakov v pripade vysokej hladiny rieky Nitra a RadoSinka
(stavby bez suterénu, zvySena Urovefi 1.NP_(min. 0,5-1,0 m), zvySeny déraz na ochranu stavieb proti
vode, ...).

- Zabezpeit suhlasné stanovisko vlastnika a prevadzkovatela verejného vodovodu k napojeniu novych
rozvojovych pléch.
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B.4. Opatrenia na zachovanie a udrZiavanie vegetacie v sidle

Rekonétruovat, dopiriat vysadbu a udrziavat véetky existujtice plochy vereinej zelene.

Pre park pri Zelezninej stanici vypracovat a nasledne realizovat projekt rekonstrukcie,
v ktorom budu zahrnuté nasledovné Upravy:

- odstranit nevhodné dreviny (javorovec jasenolisty),

- ponechat vhodné existujlce dreviny s dobrym zdravotnym stavom a estetickym pdsobenim,

- doplnit kvitnuce kriky.

Vlypracovat a realizovat navrh uli¢nej zelene v obci, v ktorom budl zahrnuté nasledovné Upravy:
- stanovit z&kladné prvky starostlivosti o uliént zeleri v obci (napr. kosenie, vysadba drevin),

- doplnit stromy a kriky na miestach, kde chybaju,

- prehodnotit funkénost rigolov na odvadzanie dazdovej vody

- zlikvidovat skladky materialu nachadzajuce sa v zelenych pasoch

Pre zeled Skolskych zariadeni vypracovat anésledne realizovat projekt rekonstrukcie zelene,
v ktorom budu zahrnuté nasledovné upravy:

- odstranit nevhodné dreviny (pichlavé a jedovaté),

- ponechat vhodné existujlce dreviny s dobrym zdravotnym stavom a estetickym pdsobenim,

- vyrazne preriedit v suasnosti prehustené skupiny drevin medzi budovou ZS a Sasinkovou ulicou,
- upravit vstup do objektu.
Topole v stromoradi pri ihrisku nahradit a doplnit doméacimi drevinami

so Stihlou korunou, ktoré dosahuiju vy$Si vek, v stromoradi doplnit aj etaz krikov.

V_Cintorine_LuZianky doplnit pas izolaénej zelene po obvode
cintorina, najméa pri ceste |1/1677 (Rastislavova ul.) a od zelezni¢ne; stanice, pri re$pektovani
ochrany skupiny lip, zaradenych medzi pozoruhodné stromy.

Pre Cintorin Luzianky — Kajsa realizovat nasledovné:

vybudovat pristupovu komunikaciu a parkovisko,
- vytvorit pas izolatnej zelene po obvode cintorina, najmé pri ceste [11/1677 (Rastislavova ul.) a zahrmt
do nej aj vhodné existujlce dreviny s dobrym zdravotnym stavom a estetickym pdsobenim,

- estetizovat objekt domu smutku vysadbou drevin a vertikalnou zelerou,

Uzemne a projekéne pripravit novy cintorin v lokalite Dolné kopanice.
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= \lypracovat a nasledne realizovat:

projekt Upravy verejnej plochy — parku s detskymi ihriskami v Easti Kajsa (pri starej Skole)
, pri reSpektovani ochrany platanu, zaradeného medzi pozoruhodné stromy,
projekty navrhovanych $Sportovo-rekreaCnych arealov s verejnou parkovou zelefiou na Vinarskej ulici
a v lokalite Pri ihrisku,
projekty navrhovanych ,Obecnych parkov* v lokalitich Diely aZa Zeleznicou, vratane prisluSnej

vybavenosti.

= Pri tvorbe sidelnej zelene dodrziavat ukazovatele v sllade s metodickou priruckou MZP SR

.Standardy minimalnej vybavenosti obci‘.

= Pri navrhoch rozvoja byvania reSpektovat zasady:

zabezpedit primerany podiel nezastavanych ploch vyhradeny pre sadovnicke Upravy

- pri zastavbe rodinnymi domami v koeficiente zelene min. 0,45 — 0,65 (podla vymery pozemku),
- pri zastavbe bytovymi domami v koeficiente zelene min. 0,35 a dodrzanim podielu zelene

— min. 10 — 16 m?/obyvatela,
podrobny rozsah nezastavanych pldch urit v nadvaznej dokumentacii na urovni zony,
v Uzemnych Castiach s preferenciou zelene — zahrady rodinnych domov (8d) umoznit v rdmci z. U. obce
k 1.1.1990 rozvoj byvania, pri uplatneni podmienok reSpektovania limitov vystavby a funkéno-priestorove;
regulécie uvedenej pre zastavbu s rodinnymi domami (3b) — Zavazné requlativy, kap. [l. V OBLASTI
BYVANIA, bod 4.2.,
zabezpedit UzemnU rezervu pre funkénud uliénd zelen, bez kolizie s koridormi dopravného a technického
vybavenia,
na hraniciach medzi zastavbou a polnohospodarskou pddou vytvarat ochranné, pufrovacie zdny,
zachytavajuce emisie spdsobené veternou erdziou z poli; pri vysadbe drevin v krajine uprednostiovat
miestne, pdvodné druhy.

B.5. Opatrenia na zmiernenie p6sobenia nepriaznivych tiinkov zmeny klimy

= (QOpatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vindm horucéav

koncipovat urbanisticku Struktiru obce tak, aby umozriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu

zabezpeCovat zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v obci

zabezpeCovat a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou
k svetovym stranam, tepelnou izolaciou, tienenim transparentnych vyplni otvorov

podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire
zabezpecovat a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

zabezpeCovat a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane obce
zabezpeCovat prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam

vytvarat komplexny systém ploch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce a do prilahlej

krajiny

= (QOpatrenia vocéi ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

zabezpeCovat a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin v extravilane obce

zabezpeCovat udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

zabezpeCit dostatoénu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrickych vedeni

zabezpelit a podporovat implementaciu_opatreni proti veternej er6zii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciou prenosnych zabran

= QOpatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

podporovat a zabezpedovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

zabezpeCovat minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

zabezpeCovat opatrenia vodi riziku lesnych poziarov

podporovat _a zabezpelovat zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost zaloznych

vodnych zdrojov
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Opatrenia vocéi ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

- podporovat udrziavanie a rozSirovanie ploch s vegetaciou lesnych spoloenstiev

- zabezpecovat a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu

- zabezpeGovat a podporovat zvySenie infiliraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej
pokryvky, s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane obce a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v intravilane obce

- zabezpecovat a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v obci, osobitne v zastavanom Uzemi

- zabezpecovat a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

- usmernovat odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

- zabezpeCovat a podporovat opatrenia proti vodnej erozii a zosuvom pddy

C. Ochrana $pecifickych zaujmov a potrieb

Na uzemi obce LuZianky je potrebné reSpektovat Specifické zaujmy a potreby:

Civilna ochrana

Poziadavky civilngj ochrany je potrebné zabezpe€ovat v sulade so zakonom ¢.42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov, vyhlaSkou MV SR &. 532/2006 Z.z.
0 podrobnostiach na zabezpelenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany, v zneni vyhlasky MV SR ¢. 399/2012 Z.z., vyhlasky MV SR ¢. 388/2006
0 podrobnostiach _na zabezpe€ovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného
systému civilnej ochrany a zakona &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorSich
predpisov.

V naslednych etapach obstaravania uzemného planu, optimalne Uzemnych planov zén, ktorych
predmetom bude rieSenie umiestnenia a requlacie stavieb verejnej (obecnej) obgianskej vybavenosti
bude uréeny rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany.

Obrana a bezpecnost’ Statu

PoZiadavky obrany $tatu je potrebné zabezpedovat v sulade so zakonom ¢&. 319/2002 Z. z. 0 obrane

SR v zneni neskorSich predpisov a zakonom €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom

poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Zo zaujmovych dbvodov Ministerstva obrany SR — OS SR vyplyvaju pre Uzemie obce zvlastne

Uzemné poziadavky:

- na tratovych usekoch Nitra - LuZianky - Leopoldov zabezpedit prejazdnost minimalne v jednej zelezniCnej
kolaji, alebo nudzovy prevadzku danych Usekov s vyuzitim obchadzkovych Zelezniénych trati, popripade
technickych obmedzeni,

- zabezpedit prejazdnost (obsluznost) rychlostnej cesty R1 o min. Sirke jedného jazdného pruhu 3,5 m,

- v pripade dopravnych obmedzeni na pozemnych komunikaciach postupovat v zmysle §7 a §24, ods. €)
zakona €. 135/1961 Zb. a Vyhlasky FDM €. 35/1984, §10, ods. 6, pismeno b.

Poziarna ochrana
Pri rozvoji uzemia reSpektovat’

- zakon 6. 126/1985 Zb. o poziarnej ochrane, v zneni neskorSich predpisov, zohladfovat poZiarnu
bezpelnost stavieb a ostatnych hmotnych statkov obce, zabezpedit poZiarnu vodu, hydranty a vodné
plochy,

- vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuiju technické poziadavky na protipoziarnu bezpeénost
pri vystavbe a pri uzivani stavieb, v zneni neskorSich predpisov.
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Ochrana pred povodiami

V zaujme zabezpedenia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity v sulade
so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorSich predpisov.

Pri riadeni rozvoja Uzemia obce uplatiiovat nasledujlice requlativy:
- reSpektovat realizované protipovodriové upravy vodnych tokov v tUzemi,

- reSpektovat odvodiovacie kanaly aich nezastupitelni funkciu pri odvadzani zrazkovych véd
z povrchového odtoku z prilahlého uzemia, zabezpedovat ich rekonstrukciu, pravidelnu udrzbu, realizovat
rekonstrukciu priepustov, premosteni a krytych profilov recipientov,

- reSpektovat podmacané Uzemie, rozvoj podmienit reSpektovanim limitov vystavby,

- vpripade situovania stavebnych objektov v blizkosti vodnych tokov umiestriovat jednotlivé stavby
v dostatoénej vzdialenosti od vodnych tokov nad hladinu Qsq (rekreacia, jednostranna vystavba a pod.,),
resp.Quoo (suvisld zastavba, priemyselnd vyroba a pod.), stavby osadzat s Uroviou prizemia min. 0,5-
1,0 m nad rastlym terénom, bez budovania suterénu,

- potencialnu_protipovodiiovd ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi stavebnik - investor
zabezpedit na vlastné naklady, spolu s prisluSnou projektovou dokumentaciou; protipovodiiova ochrana
nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie polozenych Usekov vodnych tokov,

- vsulade s ,Programom revitalizacie krajiny a integrovaného manaZmentu povodi SR" rie$it ochranu pred
povodiiami v trojstupfiovom pristupe s nasledovnou postupnostou:

1. zachytenie zraZkovej vody v priestore, kde spadne,
2. nasledna retencia / akumulacia zrazkovej vody v krajine,
3. az nakoniec odvedenie tej ¢asti zrazkovej vody, ktoru povodie / Uzemie predtym neabsorbuje.

D. Ochranné pasma a chranené tzemia

Na uzemi obce je potrebné reSpektovat ochranné pasma a chranené uUzemia podfa osobitnych

predpisov:

Ochranné pasmo obytnych zén od vyrobnych zén obce

Min. 50 m — v ochrannych pasmach uplatiovat predovSetkym zelen, s uéelovou Struktirou prvkov
Sportovej a rekreaénej vybavenosti.

Ochranné pasma pohrebisk

Podmienky umiestiiovania a povolovania budov a stavieb v ochrannom pasme pohrebiska vyplyvaiju
70 zakona &. 398/2019 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zékon ¢&.131/2010 Z. z. o pohrebnictve
(Géinnost od 01. 01. 2020).

V sulade s § 15, ods. 7 / Obec vSeobecne zavaznym nariadenim — VZN €. 1/2023 o prevadzkovom
poriadku pohrebisk na Uzemi obce Luzianky urCuje Sirku ochrannych pasiem pohrebisk, pravidla
umiestiiovania__a povolovania budov a stavieb so zretelom na pietny charakter pohrebisk
a ustanovuije €innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat po¢as pohrebu.

Na Uzemi obce je potrebné v sulade s VZN 6. 1/2023 reSpektovat vymedzené ochranné pasma
pohrebisk po celom obvode od hranice pozemku pohrebiska:

Cintorin LuZianky (stara a nova ast) -20m
Cintorin LuZianky - Kajsa -20m
Nowy cintorin Luzianky - Dolné kopanice — 30 m.

Ochranné pasma vodnych tokov a pobrezné pozemky

Problematika ochrany vodnych tokov, vodarenskych zariadeni... je su€astou Zavaznych regulativov
Uzemného rozvoja, asti VI. V OBLASTI DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA, kap. B. Vodné
hospodarstvo
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Inundaéné a podmacané tzemie, ochrana tizemia pred zaplavovanim

V uzemi obce nie je legislativne stanovené Ziadne inundaéné Uzemie. Za inundované Uzemie je
povazované uzemie v medzihradzovych priestoroch Rieky Nitry a RadoSinky.

Podmacanie Uzemia za ochrannymi hradzami RadoSinky, resp. aj Nitry spdsobuju priesaky
zvySenych prietokov a odtok zrézkovych vod z Uzemia obce, kioré nemaji moznost prirodzeného
zaustenia do tokov (vnutorné vody). V uvedenych suvislostiach je potrebné reSpektovat vyznamnu
Ulohu odvodriovacich kanalov.

Zaroven je potrebné realizovat pddoochranné opatrenia suvisiace s Upravou odtokovych pomerov
zrazkovych vod z dévodu ochrany uzemia obce pred zaplavovanim (zasakovacie a zvodné prielohy,
ochranné hradzky, odvodnovacie kanaly, zény rozliatia vody, suché ochranné protier6zne nadrze,
retenéné nadrze...

Ochrana prirody

V celom Uzemi obce plati prvy stupen ochrany - § 12 zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, t.j. vSeobecna ochrana prirody a krajiny (§ 3 a7 § 8).

Okrem uvedeného sa v ramci k. U. obce uplatiiuju najma zaujmy druhovej ochrany, t. j. osobitna
ochrana _ustanovena vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre kategérie: chranené rastliny,
chranené Zivocichy, chranené skameneliny a chranené nerasty, ako aj zaujmy ochrany biotopov,
ochrany drevin, najma nelesnej drevinovej vegetacie (NDV).

Na Uzemi obce je potrebné zabezpedovat ochranu vyznamnych prvkov USES (biocentra,
biokoridory, ekologicky vyznamné segmenty krajiny, interakéné prvky), ktoré boli aktualizované
v stlade s VZFU v k.. Luzianky (2007) a RUSES okresu Nitra (2019).

Zaroven je potrebné redpektovat odporicanie RUSES na zabezpedenie legislativnej ochrany
navrhovaného prvku EVSK 17 Ekologicky vyznamny segment krajiny Kajsianske za zeleznicou
- Korytnik na zvySenie stupria ochrany — kategéria chraneny krajinny prvok (CHKP) s 3. stupnom

ochrany.

VI. V OBLASTI DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

A. Doprava

A.1. Zelezniéné doprava

= VSetky novobudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou riesit ako mimouroviové .

= Respektovat vyhladové zaujmy ZSR, z hladiska planovanej elekrifikacie a modemizacie Zelezniénej
trate Luzianky - Leopoldov; a zeleznicnej trate Nové Zamky — Nitrianske Pravno, usek
Surany — Prievidza.

Novobudované objekty byvania, priemyselnej vyroby, obCianskej a technickej vybavenosti situovat
z ekologického hladiska v takej vzdialenosti od zelezni¢nej trate, aby boli umiestnené za hranicou
najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spdsobenej prevadzkou Zelezni¢nej dopravy, platnej pre
prislusné objekty, stavby a Uzemia, v zmysle prislusnej legislativy. V pripade ich umiestnenia
vmendej vzdialenosti, zabezpeCit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych G¢inkov Zeleznicnej
prevadzky z hladiska hluku, vibracii a pod.
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Vizhfadom na zvySenu dopravnu zataz na ZelezniCnych
priecestiach preverit ich unosnost a v pripade zistenia nevyhovujucich podmienok zabezpecit
rekonstrukciu a vybudovanie bezpecnostnych zavor.-.
ReSpektovat ochranné pasma_drahy.

Stavby v ochrannom pasme drahy (OPD) podliehaju dodrzaniu ustanoveni zakona ¢.513/2009 Z.z.
o drahach

a akakolvek stavebna ¢innost v OPD musi byt vopred odsthlasena so ZSR.
Hranica OPD je pre Zelezni¢nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajsej
hranice obvodu drahy.

Respektovat existujuce objekty a zariadenia ZSR.

Redpektovat poziadavku nezasahovania do pozemkov ZSR do vzdialenosti 6 m od osi krajnej
kolaje, resp. 3 m od paty svahu, nasypu.

A.2. Cestna doprava

Rezervovat uzemie pre rRychlostnu cestu R8 Nitra — krizovatka R2
- , vratane buducich ochrannych pasiem.
Rezervovat Uzemie pre vyhladové
rozSirenie a zvySenie kapacity cesty 1/64 (R8).
Rezervovat Uzemie pre prelozku cesty [1/513 (Hlohovec — Nitra).

Realizovat rekonStrukciu a vystavbu zastavok hromadnej autobusovej dopravy v sulade
s STN 73 6425

Zabezpelit rekonstrukciu a vystavbu miestnych komunikécii, funkéné triedenie
a kategorizaciu komunikacnej siete v sulade s poZiadavkami STN 73 6110 a STN 73 6102.
Pre nové miestne komunikacie funkénej triedy C3 a D1 rezervovat koridory pre v Sirke profilu ulice

min. 10,0 m; koridory pre komunikacie C3 realizovat v priestorovom usporiadani s min.
jednostrannym chodnikom v Sirke min. 1,5 m a zelenym pasom v Sirke min. 2,5 m.

Zabezpedit plochy pre otacanie vozidiel na komunikaciach so slepym ukonéenim.

Kapacity parkovacich a odstavnych miest rieSit v sulade s normou STN 736110/21/01,/72

Projektovanie miestnych komunikacii a v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.:

- pre objekty vybavenosti, vyroby a skladov rieSit plochy pre parkovanie vozidiel na vlastnych pozemkoch
investorov,

- zcelkového poétu verejnych parkovacich miest navrhnit 4 % miest pre vozidla oséb s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie,

- pre objekty byvania rieSit odstavovanie a garaZovanie vozidiel individualne, na pozemkoch vlastnikov
rodinnych a bytovych domov, v min. pocte stojisk:
0 2/ rodinny dom (pri rodinnych domoch s viac ako 1 bytom sa pocet navrhuje podia bytovych domov),
o 1/bytdo 60 m?2 1,5/bytdo 90 m2 2 /byt nad 90 m?,

- pre_parkovanie vozidiel navstevnikov rodinnych domov zabezpeéit plochy — min. 10 % z potreby
odstavnych pléch pre rodinné domy,

ReSpektovat cestné ochranné pasma_mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného
platnym Uzemnym planom obce:

a) 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialnice a rychlostnej cesty,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty |. triedy,

¢) 25 metrov od osi vozovky cesty |I. triedy,
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d) 20 metrov od osi vozovky cesty lIl. triedy,
e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Pred dopravnym napojenim novych dopravnych stavieb na cestni siet vykonat dopravno -
inZinierske prieskumy a rozbory, prognézu dopravy a posudenie dopravnej vykonnosti a prifahlej
cestnej siete (v sulade s platnymi STN), v ramci poziadavky pre projektovu pripravu konkrétnych
investiénych zamerov v Uzemi.

Realizovat cestné komunikécie a plochy statickej dopravy v uzemi Priemyselnej zény - Zépad
( West park Nitra — Luzianky).

ReSpektovat zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskorsich

predpisov, v nadvaznosti na vyhlasku €. 35/1984 Zb. a prislusné STN (01820).

Nové krizovanie inzinierskych sieti s Kajsianskym kanalom v uzemi Priemyselnej zony — Zéapad
, resp. rekonstrukciu existujucich premosteni technicky rieSit v sulade s STN 73 6822

,Krizovanie a stubehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“.

Nové, resp. rekonstruované premostenia v Uzemi Priemyselnej zény — Zapad navrhovat
na prevedenie prietoku Q1o s (bezpeénostou) volnou vySkou pod mostnym objektom minimaine
0,5 m; mosty a lavky navrhovat bez budovania pilierov v prietoénom profile vodného toku.

Mosty a lavky navrhovat bez budovania pilierov v prietoénom profile vodného toku.

A.3. Pesia a cyklisticka doprava

Realizovat peSie komunikacie:
- obojstranné chodniky pozdiz zbernych komunikacii,

- minimalne jednostranné chodniky pozdi obsluznych komunikacii,
- samostatné chodniky a rekrea¢né trasy medzi hlavnymi zdrojmi a cielmi peSej dopravy.

ReSpektovat nadradené trasy cyklistickej dopravy — Ponitriansku cyklomagistralu (€. 19b)
a regionalnu cyklotrasu (€. 2104 Nitra — RiSfovce).

Riesit cyklisticku dopravu na Uzemi obce v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR, realizovat regionalne a miestne cyklistické komunikécie.

Realizovat, resp. rekonStruovat mosty — lavky pre chodcov a cyklistov v priestore zelezni¢nej
stanice, cez rieku Nitra a RadoSinku.

A.4. Letecka doprava

= ReSpektovat ochranné pasma Letiska Nitra, uréené rozhodnutim Leteckého dradu Slovenskej

republiky zn. 3151/313-1097-OP/2008 zo dfa 23. 03. 2009, z ktorych vyplyva obmedzenie
stanovené ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom uroven vyzarovania
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nesmie prekroCit hodnotu 50 nW/cm2, priCom ziarenie nesmie zapricinit' vizualne ruSenie letovej
posadky lietadla. V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a pouzivat
laserové zariadenia, ktorych uroven vyzarovania v ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez
laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cm?.

= ReSpektovat zakon €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zékon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v zmysle ktorych je Dopravny urad dotknutym
organom _Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni, ako aj pri dal$ich stavbach, ktoré by
mohli ohrozit bezpe¢nost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny Urad
0 suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojim charakterom alebo prevadzkou mohli narusit ochranné pasma Letiska Nitra,

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyénievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu,

- zariadenia, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
Zariadenia a vysielacie stanice,

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

B. Vodné hospodarstvo

= Verejny vodovod v obci je sucastou . tlakového pasma verejného vodovodu mesta Nitra.
= Dobudovat verejny vodovod vobci, zabezpeCit jeho rozSirenie do navrhovanych lokalit

a rekonstrukcie nevyhovuijucich usekov.

= ZabezpeCit suhlasné stanovisko vlastnika a prevadzkovatela verejného vodovodu k napojeniu
novych rozvojovych ploch.

= Vrozvojove] Uzemnej Casti okrsku D/4 nad hornou hranicou tlakového pasma zabezpecCit
zasobovanie pitnou vodou samostatnymi arealovymi AT stanicami.

= V rozvojovej Uzemnej Casti okrsku B/2 obytng zona Holotka nad hornou hranicou
tlakového pasma zabezpecCit potrebny minimalny hydrodynamicky pretlak intalaciou domovych AT
stanic.
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Pre navrhované aktivity v uzemi Priemyselnej zény - Zapad zabezpedit zasobovanie
pitnou vodou z pripraveného rozSirenia rozvodnej siete verejného vodovodu obce. Na potrubie DN
200 napojit rozvodné siete vodovodov jednotlivych arealov. Tlakové pomery v sieti nad hornou
hranicou tlakového pasma riesit dotld¢anim cez arealové AT stanice. Na zaklade hydrotechnickych
vypoCtov preukazat, Zze aj po zmene funkéného vyuZitia predmetného (zemia bude existujica
vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat zvySenému odberu pitnej vody.

Dobudovat' verejnu obecnu splaskovu kanalizaciu napojenu na kanalizanu siet mesta
Nitra, zabezpeCit' jej rozSirenie do navrhovanych lokalit a posudit moznosti napojenia jestvujucich
odpadov z malych COV priemyselnych podnikov.

Kanalizacnym komplexom obce odvadzat aj splaSkové vody okrskov D, G a H. Splaskové vody
z Uzemia Priemyselnej zony - Zapad odvadzat gravitaénou stokou A.1 do existujucej
stoky na Vinarskej ulici, ktora je sucastou verejnej splaskovej kanalizacie obce. Do gravitaCnej stoky
A.1 privadzat splaskové vody arealovymi gravitaCnymi, resp. tlakovymi kanalizaciami.

Komplexne rieSit odvadzanie zraZkovych véd z intravilanu a extravilanu obce. Zo severozépadne;
Casti lzemia Priemyselnej zény — Zapad odvadzat zrazkové vody z povrchového odtoku
(komunikéacie, parkoviska aspevnené plochy) gravitatnou stokou DK.1 do existujicej stoky
na Vinarskej ulici s vyustenim do rieky Nitra. V ostatnom uzemi priemyselnej zony odvadzat
zrazkové vody z komunikacii, parkovisk a spevnenych pléch zariadeniami realizovanymi na
vlastnom pozemku (vsakovanie, retencno-detenéné nadrze, retencné kanalizatné systémy so
Skrtenim prietoku na pozadované odtokové mnoZstvo). ZrdZkové odpadové vody zo striech v celom

uzemi Priemyselnej zény — Zapad akumulovat v arealovych zariadeniach (poZziarnych
nadrziach a nadrziach).
Pri rieSeni odvadzania zrazkovych vod z uzemia Priemyselnej zény - Zapad reSpektovat

poziadavky spravcu vodnych tokov — SVP §. p. OZ Piestany, zohladnit kapacitné moznosti
regulovaného koryta Kajsianskeho kanala previest objem povodiovej viny projektovanou kapacitou
koryta z plodného odtoku v Case pévodného druhu pozemkov v povodi (orna pdda, sucinitel odtoku
je 0,15). Odtokové mnozstvo zrazkovych vod z lokality 7-do Kajsianskeho kanéla je preto limitované
sucinitelom odtoku 0,15. Zostavajuce mnozstvo zrazkovych vod je nutné redukovat zariadeniami
v rieSenom Uzemi (vsakovanie, retencno-detenéné nédrZe, retenéné kanalizatné systémy so
Skrtenim prietoku na pozadované odtokové mnozstvo).

Potrebu poZziarnej a technologickej vody pre Strategicky park
Nitra - Sever / Cast Luzianky a Priemyselnt zénu - Zapad zabezpecovat
z vlastnych zdrojov (poZiarne nadrze, akumulatné nadrze vod z povrchového odtoku, studne).
Poziarnu vodu pre Priemyselnu zénu - Zapad vzmysle poziadaviek Vyhlasky .
699/2004 O zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov sprévca verejného vodovodu
negarantuje; je potrebné re$pektovat zakon MZP SR &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov.

Realizovat projekt ,VSeobecné zasady funkného usporiadania Uzemia v k.u. Luzianky* (spracovatel
Geodeticka odborné kancelaria Nitra, maj 2007) v zmysle aktualizovaného navrhu v ramci Zmien
a doplnkov UPN obce.

Riesit komplexné odvadzanie vnutornych zrazkovych vod a ochranu intravildnu obce, v severnej
Casti k.U. obce spolocne s obcou Zbehy.

Odbornou organizéaciou posudit dopad zvySeného odtoku zrazkovych vod z navrhovanych
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vyrobnych ploch na kapacitu koryta Kajsianskeho kanala, potoka Sudol po Ustie
v zmysle aktualizovaného navrhu v rdmci Zmien a doplnkov UPN obce (zasakovacie a zvodné
prielohy, suché ochranna protier6zna nadrz na Kajsianskom kanali).

Respektovat ochranné pasma neverejnych vodarenskych zdrojov.

ReSpektovat ochranné pasma verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii a vodnych stavieb.

ReSpektovat pobrezné pozemky vzmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich

predpisov_(vodny zakon). Sirka pobrezného pozemku je v zavislosti od druhu opevnenia brehu

a druhu vegetacie:

- pri_ochrannych hradzach vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Nitra a RadoSinka — do 10 m
od vzdu$nej a navodnej paty hradze,

- pri vyznamnom vodnom toku Dobrotka — do 10 m od brehovej iary,

- pri drobnych vodnych tokoch - Kajsiansky kanal a Stidol —do 5 m od_brehovej ¢iary.

Spravca vodnych tokov je opravneny pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb

alebo zariadeni uzivat pobrezné pozemky.t#Pobrezné pozemky by mali zostat volné, nezastavané,

pre bezproblémovy pristup pre vykon spravy, zabezpegovacich prac po¢as povodne a pod.

Re3pektovat _ochranné pasma vodnych tokov podfa STN 75 2102 Upravy riek a potokov.

Sirka ochranného pasma je:

- pri ochrannych hradzach vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov Nitra — min. 10 m, Rado8inka —
min. 6 m od vzdusnej paty hradze, Dobrotka — min. 5 m od brehovej Ciary,

- pri drobnych vodnych tokoch - Kajsiansky kanal a Sudol — min. 4 m od brehovej Eiary.

V ochrannom pasme vodnych tokov nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,

navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti a tazba

zeminy, pri ktorej je ochranné pasmo urené vo vzdialenosti 20 m od brehovej Ciary; je nutné

zachovat pristup mechanizacie spravcu toku k pobreznym pozemkom (bez trvalého oplotenia)

z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity.

Zabezpedit suhlasné stanovisko spravcu vodného toku k situovaniu objektov, ako aj k vysadbe

porastov navrhovanych v blizkosti vodnych tokov a ich ochrannych pasiem.

Pri projektovej priprave a realizacii stavieb v blizkosti vodnych tokov zohladnit riziko ohrozenia

vysokou hladinou podzemnej vody, ako aj pripadnych priesakov, najma v pripade vysokej hladiny

rieky Nitra a Radosinka.
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Vrédmci rieSenia odvadzania zrazkovych vod zo zastavaného uzemia navrhnut a realizovat

opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku tak, aby odtok z daného
Uzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola
zhorSena kvalita vody v recipiente

Zrazkové vody zo striech a spevnenych ploch akumulovat v samostatnych zanademach na pozemku
investora, s naslednym vyuzivanim tejto vody na zavlahu pozemkov a plnenie poziarnych nadrzi.

ReSpektovat’ poziadavky spravcu vodného toku Nitra suvisiace s pre€erpavanim zrazkovych véd
do rieky Nitra.

V blizkosti vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch neumiestiiovat stavby, v ktorych sa
manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi latkami v rozpore s vodnym zakonom, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych alebo podzemnych vod.

Riesit spdsob odvedenia véd z povrchového odtoku parkovacich pléch v sulade s ustanoveniami
vodného zakona, nariadenia viady SR €. 269/2010 Z. z. a platnymi STN.

Vlypustanie obsahu zimp do povrchovych vod a do podzemnych vod je zakazané.

Respektovat ustanovenia zakona ¢. 230/2005 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 442/2004 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z.
o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Dodrziavat aktualne platny vodny zakon €. 364/2004 Z. z, platné Nariadenie viady SR €. 269/2010 Z.
z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod a dalSie osobitné predpisy
na useku vodného hospodarstva.

V inunda¢nom Uzemi je podfa zédkona o povodniach €. 7/2010 vystavba zakazana, okrem pripadu ak
ju povoli prislusny organ $tatnej vodnej spravy pripadne ina opravnena organizacia.

C. Energetika

C.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Vzrast spotreby elektrickej energie, ktory vyplynie z intenzifikacie zastavanych pléch, pokryt Upravou
a celkovou rekonstrukciou jestvujucich energetickych rozvodov v danom Uzemi vratane vymeny
stoZiarovych trafostanic za kioskové trafostanice.

Jestvujuce linky VN 22 kV €. 236 a 278 budu sluzit ako zdroj elektricke] energie pre
suCasné zastavané Uzemie obce, aj pre navrhované

plochy v novych rozvojovych
uzemnych Castiach okrskov :
Jestvujuce vonkajSie nadzemnéhc-elektrickéc-vedenia - linky VN 22 kV €. 236, 278 a odbocky
zlinky €. 236 k trafostaniciam v su€asnom i navrhovanom zastavanom uzemi prelozit do novych
podzemnych tras.

Realizovat transformacné stanice, elekirické vedenia VN, NN a VO v uzemi Priemyselnej zony -
Zapad ( West park Nitra — Luzianky).
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Zasobovanie - elektrickou energiou v novych
rozvojovych Castiach okrskov realizovat podzemnou kéblovou distribuénou sietou s kioskovymi
transformacnymi stanicami.

ReSpektovat ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni vyplyvajuce zo zékona €. 251/2012
Z.z. 0 energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov.

C.2. Zasobovanie plynom

Zemny plyn povaZovat za zakladné palivo pre vSetky tepelné procesy, vratane vykurovania.

Pre zabezpecenie plynofikacie su¢asnych i novych obytnych zén v okrskoch A, B, C, E, H vyuzivat
distribuénu VTL RS 3000 Luzianky a STL1 plynovodnu distribuénu siet’ Luzianky.

Pre zabezpecenie plynofikacie su¢asnych inovych arealov vyroby, skladov a vybavenosti v okrsku
D — Za Zeleznicou vyuzivat nedistribuéné VTL RS Luzianky Sempol a RS Luzianky Polnonakup, ako
aj STL1 plynovodnu distribuénu siet.

Pre zabezpedenie plynofikacie okrsku F — Strategicky park® Nitra - Sever / €ast Luzianky vyuzivat
VTL RS 20000 RS Nitra Jaguar SP a STL2 plynovodnu distribu¢nu siet.

Pre zabezpelenie plynofikacie okrsku G — Zapad (Priemyselna zéna — Zapad / West park Nitra —
Luzianky) vyuzivat VTL RS 1000 Luzianky West park a STL2 plynovodnu distribu¢nu siet.

Rozvijat integrovany distribucny STL rozvod plynu vo vazbe na sic¢asné a nové rozvojové uzemné
Casti okrskov.

Plynofikaciu Uzemia rieSit koncepéne zriadenim distribuénych plynarenskych zariadeni v zmysle
zakona €. 50/1976 Z.z. a zakona NR SR €. 251/2012 Z. z., na z&klade podmienok a vyjadreni SPP -
distribucia. Zachovat a reSpektovat pritom ochranné abezpeénostné pasma jestvujucich,
navrhovanych, resp. tiez prekladanych plynarenskych zariadeni v zmysle ustanoveni § 79 a § 80
zakona NR SR €. 251/2012 Z. z. a prisludné technické normy a predpisy.

C.3. Zasobovanie teplom

| Zemny plyn povazovat za zakladny druh ekologicky prijatelného paliva pre obec.
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= zasobovanie teplom realizovat aj nadalej decentralizovane, u novych zdrojov tepla uplathovat
moznost variantného rieSenia, vo forme:

a. plynovych kotolni (ak to umoZzni navrhovana plynovodna siet),

b. kotolni na biomasu (ak to umoznia podmienky rozptylu emisii v lokalite),

c. alternativnych zdrojov tepla - tepelnych Serpadiel, sineénych kolektorov, pripadne ich kombinacii, alebo
kombinacie s elektrickou energiou.

D. Elektronické komunikacie / Telekomunikacie

/ Dobudovat digitalnu prevadzku na celom uzemi obce. Vystavbu a rekonStrukciu prenosovej siete
rieSit’ optickym kablovym rozvodom a postupne likvidovat nadzemné siete.

)

| Realizovat elektronicku komunikacnu siet v uzemi Priemyselnej zony - Zapad

| ReSpektovat’ ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni v zmysle § 68 a § 65 zékona
¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéaciach.

/'V plnom rozsahu re$pektovat’ jestvujuce optické a metalické podzemné a nadzemné telekomunikaéné
vedenia a zariadenia, technologické zariadenia a BTS z&kladiiové stanice ako sucast verejne;
elektronickej komunikaCnej siete, ktoré v k.U. obce Luzianky spravuje a prevadzkuje spolo¢nost
Slovak Telekom, a. s.

VIl. V OBLASTI UZEMNOPLANOVACEJ PRIPRAVY ROZVOJA UZEMIA

Pre urCenie podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb
a verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia, je v zmysle § 12 a § 13 z&kona ¢&. 50/1976
Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, ako
aj vzmysle § 12 wyhladky MZP SR & 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii, potrebné v obdobi aktuélnosti rozvoja obstarat a schvalit
uzemny plan zény na Casti obce:

| Urbanisticky okrsok A — CENTRUM, nové rozvojové priestory:

* A0 -Centrum  (polyfunkEné jadro obce + byvanie)

* A/O —Priihrisku  (byvanie, Sport, rekreacia, zelen)

| Urbanisticky okrsok B — HOLOTKA - DIELY, nové rozvojové priestory:
* B/O - Diely . (byvanie)
* Bl2-Holotkal.  (byvanie)

* B/3 = Diely lll. (obecny park)
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| Urbanisticky okrsok D — ZA ZELEZNICOU, nové rozvojové priestory:
* D/0 - Za Zeleznicou (Sport, rekredcia, zeleri)

* D/2 - Za Zeleznicou 2 (vyrobno-obchodné aktivity / vyroba, sklady, obchod)

* DI3 — Za Zeleznicou 3 (obecny park)
* D/4 — Za Zeleznicou 4 (vyrobno-obchodné aktivity / vyroba, sklady, obchod)

| Urbanisticky okrsok H — KAPITULSKE, nové rozvojové priestory:
* H/2 — Dolné kopanice (byvanie)

VIIl. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme mozno podfa § 108
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon), v zneni
neskorsich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit rozhodnutim stavebného uradu na zéklade preukdzania vo vyvlastiovacom
konani.

> Ru$i a nahradza sa celé znenie pévodnych bodov A - G
X Byvanie

B.1 Najomné, alebo socialne byvanie budované z verejnych prostriedkov

< Obcianska vybavenost, Sport a rekreécia

OV.1 Areal ZS a MS — rekonstrukcia / modernizécia / tiprava arealu
0OV.2 Objekty charakteru socialnej vybavenosti a sluzieb - ,Dom seniorov‘ a ,Denny stacionar
pre seniorov a zdravotne postihnutych ob&anov

OV.3 Zariadenia verejnej obdianskej vybavenosti — rekonStrukcia / modernizacia / vystavba
(neoznadené v grafickej Casti)

OV.4 Integrovany Sportovo-relaxaény areal (Areal oddychu) — dobudovanie

0V.5 _ Sportovo-rekreadné aredly v lokalitach: Pri ihrisku, Vinrska ulica, Kajsa - ,Sportova zahrada“
0V.6 __ Cintorin Luzianky a Cintorin LuZianky - Kajsa — rekonstrukcia / modernizécia / dobudovanie
OV.7 _ Novy cintorin Luzianky - Dolné kopanice — rezervovanie a priprava Uzemia

0V.8 Oddychové miesto v lokalite Korytnik

OV.9 Sportovy aredl s vodackou zakladiiou a primestsky arealu oddychu, relaxu a zabavy
regionalneho charakteru v lokalite Vrbina — rezervovanie Uzemia (ponukova plocha)

< Zelen a ekostabiliza¢né opatrenia

A Verejna - parkova, sprievodna, ochranna a izolana zelen v zastavanom Uzemi obce

2.2 Sprievodna, ochranna, izolaéna a ekostabilizaéna zelen mimo zastavaného Uzemia obce
(neoznadené v grafickej ¢asti)

Z.3 Ochrana a revitalizacia prvkov USES (biocentra, biokoridory, ekologicky vyznamné segmenty
krajiny, interakéné prvky)
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Technicka vybavenost’

TV.1__ Zberny dvor — dobudovanie / roz§irenie
X Doprava
D.1 Rychlostna cesta R8,
resp. vyhladové rozSirenie a zvySenie kapacity cesty 1/64 (R8)
D.2  Cestall/513 (Hlohovec — Nitra) — prelozka
D.3  Cesta lll/1677 (Rastislavova ul.) — rekonStrukcia na pozadovanu kategdriu,
vratane krizovatiek s obsluznymi komunikaciami
D.4  Zberné, obsluzné a upokojené komunikéacie
D.5  Ugelové komunikacie — polné cesty
(neoznadené v grafickej Easti)
D.6  Plochy a obijekty statickej dopravy (neoznadené v grafickej Casti)
D.7___ Plochy pre otacanie vozidiel na komunikaciach so slepym ukonéenim
(neoznadené v grafickej Easti)
D.8  Zastavky hromadnej autobusovej dopravy
(neoznadené v grafickej Easti)
D.9 Pesie komunikacie - chodniky pozdi? zbernych a obsluznych komunikacii
D.10 _ Samostatné peSie komunikécie a rekreaéné trasy
D.11__ Cyklistické komunikécie a trasy
D.12  Mosty - lavky pre chodcov a cyklistov cez vodné toky
D.13 _ Lavka pre chodcov v priestore zelezninej stanice
D.14  Elekirifikcia a modernizacia zelezni¢nych trati
(neoznadené v grafickej Easti)
X Vodné hospodarstvo
Stavby a zariadenia na zasobovanie pitnou vodou
V.1 Rozvodna siet verejného vodovodu — rozsirenie
V.2 Rekonstrukcia rozvodne siete verejného vodovodu
(neoznadené v grafickej Easti)
Stavby a zariadenia na odvadzanie odpadovych vad
K.1 Verejna splaSkova kanalizacia — rozSirenie
K.2 Rekonstrukcia verejnej splaskovej kanalizacie
(neoznadené v grafickej Easti)
K.3  Dazdova kanalizacia
- odvadzanie zrazkovych vod z povrchového odtoku zo zastavaného Uzemia
K.4  Retentné nadrze, odvodriovacie kanaly - odvadzanie zrazkovych vod z povrchového odtoku
z Uzemia Strategického parku Nitra - Sever / ¢ast Luzianky
Stavby zabezpecujuce upravu odtokovych pomerov, ochranu zastavaného Uzemia pred
odtokom _zrazkovych véd z prilahlého pofnohospodarsky vyuzivaného Uzemia
a zabezpecujuce akumulaciu zrazkovych vod v uzemi
0.1 Stavby zabezpeCujuce spomalenie odtoku zrazkovych vod z povodia, zvySujuce retenénu

schopnost Uizemia, podporujice prirodzend akumulaciu vody, zmenS$ujlice maximalny odtok
vod z Uzemia: pddoochranné opatrenia, vsakovacie zony, zony rozliatia vody (ZRV), suché
ochranné protierdzne nadrze (SOPN), vodné plochy
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0.2  Stavby zabezpedujice ochranu intravilanu obce pred odtokom zrazkovych vdd z prilahlého
polnohospodarsky vyuzivaného Uzemia:
zasakovacie prielohy (ZaPr), zvodné prielohy (ZvPr), ochranné hradzky

0.3  Stavby zabezpeduijuce plynuly odtok vody z Uzemia:

recipienty vod z povrchového odtoku (odvodiiovacie kanaly), priepusty, premostenia a kryté
profily recipientov

0.4  Stavby vytvarajlice prirodzené biqtopv vodnych tokov:
vysadba brehovej vegetacie pozdlz koryt drobnych tokov a ob&asnych tokov

X Energetika a elektronické komunikacie

Stavby a zariadenia na zasobovanie elektrickou energiou
E.A1 Kioskové transformacné stanice a podzemné elektrické distribuéné vedenia VN
E.2 Vymena stoziarovych transformacnych stanic za nové kioskové transformacné stanice

E.3 DemontaZ a preloZenie usekov nadzemnych elektrickych distribuénych vedeni VN
do podzemnych kéblovych vedeni
E.4 Podzemné elektrické distribuéné vedenia NN a VO
(neoznacené v grafickej ¢asti)
E.5 Demontaz a prelozenie Usekov nadzemnych elektrickych distribuénych vedeni NN a VO
do podzemnych kablovych vedeni
(neoznadené v grafickej casti)

E.6 Rekons$trukcia transformaénych stanic a elektrickej distribuénej siete VN, NN a VO
(neoznacdené v grafickej Casti)

Stavby a zariadenia na zasobovanie plynom
P.1 Plynovody STL1 —rozSirenie distribuénej siete
P.2 Plynovody STL2 — rozSirenie distribuénej siete

P.3 Rekons§trukcie plynarenskych zariadeni — distribuénych VTL regulacnych stanic plynu,
VTL plynovodov, distribuénej STL plynovodnej siete (neoznacené v grafickej Casti)

Stavby a zariadenia elektronickych komunikacii

EK.1 _ Elektronické komunikacné siete a zariadenia
(neoznalené v grafickej Sasti)

EK.2 DemontaZ a prelozenie usekov nadzemnych elektronickych komunikaénych sieti
do podzemnych kablovych vedeni (neoznacené v grafickej éasti)

EK.3 RekonS$trukcia elektronickych komunikaénych sieti a zariadeni
(neoznacené v grafickej ¢asti)

Poznamky:

Verejnoprospes$né stavby vSetkych uvedenych kategorii budu spresnené a posudzované z pravneho
hladiska na zaklade nadvaznej podrobnej uzemnej a projektovej dokumentacie v povolovacich
procesoch.

Vereinoprospeéné stayby su zobrazepé v GRAFICKEJ CASTI
B/l. HLAVNA MAPOVA INTERPRETACIA

Vjkres &. 2/ KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH /M 1:5000
Vikres ¢. 3/ NAVRH TECHNICKEHO VYBAVENIA /M 1:5 000
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* % %

Ostatné vystupy z Uzemného planu obce LuZianky a jeho Zmien a doplnkov
neuvedené v tychto zavaznych regulativoch, treba pokladat za

smerne.

Priloha:

SCHEMA / PRIESTOROVA ORGANIZACIA KATASTRALNEHO UZEMIA - 2
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