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1. VYHODNOTENIE ZABERU POLNOHOSPODARSKEJ PODY

1.1. Pouzité podklady

Zakon €. 220 / 2004 Z.z., o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z.
o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov

ViyhldSka MP SR €. 508 / 2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zékona €. 220 / 2004 Z.z.

Spoloéné metodické usmernenie pre organy ochrany polnohospodarskej pody a organy
Uzemného planovania, vydané MP SR a MVRR SR dna 11. 08. 2004

Nariadenie viady SR ¢. 58/2013 o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody
- Katastrélna mapa (register C / E - KN / 2020) a aktualizacia 01/2024
- Overenie hranic a kédov BPEJ, 02/2024

- Vyjadrenie k existencii hydromelioraénych zariadeni na uzemik. 0. LuZianky, Hydromelioracie, $. p.,
Bratislava, list €. 4100-3/100/2005 zo dria 04. 10. 2005

- Uzemny plan obce Luzianky, ARCH.EKO, s.r.0., 05/2006

- Uzemny plan obce Luzianky - Zmeny a doplnky ¢&. 1, ARCH.EKO, s.r.0., 12/2009
- Uzemny plan obce Luzianky - Zmeny a doplnky €. 2, ARCH.EKO, s.r.0., 06/2012
- Uzemny plan obce Luzianky - Zmeny a doplnky €. 3, ARCH.EKO, s.r.0., 09/2015
- Uzemny plan obce Luzianky - Zmeny a doplnky €. 4, ARCH.EKO, s.r.0., 03/2017

- UPN obce Luzianky - udelenie sthlasu, ktory nenahradza odiatie pofnohospodarskej pddy, Krajsky
pozemkovy Urad v Nitre, 11. 08. 2005 (¢. 2005/00196)

- UPN obce Luzianky - udelenie sthlasu, ktory nenahradza odfatie polnohospodarskej pody — zmena 1/05,
Krajsky pozemkovy Urad v Nitre, 14. 12. 2005 (&. 2005/00337)

- UPO - Luzianky — zmeny a doplnky &. 1/09 - udelenie sthlasu, ktory nenahradza odfiatie polnohospodarskej
pddy — s obmedzeniami na lokalite V.a, V.b, Krajsky pozemkovy drad v Nitre, 21. 10. 2009 (¢. 2009/00247)

- UPO- Luzianky - zmeny a dopinky ¢. 2/2011 - vypustenie lokalit €. 3R, 4R, 8.1R, 8.2R, 9R, 10R, 12R, 13R,
14R zUPO Luzianky - udelenie sthlasu, ktory nenahradza odnatie polnohospodarskej pody, Krajsky
pozemkovy Urad v Nitre, 8. 8. 2011 (€. 2011/00210)

- UPO - Luzianky — zmeny a doplnky &. 3 - udelenie sthlasu, ktory nenahradza odfatie polnohospodarskej
pddy s uréenim podmienok, vypustenie lokality ¢. 30 o vymere 206,00 ha, neudelenie suhlasu na lokalitu
¢. XII. o vymere 6,12 ha, zo diia 13. 07. 2015 (€. OU-NR-OOP4-2015/028007)

- UPO - Luzianky — zmeny a dopinky ¢. 3 — zmena a doplnenie sthlasu & OU-NR-OOP4-2015/028007 -
udelenie suhlasu, ktory nenahradza odnatie pofnohospodarskej pédy, s uréenim podmienok, zo dria 26. 08.
2015 (€. OU-NR-OOP4-2015/031734)

1.2. Pédne pomery a kvalita pody

Udaje o podnych pomeroch a kvalite pady v ramci katastraineho (izemia obce Luzianky st uvedené v UPN obce
LuZianky z r. 2006 a jeho Zmenach a dopinkoch €. 1 - 3.

V navrhu zaberu polnohospodarskej pody - perspektivneho pouzitia na nepolnohospodérske Ucely su zastipené
prevazne orné pddy (OP) a Ciastocne aj zahrady (2).

Zo skupin kvality polhohospodarskej pody podla kédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky — BPEJ (Priloha
&. 1 k nariadeniu vlady ¢&.58/2013 Z.z.) st vrozsahu navrhu UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky & 5
zastupené skupiny 3, 5 a 6:

3 / 0144002 / 0144202 5/ 0144402 6 / 0147202

UZEMNY PLAN OBCE LUZIANKY - ZaD ¢&. 5/ NAVRH / A/ll1. Vyhodnotenie z&beru polnohospodarskej pody * ARCH.EKO BB, s.r.0. 03/2024



Zo zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v prislusnom kat. Uzemi podfa kédu BPEJ (Priloha ¢. 2
k nariadeniu vlady €. 58/2013 Z.z.) je zastipena BPEJ 0144002, ktora je predmetom navrhovaného zaberu.

1.3. Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych
na polnohospodarskej pode

Potreba vypracovania Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu obce je iniciovana Obcou Luzianky, na zaklade
Uznesenia Obecného zastupitelstva LuZianky &. 9/2020 zo dia 9. marca 2020, ktorym bolo schvalené obstaranie
a vypracovanie zmien a doplnkov UPN obce Luzianky.

Dévodom pre obstaranie Zmien adoplnkov €. 5 su nové aktualne Uzemno-rozvojové poziadavky, ktoré
vyvolavaji potrebu korigovania koncepcie izemného rozvoja schvalenej v ramci UPN obce Luzianky z r. 2006
a jeho neskor8ich Zmien a doplnkov €. 1 - 4.

Nové rozvojové plochy st navrhované prioritne v ramci zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990 a v priamom kontakte
so zastavanym Uzemim, resp. navrhovanym zastavanym Uzemim, prevazne z dévodov vytvorenia podmienok
pre daldi rozvoj byvania, verejnej zelene, Sportu arekredcie, vyroby a skladov (s dopl. funkciou obCianska
vybavenost), v menSom rozsahu pre rozvoj technickej vybavenosti abyvania (s dopl. funkciou obcianska
vybavenost).

Navrhovany rozvoj byvania vyplyva z aktualneho aj predpokladaného zaujmu o byvanie v kontakte s krajskym
mestom Nitra, ako aj so Strategickym parkom Nitra — Sever a Priemyselnou zénou - Zapad. Navrhovany rozvoj
verejnej zelene, Sportu a rekredacie reSpektuje zaujem obce o vytvorenie prechodovych — zelenych zon medzi
polnohospodarskou krajinou a zastavanym Uzemi, ako aj zaujem o vytvorenie podmienok pre kazdodenné
Sportovorekreacné aktivity obyvatelov obce.

1.4. Predmet stavebnych a inych zamerov navrhovanych na pofnohospodarskej pode

Predmetom stavebnych a inych zdmerov navrhovanych na polnohospodérskej pdde su plochy (lokality), ktoré su
vtextovej a grafickej Gasti UPN obce Luzianky — Zmeny adoplnky & 5 oznadené novymi &islami lokalit
navrhovaného zaberu polnohospodarskej pody (1 — 11). Cisla lokalit s doplnené vyjadrenim prislusnosti
k aktualnym Zmenam a doplnkom ¢. 5 - ZaD ¢€. 5.

Plochy (lokality) su vymedzené plnou svetlofialovou obrysovou €iarou, s vyznaCenim druhov pozemkov podia
registra C-KN, skupiny kvality pofnohospodérskej pédy a aktualneho kédu BPEJ.

Sucastou charakteristiky lokalit su Eisla parciel registra C-KN, ktoré st vedené ako pofnohospodéarska pdda (orné
pdda, zahrada, TTP, vinica).

Navrhované nové lokality rieSené v ramci Zmien a doplnkov €. 5 maju uvedené vSetky Cisla parciel — parcely
vedené ako zastavané, resp. ostatné plochy su uvedené v zatvorkach.

1.5. Charakteristika lokalit

Oznacenie lokalit
zaberu pofnohospodarskej pody Etapa rozvoja

= Lokalita1 - ZaD ¢.5 Navrh

Plocha je uréena na verejnu zele, s doplnkovou funkciou - Sportova a rekreaéna vybavenost' v zastavanom
uzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 1,34 ha, z toho polnohospodarska poda — 1,31 ha (orné poda — 1,31
ha), zastavana plocha - 0,03 ha.

Skupina kvality pofnohospodarskej pédy a BPEJ — neuvedena, najblizSia BPEJ - 0117002.

Predmetom navrhu je roz8irenie Sportového aredlu (futbalové ihrisko) o nové funkéné plochy verejnej zelene
s0 Sportovou a rekreanou vybavenostou.

Parcely registra C-KN: 545/3, 545/10, 545/27 (545/11).
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= Lokalita 2 - ZaD ¢.5 Navrh

Plocha je urena na byvanie v zastavanom Gzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,34 ha, ztoho
polnohospodéarska pdda— 0,34 ha (orna pdda — 0,15 ha, zahrada - 0,19 ha)

Skupina kvality pofnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Predmetom navrhu je nova funkéna plocha byvania ur€ena pre rodinné domy.

Parcely registra C-KN: 545/1, 546/8-9, 546/18, 546/21-23, 546/27-28, 546/30-32.

= |okalita 3 - ZaD ¢.5 Navrh

Plocha je ur€end na byvanie v zastavanom uzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,16 ha, z toho
polnohospodarska pdda— 0,16 ha (zahrada - 0,08 ha, orna poda - 0,08)

Skupina kvality pofnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Predmetom navrhu je nové funkéna plocha byvania uréena pre rodinné domy.

Parcely registra C-KN: 543/21, 543/22.

= Lokalita 4 - ZaD ¢.5 Navrh

Plocha je urena na byvanie v zastavanom Gzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,72 ha, ztoho
polnohospodéarska pdda— 0,72 ha (orna pdda - 0,72)

Predmetom navrhu je nova funkéna plocha byvania ur€ena pre rodinné domy.
Parcely registra C-KN: 262/1, 262/3, 263/1, 263/2, 264/3.

= |okalita 5 - ZaD ¢.5 Navrh

Plocha je uréena na technicku vybavenost’ v zastavanom tzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,29 ha,
z toho polnohospodarska pdda — 0,23 ha (orna péda — 0,23 ha), zastavana plocha — 0,06 ha.

Skupina kvality pofnohospodarskej pédy a BPEJ — neuvedena, najblizSia BPEJ - 0144002.

Predmetom navrhu je rozSirenie zberného dvora o novu funkénu plochu.

Parcely registra C-KN: 1259/5 (1259/1).

= Lokalita 6 — ZaD ¢.5 Navrh

Plocha je urena na Sportovu a rekreaénu vybavenost’, s dopinkovou funkciou — verejna zelefi v zastavanom
uzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 3,79 ha, z toho polnohospodarska pdda — 2,71 ha (orné poda — 2,71
ha), zastavana plocha — 1,08 ha.

Skupina kvality pofnohospodarskej pédy a BPEJ — neuvedena, najblizsia BPEJ - 0144002.

Predmetom navrhu su nové funkéné plochy pre Sportovorekreacny areél s verejnou zeleriou.

Ide o prehodnotenie, spresnenie vymer a rozsirenie pdvodnej schvalenej lokality €. 15 s vymerou 2,00 ha -
sthlas ¢. 2005/00196 z 11. 8. 2005 0 1,79 ha.

Parcely registra C-KN: 1362/6-7, /18, 1363/10, /71 (1262/2, 1363/3).

= Lokalita 7 - ZaD ¢.5 Navrh

Plocha je uréena na byvanie s doplnkovou funkciou obéianska vybavenost’ v zastavanom Uzemi k 1.1.1990.
Celkovéa vymera lokality — 0,08 ha, z toho pofnohospodéarska pdda- 0,08 ha (zahrada — 0,08).

Skupina kvality pofnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Predmetom navrhu je nova funkéna plocha uréena pre rodinny dom s doplnkovou obéianskou vybavenostou.

Parcela registra C-KN: 1335/45.

= Lokalita 8 - ZaD ¢.5 Navrh

Plocha je ur¢end na verejnu zelef mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 11,15 ha,
z toho polnohospodarska pdda — 11,02 ha (orna pdda — 11,04 ha), ostatna plocha — 0,13 ha.

Skupiny kvality polnohospodarskej pédy — 3 a 6, BPEJ — 0144002 a 0147202.

Predmetom navrhu je nova funkéna plocha uréena pre Obecny park (1.).
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Parcely registra C-KN: 1811, 1812, 1815 - 1867, 1876/1 - 5, 1877, 1878/1, 1882 - 1892, 1894 - 1907
(1723, 1743).

= Lokalita 9 - ZaD ¢.5 Navrh

Plocha je ur€ena na byvanie mimo zastavaného tzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 1,23 ha, z toho
polnohospodarska péda — 1,23 ha (orna péda — 1,10 ha, zahrada - 0,13 ha).

Skupiny kvality pofnohospodérskej pody — 6, BPEJ — 0147202.

Predmetom navrhu je nova funkéna plocha byvania ur€ena pre rodinné domy.

Parcely registra C-KN: 1647 — 1659.

» Lokalita 10 — ZaD ¢€.5 Navrh

Plocha je uréena na verejnu zelefi mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 13,26 ha,
z toho polnohospodarska pdda — 12,92 ha (orna péda — 12,92 ha), ostatna plocha - 0,34 ha.

Skupiny kvality polnohospodarskej pody — 3 a 5, BPEJ — 0144002 a 0144402.

Predmetom navrhu je nova funkéna plocha uréena pre Obecny park (I1.).

Parcely registra C-KN: 1979 (1980 - 1982).

= Lokalita 11 — ZaD ¢&.5 Navrh

Plocha je uréena na vyrobu a sklady, s doplnkovou funkciou — obéianska vybavenost’ mimo zastavaného
uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,45 ha, z toho polnohospodarska pdda — 2,45 ha (orna pdda —
2,45 ha).

Skupiny kvality polnohospodarskej pody — 3, BPEJ — 0144002 a 0144202.

Predmetom névrhu je zmena vymedzenia Priemyselnej zény Zapad - zniZenie vymery lokality €. 30.2 (vid
kap. 1.6) a_nova funkéna plocha, ktora zohladfuje aktualne vlastnicke vztahy, moznosti dopravného pristupu
a napojenia na siete technického vybavenia.

Parcela registra C-KN: 2074.

Tabulka 1.-ZaD &5 / PrehPad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej pode

= Lokalita 1R - ZaD €. 5 Vyhlad

Plocha je urena na byvanie a verejnu zelefi mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkové vymera lokality —
1,05 ha, z toho pofnohospodérska pdda — 1,04 ha (orna péda — 1,04 ha) a zastavané plocha — 0,01 ha.

Skupiny kvality polnohospodarskej pody — 6, BPEJ — 0147202.

Predmetom navrhu je nové vyhladova funkéna plocha byvania uréena pre rodinné domy a verejnu zeled.

Parcely registra C-KN: 1503/1, 1503/3, 1512/1-2, 1527, 1543 (1513), 1500.

1.6. Zrusenie lokality ¢. 28 a znizenie vymery lokality €. 30.2

Lokalita €. 28 bola na zaklade suhlasu ¢. 2005/00196, z 11. 8. 2005 schvalena a uréena na bifunkciu (vyroba,
sklady a vybavenost). Lokalita sa nachddza mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990, celkova vymera predstavuje
13,30 ha.

UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky €. 5 navrhuje zrusenie lokality &. 28 a pouzitie schvalenej vymery 13,30
ha v prospech inych lokalit (8, 9, 10 — ZaD €. 5) navrhovanych mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990.

Lokalita €. 30.2 bola na zéklade suhlasu €. 2009/00247, z 21. 11. 2009 odClenena z lokality ¢. 30 (p6vodne
260,00 ha) av celkovej vymere 56,00 ha (ztoho 54,00 ha predstavovala orna pdda) schvalend a ur¢ena
na bifunkciu (vyroba, sklady a vybavenost). Lokalita sa nachadza mimo zastavaného tuzemia k 1.1.1990.
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UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky €. 5 navrhuje zmenu vymedzenia a tym aj znizenie vymery lokality
€. 30.2 na 52,83 ha a pouZitie rozdielu vymery 3,17 ha v prospech lokality €. 11 — ZaD &. 5, ktorej navrhovana
vymera predstavuje 2,45 ha.

1.7. Vyhodnotenie schvalenych lokalit v ramci doteraz platnej UPD obce

V ramci doteraz platnej UPD obce LuZianky a jeho Zmien a doplnkov &. 1 — 4, bol na izemi obce udeleny suhlas
na nasledujuce lokality urCené pre funkcie byvania, suvedenim celkovej vymery asucasného rozsahu
zastavania (stav k 09/2023).

Oznacenie Funkéné Viymera lokality Rozsah zastavania Ina informécia

lokality vyuZitie, resp. zmena —-celkomvha vha /v%

UPN - 2006

1 byvanie 066 0,38 /57,58 %

2 byvanie 192 153 /79,70 %

3 byvanie 292 1,39 147,60 %

4 byvanie 350 246 /70,30 %

5 byvanie 1203 0,78 / 648%

6 byvanie 0,36 0,20 /5555%

7 byvanie 09 056 /6222 %

8 byvanie 207 097 /46,86 %

9 byvanie 440 336 /76,36 %

10 byvanie 1,00 150 /150 % Nad rozsah schvaleného
zaberu PP v z.u. — ul. Pri trati

11 byvanie 142 1,05 /73,9 %

ZaD ¢.1-2009

l.a byvanie 290 160 /5517 %

I.b byvanie 188 1,11 /59,04 %

l.c byvanie 145 0,02 /0%

Il.a byvanie 126 0,00 /0%

Il.b byvanie 168 064 /38,10%

Il.c byvanie 2,91 0,99 /34,02%

Il.d byvanie 1,08 061 /56,48 %

V.a+V.b byvanie 950 6,68 /70,32%

ZaD ¢.2 - 2012

Vil.a byvanie 383 589 211 /3880%  DUR-zmenavymedzenia

na Ukor lokality VII.d

Vil.b byvanie + ob.vybavenost 6;,04- 594 204 /34,34%  Zmena DUR + nova funkcia
- Golf hotel LuZianky

VIII. byvanie 2743 2563 10,33 /40,30 %

X. byvanie obCianska vybavenost 0,27 0,27 /100,00 % Zmena funkcie

ZaD ¢.3 - 2015

XIl. byvanie 6,12 0,00 /0%
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