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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Nazov dokumentacie UZEMNY PLAN OBCE Lu ZIANKY
-ZMENY A DOPLNKY C. 5

1.2. Obstaravatel dokumentacie

1.2.1. Nazov subjektu: OBEC LUZIANKY
1.2.2. Sidlo: 951 41 Luzianky, Rastislavova 266
1.2.3. Statutarny zastupca: Jozef Bojda, starosta obce
1.2.4. Odborne spdsobila osoba 5
pre obstaravanie UPD obce: Ing. arch. Gertruda Cuboriova, reg. €islo 399

1.3. Zhotovitel dokumentacie

1.3.1. Nazov subjektu: ARCH.EKO BB, s.r.0.,
1.3.2. Sidlo: 974 01 Banska Bystrica, Kuzméanyho 2
1.3.2. Statutami zastupcovia: Ing. arch. Michal Dovi¢ovi¢, konatel s.r.o.

Ing. arch. Eva Faragoova, konatel s.r.o.

1.4. Dévody obstarania a hlavné ciele rieSenia

Obec Luzianky obstarava Zmeny a dopinky €. 5 Uzemnoplanovacej dokumentacie obce v sUlade
s §30a§ 31 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov.

Dévodom pre obstaranie a vypracovanie Zmien a dopinkov €. 5 je potreba Uzemnej pripravy novych
rozvojovych pléch, reagujuca na aktualne Uzemno-rozvojové poziadavky, ktoré vyvolavaju potrebu
korigovania pdvodnej koncepcie izemného rozvoja schvalenej v Uzemnom plane obce Luzianky (2006)
a jeho neskorsich Zmenach a doplnkoch €. 1 —4 (2009 — 2017).

Obecné zastupitelstvo v Luziankach po preskimani platného Uzemného planu obce Luzianky
v zneni Zmien a doplnkov €. 1 — 4 a zhodnoteni podnetov na zmeny funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania Uzemia, ako aj jeho regulaciu, schvalilo obstaranie a vypracovanie Zmien a doplnkov UPN
obce Uznesenim Obecného zastupitelstva v LuZiankach ¢. 9/2020 zo dna 9. marca 2020.

Zmeny a doplnky &. 5 UPN obce Luzianky su v strategickom stlade s aktualnou nadradenou
(zemnoplanovacou dokumentaciou regionu Nitrianskeho kraja - Uzemnym planom regiénu
Nitrianskeho kraja — Zmeny a dopinky €. 1 (2015), ako aj uzemnoplanovacou dokumentaciou obce -
Uzemnym planom obce Luzianky (2006).

Uzemny plan (dalej UPN) obce Luzianky — Zmeny a doplnky €. 5 je vypracovany na zaklade Zmluvy
o dielo €. 01/2023 z februara 2023.
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Hlavné ciele riesenia UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky &. 5:

zabezpeCenie zakladného Uzemno-pldnovacieho dokumentu, tvoriaceho zavazny vychodiskovy
podklad pre koordinovany rozvoj funkénych Struktur obce a priestorovo organizovanu lokalizaciu
potencialnych investi¢nych celkov,

uzemna priprava novych rozvojovych ploch a korigovanie pévodne schvalenych rozvojovych pléch,
reagujuca na aktuadlne Uzemno-rozvojové poZiadavky, pri zabezpeCeni suladu s uzemnym
potencialom, principmi udrzatefného rozvoja a stratégiou rozvoja obce LuZianky,

aktualizicia zavéznej €asti UPN obce - Uprava a doplnenie zasad a regulativov tzemného rozvoja
vyplyvajucich z navrhovanych zmien a doplinkov, vrétane aktualizacie VPS,

aktualizacia prvkov USES v stlade s RUSES okresu Nitra (2019), ktory bol schvaleny OU Nitra
dna 23. 10. 2020.

Uzemny plan obce Luzianky — Zmeny a doplnky &. 5 navrhuje Gpravy priestorovej organizacie
katastralneho uzemia, zmeny funkCného vyuZitia Casti pléch a podmienky rozvoja rieSeného Uzemia
v nasledovnom rozsahu — podfa urbanistickych okrskov a suborov funkénych pléch:

A - CENTRUM

aktualizacia existujucich pléch byvania — rodinné domy (3b),

navrh rozvoja ploch byvania - malo-podlazné bytové domy (3a), rodinné domy (3b), navrh pléch
obcianskej vybavenosti (6b), pléch verejnej zelene (8a) s doplnkovou funkciou Sportova
a rekreagna vybavenost, navrh rozvoja zmieSanej funkcie byvania - malo-podlazné bytové domy
s dopInkovou funkciou ob¢ianska vybavenost (11A),

navrh moznosti rozvoja byvania v ramci ploch zahrad (8d),

zruSenie neaktualnych navrhov rozvoja dopravy,

navrh novych obsluznych a nemotoristickych komunikécii, navrh parkoviska pre areal ZS a MS,
Uprava existujucich a navrhovanych sieti technického vybavenia,

navrh Upravy Sirky ochranného pasma pohrebiska — Cintorin Luzianky — 20 m.

B - HOLOTKA - DIELY

zmeny priestorovej organizacie uzemia:
- Uprava vymedzenia rozvojovej Gasti okrsku B/2 — Holotka
- navrh novej rozvojovej Casti okrsku B/3 — Diely III.

Obytna zéna Diely (B/0)

- navrh rozvoja pléch byvania a uprava pévodnych navrhov ploch byvania - rodinné domy (3b),

- navrh novych obsluznych a peSich komunikacii, Uprava usporiadania ploch v kontakte
s vyhfadovym né&vrhom cintorina DoIné kopanice,

- Uprava navrhu polohy lavky pre peSich ponad Zeleznicu do priestoru Zelezni¢nej stanice,

Obytna zdéna Holotka (B/2)

- aktualizacia navrhu rozvoja byvania - rodinné domy (3b) a verejnej zelene (8a/b) podra US
obytnej zony Holotka,

- doplnenie existujucej plochy technickej vybavenosti (4b),

navrh plochy verejnej zelene — Obecny park (8a), medzi lokalitami Holotka a Dolné kopanice
s navrhom rekreacnej trasy,

navrh rozvoja byvania — rodinné domy (3b) v lokalite Na Holotke,

navrh moznosti rozvoja byvania v ramci ploch zahrad (8d).

C -KAJSA

aktualizicia existujucich ploch byvania - rodinné domy (3b), obéianskej vybavenosti (6b), plochy
cintorina (8c),
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= aktualizdcia existujucich zmieSanych ploch - byvanie (rodinné domy), dopl. funkcia obCianska
vybavenost (11a), oblianska vybavenost, dopl. funkcia sklady (11b),

navrh plach Sportu a rekreacie obecného vyznamu (7b) pre Sportovii zahradu,

navrh moznosti rozvoja byvania v rdmci pléch zahrad (8d),

navrh rozvoja zmieSanej funkcie - byvanie (rod. domy), dopl. funkcia ob&ianska vybavenost (11a),
zruSenie neaktualnych navrhov rozvoja dopravy,

navrh novych obsluznych a nemotoristickych komunikacii, navrh parkoviska pre cintorin Kajsa,
Uprava existujucich a navrhovanych sieti technického vybavenia,

navrh upravy Sirky ochranného pasma pohrebiska — Cintorin LuZianky - Kajsa — 20 m.

D - ZA ZELEZNICOU

= zmeny priestorovej organizacie Uzemia:
- zaClenenie pdvodnej severnej Casti rozvojovej ¢asti okrsku D/1 — Holotka do okrsku H
- zaclenenie pdvodnej rozvojovej casti okrsku D/3 — Kapitulské / Pri tehelni do okrsku H
- navrh novej rozvojovej Casti okrsku D/3 — Za Zeleznicou 3
= aktualizacia existujucich pléch byvania - bytové domy (3a), technickej vybavenosti - Zberny dvor
(4c), obCianskej vybavenosti (6a/b), zmieSanych pléch (11b/11c),
= navrh rozSirenia plochy technickej vybavenosti - Zberny dvor (4c),
= navrh rozSirenia a dopinenia funk¢. vyuzitia navrhovanej plochy Sportu, rekreacie a cestovného
ruchu - Sportovorekreaény areél na Vinarskej ul. (7b) o funkciu verejna zeler - park (8a),
navrh plochy verejnej zelene — Obecny park (8a), v lokalite Korytnicke, s navrhom rekreacnej trasy,
navrh rozSirenia zmieSanych pléch vyroby a skladov s dopl. funkciou obcianska vybavenost (11c),
navrh novych obsluznych a nemotoristickych komunikacii,
aktualizacia polohy zastavok MHD,
Uprava existujucich a navrhovanych sieti technického vybavenia.

E - KORYTNIK

= Zmeny priestorovej organizacie Uzemia:
- navrh novej Casti okrsku E/1 - Korytnik (EVSK),

= aktualizacia prvkov USES - Ekologicky vyznamny segment krajiny Kajsianske za Zeleznicou —
Korytnik (EVSK17) / Biocentrum miestneho vyznamu vodna plocha Korytnik (MBc-1),

= obmedzenie rozsahu pdvodného navrhu Sportovorekreacnej vybavenosti (7a/b),

= navrh dopinenia funkéného vyuzitia ploch areadlov polnohospodarskej vyroby (1c) o funkcie -
vyrobné sluzby, sklady, obchod a distribuciu (1b).

F - STRATEGICKY PARK NITRA - SEVER / CAST LUZIANKY

= aktualizacia polohy existujucich komunikacii a Zelezni¢nej trate v rozsahu vymedzeného rieSeného
uzemia, aktualizacia vybranych sieti a zariadeni technického vybavenia,
I névrh upravy vymedzenia reten¢nych nédrzi (10c).

G - ZAPAD
= zmeny priestorovej organizacie Uzemia:
- zruSenie rozvojovej asti okrsku G/1 — Zapad 1

- zru8enie vyhladovej rozvojovej Casti okrsku G/3 — Zapad 3
- Uprava vymedzenia a nazvu rozvojovej Casti okrsku G/1 — Zapad (pévodne G/2 — Zépad 2)

=  Priemyselna zona — Zapad / (West Park Nitra — LuZianky)
- zruSenie navrhu usekov obsluznych komunikacii na severnom okraji zony,
- navrh rozSirenia zény o rozvojovu plochu medzi Kajsianskym kanalom a rezervou pre koridor —
prelozku cesty 11/513 s funkciami: priemyselna vyroba (1a), vyrobné sluzby, sklady, obchod
a distriblcia (1b), plochy so zmieSanou funkciou - vyroba a sklady, doplnkova funkcia — ob.
vybavenost (11c), vyznamné sprievodna, ochrannd a izolacna zeler (8b),
- néavrh prediZenia zbernej a pesej komunikécie,
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aktualizacia prvkov USES:
- Biocentrum miestneho vyznamu protierézna nadrz (SOPN) Kajsianska (MBc-2),
- Biokoridor miestneho vyznamu Kajsiansky kanal (MBk-1).

KAPITULSKE

zmeny priestorovej organizacie uzemia:

- odclenenie sucasnej Casti okrsku H/0 od rozvojovej Easti H/1 - Kapitulské
- zaClenenie povodnej rozvojovej casti okrsku D/3 k Casti H/1 - Kapitulské
- navrh novej Casti okrsku H/2 — Dolné kopanice,

Obytné zoény Kapitulské - Sever / Kapitulské — Vychod

- zoslladenie DUR ,Golf resort RED OAK Luzianky* a zmien DUR s UPN obce Luzianky,

- aktualizacia existujucich a rozvojovych pléch byvania - rodinné domy (3b), rozvojovych ploch
obéianskej vybavenosti (6a/b), existujucich miestnych komunikéacii, aktualizacia sieti a zariadeni
technického vybavenia, vratane polohy navrhu zvodného prielohu (ZvPr-6b),

- navrh vyhlfadového dopravné prepojenia lokalit Diely — Kapitulské obsluznou a peSou
komunikéaciou.

navrh rozvoja byvania - rodinné domy (3b) v lokalite Dolné kopanice,

- Uprava navrhu vyhladovych funkénych ploch cintorina a jeho okolia,

- navrh upravy Sirky ochranného pasma pohrebiska — Cintorin LuZianky - Dolné kopanice — 30 m.

Obytna zéna Hiohovecka cesta — Juh

- zosUladenie DUR ,Golf resort RED OAK Luzianky“ a zmien DUR s UPN obce Luzianky,

- aktualizacia existujucich a rozvojovych pléch byvania - rodinné domy (3b), rozvojovych ploch
obéianskej vybavenosti (6a) - GOLF HOTEL - LuZianky, aktualizacia existujucich miestnych
komunikacii, sieti a zariadeni technického vybavenia,

- néavrh roz8irenia hranice zastavaného uzemia v subehu s cestou 11/513,

navrh pesej a cyklistickej komunikacie pozdiz celého Useku Korytovske ul.

1-VRBINA

navrh ekostabilizaénych opatreni navrh ucelovych komunikacii - polné cesty, navrh rekreacnych
pesich a cyklistickych tras.

2 - KOPANICE - VINOHRADY

zmeny priestorovej organizacie uzemia:

- odclenenie pdvodnej juznej Casti suboru funkénych pléch (Korytnicke),

- Uprava vymedzenia a nazvu suboru 2 — Kopanice - Vinohrady,

navrh protierdznych zariadeni a opatreni — zasakovacie prielohy (ZaPr), zvodné prielohy (ZvPr),
navrh ekostabilizatnych opatreni, navrh Ucelovych komunikacii - polné cesty, navrh rekreaénych
pesich a cyklistickych tras.

3 - KORYTNICKE

zmeny priestorovej organizacie uzemia:

- navrh vymedzenia nového suboru funkénych ploch 3 — Korytnicke,

navrh protieréznych zariadeni a opatreni — zasakovacie prielohy (ZaPr), zvodné prielohy (ZvPr),
navrh ekostabilizatnych opatreni, nvrh Ucelovych komunikacii - polné cesty, navrh rekreaénych
pesich a cyklistickych tras.

4 - ZA HLOHOVECKOU CESTOU

zmeny priestorovej organizacie Uzemia:
- navrh vymedzenia nového suboru funkEnych ploch 4 — Za hlohoveckou cestou,
aktualizacie polohy koridoru rychlostnej cesty R8, rezervovanie uzemia pre prelozku cesty 11/513,
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= aktualizacia navrhovanych prvkov USES:
- Biocentrum miestneho vyznamu protierézna nadrz (SOPN) Kajsianska (MBc-2),
- Biokoridor miestneho vyznamu Kajsiansky kanal (MBk-1),
- Interakéné prvky,
= navrh protieréznych zariadeni a opatreni — zasakovacie prielohy (ZaPr), zvodné prielohy (ZvPr),
navrh ekostabilizacnych opatreni, navrh Ucelovych komunikacii - polné cesty.

> Poznamka:

PodrobnejSia charakteristika predmetu Zmien a doplnkov €. 5 s podmienkami rozvoja je uvedena
v kap. 4.3. Predmet zmien a doplnkov

1.5. Spdsob vyhotovenia dokumentacie

Vymedzenie a spdsob vyhotovenia UPN obce Luzianky — Zmeny a dopinky &. 5 zohladfiuje poZiadavky
obstaravatela uzemnoplanovacej dokumentacie — Obce LuZianky.

ReSpektuje pritom potrebu optimalizacie Casovych a obsahovych suvislosti tvorby aktualizovaného
uzemno-planovacieho dokumentu, s ciefom uplatnenia aktualnych rozvojovych zamerov obce. Sleduje
tym potrebu zabezpeCenia kontinualnej, permanentnej tzemno-planovacej innosti tak, aby aj jednotlivé
meniace sa Ciastkové zamery sledovali komplexnu stratégiu rozvoja obce.

1.5.1. VSeobecné poZziadavky uplatnené pri vyhotoveni dokumentacie Zmien a doplnkov €. 5

Pri vyhotoveni UPN obce LuZianky — Zmeny a doplnky ¢. 5 boli uplatnené vieobecné poziadavky
na aktualizaciu UPD v stlade s § 30 a § 31 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny z&kon), v zneni neskorsich predpisov a v sulade s § 17 Vyhlasky €. 55/2001 Z.z.
0 uzemno-planovacich podkladoch a tzemno-planovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky €. 5, st orientované prioritne na aktualizaciu zavaznej asti UPN obce, s Gpravami
a doplnenim smernej €asti v rozsahu zmien a doplnkov.

Forma spracovania zmien a doplnkov je volena tak, aby sa nezniZila prehladnost a Citatelnost textovej
a grafickej Casti.

UPN obce Luzianky — Zmeny a dopinky &. 5 je vypracovany s nasledovnym obsahom:
= Textova ¢ast - samostatna priloha k textovej &asti schvaleného UPN obce

A/l.  Sprievodna sprava - v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov
AJ/III. Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pody - v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov
A/IV. Zasady a regulativy uzemného rozvoja / Zavazna Cast - UpIné znenie zavaznej Casti,

s vyznacenim Uprav a doplneni vyplyvajucich zo zmien a doplnkov.

= Graficka &ast - samostatné prilohy ku grafickej ¢asti platného UPN obce - vyrezy vykresov &.:

1. Sirsie vztahy M 1:50000
2. Komplexny urbanisticky navrh M1: 5000
3. Navrh technického vybavenia M1: 5000

5. Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pody M 1: 5000

Vyrezy vykresov s vyznagenim a zvyraznenim zmien a doplnkov na podklade platného UPN obce
LuZianky — v zneni Zmien a doplnkov €. 1 — €. 4 (stav k 24. 03. 2017).
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1.5.2. Dokumenty zhodnotené a uplatnené pri vyhotoveni dokumentacie Zmien a dopinkov €. 5

Pri vyhotoveni Uzemného planu obce Luzianky — Zmeny a doplnky &.5 boli zhodnotené a uplatnené
nasledovné dokumenty:

Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplnky &. 1 (AUREX, spol. s r.0. Bratislava, mj
2015) schvaleny Uznesenim Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 111/2015 zo dia
20. 07. 2015, ktorého zavézna Cast bola vyhlasend VSeobecne zavaznym nariadenim NSK
€. 6/2015 zo dna 26. 10. 2015

Uzemny plan obce Luzianky (ARCH.EKO, s.r.o. Banska Bystrica, méj 2006) schvaleny Uznesenim
Obecného zastupitelstva &. 43/2006 zo dna 30.5.2006, ktorého zavazna Cast
bola vyhlasena VZN €. 2/2006, zo dia 31.5. 2006

Uzemny plan obce Luzianky — Zmeny a doplnky & 1 (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, december
2009) schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 148/2009 zo dia 11. 12. 2009, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 52009, zo diha 14. 12. 2009

Uzemny plan obce Luzianky — Zmeny adoplnky €. 2 (ARCH.EKO, s.r.o. Banska Bystrica, jin
2012) schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva &. 54/2012 zo dna 07. 06. 2012, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 1/2012, zo diha 08. 06. 2012

Uzemny plan obce Luzianky — Zmeny adoplnky &. 3 (ARCH.EKO, s.r.o. Banska Bystrica,
september 2015) schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 68/2015 zo dia 11. 09. 2015,
ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 1/2015, zo dia 11. 09. 2015

Uzemny plan obce Luzianky — Zmeny a dopinky &. 4 (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, februar
2017) schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 8/2017 zo dha 24. 03. 2017, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena V2N €. 1/2017, zo dia 24. 03. 2017

Urbanisticka Studia obytnej zony Luzianky — Holotka (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, 12/2017)

Dokumentacia pre (izemné rozhodnutie - DUR ,Golf resort RED OAK Luzianky* (a. t. work s. r. 0.,
Nitra, 03/2013)

Dokumentacia pre stavebné povolenie — &ast obytné zény ,Golf resort RED OAK Luzianky*
(a.t. work s. r. 0., Nitra, 07/2015)

Dokumentacia pre stavebné povolenie / Kanalizacia obce Luzianky — Ill. etapa — Zmena 06/2019
(ZsVS a. s. OZ Nitra)

Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu Nitra (RUSES okresu Nitra / 2019) schvaleny
OU Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, dfia 23. 10. 2020 (Cislo spisu OU-NR-OSZP3-
2020/017862-086)

Uznesenie zo zasadnutia Obecného zastupitelstva v Luziankach ¢. 9/2020 zo dna 9. marca 2020.

VSetky ostatné dostupné podporné aktualne dokumenty a udaje suvisiace s predmetom
obstaravania

1.6. Sulad rieSenia Uizemia so zadanim, varianty a alternativy rozvoja Uizemia

Riedenie navrhnuté UPN obce LuZianky — Zmeny a doplnky &.5 je v stlade so Zadanim UPN obce
Luzianky, ktoré bolo schvalené Uznesenim OZ ¢. 145/2003, zo dna 16. 12. 2003.

Navrh rieSenia rozvoja jednotlivych lokalit je v sUlade so strategickymi principmi rozvoja Uzemia
schvalenymi v ramci UPN obce Luzianky (r. 2006).

Navrhované rieSenie je spracované invariantne a bez alternativ rozvoja Uzemia.
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2. SIRSIE PRIESTOROVO-FUNKCNE VAZBY A SUVISLOSTI

2.1. Poloha a vyznam obce v Strukture osidlenia
v' Kapitola bez zmeny — zékladna charakteristika obce je premietnuta v Casti
ATIV.ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA / ZAVAZNA CAST

2.2, Riesenie zaujmového uzemia obce
» Uprava celého znenia kapitoly

UPN obce v navrhovanej koncepcii rozvoja redpektuje postavenie obce Luzianky v ramci nitrianskeho
taziska osidlenia celoStatneho aZz medzinarodného vyznamu, akceptuje uzemné vztahy a zaclenenie
obce v predikcii nadradenej UPD, vytvara predpoklady pre rozvoj osidlenia vramci celodtatnych
a nadregionalnych rozvojovych osi.

Bezprostredna spojitost véazieb s mestom Nitra, v polohe urbanistickych funkéno-priestorovych vztahov
a Uzemno-technickych systémov - prioritne dopravy, energetiky a vodného hospodérstva pozitivne
ovplyvriuje prehlbovanie vzajomnych vazieb a podporuje Uzemny rozvoj obce v oblasti byvania, vyroby,
rekreacie, obchodu a sluzieb.

Na dalsSi uzemny rozvoj obce ma vyrazny vplyv rozvoj Strategického parku Nitra — Sever, vratane
automobilového z&vodu Jaguar Land Rover, ako aj rozvoj Priemyselnej zony — Zéapad. Existencia
Strategického parku na Uzemi obce a kontaktnych k. U. Zbehy, DraZovce a Mlynarce ovplyvnila celkové
rieSenie koncepcie rozvoja obce, ktoré sa prejavilo hlavne vo vytvarani rezervnych, resp. ponukovych
pléch pre rozvoj funkcie byvania, vyroby, skladov, obchodu a sluZieb.

Pri tvorbe Uzemného planu boli akceptované v stlade s UPN regionu Nitrianskeho kraja — v zneni

Zmien a doplnkov €. 1 (2015), nasledovné poZiadavky na rieSenie zaujmového uzemia obce:

= reSpektovanie jestvujucich tras a optimalizacia navrhovanych tras nadradeného dopravného a technického
vybavenia, hlavne:

- trasy rychlostnej cesty R8 (Nitra — krizovatka R2), resp. vyhladového rozSirenia a zvysenia
kapacity cesty 1/64 (R8),
- trasy prelozky cesty 11/513 (Hlohovec — Nitra) a jej krizovania s rychlostnou cestou RS,

= re3pektovanie vyhladovych zaujmov ZSR, z hladiska planovanej elektrifikacie a modernizacie Zelezni¢nych
trati,

= posiliovanie vazieb medzi mestom Nitra a jeho vidieckym zazemim, vytvaranie rovnocenného kulturneho
a socialneho prostredia, pri zachovani vidieckeho charakteru osidlenia a jeho prirodnych Specifik,

=  posilfovanie vazieb s ostatnymi susediacimi obcami, s ciefom zvySenia Standardu Zivotnych podmienok
obyvatelov, ako aj celkového zatraktivnenia uzemia vytvorenim udrzatelnej kvality Zivotného prostredia,

= yytvaranie podmienok pre rozvoj byvania, obéianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie, sluzieb, vyroby,
skladov a réznych podnikatel'skych aktivit,

= vyuZivanie prirodného potencialu Uzemia na rozvoj dennej a koncom tyzdrovej rekreécie, vidieckej turistiky,
cykloturistiky a agroturistiky,

= reSpektovanie ochrany evidovanej archeologickej lokality a pripadnych archeologickych nalezisk,

= zachovanie a rozvijanie vyznamnych ploch sidelnej zelene, parkovej zelene, zeleni cintorinov, Skolskych
arealov, sukromnej zelene v zahradach, sprievodnej zelene vodnych tokov ...,

*  vytvaranie podmienok pre vysadbu sprievodnej, ochrannej a izolatnej zelene, hlavne pozdiz cestnych
komunikacii, Zelezniénych drah, pozdlz vodnych tokov, odvodniovacich kanalov a na plochach nachylnych
na eroziu,

= reSpektovanie opatreni krajinnoekologického planu, vratane zaujmov ochrany prirody a krajiny, prvkov
USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky),

= vytvaranie podmienok pre rozvoj polnohospodarstva,
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=  reSpektovanie a ochrana pofnohospodarskej pody, hlavne zvladt chranenych pdd zaradenych v ,Zozname
najkvalitnej$ej polnohospodarskej pody v prislusnom k. U. podia kédu BPEJ*,

=  reSpektovanie vodnych tokov a odvodfovacich kanélov, vratane pobreZnych pozemkov,

= reSpektovanie zaujmového Uzemia zavlah, podzemnych zavlahovych potrubi a nadzemnych objektov,

= rieSenie odvadzania spladkovych odpadovych vod a vod z povrchového odtoku v zastavanych Eastiach
obce delenym systémom odvadzania odpadovych vod,

= rieSenie preventivnych opatreni proti privalovym dazdom, vodnej a veternej er6zii na Uzemi vyhradenom
na polnohospodarsku ¢innost, so zameranim na ochranu intravilanu a revitalizaciu volnej krajiny,

= reSpektovanie tras a ochrannych pasiem koridorov a zariadeni technického vybavenia.

2.3. Vzajomna poloha obce a vymedzenych Specifickych uzemi a ochrannych pasiem
» Uprava a doplnenie kapitoly

Severovychodna Cast k. U. Luzianky sa nachddza v ochrannych pasmach Letiska Nitra,
uréenych Leteckym Uradom Slovenskej republiky rozhodnutim €. 3151/313-1097-OP/2008 zo dna
23. 03.2009, z ktorych vyplyva obmedzenie stanovené - ochrannym pdsmom bez laserového Ziarenia.
(vid kap. 7. Doprava / 7.8. Letecka doprava)

Katastrélne Uzemie obce sa nachadza v oblasti nizkeho a stredného raddénového rizika.
Juhozapadna Cast a okraj severozapadnej Casti Uzemia obce, ako aj mala Cast na juhu zastavaného
Uzemia obce sa nachadza v oblasti stredného radonového rizika. Prevazna Cast zastavaného Uzemia
obce Luzianky ajeho okolie sa nachddza v oblasti nizkeho radonového rizika (vid schéma:
,RADONOVE RIZIKO* a kap. 12. Koncepcia starostlivosti 0 Zivotné prostredie).

2.4. Nadradené trasy a zariadenia na Uzemi obce
» Doplnenie celého znenia kapitoly

Existujuce nadradené trasy a zariadenia na uzemi obce:

nova trasa cesty 1/64 (Nitra — Topol€any — Novaky)

cesta [1/513 (Hlohovec - Nitra)

cesta 111677 (Nitra — Luzianky — Zbehy — Cakajovce)

Zelezni¢na trat €. 140 (Nové Zamky — Prievidza)

Zelezni¢na trat €. 141 (Leopoldov — Luzianky)

privodné vodovodné potrubia: - privod Ponitrianskeho skupinového vodovodu DN 600,
zasobné vodovodné potrubie DN 200 (odbocka zo zasobného potrubia DN 400 z VDJ Mlynarce),
tlakova splaSkova kanalizacia DN 250

trasy nadzemnych elektrickych vedeni VN 22kV - linky €. 236 a ¢.278

trasa VTL plynovodu JelSovce — Nitra (DN 300)

dialkové telekomunikacné kable (metalicky, opticky)

Navrhované nadradené trasy azariadenia na uzemi obce, podla nadradenej Uzemnoplanovace;
dokumentacie (UPN regionu Nitrianskeho kraja — v zneni Zmien a doplnkov €. 1) predstavuju:

= koridor rychlostnej cesty R8 (Nitra — krizovatka R2),
= koridor novej trasy (prelozka) cesty 11/513 (Hlohovec — Nitra).
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3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO PRIESTOROVA ORGANIZACIA
> Uprava a doplnenie kapitoly

3.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

Uzemny plan obce Luzianky riesi administrativne zemie obce, vymedzené hranicou katastra. Celkova
vymera administrativneho Uzemia obce Luzianky je 1 242,63 ha.

Uzemie riesené v ramci UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky &. 5 je vymedzené na severe, zapade
a juhu hranicou katastralneho Uzemia, na vychode Zelezni¢nou tratou azbernou komunikaciou
Strategického parku Nitra — Sever. Rozloha rieSeného Uzemia je priblizne 1 020 ha.

3.2. Priestorova organizacia rieSeného Uzemia

Uzemie riesené Uzemnym planom obce Luzianky je priestorovo rozélenené nasledovne:

I. Taziskové uzemie obce = zastavané zemie obce
Il. Prilahlé zaujmové uzemie obce

I. Taziskové uzemie obce, predstavuje zastavané uzemie obce, sicasné (k 1. 1. 1990) i navrhované
na rozSirenie. TaZiskové Uzemie sa funkEne Cleni na 8 urbanistickych okrskov:

- Luzianky /  CENTRUM

- Luzianky /  HOLOTKA - DIELY

- Luzianky /  KAJSA

- Luzianky /  ZA ZELEZNICOU

- Luzianky /  KORYTNIK

- Luzianky /  STRATEGICKY PARK NITRA - SEVER / CAST LUZIANKY
- Luzianky /  ZAPAD

- Luzianky /  KAPITULSKE

ITIOTMMOO >

Il. Prifahlé zaujmové Uzemie obce predstavuje zapadnu a severovychodnl ¢ast administrativneho
uzemia obce, jeho kultirnu pofnohospodarsku krajinu. Prifahlé zaujmové Uzemie obce Luzianky tvoria
4 subory funkénych pléch:

- Luzianky/  VRBINA

- Luzianky/  KOPANICE - VINOHRADY

- Luzianky /  KORYTNIiCKE

- Luzianky /  ZA HLOHOVECKOU CESTOU

O -

Uvedenu priestorovl organizaciu katastraineho Uzemia obce dokumentuje schéma: ,PRIESTOROVA
ORGANIZACIA KATASTRALNEHO UZEMIA - 1% v ktorej je dokumentované podrobnejSie Clenenie
a identifikacia novych rozvojovych €asti urbanistickych okrskov:

A/1 - Luzianky / VRBINA

B/1 - Luzianky / DIELY L.

B/2 - Luzianky / HOLOTKAL, L.
B/3 - Luzianky / DIELY III.

D/1 - Luzianky / ZA ZELEZNICOU 1
D/2 - Luzianky / ZA ZELEZNICOU 2
D/3 - Luzianky / ZA ZELEZNICOU 3
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D/4 - Luzianky / ZA ZELEZNICOU 4
EA - Lusianky /  KORYTNIK (EVSK)
F/ - Luzianky / STRATEGICKY PARK
GM - Luzianky /  ZAPAD

HA - Luzianky / KAPITULSKE

H/2 - Luzianky / DOLNE KOPANICE

3.3. Vymedzenie zastavaného uzemia

V sucasnosti je zastavané Uzemie obce legislativne vymedzené hranicou zastavaneho uzemia obce,
ktora zodpoveda stavu k 1.1.1990.
Celkova vymera zastavaného uzemia (intravilan) predstavuije: 261,31 ha.

UPN obce Luzianky a jeho Zmeny a doplnky €. 1 - 5 navrhuju rozsirenie hranice zastavaného tzemia
obce:

- optimalny rozvojovy trend (planovaci horizont rozvoja) o 243,23 ha,
- progresivny rozvojovy trend  (progndzny horizont rozvoja) o 33,86 ha.
Celkova vymera zastavaného Uzemia obce po rozSireni predstavuje: 538,40 ha.

Sucasna a navrhovana hranica zastavaného Uzemia (v predikcii optimalneho rozvojového trendu,
resp. mozného progresivneho rozvojoveho trendu) je interpretovana v grafickej Casti uzemného planu.
Predpokladané mozné rozSirenie zastavaného Uzemia pri realnosti uvedenych trendov rozvoja je
vymedzené plochami vhodnymi pre rozvoj v ramci sti¢asného prifahlého zaujmového zemia obce.

4. URBANISTICKA KONCEPCIA
> Uprava a doplnenie kapitoly

4.1. Stratégia rozvoja

Stratégia rozvoja obce akceptujuca postavenie obce LuZianky v ramci nitrianskeho taZiska osidlenia
a jej bezprostredné vazby s mestom Nitra predpoklada postupny rozvoj z 3 060 obyvatelov (rok 2021)
v zavislostiach od predpokladanych — moznych rozvojovych trendoch, resp. ¢asovych vyvojovych
etapach nasledovne:

- do cca 6 550 obyvatelov (optimalne rozvojovy trend), v planovacom hodnotiacom horizonte
dor. 2035 - 2040,

- resp. az do cca 7 200 obyvatelov (progresivne rozvojovy trend) v prahovom dihodobom prognéznom
horizonte do r. 2050 — 2060.

Navrhované velkost sidla reSpektuje limity Unosnosti jeho priestoru, priCom napinenie hornych hranic
rozvoja je podmienené funkénou intenzifikaciou, Strukturélnou prestavbou, dobudovanim a zvySenim
kapacit technickych systémov, zvySenim atraktivnosti a tym aj mozného kvalitativneho imigracného
ucinku.

Rozvoj osidlenia je potrebné pri akceptovani $ir$ich vazieb a stvislosti, v zmysle koncepcie UPN obce
realizovat prioritne na su¢asnom zastavanom uzemi obce, v ramci rozvojovych priestorov sucasnych
uzemnych Casti okrskov a nasledne aj na plochach vymedzenych vo vazbe na zastavané uzemie, vo
vymedzenych hraniciach roz§ireného zastavaného zemia obce v rdmci rozvojovych priestorov novych
uzemnych Casti okrskov.
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4.2. Priestorova organizacia a funkéné vyuzitie uzemia

V sUlade s navrhovanymi zmenami priestorovej organizécie katastralneho Uzemia obce LuZianky (kap.
3.2. Priestorova organizacia rieSeného Uzemia) sa v ramci Zmien a dopinkov &. 5 navrhuju aj zmeny
a upravy funkéného vyuzitia rozvojovych Casti - priestorov jednotlivych urbanistickych okrskov:

Urbanisticky okrsok A — CENTRUM, rozvojové priestory:

* A0 - RadoSinska . (byvanie)

* A/0 - RadoSinska II. (byvanie)

* A0 - PocaSie |. (byvanie)

* A0 - Pocasie II. (byvanie)

* A0 - Centrum (polyfunkéné jadro obce + byvanie)

* AJ0 - Nejedého (byvanie)

* A/O - Pri ihrisku (byvanie, Sport, rekreacia, zelen)

* A/1-Vrbina (potencialne plochy pre rozvoj Sportu, relaxu a zabavy)
Urbanisticky okrsok B — HOLOTKA - DIELY, rozvojoveé priestory:

* B/0 - Holotka (byvanie)

* B/0 - Diely I. (byvanie)

* B/1 - Diely Il. (potenciélne plochy pre rozvoj byvania)

* B/2 - Holotka I. (byvanie)

* B/2 — Holotka I. (potenciélne plochy pre rozvoj byvania)

* B/3 - Diely Il. (obecny park)
Urbanisticky okrsok C — KAJSA, jeho rozvojové priestory:

* C/0 - Kajsa l. (byvanie)

* C/0 - Kajsa Il. (byvanie)

* C/0 — Kajsa Ill. (byvanie)

* C/0 - Kajsa IV. (byvanie)

* C/0 - Kajsa V. (byvanie)

* C/0 — Kajsa VI. (byvanie)

Urbanisticky okrsok D — ZA ZELEZNICOU, jeho rozvojové priestory:

D/0 — Za Zeleznicou (Sport, rekredacia, zeler)

D/1 — Za Zeleznicou 1 vyrobné sluzby — z&hradnictvo)

D/2 — Za Zeleznicou 2 vyrobno-obchodné aktivity / vyroba, sklady, obchod)
D/3 - Za zeleznicou 3 obecny park)

D/4 — Za Zeleznicou 4 vyrobno-obchodné aktivity / vyroba, sklady, obchod)

*
*
*
*
*

P

Urbanisticky okrsok E — KORYTNIK, priestor s ochranou, podporou a revitalizaciou prvkov USES:
* E/1 - Korytnik (EVSK)  (ekologicky vyznamny segment krajiny Kajsianske za zeleznicou —
Korytnik / biocentrum miestneho vyznamu)

Urbanisticky okrsok F — STRATEGICKY PARK NITRA - SEVER / CAST LUZIANKY, rozvojovy priestor:
* F/1 - Strategicky park (plochy pre lokalizaciu vyznamnej investicie)

Urbanisticky okrsok G — ZAPAD, rozvojovy priestor:
* G/1 - Zéapad (priemyselna zdna - Priemyselna zéna - Zapad)

Urbanisticky okrsok H — KAPITULSKE, rozvojové priestory:
* H/0-D - Kapitulské (technicka vybavenost golfu a areal chovu koni)
* H/1 - Kapitulské

UZEMNY PLAN OBCE LUZIANKY - ZaD &. 5/ NAVRH / A/l. Sprievodna sprava * ARCH.EKO BB, s.r.0. 03/2024



19

H/1-A — Kapitulské
H/1-B - Kapitulské

(obytna zéna — Hlohovecka cesta - juh)
(obytna z6na — Kapitulské - sever)
H/1-C - Kapitulské (obytna zona — Kapitulské - vychod)
H/1-D - Kapitulské (centralna vybavenost golfu)
H/1-E — Kapitulské (golfové ihriska)
H/1-F — Kapitulské (golfové ihriska)

H/2 - Dolné kopanice  (byvanie)

H/2 - Dolné kopanice  (potencialne plochy pre cintorin)

* * * * * * * *

Navrhované zmeny priestorovej organizacie katastralneho uzemia obce LuZianky (kap. 3.2.) v rdmci
Zmien a doplnkov €. 5 maju vplyv aj na zmeny v usporiadani a funkénom vyuZiti suborov funkénych
pléch prifahlého zaujmového Uzemia obce.

ZruSenie pdvodnych navrhov rozvojovych ploch Priemyselnej zony - Zapad a ich orientacia na sucasné
prioritne pofnohospodarske vyuzivanie krajiny umoziuje vytvorenie dvoch novych stborov funkCnych
ploch 3 - Luzianky /| KORYTNICKE a4 - Luzianky / ZA HLOHOVECKOU CESTOU.

Prifahlé zaujmové Uzemie obce LuZianky tvoria 4 stbory funkénych pléch:

1 - LuZianky / VRBINA (ekostabilizatna podpora polnohospodarsky vyuzivanej krajiny,
zapajanie polnohospodarskych ciest do siete rekreacnych a cyklistickych pohybovych tras);

2 - Luzianky / KOPANICE - VINOHRADY (ekostabilizacna podpora polnohospodarsky vyuzivane;
krajiny, zapajanie pofnohospodéarskych ciest do siete rekreaCnych a cyklistickych pohybovych trés);

3 - Luzianky / KORYTNICKE (ekostabilizagna podpora polnohospodarsky vyuzivanej krajiny,
zapajanie polnohospodarskych ciest do siete rekreacnych a cyklistickych pohybovych tras);

4 - Luzianky / ZA HLOHOVECKOU CESTOU (ekostabilizacna podpora polnohospodarsky
vyuZzivanej krajiny, rezervovanie Uzemia pre navrhované dopravné koridory — rychlostnu cestu R8
a prelozku cesty 11/513).

4.3. Predmet zmien a doplnkov

Zakladna charakteristika predmetu Zmien a doplnkov €. 5 s podmienkami rozvoja je uvadzana podla
novej ,Priestorovej organizacie katastralneho Uzemia“. Oznalenie jednotlivych bodov vyjadruje
prisludnost k urbanistickému okrsku (A — H), alebo k stboru funkénych plach (1 - 4). Cisla nasledujtce
za oznacCenim a bodkou .1 .2 .3 ... vyjadruju poradové Cisla.

4.3.1. Sucasné a navrhované zastavané Uzemie obce
A - CENTRUM

= A1/ navrh rozvoja socialneho byvania — malo-podlazné bytové domy (3a) s kapacitou cca 15
bytov medzi Svantnerovou a Horékovou ul. (KN-C €. 188/12) — zmena funkéného vyuZitia plochy
sprievodnej, ochrannej a izolaCnej zelene (8b).

= A2/ aktualizdcia existujucich pléch byvania — rodinné domy (3b) a miestnej komunikacie v lokalite
Radosinska, zrudenie navrhu komunikacie oproti ulici Na ihrisko, predizenie RadoSinskej ul.
pre spristupnenie rozvojovych pléch.

= A3/ navrh rozvoja byvania — rodinné domy (3b) v Easti zahrad, navrh rekonstrukcie a predizenia
Sportovej ul., vytvorenie okruhu pre spristupnenie rozvojovych plach v lokalite Pri ihrisku, navrh
peSej komunikacie,
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I névrh plochy verejnej zelene (8a) s dopinkovou funkciou Sportova a rekreacné vybavenost (KN-
CIE €. 546/1) — zmena funkéného vyuZitia plochy sprievodnej, ochrannej a izolacnej zelene (8b).

A.4 | navrh plochy verejnej zelene (8a) s dopinkovou funkciou Sportova a rekreacna vybavenost
(KN-C/E €. 545/3, 10, 27) v lokalite Nad ihriskom - zmena funkéného vyuzitia plochy -
nezastavatelné Uzemné Casti s preferenciou zelene (8e), pri reSpektovani zachovania funkcie zény
rozliatia vody (ZRV Ihrisko) = zachytenie vd z povrchového odtoku, navrh predizenia Sportovej ul.

A.5 / aktualizacia existujucich ploch byvania — rodinné domy (3b) v lokalite PoCasie.

A.6 / navrh pozemku pre TS a CS 10 (KN-C &. 578/11), Gprava existujlcich a navrhovanych sieti
technickeho vybavenia v lokalite RadoSinska ul., zrusenie povodneho navrhu dopravného pristupu
do lokality Vrbina v predizeni ul. Venusina, cez RadoSinku.

A.7 | zruSenie pévodného navrhu peSej komunikacie oproti lavke cez RadoSinku (KN-C ¢&. 602/1,
603/1/5/6 - sukromné pozemky).

A.8 / zruSenie pdvodného navrhu pesieho a cyklistického mostného prepojenia z Nejedlého ul. cez
rieku Nitra.

A.9 / navrh plochy obcianskej vybavenosti (6b) pre Dom seniorov (celoroéné socialne sluzby
s kapacitou 30 16Zok) — zmena funkéného vyuZzitia Casti plochy - nezastavatelné Uzemné Casti
s preferenciou zelene (8d)

/ navrh umiestnenia Denného staciondru (ambulantné sociélne sluzby s kapacitou 40 miest),
v ramci aredlu ZS,

| navrh nového dopravného pristupu do aredlu ZS zRastislavovej ul. (cesta III/1677) -
komunikacia s parkoviskom a pesi vstup.

A.10/ navrh rozvoja zmieSanej funkcie vo forme najomného byvania — malo-podlazné bytové domy
s doplnkovou funkciou ob¢ianska vybavenost (11A) s kapacitou cca 10 bytov v lokalite pri PoSte
(KN-C €. 1/1, 117, 1/78) — zmena funkEného vyuZitia Easti ploch obCianskej vybavenosti (6b).

A.11 / navrh moznosti rozvoja byvania v ramci ploch zahrad (8d), rozvoj v ochrannom pasme drahy
podmieneny suhlasom ZSR.

A.12 / navrh Upravy Sirky ochranného pasma pohrebiska — Cintorin Luzianky — 20 m.

B - HOLOTKA - DIELY

B.1/ Obytna zéna Diely (B/0)

I néavrh rozvoja byvania - rodinné domy (3b) medzi lokalitami Holotka a Diely — zmena pévodnej
plochy sprievodnej, ochrannej a izolacnej zelene (8b), pri reSpektovani névrhu trasy recipientu vod
z povrchového odtoku,

[ Uprava pdvodnych navrhov ploch byvania - rodinné domy (3b),

I névrh novych obsluznych a peSich komunikacii, Uprava polohy zvodného prielohu (ZvPr-6a/6b),
Uprava usporiadania pléch v kontakte s vyhfadovym navrhom cintorina Dolné kopanice,

I navrh rozSirenia Teslovej ul. - obsluznej komunikacie C3 na pozadovanu kategériu, navrh
chodnika pozdiz celej trasy,

/ dopinenie existujuceho parcika s detskym ihriskom na Teslovej ul. (pri Zelezni€nom priecesti),

[ Uprava navrhu polohy lavky pre peSich ponad Zeleznicu do priestoru zelezni€nej stanice,

B.2 / Obytna zéna Holotka (B/2)

| aktualizacia navrhu rozvoja byvania - rodinné domy (3b) a verejnej zelene (8a/b) podla US
obytnej zony Holotka, pri reSpektovani navrhu dopravného pristup k zapadnému okraju pozemkov
— ul. Pod Hlinikom a ich mozného vyuZitia na vystavbu,

| doplnenie existujucej plochy technickej vybavenosti (4b) - BTS zakladfiova stanica mobilného
operatora Slovak Telekom, v severnom ukonceni ulice Pod Hlinikom a jej ochranné pasmo.

B.3 / navrh plochy verejnej zelene — Obecny park (8a), medzi lokalitami Holotka a Dolné kopanice
(vyhladovy navrh cintorina) s navrhom rekreacnej trasy,
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B.4 / ndvrh rozvoja byvania - rodinné domy (3b) v asti zahrad, v lokalite Na Holotke,

B.5 / navrh moznosti rozvoja byvania v ramci ploch zahrad (8d), rozvoj v ochrannom pasme drahy
podmieneny suhlasom ZSR.

C-KAJSA

C.1 / reSpektovanie navrhu okruznej krizovatky Rastislavova x Korytovska, navrh pesej
a cyklistickej komunikacie pozdlz Korytovske ul., navrh prelozenia a vymeny stoziarovej TS za
novu kioskovu TS, pri reSpektovani pietneho miesta — Cintorina LuZianky - Korytov.

C.2/ aktualizacia existujucich pléch byvania - rodinné domy (3b) v lokalite Kajsa I. - II.,

/ navrh moznosti rozvoja byvania v ramci ploch zahrad (8d),

/ navrh plochy $portu a rekreacie obecného vyznamu (7b) pre Sportovi zahradu (parcela KN-C
¢. 1248/1) — zmena funkéného vyuzitia €asti rozvojovych pléch byvania (3b),

| reSpektovanie slepého ukonéenia ulice Kajsa Il. s obratiskom, navrh peSieho prepojenia na ulicu
Kajsa, navrh pozemku pre TS (KN-C €. 1248/191),

/ névrh predizenia ulice Kajsa po Sportovii zahradu a navrh slepého ukongenia ulice Kajsa na juhu,
s obratiskom.

C.3 / aktualizacia existujucich pléch byvania - rodinné domy (3b) v lokalite Kajsa Ill., zruSenie
pbvodnych navrhov komunikécii na pozemkoch v sukromnom vlastnictve,

/ nédvrh moznosti rozvoja byvania v ramci ploch zahrad (8d), rozvoj v ochrannom pasme drahy
podmieneny stihlasom ZSR.

C.4 / aktualizacia existujucich pléch byvania - rodinné domy (3b) a predizenia Zavodnikovej ul.
v lokalite Kajsa IV., zruSenie pdvodného navrhu obsluznej komunikacie na pozemkoch
v sukromnom vlastnictve,

/ nédvrh moznosti rozvoja byvania v ramci pléch zahrad (8d), rozvoj v ochrannom pasme drahy
podmieneny stihlasom ZSR.

C.5 / aktualizacia existujucich pléch byvania - rodinné domy (3b) a komunikacie — ul. Pri trati, /
navrh moznosti rozvoja byvania vramci ploch zahrad (8d), rozvoj v ochrannom pasme drahy
podmieneny stihlasom ZSR.

C.6 / aktualizacia existujucich ploch byvania - rodinné domy (3b) v lokalite Kajsa V.

| navrh moznosti rozvoja byvania vramci ploch zahrad (8d), vychodne od krizovatky ulic
Rastislavova x Vinarska — zmena funkéného vyuZitia asti ploch urenych pre polyfunkciu (11a),
zelen (8b) a pesiu komunikaciu.

C.7 / aktualizacia existujucich pléch obCianskej vybavenosti (6b), existujucich zmieSanych pléch —
byvanie (rodinné domy), dopl. funkcia obCianska vybavenost (11a), obCianska vybavenost, dopl.
funkcia sklady (11b)

C.8 / aktualizacia existujucej plochy cintorina (8c) - rozSirenie cintorina Kajsa (parcela KN-C
¢. 1333/10) — zmena funkéného vyuzitia plochy verejnej zelene — park (8a),

I névrh upravy Sirky ochranného pasma pohrebiska — Cintorin Luzianky - Kajsa — 20 m,

I navrh dopravnych pléch - parkovisko s pristupovou komunikaciou pre cintorin Kajsa (parcely KN-
C €. 1333/17, 19) — zmena funkEného vyuZitia Casti plochy urenej pre zmieSanu funkciu —
obcianska vybavenost, dopl. funkcia sklady (11b).

C.9 / navrh rozvoja zmieSanej funkcie — byvanie (rodinné domy), doplnkova funkcia obCianska

vybavenost (11a) pri cintorine Kajsa (KN-C ¢&. 1335/45) — zmena funkéného vyuZzitia Casti plochy
nezastavatelné Uzemné Casti s preferenciou zelene - zahrady (8d).

D - ZA ZELEZNICOU

D.1 / navrh dopravného prepojenia ulic Teslova — Visiova obsluznou a peSou komunikéciou
(Uprava pdvodného navrhu),
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| navrh peSej komunikdcie medzi aredlom ENVI-GEOS Nitra, s.r.o. a Teslovou ul. (Uprava
p6évodného navrhu), v subehu s vychodnym okrajom parcely €. 1182/12, s podmienkou zachovania
min. Sirky pre vybudovanie peSej komunikacie — 3,0 m.

D.2 / aktualizacia existujucej plochy technickej vybavenosti - Zberny dvor (4c) a navrh rozSirenia
(KN-C €. 1259/1 /5).

D.3 / navrh plochy verejnej zelene — Obecny park (8a), v lokalite Korytnicke, s navrhom rekreacnej
trasy medzi Korytovskou ul. a $portovorekreanym arealom na Vinarskej ul.

D.4 / navrh rozSirenia a doplnenia funkéného vyuzitia navrhovanej plochy Sportu, rekreécie
a cestovného ruchu - Sportovorekreaény areal na Vinarskej ul. (7b) o funkciu verejna zelefi - park
(8a) — zmena funkEného vyuzitia plochy byvalej zeleznicnej viecky (5b).

D.5 / navrh obsluznej komunikacie C2 na severnom okraji lokality Korytnické za Zeleznicou
(rozvojova Cast D/4), ktord bude zabezpeCovat' dopravny pristup z Hlohoveckej ul. k rozvojovym
plocham vyroby a skladov (11c), vratane pristupu do arealu ACHP Levice a.s. z juhu.

D.6 / aktualizacia polohy zastavok MHD na Vinarskej ul., vratane koneénej zastavky (linka €. 8).
D.7 / aktualizacia existujuceho funkéného vyuzitia pléch byvania — bytové domy (3a), obCianskej
vybavenosti (6a/b), zmieSanych pléch (11b/11c) na uzemi okrsku D — Za Zeleznicou.

D.8 / navrh rozsirenia zmieSanych ploch vyroby a skladov s dopl. funkciou obéianska vybavenost
(11c) pre aredl PTACEK - sprava, a.s. (parcely KN-C &. 1375/68, /70, /73) — zmena funkéného
vyuZitia ploch — nezastavatelné Gzemné Casti s preferenciou zelene (8d).

D.9 / navrh predizenia obsluznej komunikacie, ktora bude zabezpedovat dopravny pristup
z Hlohoveckej ul. k rozvojovym plocham vyroby a skladov (11c) v lokalite za aredlom SCONTO
Nabytok s.r.o.

E - KORYTNIK

E.1 / aktualizicia prvkov USES - vymedzenie novej asti okrsku E/1 - Korytnik (EVSK), na zaklade
RUSES okresu Nitra (r. 2020), vramci ktorého bol schvaleny Ekologicky vyznamny segment
krajiny Kajsianske za Zeleznicou — Korytnik (EVSK17),

[ Uzemie predstavuje zaroveri aj Biocentrum miestneho vyznamu vodna plocha Korytnik (MBc-1).

E.2 / obmedzenie rozsahu pdvodného navrhu Sportovorekreacnej vybavenosti (7a/b) na oddychové
miesto — zrudenie navrhu agroturistickej zakladne Korytnik v sivislosti s odpori¢anim RUSES
na zabezpedenie legislativnej ochrany navrhovaného prvku EVSK 17 na zvy$enie stupiia ochrany
— kategoéria chraneny krajinny prvok (CHKP) s 3. stupfiom ochrany.

E.3 / navrh dopinenia funkéného vyuzitia ploch arealov pofnohospodarskej vyroby (1c) o funkcie -
vyrobné sluzby, sklady, obchod a distribuciu (1b).

F - STRATEGICKY PARK NITRA - SEVER / CAST LUZIANKY

F.1 / aktualizacia polohy existujucich komunikacii a Zelezni¢nej trate vrozsahu vymedzeného
rieSeného Uzemia, aktualizacia vybranych sieti a zariadeni technického vybavenia,
I névrh upravy vymedzenia retencnych nédrzi (10c).

G -ZAPAD

G.1/ Priemyselnd zéna — Zapad / (West Park Nitra — LuZianky)

| zruSenie navrhu povodnej rozvojovej Casti (G/1) v lokalite Korytnicke pri majeri

| zruSenie navrhu vyhladovej rozvojovej Casti (G/3) v lokalitach Korytnické za hlohoveckou cestou,
Kapitulské, Od lehotského chotéra a Pri remizke,

/ zruSenie navrhu usekov obsluznych komunikacii na severnom okraji zény,

I navrh rozsirenia pléch Priemyselnej zony — Zapad o rozvojovu plochu medzi Kajsianskym
kanalom a rezervou pre koridor — prelozku cesty 11/513 (parcela KN-C €. 2074) s funkciami:
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- priemyselna vyroba (1a)

- vyrobné sluzby, sklady, obchod a distribucia (1b)

- plochy so zmieSanou funkciou - vyroba a sklady, doplnkova funkcia — ob¢. vybavenost (11c),

- vyznamna sprievodnd, ochranna a izola¢na zelen (8b),

/ névrh predizenia zbemej a pesej komunikacie,

/ navrh zmien v priestorovej organizacii katastralneho Gzemia — novy nézov rozvojovej €asti — G/1,
ktoré predstavuje Uzemie lokality ,West Park Nitra - Luzianky“ a navrhovanu rozvojovu plochu.

G.2 / aktualizacia prvkov USES:
- Biocentrum miestneho vyznamu protierdzna nadrz (SOPN) Kajsianska (MBc-2),
- Biokoridor miestneho vyznamu Kajsiansky kanal (MBk-1).

H - KAPITULSKE

H.1 Obytné zony Kapitulské - Sever / Kapitulské - Vychod

| zostladenie DUR ,Golf resort RED OAK Luzianky* (03/2013) a neskorsich zmien DUR s UPN
obce Luzianky,

| aktualizacia existujucich a rozvojovych pléch byvania - rodinné domy (3b), rozvojovych pléch
obcianskej vybavenosti (6a/b), existujucich miestnych komunikacii, aktualizacia sieti a zariadeni
technického vybavenia, vratane polohy navrhu zvodného prielohu (ZvPr-6b),

| navrh vyhladového dopravné prepojenia lokalit Diely — Kapitulské (parcela KN-C €. 1910/2)
obsluznou a peSou komunikéaciou.

H.2 / navrh rozvoja byvania - rodinné domy (3b) v lokalite Dolné kopanice, vo vazbe na existujicu
obsluznu komunikaciu — Malinova ul.,

I Uprava navrhu vyhladovych funkénych pléch cintorina a jeho okolia,

I navrh Upravy Sirky ochranného pasma pohrebiska — Cintorin Luzianky - Dolné kopanice — 30 m.
H.3 Obytn& zéna Hlohovecké cesta - Juh

| zostladenie DUR ,Golf resort RED OAK Luzianky* (03/2013) a neskorsich zmien DUR s UPN
obce Luzianky,

| aktualizacia existujucich a rozvojovych pléch byvania (3b), rozvojovych pléch obéianskej
vybavenosti (6a) - GOLF HOTEL - LuZianky s kapacitou cca 100 16zok, aktualizacia existujucich
miestnych komunikacii, sieti a zariadeni technického vybavenia,

I navrh rozSirenia hranice zastavaného zemia v subehu s juznou hranicou pozemku cesty 11/513.

H.4 / navrh peej a cyKlistickej komunikacie pozdiz celého tseku Korytovske ul.

4.3.2. Prilahlé zaujmové zemie obce

1-VRBINA

1.1/ névrh ekostabilizatnych opatreni
I navrh Ucelovych komunikacii - pofné cesty, navrh rekreaénych pesSich a cyklistickych tras

2 - KOPANICE - VINOHRADY

2.1 / navrh protierznych zariadeni a opatreni — zasakovacie prielohy (ZaPr), zvodné prielohy
(ZvPr), navrh ekostabilizacnych opatreni
/ navrh Ucelovych komunikacii - pofné cesty, navrh rekreacnych peSich a cyklistickych tras

3 - KORYTNICKE

3.1 / navrh protier6znych zariadeni a opatreni — zasakovacie prielohy (ZaPr), zvodné prielohy
(ZvPr), navrh ekostabilizacnych opatreni
I navrh Ucelovych komunikacii - pofné cesty, navrh rekreacnych pesich a cyklistickych tras
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4 - ZA HLOHOVECKOU CESTOU

= 4.1 ] aktualizacie polohy koridoru rychlostnej cesty R8 (trasa aochranné pasmo), zruSenie
pévodného navrhu UPN obce,
| rezervovanie Uzemia pre prelozku cesty 11/513 (Nitra — Hlohovec).

= 4.2/ aktualizacia navrhovanych prvkov USES:
- Biocentrum miestneho vyznamu protierdzna nadrz (SOPN) Kajsianska (MBc-2),
- Biokoridor miestneho vyznamu Kajsiansky kanal (MBk-1),
- Interak¢né prvky.

= 4.2 / navrh protierdznych zariadeni a opatreni — zasakovacie prielohy (ZaPr), zvodné prielohy
(ZvPr), navrh ekostabilizacnych opatreni,
I navrh Gcelovych komunikacii - pofné cesty.

5. KULTURNO-HISTORICKE DEDICSTVO

v" Kapitola bez zmeny
Ochrana kulturno-historickych hodnét je premietnuta v casti
A/IV.ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA /| ZAVAZNA CAST

6. DEMOGRAFIA
> Uprava a doplnenie kapitoly

6.1. Obyvatelstvo

PoCet obyvatelov strvalym pobytom v obci LuZianky bol podfa zakladnych vysledkov scCitania
obyvatelov, domov a bytov k 1.1.2021 — 3 060, z toho 1 501 muzov (49,05 %) a 1 559 Zien (50,95 %).
Z uvedeného vyplyva narast o 583 obyvatelov, oproti udajom z roku 2001 — 2 477 obyvatelov.

Stratégia rozvoja obce vyplyvajlica z analyzy potenciélu Uzemia a preukazanych realnych priestorovych
podmienok predpoklada postupny rozvoj z3.060 obyvatefov (rok 2021) v zavislostiach
od predpokladanych — mozZnych rozvojovych trendoch, resp. asovych vyvojovych etapach nasledovne:

- do cca 6550 obyvatelov (optimélne rozvojovy trend), v planovacom hodnotiacom horizonte - etapa
rozvoja navrh - do r. 2035 - 2040,

- resp. az do cca 7 200 obyvatelov (progresivne rozvojovy trend) v prahovom dihodobom prognéznom
horizonte - etapa rozvoja vyhlad - do r. 2050 — 2060.

6.2. Domovy a bytovy fond

Zo zakladnych vysledkov scitania obyvatelov, domov a bytov k 1.1.2021 vyplyvaju aktualizované udaje:
*1 040 domov (z toho 990 rodinnych domov) a 1 082 bytov (z toho 891 obyvanych).

Stratégia rozvoja domového a bytového fondu je zamerand na intenzifikaciu a prestavbu sucasnej
obytnej Struktury, na vystavbu novych rodinnych domov na disponibilnych plochach v su¢asnom
zastavanom Uzemi obce a Uzemny rozvoj na plochach vo vazbe na su¢asné zastavané Gzemie.

Z analyzy potencidlu su¢asného zastavaného Uzemia vyplyva moznost intenzifikacie cca 10 - 20 %
sucasného domoveho fondu (990 rodinnych domov), Co predstavuje kapacitu cca 100 — 200 bytov.
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Na disponibilnych plochach v ramci si¢asného zastavaného Uzemia obce sa predpoklada moznost
vystavby v etapach rozvoja:

- navrhcca 270 novych rodinnych domov 325 bytov + 25 bytov v bytovych domoch,

- vyhlad cca 110 novych rodinnych domov 130 bytov.

Na disponibilnych plochach mimo su¢asného zastavaného uzemia obce sa predpokladd moznost
vystavby v etapach rozvoja:

- navrhcca 455 novych rodinnych domov, ¢o predstavuje cca 545 bytov,

- vyhlfad cca 75 novych rodinnych domov, €o predstavuje cca 90 bytov.

» Poznamky:
Podrobna predikcia mozného vyvoja obyvatel'stva, domového a bytového fondu obce Luzianky
podla priestorovej organizacie katastralneho Uzemia je obsahom Prilohy ¢. 1 — ZaD ¢€.5.

Podrobné podmienky rozvoja byvania su obsahom ¢asti
A/IV.ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA | ZAVAZNA CAST
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7. DOPRAVA
> Uprava a doplnenie kapitoly

7.1. Sirsie dopravné vztahy

UPN obce redpektuje existujlice Zelezniéné objekty a zariadenia ZSR, ako aj vyhladové zaujmy ZSR,
z hladiska planovanej elektrifikacie a modernizacie zeleznicnych trati: Luzianky - Leopoldov a Nove
Zamky — Nitrianske Pravno, usek Surany — Prievidza.

UPN obce re$pektuje existujiicu nadradenu cestnu siet a zamery jej rozvoja v sulade s UPN regiénu
Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplnky €. 1 a poziadavkami NDS (MDV SR):

- rychlostné cesty R1, R1A,

- cesty 164, 11/513, 11/1677,

- rezervuje Uzemie pre Rychlostnu cestu R8 Nitra — krizovatka R2, vratane ochrannych pasiem,

- rezervuje Uzemie pre vyhladové rozSirenie a zvySenie kapacity cesty 1/64 (R8,)

- rezervuje Uzemie pre prelozku cesty [1/513 (Hlohovec — Nitra).

7.2. Cestna doprava — komunikacie

7.2.1. Vychodiskova situacia

Hlavnu dopravnU kostru rieSeného Uzemia tvoria cesty 11/513 a ll/1677, ktoré zabezpe€uju prepojenie
obce s komunikaciami vy$Sieho vyznamu.

Cesta 11/513 (Hlohovec — Nitra), ktora pini vobci funkciu zbernej komunikéacie B2, zabezpecuje
prepojenie na rychlostnl cestu R1A a dalej na R1 (Trnava — Banska Bystrica) a dialnicu D1 (Bratislava
- Zilina).

Cesta lI/1677 (Nitra — Luzianky — Zbehy — Cakajovce), ktora pini funkciu zbernej komunikécie B3,
zabezpecuje prepojenie obce na cestu 1/64 a na cestu 11/513.

Na obe tieto cesty je pripojena siet miestnych komunikacii. Vacsina z nich ma charakter miestnych
obsluznych komunikacii s priamou obsluhou objektov prilahlej zastavby. Niektoré ulice su zaslepené,
bez otoCiek.

V' GUzemi Priemyselnej zony — Zapad (West park Nitra — Luzianky) je vybudovana nova zberna
komunikacia B3 (MZ 8,5/50) zaustena do okruzne;j krizovatky na ceste 11/513; na zbernu komunikaciu su
postupne pripajané obsluzné komunikacie C2 (MO 8/40), cez ktoré bude realizovana dopravna obsluha
jednotlivych arealov.

7.2.2. Navrh rozvoja cestnej dopravy

UPN obce navrhuje:

- v sulade s UPN regiénu Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplnky &. 1 rezervovat (izemie pre nové trasy
nadradenej cestnej siete — rychlostnu cestu R8, resp. vyhladoveé rozsirenie a zvySenie kapacity cesty
/64 (R8,) a uzemie pre prelozka cesty 11/513,

- realizovat rekonstrukciu cesty I11/1677 (Rastislavova ul.) v zmysle STN na kategoriu MZ 8,5/50, resp.
8,0/50,

- realizovat rekon$trukciu a vystavbu miestnych komunikécii, funkéné triedenie a kategorizaciu

komunikacnej siete v sulade s poZiadavkami STN 73 6110 a STN 73 6102:

- pre nové miestne komunikacie funkénej triedy C3 a D1 rezervovat koridory v Sirke profilu ulice
min. 10,0 m; koridory pre komunikacie C3 realizovat v priestorovom usporiadani s min.
jednostrannym chodnikom v $irke min. 1,5 m a zelenym pasom v Sirke min. 2,5 m,

- na komunikaciach so slepym ukoncenim realizovat plochy pre otaéanie vozidiel,

- rekonstrukciu a predizenie Sportovej ul. — komunikacia funkénej triedy C3, vytvorenie okruhu
pre spristupnenie rozvojovych pléch,
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- predizenie Radoginskej ul. - komunikacia funk&nej triedy D1,

- zrudenie povodného navrhu dopravného pristupu do lokality Vrbina v predizeni ul. Venusina,

- rekonstrukciu - rozSirenie Teslovej ul. — komunikacie funkcnej triedy C3 (MO 7,5/40) a nové
obsluzné komunikacie v rozvojovej lokalite Diely (B/0),

- rekons$trukciu Hronského ul. anové komunikacie funkénej triedy C3 (MOU 6,5/40) a D1
v rozvojovej lokalite Holotka (B/2),

- prepojenie ulic Teslova a Sasinkova s Visfiovu novou komunikaciou funkénej triedy C3
(MO 7,5/40), ktora umozni prepojenie centra obce s lokalitou Kapitulské (H/1),

- vyhladové dopravné prepojenie lokalit Diely a Kapitulské pri navrhovanom cintorine,

- novy dopravny pristup do arealu ZS zRastislavovej ul. (cesta 11/1677) — komunikacia
s parkoviskom a peSi vstup,

- rekonstrukciu - rozSirenie useku Korytovskej ul., ktory spaja zberné komunikacie - cesty 11/513
a lll/1677 — komunikacia funkénej triedy C2 (MO 8/40),

- predizenie ulice Kajsa po Sportovu zahradu - komunikécia funkénej triedy D1,

- pristupova komunikacia s parkoviskom pre cintorin Kajsa,

- nova obsluzna komunikacia C2 (MO 8/40) na severnom okraji lokality Korytnické za Zeleznicou
(D/4), ktora zabezpeCi pristup k rozvojovym plochdm, vratane pristupu do arealu ACHP Levice
a.s. zjuhu,

- predizenie obsluznej komunikacie v lokalite Za Zeleznicou (D/2), ktora zabezpedi pristup
k rozvojovym plocham za arealom SCONTO Nabytok s.r.o.,

- predizenie zbernej komunikacie funkénej triedy B3 apedej komunikacie, v taZiskovej Easti
Priemyselnej zony — Zépad (West park Nitra — Luzianky), ktoré zabezpecia pristup k novej
rozvojovej ploche za Kajsianskym kanalom.

7.3. Staticka doprava

Kapacity parkovacich a odstavnych miest je potrebné riesit v stlade s normou STN 736110/21/01,/22
Projektovanie miestnych komunikacii a v zmysle vyhladky ¢. 532/2002 Z. z.:

- pre objekty vybavenosti, vyroby a skladov riesit plochy pre parkovanie vozidiel na vlastnych pozemkoch
investorov,

- zcelkového poctu verejnych parkovacich miest navrhnit 4 % miest pre vozidlad oséb s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie,

- pre objekty byvania rieSit odstavovanie a garaZovanie vozidiel individualne, na pozemkoch vlastnikov
rodinnych a bytovych domov, v min. poéte stojisk:

0 2/ rodinny dom (pri rodinnych domoch s viac ako 1 bytom sa pocet navrhuje podla bytovych domov),
o 1/bytdo60m2 1,5/bytdo 90 m2 2/ byt nad 90 m2,

- pre parkovanie vozidiel navstevnikov rodinnych domov zabezpedit plochy — min. 10 % z potreby odstavnych
pléch pre rodinné domy,

Podrobny navrh rieSenia statickej dopravy bude predmetom nadvéznych projektovych dokumentacii,
ktoré budu zohladnovat aktualne poziadavky na poCet navstevnikov a zamestnancov.

7.4. Hromadna doprava

7.4.1. Vlychodiskova situacia

Linky cestnej (mestskej a primestskej) hromadnej autobusovej dopravy premavaju v ramci rieSeného
Uzemia po uliciach: Rastislavova, Hlohovecka a Vinarska.

Mestska hromadna autobusova doprava (MHD) Nitra premava na trasach:
- linka ¢. 8 — Chrenova - Centrum - Metro - Luzianky, Vinarska, 5
- linka €. 21 — ZS Nitra - Centrum - Rastislavova - Luzianky, Rastislavova - Luzianky ZS.
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Primestska hromadna autobusova doprava preméava na trasach:
- Nitra - PieStany, Nitra - Topol€any, Nitra - Horné Obdokovce, Nitra - Luka&ovce, po Rastislavovej ul.,
- Nitra - Hlohovec - PieStany, po Hlohoveckej ul.

Zelezniéna hromadna doprava so Zelezni¢nou stanicou LuZianky a zastavkou Mlynarce je vzhfadom
k pripojeniu obce na mestsku a primestski hromadnu dopravu atraktivna iba pre cestovanie
na vzdialenejSie ciele.

7.4.2. Navrh rozvoja hromadnej dopravy

Pre zabezpecenie optimainej pesej dochadzkovej vzdialenosti k zastavkam MHD / asovej dostupnosti
rieSeného uzemia obce (do 450 m / 5 min.) bude potrebné vybudovat nové zastavky MHD a pred|Zit
linky MHD do Uuzemia okrskov G - Zapad a H - Kapitulské.

Viystavbu a rekonStrukciu zastavok hromadnej autobusovej dopravy je potrebné realizovat mimo
komunikacnej siete, na samostatnych pruhoch vratane pristreSkov, v sulade s poZiadavkami
STN 73 6425 Stavby pre dopravu.

7.5. Pesia doprava

7.5.1. Vychodiskova situacia

V ramci rieSeného Uzemia su peSie komunikacie vybudované v priestore ulic: Rastislavova, Vinarska,
Sasinkova, CiastoCne Hlohoveckd, v priestore okrskov G - Z&pad aH - Kapitulské. Chodniky su
prevazne jednostranné.

7.5.2. Navrh rozvoja peSej dopravy

UPN obce navrhuje:

- postupné dobudovanie peSich komunikacii - chodnikov a ich prepojenie na existujucu siet v dalSich
priestoroch ulic a rozvojovych Casti:
- Sportova ul. a lokalita Pri ihrisku (A/0),
- Teslova ul. a lokalita Diely (B/0),
- Hronského ul. a lokalita Holotka (B/2),
- prepojenie ulic Teslova a Sasinkova s Visfiovou a lokalitou Kapitulské (H/1), s Korytovskou — vstup
do arealu ENVI-GEOS Nitra, s.r.o.,
- v celom useku Korytovskej ul.,
- v Casti Hlohoveckej ul.,
- v lokalite Korytnické za Zeleznicou (D/4),
- zruSenie navrhu peSej komunikacie oproti mostu - lavke cez RadoSinku,
- dobudovanie pesich a cyklistickych mostnych prepojeni cez rieku Nitra a RadoSinku
- v predizeni Svantnerovej ul., Gipravy a napojenie sti¢asného mosta na pesie a cyklistické komunikécie,
- v predizeni Korytovskej ul., napojenie nového mosta na pesie a cyklistické komunikacie,
- v predizeni Edisonovej ul., vybudovanie nového mosta a napojenie na pesie a cyklistické komunikacie,
- zruenie pévodného navrhu v predizeni Nejedlého ul.,
- zruenie pdvodného navrhu dopravného pristupu do lokality Vrbina v prediZeni ul. Venusina, novy navrh
s vyuZitim st¢asného mosta cez RadoSinku z RadoSinskej ul., Upravy a napojenie na pesie a cyklistické
komunikéacie,
- vybudovanie peSieho mosta - lavky v priestore Zelezni¢nej stanice, ktory prepoji Teslovu ul. a lokalitu
Diely (B/0) so zelezni€nou stanicou a centrom obce,
- vybudovanie siete peSich rekreanych tras s prioritnym zameranim na prepojenie existujucich
a navrhovanych Sportovo-rekreacnych a oddychovych lokalit a ploch obecnych parkov (B/3, D/3).

Pesie komunikacie su navrhnuté vo funkcnej triede D3, so Sirkou min. 2,0 m (1,5+0,5m), pozdiz
zbernych komunikacii ako obojstranné chodniky, pozdlZ obsluznych komunikacii min. jednostranné.
Samostatné chodniky a rekreacné trasy su navrhnuté medzi hlavnymi zdrojmi a ciefmi peSej dopravy.
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7.6. Cyklisticka doprava

7.6.1. Vychodiskova situécia

Vychodnym okrajom rieSeného Uzemia po lavej hradzi rieky Nitra je vedena Ponitrianska
cyklomagistrala (€. 019b - juzna Cast trasy), ktorej sucastou je stavba ,Cyklisticka cestiCka Nitra —
Vy&apy-Opatovce®, vratane lavok pre cyklistov (v k.0. Luzianky a Cakajovce).

V ramci rieSeného Uzemia nie su vybudované dalSie samostatné cyklistické komunikacie.

Uzemim obce, v koridore cesty I11/1677 (Rastislavova ul.) je vedena aj regionalna cyklotrasa (&. 2104
Nitra — RiSrovce). Trasa vedie viacerymi obcami zapadne od mesta Nitra, po asfaltovych cestach,
vacsinou s menSou intenzitou dopravy. Vedenie trasy po ceste lll/1677 je vzhladom na sucasnu
intenzitu dopravy problematickeé.

7.6.2. Navrh rozvoja cyklistickej dopravy

UPN obce navrhuje:

v stlade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR a zamermi rozvoja

obce postupné budovanie regionalnych a miestnych cyklistickych komunikécii:

- v severojuznom smere, po pravej hradzi RadoSinky a Nitry (odboCka z cyklomagistraly €. 019b),
trasa spajajuca obce Zbehy a Luzianky,

- vsmere vychod — zapad: lavka cez rieku Nitra — Korytovska ul. — cesta /513, pozdiz miestnej
komunikacie,

- vsmere vychod — zapad: lavka cez rieku Nitra — Edisonova ul. — Rastislavova ul. — Vinarska ul. -
Priemyselna zéna — Zapad (G/1), pozdiz miestnych komunikaci,

- v severojuznom smere, z obce Zbehy, cez lokality: Vinohrady — Hoferské — Golfovy areal, v trasach
polnych ciest,

- vyhladovo v smere: Nitra (Metro) — Luzianky (Hlohovecka ul.) — Penzién Hoffer — RiSfovce, v trase
suCasnej cesty 11/513.

Cyklistické komunikacie su navrhnuté vo funkénej triede D2, podia priestorovych moznosti - optimalne
ako obojsmerné, o min. Sirke 3,0 m.

7.7. Zelezniéna doprava

7.7.1. Vychodiskova situacia

Uzemim obce st vedené dve jednokolajové neelektrifikované Zelezniéné trate: Nové Zamky - Prievidza
(8. 140) a Luzianky (TIP) — Leopoldov (&. 141). Na krizovatke trati sa nachadza Zelezni¢na stanica
(ZST) Luzianky, na trati ¢. 140 Zelezniéna zastavka Mlynarce. Na Uzemi Strategického parku Nitra —
Sever, v tesnej blizkosti zavodu Jaguar Land Rover je vybudovany Terminal intermodainej prepravy
(ZST Luzianky TIP), ktory je napojeny cez ZST Luzianky na hlavni Zelezniénu siet SR. Zo stanice je
vybudovana Zelezni¢na vlecka, ktora sluzi pre dopravnu obsluhu arealov ACHP a Sempol.

7.7.2. Navrh rozvoja zelezniCnej dopravy

UPN obce respektuje existujlice Zelezniéné objekty a zariadenia ZSR, ako aj vyhladové zaujmy ZSR,
z hladiska planovane;j elekirifikacie a modernizacie ZelezniCnych trati:

Trat Nove Zamky - Nitrianske Pravno:
modernizacia Useku Surany - Prievidza na rychlost do 120 km/h;
elektrifikacia jednokolajného Useku Surany — Prievidza.

Trat Luzianky TIP - Leopoldov:
modernizacia tratového Useku Luzianky - Leopoldov na rychlost do 120 km/h;
elektrifikacia jednokolajnej trate Luzianky TIP - Leopoldov;
elektrifikacia a zdvojkolajnenie tratového Useku LuZianky - Leopoldov;
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Pri rozvoji uzemia je potrebné reSpektovat dalSie zasady, ktoré zohladriuju existenciu Zeleznicnych trati

na Uzemi obce:

- reSpektovat ochranné pasmo drahy (OPD) stanovené v zakone ¢&. 513/2009 Z. z. odrahach, v zneni
neskorsich predpisov,

- akakolvek stavebna ¢innost v OPD musi byt vopred odsthlasena so ZSR,

- hranica OPD je pre Zelezni¢n( drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajSej hranice
obvodu drahy,

- nezasahovat do pozemkov ZSR do vzdialenosti 6 m od osi krajnej kolaje, resp. 3 m od paty svahu, nasypu,

- v8etky novobudované krizenia komunikacii so Zelezniénou tratou riesit ako mimouroviiové.

7.8. Letecka doprava

7.8.1. Vychodiskova situacia

Severovychodny okraj k. U. obce sa nachadza v kontakte s ochrannym pasmom Letiska Nitra, uréenych
rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky zn. 3151/313-1097-OP/2008 zo dria 23. 03. 2009,
z ktorych vyplyva obmedzenie stanovené ochrannym pasmom bez laserového ziarenia,
v ktorom Uroven vyZarovania nesmie prekroCit hodnotu 50 nW/cm2, priGom Ziarenie nesmie zapricinit
vizuélne rusenie letovej posadky lietadla. V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat,
prevadzkovat a pouZivat laserové zariadenia, ktorych uroven vyZarovania v ktoromkolvek mieste
ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cmz.

Ostatné uzemie je mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni.

7.8.2. Navrh ochrany leteckej dopravy

Navrh UPN obce respektuje existujlice ochranné pasma leteckej dopravy.

V zmysle ust. § 28 ods. 3 a ust. § 30 zakona €. 143/1998 o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov je Dopravny Urad dotknutym organom
Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach
letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost
leteckej prevadzky, na zaklade Coho je potrebné poziadat Dopravny urad o suhlas pri stavbach
a zariadeniach:

- ktoré by svojim charakterom alebo prevadzkou mohli narusit ochranné pasma Letiska Nitra,
- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého zakona),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
(§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mdézu ohrozit let lietadla, najmé& zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d) leteckého
zakona).

Navrh dopravy UPN obce Luzianky - Zmeny a doplnky ¢&. 5 je rieSeny v zmysle zakona &.135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, v nadvaznosti na vyhlasku
€.35/1984 Zb., ako i prislusnych STN, STN EN, TP a v sulade so zakonom €. 513/2009 Z. z. o drahach,
v zneni neskorsich predpisov a schvalenou koncepciou UPN regiénu Nitrianskeho kraja — Zmeny
a doplnky €. 1.
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8. VODNE HOSPODARSTVO
> Uprava a doplnenie kapitoly

8.1. Zasobovanie pitnou vodou

8.1.1. Vychodiskova situacia

Zdrojom pitnej vody je rozvodna siet obce Luzianky, ktora je zasobovana z Dialkového privodu Jelka —
Galanta - Nitra a z VDJ Mlynarce 2 x 6000 m3 s kétou hladiny 195,0 m n. m.

Hlavné potrubie DN 400 (zésobné potrubie z VDJ Mlynérce) privedené do obce cez Rastislavovu ul.
z juhu. sa na krizovatke s Vinarskou ul. rozvetvuje. Rozvodnu siet v obci tvoria dalej potrubia PVC DN
110 a PVC DN 160.

RieSené uzemie obce po kétu cca 16550 m n. m. (hornd hranica tlakového pasma) spada
do zasobovacieho rozsahu existujuceho verejného vodovodu v obci, ktory uréuje VDJ Mlynarce.
Zostavajuce Uzemie sa nachadza nad hornou hranicou tlakového pasma, nad ktorou nie je
zabezpeceny hydrodynamicky pretlak 0,25 MPa.

Cez okrsok D a dalej na sever v kontakte so zapadnym okrajom suCasného zastavaného uzemia je

trasované privodné potrubie DN 200 do obce Zbehy - odbocka zo zasobného potrubia DN 400 z VDJ

Mlynarce. Privodné potrubie s ochrannym pasmom 1,5 m po obidvoch stranach potrubia predstavuje

limitujuci prvok rozvoja Uzemia.

Na privodné potrubie je pripojené hlavné rozvodné potrubie DN 200 zasobujuce pitnou vodou uzemie

okrsku G — Priemyselna zona - Zapad (West Park Nitra - LuZianky). Na toto potrubie, vedené pozdiz

zbernej komunikacie zony su cez odbocky postupne napajané jednotlivé arealové vodovody spadajuce

do I. tlakového pasma vodovodu LuZianky,

Uzemie okrsku H - Kapitulské je napojené na verejnd vodovodnu siet obce - DN 100 na Korytovskej ul.

Privodnym vodovodnym potrubim je privadzand pitna voda do objektu ATS s predradenou

akumulaciou, odkial je tlaena do rozvodnej vodovodnej siete DN 150, DN 100, DN 80. Vzhladom

na velky vySkovy rozdiel uzemia, je rozvodna siet rozdelena na dve tlakové pasma (I. a Il. tiak. pasmo).

Aktualizacia vodovodnej siete:

- vokrsku H - Kapitulské, ktora bola zrealizovana podla DSP - Vodovod - Golf resort RED OAK
Luzianky (VHT s.r.o. Nitra, 2016),

- v uliciach: Radosinska, Korytovska, Zavodnikova a Pri trati.

8.1.2. Navrh zasobovania pitnou vodou

A - Centrum

- zruSenie pdvodnych navrhov rozvodnej siete vodovodu na sukromnych pozemkoch pri hradzach
Nitry a RadoSinky,

- rozsirenie rozvodnej siete vodovodu v novych lokalitach — Pri ihrisku, v predizeni Radosinskej ul.
a v centre obce,

B - Holotka - Diely

- zruSenie povodnych névrhov rozvodnej siete vodovodu pre rozvojovu Cast okrsku B/O — Diely I,
rozsirenie rozvodnej siete vodovodu pri respektovani Projektu JPU Luzianky, Lokalita Diely .,

- pre rozvojovi Gast okrsku B/2 — Holotka I. all. realizovat v silade s US obytnej zony Holotka
rozSirenie rozvodnej siete vodovodu, pre zastavbu nad hornou hranicou tlakového pasma cca 165,5
m n. m. zabezpeCit potrebné tlakové pomery instalaciou individualnych domovych tlakovych stanic.

C - Kajsa

- reSpektovanie navrhu rekonstrukcie useku potrubia PVC DN 110 v Rastislavovej ul. na DN 160,

- zruSenie povodnych navrhov rozvodnej siete vodovodu na sukromnych pozemkoch v rozvojovych
Castiach okrsku D/0 - Kajsa I. - VI., roz§irenie rozvodnej siete vodovodu vo vazbe na Gzemny rozvoj.
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D - Za zeleznicou

- zruSenie Casti pévodného navrhu trasy vodovodu DN 200 a navrh novej trasy pre zasobovanie
rozvojovej Casti okrsku D/4, rozSirenie rozvodnej siete vodovodu vo vazbe na uzemny rozvoj,

- rieSenie tlakovych pomerov v jednotlivych arealovych vodovodoch v Gzemi nad hornou hranicou
|. tlakového pasma realizovat cez AT stanice s patricnou akumuléciou vody.

G - Zapad / Priemyselna zéna — Zapad (West Park Nitra - LuZianky)

- zrudenie pévodnych navrhov UPN na realizaciu vodovodu pre Il. tlakové pasmo (VDJ Luzianky II.,
privodné potrubie a rozvodna siet vodovodu),

- roz8irenie rozvodnej siete vodovodu vo vézbe na navrhovany Gzemny rozvoj,

- rieSenie tlakovych pomerov v jednotlivych arealovych vodovodoch v Uzemi nad hornou hranicou
|. tlakového pasma realizovat cez AT stanice s akumulaciou vody,

H - Kapitulskeé / Golf resort RED OAK Luzianky

- zrudenie pdvodnych navrhov UPN na realizaciu vodovodu pre Il. tiakové pasmo (VDJ Kapitulské,
vytlatné potrubie a rozvodna siet vodovodu),

- vybudovanie vodojemu v Casti okrsku H/1-A (Jasefiova ul.), ktory bude napajany vytlaénym potrubim
z objektu ATS; vybudovanim VDJ sa zlepSia podmienky zasobovania Casti okrsku H/1-A a H/1-B.

Navrh zasobovania pitnou vodou je zakresleny vo vykrese €. 3 / Navrh technického vybavenia, v mierke
1: 5000. RozSirenia a rekonStrukcie rozvodnej siete verejného vodovodu su S$pecifikované ako
verejnoprospesné stavby, uvedené v Zavaznej Casti, kapitola VIII.

8.2. Odvadzanie a zneSkodiovanie odpadovych vod

8.2.1. Vychodiskova situacia

V zastavanom uzemi obce je vybudovana verejna obecna splaskova kanalizacia (gravitacna Cast -
DN 300, DN 400 a tlakova Cast' s CS), ktora je napojena na kanaliza¢nu siet mesta Nitra.

V okrsku D — Za Zeleznicou ma &ast arealov na Vinarskej ul. a Van Aarsen na Teslovej ul. viastné COV,
s vyustenim zberaCov do rieky Nitra.

V okrsku G — Priemyselna zéna - Zapad (West Park Nitra - Luzianky) je potrebné akceptovat:

- vybudovanu verejnu kanalizaciu v priestore zbernej komunikacie (gravitatna - splaskova DN 300,
dazdova - DN 300, DN 400), so zaustenim do zberaCov na Vinarskej ul.,

- zberaCe na odvadzanie zrazkovych odpadovych vod budu odvadzat vody len z asti uzemia,

- kapacitné moznosti regulovaného koryta Kajsianskeho kanéla - odtokové mnozstvo zrazkovych vod
z lokality do kanala je limitované sucinitefom odtoku 0,15,
potrebu akumulacie zrazkovych véd z povrchového odtoku vo vlastnych zariadeniach.

V okrsku H - Kapitulské:

- je vybudovanéa verejna splaskova kanalizacia (gravitatna Cast - DN 300 a tlakova ¢ast - DN 100
s CS) napojena do verejnej splaskovej kanalizacie DN 300 na Korytovskej ul.

- odvadzanie zrazkovych odpadovych vad z Casti cestnych komunikacii, ktoré nie je mozné prirodzene
odvodnit do zelenych pésov je realizované gravitatne, cez uliéné vpuste a dazdovu kanalizaciu
na terén.

Aktualizacia existujucej kanalizaCne; siete:

- v okrskoch A — Centrum a B — Holotka - Diely, ktora bola zrealizovana podla DSP - Kanalizacia obce
Luzianky - Ill. etapa - Zmena 06/2019 (ZsVS a. s. OZ Nitra),

- vokrsku H — Kapitulské, ktora bola zrealizovana podia DSP - Kanalizacia - Golf resort RED OAK
Luzianky (VHT s.r.o. Nitra, 2016),

- v uliciach: Korytovska, Zavodnikova a Pri trati.
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8.2.2. Navrh odvadzania a znes$kodriovania odpadovych vod

A - Centrum

- zruSenie pdvodnych navrhov trasovania verejnej splaskovej kanalizacie na sukromnych pozemkoch
pri hradzach Nitry a RadoSinky, akceptovanie navrhov daZzdovej kanalizacie,

- rozsirenie verejnej kanalizacie vnovych lokalitich — Pri ihrisku, v predizeni RadoSinskej ul.
a v centre obce,

- individuélna akumulacia zrazkovych vod na pozemkoch rodinnych a bytovych domov.

B - Holotka - Diely
- vrozvojovej Casti okrsku B/0 — Diely I. pri reSpektovani Projektu JPU Luzianky, Lokalita Diely I.:
- zruSenie Casti pdvodnych navrhov splaskovej kanalizacie a jej rozSirenie v novych trasach,
- individualna akumulacia zraZkovych vod na pozemkoch rodinnych domov, odvadzanie zrazkovych véd
z komunikéacii dazdovou kanalizaciou.
- vrozvojovej Gasti okrsku B/2 — Holotka I. a Il. v stlade s US obytnej zony Holotka:
- rozsirenie splaskovej kanalizacie (gravitatna &ast - DN 300 a tlakova gast s CS),
- individualna akumulacia zraZkovych vod na pozemkoch rodinnych domov, odvadzanie zrazkovych véd
z komunikécii dazdovou kanalizaciou do ZRV Diely a do samostatnych vsakovacich zariadeni,

C - Kajsa

- zruSenie pdvodnych navrhov verejnej splaSkovej kanalizacie na sukromnych pozemkoch
v rozvojovych Castiach okrsku D/0 — Kajsa I. - V1., akceptovanie névrhov dazdovej kanalizacie,

- vybudovanie Usekov splaskovej kanalizacie vo vazbe na uzemny rozvoj,

- individuélna akumulacia zrazkovych véd na pozemkoch rodinnych domov.

D - Za zeleznicou
- rozSirenie verejnej splaskovej kanalizacie vo vazbe na Uzemny rozvoj,
- akumulacia zrézkovych vod v arealovych zariadeniach (poziarne nadrze a nadrze).

G - Zapad / Priemyselna zéna — Zapad (West Park Nitra - LuZianky)
zruSenie navrhov na odvadzanie odpadovych véd na povodnych (zruSenych) rozvojovych plochach
Priemyselnej zény — Zapad (G1, G3),

- reSpektovanie deleného systému odvadzania odpadovych vod,

- reSpektovanie koncepcie odvadzania splaSkovych a zrazkovych odpadovych vod schvélenej v ramci
UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky ¢&. 4, ktora zohladfiuje vyjadrenie SVP §. p. Piestany &. CS
SVP OZ PN 591/2017/4, CZ 1874/220 zo diia 18.1.2017, premietnuté do zavaznej casti UPN obce,

- rozSirenie verejnej splaskovej a dazdovej kanalizacie vo vazbe na navrhovany Uzemny rozvoj,
na Casti Uzemia je potrebné odvadzat splaskové odpadové vody systémom tlakovej splaskovej
arealovej kanalizacie,

- akumulacia zrazkovych vod v arealovych zariadeniach (poziarne nadrze a nadrze).

H - Kapitulskeé / Golf resort RED OAK Luzianky

- zrudenie povodnych navrhov UPN na odvadzanie odpadovych vod,

- roz8irenie verejnej splaskovej kanalizacie v novej lokalite — Dolné kopanice,

- individualna akumulacia zraZkovych véd na pozemkoch rodinnych domov a obCianskej vybavenosti.

Navrh odvadzania odpadovych véd je zakresleny vo vykrese €. 3 / Navrh technického vybavenia,
v mierke 1: 5000. Navrhované zariadenia na odvadzanie splaSkovych a zrazkovych odpadovych vod,
su Specifikované ako verejnoprospesné stavby, uvedené v Zavaznej Casti, kapitola VIII.

8.3. Odtokové pomery

8.3.1. Vychodiskova situacia:
- intravilan obce je ohrozovany extrémnymi extravilanovymi vodami z povrchového odtoku
a z pofnohospodarsky vyuZivaného Uzemia, ktoré nemaju moznost prirodzeného odtoku
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do miestnych tokov,

bariéru odtoku tvori teleso Zeleznice, aredl Zelezni¢nej stanice ahradze vodnych tokov Nitry
a Radosinky,

problematiku odtokovych pomerov je potrebné podrobne komplexne riesit v ramci katastralnych
uzemi obci LuZianky a Zbehy,

rieSenym Uzemim pretekaju vodohospodéarsky vyznamné vodné toky Nitra a RadoSinka, drobné
vodné toky Kajsiansky kanal (recipient zrazkovych vod z povrchoveho odtoku z pofnohospodarsky
vyuzivaného Uzemia) a Sudol,

postupnou realizaciou rozvojovych lokalit — Holotka, Diely, Za zeleznicou, Kapitulské, Zapad -
Priemyselnda zéna — Zapad (West Park Nitra - Luzianky) sa meni polnohospodérska pdda
na zastavané uzemie, ¢im sa zvySuje mnozstvo odtoku zrazkovych vod z uzemia.

8.3.2. Navrh rieSenia odtokovych pomerov

UPN obce navrhuje:

reSpektovanie realizovanych Uprav vodnych tokov Nitry, RadoSinky, Kajsianskeho kanala a Sudola,
ako aj ich ochrannych pasiem a pobreznych pozemkov,

zachovanie pristupu mechanizacie spravcu vodnych tokov k pobreznym pozemkom z hladiska
realizacie oprév, Udrzby a povodnovej aktivity,

reSpektovanie koncepcie odvadzania zrazkovych odpadovych vod schvalenej v ramci UPN obce
Luzianky — Zmeny a dopinky €. 4, ktora zohladiuje poziadavky spravcu vodnych tokov - SVP §. p.
PieStany (vyjadrenie ¢. CS SVP OZ PN 591/2017/4, CZ 1874/220 zo dia 18.1.2017), premietnuté
do zavéznej &asti UPN obce,

reSpektovanie a Ciastoéna aktualizacia koncepcie rieSenia odtokovych pomerov a ochrany intravilanu
pred odtokom zrazkovych vod z prilahlého polnohospodarsky vyuzivaného Uzemia, v sulade
s principmi projektu ,VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia v k. 0. LuZianky* (VZFU /
2007), reSpektovanie stavieb a opatreni zabezpedujucich zadrzanie zrazkovych véd aich plynuly
odtok z Uzemia:

- zasakovacie a zvodné prielohy - Uprava tras prielohov: ZaPr-6 a ZvPr-6a -6b, zruSenie prielohu ZaPr-4a,
Uprava tras prielohov ZaPr a ZvPr v kontakte s rozvojovou lokalitou Holotka (B/2),

- interakéné prvky (nelesna drevinova vegetacia) a biokoridory miestneho vyznamu MBk-1a, MBk-1b, MBk-
2, MBk-3 (zatravnené Udolnice) v zapadnej ¢asti k.U.,

- zbny rozliatia vody (poldre) — ZRV Diely, ZRV Ihrisko, ZRV-1 (Za zeleznicou),

- recipienty vod z povrchového odtoku — odvodriovacie kanaly,

- vodné plochy I. a Il. v lokalitach pévodne uréenych pre ZRV-1 a SOPN-2,

- sucha ochranna protierézna nadrz — SOPN-1 (navrhované biocentrum MBc-2) a dalSie navrhované SOPN
v nive Kajsianskeho kanala,

reSpektovanie zasad v ramci vSetkych rozvojovych lokalit:

- zraZzkové vody zo striech a spevnenych pléch zadrzat v (zemi tak, aby odtok z Uzemia nebol zvySeny voCi
stavu pred realizaciou vystavby (zachovat retenéni schopnost Uzemia), napr. akumulaciou do zbernych
nadrzi s naslednym vyuZivanim tejto vody na zavlahu pozemkov; zadrZiavanim vody v mieste jej dopadu
je mozné znizit mnoZstvo povrchového odtoku a tym znizit riziko vzniku povodni, ¢i uz vyliatia vody
z brehov z koryta alebo tzv. svahovych véd,

- odvadzanie zrazkovych vad a véd z povrchového odtoku riesit na pozemkoch investorov,

- akukolvek investorsku Cinnost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochrannych pasiem
vopred odsuhlasit so spravcom vodnych tokov - SVP, §. p., OZ Piestany.

Navrh rieSenia odtokovych pomerov je zakresleny vo vykrese €. 3 / Navrh technického vybavenia,
v mierke 1 : 5000. Navrhované stavby a opatrenia su Specifikované ako verejnoprospesné stavby,
uvedené v Zavaznej Casti, kapitola VII.
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9. ENERGETIKA
> Uprava a doplnenie kapitoly

9.1. Zasobovanie elektrickou energiou

9.1.1. Vychodiskova situacia

RieSené Uzemie obce je pripojené na elektricki energiu z distribunej rozvodnej nadzemnej siete
z vychodnej strany z VN 22 kV €. 278 a zo zapadnej strany z VN 22kV €. 236.

Nadzemné trasy a ochranné pasma elektrickych vedeni VN 22 kV (10 m po oboch stranéach od krajného
vodic¢a) limituju rozvoj Gzemia obce.

Viychodiskovy stav elektrickej distribucnej siete a transformacnych stanic bol aktualizovany na zéklade
podkladov Zapadoslovenskej distribuCnej, a. s., stav k 04/2022.

9.1.2. Navrh zasobovania elektrickou energiou

Linky VN €. 236 a €. 278 a transformacné stanice (dalej TS) budu sluzit ako zdroj elektrickej energie
aj pre navrhované rozvojové Uzemné Casti okrskov.

VonkajSiu nadzemnu distribuénu siet VN rozvodov 22 kV v zastavanom Uzemi aZ po TS bude potrebné
postupne demontovat’ a napojenie k TS realizovat podzemnymi kablovymi 22 kV vedeniami. V rdmci
dalSieho rozvoja obce bude potrebné realizovat vymenu jestvujucich stoZiarovych TS za nové kioskové
a doplInenie novych kioskovych TS 22/0,4 kV s pozadovanym vykonom.

VonkajSiu nadzemnu distribuénu siet NN bude potrebné postupne demontovat a rovnako, ako novu
distribuénu siet NN a novu siet vonkajSieho verejného aj aredlového osvetlenia realizovat podzemnymi
kablovymi rozvodmi.

A - Centrum

- demontaz stoziarovej TS €. 227 a vybudovanie novej kioskovej TS pri krizovatke ulic VenuSina
a RadoSinska,

- demontaz a prelozenie Useku vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia VN 22kV v Sasinkovej
ul. do novej trasy podzemného kablového vedenia VN, vymena stoziarovej TS €. 240 za kioskovu.

B - Holotka - Diely
- v rozvojovej ¢asti okrsku B/0 — Diely I. pri re§pektovani Projektu JPU Luzianky, Lokalita Diely I.:
- zruSenie povodnych navrhov trasovania podzemnych kablovych rozvodov VN a polohy TS €. 228,
- demontéZ a prelozenie Useku vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia VN 22kV €. 236 do nového
podzemného kablového vedenia VN, vymena stoZiarovej TS €. 228 za kioskovu na severe Uzemia,
- vybudovanie dalich novych kioskovych TS a podzemnych k&blovych rozvodov VN a NN,
- vrozvojovej Casti okrsku B/2 — Holotka I. a Il.
- vybudovanie novej kioskovej TS a podzemnych kablovych rozvodov VN a NN.

C - Kajsa

- demontaz a preloZenie Useku vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia VN 22kV €. 236
v Korytovskej ul. do novej trasy podzemného kablového vedenia VN, vymena stoZiarovej TS €. 233
za kioskovu,

- vybudovanie novej kioskovej TS v severnej €asti Ulice Kajsa.

D - Za zeleznicou

- demontaz a prelozenie Usekov vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia VN 22kV €. 236
do novych podzemnych kablovych vedeni VN,

- zasobovanie dalSich rozvojovych Casti elektrickou energiou bude realizované z novych kioskovych
TS, zapojenych do podzemnej distribucnej energetickej siete VN 22kV.
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G - Zapad / Priemyselna zéna — Zapad (West Park Nitra - LuZianky)

- zruSenie navrhov zasobovania elektrickou energiou anévrhov preloZenia usekov vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia VN 22kV €. 236 na pévodnych (zruSenych) rozvojovych plochach
Priemyselnej zény — Zapad (G1, G3),

- demontaz a preloZenie usekov vonkajSieho nadzemného elekirického vedenia VN 22kV €. 236
na severozapade rozvojovej Casti okrsku G/1 do novych podzemnych kablovych vedeni VN,

- zasobovanie dal$ich rozvojovych Casti elektrickou energiou bude realizované z novych kioskovych
TS, zapojenych do podzemnej distribuénej energetickej siete VN 22kV.

H - Kapitulskeé / Golf resort RED OAK Luzianky
- vrozvojovej Casti okrsku H/1-A — Hlohovecka cesta — juh:
- demontaz a preloZenie Useku vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia VN 22kV €. 236 do novej
trasy podzemného kablového vedenia,
- pre zaistenie poZzadovaného vykonu - vymena transformatora v TS €. 0051-491 na 1000 kVA.

Podrobny névrh zésobovania elektrickou energiou vratane vonkajSieho verejného aj arealového
osvetlenia bude predmetom nadvaznej projektovej dokumentécie, ktoré zohladni technické podmienky
pre rozSirenie distribu¢nej siete, stanovené spolo¢nostou Zapadoslovenska distribuéna, a.s.

Existujuci stav elektroenergetickych zariadeni v obci a navrh rozvoja je zakresleny vo vykrese €. 3 /
Névrh technického vybavenia, v mierke 1: 5000. Navrhované zariadenia su Specifikované ako
verejnoprospesne stavby, uvedené v Zavaznej Casti, kapitola VIII.

Pri priprave a realizacii planovanej vystavby je potrebné reSpektovat platné STN, suvisiace pravne
predpisy a ochranné pasma jednotlivych zariadeni VN a NN.

Ochranné a bezpe€nostné pasma energetickych zariadeni vyplyvaju zo zékona €. 251/2012 Z.z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (kap. 14 Ochranné
pasma).

9.2. Zasobovanie plynom a teplom

9.2.1. Vychodiskova situacia

= (Qdberatelia zemného plynu

Zemny plyn (ZP) sa v obci LuZianky v najvacsej miere pouziva na ucéely vykurovania, pripravu teplej
vody, varenie a na rézne technologické Ucely. Kazdy odberatel ZP je vybaveny obchodnym meradlom
na meranie odobratého mnoZzstva ZP.

Kategorizacia odberatefov zemného plynu

V obci sa v zmysle kategorizacie odberatelov podia odoberaného ro¢ného mnozstva ZP nachadzaju
Styri kategdrie odberatelov. Stav odberatefov (k 06/2021) nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi obce
LuZianky podla jednotlivych kategorii je uvedeny v nasledujucej tabulke:

kategoria pocet odberatelov rocny odber ZP
D - domacnosti 881 do 6,5 tis.m?3
M - maloodberatelia 87 do 60 tis.m3
S - strednoodberatelia 4 od 60 tis.m3 do 400 tis.m3
V - velkoodberatelia 1 nad 400 tis.m3
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= Stav plynérenskych zariadeni v obci

Obec Luzianky je prakticky celoploSne plynofikovana. Dominantnym energonosicom na vyrobu tepelnej
energie v predmetnej obci je ZP. Zo zdroja ZP kjeho odberatelom je ZP dodavany VTL a STL
plynovodnou DS tvorenou systémom diafkovych a miestnych PZ. Plynovodnu DS v katastralnom tuzemi
obce v suc¢asnosti prevadzkuje najma fa SPP - distribucia, a.s. (distributor / dopravca ZP).

Opis plynarenskych zariadeni
Primarnym zdrojom ZP obce Luzianky su:

e VTL pripojka (PR) Luzianky PN25 DN100 z VTL plynovodu (PL) JelSovce - Nitra PN25 DN300 a VTL
regulacné stanica (RS) 3000 Luzianky,

e VTL PR Nitra Jaguar SP PN25 DN200 z VTL PL JelSovce - Nitra PN25 DN300 a VTL RS 20000
Nitra Jaguar SP,

e VTL PR Luzianky West park PN25 DN80 z VTL PL Luzianky PN25 DN100 a VTL RS 1000 Luzianky
West park.

Sekundarnym zdrojom ZP vobci LuZianky su plynovodné distribuéné miestne siete (MS) tvorené
usekmi PL a PR z PE a ocele. MS zabezpe€uiju v obci plosnu distribuciu a dodavku ZP.

Do odbernych plynovych zariadeni (OPZ) jednotlivych odberatelov v obci je ZP dodavany plynovodnymi
pripojkami. Doregulaciu ZP a meranie odberu ZP zabezpecuju plynové regulaéné a meracie zariadenia
(RaMZ). Prevadzku OPZ zabezpecuju odberatelia ZP na vlastné naklady.

Prehlad a parametre plynarenskych zariadeni

Prehlad a parametre PZ nachadzajucich sa v katastralnom uzemi obce LuZianky podfa jednotlivych
zariadeni sU uvedené v nasledujucich tabulkach:

distribucné dialkové VTL PL a PR:

nazov kon§trukcny tlak prevédzkovy tlak dimenzia
PL JelSovce — Nitra DN300
PL LuZianky DN100
PR Nitra Jaguar SP DN200
PR Luzianky PN25 do 2,5 MPa
PR Luzianky West park
PR Luzianky Sempol DN&0
PR LuZianky Polnonakup
distribuéné VTL RS:
nazov requlacia vykon v m3/h
RS Luzianky 2,5MPa /100 kPa 3000
RS Nitra Jaguar SP 20000
RS Luzianky West park 2,5 MPa / 335 kPa 1000
distribuéné STL plynovodné MS:
nazov konStrukcny tlak prevadzkovy tlak material
MS Luzianky PN6 / PN1 do 100 kPa PE / ocel
MS Nitra PP Sever PNG
MS Nitra Jaguar SP PN6 do 395 kPa PE
MS Luzianky West park PN6

V katastralnom uzemi obce sa nachadzaju aj nedistribuéné VTL RS ato RS Luzianky Sempol a RS
LuZianky Polnonakup.
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Ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné pasma nachadzajucich sa PZ:

e VTL PL PN25 DN300 8 m od osi
e VTL PL PN25DN100 4 m od osi
e VTL PR PN25 DN200 4 m od osi
e VTL PR PN25 DN80 4 m od osi
e STL PL a PR v extravilane 4 m od osi
e RS 8 m od pddorysu
e STLPL aPR vintravilane 1 m od osi

Bezpecnostné pasma nachadzajucich sa PZ:

e VTL PL PN25 DN300 20 m od osi

e VTL PLPN25DN100 20 m od osi

e VTL PR PN25DN100 20 m od osi

e VTL PR PN25 DN80 20 m od osi

e RS 50 m od pddorysu
e STLPL aPRYv extravilane 10 m od osi

e STLPL aPRvintravilane 2 mod povrchu

Ochranné a bezpeCnostné pasma PZ a cinnost vnich vymedzuje zékon ¢.251/2012 Zz.
Pre situovanie PZ v dotknutom Uzemi platia ustanovenia prislusnych technickych noriem a predpisov

9.2.2. Navrh zasobovania plynom a teplom

Zemny plyn bude nadalej zakladnym médiom vzniku tepelnej energie. Plyn bude vyuzivany na ucely
vykurovania, pripravu teplej vody, varenie a na rozne technologické ucely.

Bytové objekty a objekty vybavenosti budu zasobované teplom individualne, z malych tepelnych zdrojov
s jednotlivym vykonom od 12,0 kW do 30,0 kW.

Predpoklada sa, ze nové zdroje tepla budu rieSené variantne, vo forme:

a. plynovych kotolni (ak to umozni navrhovana plynovodna siet),

b. kotolni na biomasu (ak to umoznia podmienky rozptylu emisii v lokalite),

c. alternativnych zdrojov tepla - tepelnych &erpadiel, sineénych kolektorov, pripadne ich kombin&cii, alebo
kombinécie s elektrickou energiou.

Vizhfadom k prakticky celoplosnej plynofikacii obce sa predpoklada postupné rozSirovanie distribucnej
STL plynovodnej miestnej siete vo vazbe na Uzemny rozvoj v menSom rozsahu, v rozvojovych Castiach
okrskov A/0, B/0, B/2, C/0, D/2, D/4, G/1 a H/2.

Existujuci stav plynarenskych zariadeni v obci a navrh rozvoja je zakresleny vo vykrese €. 3 / Navrh
technického vybavenia, v mierke 1 :5000. Navrhované plynarenské zariadenia su Specifikované ako
verejnoprospesné stavby, uvedené v Zavaznej Casti, kapitola VIII.

Plynofikaciu Uzemia je potrebné riesit koncepCne zriadenim distribuCnych plynarenskych zariadeni
v zmysle zakona €. 50/1976 Z. z. a zdkona NR SR €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. V zmysle ustanoveni § 79 a § 80 zakona €. 251/2012
Z.z. je potrebné reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma jestvujucich a navrhovanych, resp. tiez
prekladanych plynarenskych zariadeni (kap. 14 Ochranné pasma).

Podrobny navrh zasobovania plynom bude predmetom nadvaznej projektovej dokumentacie, ktora
zohladni technické podmienky pre rozSirenie distribunej siete, stanovené jej prevadzkovatelom,
spoloénostou SPP - distriblcia, a.s.
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10. ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE
> Uprava a doplnenie kapitoly

10.1. Vychodiskova situacia

Vobci je zriaden vlastna digitaina telefonna Ustrediia (ATU), ktora ma v sicasnosti s dostatoén(
kapacitu pre potreby obce. V pripade podstatného narastu uCastnikov je mozné uvaZovat s jej
rozSirenim.

Pokrytie signalom mobilnych operatorov je vobci na dostatocnej Urovni. Monitorovana je
prevadzkovatelmi tychto sieti a je postupne inovovana o nové kvalitnejSie a vykonnejSie technologické
zariadenia na prenos signalu mobilnych operatorov hlasovych aj datovych sluZieb.

Spolo¢nost Slovak Telekom, a. s. v katastralnom Uzemi obce LuZianky spravuje a prevadzkuje optické
a metalické podzemné a nadzemné telekomunikacné vedenia a zariadenia, technologické zariadenia
a BTS zakladrové stanice, ako sucast verejnej elektronickej komunikacnej siete (EKS). Jestvujuce
vedenia a zariadenia s vramci koncepcie UPN obce LuZianky ajeho zmien a doplnkov v plnom
rozsahu reSpektované.

10.2. Navrh rozvoja elektronickej komunikaénej siete

V' zastavanom Uzemi obce je potrebné realizovat postupny prechod z nadzemnej VTS siete
do podzemnej, s prechodom z metalickych kablov na opticku siet pre distriblciu telekomunikaénych
a datovych sluZieb k jednotlivym Gcastnikom.

Uzemie obytnej zény Holotka (B/0, B/2) je v dosahu elektromagnetického Ziarenia (EMR) existujlcej
stavby BTS (zakladiova stanica mobilného operatora Slovak Telekom). Ochranné pasmo pléch
rodinnych domov sa v zavislosti od vykonu zariadenia pohybuje vrozsahu 50 — 300 (500) m.
Elektromagnetické Ziarenie predstavuje zdravotné riziko pre obyvatefov, preto je potrebné zistit
skutoCny vykon zariadenia BTS a v pripade vysokych hodnét EMR prijat’ opatrenia na ich eliminéciu,
s cielom znizenia dosahu Ziarenia.

Spbsob napojenia jednotlivych Ucastnikov na elektronicki komunikaénu siet (EKS) bude rieSeny
v sulade so zakonom ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach v dalSom stupni projektovej
dokumentécie, ktora zohladni technické podmienky stanovené prislusnymi prevadzkovatelmi sieti.

Pri umiestriovani zastavby, technickej infrastruktury alebo inych innosti v blizkosti vedeni a zariadeni je
potrebné reSpektovat zakon €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéciach, dodrziavat ustanovenia
§ 65 o ochrane proti ruSeniu, ochranné pasma v zmysle § 65 a prislusné technické normy.
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11. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY
» Nova kapitola — od¢lenenie problematiky od kap. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

11.1. Chranené tzemia prirody a krajiny

= Uzemna a druhova ochrana

V/ celom uzemi obce plati prvy stupen ochrany - § 12 zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, t.j. vSeobecna ochrana prirody a krajiny (§ 3 az § 8).

Okrem uvedeného sa v ramci k. U. obce uplatiiuju najma zaujmy druhovej ochrany, t. j. osobitna
ochrana ustanovena vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre kategérie: chranené rastliny,
chranené zivoCichy, chranené skameneliny a chranené nerasty, ako aj zaujmy ochrany biotopov,
ochrany drevin, najma nelesnej drevinovej vegetacie (NDV).

RUSES okresu Nitra (2019) vymedzil lokalitu Korytnik ako ekologicky vyznamny segment krajiny -
EVSK 17 Ekologicky vyznamny segment krajiny Kajsianske za zeleznicou - Korytnik a odporudil
zvySenie stupfia ochrany navrhovaného prvku RUSES na kategériu chraneny krajinny prvok (CHKP)
s 3. stupfiom ochrany.

= QOchrana drevin

v

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny vzneni neskorSich predpisov zabezpeluje
legislativnu ochranu drevin rastucich mimo lesa a ochranu chranenych stromov, za ktoré sa mozu
vyhlasit' kulturne, vedecky, ekologicky, krajinotvorne alebo esteticky mimoriadne vyznamné stromy
alebo ich skupiny vratane stromoradi.

Vk. 0. Luzianky nie si evidované Ziadne chranené stromy ani ich skupiny. UPN obce navrhuje
zabezpecit ochranu pozoruhodnych stromov:

1. skupina lip (Cintorin LuZianky), neuplna aleja so stromami s priemerom okolo 1 m,

2. lipa (pri areéli Van Aarsen), strom je sucastou linie NDV, priemer kmefia cca 1 m,

3. platan (par¢ik na Kajsi), platan javorolisty - strom s vysokou estetickou hodnotou, priemer kmena
presahuje 1 m.

= Uzemny systém ekologickej stability (USES)

Na izemi obce je potrebné zabezpe&ovat ochranu vyznamnych prvkov USES (biocentra, biokoridory,
ekologicky vyznamné segmenty krajiny, interakéné prvky), ktoré boli vyClenené v ramci KEP obce
Luzianky (2006) a aktualizované v stlade s projektom VZFU v k. 4. LuZianky (2007) a RUSES okresu
Nitra (2019), ktory bol schvaleny OU Nitra dfia 23. 10. 2020:

- Biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Nitra (NRBk1)
Prevazne hydricky biokoridor, prechadzajuci k.U. viacerych obci, ktorého os tvori rieka Nitra s brehovymi
a sprievodnymi porastmi v nive toku. Porasty v nive toku su po realizacii Strategického parku Nitra — Sever
znacne zredukované.
Navrhované ekostabilizatné a manazmentové opatrenia:
- eliminovat chemické a biologické znecistenie vodného toku,
- regulovat pofnohospodarsku €innost v povodi rieky Nitry s aplikaciou vhodnych postupov obrabania
okolitej velkoblokovej ornej pddy,
- vyludit aplikaciu chemickych prostriedkov (napr. pesticidov a rodenticidov) v okolitej agrarnej krajine,
- odstranit, resp. spriechodnit’ existujuce migracné bariéry na vodnom toku,

- regulacia vodného toku a protipovodiové opatrenia realizovat ekologicky prijatelnymi formami,
v maximalnej miere zachovat' prirodzenu konfiguraciu terénu a zastupenie brehovych porastov a v pripade
potreby zabezpedit ich doplnenie,
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- realizovat opatrenia, ktoré zabezpeCuju prietokovli kapacitu koryta vodného toku, ako je odstrafovanie
nanosov z koryta vodného toku a porastov na brehu vodného toku,

- doplnit brehové porasty — pri obnove brehovych porastov vyuzivat vyhradne stanovistne vhodné dreviny,

- kontrolovat, resp. zamedzit rozSirovanie invaznych druhov rastlin a drevin,

- zabezpeCit ochranu a starostlivost o brehové porasty, vratane udrZiavania Usekov vodného toku
s travinno-bylinnymi  porastmi pravidelnym kosenim a vykonavat ddrzbu krovinovych porastov,
predovsetkym vib.

Biokoridor regionalneho vyznamu RadosSinka (RBk26)

Hydricky biokoridor, prech&dzajuci k.u. viacerych obci, s prevazne intenzivne polnohospodéarsky vyuZivanou

krajinou.

Na{/rhované ekostabilizatné a manazmentové opatrenia:

- realizovat opatrenia, ktoré zabezpeCuju prietokovu kapacitu koryta vodného toku, ako je odstrafiovanie
nanosov z koryta vodného toku a porastov na brehu vodného toku,

- wylucit aplikaciu chemickych prostriedkov (napr. pesticidov a rodenticidov) v okolitej agrarnej krajine,

- odstrafovat invazne a nepdvodné druhy bylin a drevin.

Biokoridory miestneho vyznamu Kajsiansky kanal — Stdol (MBk-1)

Hydricky biokoridor, prechadzajuci intenzivne pofnohospodarsky vyuZivanou krajinou s brehovymi

a sprievodnymi porastmi v Casti nivy Kajsianskeho kanala.

Navrhované ekostabilizaéné opatrenia:

- rozS8irit neobhospodarovany pas min. 10 m z kazdej strany, ktory bude pdsobit ako zasakovaci pas,

- v miestach dotyku s navrhovanymi zastavanymi plochami vytvorit prechodovu zénu min. 10 m od brehovej
Ciary (travnaté plochy, sidelna vegetacia), s doplnenim brehového porastu o pévodné druhy drevin.

Ekologicky vyznamny segment krajiny Kajsianske za zeleznicou — Korytnik (EVSK17)
Biocentrum miestneho vyznamu vodna plocha Korytnik (MBc-1)

Vodné plocha so sprievodnou vegetaciou mokradového typu uprostred velkoblokovej ornej pddy, priblizne
vstrede k.0. obce LuZianky svymerou cca 10,10 ha. Tento EVSK zohrava doleziti dlohu v okolite]
homogénnej polnohospodarskej krajine, ma vyznam pre migrujlce zivogichy, prip. sluzi ako refigium a juzna
Cast na strm8om svahu tvorena thorom plni aj protieréznu funkciu.

Navrhované ekostabiliza¢né opatrenia:

- roz§irit neobhospodarovany pas min. 20 m okolo vodnej plochy, ktory bude pdsobit ako zasakovaci pas,

- zvysit akumulaénu schopnost povodia vy$8im zastipenim trvalych travnych porastov a NDV.

Biocentrum miestneho vyznamu protier6zna nadrz (SOPN) Kajsianska (MBc-2)
Navrhované biocentrum s perspektivou vzniku po vybudovani suchej ochrannej protierdznej nadrze
(SOPN-1) v nive Kajsianskeho kanala.

Interakéné prvky — skladobné prvky USES, ktoré je potrebné uplatiiovat v polnohospodarske;

krajine:

- s primarnou funkciou pddoochrannou, s ciefom zamedzit prejavom vodnej a veternej erdzie (zasakovacie
pasy, vetrolamy, zatravnené Udolnice, suché poldre, protierézne nadrze),

- sinymi primarmymi funkciami (brehové porasty drobnych aob&asnych vodnych tokov, sprievodna
vegetacia polnych ciest, bodovéa a skupinova vegetacia, remizky).

Na tGizemi obce re$pektovat aj dal$ie navrhy RUSES okresu Nitra (2019):

navrh prvkov RUSES odpori&anych na zabezpegenie legislativnej ochrany,

navrhy opatreni na zvy3Senie ekologickej stability krajiny definované na plochy mimo prvkov RUSES:
- ekostabilizatné opatrenia,

- hydroekologické opatrenia,

- protipovodiiové a protierézne opatrenia (P2),

navrh regulativov pre UPD a projekty pozemkovych uprav.
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11.2. Krajinnoekologické opatrenia

>

Opatrenia si premietnute v Casti ] L
A/IV.ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA | ZAVAZNA CAST

B. Krajinnoekologické opatrenia

B.1. Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

B.2. Opatrenia na ochranu prirodnych a kultdrno-historickych zdrojov

B.3. Opatrenia na zmiernenie pésobenia stresovych javov a na zlepSenie kvality Zivotného prostredia
B.4. Opatrenia na zachovanie a udrZiavanie vegetacie v sidle

Doplnenie kapitoly, s priemetom do Zavéaznej Casti

B.5. Opatrenia na zmiernenie pésobenia nepriaznivych ucinkov zmeny klimy

= Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vinam horucav

koncipovat' urbanisticku Strukturu obce tak, aby umoziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu

zabezpecovat zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v obci

zabezpecovat a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou
k svetovym stranam, tepelnou izolaciou, tienenim transparentnych vyplni otvorov

podporovat a vyuzivat vegetéciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infratruktire
zabezpedovat a podporovat, aby boli dopravné a energetické technolégie, materialy a infrastruktira
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

zabezpecéovat a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilne aj extravilane obce
zabezpedovat prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam

vytvarat komplexny systém pléch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce a do prilahlej
krajiny

= QOpatrenia vo€i ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

zabezpecéovat a podporovat vysadbu lesa, alebo spolo€enstiev drevin v extravilane obce

zabezpeCovat udrzZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

zabezpedit dostatoénl odstupni vzdialenost v blizkosti elektrickych vedeni

zabezpedit a podporovat implementéciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu vetrolamov,
Zivych plotov, aplikaciou prenosnych zabran

= Opatrenia vo€i ¢astejSiemu vyskytu sucha

podporovat a zabezpe€ovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

zabezpeCovat minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

zabezpedovat opatrenia vodi riziku lesnych poZiarov

podporovat a zabezpelovat zvySené vyuZivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost zaloznych
vodnych zdrojov

= Opatrenia vo€i ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

podporovat udrzZiavanie a rozsirovanie pléch s vegetaciou lesnych spologenstiev

zabezpecovat a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu

zabezpecovat a podporovat zvySenie infiltratnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej
pokryvky, s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravildne obce a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v intravilane obce

zabezpecovat a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod
v obci, osobitne v zastavanom Uzemi

zabezpeCovat a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

usmerfiovat odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

zabezpeCovat a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pédy
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Na Uzemi obce je navrhované zabezpeCovat pripravu a realizaciu rozvoja, rekonstrukciu a udrzbu

sidelnej zelene v nasledovnom rozsahu:

- rekonstruovat, dopifiat vysadbu a udrziavat vietky existujlice plochy verejnej zelene,

- pre park pri zelezniCnej stanici vypracovat a nasledne realizovat' projekt rekonstrukcie,

- vypracovat a realizovat navrh ulicnej zelene v obci,

- pre zelen Skolskych zariadeni vypracovat a nasledne realizovat projekt rekonstrukcie zelene,

- topole v stromoradi pri ihrisku nahradit a doplnit doméacimi drevinami so Stihlou korunou, ktoré
dosahuju vysSi vek, v stromoradi doplnit' aj etaz krikov,

- v Cintorine LuZianky doplnit pas izolaCnej zelene po obvode cintorina, najmé pri Rastislavovej ul.
a od Zelez. stanice, pri reSpektovani ochrany skupiny lip, zaradenych medzi pozoruhodné stromy,

- pre Cintorin Luzianky - Kajsa vytvorit pas izolacnej zelene po obvode cintorina, najma

pri Rastislavovej ul.

- Uzemne a projek¢ne pripravit novy cintorin v lokalite Dolné kopanice,

- vypracovat a nasledne realizovat

- projekt Upravy verejnej plochy — parku s detskymi ihriskami v Casti Kajsa (pri starej Skole), pri reSpektovani
ochrany platanu javorolistého, zaradeného medzi pozoruhodné stromy,
- projekty navrhovanych 3portovo-rekreaénych areélov s verejnou parkovou zelefiou na Vinarskej ulici

a v lokalite Pri ihrisku,

- projekty navrhovanych ,Obecnych parkov® v lokalitach Diely aZa Zeleznicou, vratane prisludnej

vybavenosti.

Pri tvorbe sidelnej zelene je potrebné dodrziavat ukazovatele v stlade s metodickou priruckou MZP SR
,otandardy minimalnej vybavenosti obci* (2010):

zariadenie ukazovatel obec do 5 tisic obyvatelov
A. Parky a verejna parkova zelen min. rozloha 5000 m2
m? fobyvatela 8-14
% vegetacnych ploch 80%
% pokryvu drevinami 60%
B. Zelen v obytnych tGizemiach
e stkromné zahrady m2 fobytny dom (100)*
o zeler v nizko-podlaznej zastavbe m2/obyvatel 10-16
% pokryvu drevinami 60%
e zelené strechy min. rozloha nelimitovana
C. Zelen obéianskej vybavenosti m2 /obyvatela 12-14
o PredSkolské a 8kolské % vegetaénych ploch min. 40%
objekty a arealy % pokryvu drevinami 60%
- z toho predskolské zariadenia min. rozloha m2 500
m2 /dieta 25
- z toho $kolské zariadenia min. rozloha ha 1
m2 /Ziaka 40
e Zariadenia soc. starostlivosti min. rozloha ha 05-2/(056-2)
a zdravotnicke budovy m2/16zko 80 - 130
% vegetacnych plach min. 30%
% pokryvu drevinami 60%
o Kultdrne centra rozsah parkovych Uprav (1 — 2 nasobok vysky budovy)*
% vegetacnych ploch min. 30%
index nepriepustnosti max. 40%
¢ Obchodné centra min. rozloha ha (1)
% vegetacnych ploch min. 15%
index nepriepustnosti max. 60%
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D. Ostatna zelen

o Cintoriny nelimitovana nelimitovana
E. Zelen pri vyrobnych

a priemyselnych arealoch m2 fobyvatela 12-26

o Zelefi vyrobného aredlu min. % celkovej plochy 15 -30%
min. % pokryvu drevinami ~ 80%

e Z6na izolaCnej zelene min. pas v m (5-150)*
z toho dreviny % 80%
z toho travniky % 20%

Poznamka: (x)*- odpori¢ana vybavenost

Pri ndvrhoch rozvoja byvania:

zabezpedit primerany podiel nezastavanych pléch vyhradeny pre sadovnicke Upravy
- pri zastavbe rodinnymi domami v koeficiente zelene min. 0,45 - 0,65 (podfa vymery pozemku),
- pri zastavbe bytovymi domami v koeficiente zelene min. 0,35 a dodrzanim podielu zelene

— min. 10 — 16 m#obyvatela,

podrobny rozsah nezastavanych pléch ur€it v nadvaznej dokumentacii na Urovni zony,

zabezpelit UzemnU rezervu pre funkénud uliénl zelen, bez kolizie s koridormi dopravného a technického
vybavenia,

na hraniciach medzi zastavbou a polnohospodérskou pddou vytvarat ochranné, pufrovacie zény,
zachytavajlce emisie sposobené veternou eréziou z poli; pri vysadbe drevin v krajine uprednostnit miestne,
pbvodné druhy.

12. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

> Uprava a doplnenie kapitoly
Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie st premietnuté v casti
A/IV.ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA / ZAVAZNA CAST, v kapitolach:

V. V OBLASTI OCHRANY ,UZEMIA - B. Krajinnoekologické opatrenia / B.3. Opatrenia ...
VI. V OBLASTI DOPRAVNEHO A TECH. VYBAVENIA UZEMIA - B. Vodné hospodarstvo

V ramci UPN obce Luzianky - Zmeny a doplnky ¢&. 5 je navrhovana aktualizacia a doplnenie vybranych
oblasti ochrany Gzemia obce.

= Odpadové hospodarstvo

Na Uzemi obce sa nenachadzaju legalne prevadzkované skladky odpadov. Evidovana bola nelegalna
skladka odpadov Holotka (opustena bez prekrytia) reg. €. 1325.

Obec naklada s odpadmi v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva s cielom zniZit mnozstvo
komunalneho odpadu (KO), drobného stavebného odpadu (DSO), elektroodpadu (EQ) a nebezpecného
odpadu (NO), ako aj materialov a latok, ktoré sa v nich nachadzaju, predchadzat alebo zniZovat
nepriaznivé vplyvy vzniku odpadu a nakladania s nim na zivotné prostredie.

V obci je zavedeny triedeny zber odpadov — papier, sklo, plasty, kovy, viacvrstvové kombinované
materialy na baze lepenky a biologicky rozloZitelny odpad (BRO) zo zéhrad. Zber sa uskutoCriuje
v pravidelnych intervaloch, podfa harmonogramu vyvozu komunaineho a separovaného odpadu. Odpad
je mozné umiestnit aj do velkokapacitnych kontajnerov (papier, sklo, plasty, kovy) v areali obecného
uradu, alebo odovzdat v Zbernom dvore LuZianky podla zverejneného zoznamu druhov odpadov.
Komplexné sluzby v oblasti odpadového hospodarstva a nakladania s odpadmi poskytuje obci
spolo¢nost ENVI-GEOS Nitra, s.r.o. so sidlom v LuZiankach.

Urovers vytriedenia komunalnych odpadov za rok 2023 predstavuje 60,29 %.
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Po vyCerpani vSetkych ostatnych moznosti likvidacie odpadov obec zneSkodiuje odpady na Skladke
odpadov NNO Risnovce - Rumanova, v rdmci Ponitrianskeho zdruzenia obci (PZO) pre separovany
zber a nakladanie s odpadmi, ktoré je od r. 2014 zmluvnym partnerom obce. BRO vyvaza obec
prostrednictvom zmluvného partnera na kompostaren Vycapy-Opatovce.

Na Useku odpadového hospodarstva je potrebné:

- reSpektovat zékon €.79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsSich predpisov,

- reSpektovat VSeobecne zavazné nariadenie Obce Luzianky €. 2/2019 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi obce LuZianky, schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva dia 12. 12. 2019, s dcinnostou od 01. 01. 2020,

- uplatfiovat Program odpadového hospodarstva obce Luzianky, najma zavaznu Cast - ciele a cielové
smerovanie v nakladani s komunalnym odpadom a opatrenia na dosiahnutie stanovenych cielov,

- zabezpecovat odstranovanie nelegalnych skladok a naslednu rekultivaciu pozemkov.

= QOvzdusie

Na uzemi obce sa nachadzaju viaceré zdroje znecistenia ovzdusia:

- stacionarne zdroje, ktorymi su technologické celky, skladky surovin a produktov, doCasné skladky
stavebnych odpadov, plochy s moznostou uletu znecistujucich latok, alebo iné stavby, objekty
a Cinnosti, ktoré znecistuju ovzdusie,

- mobilné zdroje, ktorymi su pohyblivé zariadenia so spalovacim motorom, alebo inym hnacim
motorom, ktory znecistuje ovzdusie.

Stacionarne zdroje znecistenia ovzdu$ia na Uzemi obce predstavuju hlavne malé tepelné zdroje. Medzi
hlavné mobilné zdroje zneCistenia ovzduSia s priamym dopadom na Zivotné prostredie obce patri
premavka na cestach I. - lIl. triedy a Zelezninych drahach.

V oblasti ochrany ovzdusSia je potrebné:

- reSpektovat zakon ¢&. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi v zneni neskorsich predpisov,
- predchadzat zneCistovaniu ovzdusia navrhom a dodrziavanim opatreni na urovni obce:
- zamedzenie spalovania nebezpeénych latok, odpadov, odpadov zo zéhrad...
- postupné zruSenie, resp. vymena stacionarnych zdrojov znecistovania ovzdusia prekracujucich
emisné limity, vyuzivanie alternativnych zdrojov tepla (tepelné Cerpadla, slnecné kolektory,
pripadne ich kombinacie, alebo kombinécie s elektrickou energiou)...

S ciefom obmedzenia znedistenia ovzduSia z dopravy méze obec vSeobecne zavaznym nariadenim
zriadit nizko emisnu zonu, do ktorej je povoleny vjazd len ur€enym cestnym motorovym vozidlam.

= Raddnové riziko

Katastrélne Uzemie obce sa nachadza v oblasti nizkeho a stredného raddénového rizika.
Juhozapadna Cast a okraj severozapadnej Casti Uzemia obce, ako aj mala Cast na juhu zastavaného
Uzemia obce sa nachadza v oblasti stredného radonového rizika. Prevazna Cast zastavaného Uzemia
obce Luzianky ajeho okolie sa nachddza v oblasti nizkeho radonového rizika (vid schéma:
,RADONOVE RIZIKO®).

V oblasti ochrany proti prenikaniu radénu je potrebné:

- Vo vymedzenej oblasti stredného raddnového rizika posudit vhodnost a podmienky
stavebného vyuZitia Uzemia podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejneho
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR
€. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov
a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho ziarenia.
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= Hluk, infrazvuk a vibracie
V oblasti ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibraciami je potrebné:
- pri navrhu, vystavbe alebo podstatnej rekonstrukcii dopravnych stavieb, infrastruktiry a budov

v

reSpektovat § 27 zékona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- reSpektovat vyhlasku Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z., zo 16. augusta 2007 (v zneni
vyhlasky ¢.237/2009 Z. z.), ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi, realizovat’ opatrenia na ochranu zdravia pred hlukom,
infrazvukom a vibraciami,

- riesit opatrenia na ochranu zdravia pred hlukom z automobilovej dopravy (cesty 11/513 a 11/1677)
a zelezni¢nej dopravy, ktorych trasy prechadzaju zastavanym uzemim obce.

= Elektromagnetické a optické ziarenie

Spolo¢nost Slovak Telekom, a. s. spravuje a prevadzkuje BTS vysielaCe, ako sucast verejne
elektronickej komunikacnej siete (EKS).

Casti Uzemia obce, obytnd zéna Holotka ajuznd &ast okrsku A - Centrum su v dosahu
elektromagnetického ziarenia (EMR) existujucich stavieb elektronickych komunikacnych sieti —
radiovych zariadeni (BTS zakladriova stanica mobilného operatora Slovak Telekom). Ochranné pasmo
pléch rodinnych domov sa v zavislosti od vykonu zariadenia pohybuje v rozsahu 50 — 300 (500) m
(vid Graficka Cast). Elektromagnetické Ziarenie predstavuje zdravotné riziko pre obyvatelov, preto je
potrebné zistit skutocny vykon uvedeného zariadenia a v pripade vysokych hodn6t EMR prijat opatrenia
na ich eliminaciu, s ciefom znizenia dosahu Ziarenia, resp. na uzemi obce vylucit rozvoj novych
obytnych ploch.

V oblasti ochrany zdravia pred elektromagnetickym Ziarenim a optickym ziarenim je potrebné:

- reSpektovat § 28 a § 29 zakona €. 355/2007 Z. z. o0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a 0 zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, dodrziavat poziadavky
na zdroje elektromagnetického a optického Ziarenia s cielom zabezpeCenia ochrany zdravia
obyvatelov,

- reSpektovat vyhladsku MZ SR €. 534/2007 Z. z., ktora ustanovuje podrobnosti o poziadavkach
na zdroje elektromagnetického Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému
Ziareniu v zivotnom prostredi,

- reSpektovat vyhlaSku MZ SR €. 539/2007 Z. z., ktora ustanovuje podrobnosti o limitnych hodnotach
optického ziarenia a poZiadavkach na objektivizaciu optického Ziarenia v Zivotnom prostredi.
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13. OCHRANA SPECIFICKYCH ZAUJMOV A POTRIEB
> Uprava a doplnenie kapitoly

13.1. Civilna ochrana

Obec LuZianky sa nachadza v oblasti ohrozenia v pripade jadrovej havarie, v padsme vymedzenom
30 kilometrovou vzdialenostou od zdroja v Jaslovskych Bohuniciach.

Poziadavky civilnej ochrany je potrebné zabezpecovat v stlade so zakonom €. 42/1994 Z. z. o civilne
ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej obrany
v zneni vyhlasky MV SR ¢. 399/2012 Z.z., vyhlaSky MV SR €. 388/2006 Z. z., o podrobnostiach
na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany
a zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov.

V néslednych etapach obstaravania Uzemného planu, optimélne uzemnych planov zén, ktorych
predmetom bude rieSenie umiestnenia a regulécie stavieb verejnej (obecnej) obCianskej vybavenosti
bude ur€eny rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany.

13.2. Obrana a bezpec¢nost’ statu

V' administrativnom Uzemi obce nie je uplatiovana $pecialna ochrana vojenského objektu
s vymedzenym ochrannym pasmom. Na moste ponad rieku Nitra v obci LuZianky sa nachadza stéle
zariadenie. V pripade potreby blizSie Udaje poskytne spravca mostu.

Poziadavky obrany Statu je potrebné zabezpecovat v stlade so zakonom €. 319/2002 Z. z. o obrane SR
v zneni neskorsich predpisov a zdkonom €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov.

Zo zaujmovych dovodov Ministerstva obrany SR — OS SR vyplyvaju pre tzemie obce zvlastne uzemné

poZiadavky:

- na tratovych Usekoch Nitra - LuZianky - Leopoldov zabezpecit prejazdnost miniméine v jedne;
ZelezniCnej kolaji, alebo nudzovu prevadzku danych Usekov s vyuzitim obchadzkovych zeleznicnych
trati, popripade technickych obmedzeni,

- zabezpeCit prejazdnost (obsluznost) rychlostnej cesty R1 o min. Sirke jedného jazdného pruhu
3,5m,

- v pripade dopravnych obmedzeni na pozemnych komunikéciach postupovat v zmysle §7 a §24,
ods. e) zakona €. 135/1961 Zb. a Vyhlasky FDM €. 35/1984, §10, ods. 6, pismeno b.

- poCas realizacie pldnovanych zmien adoplnkov spracovat pldn organizécie dopravy
s obmedzeniami dopravy v dotknutych usekoch,

- zaciatok a koniec planovanych stavebnych prac a dopravnych obmedzeni pri realizacii planovanych
zmien a doplnkov oznamit priamo na Odbor MPP a TDI Urad logistického zabezpecenia OS SR.

13.3. Poziarna ochrana

Pri rozvoji Uzemia je potrebné sa riadit:

- zakonom €. 126/1985 Zb. o poziarnej ochrane, v zneni neskorsich predpisov, zohladriovat pozZiarnu
bezpecnost stavieb a ostatnych hmotnych statkov obce, zabezpeCit poziarnu vodu, hydranty
a vodné plochy,

- vyhlaSkou MV SR €. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoziarnu
bezpecnost pri vystavbe a pri uZivani stavieb, v zneni neskorsich predpisov.
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Koncepcia UPN obce re$pektuje jestvujici systém poziarnej ochrany v obci. V pripade potreby zasahuje
HasiCsky a zachranny zbor z Nitry, Dobrovolny hasi¢sky zbor (DHZ) v Luziankach,#pripadne DHZ
z okolitych obci.

Zdrojom poZiarnej vody v obci su vodné toky Nitra a RadoSinka. Na hasenie poZiarov je mozny len
limitovany odber vody zo siete verejného vodovodu, pitnil vodu je mozné pouzit na hasenie poZiaru len
v pripade, Ze bude vo verejnom vodovode dostato¢ny tlak a mnozstvo vody.

Verejny vodovod sluZi prednostne na hromadné zasobovanie obyvatelstva kvalitnou pitnou vodou.
Poziarna voda, v zmysle poziadaviek Vyhlasky €. 699/2004 O zabezpecCeni stavieb vodou na hasenie
poziarov nie je spravcom verejného vodovodu - ZsVS, a. s. garantovana.

Zaroveri je potrebné redpektovat zakon MZP SR &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov.

Potreba poZiarnej vody v ramci Priemyselnej zény — Zapad (West Park Nitra - Luzianky) a dalSich
vyrobnych a skladovych arealov musi byt zabezpeCovana z vlastnych areélovych zdrojov (poZiarne
nadrze, arealové nadrze na zachytavanie zraZkovych véd zo striech, studne). Dimenzovanie poziarne;
vodovodnej siete musi zohfadnit potreby poziarnej ochrany. Pozadovana potreba poziarnej vody
pre objekty je min. 25 I/s.

VSetky pristupové komunikécie (verejné a arealové) musia byt dvojpruhové, so Sirkou pruhu min. 3,0 m,
umoziujuce prijazd poziarnych vozidiel. Slepé ukonéenia komunikacii musia umoznovat otoCenie
poziarnych vozidiel.

13.4. Ochrana pred povodiami

Ochranu intravilanu obce a prilahlej polnohospodéarskej pody pred povodiami zabezpeCuje Uprava
tokov riek Nitra a RadoSinka. V katastralnom Uzemi obce LuZianky su na tokoch vybudované
obojstranné ochranné hradze, na Casti pravostrannej ochrannej hrddze RadoSinky je realizované
spevnenie. K inundacii dochadza len v medzihradzovom priestore.

Realizaciou ochrannych hradzi je zastavané Gzemie obce chranené pred vybrezenymi vodami. Uzemie
za hradzami je vS8ak podmacané priesakom vody, najma pri vysokej hladine RadoSinky a odtokom
zrazkovych vod z Gzemia (vnatorné vody).

V zépadnej Casti Uzemia obce, v kontakte s Uzemim Priemyselnej zony — Zapad je trasovany Kajsiansky
kanal, koryto kanala je upravené.
UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky €. 5 z hladiska ochrany pred povodnami:

- reSpektuje realizovanu protipovodiovu upravu vodnych tokov v Uzemi,

- reSpektuje odvodriovacie kanaly aich nezastupitelni funkciu pri odvadzani zrazkovych véd
z povrchového odtoku z prilahlého uzemia, navrhuje zabezpeCovanie ich rekonstrukcie, pravidelnej
udrzby, realizaciu rekonstrukcii priepustov, premosteni a krytych profilov recipientov,

- reSpektuje podmacané uUzemie ako Uzemie s limitovanym Uzemnym rozvojom, ktory musi
zohladnovat rizika spojené s vysokou hladinou podzemnej vody, resp. s jej moznym vystupenim
nad terén,

- redpektuje koncepciu odvadzania zrazkovych odpadovych vod schvalend v ramci UPN obce
Luzianky — Zmeny a dopinky €. 4, ktora zohladiuje poziadavky spravcu vodnych tokov - SVP §. p.
PieStany (vyjadrenie ¢. CS SVP OZ PN 591/2017/4, CZ 1874/220 zo dia 18.1.2017), premietnuté
do zavaznej Gasti UPN obce,

- reSpektuje navrhy na odvadzanie vnutornych zrazkovych vod a ochranu intravilanu obce,

- reSpektuje a CiastoCne aktualizuje koncepciu rieSenia odtokovych pomerov a ochrany intravilanu
pred odtokom zrazkovych véd z prifahlého pofnohospodarsky vyuZivaného Uzemia, v sulade s VZFU
(2007), reSpektuje stavby a opatrenia zabezpelujuce zadrzanie zrazkovych vod a ich plynuly odtok
z Uzemia Specifikované v kap. 8.3. Odtokové pomery.
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- navrhuje v sulade s ,Programom revitalizacie krajiny a integrovaného manazmentu povodi SR* riesit
ochranu pred povodiami v trojstupfiovom pristupe s nasledovnou postupnostou:

1. zachytenie zrédZkovej vody v priestore, kde spadne,
2. nasledna retencia / akumulacia zrazkovej vody v krajine,
3. aZz nakoniec odvedenie tej Casti zraZkovej vody, ktoru povodie / Uzemie predtym neabsorbuije.

V/ z&ujme zabezpeCenia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity v sulade
so Zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni zékona ¢.71/2015.

Potencialnu protipovodnovu ochranu zaujmového Uzemia si musi stavebnik — investor zabezpecit
na vlastné naklady spolu s prisluSnou projektovou dokumentaciou. Protipovodiiova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie polozenych usekov tokov.

V ramci vyuzitia Uzemia nesmie ddjst k vyznamnym zasahom do rezimu povrchovych vod, vodnych
tokov a technickych diel na nich.

V pripade situovania stavebnych objektov v blizkosti vodnych tokov je nevyhnutné umiestrovat
jednotlivé stavby v dostato¢nej vzdialenosti od vodnych tokov nad hladinu Qso (rekreacia, jednostranna
vystavba a pod.,), resp.Q1oo (Suvisla zéstavba, priemyselna vyroba a pod.), stavby osadzat s Uroviiou
prizemia min. 0,5-1,0 m nad rastlym terénom, bez budovania suterénu.

Navrh rieSenia ochrany pred povodfiami a Upravy odtokovych pomerov je zakresleny vo vykrese €. 3
/ Navrh technického vybavenia, v mierke 1:5 000. Navrhované stavby a opatrenia su Specifikované ako
verejnoprospesné stavby, uvedené v Zavaznej Casti, kapitola VIII.

14. OCHRANNE PASMA
> Uprava a doplnenie kapitoly

Ochranné pasma véetkych druhov, uplatnené v ramci UPN obce LuZianky a jeho zmien a doplnkov:

= Ochranné pasmo obytnych zén od vyrobnych zén obce

Min. 50 m - v ochrannych pasmach uplatnena predovsetkym zelen, s ucelovou Strukturou prvkov
Sportovej a rekreacnej vybavenosti.

= Ochranné pasma pohrebisk

Podmienky umiestrovania a povolovania budov a stavieb v ochrannom pasme pohrebiska vyplyvaju
z0 zakona €. 398/2019 Z. z., ktorym sa meni a doplia zékon ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
(uginnost od 01. 01. 2020).

V sulade s § 15, ods. 7 / Obec vSeobecne zavaznym nariadenim — VZN €. 1/2023 o prevadzkovom
poriadku pohrebisk na Uzemi obce Luzianky urCuje Sirku ochrannych pasiem pohrebisk, pravidla
umiestiovania a povolovania budov astavieb so zretelom na pietny charakter pohrebisk
a ustanovuije Cinnosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat pocas pohrebu.

Na Uzemi obce je potrebné v sulade s VZN ¢&. 1/2023 reSpektovat vymedzené ochranné pasma
pohrebisk po celom obvode od hranice pozemku pohrebiska:

Cintorin Luzianky -20m
Cintorin Luzianky - Kajsa -20m
Novy cintorin Luzianky - Dolné kopanice — 30 m.
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Stavebné ochranné pasma liniovych dopravnych stavieb

Cestné ochranné pasma sa vymedzuju podlfa § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Cestné ochranné pasma sluzia na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky
na nich mimo hranic suvisle zastavaného uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom
obce. Pre jednotlivé druhy a kategorie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasiem vykonavaci
predpis, ato pridialniciach a cestach vyssich tried vrozsahu 50 az 100 m od osi prifahlého
jazdného pasu, pri cestach nizsich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky.

Vymedzenie ochrannych pasiem na Uzemi obce je nasledovné:

- rychlostné cesty 100 m od osi prilahlého jazdného pasu

- cesta |. triedy 1/64 50 m od osi vozovky

- cestall. triedy 11/513 25 m od osi vozovky

- cesta lIl. triedy 1111677 vedie v celej dizke v zastavanom tzemi, nema ochranné pasmo
- miestne komuniké&cie I. a Il. triedy 15 m od osi vozovky

Ochranné pasmo drahy a Cinnosti v ochrannom pasme su stanovené v zékone ¢. 513/2009 Z. z.

o drahach, v zneni neskorSich predpisov. Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach

obvodu drahy vymedzeny zvislymi plochami vedenymi v urenej vzdialenosti od hranice obvodu

drahy; zriaduje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.

Ochranné pasmo drahy je:

- pre Zelezniénu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajSej
hranice obvodu drahy.

Ochranné hlukové pasmo

Ochranné pasmo, ktoré suvisi s hodnotenim hlukovej zataze vo vonkajSom prostredi je definované
vo vyhladSke MZ SR €. 549/2007 Z. z ., v zneni vyhlasky €. 237/2009 Z. z.

Ochranné hlukové pasma vzmysle §4 vyhlaSky je potrebné vymedzit na zéklade podrobného
posudenia hlukovej zataze z dopravy, najma vo vztahu kobytnym lokalitam (hlukova Studia)
s navrhom opatreni na dosiahnutie legislativne pripustnych hladin hluku, uvedenych v prilohe
vyhlasky.

V ochrannom hlukovom pasme vyhlasenom v uzemnom rozhodnuti platia vo vonkajSom prostredi
podmienky a pripustné hodnoty uréujdcich veli¢in hluku uvedené v zavdznom stanovisku vydanom
prislusnym regionalnym uradom verejného zdravotnictva.

Ochranné pasma letiska

Rozhodnutim Leteckého Uradu Slovenskej republiky zn. 3151/309-1097-OP/2008 zo dna
23. 03. 2009 boli vyhlasené nové ochranné pasma Letiska Nitra, ktoré nadobudli pravoplatnost dria
16. 06. 2009.

Cast katastralneho Uzemia obce Luzianky sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Nitra,
z ktorych vyplyva obmedzenie stanovené ochrannym pasmom bez laserového
Ziarenia, v ktorom uroven vyzarovania nesmie prekroCit hodnotu 50 nW/cm2, priCom Ziarenie
nesmie zapri€init vizualne ruSenie letovej posadky lietadla. V pasme bez laserového Ziarenia sa
zakazuje zriadovat, prevadzkovat a pouZivat laserové zariadenia, ktorych Groveri vyzarovania
v ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu
50 nW/cm2.
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= Ochranné pasma vodarenskych zdrojov

Neverejné vodarenské zdroje
Neverejné miestne vodarenské zdroje sluZia pre zasobovanie vyrobnych podnikov. Ochranné pasmo
|. stupia je oplotené, ostatné stupne ochrany nie su stanovené.

Koncepcia uzemného rozvoja reSpektuje ochranné pasma neverejnych vodarenskych zdrojov
a vodarenskych zariadeni.

= Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu a potrubia stokovej siete verejne
kanalizacie vzmysle §19 ods. 2 zakona & 516/2021 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon
C.442/2002 Z. z. overejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach... vzneni neskorSich
predpisov...

Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia ureného na zastavanie sa pasma ochrany
vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej
vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vréatane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

= Ochranné pasma vodnych tokov a pobrezné pozemky

Ochranné pasma vodnych tokov si vymedzené podia STN 75 2102 Upravy riek a potokov) v $irke:

- pri ochrannych hradzach vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Nitra — min. 10 m,
Radosinka — min. 6 m od vzdusnej paty hradze, Dobrotka — min. 5 m od brehovej Ciary,
- pri drobnych vodnych tokoch - Kajsiansky kanal a Sudol — min. 4 m od brehove;j Ciary.

V zmysle § 49 zékona €. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) je spravca
vodnych tokov pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat
pobrezné pozemky. Pobrezné pozemky by mali zostat volné, nezastavané, pre bezproblémovy
pristup pre vykon spravy, zabezpecovacich prac po¢as povodne a pod.

Sirka pobrezného pozemku je v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie:

- pri ochrannych hréddzach vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Nitra a RadoSinka —
do 10 m od vzdus$nej a navodnej paty hradze,

- pri vyznamnom vodnom toku Dobrotka — do 10 m od brehovej Ciary,

- pri drobnych vodnych tokoch - Kajsiansky kanal a Stdol — do 5 m od brehovej Giary.

= Ochranné pasma energetickych zariadeni

Ochranné a bezpeénostné pasma energetickych zariadeni (elektroenergetika, plynarenstvo) su
uvedené v zakone €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov, v zneni
neskorSich predpisov.

| Ochranné pasmo vonkajSieho elekirického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Tato
vzdialenost je pri napéti:

a/1kVdo 35kVvratane 1. pre vodiée bez izolacie 10m
2. pre vodiCe so zékladnou izolaciou 4m
3. pre zavesené kablové vedenia 1m
b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15m
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/ Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

al pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej techniky 1m

/ Ochranné pasmo transformovne z vysokého na nizke napatie je vymedzené vzdialenostou 10 m
od konstrukcie transformovne.

/ Ochranné pasma plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov su vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je:

plynovod s menovitou svetlostou od 200 mm do 500 mm - 8 m od osi plynovodu
- plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm -4 m od osi plynovodu
- plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zast. uzemi

s prevadzkovanym tlakom niz8im ako 0,4 MPa -1 m od osi plynovodu
- technologické objekty - 8 m od pddorysu

| Bezpecnostné pasmo je priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo
od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia je:

- plynovod s tlakom niz8im ako 0,4 MPa - 10 m od osi plynovodu
- plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa
s menovitou svetlostou do 350 mm - 20 m od osi plynovodu

- pri plynovodoch v stvislej zastavbe s tlakom nizsim ako 0,4 MPa,
uréi bezpecnostné pasma prevadzkovatel distribuéne;j siete
- technologické objekty - 50 m od pddorysu

= QOchranné pasmo elektronickych komunikacii

| Telekomunikacné vedenia a zariadenia s chranené ochrannym pasmom v zmysle § 68 zakona
€. 351/2011 Z. z. oelektronickych komunikaciach. Pri umiestfiovani zastavby, technicke;
infraStruktary, alebo inych €innosti v blizkosti telekomunikacnych vedeni a zariadeni sa pozaduje
reSpektovat ich ochranné pasma, dodrzat ustanovenia § 65 zakona €. 351/2011 Z. z.

o elektronickych komunikaciach o ochrane proti ruseniu a dodrzat prislusné technické normy.

/ Ochranné pasmo telekomunikacneho vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej
diZke jeho trasy. Hlbka a vySka ochranného pasma je 2 m od urovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie a v okruhu 2 m, ak ide 0 nadzemné vedenie.

= Ochrana prirody

V/ celom k. 0. Luzianky plati prvy stupei ochrany - § 12 zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, t. j. vSeobecna ochrana prirody a krajiny (§ 3 az § 8).

Okrem uvedeného sa v ramci k. U. obce uplatfiuju najma zaujmy druhovej ochrany, t. j. osobitna
ochrana ustanovena vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre kategdrie: chranené rastliny,
chranené ZivoCichy, chranené skameneliny a chranené nerasty, ako aj zaujmy ochrany biotopov,
ochrany drevin, najma nelesnej drevinovej vegetacie (NDV).

Délezitym nastrojom na uplatiiovanie zaujmov ochrany prirody a krajiny, na vytvaranie a udrZiavanie
uzemného systému ekologickej stability ako Cinnosti vo verejnom zaujme a zvySovanie biodiverzity
su ,VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia k. U. LuZianky" (VZFU) a navrhy opatreni
a zariadeni spracované v ramci PPU k. d. LuZianky."
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Na Gzemi obce je potrebné zabezpe¢ovat ochranu vyznamnych prvkov USES (biocentra,
biokoridory, ekologicky vyznamné segmenty krajiny, interakéné prvky), ktoré boli aktualizované
v ramci KEP obce Luzianky (2006), VZFU v k. 0. Luzianky (2007) a RUSES okresu Nitra (2019).
Zarovedl je potrebné redpektovat odporidanie RUSES na zabezpedenie legislativnej ochrany
navrhovaného prvku EVSK 17 Ekologicky vyznamny segment krajiny Kajsianske za zeleznicou
- Korytnik na zvySenie stupna ochrany — kategéria chraneny krajinny prvok (CHKP) s 3. stupiiom
ochrany.

= QOchrana archeologickej lokality

Koncepcia UPN obce navrhuje re$pektovat vymedzené ochranné pasmo archeologickej lokality -
nalezisko pravekého sidliska v Casti ,Korytovska“ a ,Korytovska za vodou®.

Na uzemi obce Luzianky nie su stanovené Ziadne pamiatkové ochranné pasma, ochranné pasma
vojenskych objektov a ochranné pasma COV.

15. DOKLADOVA CAST

1. Uznesenie zo zasadnutia Obecného zastupitelstva v LuZiankach, ¢islo: 9/2020,
zo dha 9. marca 2020
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Uznesenia, vSeobecne zavizné nariadenia obce

a d’alsie rozhodnutia
z prvého riadneho zasadnutia Obecného zastupitelstva v Luziankach,
konaného dna 9. marca 2020 o 17,00 hod.na Obecnom urade v Luziankach

K bodu 11/ Uzemny¥ plan obce

Uznesenie ¢. 9/2020 Obecného zastupitelstva v Luziankach

Obecné zastupitefstvo v Luziankach poveruje starostu obce, zadat opravnenej osobe
vypracovanie zmien a doplnkov tizemného planu obce Luzianky.

Navrhova komisia :

Predseda : Mgr. Matej Rehak
Clen : Peter Pagacovic

Clen: Ing. Maria Macankova



