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NAVRH ZMENY UZEMNEHO PLANU OBCE BOLERAZ

ZMENY A DOPLNKY C. 04/2024

Uzemny plan obce Boleraz je spracovany v zmysle § 11 Zakona &. 50/1976 Zb. o zemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) avzmysle § 12 Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovace;j
dokumentacii. Uzemny plan spracovali Ing. arch. Viliam Cuperka, Ing. arch. Peter Zibrin, PhD. a Ing.
Katarina Stanikova.

e Uzemny plan bol schvaleny obecnym zastupitelstvom v Bolerazi uznesenim &. 45/2007
zo dna 28.06.2007, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢.49/2007.

Od schvalenia Cistopisu Uzemného planu v roku 2007 bola uUzemnoplanovacia dokumentacia obce
Boleraz trikrat aktualizovana v podobe zmien a doplnkov..

e Zmeny a doplnky & 01/2009 schvalilo obecné zastupitelstvo v Boleraze uznesenim
€. 47/2009 zo dna 9.7.2009 a zavazna €ast bola vyhlasena VZN &. 57/2009.

e Zmeny a doplnky €. 02/2017 schvaélilo obecné =zastupitelstvo v Boleraze uznesenim
€. 119/2019 zo dna 17.12.2019 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN &. 103/2019.

e Zmeny a doplnky €. 03/2023 boli schvalené obecnym zastupitelstvom v Boleraze uznesenim
€. 10/2024 zo dnia 25.01.2024 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 127/2024.

Obec Boleraz ako organ uzemného planovania, ktory obstaral Uzemnoplanovaciu dokumentaciu,
vzmysle § 30 ods. (1) Stavebného zakona sleduje, ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske
a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta koncepcia Uzemia.

Nakolko dos$lo k zmene predpokladov, organ uzemného planovania obstarava aktualizaciu uzemného
planu obce. Obecné zastupitelstvo obce Boleraz schvalilo obstaranie Zmien a doplinkov €. 04/2024
Uzemného planu obce Boleraz Uznesenim obecného zastupitelstva diia 14. 12. 2023.



AKTUALIZACIA TEXTOVEJ CASTI UZEMNEHO PLANU
RieSenie textovej ¢asti zmien a dopinkov ¢. 04/2024

Zmeny a doplnky €. 04/2024 su spracované v zmysle Oddielu 7 Zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon).

Zavazna textova Cast’ je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky ¢. 09195/2020/SV/64115 zo dia 17.08.2020 k obstaravaniu zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky €. 04/2024 zavaznej Casti su spracované aktualizaciou uplného platného znenia,
ktoré tvori &istopis Uzemného planu obce Boleraz z roku 2005 v zneni Zmien a doplnkov &. 01/2009,
€. 02/2017 a €. 03/2023. V zmysle uvedeného metodického usmernenia su jednotlivé zmeny spracované
systémom ,vypusta sa“, ,dopina sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov &. 04/2024 je &leneny podla
obsahu Uzemného planu obce v plathom zneni, na ktory sa odvolava prostrednictvom odkazov na
Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia zavaznej textovej Casti je tymto spbsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su
dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

» Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st znazornené &iernou
farbou ( priklad upravy textu ).

Popisné oznadenie konkrétnej Upravy textu $tylom ,dopiia sa“ ,vypusta sa“ ,nahradza sa“ je

oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( ).
Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznadené &ervenym pismom
(-priklad-dpravy textu-).

» Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom s podgiarknutim
(_priklad Upravy textu ).

Predmetom prerokovania textovej €asti navrhu Zmien a doplnkov &. 04/2024 podla § 22 Stavebného
zakona je dokument s oznacenim:

~ ZMENY A DOPLNKY &. 04/2024
UZEMNEHO PLANU OBCE BOLERAZ
NAVRH

Pre uplnost' textu, jednoznacnost suvislosti, no najma pre transparentnu Citatelnost vlastnych Zmien
a doplnkov €. 4/2024, je spracovana aj Uplna verzia textovej Casti. Cez funkciu ,Sledovat zmeny®
(z anglického originalu ,Track Changes®) obsahuje na podklade uplného platného znenia C&istopisu
uzemného planu z roku 2006 v zneni zmien a dopinkov €. 01/2009, &. 02/2017 a &. 03/2023 farebné
vyznacenie vSetkych Uprav Zmien a doplnkov €. 04/2024.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov ¢€. 04/2024 s nasledovnym podtitulom nie je predmetom
prerokovania podla § 22 Stavebného zakona:

, UZEMNY PLAN OBCE BOLERAZ )
V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV €. 01/2009, €. 02/2017 A €. 03/2023,
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV €. 04/2024 — UPRAVY.



Zmeny a dopinky ¢. 04/2024:

Obsahom a rozsahom rieSenia Zmien a doplnkov &. 04/2024 su plochy s oznadenim ,Lokalita
Z4/01“ a ,Lokalita Z4/02¢, ako aj aktualizacia regulativov. Ich charakteristiku, vratane opisu
predmetu Upravy, uvadzame nasledovne. Polohu lokalit v ramci sidla ilustruje aj prilozena schéma.

- Lokalita Z4/01

Charakteristika lokality:

Lokalita Z4/01 sa nachadza v Casti obce Vrbiny, tzemnym planom oznacena aj ako lokalita
ploSného rozvoja 8 — Dolné Iuky.

Vymedzenie dotknutej lokality je graficky oznacené na priesvitkovej nalozke vykresu €. B 03
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, v mierke
M=1:5000.

Uzemnym plan obce stanovuje na tejto ploche kod funkéného vyuzitia ,A 02¢, o v zmysle
zavaznej Casti predstavuje rozvojové Uzemie nizkopodlaZznej zastavby rodinnych domov
vidieckej formy zastavby. V ramci predchadzajucich uzemnoplanovacich ¢innosti obce bol
na tuto plochu udeleny suhlas na zaber polnohospodarskej pddy podla §13 Zakona
€. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Predmet Upravy:

V zmenach a doplnkoch ¢&. 04/2024 je navrhnuté rozdelenie lokality ploSného rozvoja
8 — Dolné luky na dve ¢asti. V juznej Casti s oznaCenim plochy Z4/01 je navrhnuta zmena
funkéného vyuzitia na kod funkéného vyuzitia ,B 02 &€o v zmysle zavaznej Casti dnes
platného Uzemného planu predstavuje rozvojové uzemie pléch a blokov arealovej
vybavenosti. Severna Cast ostane zachovana bez zmeny funkéného vyuzitia, ako aj bez
zmeny zastavovacich podmienok.

Specifikacie funk&ného vyuzitia v podobe tzv. regulaénych listov st uvedené v sthrnom
zneni zavaznej Casti izemného planu obce .

Na ploche Z4/01 ide o investicny zamer vybudovania domova ddchodcov rodinného typu
a denného stacionara. V zmysle zameru tieto zmeny a doplnky navrhuju doplnenie
regulacného listu tak, aby medzi pripustné funkcie (vhodné) boli doplnené: ,zariadenia pre
socialnu starostlivost, domovy socialnych sluzieb, domovy déchodcov a denné stacionare®.

Rezervovanie plochy Z4/01 pre tento zédmer je doplnené prostrednictvom tychto zmien
a doplnkov aj medzi zasady a regulativy pre umiestnenie obianskeho vybavenia Uuzemia
do zavaznej Casti uzemného planu obce.

Nakolko bol pévodny zamer realizacie rodinnych domov zapracovany aj v navrhovanych
bilanciach urbanistickej ekondmie, prichadza v tychto zmenach a dopinkoch aj k ich uprave
tak, aby reflektovali aktualne potreby rozvoja obce. Z pévodného predpokladu prirastku 20
rodinnych domov bude mozné vzmysle aktualizovanej funk&no-priestorovej regulacie
Uzemia realizovat maximalne 5 novych RD.

Zmeny a doplnky €. 04/2024 navrhuju vypustenie tejto rozvojovej plochy zo zoznamu Uzemi,
pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény, v rdmci ktorého bola uvedena
ako ,uzemny plan obytnej zény Dolné luky*.

1V rdmci spracovania Zmien a doplnkov &. 04/2024 je vyhotovené sthrnné znenie zavéznej &asti Cistopisu UPN
z roku 2006 v zneni Zmien a doplnkov €. 01/2009, €. 02/2017, €. 03/2023 a v zneni Navrhu Zmien a dopinkov &. 4/2024.



- Lokalita Z4/02

Charakteristika lokality:

Lokalita Z4/02 sa nachadza v centralnej Casti zastavaného Uzemia obce pri Hlavnej ceste.

Vymedzenie dotknutej lokality je graficky oznacené na priesvitkovej nalozke vykresu €. B 03
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, v mierke
M=1:5000.

Uzemnym plan obce stanovuje na tejto ploche kéd funkéného vyuzitia ,A 01, o v zmysle
zavaznej Casti predstavuje Uzemie nizkopodlaznej zastavby rodinnych domov mestskej
formy zastavby. Ide o zastavané Uzemie pomerne stabilizovanej Struktury zastavby.

Predmet Upravy:

V lokalite Z4/02 je v Zmenach a doplnkoch €. 04/2024 navrhnuta zmena funkéného vyuzitia
Casti plochy na kéd funk&ného vyuzitia ,B 01, €o v zmysle zavaznej €asti uzemného planu
predstavuje polyfunkéné uzemie a vybavenostnu kostru obce. Tymto spdsobom vznikne
nové vymedzenie funkEénej plochy.

Specifikacia funkéného vyuZitia v podobe tzv. reguladného listu je taktieZz uvedena
v stlhrnom zneni zavaznej ¢asti izemného planu obce .

V pripade plochy Z4/02 ide o investi¢ny zamer modernizacie existujuceho objektu obchodnej
budovy so zameranim na predaj potravin a rozlicného tovaru. Regulacny list tejto funkcie,
ktory uréuje prevladajuce, pripustné, podmieneéne pripustné a nepripustné funkcie, ako aj
dalSie doplfiujuce ustanovenia, ostava bez zmeny.

V ramci tejto aktualizacie GUzemného planu sa dopifaju principy umiestfiovania budov

komercnej oblianskej vybavenosti v taziskovych polohach obce a v prifahlych priestoroch
cesty 1/51.

- Regulativy

Charakteristika requlativu:

Zavazna Cast Uzemného planu obce v platnom zneni definuje pre kéd funkéného vyuzitia
LA 02% ktory predstavuje nizkopodlaznu zastavbu rodinnych domov vidieckej formy,
v regulaénom liste minimalnu vymeru pozemku pre samostatne stojaci rodinny dom
na urovni 1 000 m2.

Predmet Upravy:

Zmeny a doplnky €. 04/2024 navrhuju pre kod funkéného vyuzitia ,A 02, ktory predstavuje
nizkopodlaznu zastavbu rodinnych domov vidieckej formy, v regulaénom liste Upravu
minimalnej vymery pozemku pre samostatne stojaci rodinny dom z 1 000 m? na 600 m?,
pricom pre samostatne stojace rodinné domy s chovom hospodarskych zvierat v malom
rozsahu sa ponechava minimalna vymera pozemku na tdrovni 1 000 m?. Pre samostatne
stojace rodinné domy s chovom hospodarskych zvierat v malom rozsahu sa zaroven
stanovuju zastavovacie podmienky tak, aby umoznili realizaciu obdobnej intenzity
a stavebného objemu budov, ako samostatne stojace rodinné domy bez doplnkového chovu
hospodarskych zvierat, t.j. koeficient zastavanosti pozemku maximalne 0,15, index
zastavanych pléch maximalne 0,25 a koeficient zelene minimalne 0,40.

Ostatné ustanovenia regula¢ného listu ostavaju bez zmeny.



Charakteristika requlativu:

Zavazna Cast Uzemného planu v platnom zneni v kapitole C.01.16. stanovuje zoznam
uzemi, pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit GUzemny plan zény,

resp. Uzemnoplanovaci podklad. Jednotlivé Uzemia su graficky vymedzené v €asti C.03 —
Schéma zavaznych ¢asti a VPS.

Predmet Upravy:

Zmeny a doplnky €. 04/2024 navrhuju, aby sa potreba obstarania a schvalenia uzemného
planu zoény pre lokalitu ,K Mazgutovi® vztahovala len pre pozemky situované mimo
zastavaného uzemia obce.
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ZMENY V TEXTOVEJ CASTI
UZEMNEHO PLANU OBCE BOLERAZ

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu

A.1.3. Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim, konceptom riesenia
a subornym stanoviskom ku konceptu rieSenia UPN O
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. Vymedzenie rieSeného Gzemia

A.2.2. Vizby vyplyvajlice zriesenia a zavaznych éasti UPN VUC Trnavského
kraja

A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady

A.2.4. RiesSenie zaujmového Uzemia a SirSie vzt'ahy

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.2. Vymedzenie potrieb byvania, ob¢éianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby

Rozvoj obytnej funkcie - bytova vystavba:

Nova bytova vystavba v navrhovom obdobi formou rodinnych domov a malopodlaznych
bytovych domov bude zabezpecena v 23 lokalitdach o celkovej kapacite 5065490 b.j.
do r. 2030, z toho 85 b.j. (#6;817.,3 %) v malopodlaznych bytovych domoch.

- lokalita 08 — Dolné luky:
- na vychodnom okraji obce mimo v ZU (iba giastoéne v ZU) v k.u. Boleraz na plochach medzi
jestvujucimi RD na vychodnej strane cesty I/51a vodnym tokom Trnavka v rozsahu
cca 205 RD

spolu — cca 466145 b.j., z toho 450135 RD a 10 b.j. v BD.
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Rozvoj obdianskej vybavenosti:

-_vytvorit Uzemno-priestorové predpoklady pre vybudovanie domova socialnych sluzieb a denného
stacionara rodinného typu pre seniorov, primarne vo vymedzenej lokalite Zmien a doplnkov
€. 04/2024, v Lokalite Z4/01 Vrbiny.

Vymedzenie nového rozvojového Uzemia obce Boleraz:

A. Urcujuce rozvojové zaberové plochy funkcie byvania:

Plocha HI. Kapacita Ostatné | Poznamka
Lok. lokality (ha) funkéna (pocet RD a b.j. v BD) funkcie
naplni spolu | 2020 (2030 | prog.
Dolné luky 265 — 25 5 20
08 036 byvanie RD 5 0 5
789 219 | 338
Spolu - - 769 214 | 323 235 - -

B. Rozvojové zaberové plochy obcianskej vybavenosti:

' Plocha HI. fu,nkvcna Kapacita — ploSny rozvoj Poznamka
Lok. lokality (ha) napln spolu | 2020 2030 | prog.
stacionar
Z4/01 |Dolné luky/Vrbiny 0,79 rodinného typu - domov socialnych sluzieb
pre seniorov

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia Gzemia
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A.2.7. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou a rekreacie

Riesenie obc¢ianskej vybavenosti:

Komeréna obdianska vybavenost:

Rozvoj komer¢nej ob&ianskej vybavenosti bude orientovany najma do tazZiskovej polohy jednotlivych
miestnych Casti — Boleraz a Kl¢ovany a do prilahlych priestorov v zastavanom uzemi k jestvujucej
ceste 1/51. Takéto stavby obcianskej vybavenosti v§ak nesmu obmedzovat okolité obytné prostredie
hlukom, prachom, zapachom alebo neprimeranym osvetlenim. V nizSich stuprioch projektovej
dokumentacie je potrebné zohladnit' aj potrebu Upravy chodnikov, pripadne priechody pre chodcov,
cyklotrasy a tiez odstavné stojiska.

Socialna vybavenost:

Socialna starostlivost’:

V_navrhovom obdobi bude potrebné vytvorit vhodné podmienky pre vybudovanie domova
socialnych sluzieb a denného stacionara rodinného typu pre seniorov, primarne vo vymedzenej
lokalite Zmien a doplnkov €. 04/2024, v Lokalite Z4/01 Vrbiny, ktora z ¢asti nahradza pévodne
vymedzenu rozvojovu plochu 08 Dolné ldky, uréenu pre vystavbu rodinnych domov.

A.2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Navrh riesenia UPN-O v zneni Zmeny 01/2009, Zmeny 02/2017, Zmeny 03/2023, Zmeny 04/2024
stanovuje novu hranicu zastavaného uzemia vo vymedzeni:

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

A.2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany
pred povodnami

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny
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A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1. Doprava

A.2.12.2. Vodné hospodarstvo

A.2.12.2.1 VODOVOD

NAVRHOVANY STAV:

2. horizont - navrh - nové rozvody do roku 2030
- lokalita 08 ,Dolné luky*“,
vratane Z4/01 Vrbina - nové rozvody - DN 100 - PVC - 305 m

A.2.12.2.3 KANALIZACIA
SPLASKOVA KANALIZACIA

NAVRHOVANY STAV

1.horizont - navrh - rozSirenie kanalizacie do roku 2030:
- lokalita 08 ,Dolné Luky“ (Z4/01 Vrbina)
- v lokalite sa uvazuje s vybudovanim 25-RB5 RD, ako aj domova socialnych sluzieb a
denného stacionara rodinného typu pre seniorov a rozSirenim splaskovej kanalizacie DN
250 — PVC v dizke 290 m, vytlaku DN 80,dizky 40 m a Serpacej stanice




A.2.12.2. Energetika
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A.2.12.3.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Smery rozvoja:

Nazov Pocet Etapa| Kat. Stupen Max.sucasny | Predpokladana | Max.sucasny
lokality RD/b.j. v odberu | elektrizacie prikon sucasnost’ prikon
BD bytu/RD celkom
08 Dolné oE=D 1-2 D A L 0,36 126,0-kW
laky, S5RD 14 75,6 kW
vratane 20BD 7
Z4/01
Vrbina
A.2.12.3.2. Zasobovanie zemnym plynom
Smery rozvoja:
Nazov lokality Pocetb.j. Etapa Specif.spotreba Hodinovy Roény odber
v RD/BD plynu na 1 b.j. odber plynu plynu v lokalite
(m%/hod.) v lokalite (m3/rok)
(m?/hod.)
08 — Dolné 25 2 1,4 35 100 000
luky, vratane
Z4/01 Vrbina

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych

loziskovych Uuzemi a dobyvacich priestorov

A.2.15. Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu
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A.2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného podneho fondu na nepol'nohospodarske tcely

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hfadiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych dosledkov

A.2.18. Navrh zavaznej casti
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