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IDENTIFIKACNE UDAJE

Identifikaéné tdaje pre Cistopis Uzemného planu obce (2006)

a Zmeny a doplnky €. 01/2009, €. 02/2017 a €. 03/2023

Obstaravatel’: Obec Boleraz

Obecny urad Boleraz

Boleraz 586

ICO: 00312282

DIC: 2021133653

Odborne spdésobilda osoba: Ing. Miroslav Polonec

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
v zmysle § 2a Zakona €. 50/1976 Zb.

Spracovatel” Ing. arch. Viliam Cuperka,

Ing. arch. Peter Zibrin, PhD.

Ing. Katarina Stanikova

EKOPOLIS — Ateliér architektury, urbanizmu a Uzemného planovania

Schvalovacia dolozka

Uzemny plan obce Boleraz bol schvaleny obecnym zastupitelstvom v Bolerdze uznesenim

€. 45/2007 zo dria 28.06.2007 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN &.49/2007.
Zmeny a doplnky €. 01/2009 schvalilo obecné zastupitelstvo v Boleraze uznesenim ¢. 47/2009

zo dna 9.7.2009 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 57/2009.
Zmeny a doplnky €. 02/2017 schvalilo obecné zastupitelstvo v Boleraze uznesenim ¢. 119/2019

zo dria 17.12.2019 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 103/2019.
Zmeny a doplnky &. 03/2023 boli schvalené obecnym zastupitelstvom v Boleraze uznesenim

€. 10/2024 zo diia 25.01.2024 a zavazna Cast bola vyhlasend VZN ¢&. 127/2024.
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Identifikacné Udaje pre Zmeny a dopinky ¢. 04/2024

Obstaravatel

Obec Boleraz

Obecny urad Boleraz

Boleraz 586

ICO: 00312282

DIC: 2021133653

Starosta:

Mgr. David Matula

Odborne sposobila osoba:

Bc. Bibiana Pirselova

Spracovatel”:

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD

v zmysle § 2a Zakona €. 50/1976 Zb.

Registracné Cislo: 416

Institat priestorového planovania

Lublanska 1

831 02 Bratislava

ICO: 36064645

DIC: 2021694158

Predseda:

Ing. Lubomir Macak

RieSitel'sky kolektiv:

Ing. Matus Bizorn, PhD.

autorizovany architekt

reg. Cislo 2539 AA

Magr. Filip Polonsky, Ph.D.
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AKTUALIZACIA ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU
RieSenie zavaznej ¢asti zmien a dopinkov ¢. 04/2024

Zmeny a doplnky €. 04/2024 su spracované v zmysle Oddielu 7 Zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon).

Zavazna textova Cast je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky €. 09195/202,0/SV/64115 zo dria 17.08.2020 k obstaravaniu zmien
a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky &. 04/2024 zavaznej Casti su spracované aktualizaciou Uplného platného znenia,
ktoré tvori gistopis Uzemného planu obce Boleraz z roku 2005 v zneni Zmien a doplnkov &. 01/20009,
€. 02/2017 a&. 03/2023. V zmysle uvedeného metodického usmernenia su jednotlivé zmeny
spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov &. 04/2024 je
Cleneny podla obsahu uzemného planu obce v plathom zneni, na ktory sa odvolava prostrednictvom
odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia zavaznej textovej Casti je tymto spdsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su
dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

= Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného pldnu st znazornené
Ciernou farbou ( priklad Upravy textu ).

= Popisné oznadenie konkrétnej Upravy textu $tylom ,doplria sa“, ,vypusta sa“ ,nahradza

sa“ je oznaceneé Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( ).
= Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznadené dervenym pismom
( priklad-Gpravy-textu ).

»  Casti_textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
s podd&iarknutim (_priklad Upravy textu ).
Predmetom prerokovania zavaznej textovej ¢asti navrhu Zmien a doplnkov &. 04/2024 podla § 22
Stavebného zakona je dokument s oznacenim:

ZMENY A DOPLNKY &. 04/2024
UZEMNEHO PLANU OBCE BOLERAZ
NAVRH

Pre uplnost textu, jednoznaénost suvislosti, no najmé pre transparentnu ditatelnost’ vlastnych Zmien
a doplnkov €. 4/2024, je spracovana aj Uplna verzia zavaznej textovej ¢asti. Cez funkciu ,Sledovat
zmeny“ (z anglického originalu ,Track Changes®) obsahuje na podklade uUpIlného platného znenia
Cistopisu Uzemného planu z roku 2006 v zneni zmien a doplnkov €. 01/2009, €. 02/2017 a &. 03/2023
farebné vyznadenie vSetkych Uprav Zmien a doplnkov ¢. 04/2024.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 4/2024 s nasledovnym podtitulom nie je predmetom
prerokovania podla § 22 Stavebného zakona:

UZEMNY PLAN OBCE BOLERAZ
V ZNENIi ZMIEN A DOPLNKOV €. 01/2009, C. 02/2017 A C. 03/2023.
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 04/2024 — UPRAVY.
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STRUKTURA ZAVAZNEJ CASTI

CO1 . Textova cast’

C.01.01.
C.01.02.
C.01.03.
C.01.04.
C.01.05.
C.01.06.
C.01.07.
C.01.08.

C.01.09.
C.01.10.
C.01.11.
C.01.12.
C.01.13.

C.01.14.
C.01.15.
C.01.16.
C.01.17.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
Uréenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch

Zasady a regulativy pre umiestnenie obé&ianskeho vybavenia izemia

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia izemia
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia uzemia
Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno-historickych hodnét

Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov

Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability vratane pléch zelene

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

Vymedzenie zastavaného Uzemia mesta

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Zoznam a plochy pre verejnoprospesné stavby

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre asanaciu — stavebné uzavery

Plochy pre chranené €asti krajiny

Urcenie, pre ktoré ¢asti mesta je potrebné obstarat’ a schvalit’ azemny plan zény
Schéma zavaznych Casti rieSenia

C 02 Graficka cast’

Limity a regulativy rozvoja M 1:5 000

C.03.

Schéma zavaznych casti
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C.01.01. Zasady a regulativy priestorového usporiadania

a funkéného vyuzitia uzemia

Dominantnou prevladajucou funkciou pre obec Boleraz v navrhovom obdobi ostane funkcia byvania
ruralneho typu, s potrebnou doplfiujucou funkciou obc&ianskej vybavenosti sociadlnej i komercénej,
orientovanej najma do taziskovej polohy zastavaného Uzemia.

Rozvoj podnikatel'skych aktivit, komercie, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, prip. sluZieb pre motoristov
sa bude orientovat do Uzemia pri vstupe do obce, na plochach prilahlych k jestvujucej ceste 1/51, prip.
na plochach prilahlych k novonavrhovanej ceste 1/51 trasovanej zapadne od obce (najma v pov.
arealoch PD Kl¢ovany a Boleraz).

Rozvoj sekundarneho sektora (priemyselna vyroba, vyrobné sluzby) bude i nadalej sustredeny
do jestvujucich aredlov na vychodnej strane obce s predpokladom vyrazného Uzemného rastu
na prifahlych zaberovych plochach.

Rozvoj sekundarneho sektora v navrhovom obdobi bude mozné zabezpedit' i v Casti jestvujucich dvorov
PD Kl¢ovany a Boleraz vo vazbe na navrhovanu trasu obchvatu obce cesty 1/51 (vylu€enie dopravnej
obsluhy z obytného Gzemia).

Zasady a regulativy rozvoja obytnej funkcie:

—  vytvorit podmienky na novu bytovu vystavbu v prelukach a na disponibilnych parcelach v ramci
zastavaného Uzemia

— vzhladom na obmedzené kapacitné moznosti rozvoj obytnej funkcie v obci orientovat
i do zaberovych lokalit a to nielen v zastavanom Uzemi, ale i mimo zastavaného Uzemia

— v 1l.etape navrhového obdobia do r. 2016 zamerat pozornost na vytvorenie Uzemno-
technickych podmienok pre novu bytovu vystavbu v rozptyle a prelukach v ramci jestvujucich
pléch byvania v ZU, ale aj na dalSie zaberové lokality, najma:

= v lokalite K Mazgutovi pre vystavbu RD:

o na severnom okraji obce mimo ZU medzi tokom Trnavka a jestvujucimi RD
pred ZelezniCnou stanicou v k.u. Boleraz

o nasevernom okraji obce mimo ZU, na zapadnom brehu toku Trnavka (na konci
ul. Novy obvod

= v lokalite Dolina — pre vystavbu malopodlaznych BD:

o na zépadnom okraji obce mimo ZU medzi hranicou zahrad jestvujicich RD
a pasmom hygienickej ochrany PD v k.U. Boleraz

= v lokalite Dolina Il — pre vystavbu RD:

o na zapadnom okraji obce mimo ZU medzi aredlom PD Boleraz a rozvojovou
lokalitou Dolina (s vyé€lenenim C&asti uzemia medzi RD a PD pre plochy
izolagnej zelene)

= v lokalite Pri potoku — pre vystavbu RD:

o vcentralnej &asti obce giasoéne v ZU a &iastodne mimo ZU na plochach zahrad
jestvujucich RD na vychodnej strane cesty /51 a vodnym tokom Trnavka
v k.U. Boleraz

= v lokalite Na obecnom — pre vystavbu RD:
o nazapadnom okraji obce mimo ZU v k.U. Boleraz
= v lokalite Dolné luky — pre vystavbu RD:

o navychodnom okraji obce v ZU v k.u. Boleraz na plochach zahrad jestvujtcich
RD na vychodnej strane cesty 1/51

= v lokalite DaniSova — pre vystavbu RD:
o na zapadnom okraji obce na plochéch zahrad v ZU v k.u. Klgovany
= v lokalite Pod druzstvom — pre vystavbu RD:

o na juhozapadnom okraji obce na plochéach zahrad na ul. Pri loveckom, v ZU
v k.U. Kl€ovany

= v lokalite Za Skolou — pre vystavbu malopodlaznych BD (prip. RD):
o v centréalnej Gasti obce za $kolskym arealom v ZU v k.u. Boleraz
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= v lokalite byv. ZS — pre vystavbu malopodlazného BD

«  vrozptyle — v ZU obce
v 2.etape navrhového obdobia do r. 2030 zamerat pozornost na vytvorenie uzemno-
technickych podmienok pre novu bytovu vystavbu v rozptyle a prelukach v ramci jestvujucich
pléch byvania v ZU, ale aj na dalSie zaberoveé lokality, najma:

= v lokalite Losky — pre vystavbu RD:

o na severnom okraji obce mimo ZU na plochach medzi zahradami jestvuijucich
RD a navrhovanym obchvatom I/51v k.u. Boleraz

= v lokalite Humné& — pre vystavbu RD:

o Vv severnej Casti obce na plochach zahrad medzi RD na ceste 1/51 a RD
na Ul. Novy obvod v k.u. Boleraz

= v lokalite K Mazgutovi — pre vystavbu RD:

o na severnom okraji obce mimo ZU medzi tokom Trnavka a Zelezni¢nou tratou
v k.u. Boleraz

= v lokalite Pri potoku — pre vystavbu RD:

o v centralnej ¢asti obce v ZU na plochach zahrad jestvujucich RD na vychodne;j
strane cesty 1/51 a vodnym tokom Trnavka v k.u. Boleraz

= v lokalite Na obechom — pre vystavbu malopodlaznych BD a RD:
o nazapadnom okraji obce mimo ZU (iba &iastoéne v ZU) v k.u. Boleraz
= v lokalite Dolné luky — pre vystavbu RD:

o na vychodnom okraji obce mimo v ZU (iba &iastodne v ZU) v k.G. Boleraz
na plochach medzi jestvujucimi RD na vychodnej strane cesty I/51a vodnym
tokom Trnavka

«  vrozptyle v ZU obce

v navrhovom obdobi 1. etapy a 2. etapy do r. 2030 (bez rozliSenia) vytvorit Uzemnotechnické
podmienky pre novu bytovu vystavbu v lokalitach:

 lokalita Z2/01 — Pod druzstvom II. &ast v ZU k.u. Kl&ovany — pre vystavbu RD;

« lokalita Z2/02 — v ZU k.0. KIgovany — pre vystavbu malopodlazného BD;

« lokalita Z2/04 — v ZU k.0. Boleraz pre vystavbu RD;

» lokalita Z2/06 — Za Zeleznicou, mimo ZU v k.U.Boleraz — pre vystavbu RD;

« lokalita Z2/10 — Nad rakytim |, g&iastoéne mimo ZU v k.u. Boleraz — pre vystavbu RD;
« lokalita Z2/12 — Nad rakytim Ill, mimo ZU v k.u. Boleraz — pre vystavbu RD;

« lokalita Z2/13 — Nad rakytim IV, mimo ZU v k.0. Boleraz — pre vystavbu RD;

»  lokalita Z2/15 — K Jana&kovi, mimo ZU v k.U. Boleraz — pre vystavbu RD;

«  lokalita Z2/16 Hlavna — K Mazgutovi, v ZU k.u. Boleraz — pre vystavbu RD.

v ndvrhovom obdobi 1. etapy a 2. etapy do r. 2030 (bez rozliSenia) vytvorit tzemnotechnické
podmienky pre novu bytovu vystavbu v lokalitach:

« lokalita Z3/05 — v ZU k.0. Boleraz pre vystavbu malopodlaznych BD;

« lokalita Z3/06 — v ZU k.u. Kl&ovany pre vystavbu RD;

«  lokalita Z3/08 — mimo ZU k.u. Boleraz pre vystavbu RD;

= lokalita Z3/09 — mimo Z.U k.u. Boleraz pre vystavbu 2 RD).
v prognéznom obdobi po r. 2030 zamerat pozornost na vytvorenie Uzemno-technickych
podmienok pre novu bytovu vystavbu na zaberovych lokalitach:

= v lokalite Banka — pre vystavbu RD:

o na severnom okraji k.u. Boleraz, obce mimo ZU obce.
= v lokalite Losky — pre vystavbu RD:

o na severnom okraji obce mimo ZU (iba giastoéne v ZU) na plochach medzi
zahradami jestvujucich RD a navrhovanym obchvatom 1/51v k.. Boleraz

= v lokalite Luky za potokom — pre vystavbu RD:

o na vychodnom okraji obce mimo ZU (iba giastoéne v ZU) medzi vodnym tokom
Trnavka a zahradami RD na vychodnej strane cesty 1/51 v k.u. KICovany.
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Zasady a regulativy rozvoja ob&ianskeho vybavenia:

— rozvoj komerénej vybavenosti prirodzene regulovat jestvujucim podnikatelskym prostredim,
jej lokalizaciu sustredovat najma do zastavaného Uzemia obce do priestoru sudasnej trasy
cesty 1/51

— po vybudovani obchvatu cesty 1/51 moZno pre budovanie zariadeni komeréno-vyrobnej
vybavenosti (podnikatelska zéna) vyuzit i disponibilné plochy arealov PD v Casti Boleraz
a Kl¢ovany v dotyku s novou komunikaciou (vybavenost pre obyvatelov obce i pasantov)

— v navrhovom obdobi zabezpeit uzemno-technické podmienky na dobudovanie potrebnej
socialnej vybavenosti:

vybudovat v obci telocviriu pre zimné tréningy a otvorené ihriska pre ostatné druhy
loptovych hier (v nadvéznosti na kolské zariadenia) — v ramci aredlu ZS a $portového
arealu

rozSirit Sportovy areal na zaberovych plochach na jeho zapadnej strane pre dobudovanie
novych ihrisk

vybudovat novu rekreacno-oddychovu zénu v lokalite Za druzstvom Boleraz
(parc.€. 1221 v k.u. Boleraz)

dobudovat v obci klubové priestory (zamerané najma na mladez) v nadvaznosti na objekt
KD a ZzS

vytvorit  priestorové predpoklady na poskytovanie sluzieb pre obyvatelov
v poproduktivnom veku (opatrovatelské sluzby, stravovanie, klubova c¢innost)
v nadvéznosti na ObU, ZS

vytvorit' priestorové predpoklady pre rozSirenie cintorina v Casti Boleraz v 2. etape
(cca okolo r. 2020)

vybudovat plochy parkovej zelene na parc.¢. 733/9 v k.U. KIi€ovany tvoriace primerané
priestorové kultirno-spolo€enské zazemie arealu jestvujuceho cintorina

uvazovat s nadstavbou obecného uradu v 1. a 2. etape.

Zasady a regulativy rozvoja rekreacie a CR:

— v oblasti rozvoja rekreacie a CR bude potrebné podporit ich rozvoj so zameranim na danosti
uzemia:

preverit moznosti vyuzitia vodnej nadrze Boleraz na letnu turistiku a rekreaciu (vodné
Sporty, plavanie, ¢Inkovanie, rybolov) vratane dobudovania celého priestoru komplexnymi
sluzbami - stravovanie, ubytovanie, Sportovo-rekreaéna vybavenost (vzhladom na to,
Ze priestor vodnej nadrze sa nachadza na hranici katastrov obce Bolerdz a obce
Smolenice, je rieSenie predmetom navrhu Uzemného planu obce Boleraz a tzemného
planu obce Smolenice)

podporit’ rozvoj nevyuzivanych objektov pre chalupnictvo a CR

vytvorit moznosti pre rozvoj agroturistiky a doplnkovych Sportovo-rekreacnych aktivit
(cykloturistika, jazdectvo, rybolov, turistika) v k.U. obce

vyuzit polohu obce na cestnom tahu I/51 a Zelezniénom tahu 114 pre rozvoj sluzieb
a vybavenosti pre tranzitny CR (komplexné sluzby motoristom, ubytovanie a stravovanie)
orientované do Z.U. obce do prifahlého priestoru k si&asnej ceste 1/51

po vybudovani obchvatu cesty I/51 orientovat vybavenost pre pasantsky cestovny ruch
a motoristov do priestoru jestvujucich aredlov PD v cCasti Boleraz a Kl€ovany
na disponibilné plochy (komplexné sluzby pre motoristov, CS PHM, stravovanie,
ubytovanie).

vytvorit podmienky pre vznik rekrea¢nej zény v lokalite Z2/08 Zamok v navrhovej etape;
vytvorit podmienky pre rozSirenie jestvujicej lokality Z.1.11 Za Holkovi€om na ploche
lokality Z22/27 v navrhovej etape;

vytvorit podmienky pre vznik Sportovo-rekreacnej a oddychovorelaxaénej zony
na vymedzenych plochach lokality Z2/05 Dolné luky v prognéznej etape.
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Zasady a regulativy rozvoja vyroby:

— v oblasti primarneho sektora bude potrebné v navrhovom obdobi zabezpecit’

obnovu a rozvoj jestvujucich pofnohospodarskych aredlov v Casti Boleraz a Ki¢ovany
na jestvujucich plochach v realnom rozsahu (ostatné disponibilné plochy bude mozné
vyuzit pre rozvoj komercnych a vyrobnych aktivit, resp. pre budovanie zariadeni sluzieb
pre pasantsky CR a sluzieb pre motoristov)

dalSiu prevadzku pofnohospodarskych aredlov (zZivo€iSnej vyroby) podmienit
zamedzenim negativneho vplyvu na Zivotné Uzemie obce a prifahlého obytného uzemia

— v oblasti sekundarneho sektora bude v navrhovom obdobi potrebné zabezpedit’

uzemno-technické podmienky pre ploSny rozvoj vyrobného arealu Tate&Lyle
v centralnom priestore arealu (2,35 ha) a juznym smerom (cca 1,05ha) v navrhovej etape
— predpokladany ploSny narast celkom o cca 3,40 ha v navrhovom obdobi a 5,53 ha
v prognéznom obdobi na vymedzenych plochach medzi vodnym tokom Trnavka
a Zelezni¢nou tratou.

uzemno-technické podmienky pre narast produkcie arealu Wienerberger s.r.o. vratane
rozSirenia dobyvacieho priestoru tehliarskych hlin na vychodnej strane Zelezni¢nej trate
vo vymedzenom Uzemi v rozsahu cca 92,56 ha — rozS8irenie tazobného priestoru a 2,06
ha — rozSirenie vyrobnej Casti arealu, celkom 94,62 ha (v navrhovom a prognéznom
obdobi)

uzemno-priestorové podmienky pre vystavbu novej komunikacie, ktora bude napajat
vyrobné arealy AMYLUM Slovakia s.r.o. a Wienerberger s.r.o. na pévodnu cestu 1/51
a dalej na navrhovany obchvat 1/51 z juhu mimo obytné Uzemie obce.

Pre navrhové obdobie sa vymedzuju hranice centralnej obecnej zony v taZziskovej polohe €asti Boleraz,
obsahujuce plochy verejnych priestranstiev a prilahlej zastavby vymedzujucej tieto priestory (Casti
Hlavnej ul. pri obecnom urade, Dolnej ul., Zakostolskej ul.), vratane arealu ZS a MS, na ktorych bude
velky dbraz kladeny na upravu ploch verejnych priestranstiev vratane verejnej parkovej zelene, ako aj
vyhradenej zelene prilahlych arealov verejnych sluZieb a socialnej infrastruktary (obecného Gradu, ZS,

MS).

A NAVRHU ZaD &. 04/2024 - UPRAVY.




10

C.01.02. Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch

Zakladna charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzeného Uzemia:

Uzemny plan obce Bolerdz v zneni neskor§ich zmien vymedzuje jednotlivé funkéné bloky
v urbanizovanom uzemi a uréuje podmienky pre ich vyuZitie v zmysle zakladnej charakteristiky vyuZitia
vymedzeného Uzemia v nasledovnej Strukture:

A. Plochy obytného uzemia

A.01. Nizkopodlazna z4stavba, rodinné domy — mestské formy
A.02. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy
A.03. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu
A.04. Malopodlazna zastavba, bytové domy

B. Plochy terciarneho sektora — ob&ianskej vybavenosti a polyfunkcie

B.01. Polyfunk&né uzemie a vybavenostna kostra obce

B.02. Plochy a bloky areélovej vybavenosti

B.03. Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu
B.04. Plochy a bloky komeréno-vyrobnych podnikatelskych aktivit (KVPZ)

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora

C.01. Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a arealov
zariadeni T.I.

C.02. Plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb

C.03. Plochy rodinnych fariem

C.04. Plochy vyroby zelenej ekologickej energie (technolégia fotovoltaickych panelov, veternej

energie)

Z. Plochy zelene

Z.01. Plochy parkovej zelene verejnych priestranstiev
Z.02. Plochy cintorinov
Z.03. Plochy izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Podla zakladnej charakteristiky jednotlivych funk&énych pléch oznagenych prislusnym kédom funkéného
vyuzitia jednotlivych vymedzenych funk&nych blokov, je potrebné reSpektovat navrhované pripustné,
obmedzujuce, vylu€ujuce funkcie a dopliiujuce ustanovenia, definované ako:

Funkcie prevladajuce (primarne):
= sU zakladné funkcie uUzemia, ktoré svojim poc¢tom, rozsahom, objemom v Uzemi
prevazuju, ur€uju jeho charakter, zakladné vazby a vztahy.
Funkcie pripustné (vhodné):
= nevyhnutné funkcie pre zabezpecenie primarnej funkcie;
= mbzu byt v Uzemi povolované a umiesthiované volne, pokial nenarusia zakladnu
(primarnu) funkciu uzemia.
Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu):
= su funkcie, ktoré nie su v rozpore s prevladajucim (primarnym) funkénym vyuZitim,ich
umiestiiovanie v8ak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne Uzemie na zaklade
urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie, potreby a vlastnosti konkrétneho
Uzemia.
Funkcie nepripustné:
= su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou (primarnou) funkciou,
= sU zariadenia, ktoré rozsahom, ucelom, polohou odporuju vlastnostiam konkrétneho
uzemia na zaklade urbanistickych kritérii.
Doplfujuce ustanovenia:
= sU zavazné poziadavky a limity na vyuZzitie vymedzeného Uzemia bloku, spodrobriujuce
obsah regulativov pre dany funkény kéd.
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A. Plochy obytného uzemia:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sltZi vyluéne na byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuZitie:

—  funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovéch — rodinnych domoch,
zelen zahrad,

nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich
ustanoveniach;

—  funkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky HD,
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov,

parkovo upravena plo$na zelen verejnych priestorov,

zelen uliéna, liniova,

malé ihriské pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Gzemia;

—  funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného
Uzemia na okolitych parcelach,

nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe s nizkou frkvenciou striedania
zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu ktoré su
schopné zabezpedit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré
budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym
zadkonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,
poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim objemom a rozsahom
nepresahuje Stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia sluziace pre obsluhu prislusného Uzemia;

—  funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZi¢ovne, klampiarske dielne), dielne iného
charakteru, vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

vvSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, u&inkami nebezpe&nych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné uc€ely v dotknutej lokalite,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia
s nizSim Standardom,

polnohospodarska rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat.

Doplnujuce ustanovenia:

—  Funké&nopriestorové usporiadanie:

v rdmci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit plochy
pre vybudovanie obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu
min. 5% pléch vymery primarnej funkcie;

minimalne velkosti a regulativy novovzniknutych pozemkov pre jednotlivé typy rodinnych
domov:
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Typ RD min. vymera koeficient index koeficient
pozemku v | zastavanosti zastava- zelene
RD v m? pozemku nych pléch (min.)
(max.) (max.)
- samostatne stojace RD 600 0,35 0,45 0,55
- dvojdomy 450 0,40 0,50 0,50
- radové RD (min. 3 RD stavebne spojené) 350 0,45 0,60 0,40

V pripade vystavby RD s 2 b.j. je stanovena minimalna vymera pozemku pre dany typ zastavby

0 50% vacsia;

V pripade vystavby RD s 3 b.j. je stanovena minimalna vymera pozemku pre dany typ zastavby

0 100% vacsia;

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekon&trukcii je max. vySka zastavby 2 NP
vratane podkrovia;

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
potrebné primerane zohladnit uliénu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych
domov na blizkych parcelach, ich vysku, podlaznost, prip. tvar striech;

urena uliéna stavebna Ciara je zavdzna pre hlavny stavebny objekt na prislusnom
pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, priom je nemozno prekro€it’ ani ostatnymi
nadzemnymi objektami ani ich su¢astami;

v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centralnej obecnej zény) sa stanovuje spolo¢na
uliéna stavebna €iara min. 5,5 m / max. 10 m od uli¢énej hranice pozemku;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekroCit' vratane
dopInkovych podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.;
prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze
byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

prevadzky nesmu prevysit svojim rozsahom 25 % podiel objemu stavby konkrétneho
rodinného domu;

uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m pIné a zvy3na
¢ast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo
perforované napr. pletivo (vySka oplotenia pre terasové pozemky uréena od suseda,
ktorého pozemok je polozeny vyssie).

— RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uZivatelov pripadnej obcianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
v ramci pozemku ich prevadzkovatefla;

parkovacie a odstavné miesta maijitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky.

— RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelefiou rieSit v Uzemi v Strukture:
o zelefi sukromnych zahrad pri RD,
o zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

o verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spoloCenské kontakty rezidentov,

o malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

zelen uliéna,

sprievodna zeleft komunikacii,

zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

streSna a vertikalna zelen;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit' alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim;

o vramcipléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou;

o Vv architekture uplatfiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

O O O O O
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o vertikdlnu zele”d uplatiiovat na strechach a terasach objektov, opornych
konStrukciach, fasadach, plotoch a podobne.

A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku

sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuZitie:

—  funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch,

nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich
ustanoveniach;

funkcie pripustné (vhodné):

moznost uplatnenia &innosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinna vyroba, chov
hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach zahrad vo vzdialenosti
zamedzujucej negativny vplyv na okolitu obytnu funkciu,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacie,

nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov;

funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia drobnej zivnosti, remesiel obchodu, verejného stravovania a sluzieb
nerusiacich obyvatelov obytného Uzemia na okolitych parcelach;

—  funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), dielne iného
charakteru, vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia
s niz§im Standardom,

vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.

zdpachom, hlukom, vibraciami, pradnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym Ziarenim, u€inkaminebezpe&nych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel a bytovych priestorov pre
byvanie a iné ucely v dotknutej lokalite.

Doplfiujuce ustanovenia:

—  Funkénopriestorové usporiadanie:

v rdmci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit plochy
pre vybudovanie obgianskej vybavenosti pre rezidentov; (obchod, sluzby) v rozsahu
min. 5% pléch vymery primarnej funkcie;

minimalne velkosti a regulativy novovzniknutych pozemkov pre jednotlivé typy rodinnych
domov:

Typ RD min. vymera koeficient index koeficient
pozemku v | zastavanosti zastava- zelene
RD v m? pozemku nych pléch (min.)
(max.) (max.)
- samostatne stojace RD 4000 600 0,25 0,40 0,60
- samostatne stojace RD s chovom 1000 0,15 0,25 0,40
hospodarskych zvierat v malom rozsahu
- dvojdomy 800 0,30 0,40 0,60
- radové RD (min. 3 RD stavebne spojené) 600 0,30 0,50 0,50

V pripade vystavby RD s 2 b.j. je stanovena minimalna vymera pozemku pre dany typ zastavby

0 50% vacsia;
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V pripade vystavby RD s 3 b.j. je stanovena minimalna vymera pozemku pre dany typ zastavby
0 100% véacsia;

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekon&trukcii je max. vySka zastavby 2 NP
vratane podkrovia;

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
potrebné primerane zohladnit uliénu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych
domov na blizkych parcelach, ich vysku, podlaznost, prip. tvar striech;

urena uliéna stavebna Ciara je zavdzna pre hlavny stavebny objekt na prislusnom
pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, priom je nemozno prekro€it' ani ostatnymi
nadzemnymi objektami ani ich su¢astami;

v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centralnej obecnej zény) sa stanovuje spolo¢na
uliéna stavebna €iara min. 6 m / max. 10 m od uli¢nej hranice pozemku;

prevadzky nesmu prevysit svojim rozsahom 25 % podiel objemu stavby konkrétneho
rodinného domu;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekroCit' vratane
dopInkovych podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.;
prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze
byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m pIné a zvy3na
Cast' perforovana, vnatorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo
perforované napr. pletivo (vySka oplotenia pre terasové pozemky uréena od suseda,
ktorého pozemok je polozeny vyssie).

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov pripadnej obCianskej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit na sukromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip.
prevadzky.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelefiou rieSit v izemi v Strukture:
o zelef sukromnych zahrad a zahrad pri RD,
o zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

o verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spoloCenské kontakty rezidentov,

o malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

zelen uliéna,
sprievodna zeleft komunikacii,
zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

o streSna a vertikalna zelen;
zelen sukromnych zahrad rieSit na vymere 60% plochy pozemku, minimalne vSak
na 600 m2;
zelent uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim;
na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a
spologenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;
v ramci ploéch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou
v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zelen;
vertikalnu zelen uplatfiovat’ na strechach a terasach objektov opornych konstrukciach,
fasadach, plotoch a podobne.

o O O
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A 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov rezidenéného typu
s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru — koeficient zastavanej plochy parcely

max. 0,20.

Funk&né vyuZitie:

—  funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch rezidenéného typu
(max. 2 NP vratane podkrovia),

nezastavatefné plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach;

—  funkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky HD,
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov;

—  funkcie podmienecéne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):

obchodné a kancelarske priestory ako sucast budovy RD, nepresahujuce 50%
podlaznych pléch
zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové,

nezavadné drobné predajne nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe s nizkou
frkvenciou striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
rozsahu ktoré su schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlasthom
pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym
zdkonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,
poskytovanie socialnych sluZieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim objemom a rozsahom
nepresahuje Stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo vy€lenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.);

—  funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), dielne iného
charakteru, vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkaminebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych

priestorov pre byvanie a iné ucely v dotknutej lokalite,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia
s niz§im Standardom,
polnohospodarska rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat.

Doplfiujuce ustanovenia:

—  Funk&nopriestorové usporiadanie:

minimalna velkost pozemkov RD je 1 500 m2;
max. index zastavanych ploch je 0,22;

max. koeficient zastavanosti pozemku je 0,30;
min. koeficient zelene je 0,78;

suCastou 1 RD mézu byt max. 2 b.j., podmienkou pre pripadné zvySenie rozsahu RD
na 3 b.j. je zvac¢senie min. vymery parcely stanovenej pre dany typ zastavby o 50 %;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit vratane
doplinkovych podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.;
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prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, moéze
byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

prevadzky nesmu prevysit svojim rozsahom 25 % podiel objemu stavby konkrétneho
rodinného domu;

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
potrebné primerane zohladnit uli€na &iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych
domov na blizkych parcelach, ich vySku, podlaznost, prip. tvar striech;

rieSenie uli€ného oplotenia musi byt su€astou stavebného povolenia;

uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m pIné a zvy3na
Cast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo
perforované (napr. pletivo);

RieSenie statickej dopravy:

odstavné miesta pre byvajucich v RD i navstevnikov su rieSené ako su€ast’ sukromnych
pozemkov RD;

parkovanie uzivatelov pripadnej oblianskej vybavenosti a sluZzieb musi byt riedené
v ramci pozemku ich prevadzkovatefla.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelefiou rieSit v izemi v Strukture:
o zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch,
o zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

o verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spoloCenské kontakty rezidentov,

o malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

zelen uliéna,
sprievodna zelefi komunikacii,
zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
o zelen stredna a vertikalna;
zelert sukromnych zahrad rieSit na vymere min. 70% plochy pozemku;

pri stanoveni rozsahu zapoditatelnych pldch zelene je mozné zohladnit’ aj zelefi na urovni
terénu ale nad podzemnymi konStrukciami — s hrubkou poZzadovaného substratu
nad 0,9 m;

zelefi uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimélne
jednostrannym stromoradim;

dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou;

v architekture uplatfiovat stresnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane vybavenosti
pre relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

vertikalnu zelefi uplatiiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne.

o O O

A 04 — Malopodlazna zastavba, bytové domy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi na byvanie.

Funkéné vyuZitie:

funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch do 4 NP,

nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplAujucich
ustanoveniach;

funkcie pripustné (vhodné):

malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
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= nevyhnutné parkovacie miesta a garaze (ako sucast objektov BD) pre rezidentov,

= prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikacie,

= parkovo upravena plodna a liniova zelen verejnych priestranstiev,

= zelen predzahradiek a teras bytovych domov;

—  funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):

= zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb
pre obyvatelov Uzemia v parteri obytnej budovy,

= socialne, poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme, kultdrne, zdravotnicke
a Sportové zariadenia pre obsluhu Uzemia;

—  funkcie nepripustné:

= vSetky druhy autosluZieb, zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby),

= vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, uc€inkaminebezpe&nych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel a bytovych

= priestorov pre byvanie a iné ucely v dotknutej lokalite,

= jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia
s nizSim Standardom,

= samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

—  Funké&nopriestorové usporiadanie:

= prispdsobit vySku zastavby novych, alebo rekonStruovanych bytovych domov
na pozemkoch v kontakte so zastavbou rodinnych domov jestvujucej zastavbe
—na max. 2 NP;

= sucastou prislusného dalSieho stupria predprojektovej a projektovej pripravy vystavby
BD v blizkosti RD bude kvalifikované svetlotechnické posudenie vplyvu novych objektov
na okolie;

= pre nové alebo rekonStruované bytové domy intenzita vyuZitia Uzemia na pozemku
investora nesmie prekrocit ukazovatel 120 b.j./ha;

= je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad
bytovych domov.

— RieSenie statickej dopravy:
= parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela;
= parkovanie rezidentov a navstevnikov riesit na pozemku prisluSného objektu.
— RieSenie zelene:
= nezastavatelné plochy upravené zelefou riesit v uzemi v Strukture:
o zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

o verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,

o malé ihriskd pre neorganizovany S$port rezidentov primerane doplnené
zelenou,

zelen ulicna,

sprievodna zeleh komunikacii,

zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
zeler obvodova,

zelen streSna a vertikalna;

O O O O O

= v architekture uplathovat streSnu a vertikalnu zeler;

= na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ streSnu zelen vratane vybavenosti
pre relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

= vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;
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= v ramci pléch zelene parkovo upravenych pléch, pridruZenych ploch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

= zeled uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim.

B. Plochy terciarneho sektora — obcianskej vybavenosti a polyfunkcie:

B 01 — polyfunkéné Gizemie a vybavenostna kostra obce

Zakladna charakteristika:

Uzemie blokov hlavnej taZiskovej ob&ianskej vybavenosti a polyfunkcie.
Funkéné vyuZitie:
— funkcie prevladajuce (primarne):
= Strukturovana obcianska vybavenost orientovana do priestoru hlavnych verejnych

priestranstiev, s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami — byvanim, verejnou
zelefiou, Sportovou vybavenostou, kulturnymi zariadeniami,

= stavebné Struktury vytvaraju charakteristicku siluetu a obraz obce, dotvaraju ulicné
priestory hlavnych verejnych priestranstiev ;

—  funkcie pripustné (vhodné):
= zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, kultury, kostolov,
nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov a navstevnikov obce,
= odstavné miesta a garazZe sluziace pre rezidentoy,
= nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia, obvykle ako sucast objektov,

= prisludné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s oddelenim a zvyraznenim peSieho
pohybu, zastavky autobusovej dopravy

= parkovo upravena plodna a liniova zelen,
= byvanie vo vy33ich podlaZziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku;
—  funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):

= doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich prostredie verejnych priestranstiev
a zivotné prostredie obytnych priestorov v Uzemi,

= socialne, poskytovanie socialnej sluzby;
—  funkcie nepripustné:

= zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
(ako hlavné stavby),

= vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, uc€inkaminebezpe&nych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a Uzemi pre
uréené ucely,

= jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia
s niz§im Standardom

= samostatne stojace individuélne a radové garaze.

Dopliujuce ustanovenia:

—  Funké&nopriestorové usporiadanie:

= pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2. NP
+ podkrovie alebo ustupené podlazie,

= na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prispésobit vySku zastavby
novych, alebo rekonstruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 2 NP;
— RieSenie statickej dopravy:
= parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

= odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku prisluSného
objektu.
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— RieSenie zelene:
* nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v uzemi v Strukture:
o zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

o verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,

o malé ihriskd pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

zelen uliéna,

o sprievodna zelen komunikacii zelen spevnenych pléch a zariadeni
hromadného parkovania,

o zeleri obvodova,

o zelefl imidZova,

o zeleni streSna a vertikalna;

= v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou;

= zelen ulienych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim;
= v architekture uplathovat streSnu a vertikalnu zelen;

= na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ streSnu zelen vratane vybavenosti
pre relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

= vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne.

B 02 — plochy a bloky arealovej vybavenosti

Zakladna charakteristika:

Uzemie aredlov $kolskych a predskolskych zariadeni a pod.
Funkéné vyuZitie:
—  funkcie prevladajuce (primarne):
= prisludna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia;
—  funkcie pripustné (vhodné):
= zariadenia stravovania pre zamestnancov, ziakov, prip. dalSich uZivatelov,
= byvanie v pohotovostnych bytoch arealovej vybavenosti,

= socialne a zdravotnicke sluzby pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych
obyvatelov a dalSie subjekty,

= zariadenia pre socialnu_starostlivost, domovy socialnych sluzieb, domovy déchodcov
a denné stacionare,

= telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych
obyvatelov a dalSie subjekty,

= odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,
= nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia uzemia,
= prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie,
= parkovo upravena plo$na a liniova zelen arealov,
= zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania;
—  funkcie podmienecéne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):

= doplnkova podnikatel'ska Cinnost v oblasti sluzieb, ktora nenaruSuje Cinnost primarnych
funkcii arealu;

—  funkcie nepripustné:
= zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
(ako hlavné stavby),
= vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym alebo
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elektromagnetickym Ziarenim, u&inkami nebezpe&nych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a Uzemi pre
uréené ucely,

= jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia
s niz8im Standardom.

Doplfiujuce ustanovenia:

Funk&nopriestorové usporiadanie:
= pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vysSka zastavby 3 NP.
RieSenie statickej dopravy:
= dlhodobejSie parkovanie uzivatelov vybavenosti a sluZzieb a rezidentov musi byt rieSené
v ramci plochy aredlu.
RieSenie zelene:
= zelen jestvujucich arealov ma byt v jestvujucich arealoch zachovana, v novych arealoch
budovana minimalne na 30% rozlohy arealu;
= v architekture uplatiiovat strednu a vertikalnu zelen;
= vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;
= v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruZzenych pléch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou;
= zelen ulienych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim.

B 03 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi pre $portové, rekreaéné aktivity a CR.

Funkéné vyuZitie:

funkcie prevladajuce (primarne):
= Sportova vybavenost

= zariadenia sluZiace potrebam rekreacie a cestovného ruchu vratane potrebnych
parkovacich pléch
funkcie pripustné (vhodné):
= 3portové ihriskd, sluzby, stravovanie, ubytovanie
= nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
= prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, s uprednostnenim pesieho pohybu
= parkovo upravena ploSna a liniova zelefi, vratane prirodnych Sportovisk
= agroturistika v komplexnom rozsahu
funkcie podmienecéne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):
= socialne, kulturne zariadenia
= byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu Uzemia
funkcie nepripustné:
= zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
(ako hlavné stavby)
= v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, d¢inkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel a uzemi
pre uréené ucely
» jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia
s nizSim Standardom.

Doplfiujuce ustanovenia:
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—  Funkénopriestorové usporiadanie:

nie je mozné umiestriovat zariadenia kumulujuce funkcie nesuvisiace alebo len okrajovo
suvisiace so Sportom (reStauratné a hotelové zariadenia), alebo ktoré by svojim
rozsahom presahovali dominantnu funkciu vymedzeného bloku — Sport a rekreacia.

— RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni Sportu a rekreacie musi byt rieSené v ramci plochy zény,
resp. arealu.

— RieSenie zelene:

na vnutornom obvode arealov pre Sportové, rekreacné aktivity a CR budovat’ vysoko
ucinnu hygienicku viac etdZovu zeleh s posilnenou izolacnou funkciou;
o Vv architekture uplatriovat’ stre3nu a vertikalnu zelen;
na strechach a terasach objektov bloku pre Sportové, rekreacéné aktivity a CR
aplikovat streSnu zelen v primeranom rozsahu;
o vertikdlnu zelen uplatiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch
a podobne;
o v ramci pléch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie
s dazdovou vodou;
o zelef prifahlych uli€nych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim.

B 04 — plochy a bloky komeréno-vyrobnych podnikatelskych aktivit (KVPZ)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi pre podnikatelska &innost v terciarnom sektore, pripadne aktivity sekundarneho
sektora nenarusujuce prilahlé obytné priestory (komeréno-vyrobna podnikatelska zéna).

Funké&né vyuZitie:

—  funkcie prevladajuce (primarne):

aredly a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych
vyrobnych sluzieb mestotvorného charakteru;

—  funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného
ubytovania vo vazbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych sluzieb a nezavadnych
vyrobnych sluzieb pre obyvatelov obce a regionu,

objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujuce arealy,

odstavné miesta sluziace pre rezidentoyv,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacie,

komplexné sluzby pre motoristov(CS PHM, predaj, servis),

parkovo upravena plosna a liniova zelef verejnych priestorov a areélov;

—  funkcie podmienecéne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):

doplinkové socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia,
pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch;

—  nepripustné funkcie:

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, uc€inkaminebezpe&nych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel a uUzemi
pre uréené ucely,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia
s niz§im Standardom.

samostatne stojace individualne a radové garaze.
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Doplfujuce ustanovenia:

—  Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP
+ podkrovie alt ustupené podlazZie.

— RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela.

— RieSenie zelene:

zelenl v jestvujucich arealoch ma byt zachovana tak, aby tvorila min 30% Uzemia,
v novych arealoch budovana minimélne na 30% rozlohy arealu;

v architekture uplatfiovat strednu a vertikalnu zelen;

vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou;

zelefi uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim.

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora:

C 01 —plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej

vyroby a arealov T.l.

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluZi pre aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnej vyroby a T.I..

Funkéné vyuZitie:

—  funkcie prevladajuce (primarne):

arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb, skladov, stavebnictva a T.l.;

—  funkcie pripustné (vhodné):

administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia,

doplnkové obchodné, socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia a sluzby,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie,

parkovo upravena plosna a liniova zeleri a arealov;

—  funkcie podmienecéne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):

odstavné miesta a garaze,
aredly s odstavnymi plochami a prisluSnou vybavenostou pre kamiony,
pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch;

—  funkcie nepripustné:

vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, d¢inkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a uzemi pre
ur¢ené ucely,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia
s niz§im Standardom.

Doplfiujuce ustanovenia:

—  Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekon$trukcii je max.
vySka zastavby 2 NP + podkrovie alt ustipené podlazie.
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— RieSenie statickej dopravy:

parkovanie zamestnancov a navstevnikov}—musi byt rieSené v ramci pozemku
prislusného arealu.

— RieSenie zelene:

zelent v jestvujucich arealoch ma byt zachovana tak, aby tvorila min 30% uUzemia,
v novych arealoch budovana minimélne na 30% rozlohy arealu;

v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zelen;
vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou;

zelent uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim.

C 02 — plochy a bloky arealov pol'nohospodarskej vyroby a sluzieb

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi pre aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluZieb.

Funkéné vyuZitie:

—  funkcie prevladajuce (primarne):

arealy a zariadenia polnohospodarskej vyroby, sluZieb a skladov
funkcia produkéna — rastlinna a zivoc¢isna vyroba

—  funkcie pripustné (vhodné):

administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia
doplnkové socialne zariadenia a sluzby, sliZiace najma pre rezidentov
odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

parkovo upravena ploSna zelen arealov

liniova hygienicko-izolacna zelen arealov

—  funkcie podmienecéne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):

odstavné plochy s prisluSnou vybavenostou pre kamiony

— nepripustné funkcie:

vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, u&inkami nebezpelnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a uzemi pre
uréené ucely

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia
s niz§im Standardom.

Doplfiujuce ustanovenia:

—  Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekon$trukcii je max. vySka zastavby 2 NP
+ podkrovie alt ustupené podlazie.

— RieSenie statickej dopravy:

parkovanie zamestnancov a navstevnikov musi byt rieSené v ramci pozemku
prisluSného arealu.

— RieSenie zelene:

zelen v jestvujucich aredloch ma byt zachovana tak, aby tvorila min 30% uUzemia,
v novych arealoch budovana minimalne na 30% rozlohy arealu;

v architekture uplatfiovat stresnu a vertikalnu zelen;
vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;
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= v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

* hospodarenie s dazdovou vodou;

= zeled uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim.

—  Predpoklady postupnej premeny funkéného vyuzitia arealov s dobrou dopravnou dostupnostou
a vybavenim technickou infrastruktirou na komeréno-vyrobnu podnikatelski zénu (KVPZ)
v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim B 04 — C.01.

C 03 — Plochy rodinnych fariem

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi pre aredly a zariadenia rodinnych fariem. Funkéné vyuZitie:

funkcie prevladajuce (primarne):
= aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby, sluZieb a skladov
funkcia produkéna — rastlinna a zivoc¢isna vyroba - funkcie pripustné (vhodné):
=  objekty byvania uZivatela
= odstavné miesta a garaZe sluZiace pre rezidentov
= nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
= prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
= parkovo upravena ploSna zelen arealov
= liniova hygienicko-izolana zeleri arealov
—  funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):
= poskytovanie sluzieb v agroturistike a cestovnom ruchu
nepripustné funkcie:
= vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, pradnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmeadzili vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely.
DoplAujuce ustanovenia:

—  parkovanie pre rezidentov (zamestnancov, byvajucich a navstevnikov) musi byt rieSené v rdmci
pozemku prislusného arealu.

C 04 - Plochy vyroby =zelenej ekologickej energie (technoldgia
fotovoltaickych panelov, veterna energia)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi pre aredly a zariadenia produkovania zelenej ekologickej energie.
Funkéné vyuZitie:
—  funkcie prevladajuce (primarne):
= aredly a zariadenia na produkciu zelenej ekologickej energie;
—  funkcie pripustné (vhodné):
= objekty administrativy primarnej funkcie,
= odstavné miesta a garaze sluziace pre zamestnancov,
= nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,
= prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie,
= parkovo upravena plosna zelen arealov,
= liniova hygienicko-izolacna zeleri arealov,
—  funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):
= poskytovanie doplnkovych sluZieb v oblasti primarnej funkcie
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— nepripustné funkcie:
= vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, vibraciami,
prasnostou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené
ucely.
Doplfiujuce ustanovenia:

—  parkovanie pre zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného
aredlu.

Z. Plochy zelene:

Z 01 — plochy parkovej zelene verejnych priestranstiev

Zakladna charakteristika:

Uzemie slGzi pre budovanie parkovych pléch na verejnych priestranstvach.

Funkéné vyuZitie:

funkcie prevladajuce (primarne):
= vysoka zelen parkova,
= zelen liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasach;
—  funkcie pripustné (vhodné):
= plochy a zariadenia prirodnych Sportovych pléch, oddychovorelaxaénych tras,
= prislusné cyklistické a peSie komunikacie,
= parkovo upravena plo3na a liniova zeler verejnych priestorov a Sportovych ihrisk;
—  funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):
= kostoly, doplnkové kulturne a Sportové zariadenia a sluzby,
= obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru,
= nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia;
—  funkcie nepripustné:
= ostatna vystavba objektov,
= vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni,
= vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili funk&né vyuzitie parkovych pldch i vyuzitie susednych parciel pre uréené tcely.
Dopliujuce ustanovenia:

—  plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektiry a mobiliarom s oddychovo-relaxacnou
funkciou

—  parkovanie musi byt rieSené mimo parkovych pléch.

Z 02 — plochy cintorinov

Zakladna charakteristika:

Uzemie sluzi pre budovanie pléch cintorinov.
Funkéné vyuZitie:
—  funkcie prevladajuce (primarne):
= funkcia cintorina;
—  funkcie pripustné (vhodné):
= funkcia spologenska podporenéa vysadbou vysokej zelene najma po obvode cintorina,
= parkovo upravena plosna a liniova zeleri hlavnych priestorov,
= prislusné peSie komunikacie,
= dom smutku;
—  funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):
= doplnkové zariadenia sluzieb a predaja,
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= motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru,
* nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia;
funkcie nepripustné:
= ostatna vystavba objektov,
= vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili funk&éné vyuzitie pléch cintorina i vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Doplfiujuce ustanovenia:

= parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prifahlych plochach pri vstupoch
do cintorinoy,
* nepouzivat na cintorinoch umelé travnikové koberce.

Z 03 — plochy izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:

Uzemie sluzi pre budovanie pléch izolaénej zelene.

Funkéné vyuZitie:

funkcie prevladajuce (primarne):
= funkcia izolanej zelene a podpora hygieny prostredia;
funkcie pripustné (vhodné):
= budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien,
= prislusné peSie komunikacie a cyklotrasy;
funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):
» doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.),
= objekty odstavnych a garazovacich zariadeni, - nevyhnutné zariadenia technického
vybavenia Uzemia;
nepripustné funkcie:
= ostatna vystavba objektov,
= vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili funk&éné vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.
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Pre uréené vymedzené bloky ur€enych funk&nych pléch su definované regulativy — ukazovatele
intenzity vyuZitia Uzemia v rozsahu:

Koeficient zastavanosti:
= pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku.
Index zastavanych pléch (IPZ):

= predstavujuci pomer suctu zastavanych pléch (sucet zastavanej plochy nadzemnych
objektov a spevnenych ploéch na teréne vo vymedzenom Uzemi funkénej plochy, prip. jej
Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Koeficient zelene:

= definujuci naroky na minimalny rozsah pléch zelene v ramci regulovanej funk&nej plochy
a pbsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou vo vymedzenom funk&nom
bloku na jednotlivych pozemkoch v fiom,

= predstavujuci pomer medzi zapoditatefnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne,
zelert nad podzemnymi kon$trukciami) (v m2) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia
(v m?),

Dopliiujuce zakladné definicie pojmov platnych pre k.u. Boleraz a k.u. Ki€ovany:

— Zastavana plocha zastavby (objektu) je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu
zvislych konstrukcii ¢asti vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.
— Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere vysSie ako 0,8 m
pod droviiou upraveného terénu verejného priestranstva pred parcelou zastavby (objektu).
Na vypocet aritmetického priemetu vyskovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvaZzuju
najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia (v pripade
pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi
hodnotami vySkovej Urovne vzhladom na terén).
—  Spevnené plochy su vsetky upravené povrchy na teréne, z ktorych neméze dazdova voda
vsakovat prirodzenym spdsobom do zeme, ako napr.
— dlazdené chodniky, odkvapové chodniky, prijazdové komunikacie, terasy na urovni terénu,
exteriérové schodiska, dlazdené detské ihriska a pod.
Pre vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia nie je mozné ucelovo ¢Elenit vymedzené funkéné
bloky vo vykrese C.02, predpisané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkéné bloky ako celku je
potrebné dodrzat pocCas celého navrhového, resp. prognézneho obdobia.

C.01.03. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho

vybavenia uzemia

Pre zabezpecenie rozvoja obce v navrhovom obdobi je potrebné:

— venovat zvy3enu pozornost rieSeniu pripadnych disproporcii a Ziaducemu rozvoju systému
s obmedzenym trhovym charakterom, ako je zdravotnictvo, socialna starostlivost a Skolstvo
= pre rozvoj funkcii obCianskej vybavenosti uplatnenit nasledovné zasady:

= zamerat usilie na zvySenie kvality a Strukturovanosti komerénej ob€ianskej vybavenosti
vzhladom na oCakavané zmeny v demografickom zlozeni obce (migracia obyvatelov
v produktivnom a predproduktivhom veku vo vazbe na vyznamné investicie v jadre
regiéonu)

= kapacity pre lokalizaciu potrebnej obcianskej vybavenosti ziskat obnovou
a rekonstrukciou jestvujucich objektov (zhodnotenie a transformacia jestvujuceho
objektového fondu) v zastavanom uUzemi, pripadne i vystavbou novych uc€elovych
objektov najma na okraji zastavaného Uzemia vo vazbe na prilahlé uzemie k jestvujicej
i novej trasy cesty 1/51

= rozvoj komerénej obcianskej vybavenosti orientovat najma do taZiskovej polohy
jednotlivych miestnych d&asti — Boleraz a Kl€ovany a do prifahlych priestorov
v zastavanom Uzemi k jestvujucej ceste 1/51

= v nadvaznosti na vybudovanie novej trasy cesty 1/51 v navrhovom obdobi sa stanu
vhodnymi plochami pre rozvoj ob&ianskej vybavenosti, resp. pre zaloZenie komeréno-
podnikatelskych z6n a arealov, ktoré budu sluzit nielen pre obyvatefov obce, ale i SirSieho
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okolia a pasantov, aj disponibilné plochy pdvodnych arealov PD v Casti Boleraz
a Kl€ovany, s dobrym pristupom tranzitnej dopravy

pri zabezpeCovani rozvoja socialnej vybavenosti bude potrebné:
= v oblasti zdravotnictva:

o

o

primarnu zdravotnu starostlivost zaistovat v zmluvnych neStatnych
zdravotnickych zariadeniach, ktoré su spolu s lekarfiou umiestnené do centra
obce v spolohom objekte zdravotného strediska

vy&8iu zdravotnu starostlivost zabezpeovat v meste Trnava

= v oblasti 8kolstva a vychovy:

o

predskolsku vychovu je zabezpeCit v materskej Skole, ktora z hladiska
technického stavu a kapacity vyhovuje i v navrhovom obdobi

vzhladom na predpokladany demograficky rozvoj v pripade zvySena poctu
deti v predskolskom veku vyuzit pre potreby MS i priestory, ktoré su
v jestvujicom areali MS v sugasnosti vyuzivané pre potreby ZS

vzhladom na predpokladany demograficky rozvoj v pripade zvySenia poctu
Ziakov vytvorit uUzemno-priestorové podmienky na rozSirenie kapacity
zakladnej Skoly a jej dobudovanie o potrebnu Sportovu vybavenost, odborné
uCebne, klubova ¢&innost formou intenzifikacie jestvujuceho arealu
na vymedzenych rozvojovych plochach

= v oblasti socialnej starostlivosti

o

potrebné vytvorit priestorové podmienky na poskytovanie sluzieb pre
obyvatelov obce v poproduktivhom veku v rozsahu:

o opatrovatelské sluzby

o stravovanie

o klubova €innost’
vo vazbe na jestvujuci objekt zdravotného strediska, resp. obecného Uradu
vytvorit podmienky na vybudovanie domova socialnych sluzieb a denného

stacionara rodinného typu pre seniorov, primarne vo vymedzenej lokalite:
o Z4/01 Vrbiny.

= v oblasti kultury:

o

o

vyuzivat pre kulturno-spoloCenské ucely i nadalej dom kultury, miestnu
kniznicu a klubovnu déchodcov v objekte ZS

vytvorit priestorové podmienky pre klubové priestory - hlavne pre miladez,
vo vazbe na jestvujuci objekt kulturneho domu, resp. obecného uradu

= v oblasti telovychovy:

o

vyuzivat jestvujuce velké futbalové ihrisko, tréningové ihrisko a drobné ihriska
na Skolskom dvore
v navrhovom obdobi vytvorit uzemno-technické podmienky na vybudovanie:
o telocviCne pre zimné tréningy, Sportovanie a loptové hry
o zabezpedit rozSirenie arealu futbalového Stadidéna a jeho dobudovanie
o nové ihriska v lokalite K podzamku
o otvorené ihrisk& pre loptové hry, ktoré bude mozné v zime vyuZit ako
ladovu plochu - prip. bazén
o zabezpeclit vybudovanie rekreacno-oddychovej zény na vymedzenych
plochach v lokalite Za druzstvom Boleraz
tieto zariadenia vybudovat v nadvaznosti na intenzifikovany areal zakladnej
Skoly Sportovy areal
vytvorit podmienky na vybudovanie zariadeni a arealov so Sportovo-
rekreaCnym zameranim vo vymedzenej lokalite:
o Z2/08 Zamok.

pri zabezpecovani rozvoja verejnej spravy a administrativy bude potrebné:

= obecny urad ako sudast objektu KD v 1. etape navrhového obdobia rekonStruovat
a upravit jeho vnutorné dispozi€¢né usporiadanie v sulade s potrebami aparatu obecného

Uradu
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= v 1 — 2. etape navrhového obdobia realizovat nadstavbu objektu obecného uradu
v rozsahu, ktory umozni v fiom umiestnit i dalSie potrebné zariadenia administrativy,
klubovej €innosti, pripadne inej vybavenosti pre obyvatelov obce

= vyuzivat jestvujuci objekt posty i v navrhovom obdobi
pri zabezpeCovani rozvoja ostatnej vybavenosti bude potrebné:
= zabezpedit' v 2. etape navrhového obdobia do r. 2026 rozSirenie cintorina v ¢asti Boleraz

= zabezpedit vybudovanie parkovej zelene na parc.€. 733/9 ako zazemie cintorina v Casti
Kl¢ovany

= zabezpedit prevadzku poziarnej zbrojnice v C&asti Bolerdz a v d¢asti Kl€ovany
po rekonstrukcii i v navrhovom obdobi

pri zabezpe€ovani rozvoja rekreacie bude potrebné vytvarat’ funk&no-priestorové predpoklady
a organiza¢né podmienky najma v oblasti:

= vidieckej turistiky a chalupnictva

= rybarstva

= polovnictva

= jazdectva

= cykloturistiky

= pesej turistiky

= vodnych Sportov a pobytu pri vode

= leteckého Sportu

= sluzieb tranzitného turizmu, komplexnych sluzieb pre motoristov.

Pre zabezpecenie rozvoja cestovného ruchu bude v navrhovom obdobi potrebné:

preverit moznosti vyuzitia vodnej nadrze Boleraz na letnu turistiku a rekreaciu (vodné Sporty,
plavanie, ¢Inkovanie, rybolov) vratane dobudovania celého priestoru na prilahlych plochach
komplexnymi sluzbami - stravovanie, ubytovanie, Sportovo-rekreacna vybavenost (vzhfadom
na to, Zze priestor vodnej nadrze sa nachadza na hranici katastrov obce Boleraz a obce
Smolenice, je okrem UPN — O Boleraz rieSenie aj predmetom navrhu uzemného planu obce
Smolenice)

podporit rozvoj nevyuzivanych objektov rodinnych domov v obci pre chalupnictvo a CR
vytvorit moznosti pre rozvoj agroturistiky a doplnkovych Sportovo-rekreaénych aktivit
(cykloturistika, jazdectvo, rybolov, turistika) v k.U. obce
vyuzit polohu obce na cestnom tahu 1/51 a Zeleznicnom tahu 114 pre rozvoj sluzieb
a vybavenosti pre tranzitny CR (komplexné sluzby motoristom, ubytovanie a stravovanie) najma
v priestore:

»  zastavaného Uzemia obce pozdiZ jestvujlcej trasy cesty 1/51

» (zemia na hranici zastavaného Uzemia pozdiZz novonavrhovaného obchvatu cesty 1/51
na disponibilnych plochach vo vymedzenych aredloch pévodného PD v asti Boleraz
a v Casti Ki€ovany.

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

dopravného vybavenia uzemia

V oblasti leteckej dopravy je potrebné zabezpecdit:

prevadzku miestneho uéelového letiska na vymedzenych plochach, vratane usporiadania
zastavby vo vymedzenom uzemi prekazkovej roviny

vytvorenie Uzemno-technickych podmienok na rozSirenie aredlu letiska v rozsahu 0,6 ha
pre ucely vybudovania prevadzkovych priestorov aeroklubu.

V oblasti rozvoja Zelezni€nej dopravy je potrebné zabezpedit':

zdvojkolajnenie Zelezni¢nej trate C 116 Trnava — Kuty, vratane dobudovania nastupist na stanici
Boleraz a nastupist vratane pristreSku pre cestujucich na zastavke v ¢asti Kl€ovany

prevadzkové podmienky pre vyuzivanie jestvujucej Zelezni¢nej viecky AMYLUM v navrhovom
obdobi a jej rozSirenie na navrhovanych zaberovych rozvojovych plochach vyrobného arealu
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uzemno-technické podmienky na vybudovanie Zelezni¢nej vleCky pre areal Wienerberger
realizaciu  stavebno-technickych protihlukovych opatreni (protihlukovych stien a pasov
izolacnej zelene) v dotyku s jestvujicim i novonavrhovanym zaberovym obytnym Uzemim
v Casti Boleraz a v Casti Kl€ovany vo vymedzenom rozsahu

Upravu zabezpecenia vSetkych Zelezni€nych priecesti ZelezniCnej trate v rieSenom uzemi
na chranené

rieSenie krizovania objektov technickej a dopravnej infrastruktiry so zelezniénou tratou mimo
kolajiska arealu ZST Boleraz a sti¢asne mimo Zelezniénych priecesti,

subehy objektov technickej a dopravnej infrastruktury so Zelezni€nou tratou mimo obvod drahy
a v max. moznej miere mimo pozemkov v sprave ZSR.

V oblasti rozvoja cestnej dopravy je potrebné zabezpedit:

upravu jestvujucej cesty 1/51v celom useku v intravilane na kategériu MZ 9/50 vratane
odstranenia bodovych zavad pri krizovani s miestnymi komunikaciami a vystavby obojstrannych
chodnikov a cyklistickych pruhov v celom useku zastavaného uzemia obce

uzemno-technické podmienky na vystavbu obchvatu cesty 1/51 mimo zastavané uUzemie
zapadnym smerom od obce v zmysle stanovenej koncepcie (spolo¢ny obchvat pre obce
Boleraz a Selpice)

vybudovanie obchvatu cesty 1/51 v kategérii C 9,5/80 v extravilane, v intravilane v kategérii MZ
9/60

pozdiz obchvatu I/51 vystavbu protihlukovych opatreni (protihlukové steny v kombinacii s pasmi
izolaCnej zelene) v dotyku s jestvujucim i navrhovanym obytnym Uzemim vo vymedzenom
rozsahu

upravu cesty I11/05127 v kategérii C 7,5/60, vratane vybudovania chodnika a komunikacie
pre cyklistov napojenych na zastavané Uuzemie obce

Upravu jestvujucich obsluznych komunikacii, ktorych Sirkové parametre nedosahuju minimalnu
Sirku jazdného pruhu 3 m, na komunikacie kategoérie MO 7/40 (MO 8/40) v rozsahu:

« ulica prepajajuca jestvujicu cestu 1/51. so Zelezniénou ul. a ul. Za Lizkom

= ul. Kopec

= Z&kostolska ul.

= ul. Kdruzstvu

= ul. Saliby

= DaniSova ul.

= ul. Priloveckom

= Dolna ul.

= Vrchna ul.
upravu jestvujucich miestnych komunikacii, ktorych priestorové pomery nedovoluju upravy
alebo svojim charakterom nie je nutné ich rekonstruovat, preradit ich do kategérie ukludnenych
komunikacii funk&nej triedy D1 Sirky 4 — 6 m, s povolenou rychlostou 20 km/hod s patricnym
dopravnym znacenim (obytna zéna) v rozsahu:

= ul. KBucovi

= ul. K Chalupkovi

= ul. Nad rakytim

= ul. K Cehlarikovi
v 1. etape navrhového obdobia podmienky na zlepSenie Sirkovych pomerov na jestvujiucom
moste ponad vodny tok Trnavka na ceste k arealom Amylum a k Wienerberger vratane
vybudovania samostatného chodnika pre pesich
okrem rekonstrukcie jestvujucich miestnych komunikacii vybudovanie miestnych obsluznych
a pristupovych komunikacii na rozvojovych plochach v navrhovom obdobi zmysle navrhu
v lokalitach:

= Losky:

o od jestvujucej cesty /51 jestvujucou komunikaciou na ulici Kopec
rekonstruovanou na kategériu C3 MO 8/40, z ktorej budu vychadzat ukludnené
komunikéacie funk&nej triedy D1 pre obsluhu ostatného uzemia novej obytnej
zbny, s obratiskami v koncovych polohach
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Humna:
o navrhovanou komunikaciou funkénej triedy D1
Dolina:

o odbo€enim z ul. K druzstvu navrhovanou komunikaciou vo funkénej triede C3
v kategoérii MO 8/40, s obratiskom v koncovej polohe

Dolina Il:

o navrhovanou komunikaciou odboc€ujucou z ul. K druzstvu vo funkénej triede
C3 v kategorii MO 8/40 s obratiskom v koncovej polohe, s napojenim aj na
navrhovanu komunikéciu prediZzent z rozvojovej lokality Dolina
Pri potoku:
o navrhovanou komunikaciou vo funkénej triede C3 v kategérii MO 8/40
s obratiskom na severnom koncii s napojenim na jestvujucu komunikaciu ul.
K Chalupkovi na juznom konci

Na obecnom:

o predizenim ul. Dolina aZ po ul. K Cehlarikovi navrhovanou komunikéciou
vo funkénej triede C3 v kategdrii MO 8/40

Dolné luky:
o navrhovanou komunikaciou odbocujucou z jestv. ul. K Chalupkovi do priestoru
lokality vo funkénej triede C3 v kategorii MO 8/40
DaniSova:

o odbocenim z DaniSovej ul. vo funkénej triede D1 s obratiskom v koncovej

polohe
Za Skolou:

o Odboc&enim z jestvujucej komunikécie navrhovanou komunikaciou vo funkénej

triede D1
Amylum a Tehelna:

o novou komunikaciou trasovanou od odbocdenia z obchvatu cesty 1/51
po pévodnu cestu I/51 a dalej pred juznou hranicou intravilanu obce pozdiz
vodného toku Trnavka az do arealu Amylum s moznostou odbocenia cez
zabezpedeny priechod cez Zeleznicu C 116 Trnava — Katy a dalej pozdiz
zelezni¢nej trate az do arealu tehelni Wienerberger v kategérii MS 9/50

napojenie na jestvujucu cestnu siet v navrhovej etape do r. 2030 lokalit:

Z2/01 — Pod druzstvom Il. ¢ast
Z2/04

Z2/05 a Z2/06 — Za zeleznicou
Z2/08 — Zamok

Z2/10 — Nad rakytim |

Z2/12 — Nad rakytim IlI

Z2/13 — Nad rakytim IV

v zmysle koncepcie definovanej Zmenou 02/2017.
napojenie na jestvujucu cestnu siet v navrhovej etape do r. 2030 lokalit:

Z3/08

v zmysle koncepcie definovanej Zmenou 03/2023.

vybudovanie novych miestnych komunikacii v prognéznom obdobi na rozvojovych plochach
v zmysle navrhu v lokalitach:

Losky:

o odboc€eniami od komunikace urenej v navrhovej etape na rekonstrukciu
na kategériu C3 MO 8/40 s jednostrannym chodnikom, z ktorych budu
vychadzat ukfudnené komunikacie funkcnej triedy D1, s obratiskami
v koncovych polohach

K Mazgutovi:
o predizenim jestvujucej ulice cez navrhovany most ponad vodny tok Trnavka az

po komunikacie vybudované v navrhovej etape funkénej triede C3 v kategorii
MO 8/40
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= Luky za potokom:
o odbocenim z ul. Saliby v priestore pred cintorinom v ¢asti KlCovany
a prepojenim na komunikaciu v lokalite Dolné luky komunikaciou funkénej
triedy C3 v kategérii MO 8/40, z tejto komunikacie budu odboCovat jednotlivé
pristupové komunikacie vo funk&nej triede D1 ukon&ené obratiskom.

— rekonstrukcia miestnej komunikacie z obce Boleraz do lokality Banka v prognéznom obdobi

— v navrhovej etape do r. 2030 dobudovanie siete ucelovych komunikacii v krajine v sulade
so systémom definovanom v Zmene 02/2017, zohladfiujicom uskutoénené pozemkové Upravy
v k.u. Boleraz.

V oblasti statickej dopravy je potrebné zabezpedit’

—  pre potreby bytovej vystavby v RD a BD garaZzovanie a odstavenie vozidiel v ramci objektov
rodinnych domov a bytovych domoch, alebo samostatnymi garazami resp. odstavnymi
spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch

— budovanie parkovacich a odstavnych ploch pre OV a podnikatel'ské aktivity v navaznosti na
suCasny stav i na vSetkych miestach novoznikajucich prevadzkarni, objektov obcianskej
vybavenosti a ostatnych spoloenskych aktivit

— vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit priestorové podmienky pre dobudovanie
odstavnych a parkovacich pléch na verejnych priestranstvach, najma v centralnej ¢asti obce:

= v priestore jestvujucej trasy cesty 1/51 — v nadvaznosti na zariadenia obcianskeho
vybavenia

= na Zakostolskej ul. — v nadvaznosti na zariadenia obecného uradu, kultirneho domu
a obchodnej vybavenosti

« v priestore pred futbalovym $tadiénom a pred $portovymi zariadeniami arealu ZS
= v nadvaznosti na zariadenia kostolov
= v priestore pred cintorinmi v Casti Boleraz a Kl€¢ovany - v priestore pred Zelezni¢nou
stanicou.
—  podmienky na prevadzku parkoviska na v rozsahu Zmeny 02/2017 — lokalita Z2/14 v navrhove;j
etape dor. 2030.

V oblasti hromadnej dopravy oséb je potrebné:

— doplnit jestvujucu siet zastavok o dve obojstranné zastavky na jestvujicej ceste 1/51 tak, aby
izochrémy (dochadzkova vzdialenost) nepresiahla 500 m ani v su€asnom obytnom Uzemi ani
pri novych zaberovych plochach v navrhovom a prognéznom obdobi

—  v8etky autobusové zastavky usporiadat’ v zmysle platnej STN (autobusové niky — zastavovanie
mimo priebeZzného jazdného pruhu) a rekon$truovat tak, aby zodpovedali zvySenym estetickym
narokom.

V oblasti cyklistickej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné:
— vytvorit podmienky pre postupné vybudovanie uceleného systému cyklotras v rozsahu
definovanom v Zmene 02/2017, ktory tvori:

»  Cyklotrasa | (Po stopach Ceskej cesty)
o - cyklotrasa |. alternativa A — popri toku Trnavky, v dizke 7,85 km
o - cyklotrasa I. alternativa B — zapadna vetva, v dizke 8,15 km

= Cyklotrasa Il (Vinohradnicka cesta, vetva D)
o -vdizke 3,08 km

»  Cyklotrasa Il (Zel. stanica — smer Dolna Krupa)
o - cyklotrasa lll. alternativa A — cez Banku, v dizke 1,4 km
o - cyklotrasa lll. alternativa B — pod Banku, v dizke 3,2 km

»  Cyklotrasa Hlavna ul. - obojstranné cyklistické pruhy (oddelené) po celej dizke jestvujice;
cesty 1/51 v zastavanom Gzemi obce.

V oblasti peSej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné:

- pozdiz novonavrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy C3 vybudovat i jednostranné,
resp. obojstranné chodniky

- upravit vyraznejsie peSie priestranstvo v centralnej ¢asti obce v nadvéznosti na objekt ObU
a KD
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v 1. etape navrhového obdobia dobudovat pozdiz celej siigasnej trasy cesty I/51 v zastavanom
uzemi obce chodniky pre peSich, resp. rekonstruovat’ jestvujuce Useky v sulade s platnou STN
vybudovat' odéleneny chodnik pre peSich pozdiz jestvujucej cesty /51 v Useku od hranice
zastavaného Uuzemia obce po vodnu nadrz Boleraz

na ul. k tehelni v Uuseku od cesty /51 po Zelezni¢né priecestie vybudovat oddeleny chodnik
pre chodcov, vratane premostenia cez vodny tok Trnavka.

V oblasti rozvoja sluzieb pre motoristov je potrebné:

v navrhovom obdobi vytvarat uzemno-technické podmienky pre budovanie zariadeni sluzieb
pre motoristov na prilahlych plochach k ceste 1/51 v zastavanom Uzemi obce (zariadenie
stravovania, resp. ubytovania) vyuzivané pre tranzitny CR a pasantsku dopravu

v priestore pozdiz cesty 1/51 mimo ZU v okrajovych polohach obce vytvarat tzemnotechnické
podmienky pre budovanie zariadeni komplexnych sluzieb pre motoristov v komplexnom
rozsahu (CS PHM, servis, predaj, stravovanie, ubytovanie motoristov) a v navrhovej etape
rozvoja v lokalite Z3/04

po realizovani obchvatu cesty 1/51 orientovat zariadenia sluzieb pre motoristov na disponibilné
plochy prifahlych Gzemi pévodnych PD v Casti Ki€ovany a Boleraz k novej trase cesty 1/51.

C.01.05. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

technického vybavenia uzemia

Vodné hospodarstvo:

Z hladiska uzemného rozvoja obce je potrebné:

vymedzit’ koridor pre trasovanie privodu vody Trnava — Senica v navrhovom obdobi v zmysle
koncepcie podrla platného UPN VUC Trnavského kraja — v pripade ur&enia prislu§nym vy$§im
stupfiom UPD

zachovat vodnu cestu potoka Trnavka, vycistenie jeho koryta a svahov a vytvorit
uzemnopriestorové podmienky na realizaciu protipovodrovej upravy tohto toku v celom
k.U. Boleraz a Kl€¢ovany

vybudovat splaskovu kanalizaciu v obci Boleraz a zabezpecit Cistenie odpadovych vod z obci
Trstin a Biflovce do COV Zelenec€ - Trnava

pri rozSirovani jestvujucej vodovodnej siete obecného vodovodu postupovat v zmysle
koncepcie rozsirenia vodovodu obce Boleraz, dodrzat hlavnu zasadu a nové vetvy zokruhovat
s jestvujucimi vodovodnymi vetvami.

ochranné pasma vodnych tokov je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia a nie je tu
pripostna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba subeznych sieti technického vybavenia uzemia;

odvadzanie dazdovych véd a vbéd z povrchového odtoku =z navrhovanych objektov
a spevnenych ploch je potrebné riesit vsakom na danom pozemku resp. v prislusnom areali
tak, aby nebol zvySeny odtok do jestvujucich vodnych tokov;

v ramci odvadzania dazdovych véd d vdd z povrchového odtoku je vo vSetkych rozvojovych
lokalitach potrebné realizovat' patricné opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak,
aby odtok z daného Uuzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby
a aby nebola zhor$ena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia
dazdovych véd a pod.);

stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov je potrebné osadzat s Uroviiou prizemia
min. 0,5 m nad rastlym terénom bez budovania pivniénych priestorov;

krizovanie komunikacii a sieti Tl s vodnymi tokmi rieSit v sulade s STN 73 6201, mostné objekty
navrhnut na prevedenie prietoku Q100 s volnou vySkou pod mostnym objektom min. 0,5 m,
na zéklade hydrotechnického vypoctu;

pre navrhované stavebné objekty situované v blizkosti vodného toku Rakyta bude potrebné
hydrotechnickym vypoc&tom uréit’ hladinovy rezim a jednotlivé objekty umiestnit v dostatoCnej
vzdialenosti od vodného toku nad hladinu Q100.

zabezpedit podmienky pre vybudovanie trasy kanalizacie pozdiz katastralnej hranice obce
Dolna Krupa v sulade so stanovenou koncepciou Odkanalizovania a zasobovanie pitnou vodou
Trnavského regidonu — zapad Trstin — Bifiovce — Horna Krupa — Trnava (v rozsahu k.u. Boleraz);
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— novu vystavbu 2 RD v lokalite Z3/09 zasobovat vodu z vlastnej studne a napojit' splaskovu
kanalizaciu na vlastnu Zumpu.

Energetika:
V oblasti zasobovania elektrinou je potrebné:

— v navrhovom obdobi vytvorit uzemnotechnické predpoklady na:
= rekonstrukciu 110 kV linky €. 8896 Trnava — Smolenice

= vybudovanie 2 x 110 kV pripojky pre aredl AMYLUM z jestvujuceho vedenia 1 x 110 kV
€. 8896 od stoZiarov €. 41 a 42 severovychodnym smerom povedla novonavrhovanej
cesty do vyrobného zavodu

—  zabezpedit vymenu jestvujucich transformatorov podla potrieb odberatefov

- zabezpetit vybudovanie novych trafostanic v rozsahu a lokalite podla navrhu UPN —
O na rozvojovych plochach

—  zabezpedit kabelizovanie vzdudnych VN vedeni v zastavanom uzemi obce
—  kabelizovat doZitu nadzemnu NN siet v zastavanom uzemi obce v zmysle navrhu

— na rozvojovych plochach novovymedzeného zastavaného Uzemia budovat NN kéblovu siet
uloZzenu do zeme

—  zabezpecit podmienky pre vybudovanie fotovoltaického parku vo vymedzenom Uzemnom
rozsahu Lokality Z3/02, prepojeny na jestvujucu VN el. siet v k.U. Dolna Krupa.

V oblasti zdsobovania zemnym plynom je potrebné:

— v navrhovom obdobi vytvorit Uzemnotechnické podmienky na vybudovanie piatej linie
tranzitného plynovodu s inStalaciou optokabla a zariadeni na meranie a regulaciu

—  zabezpecit napojenie rozvojovych lokalit na jestvujice STL plynovody
= na novom rozvojovom uzemi zabezpeCit vystavbu novych STL plynovodov vo verejnych
priestranstvach v trasach stanovenych podla navrhu UPN - O.

Telekomunikacéné a informacné siete:

V oblasti napojenia Uzemia na telekomunikacné siete je potrebné:

—  zabezpedit napojenie rozvojovych lokalit na jestvujuce siete

= na novom rozvojovom uzemi zabezpeCit vystavbu novych telekomunikacnych rozvodov
na verejnych priestoroch o kapacite stanovenej navrhom UPN obce

—  reSpektovat jestvujuce telekomunikacné siete a ich ochranné pasma

— dalSiu telefonizaciu ucelenych obytnych Struktir na novych rozvojovych plochach riesit
vybudovanim novych privodnych kablov az z DLU, pripadne osadenim novych ONU

— v navrhovom obdobi vytvorit Uzemnopriestorové podmienky na budovanie rozvodov kablovej
televizie na uzemi obce v pripade zaujmu konkrétnych podnikatelskych subjektov

— sucCasne s realizaciou vystavby na novych rozvojovych plochach zabezpecCovat budovanie siete
obecného rozhlasu.

C.01.06. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych

hodnot

V k.U. obce Boleraz je potrebné chranit nasledovné stavebné pamiatky a objekty s kultirnohistorickymi
hodnotami:

—  farsky kostol sv. Michala Archaniela v ¢asti Boleraz (z r.1787)

— filidlny kostol Narodenia Panny Marie v €asti Kl€ovany (z r. 1856)

- barokovy kriz na cintorine v Kiovanoch (z r. 1733), ktory je narodnou kulturnou pamiatkou
zapisanou v UZPF pod €. 776 — pri pévodnom nedochovanom kostoliku rozobratom v r. 1856

a dalSie objekty drobnej architektury, plastiky, susosia, krize s kulturno-historickymi hodnotami:

— hlavny kriz na cintorine v Bolerazi (z r. 1799)
—  kriz (zr. 1806), premiestneny pred dom p.¢. 573
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— BoZia muka — zapadne od farského kostola

—  kriz (zr. 1896), na zapadnom okraji obce — cesta na Poli¢ko

- kriz (zr. 1929), vpravo od cesty od Zeleznice k osade Banka

—  kriz (zr. 1907), na konci vyrobného arealu pri ceste na stanicu
—  sv. Chérus (zr. 1908), pred domom p.&. 447

—  kriz (zr. 1902), pred domom €. 444

— susosie (zr. 1912), pred domom ¢. 405

- kriz (zr. 1890), pred domom &. 1890

- kriz(zr. 1932), pred domom &. 355

—  kriz(zr. 1861), pred domom ¢&. 343

— sv. Florian (zr. 1910), pred domom ¢&. 220

—  kriz (zr. 1839), pred domom &. 230

—  kriZz na cintorine v Kl€ovanoch z polovice 19. storoia (neskoré baroko)
— pomnik padlych (z r. 1927), pred vchodom do kostola v Bolerazi
— pomnik padlych (z r. 1928), vedla kostola v KI€ovanoch.

Z kultarneho hladiska bude potrebné pri predpokladanom intenzifikovani vyuzitia zastavaného Guzemia
obce zhodnotit’ urbanisticku vyvojovu stopu a dalej ju v moznej miere zhodnotit'.

V navrhovom obdobi bude potrebné zhodnocovat hore uvedené zachované historické a pamiatkovo
hodnotné fondy (jestvujuce solitéry), so stanovenim podrobnej$ich regulativov pre bezprostredné okolie
prislusnym organom Statnej spravy.

V zmysle platnej legislativy investor, resp. stavebnik si od Krajského pamiatkového Uradu v jednotlivych
stupfioch Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, vystavba objektov a zariadeni vybavenosti, priemyslu, tazba nerastnych surovin, atd.)
z dévodu, Ze stavebnou &innostou, resp. zemnymi pracami mdze ddjst' k naruSeniu archeologickych
nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

Hlavnu pozornost bude potrebné zamerat’ na Uzemie s prvymi stopami osidlenia v katastralnom uzemi
obce:

—  z doby kamennej (r. 40 000 — 1 900 p.n.l) s nalezmi v lokalitach:
= okolie pahorku Sarkan (zapadny svah)
= okolie Zamku
= severovychodny okraj Horného haja
= Pavlova dolina
»  Oba brehy toku Trnavka (najma smerom ku k.u. Selpice)
— z doby bronzovej (r. 1900 — 700 p.n.l.) s nalezmi v lokalitach:

= vySinného hradiska Zamok (1 km juhozapadne od obce), kde sa nasli ostatky opevnene;j
osady. Tato lokalita vSak bola z va¢sej €asti zni€ena pri vybudovani smetiska v r. 1983)

— z doby zZeleznej (r. 700 — 0 p.n.l.) s nalezmi v lokalitach:
= pri Kl€ovanoch v lokalite Pri Selpickom chotari
= vintravilane Boleraz.

C.01.07. Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych

zdrojov

V k.U. Boleraz je potrebné reSpektovat’

- chranené loZiskové Gzemie (ChLU) Boleraz, uréené na ochranu vyhradného loZiska tehliarskej
suroviny, s uréenym dobyvacim priestorom (DP) Boleraz — vyuzivaného v navrhovom
i progn6znom obdobi pre tazbu suroviny na produkciu tehliarskych vyrobkov v areali
Wienerberger s.r.o.
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—  prieskumné uzemie ,Velké Kostolany — ropa a horfavy zemny plyn® zasahujuce do k.u. Boleraz,
uréené pre organizaciu Comag Commodiens Agency, spol. s r.o., Opoj.
Do katastralneho uzemia obce Boleraz zasahovalo prieskumné uzemie ,, Trnava — ropa a horfavy zemny
plyn“ uréené pre organizaciu Dunaj Hydrocarbons, spol. s r.o. Bratislava. Toto prieskumné uzemie bolo
zru8ené rozhodnutim €. 973/2005 - 7.

V rieSenom Uzemi k.U. Boleraz a k.u. Kl€ovany je potrebné chranit prirodné zdroje v rozsahu:

—  Cast vyhlaseného chraneného arealu v A31 VSivavec v k.u. Boleraz

—  polnohospodarsky pédny fond a hydromelioraéné opatrenia na nom vykonané

—  biocentra, biokoridory a prvky uzemneho systému ekologickej stability vymedzene v zmysle
navrhu UPN - O.

Pre ochranu prirodnych zdrojov je potrebné pri dalSom rozvoji k.u. obce Boleraz stanovit' nasledovné
limity a regulativy:

— vyhlasené chranené prvky prirody reSpektovat a nadalej ich legislativne chranit
— podporit legislativnu ochranu navrhovanych lokalnych biocentier, chranit a dotvorit ich s cielom
zvysit' biodiverzitu krajiny, tieto plochy nezastavovat ani inak neposkodzovat, dotvorit ich
dosadbami drevin, okolo biocentier reSpektovat ochranné pasmo 10 m, z ktorého by mala byt
vylu€ena vystavba a poSkodzovanie prirody
-  podporit dotvorenie nadregionalneho biocentra Sarkan — Dolnd Krupa zmenou ornej pody
na TTP, plochy s monokulturou borovice postupne zmenit na zmieSané porasty
- podporit dotvorenie regionalneho biokoridoru dosadbami vegeta&nych prvkov pozdiz vodného
toku Trnavka:
= Sirku regionéalneho biokoridoru v extravilane doplnit na min. 100 m
= v zastavanom Uzemi vytvorit ochranni z6nu biokoridoru a reSpektovat stanovenu
minimalnu Sirku 40 m, ktora bude timit negativne pdsobenie novej sidelnej Struktury
na brehové porasty (stanovit minimalnu vzdialenost novej zastavby od tohto biokoridoru
— nezasahovat zastavbou do plochy min. 20 m obojstranne pozdiz toku)
— podporit dotvorenie lokalnych biokoridorov, Sirku lokalnych biokoridorov v extravilane doplnit
na min. 20 m
— podporit revitalizaciu krajiny, renaturalizaciu a revitalizaciu regulovanych vodnych tokov
v polnohospodarskej krajine, vodné toky doplnit' o sprievodnu vegetaciu, podporit pdvodny
krajinny raz katastra
= eliminovat bariérové prvky:
= jestvujucu zelezniénu trat C 116 navrhnutd na zdvojkolajnenie
— navrhovany obchvat cesty 1/51
— vytvorit' v nasypoch tunely, aba sa umoznila migracia zvery medzi jednotlivymi plochami
— doplnit pasy zelene v krajine vetrolamami s trojposchodovou Strukturou porastov, Sirkou min. 10
— 15 m, remizky medzi jednotlivymi honmi v Sirke min. 5 m, doplInit solitérne dreviny najma
v TTP, dosadby naviazat na historické mapy, protierézne prvky chraniace pddu pred veternou
erdéziou (stromoradia, remizky) smerovat kolmo na smer prevladajucich vetrov, resp. proti
vodnej erdzii v smere vrstevnic
— uplatnit postupne reekologizaciu pofnohospodarskej krajiny, uplatnit navrhované protierézne
opatrenia, zvySenie zastupenia TTP na pédach ohrozenych eréziou, upravit hospodarenie
zmenou osevnych postupov, pddu chranit' i vysadbou ovocnych sadov a pod.

C.01.08. Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny,

pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane
pléch zelene

Vzhlfadom na charakter krajiny a prvky v nej sa nachadzajuce je potrebné v navrhovom obdobi:

— uvazovany urbanizaény proces a investi¢nu vystavbu realizovat' v hraniciach zastavaného
Uzemia a na jeho prifahlych plochach, bez zasahu a negativneho vplyvu na okolitd
neurbanizovanu krajinu, s nasledovnymi zasadami:
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= vzastavanom Uzemi obce zabezpecit v navrhovom obdobi na novych obytnych plochach
vyrazny podiel pléch zadhrad a sukromnej zelene

= vo verejnych priestranstvach obce dobudovat’ plochy a prvky kvalitnej verejnej zelene,
tvoriace zelenu kostru obce, najma v priestore:

o cesty I/51 - Dolnej ul.
o Vrchnej ul.
ktora na hranici zastavaného Uzemia bude nadvazovat na liniové prvky krajinnej zelene

= v uliciach obce postupne budovat liniové vysadby zelene a to min. jednostrannou alejou,
v SirSich uli€nych priestoroch a pozdiz cesty I/51 budovat dvojstranné aleje

= zabezpecit budovanie liniovej izolaCnej zelene v ramci protihlukovych opatreni v dotyku
s obytnym Uuzemim pozdlz:
o Zelezni¢nej trate C 116
o obchvatu cesty 1/51
o pristupovej komunikacie k priemyselnym arealom
o pozdiz priemyselnych arealov

o pozdiz arealov PD
o pozdiz priestoru tazby tehliarskeho ilu
o pozdiz sanovanych rekultivovanych skladok odpadu
ktora sa stane sucastou zelenej kostry obce
—  pre modelovanie neurbanizovaného Uzemia je potrebné:

«  zabezpetit priestorovi ochranu v$etkych prvkov USES v k.. Boleraz a k.. Klgovany
v rozsahu:

o prvky RUSES:
o rBC VN Boleraz (navrhované)
o rBC Vsivavec — Poli¢ko
o rBC Boleraz

o nrBC Sarkan — Dolna Krupa - rBK vodny tok Trnavka
o navrhované prvky MUSES:
o miestne biocentrum mBC Kl€ovansky luh
miestne biocentrum mBC2
miestny biokoridor mBK1
miestny biokoridor mBK2
miestny biokoridor mBK3
miestny biokoridor mBK4
ostané liniové prvky vysokej zelene, vetrolamy a aleje.

O O O O O O

C.01.09. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Pre zlepSenie urovne a kvality Zivotného prostredia v obci Boleraz je potrebné zabezpedit:
V oblasti ochrany pddy:

—  pre eliminaciu podnej erézie realizaciu celej Skaly tradi¢nych protier6znych opatreni, systémov
zelenych pasov, pléch, lokalnych biokoridorov a vetrolamov vo vac¢som rozsahu a napoijit ich
na zelenu kostru obce v zmysle navrhu riedenia

—  koordinaciu vystavby tohto systému s pozemkovymi Upravami.
V oblasti zberu a likvidovania odpadu:
— ukongenie upravy uzavretej skladky KO v lokalite Zamok (vyrovnanie terénu a jej biologicka

rekultivacia), vratane zabezpecenia &innosti monitorovacieho systému a jeho neustaleho
vyhodnocovania
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realizaciu technickej a biologickej rekultivacie skladky v lokalite Novy majer so zabudovanim
monitorovacieho systému, s moznostou pripadného ukladania vykopovej zeminy a sute pred
rekultivaciou

ukoncenie technickej a biologickej rekultivacie divokej skladky za PD KlCovany vratane
vybudovania kontrolného monitorovacieho systému

likvidaciu jestvujucich divokych miniskladok v rieSenom Uzemi

separovany zber odpadu v meste, jeho odvoz a likvidovanie v sulade s platnou legislativou

a uplnu separaciu pri zbere odpadu a zriadenie zbernych dvorov v Casti Boleraz a v Casti
Ki¢ovany

= vybudovanie 4 zbernych dvorov v obci v lokalitdch:
o ul. Kopec (lokalita Losky)
o ul. Kdruzstvu
o ul. K Cehlarikovi (lokalita Na obecnom)
o DaniSova ul. (lokalita DaniSova)
s predpokladanou vymerou kazdého zberného dvora cca 300 m2.
Prioritne vybudovat zberny dvor vo vymedzenej lokalite Z2/07.

V oblasti ochrany pred hlukom a vibraciami:

realizaciu ucinnych stavebnotechnickych opatreni (protihlukové bariéry s izolacnou zelerou)
na ochranu obytného Uzemia pred:

* hlukom Zelezni¢nej dopravy na trati C 116
= hlukom cestnej dopravy na navrhovanom obchvate 1/51
= hlukom vyrobnej prevadzky v aredli AMYLUM

= hlukom cestnej dopravy na jestvujucej a navrhovanej pristupovej komunikacii k aredlom
AMYLUM a WIENERBERGER

v rozsahu stanovenom navrhom UPN — O
odstranenie zdrojov hluku a vibracii v obytnom uzemi, ktoré tvoria jednotlivé mensie prevadzky
remeselnikov a zivnostnikov, ich dalSiu Cinnost umoznit iba po zmene technoldgie,
resp. predmetu ich ¢innosti tak, aby nemali negativny vplyv na prifahlé obytné plochy.
v pripade umiestnenia objektov vyzadujucich tiché prostredie v miestach ovplyviiovanych
hlukom a vibraciami (vplyv zelezni¢nej dopravy, cestnej dopravy a inych zdrojov) bude potrebné
v dalSich stuprioch preskimat pred zaCatim vystavby hlukové pomery v izemi a navrhnut
a realizovat technické opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcinkov.

V oblasti zlepSenia kvality ovzdusSia a ochrany pred organoleptickymi zapachmi:

zivocCisnu vyrobu v jestvujucom polnohospodarskom areali v €asti Ki€ovany iba ekologicky
dokonalymi technolégiami a v rozsahu s ochrannymi pasmami nezasahujucimi obytné uzemie
obce, v kontakte s obytnym uzemim vybudovat pasy izolaénej zelene v ploSnom rozsahu podla
navrhu rieSenia

zrusit' zivo€iSnu vyrobu v areali PD v Casti Boleraz (ako podmienka pre umoznenie bytovej
vystavby na prifahlych zaberovych plochach)

pri zdrojoch znecistenia ovzdusSia a produkcie pachov v ramci arealov budovanie pléch zelene,
na vysadbu vybrat druhy znasajuce vplyv imisii a emisii a dreviny pohlcujuce pachy

zabranit’ hospodarskej €innosti (chov zvierat) na plochach RD nad ramec limitov a regulativov
stanovenych pre jednotlivé druhy obytného Uzemia.

V oblasti ochrany povrchovych a podpovrchovych véd:

vybudovanie celoobecnej splaskovej kanalizacie napojenej na regionalnu kanalizaénu siet
zakoncenu v COV Trnava — Zeleneg

rozsirenie a dobudovanie podnikovej COV pre velké vyrobné aredly v obci

zabezpecit dobudovanie arealov a zariadeni zivoCiSnej vyroby o ucinnu funkénu a udrziavanu
koncovku na zachytavanie a likvidaciu zivo€iSneho odpadu

reSpektovat vymedzené ochranné pasma vodnych zdrojov v obci

dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neZziaducenu uniku nebezpelnych
latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod,
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— dodrzat ustanovenia vyhl. €. 200/2018 Z.z. upravujucej podrobnosti o zaobchadzani
so znecCistujucimi latkami, o nalezZitostiach havarijného planu a o postupe pri rieSeni
mimoriadneho zhorenia véd v nadvaznosti na § 39 vodného zakona,

— plochy uréené na uskladnenie odpadov (zberny dvor) ako aj plochy parkovisk je potrebné
zabezpecit' proti priesaku Skodlivych latok do podzemnych a povrchovych véd a realizovat
opatrenia pre zamedzenie ich znedistenia.

C.01.10. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Pri rozvoji obce je potrebné:

— reSpektovat hranice zastavaného uzemia stanovené v r. 1990 v zmysle platnej legislativy

— vymedzit nové hranice zastavaného Uzemia, rozsirené o nové navrhované zaberové plochy
byvania a ostatnych funkénych zloziek v navrhovom obdobi do r. 2026 podla Uzemného planu
obce Boleraz v zmysle jeho neskorsich zmien a Doplnkov

— zabezpedlit prerokovanie a odsuhlasenie Upravy rozsahu zastavaného uzemia obce v zmysle
platnej legislativy a jej zaznacenie do prislusnych podkladov

—  zabezpecit rozSirenie hranice zastavaného uUzemia obce v progné6znom obdobi (po r. 2026)
v pripade zaujmu konkrétnych investorov o vystavbu na prognéznych plochach v skorSom
obdobi (do r. 2026) a zadlenenie dotknutého Uzemia do ZU riesit v zmysle platnej legislativy
prislusnou zmenou UPN obce.

C.01.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

V katastralnom uUzemi obce (k.u. Boleraz a k.u. Kl€ovany) je potrebné reSpektovat vymedzené
ochranné, bezpec€nostné pasma a pasma hygienickej ochrany v rozsahu:
—  VVN vzdusné vedenie do 220 kV
= OP=20m
—  VVN vzdu$né do 110 kV
= OP=15m
— VN vzdus$né vedenia do 35 kV
= OP=10m
— VN kabelové vedenia do 35 kV
= OP=1m
—  tranzitny plynovod
= OP=50m
= BP=300m
-  VVTL plynovod
= doDN150-BP=50m
= nad DN 150 -BP =100 m
= nad DN 700 - BP =300 m
nad DN 700 - OP =50 m
— VTL plynovod
» doDN300-BP=20m
= nad DN 300-BP=50m
—  STL plynovod
BP=2m
— vodné zdroje
= artézska studiia - PHO 1.stupfia =5x5m
PHO 2. stupfia vnatorné =76 m
VZ Kl¢ovany - PHO =50x50m
= Tehela Boleraz - PHO 1. stupia =170x40m
— obecna kanalizacia
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= OP=15m
—  obecny vodovod

= OP=15m
—  cesty |. triedy

= OP=50m
—  cesty lll. triedy

= OP=20m
—  Zeleznica

= OP=60m

—  Sportové letisko
= OP=2000 m (dosah vzletovej a pristavacej roviny od vzletového a pristavacieho pasu)
= kuzelova plocha R=2750 m
= obmedzenia a zakazy vyplyvajuce z vymedzenych prekazkovych rovin (vid. graficka
Cast):
prekazkova vodorovna rovina s vySkovym obmedzenim 241 m.n.m., B.p.v.

o prekazkova rovina kuzefovej plochy s vySkovym obmedzenim 241 — 271
m.n.m. B.p.v.

o prekazkova rovina vzletovych a priblizovacich priestorov v sklone 1:30 v smere
od letiska

— vodny tok Trnavka

= OP = 10 m od brehovej Ciary (v Usekoch bez vybudovanej hradze), resp. 10 m
od vzduSnej paty hradze
* manipulaény pas v Sirke 6 — 10 m od brehovej €iary (z dévodu oprav, udrzby a povodnovej
aktivity)
— vodny tok Rakyta, Brezina, Dzbankarsky potok, Smutny potok, Smolenicky potok
= OP =4 m od brehovej Ciary obojstranne
* manipulaény pas v Sirke 6 — 10 m od brehovej €iary (z dévodu oprav, udrzby a povodnovej
aktivity)
— vodna nadrz Boleraz
= OP =15 m od hranice vodnej nadrze, resp. od max. zatopovej plochy
= manipulaény pas v Sirke 6 — 10 m od brehovej €iary (z dévodu oprav, udrzby a povodriovej

aktivity)
— novozalozZené cintoriny
= OP=50m

—  polnohospodarsky dvor Kl€¢ovany
= OP =70 m od objektov v rozsahu Zmeny 02/2017 — lokalita Z2/01 Pod druzstvom |l

—  Chréanené loziskové uzemie s uréenym dobyvacim priestorom ,Boleraz — tehliarske suroviny*
= podla vymedzenia v grafickej Casti
»  prieskumné tuzemie (PU) ,Trnava — horfavy zemny plyn*, s platnostou do 31.03.2028.

Poznamka:

V katastralnom Uzemi obce Boleraz nie su vymedzené Ziadne chranené Uzemia.
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C.01.12. Zoznam a plochy pre verejnoprospesné stavby

Za stavby verejnoprospesSné mozno povazovat stavby ur€ené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné
technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia.

Navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb obce Boleraz:

a. verejnoprospesné stavby na useku socialnej a nekomerénej vybavenosti:

dobudovanie arealu zakladnej Skoly a Sportového arealu o telocvi€riu, Sportoviska a potrebné
zariadenia a vybavenost

vybudovanie rekrea¢no-oddychovej zény na vymedzenych plochach v lokalite Za druzstvom
Boleraz

rozSirenie aredlu cintorina v €asti Boleraz (v progn6znom obdobi po r. 2026)

vybudovanie ploch verejnej parkovej zelene na parc.€. 733/9 ako zazemie cintorina v Casti
Kl¢ovany

vybudovanie zariadenia pre poskytovanie sluzieb pre obyvatelov v poproduktivhom veku —
opatrovatelské sluzby, stravovanie, klubova ¢innost (vo vazbe na jestvujuci objekt zdravotného
strediska, resp. obecného uradu).

b. verejnoprospesné stavby na Useku zivotného prostredia:

budovanie celého komplexu USES v k.u. Boleraz a k.u. Kl¢ovany v nadvaznosti na okolité
uzemie

realizacia protieroznej ochrany pédy vysadbou vetrolamov v pofnohospodarskej krajine a aleji
pozdiz ciest a dal$ich ekostabilizadnych opatreni

dobudovanie a Uprava ploch verejnej zelene , tvoriacu zelenu kostru obce, navazujucu
na liniové prvky krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine a na zeler biokoridorov USES

vybudovanie liniovej izolaénej zelene a stavebno-technickych protihlukovych opatreni
(protihlukovych bariér a stien):
» pozdiz Zelezniénej trate C 116 Trnava — Kuty v dotyku s obytnym Gzemim

« pozdiz navrhovaného obchvatu cesty I/51 v dotyku s obytnym uzemim - pozdiz
navrhovanej obsluznej komunikacie priemyselnych arealov AMYLUM
a WIENERBERGER v dotyku s obytnym Gzemim
»  pozdiz aredlu AMYLUM v celom rozsahu jestvujucich pléch a navrhovaného rozsirenia
v dotyku s obytnym tUzemim
vybudovanie komplexného systému separovaného zberu komunalneho odpadu na uzemi obce,
vratane zbernych dvorov
sanacia a rekultivacia jestvujucich skladok, vratane dobudovania monitorovacich systémov.

c. verejnoprospesné stavby na useku doprava:

zdvojkolajnenie zelezniCnej trate C 116 Trnava — Kuty, vratane dobudovania nastupist
zelezniCnej stanice Boleraz a Zelezni¢nej zastavky Ki€ovany

technické dobudovanie vSetkych uroviiovych ZelezniCnych priecesti na chranené

vytvorenie priestorovych podmienok na Upravu jestvujucej trasy cesty 1/51 v kategérii C 9,5/80
v extravilane, v intravilane v kategoérii MZ 9/60

vytvorenie priestorovych podmienok na upravu trasy cesty 111//05127 v kategérii C 7,5/60,
vratane vybudovania chodnika a komunikéacie pre cyklistov napojenych na zastavané uzemie
obce

vybudovanie obchvatu cesty 1/561 mimo zastavané uzemie obce v kategérii C 9,5/80 v zmysle
stanovenej koncepcie (spoloény obchvat pre obce Boleraz a Selpice)

vybudovanie pristupovej komunikécie pre vyrobné arealy AMYLUM a WIENERBERGER
z noveho obchvatu cesty 1/51 a dalej z juzného smeru mimo obytné uzemie obce k vyrobnym
arealom v kategérii MC 9/50

vybudovanie miestnych a pristupovych komunikacii na rozvojovych obytnych plochach
v navrhovom obdobi a v progné6znom obdobi v zmysle navrhu

vytvorenie priestorovych podmienok pre dobudovanie odstavnych a parkovacich ploch
v centralnom uzemi obce vo vézbe na zariadenia obgianskej vybavenosti (KD, OcU, kostoly,
cintoriny) v ndvaznosti na upravu dotknutych verejnych priestranstiev
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Uprava jestvujucich autobusovych zastavok podfa prislusnych STN (autobusové niky, pristreSky
pre cestujucich)

vybudovanie 2 novych obojsmernych autobusovych zastavok vo vazbe na rozvojové Uzemia
obce podla prislusnych STN (autobusové nuky, pristreSky pre cestujucich) v zmysle navrhu

vybudovanie uceleného systému cyklotras v rozsahu definovanom v Zmene 02/2017
v navrhovej etape do r. 2030

vybudovanie obojstrannych priestorovo oddelenych chodnikov pozdiz jestvujucej trasy 1/51
v zastavanom Uzemi obce v zmysle STN

vybudovanie priestorovo oddeleného chodnika pozdiz cesty 1/51 v Useku zastavané Uzemie
Boleraz — vodna nadrz Boleraz

rekonstrukcia jestvujucich miestnych komunikacii v zmysle navrhu:

= do kategdrie MO 7/40 (MO 8/40) v rozsahu:

o ulica prepajajuca jestvujicu cestu I/51. so Zelezniénou ul. a ul. Za lGzkom
ul. Kopec
Zakostolska ul.
ul. K druzstvu
ul. Saliby
DaniSova ul.
o ul. Priloveckom

do ukludnenych komunikécii funkénej triedy D1 Sirky 4 — 6 m, s povolenou rychlostou 20 km/hod
s patriénym dopravnym znacéenim (obytna zéna) v rozsahu:

= ul. K Bucovi

= ul. K Chalupkovi

= ul. Nad rakytim

= Vrchna ul.

= ul. K Cehlarikov

= Dolna ul.
zlepSenie Sirkovych pomerov na jestvujicom moste ponad vodny tok Trnavka na ceste
k AMYLUM a k tehelni vratane vybudovania samostatného chodnika pre peSich
rekonstrukcia pristupovej komunikacie z obce Boleraz do lokality banka v prognéznej etape
dobudovanie siete Ucelovych komunikacii v krajine v sulade so systémom definovanom
v Zmene 02/2017, zohladfujucom uskutoénené pozemkové Upravy v k.U. Boleraz v navrhovom
obdobi do r. 2030
vybudovanie premostenia vodného toku Trnavka ako sucasti navrhovanych komunikacii
obytnej zény v lokalite Z3/08.

O O O O O

verejnoprospesné stavby na useku energetiky a telekomunikacii:

rekonstrukcia vedenia 110 kV Trnava — Smolenice

piata linia tranzitného plynovodu vratane optokabla a zariadeni na meranie a regulaciu

rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie

rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie
rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej telekomunikacnej siete v zmysle stanovenej koncepcie
vybudovanie fotovoltaického parku vo vymedzenom tuzemnom rozsahu Lokality Z3/02.

verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:

realizacia privodu vody zo Zitného ostrova pre Trnavu a Zahorie v zmysle koncepcie stanovene;
prislusnym vyssim stupfiom UPD

rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie

protipovodfiova uprava vodného toku Trnavka a ostatnych vodnych tokov v k.u. Boleraz
a k.u. Ki€ovany a ich reanimacia a revitalizacia

realizacia odvadzania splaskovych vod v ramci stavby ,Obce v povodi Trnavka — splaskova
kanalizacia obce napojenych na COV Trnava — Zelenec*

vystavba verejnej miestnej kanalizanej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie
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— vytvorenie Uzemno-technickych podmienok na odvadzanie dazdovych véd z verejnych
priestranstiev v zastavanom uzemi obce do recipientu.

— vybudovanie trasy kanalizacie pozdiz katastralnej hranice obce Dolna Krupa v sulade
so stanovenou koncepciou Odkanalizovania a zasobovanie pitnou vodou Trnavského regiénu
— z&pad Trstin — Bifiovce — Horna Krupa — Trnava (v rozsahu k.U. Boleraz).

C.01.13. Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpedit scelovanie pozemkov rozvojového uUzemia v zmysle
stanovenej koncepcie na plochach vymedzenych pre:

— verejnoprospesné stavby
- budovanie prvkov zelenej kostry v krajine v ramci USES a tieto zasady premietnut
do spracovania projektu pozemkovych uprav.

C.01.14. Plochy pre asanaciu — stavebné uzavery

V suvislosti s o€akavanym stavebnym rozvojom v zastavanom uzemi je potrebné vyhlasit stavebnu
uzaveru obmedzujucu zhodnocovanie jestvujucich stavebnych fondov v rozsahu:

— vymedzeného Uzemia trasy 2. kolaje zelezni¢nej trate C 116 Trnava — Kuaty

— vymedzenych verejnych priestorov a tras pristupovych komunikacii do rozvojovych obytnych
lokalit.

C.01.15. Plochy pre chranené €asti krajiny

Plochy krajiny, ktoré je potrebné prednostne chranit’ a udrziavat' su:

—  Cast vyhlaseného chraneného arealu v A31 V8ivavec nachadzajuci sa v k.U. obce
— pbdy najlepSich 4 BPEJ nachadzajuce sa v celom rieSenom uzemi

— ovocné sady, vinice a pofnohospodarska pdda, na ktorej boli vykonané hydromelioracné alebo
iné opatrenia na zachovanie a zvySenie urodnosti

— ekologicky vyznamné segmenty:
= vodné plochy
= vodné toky
= lesné porasty
= plochy nelesnej drevinnej zelene pozdiz vymolov Nad rakytim, Zamkom (pod skladkou
KO v rekultivacii), Pri Selpickom chotari a v najvychodnejSej €asti k.u.
= plochy verejnej zelene a NDV v intravilane
= vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej
na pofnohospodarske ucely - prvky RUSES:
o rBC VN Boleraz (navrhované)
o rBC Vsivavec — Poli¢ko
o rBC Boleraz

o nrBC Sarkan — Dolna Krupa - rBK vodny tok Trnavka
» navrhované prvky MUSES:
o miestne biocentrum mBC Kl¢ovansky luh
miestne biocentrum mBC2
miestny biokoridor mBK1
miestny biokoridor mBK2
miestny biokoridor mBK3
miestny biokoridor mBK4.

o O O O O
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C.01.16. Urcenie, pre ktoré casti mesta je potrebné obstarat’ a

schvalit’ izemny plan zény

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény, alt. Gzemnoplanovacich podkladov
je potrebné vymedzit nasledovne:

— Uzemny plan obytnej zény Losky

—  Uzemny plan obytnej zény Humna (alt. urbanisticka studia obytnej zény Humna)

— Uzemny plan obytnej zény Dolina (alt. urbanisticka studia obytnej zény Dolina)

— Uzemny plan obytnej zény Pri potoku

— uzemny plan obytnej zony Na obecnom (alt. urbanisticka Studia obytnej zony Na obecnom)

. s tneizonv_Dolné 1l

— Uzemny plan obytnej zény DaniSova (alt. urbanisticka studia obytnej zony DaniSova)

— Uzemny plan obytnej zény Za Skolou (alt. urbanisticka studia obytnej zény Za Skolou)

— Uzemny plan obytnej zény Dolina Il (alt. urbanisticka Studia obytnej zény Dolina I1)

— Uzemny plan centralnej obecnej zény Boleraz (alt. urbanisticka Studia centralnej obecnej zény
Boleraz)

— Uzemny plan obytnej zény Nad rakytim (vymedzeny lokalitou Z2/10, 12, 13 Nad rakytim I, lIl,
V).

—  urbanisticka Studia obytnej zony Pod druzstvom II. €ast’ (vymedzena lokalitou Z2/01)

— urbanisticka Studia obytnej zony na parc.¢. 1295/2 Boleraz (vymedzena lokalitou Z2/04)

— urbanisticka Studia obytnej zény Za Zeleznicou (vymedzena lokalitou Z2/06)

— urbanisticka Studia obytnej zény Hlavna — K Mazgutovi (vymedzend lokalitou Z2/16)

— urbanisticka studia rekreacnej zény Zamok (vymedzena lokalitou Z2/08)

— uUzemny plan obytnej zény vymedzenej lokalitou Z3/08, vratane pléch pdv-odne vymedzenej
lokality obytnej zény K Mazgutovi, mimo hranice stavu zastavaného uzemia podla uzemného
planu obce Boleraz,

— urbanisticka studia obytnej zony vymedzenej lokalitou Z3/06)
— urbanisticka Studia podnikatelskej zony dopravnej vybavenosti vymedzenej lokalitou Z3/04.

V pripade presunu investi¢nych aktivit s predpokladom realizacie v prognéznom obdobi po r. 2023
do navrhového obdobia do r. 2023, bude potrebné po Uprave etapizacie UPN — O v zmysle platnej
legislativy zabezpeclit spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie, alt. Uzemnoplanovacich
podkladov v potrebnom rozsahu podla potreby, pre jednotlivé rozvojové Uzemia:

— Uzemny plan obytnej zény Losky Il (alt. urbanisticka Stadia obytnej zény Losky 1)
— Uzemny plan obytnej zény Luky za potokom (alt. urbanisticka Studia obytnej zény Luky
za potokom)
— Uzemny plan obytnej zény Banka (alt. urbanisticka Studia obytnej zény Banka).
Rozvojové kroky v ostatnom Uzemi obce budu zabezpeCované formou spracovania urbanistickych
Studii usporiadania kpnkrétnych priestorov a po ich prerokovani obec, alebo iny investor prikro&i
k zabezpeceniu spracovania zadania a projektu jednotlivych stavieb.

Takymto spésobom bude rieSena i Uprava hlavnych verejnych priestorov obce. V ramci Gpravy hlavnych
verejnych priestorov obce buda stanovené i podrobné hmotovo-priestorové, architektonické
a tvaroslovné regulativy stavebnych fondov na prifahlom Gzemi.

C.01.17. Schéma zavaznych casti rieSenia

Schéma zavaznych Casti rieSenia je formulovana v grafickej ¢asti C.03. Regulativov a limitov vyuzitia
uzemia.
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