podla Zakona €. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
v zneni neskorsich predpisov

Zmeny a doplnky €. 04/2024
Uzemného planu obce

BOLERAZ

03/2024



OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Zmeny a doplnky €. 04/2024 Uzemného planu obce Boleraz

1.

Zakladné udaje o obstaravatel'ovi
Nazov

Obec Boleraz

Identifikaéné Cislo

ICO — 00 312 282

Adresa sidla

Obecny urad Boleraz

919 08 Boleraz 586

Slovenska republika

Kontaktné udaje opravneného zastupcu obstaravatela

Mgr. David Matula
starosta obce

Obecny urad, 919 08 Boleraz 586
Tel. 033/5349671
e-mail: obec.boleraz@boleraz.eu.sk

Udaje kontaktnej osoby

Bc. Bibiana PirSelova ) )
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD v zmysle § 2a stavebného
zakona.

Preukaz o odbornej spbésobilosti €. 416

Dukelska 43
900 01 Modra

Ing. Matus Bizon, PhD.
Zodpovedny rieSitel spracovatela Zmien a doplnkov uzemnoplanovacej
dokumentacie

Institut priestorového planovania
Lublanska 1
83102 Bratislava

bizon@ipp-0z.sk

Zakladné udaje o strategickom dokumente
Nazov

Zmeny a doplnky &. 04/2024 Uzemného planu obce Boleraz — Navrh
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2,

Charakter

Zmeny a doplinky &. 03/2024 Uzemného planu obce Boleraz predstavuju strategicky
dokument pripravovany pre oblast uzemného planovania alebo vyuZivania Uuzemia,
posudzovany podfa §5 ods. 1 zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zZivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

Navrh strategického dokumentu je spracovany v zmysle § 30 Zakona €. 50/1976
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni.

Charakter aktualizacie strategického dokumentu, ktorym su Zmeny a doplnky
&. 04/2024 Uzemného planu obce Boleraz v etape Navrh, je v stlade s § 17 Vyhlasky
€. 55/2001 Z. z. Ministerstva Zzivotného prostredia Slovenskej republiky
o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Strategicky dokument je uzemnoplanovacou dokumentaciou upravujucou cistopis
Uzemného planu zroku 2006 v zneni Zmien adoplnkov & Zmien a doplnkov
€. 01/2009, Zmien a doplnkov ¢. 02/2017 a Zmien a dopinkov €. 03/2023. Zmeny
a doplnky &. 04/2023 Uzemného planu obce Boleraz su $tvrtou tizemnoplanovacou

dokumentaciu upravujucou Uzemny plan obce Boleraz v platnom zneni.

Zmeny a doplnky &. 04/2024 aktualizuju funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie
v podrobnosti na regulacné bloky. Priestorové vymedzenie blokov je znazornené
v grafickej €asti zmien a doplnkov. Presny popis, ako aj oznacéenie navrhovanych
uprav, suU uvedené v zavaznej Casti strategického dokumentu. Zmeny a dopinky
&. 04/2024 tak aktualizuju nasledovné priestorové javy, resp. dopifiaju, vypustaji
alebo upravuju nasledovné Uzemnoplanovacie skutoénosti pre Lokalitu Z4/01, Z4/02
a osobitne pre regulativy zavaznej €asti. Polohu lokalit v ramci sidla ilustruje aj
schéma, prilozena na konci tohto Oznamenia.

- Lokalita Z4/01

Charakteristika lokality:

Lokalita Z4/01 sa nachadza v €asti obce Vrbiny, tzemnym planom oznacena aj
ako lokalita ploSného rozvoja 8 — Dolné luky.

Vymedzenie dotknutej lokality je graficky oznaCené na priesvitkovej nalozke
vykresu €. B 03 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia, v mierke M = 1 : 5 000.

Uzemnym plan obce stanovuje na tejto ploche kéd funkéného vyuzitia ,A 02¢
Covzmysle zavaznej Casti predstavuje rozvojové uUzemie nizkopodlaznej
zastavby rodinnych domov vidieckej formy zastavby. V ramci predchadzajucich
uzemnoplanovacich €innosti obce bol na tuto plochu udeleny suhlas na zaber
polnohospodarskej pddy podfa §13 Zakona ¢.220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani pofnohospodarskej pédy.

Predmet upravy:

V zmenach a doplnkoch €. 04/2024 je navrhnuté rozdelenie lokality ploSného
rozvoja

8 —Dolné luky na dve Casti. V juznej Casti s oznaCenim plochy Z4/01 je
navrhnutd zmena funkéného vyuZitia na kod funkéného vyuzitia ,B 02°
Covzmysle zavaznej cCasti dnes platného Uzemného planu predstavuje
rozvojové Uzemie pléch a blokov arealovej vybavenosti. Severna ¢ast ostane
zachovana bez zmeny funkéného vyuZitia, ako aj bez zmeny zastavovacich
podmienok.
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Specifikacie funkéného vyuzitia v podobe tzv. regulaénych listov st uvedené
v stihrnom zneni zavéznej ¢asti tizemného planu obce .

Na ploche Z4/01 ide oinvestiény zamer vybudovania domova déchodcov
rodinného typu a denného stacionara. V zmysle zameru tieto zmeny a dopinky
navrhuju doplnenie regulacného listu tak, aby medzi pripustné funkcie (vhodné)
boli doplnené: ,zariadenia pre socialnu starostlivost, domovy socialnych sluzieb,
domovy doéchodcov a denné stacionare®.

Rezervovanie plochy Z4/01 pre tento zamer je doplnené prostrednictvom tychto
zmien a doplnkov aj medzi zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho
vybavenia Uzemia do zavaznej €asti uizemného planu obce.

Nakolko bol pévodny zamer realizacie rodinnych domov zapracovany aj
v navrhovanych bilanciach urbanistickej ekondmie, prichadza v tychto zmenach
a doplnkoch aj k ich Uprave tak, aby reflektovali aktualne potreby rozvoja obce.
Z pévodného predpokladu prirastku 20 rodinnych domov bude mozné v zmysle
aktualizovanej funkéno-priestorovej regulacie Uzemia realizovat maximalne
5 novych RD.

Zmeny adoplnky ¢&. 04/2024 navrhuju vypustenie tejto rozvojovej plochy
z0 zoznamu Uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény,
v ramci ktorého bola uvedena ako ,Uzemny plan obytnej zény Dolné luky*“.

- Lokalita Z4/02

Charakteristika lokality:

Lokalita Z4/02 sa nachadza v centralnej Casti zastavaného uUzemia obce
pri Hlavnej ceste.

Vymedzenie dotknutej lokality je graficky oznacené na priesvitkovej nalozke

vykresu ¢. B 03 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia, v mierke M =1 : 5 000.

Uzemnym plan obce stanovuje na tejto ploche kéd funkéného vyuzitia ,A 01%, &o
v zmysle zavaznej Casti predstavuje Uzemie nizkopodlaznej zastavby rodinnych
domov mestskej formy zastavby. Ide o zastavané Uzemie pomerne
stabilizovanej Struktuary zastavby.

Predmet upravy:

V lokalite Z4/02 je v Zmenach a doplnkoch ¢&. 04/2024 navrhnutda zmena
funkéného vyuzitia €asti plochy na kéd funkéného vyuzitia ,B 01%, €o v zmysle
zavaznej Casti uzemného planu predstavuje polyfunkéné uzemie a vyba-
venostnu kostru obce. Tymto spésobom vznikne nové vymedzenie funkénej
plochy.

Specifikacia funkéného vyuzitia v podobe tzv. regulaéného listu je taktiez
uvedena v sihrnom zneni zavaznej ¢asti tzemného planu obce .

V pripade plochy Z4/02 ide o investiCny zamer modernizacie existujuceho
objektu obchodnej budovy so zameranim na predaj potravin a rozlicného tovaru.
Regulacny list tejto funkcie, ktory uruje prevladajuce, pripustné, podmienecne
pripustné a nepripustné funkcie, ako aj dalSie doplfujuce ustanovenia, ostava
bez zmeny.

'V rémci spracovania Zmien a doplnkov &. 04/2024 je vyhotovené sihrnné znenie zavéznej Casti
Cistopisu UPN z roku 2006 v zneni Zmien a doplnkov ¢. 01/2009, ¢. 02/2017, €. 03/2023 a v zneni
Navrhu Zmien a doplnkov €. 4/2024.
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V rdmci tejto aktualizacie uzemného planu sa dopifiaju principy umiestfiovania
budov komerc¢nej obclianskej vybavenosti v taziskovych polohach obce a v
prilahlych priestoroch cesty 1/51.

- Regulativy

Charakteristika regulativu:

Zavazna cCast Uzemného planu obce v plathom zneni definuje pre kéd
funkéného vyuzitia ,A 02 ktory predstavuje nizkopodlaznu zastavbu rodinnych
domov vidieckej formy, vregulatnom liste minimalnu vymeru pozemku pre
samostatne stojaci rodinny dom na trovni 1 000 m?.

Predmet upravy:

Zmeny a doplinky €. 04/2024 navrhuju pre kéd funkéného vyuzitia ,A 02, ktory
predstavuje nizkopodlazni zastavbu rodinnych domov vidieckej formy,
v regulacnom liste Upravu minimalnej vymery pozemku pre samostatne stojaci
rodinny dom z 1 000 m? na 600 m? pricom pre samostatne stojace rodinné
domy s chovom hospodarskych zvierat v malom rozsahu sa ponechava
minimalna vymera pozemku na urovni 1 000 m? Pre samostatne stojace
rodinné domy s chovom hospodarskych zvierat v malom rozsahu sa zaroven
stanovuju zastavovacie podmienky tak, aby umoznili realizaciu obdobnej
intenzity a stavebného objemu budov, ako samostatne stojace rodinné domy
bez doplnkového chovu hospodarskych zvierat, t.j. koeficient zastavanosti
pozemku maximalne 0,15, index zastavanych pléch maximalne 0,25 a koeficient
zelene minimalne 0,40.

Ostatné ustanovenia regulacného listu ostavaju bez zmeny.

Charakteristika regulativu:

Zavazna Cast uzemného planu v plathom zneni v kapitole C.01.16. stanovuje
zoznam uzemi, pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan
zony, resp. Uzemnoplanovaci podklad. Jednotlivé uzemia su graficky
vymedzené v Casti C.03 — Schéma zavaznych Casti a VPS.

Predmet upravy:

Zmeny a doplnky €. 04/2024 navrhuju, aby sa potreba obstarania a schvalenia
uzemného planu zény pre lokalitu ,K Mazgutovi“ vztahovala len pre pozemky
situované mimo zastavaného Uuzemia obce.

Navrh Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Boleraz bude v zmysle Stavebného
zakona riadne zverejneny a nasledne prerokovany. VSetky dotknuté subjekty podla
bodu IV. tohto oznamenia budu so Ziadostou o vydanie stanoviska oslovené priamo.
Pocas verejného prerokovania v8ak mdze uplatnit pisomné svoje poziadavky aj
verejnost. Na zaklade vyhodnotenie pripomienok bude navrh zmien a dopinkov
upraveny tak, aby eliminoval vSetky potencialne rizika na zivotné prostredie. Tymto
spbsobom je proces uzemného planovania nastaveny tak, aby doSlo k prijatelnej
dohode vsetkych stran. V zastupitelstve obce Boleraz sa strategicky dokument
schvaluje az po prerokovani a spracovani upraveného navrhu podla vyhodnotenia
pripomienok.
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3.

Hlavné ciele

Uzemny plan obce Boleraz spracovali Ing. Miroslav Polonec a Ing. arch. Peter Zibrin,
PhD. v juni roku 2007, ktory schvalilo Obecné zastupitelstvo obce Boleraz uznesenim
€. 45/2007 zo diia 28.06.2007 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN €.49/2007.

Zmeny a doplnky €. 01/2009 schvalilo obecné zastupitelstvo v Boleraze uznesenim
€. 47/2009 zo diia 9.7.2009 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 57/2009.

Zmeny a doplnky ¢. 02/2017 schvalilo obecné zastupitelstvo v Boleraze uznesenim
€. 119/2019 zo dna 17.12.2019 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN &. 103/2019.

Zmeny a doplnky &. 03/2023 boli schvalené obecnym zastupitelstvom v Boleraze
uznesenim ¢&. 10/2024 zo dfia 25.01.2024 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN
€. 127/2024.

e Uzemnoplanovacia dokumentacia ,Zmeny a doplnky &. 04/2024 Uzemného planu
obce Boleraz® (dalej aj ako ZaD ¢. 04/2024) je spracovana na zaklade Zakona
€. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov Instititom priestorového planovania.

Navrh na upravu zastavovacich podmienok vychadza z konkrétnych investicnych
zamerov majitelov dotknutych pozemkov a parciel a je riadne popisana a uvedena
v navrhu zmien a doplnkov Uzemného planu. Iniciatori sa podielaju na financovani
zmien a doplnkov.

Navrh ZaD ¢. 04/2024 je vypracovany v sulade so stanovenymi hlavnymi ciefmi
a poziadavkami spracovania, ktoré su definované v Zadani Uzemného planu obce
Boleraz.

Obsah (osnova)

Strategicky dokument, ktorym st Zmeny a doplnky &. 04/2024 Uzemného planu obce
Boleraz v etape Navrh (dalej aj ako ZaD €. 04/2024), je spracovany v sulade
so zakonom €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) Vv zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Zz.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii,
ako samostatna priloha k platnej uzemnoplanovacej dokumentacii, ktorou je Cistopis
Uzemného planu obce z roku 2007 v zneni Zmien a dopinkov &. 01/2009, &. 02/2017
a €. 03/2023.

ZaD &. 04/2024 su spracované v rozsahu textovej a grafickej ¢asti Uzemného planu
obce, rieSené su ako samostatna priloha uzemnoplanovacej dokumentacie v ¢leneni
na textovu a graficku Cast.

Textova cast’

Textova Gast ZaD &. 04/2024 je spracovana ako samostatna priloha Uzemného
planu obce Boleraz. Tvori ju:

e A. Textova Cast
e C.Zavazna cast — C. 01. Textova ¢ast




OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Zmeny a doplnky ¢€. 04/2024 Uzemného planu obce Boleraz

Smerna aj zavazna textova Cast je spracovana v zmysle metodického usmernenia
Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky &. 09195/2020/SV/64115 zo
dria 17.08.2020 k obstaravaniu zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie,
Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky €. 04/2024 textovych Casti su spracované aktualizaciou uplného
platného znenia, ktoré tvori &istopis Uzemného planu obce Bolerdz zroku 2007
v zneni Zmien a doplnkov €. 01/2009, €. 02/2017 a €. 03/2023. V zmysle uvedeného
metodického usmernenia su jednotlivé zmeny spracované systémom ,vypusta sa“,
,,dopiha sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov &. 04/2024 je cleneny podla
obsahu uUzemného planu obce v platnom zneni, na ktory sa odvolava
prostrednictvom odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich
formulaciu.

Aktualizacia smernej i zavaznej textovej Casti je tymto spdsobom spracovana pre
jednotlivé kapitoly, ktoré su dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je
navyse znazornena nasledovne:

e Zmenami adoplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu su
znazornené Ciernou farbou ( priklad Upravy textu ).

e Popisné oznaCenie konkrétnej upravy textu Stylom ,,dop/r';a sa“, ,vypusta sa“
,nahradza sa“ je oznatené Sedym  Sikmym  (kurziva) pismom

( )-

e Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznadené &ervenym
pismom ( ).

e Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
s podciarknutim ( priklad Upravy textu ).

Predmetom prerokovania smernej a zavaznej textovej Casti navrhu Zmien a doplnkov
C. 03/2024 podfa § 22 Stavebného zakona je dokument s oznacenim: ,ZMENY
A DOPLNKY €. 04/2024 UZEMNEHO PLANU OBCE BOLERAZ — NAVRH.*

Pre uplnost’ textu, jednoznalnost suvislosti, no najma pre transparentnu citatefnost
vlastnych Zmien a doplnkov €. 04/2024, je spracovana aj Uplna verzia smernej i zavazne;j
textovej Casti. Cez funkciu ,Sledovat zmeny“ (z anglického originalu ,Track Changes®)
obsahuje na podklade Uplného platného znenia Cistopisu Uzemného planu z roku 2007
v zneni aktualizacii ¢. 01/2009, ¢. 02/2017 a €. 03/2023 farebné vyznacenie vSetkych
Uprav Zmien a doplnkov ¢. 04/2024.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 04/2024 s nasledovnym podtitulom nie je
predmetom prerokovania podla § 22 Stavebného zakona, ma informativny charakter:
LJUZEMNY PLAN OBCE BOLERAZ V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C. 01/2009,
C.02/2017, C. 03/2023 A V ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 04/2024 —
UPRAVY*.

Graficka cast’

Graficka cCast je v zmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky ¢&. 55/2001 Z. z.
o0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii pre kazdy
vykres spracovana ako samostatna priesvitka, ktora tvori samostatnu prilohu
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie obce Boleraz v platnom zneni.

Jednotlivé aktualizacie su vyjadrené formou oznacenia zrusenych grafickych prvkov,
tj. priestorovych informacii, ktoré sa z UPN vypustaju, ako aj zvyraznenim novych
javov, ktoré sa do UPN obce doplriaju. Na priesvitkach vykresov Zmien a dopinkov su
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tak v pévodnych farbach a typoch &iar vyznaené navrhované upravy, ktoré su
predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien a dopinkov €. 04/2023. Graficka
Cast zachovava mierku platnych vykresov UPN obce Boleraz.

Pre jednoznacnu identifikaciu dotknutych priestorovych javov grafickej Casti je ako
informativny podklad pre kazdy vykres tychto zmien a doplnkov spracovany aj
podkladovy vykres, ktory reflektuje platny pravny stav UPN v zneni vSetkych doposial
schvalenych Zmien a doplinkov.

Zmeny a doplnky €. 04/2024 tvoria nasledovné vykresy:

Vykres €. B. 03
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia
(M 1:5000)
e Podkladovy vykres spracovany na podklade &istopisu Uzemného planu
obce Boleraz v zneni Zmien a doplnkov ¢&. 01/2009, ¢&. 02/2017
a €. 03/2023.
e Priesvitkova nalozka Zmien a doplnkov €. 4/2024 — Navrh.

Vykres €. C. 02
Limity a regulativy rozvoja
(M 1:5000)
e Podkladovy vykres spracovany na podklade &istopisu Uzemného planu
obce Boleraz v zneni Zmien a doplnkov ¢. 01/2009, ¢&. 02/2017
a €. 03/2023.
e Priesvitkova nalozka Zmien a doplnkov €. 4/2024 — Navrh.

5. Uvazované variantné rieSenia zohl'adnujuce ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu

Zmeny a dopinky Uzemného planu obce Boleraz &. 04/2024 neobsahuju variantné
rieSenia, nakolko zmeny a dopinky uzemnoplanovacej dokumentacie sa v zmysle
§ 31 stavebného zakona spracuvaju ako navrh Uzemnoplanovacej dokumentacie,
ktory sa rieSi invariantne.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

Prerokovanie dokumentacie Zmeny a dopinky &. 04/2024 Uzemného planu obce
Boleraz sa uskutolni podla ustanoveni § 22 stavebného zakona, navrh bude
vystaveny na verejné nahliadnutie podla § 22 ods.1 stavebného zakona v termine
marec az april 2024 spbésobom v mieste obvyklym. Verejné prerokovanie ZaD
€. 04/2024 sa uskutocni na prelome uvedenych mesiacov 2024.

Po vyhodnoteni vSetkych pripomienok a pripadnom dorokovani pripomienok bude
uzemnoplanovacia dokumentacia (po zabezpeceni ostatnych podkladov v zmysle
platnej legislativy) predlozena na preskimanie v zmysle § 25 stavebného zakona
na Okresny uUrad Trnava — odbor vystavby a bytovej politiky. V pripade vydania
suhlasného stanoviska v zmysle § 25 stavebného zakona budu ZaD ¢&. 04/2024
predlozené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu obce Boleraz.

Predbezny €asovy harmonogram pripravy a schvalovania ZaD €. 04/2024 v zmysle

zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov je nasledovny:
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Oznamenie o strategickom dokumente
podla zakona ¢€.24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov: 03/2024
Rozhodnutie zo zistovacieho konania: 04/2024

Za predpokladu, ked vysledkom zistovacieho konania bude, Ze sa strategicky
dokument nebude posudzovat’

Vypracovanie navrhu: 03/2024
Prerokovanie navrhu: 04/2024
Verejné prerokovanie: 04/2024
Vypracovanie navrhu podla vyhodnotenia pripomienok: 05/2024
Priprava podkladov na schvalenie: 05/2024
Preskumanie Okresnym uradom Nitra — odbor vystavby

a bytovej politiky podla § 25 stavebného zakona: 06/2024
Schvalenie Obecnym zastupitelstvom obce Boleraz: 07/2024
Vyhlasenie zavaznej Casti a ucinnost: 07/2024
Spracovanie Cistopisu a ulozenie: 07/2024

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Navrh Uzemného planu obce Boleraz musi byt vzmysle § 25 ods. (1) bod a)
v sulade so zavaznou Castou schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie vyssieho
stupna, ktorou je Uzemny plan regionu Trnavského kraja.

e Pre obec Boleraz je nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou, s ktorou
musi byt Uzemny plan obce Boleraz v sulade, je Uzemny plan regiénu
Trnavského samospravneho kraja v aktualnom platnom zneni.

e Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja (dalej aj ako UPN-
TTSK) bol schvaleny Zastupitelstvom Trnavského samospravneho kraja
v decembri roku 2014 uznesenim ¢&. 149/2014/08 a jeho zavazna Cast bola
vyhlasena vsSeobecne zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho
kraja €. 33/2014.

Legislativa SR explicithne neupravuje dal8i vztah k strategickym dokumentom,
ktoré by bolo potrebné reSpektovat. Je preto v dobrom zaujme vedenia obce, ako aj
spracovatela strategického dokumentu prihliadat na rezortné a odvetvové strategické
dokumenty, ktorych navrhova ¢&ast mbzZze obsahovat potrebu vytvorenia
uzemnotechnickych podmienok aj v uzemnoplanovacej dokumentacii napr. program
socialneho a hospodarskeho rozvoja a pod. V pripade pripravy tohto strategického
dokumentu sa takéto potreby nevyskytli.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie

Obecné zastupitel'stvo obce Boleraz.

9. Druh schvalovacieho dokumentu

Uznesenie Obecného zastupitelstva obce Boleraz.
VSeobecne zavazné nariadenie obce Boleraz.
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Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického
dokumentu na zivotné prostredie vratane zdravia

Poziadavky na vstupy

Vstupmi strategického dokumentu zmien a dopinkov &. 04/2024 Uzemného planu
obce v plathom zneni su prisludné ustanovenia pravnych predpisov v nasledujucich
oblastiach:

e Zivotné prostredie
o Ovzdusie
o Pbda
o Voda
o Hluk a vibracie
o Ziarenie
e Ochrana prirody
o VelkoploSné chranené uzemia
Maloplosné chranené uzemia
Uzemia siete NATURA 2000
Mokrade
USES
Biotopy
e Ochrana drevin
Tvorba krajiny
o Krajinna Struktura
o Krajinny obraz
o Krajinna zelen
e Energetické zdroje
o Plyn
o Elektrika
o Teplo
o Suroviny
e Doprava

O O O O

0]

VSetky priestorové informacie o obci Boleraz su popisané v ramci jednotlivych kapitol
schvaleného Uzemného planu obce, aktualnych v ¢ase plnenie izemnoplanovacich
¢innosti. V ramci pripravy tohto strategického dokumentu boli udaje na dotknutych
lokalitach verifikované.

Udaje o vystupoch

Uzemny plan obce Boleraz je rieSeny ako komplexna uUzemnoplanovacia
dokumentacia s cielom vytvorenia dokumentu, vytvarajuceho predpoklady
pre vytvorenie komfortného harmonického obytného prostredia pre ob&anov obce,
vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu aktivit zabezpecujucich
pracovné prilezitosti, zabezpe€enie adekvatnych podmienok pre 3Sportové
a rekreatné potreby obyvatelov a navstevnikov obce, vyrieSenie problematiky
dopravnej obsluhy obce a jeho napojenie na systémy verejnej dopravy dobudovanim
uceleného prepravného systému i vybavenie Uzemia obce potrebnou technickou
infrastrukturou.

Navrhom ZaD &. 04/2024, ktorym sa upravi platny UPN obce Boleraz v zneni zmien
a doplnkov, sa tieto ciele nezmenia.
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Strategicky dokument Zmeny a doplnky &. 04/2024 Uzemného planu obce Boleraz
bude po jeho schvaleni v OsZ a nadobudnuti platnosti prislusného VZN sluzit ako
zavazny uzemnoplanovaci dokument.

Vystupmi strategického dokumentu ZaD €. 04/2024 bude najma uprava funk&ného
vyuZitia v existujucich alebo v uz dnes vymedzenych rozvojovych lokalitach, ako aj
Uprava zastavovacich podmienok v podobe stanovenia minimalnej vymery
samostatne stojacich rodinnych domov. VSetky lokality vS8ak budu zohfadrfiovat
prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany
Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva.

Nakolko v ramci navrhu Zmien a doplnkov nedochadza k novému zaberu
polnohospodarskej pddy, nevyplynula potreba spracovat  vyhodnotenie
perspektivneho pouzitia pofnohospodarskeho pdédneho fondu a lesného pbédneho
fondu na nepolnohospodarske ucely.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

Zmeny a doplnky €. 04/2024 nepredstavuju zmenu celosidelnych suvislosti
uzemného rozvoja obce, ani neovplyviuju prijatu koncepciu komplexného rozvoja
obce. Navrh na upravu funk&no-priestorovych a zastavovacich podmienok vychadza
z konkrétnych investicnych zamerov majitelov dotknutych pozemkov a parciel
lokdlneho vyznamu. Aktualizacia uUzemného planu umozni diverzifikovanejSie
vyuzivanie zastavaného uUzemia obce. Vplyv na celkové fungovanie Struktury
osidlenia obce je zanedbatelny. Z rieSenia nevyplyvaju naroky na koncepnu zmenu
rieSenia dopravy al/alebo technickej infrastruktiry. Dokonca mozno tvrdit, Ze
dopravné zatazenie bude mensSie, nakolko sa lokalita Z4/01 meni z vystavby cca
25 rodinnych domov na maximalne 5 rodinnych domov a areal socialneho zariadenia
pre seniorov. V ramci lokality Z4/02 bude cCiastoéne zvySeny dopyt po statickej
dopravy, nakolko je lokalita urCena na modernizaciu existujucej budovy na predaj
potravin. Parkovacie stojiska budu rieSené na vlastnych pozemkoch.

Jednotlivé upravy v ZaD & 04/2024 nepredstavuju  koncepénu zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie obce a tak negativne vplyvy na Zivotné prostredie
nie st zname. Ulohou Uzemnoplanovacej dokumentacie je vytvorenie predpokladov
pre sulad v8etkych €innosti v Uzemi so zretefom na starostlivost o Zivotné prostredie,
dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpeCenie trvalo udrzatelného rozvoja.
Intenzifikacia zastavovacich podmienky je v strategickom dokumente vyvazena
zachovanim vybranych ploéch zelene, ako aj rozvojom vysokej zelene na uzemi celej
obce. Navrhované zmeny priestorovej regulacie su z hladiska vSetkych pléch
uréenych podra platného UPN na urbanizaciu vzajomne konzistentné.

Pri uplatfiovani uzemnotechnickych podmienok vyplyvajucich z aktualizacie
uzemného planu, tj. pri dalSich stuprioch projektovej dokumentacie a naslednej
realizacie bude potrebné postupovat podla platnych pravnych predpisov SR, najma
v oblasti posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie alebo ochranu prirody a krajiny,
ako aj v sulade s technickymi predpismi alebo STN normami tak, aby nedoSlo
k prekroCeniu noriem kvality ZzZivotného prostredia alebo hrani¢nych hodnét
ekologickej unosnosti. Aktualizacia uzemného planu obce vyplyva z dlhoroéného
poznania lokalnych Specifik sidla.
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4,

7.

Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vzhlfadom na snahu zabezpe it rozvoj ob&ianskej vybavenosti pre vSetky vekové
skupiny, ako aj snahy eliminovat mozny vznik poSkodenych alebo nevyuzivanych
urbanizovanych uzemi prostrednictvom v&asnej zmeny funkéného vyuzitia, nie je
v ramci navrhovanych zmien predpoklad ich negativheho vplyvu na zdravotny stav
obyvateflstva.

Pri povolovani umiestfiovania stavieb a zariadeni podla navrhovanej zmeny UPN je
vSak potrebné, aby prisluSny stavebny urad pozadoval od investora dodrzanie
podmienok ochrany verejného zdravia vyplyvajucich zo zakona ¢.355/2007 Z.z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorSich predpisov.

Vplyvy na chranené uzemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie

V rieSenom Uzemi sa nachadza Cast chraneného arealu CHA VSivavec, vyhlaseného
podla zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z. z. Chraneny areal VSivavec
ma rozlohu 34,11ha a nachadza sa severozapade Uuzemia obce.

Vzhlfadom k skutoCnosti, Ze jednotlivé lokality Zmien a doplnkov nezasahuju tento
CHA, ani iné uzemia s vyS$8im stupfiom Uzemnej ochrany, nie je mozné predpokladat
Ziadne vplyvy na chranené uzemia.

Vplyvy na prirodné prostredie, krajinu, ako aj lokality Uzemnej ochrany prirody budu
po schvaleni strategického dokumentu totoZzné ako s platnym Uzemnym planom
obce.

Mozné rizika suvisiace s uplatnovanim strategického materialu

V tejto urovni pripravy uzemnoplanovacej dokumentacie mozno identifikovat' rizika,
ktoré by mali suvis s jej uplatiiovanim iba vo vdeobecnej rovine.

Pocas realizacie prac v ramci vymedzenych lokalit sa mézu vyskytnut' nasledovné
rizika:

Absencia finanénych zdrojov na realizaciu navrhu.

Riziko vzniku poZiaru pri realizacii stavieb.

ZvySena hlu€nost' a prasnost pocas obdobia vykonavania realizacie stavieb.
Nepredvidatelné prirodné ukazy.

Zlyhanie ludského faktora.

Zlyhanie techniky alebo technoldgie pri realizacii.

Vplyvy na zivotné prostredie presahujuce statne hranice

Navrh strategického dokumentu nebude mat za nasledok vplyvy, ktoré by
presahovali §tatne hranice.
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IV.

1.

Dotknuté subjekty
Vymedzenie zainteresovanej verejnosti

Ugast zainteresovanej verejnosti upravuje zakon &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov. Zainteresovana
verejnost pri posudzovani vplyvov strategickych dokumentov je verejnost, ktora ma
zaujem o pripravu strategickych dokumentov pred ich schvalenim. Medzi
zainteresovanu verejnost patria fyzické osoby starSie ako 18 rokov, pravnické osoby
a obcianske iniciativy.

Zoznam dotknutych subjektov

Dorudi sa:
1. Obec Boleraz, Obecny urad v Bolerazi, 919 08 Boleraz 586
Na vedomie:

2. Okresny urad Trnava, Odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie uzemného
planovania, Kollarova 8, 917 02 Trnava

3. Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, Kollarova 8, 917 02 Trnava

4. Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva,
Vajanského 2, 917 01 Trnava

5. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave, Rybnikova 9,
917 01 Trnava

6. Krajsky pamiatkovy urad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor pre cestni dopravu a pozemné komunikacie,
Kollarova 8, 917 02 Trnava

8. Okresny Urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, §tatna sprava ochrany ovzdusia,
Kollarova 8, 917 02 Trnava

9. Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, $tatna sprava odpadového
hospodarstva, Kollarova 8, 917 02 Trnava

10. Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, §tatna vodna sprava, Kollarova 8,
917 02 Trnava

11. Okresny urad Trnava, Kollarova 8, 917 02 Trnava - odbor krizového riadenia

12. Trnavsky samospravny kraj, Sekcia hospodarskej stratégie, odbor uzemneho
planovania a ZP a odbor dopravného planovania, P.O. BOX 128, Starohajska
10,917 01 Trnava

13. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Limbova 6, 917 01 Trnava
14. Regionalna veterinarna a potravinova sprava Trnava, Zavarska 11, 91821 Trnava
15. Obvodny bansky urad v Bratislave, Prievozska 30, 821 05 Bratislava

16. Ministerstvo zivotného prostredia SR, Odbor geologického prava a zmluvnych
vztahov, Nam. L. Stura 1 812 35 Bratislava

17. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Odbor stratégie a rozvoja, Nam. Slobody 6,
81 O 05 Bratislava

18. Zeleznice Slovenskej republiky, generalne riaditelstvo, odbor stratégie,
Klemensova 8, 813 61 Bratislava
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19. Obec Dolna Krupa, Obecny urad, Nam. L. van Beethovena 139/1 , 919 65 Dolna
Krupa

20. Obec Selpice, Obecny urad, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou

21. Obec Bohdanovce nad Trnavou, Obecny urad, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou
22. Obec KoSolna, Obecny urad, 919 01 Sucha nad Parnou

23. Obec Sucha nad Parnou, Obecny urad, 919 01 Sucha nad Parnou €. 68

24. Obec Dolné OreSany, Obecny urad , 919 02 Dolné OreSany €. 210

25. Obec Horné Oresany, Obecny urad, 919 03 Horné OreSany

26. Obec Smolenice, Obecny urad, SNP 52, 919 04 Smolenice

27. Obec Binovce, Obecny urad, 919 07 Bifovce

3. Dotknuté susedné Staty

RieSenim Zmien adoplnkov &. 04/2024 Uzemného planu obce Boleraz nie je
dotknuté uzemie susednych statov.

V. Doplnujuce udaje
1. Mapova a ina graficka dokumentacia

Sucastou oznamenia je schéma lokalizacie vymedzenych pléch, ktoré su dotknuté
strategickym dokumentom. Schéma lokalizacie zmien ilustruje na formate A4
dotknuté lokality, ktoré su predmetom rieSenia strategického dokumentu, t.j. Zmien
a doplnkov &. 04/2024 Uzemného planu obce Boleraz, v etape Navrh.

Jednotlivé lokality su jednoznacéne a Citatelne zakreslené v strategickom dokumente,
ktory je v zmysle §5 ods. 6 Zakona &. 24/2006 o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
prilohou tohto oznamenia.

Zmeny a doplnky &. 04/2024 Uzemného planu obce Bolerdz budd zverejnené
na webovej stranke obce (www.boleraz.sk)

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

e Uzemny plan obce Boleraz

e Zmeny a doplnky &. 01/2009 Uzemného planu obce Boleraz
e Zmeny a doplinky &. 02/2017 Uzemného planu obce Boleraz
e Zmeny a doplinky &. 03/2023 Uzemného planu obce Boleraz
e UPN VUC Trnavského kraja

e Katastralna mapa

e https://maps.sopsr.sk

e Navrh uznesenia Obecného zastupitefstva v Boleraze zo dha 14.12.2023
vo veci obstarania novej Zmeny 04/2024 Uzemného planu obce Boleraz.
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VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

[210) (=] = VA .

VIl. Potvrdenie spravnosti udajov
1. Meno spracovatela oznamenia

Institut priestorového planovania

Lublanska 1,

831 02 Bratislava

ICO: 36064645

Ing. Matus Bizon, PhD.

Mrg. Filip Polonsky, Ph.D.

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatel'a, peciatka

Ing. David Matula
Starosta obce




OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Zmeny a doplnky €. 04/2024 Uzemného planu obce Boleraz

Priloha

Schéma lokalizacie zmien
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Uzemny plan obce Boleraz
Zmeny a dopinky 04/2024

OZNAMENIE 0 STRATEGICKOM DOKUMENTE

podla zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov
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