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Nazov dokumentacie

UPN obce Zohor - Zmeny a doplnky ¢. 9 (dalej len ,Zmeny a doplnky ¢&. 9%).

Obstaravatel dokumentacie
Obec Zohor, Obecny urad Zohor, Ndm. 1. mdja 1, 900 51 Zohor
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. arch. Jana Zlamalova, Novackého 6, 841 04 Bratislava (registracné Cislo: 396).
Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o0., Drotérska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. Duddsovad, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Duddasova

Ing. arch. P. Benova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 9“

Textova cast obsahuje vsmernej €asti v kapitole 1. prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce.
Textova Cast je spracovana formou ZaD vietkych kapitol zaviznej ¢asti platného UPN. Graficka cast je
spracovana formou priesvitiek na vyrezy vietkych vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej casti uvedené na
priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy

UPN  =Uzemny plan
UPD = Uzemno-planovacia dokumentdcia, Gzemno-planovaci dokument
PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

ZaD =zmeny a doplnky

Platny UPN/platna UPD/ schvalena dokumentacia = UPN obce Zohor v zneni neskorich zmien a doplnkov.
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I. SMERNA CAST
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1. UVOD - HLAVNE CIELE RIESENIA UPN

1.1 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UPN OBCE

Doteraz platnd UPD na urovni UPN obce — ,,UPN obce Zohor“, bol schvéleny uznesenim OZ €. 28 zo dfa
29.11.2002. Pévodny UPN bol 8 krat aktualizovany (,Zmenami a doplnkami ¢. 1, 2, 3A, 4, 5, 6, 7, 8“,
pricom ,Zmeny a doplnky €. 6“ boli po prerokovani ukonené bez schvalovacieho procesu z dévodu
poZiadaviek dotknutého orgdnu ochrany polnohospodarskej pody na vytvorenie ndhrady za odnimanu
podu, ¢o si vyZiadalo spracovanie novych ,Zmien a doplnkov ¢. 7). ,,Zmeny a doplnky ¢. 9“ menia a
doplfiaju schvalent dokumentaciu v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych v kapitole €. 1.3.6.

Navrhovym obdobim ,,UPN obce Zohor“ a jeho zmien a doplnkov je rok 2030.

1.2 POSTUP SPRACOVANIA UPN OBCE, UDAJE O SULADE RIESENIA SO
ZADANIM

1.2.1 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

,Zmeny a doplnky ¢ 9“ UPN obce Zohor st vstlade so stanovenymi cielmi a zasadami dokumentu
,Zadanie pre UPN obce Zohor“ schvaleného uznesenim OZ v Zohore €. 17 zo diia 29.6.2001.

1.3 ZAKLADNE UDAJE O ZMENACH A DOPLNKOCH UPN OBCE

1.3.10 DAvody aktualizacie UPN a postup spracovania ,Zmien a doplnkov &. 9“

Obec Zohor je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ Uzemného
planovania sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi,
resp. najmenej raz za styri roky preskiimat UPN, &i nie st potrebné jeho zmeny alebo dopinky alebo ¢i
netreba obstarat novy UPN.

‘

Na zdklade podnetu, prezentujiceho poziadavku na doplnenie novej ,plochy hospodarskych usadlosti”
a na zaklade potreby vykonania drobnych zmien v platnom UPN obce, obec pristupila k spracovaniu zmien
a doplnkov platnej UPD.

UpPns.ro. | 7
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Ciele riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 9“ st definované v nasledujucich tabulkach:

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s plosnym priemetom

Ozn. Ozn. | Vymera | Funkéné vyuiitie | Funkcéné Popis Poznamka
(platny | (ZzaD | v ha (platny UPN) vyuzitie ZaD¢.9
UPN) |[¢&.9) (zaD €. 9)
-- Ul 0,0792 | polnohospodarska | plochy nova v lokalite U1 sa nachadza
krajina hospodarskych | rozvojova | existujlica nevyuzivana
usadlosti plocha hospodarska usadlost,

ktora nebola zakreslena

v platnom UPN a novy
vlastnik ju planuje vyuzit a
rozsirit

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢. Ucel navrhovanych ZaD €. 9 a podrobny popis

navrhovanych

ZaD

a. oprava chybného zakreslenia plochy obcianskej vybavenosti vo vykrese €. 2 (pozemky
spolo¢nosti COOP Jednota, vyuzivané na obchodné uUcely, boli nespravne zakreslené ako
plochy rodinnych domov)

b. navrh novej zastavky hromadnej dopravy pri ceste 111/1107 (v centralnej ¢asti obce, pri
kostole a obecnom Urade)

C. upravy navrhovanej komunikacnej kostry v ramci regulaéného bloku B10 (na zéklade
prieskumov aktudlnych moznosti napojenia lokality, uskutocnenych v procese
spracovania ,UPN zény Zohor, lokalita B10“) a suvisiace zakreslenie existujiceho stavu
vystavby v lokalite B10

d. zmeny a doplnky zdsad a regulativov v zavaznej textovej ¢asti — najma zmeny

vyplyvajulce zo zmien predpisov a noriem, doplnenie chybajlcich vysvetliviek

k uplatiiovaniu regulacie, zohladnenie existujlucej funkcie spracovania a zhodnocovania
odpadu v regulaénom bloku V7 (v rdmci prevladajiceho funkéného vyuZitia), umozZnenie
realizacie bytov v nebytovych budovach v regulacnom bloku 02 (v rdmci pripustného
funkéného vyufZitia), regulacia oploteni v polnohospodarskej krajine (regulacné bloky k,
K1-6), pripadne iné drobné korekcie suvisiace najma s odstranenim chyb

Po spracovani ,,Zmien a doplnkov ¢. 9“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného
zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budi predlozené na postdenie dodrzania
postupu obstaravania Okresnému Uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne
predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Zohore.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

UPns.ro. | 8
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2.7 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ,,ZMIEN A DOPLNKOV €. 9“

RieSenym Uzemim ,,Zmien a doplnkov ¢. 9“ je lokalita U1, nachadzajlca sa severozdpadne od zastavaného
Uzemia — Tabulka €. 1, ako aj dalSie ZaD podla Tabulky €. 2 v kapitole ¢. 1.3.5.

3. VZTAHY VYPLYVAJUCE 2O ZAVAZNYCH UPD VYSSICH STUPNOV A
VYPRACOVANYCH ROZVOJOVYCH PODKLADOV

3.1 VZTAHY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU — BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY
KRAJ

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,,UPN obce Zohor“ a jeho zmeny a doplnky je
schvaleny “UPN regidénu BSK”, schvaleny uznesenim ¢&. 60/2013 zo dfia 20.09.2013 a uznesenim &. 94/2017
zo dna 29.09.2017, zavaznu cast vymedzuje VSeobecne zavazné nariadenie BSK ¢. 1/2013 zo dna
20.09.2013 a VZN BSK ¢. 3/2017 zo dfia 29.09.2017.

Regulativy “UPN regiénu BSK” a ,,UPN regiénu BSK — Zmeny a doplnky ¢. 1“, vztahujlce sa na obec Zohor,
boli vyhodnotené a premietnuté do riesenia platného UPN v zneni neskorsich zmien a doplinkov, preto ich
opakovane neuvadzame.

3.2 OSTATNE PODKLADY A MATERIALY

Pri spracovani ,Zmien a doplinkov €. 9 boli pouZité tieto podklady:

e ,UPN obce Zohor“, schvaleny uznesenim OZ & 28 zo dfia 29.11.2002 v zneni neskorsich zmien
a doplnkov

e ,UPN z6ny Zohor, lokalita B10“, Prieskumy a rozbory

e Pokyny obce, upresnujuce rozsah ZaD.

4. SIRSIE VZTAHY OBCE A JEJ KATASTRALNEHO UZEMIA V SYSTEME
OSIDLENIA A KRAJINY REGIONU ZAHORIE

4.1 PRIRODNE PODMIENKY

4.2 KULTURNO-HISTORICKE A VYTVARNE HODNOTY UZEMIA

4.3 KRAJINNO-EKOLOGICKE HODNOTY UZEMIA

UPns.ro. | 9
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5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE UPN

5.1 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA KATASTRALNEHO UZEMIA OBCE

5.2 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

6. NAVRH ZACHOVANIA A ROZVOJA KULTURNO-HISTORICKYCH
A VYTVARNYCH HODNOT UZEMIA

7. NAVRH TVORBY KRAJINY A EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA

8. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

8.1 DEMOGRAFICKY A SOCIOEKONOMICKY VYVO)

8.2 HOSPODARSKA ZAKLADNA

8.3 BYVANIE, BYTOVY FOND

9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

10. NAVRH RIESENIA BYVANIA

11. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

UPns.r.o. | 10
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11.1 SPORT A VYCHOVA

11.2 KULTURA A OSVETA

11.3 TELOVYCHOVA A SPORT

11.4 ZDRAVOTNICTVO

11.5 SOCIALNA STAROSTLIVOST

11.6 KOMERCNA VYBAVENOST

11.7 ADMINISTRATIVA A SPRAVA

12. NAVRH RIESENIA TURIZMU A REKREACIE

13. NAVRH RIESENIA VYROBY A SKLADOVEHO HOSPODARSTVA

13.1 KOMUNALNA REMESELNA VYROBA

13.2 PRIEMYSELNA VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO

13.3 POLNOHOSPODARSKA VYROBA

13.4 LESNE HOSPODARSTVO

UPns.r.o. | 11
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13.5 POZIADAVKY NA OCHRANU POLNOHOSPODARSKEHO A LESNEHO
PODNEHO FONDU

14. NAVRH RIESENIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

14.1 CESTNA DOPRAVA

v

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 9“ nedochadza k zdsadnym zmenam v rieSeni cestnej dopravy.
Podrobny navrh rieSenia cestnej dopravy bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode s prislusSnym
spravcom.

Navrhovana lokalita U1 sa napoji na existujucu cestu lll. triedy €. 11/1107.

V rdmci lokality ¢. B10 su rieSené Upravy pévodne navrhovanych miestnych komunikacii, a to na zéklade
prieskumov aktudlnych moznosti napojenia lokality, uskuto¢nenych v procese spracovania ,UPN zény
Zohor, lokalita B10“ (pozri vykres €. 4). TaktieZ je navrhovana nova zastavka hromadnej dopravy pri ceste
111/1107 (v centralnej Casti obce, pri kostole a obecnom urade).

14.2 ZELEZNICNA DOPRAVA

14.3 PESIA A CYKLISTICKA DOPRAVA

14.4 LETECKA DOPRAVA

15. NAVRH RIESENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

15.1 VODNE HOSPODARSTVO A VODOHOSPODARSKE ZARIADENIA

15.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

V dokumentdcii ,,Zmien a doplnkov ¢. 9“ nedochadza k zdsadnym zmendm v rieSeni zasobovania pitnou
vodou.

Navrhovani lokalita ¢. U1 sa nebude napajat na verejni vodovodnu siet, zdsobovanie pitnou vodou bude
rieSené z vlastnej studne.

V rdmci lokality ¢. B10 su rieSené Upravy pévodne navrhovanych trds obecného vodovodu, a to vzhladom
na zmeny v trasovani miestnych komunikacii (pozri vykres €. 5).

Podrobny navrh rieSenia zasobovania pitnou vodou a bilancie lokalit budu spracované v dalsich stuprioch
PD.

UPns.r.o. | 12
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15.1.2 Odvadzanie a zneskodinovanie odpadovych vod

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 9“ nedochadza kzasadnym zmenam vrieSeni odvadzania
a zneSkodriovania odpadovych vod.

Navrhovani lokalita ¢. Ul sa nebude napdjat na verejnd kanalizaénu siet, odkanalizovanie bude riesené
vlastnou nepriepustnou Zumpou.

V rdmci lokality ¢. B10 su rieSené Upravy povodne navrhovanych tras obecnej splaskovej kanalizacie, a to
vzhladom na zmeny v trasovani miestnych komunikacii (pozri vykres €. 5).

Podrobny ndvrh rieSenia odkanalizovania a bilancie lokalit budu spracované v dalsich stupfioch PD.

15.2 ENERGETIKA

15.2.1 Zasobovanie elektrickou energiou

V dokumentadcii ,Zmien a doplnkov ¢. 9“ nedochadza kzasadnym zmenam vrieSeni zasobovania
elektrickou energiou.

Navrhovand lokalita ¢. Ul sa nebude napdajat na VN siet, napojenie bude rieSené prostrednictvom
najblizsej nn siete.

V rdmci lokality ¢. B10 su rieSené Upravy povodne navrhovanej trasy kdblového vedenia VN 22 kV, ato
vzhladom na zmeny v trasovani miestnych komunikacii (pozri vykres €. 6).

Podrobny ndvrh rieSenia zdsobovania elektrickou energiou a bilancie lokalit budu spracované v dalSich

stupnoch PD po dohode s prislusSnym spravcom, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

15.2.2 Zasobovanie plynom

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov €. 9“ nedochddza k zdsadnym zmendm v rieSeni zdsobovania plynom.

Navrhovand lokalita ¢. Ul sa nebude napajat na verejnu plynovodnu siet, zasobovanie teplom bude
rieSené elektrickou energiou resp. z inych alternativnych zdrojov.

V rdmci lokality ¢. B10 su rieSené Upravy pévodne navrhovanych tras stredotlakového plynovodu, ato
vzhladom na zmeny v trasovani miestnych komunikacii (pozri vykres €. 6).

Podrobny navrh rieSenia zadsobovania plynom a bilancie lokalit budu spracované v dalsich stuprfioch PD po
dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

15.3 ELEKTRONICKA KOMUNIKACNA SIET A ZARIADENIA

15.3.1 Telekomunikacie a radiokomunikacie

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov €. 9“ nedochadza k zmenam v rieSeni telekomunikdcii.

Navrhovand lokalita ¢. Ul sa nebude napajat na verejnu telekomunikaénu siet, bude vyuZivat sluzby
mobilnych operatorov.

Vramci lokality ¢. B10 su rieSené Upravy pdévodne navrhovanej trasy podzemnych vedeni ST, ato
vzhladom na zmeny v trasovani miestnych komunikacii (pozri vykres €. 6).

UPns.r.o. | 13
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Podrobny navrh riesenia telekomunikacii a bilancie lokalit budu spracované v dalsich stuprioch PD po
dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

15.4 SPECIALNA VYBAVENOST

16. NAVRH RIESENIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

16.1 OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA

16.2 OCHRANA PROTI HLUKU

16.3 OCHRANA VOD

16.4 OCHRANA PRIRODY

16.5 OCHRANA PROTI ZIARENIU

16.6 ODPADOVE HOSPODARSTVO

16.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM, CHRANENYCH UZEMIi A INYCH
OBMEDZENI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

16.8 ENVIRONMENTALNE ZATAZE

17. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ
A POZIARNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA

17.1 ZAUJMY OBRANY STATU

UPns.r.o. | 14



marec 2024 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky €. 9

17.2 ZAUJMY CIVILNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA

17.3 ZAUJMY POZIARNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA

18. VYHODNOTENIE POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ
PODY NA INE UCELY

18.1 ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY

18.H Vyhodnotenie nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody vramci
navrhovanych zamerov ,,Zmien a dopinkov ¢. 9

Riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 9“ sa nachadza na ploche polnohospodarskej pédy mimo
zastavaného Uzemia obce.

Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplia vyhlagka &. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, ktora na
zaklade 7-miestneho kodu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 7. skupiny kvality (BPEJ 0159001).
NajkvalitnejSou pédou v k. 0. Zohor su kédy 0119002, 0121001, 0122002, 0122012, 0123003, 0126002,
0126012, 0126032.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky €. 9“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rie$eni zmien a doplnkov UPD sa vychadza
zo stavebného zakona, kde sa pri obstardvani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného
zakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a
doplinky UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 9“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by

nastal, ak by sa navrhovana cinnost neuskutocnila:

e nova rozvojova plocha ¢. Ul by bola sc¢asti vyuZzivand ako hospodarska usadlost a séasti by bola
polnohospodarsky resp. inak obhospodarovana.

Variant ,rozvojovy” predloZeny v ,,Zmenach a dopinkoch ¢. 9

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 9 — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s lokalitami na
polnhohospodarskej a nepolnohospodarskej pode s nasledovnym poradovym cislom, oznacenim funkcnej
charakteristiky a uvedenim popisu (Gcelu):
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Ozn. Ozn. | Vymera | Funkéné vyuzitie | Funkéné Popis Pozndamka
(platny | (ZzaD | vha (platny UPN) vyuzitie ZaD¢. 9
UPN) |[¢&.9) (zaD €. 9)
-- Ul 0,0792 | polnohospodarska | plochy nova v lokalite U1 sa nachadza
krajina hospodarskych | rozvojova | existujlica nevyuzivana
usadlosti plocha hospodarska usadlost,

ktora nebola zakreslena

v platnom UPN a novy
vlastnik ju planuje vyuzit a
rozsirit

Vyhodnotenie zdberov polhohospodarskej pédy

Vyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. v zneni
zakona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej
republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodérskej ¢asti boli pouZité tieto podklady — bonitované pédno-
ekologické jednotky poskytol UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a dopinkov a podklady z pddne;j

sluzby Vyskumného Ustavu pddoznalectva a ochrany pody.

Hranice lokalit a plochy na vynatie z PP resp. vratenie PP su zakreslené vo vykrese ¢. 8. Navrh odnatia
polnohospodarskej a lesnej pody, M 1:5000.

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody:

Nova poZiadavka na zaber poln. pody podla §13 zdkona o ochrane poln. pody: 0,0402 ha

Zdovodnenie

Pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospoddrske ucely pre lokalitu Ul odévodiiujeme jednak
tym, Ze lokalita je riesend na polhohospodarskej péde, ktora nepatri medzi najkvalitnejSie pody
v katastralnom Uzemi Zohor a zdroven tym, Ze ide len o drobné rozsirenie existujicej nevyuZivanej
hospodarskej usadlosti za Ucelom zabezpecenia jej funkénosti.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov ¢. 9“ — nové zamery
s poziadavkou na budtice udelenie stihlasu

Ziadatel: Obec Zohor, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Bratislavsky, Obvod: Malacky

Lokalita | Katastralne | Funkéné Vymera | Predpokladana vymera Uzivatel' | Vybud. Casova Druh pozemku / ina
. uzemie vyuZitie lokality | polnohosp. pody polno- hydro- etapa informacia
v ha celkom Z toho hosp. melior. realizacie
v ha pody zariadenia
Skupina vymer
BPEJ a
v ha
Ul k. 4. Zohor plochy 0,0792 0,0402 | 0159001/7. | 0,0402 | sukr. -- navrh zahrady, 0,0390 ha nepoln.
hospodarskych pbdda / nova rozvojova plocha
usadlosti
Spolu 0,0792 0,0402 0,0402
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18.2 ZABERY LESNEJ PODY

19. CASOVA POSTUPNOST ODNIMANIA POLNOHOSPODARSKE)
PODY A ZABEROV LESNEJ PODY PRE ROZVOJOVE FUNKCIE OBCE

o Funkcia polhohospodarskych usadlosti - lokalita (Vi

20. POSTUP OBSTARAVANIA DALSICH UZEMNOPLANOVACICH,
URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKYCH, INZINIERSKYCH A KRAJINNO-
SADOVNICKYCH MATERIALOV PRE ROZVOJ OBCE A JEJ KATASTRAL-
NEHO UZEMIA

20.1 RIESENIE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH FUNKCNYCH ZON A STAVIEB
UPN OBCE

20.2 NAVRH PRIiPRAVY DALSICH MATERIALOV BEZ URCENIA CASOVEJ
PRIORITY — PODLA POTREBY PRiIPRAVY A REALIZACIU
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II. ZAVAZNA CAST
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A. URBANISTICKA KONCEPCIA UPN OBCE

B. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

C. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA, URCENIE PRIPUSTNYCH,
PRIPUSTNYCH V OBMEDZENOM ROZSAHU A NEPRIPUSTNYCH
PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

e U1: Plochy hospodarskych usadlosti

Al,

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

e Zakreslenie navrhovanych trds a zariadeni dopravy (komunikacie, cyklotrasy, zastdvky HD, parkoviskd)
v UPN obce mda koncepény/schematicky charakter azobrazuje len navrhované hlavné trasy a
zariadenia. DalSie vedlajsie trasy a zariadenia mdiu byt budované nad rdmec zakreslenych trés a
zariadeni, ato na zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia trasovania v podrobnejsich stuprioch
PD, zahffajuca aj pripadné ,zakrivenie/ zalomenie”, pripadne zmena dopravného napojenia, sa
nepovaZzuje za rozpor s UPN obce.

e Zakreslenie navrhovanych trds azariadeni technickej infradtruktiry vUPN obce ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalie trasy a
zariadenia mozu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupfiov. PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia
v podrobnejsich stuprfioch PD, zahfnajuca aj ich pripadnu inG polohu podla poziadavky spravcu,
pripadne zmena technického napojenia , sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

e Stavebnym pozemkom pre tcely vypoctu koeficientov (koeficient zastavanosti, koeficient zelene, prip.
iné) sa rozumie rieSené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa
umiestiiuje stavba/stavby. Za stavebny pozemok nie je moziné povazovat plochu, ktora vznikne
dodatoénym odélenenim od stavebného pozemku, ktory by zniZenim vymery nespliial podmienky
reguldcie platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

e Obmedzenia priestorového usporiadania (vysSka zastavby, koeficient zastavanosti, koeficient zelene,
prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia
(v pripade rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych parametrov).

C.1 URCENIE REGULACIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
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C.2 URCENIE REGULACIE FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Regulativy pre funkény rozvoj uzemia obce

Prevladajuce

prevladajucej/

C.3 ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH A VYTVARNYCH HODNOT
UZEMIA

C.4 REGULATIVY PRE TVORBU KRAJINY A EKOLOGICKU HODNOTU UZEMIA

V ramci tvorby krajiny a krajinnej zelene

uréené prieskumné Uzemie P6/19 ,Viedenska panva — sever”

C.5 REGULATIVY PRE ROZVOJ BYVANIA

C.6 REGULATIVY PRE ROZVOJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

C.7 REGULATIVY PRE ROZVOJ VYBAVENOSTI REKREACIE A CESTOVNEHO
RUCHU

C.8 REGULATIVY PRE ROZVOJ VYROBY

C.9 REGULATIVY PRE ROZVOJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI
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C.10 REGULATIVY PRE ROZVOJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

Vodné hospodarstvo

269/2010

Energetika

555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Specialna vybavenost

42/1994

C.11 REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ochrana cistoty ovzdusia a ochrana proti hluku

146/2023 o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Ochrana vod

269/2010

250/2012

Ochrana proti Ziareniu

295/2015 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MZ SR ¢.
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Ochrana zdravia

vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a
kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou
vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou

v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov

259/2008

Bytové budovy

C.12 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Ochranné pasma

hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym tzemnym pldnom obce

, ak ide o obec, ktora nie je povinna mat Gzemny plan podla osobitného predpisu, cestné ochranné pasmo
vznikd mimo skuto¢ne zastavaného Uzemia obce

Cestny spravny organ povoluje vynimku podla odseku 5 na zaklade stanoviska spravcu pozemnej
komunikacie a stanoviska dopravného inSpektoratu vydaného v rozsahu jeho pdsobnosti podla osobitnych
predpisov, v ktorého miestnej pdsobnosti je Cast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit
vynimka podla odseku 2. Ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice, cestny
spravny organ povoluje vynimku na zaklade stanoviska spravcu pozemnej komunikacie a stanoviska
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky vydaného v rozsahu jeho pdsobnosti podla osobitnych
predpisov.

sieti
452/2021
23

0,5
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Ochranné pasmo vedeni vstupujlcich do elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni 15 m od
uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikacnym uzlom sa rozumie fyzicky bod
prepojenia sieti, v ktorom sa prepdjaju vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatelmi narodnych sieti a
najmenej dvoma poskytovatemi nadnarodnych sieti.

vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujucich do elektronického komunikacného uzla,

bez sthlasu prislusného podniku alebo vykonatelného rozhodnutia stavebného tradu

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 250/2012 Z. z. o
reguldcii v sietovych odvetviach

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

Pasmom ochrany sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce
alebo Uzemia urceného na zastavanie (dalej len ,zastavané Uzemie”) sa pasma ochrany vymedzuju
zvislymi plochami vedenymi po oboch strandch vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo
potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti.

1,8
3,0

okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu

Pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55
zakona ¢. 364/2004 o vodach

V zaujme ochrany vodnej stavby, ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu, mézZe organ statnej
vodnej spravy na navrh vlastnika vodnej stavby urcit pasmo ochrany vodnej stavby a podla jej povahy
zakazat alebo obmedzit v ilom vystavbu niektorych stavieb alebo ¢innosti. V pasme ochrany vodnej
stavby je vlastnik vodnej stavby povinny poskytnut vlastnikovi nehnutelnosti nahradu podla
vSeobecnych predpisov o ndhrade skody.

Iné obmedzenia podla osobitnych predpisov

Urcené prieskumné Uzemie P6/19 ,Viedenska panva - sever — ropa a horlavy zemny plyn“ (rozhodnutie
¢. 7186/2019-5.3, €. zaznamu 33535/2019 zo dna 24.6.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
28.6.2019 vzneni neskorsich zmien) na vykonavanie vyhladavacieho lozZiskového geologického
prieskumu vyhradeného nerastu ropa a horlavy zemny plyn pre drzitela prieskumného Uzemia Nafta
a.s. s dobou platnosti rozhodnutia do 28.6.2024 — prieskumné Uzemia pokryva celé katastralne Uzemie
obce Zohor.

Ministerstvo Zivotného prostredia SR je dotknutym organom v izemnom konani podla § 23 ods. 16
geologického zdkona.
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C.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY — NOVE

ROZVOJOVE PLOCHY

e U1: Plochy hospodarskych usadlosti

Al,

byvanie v nebytovych budovach — v regulacnom bloku 02

spracovanie a zhodnocovanie odpadu v regulacnom bloku V7 v existujicom rozsahu (zber a spracovanie
starych vozidiel a odpadov zo spracovania starych vozidiel, zber a spracovanie elektroodpadu; zber
a vykup kovovych odpadov a druhotnych surovin)

Regulativy pre regulac¢ny blok €. U1: Plochy hospodarskych usadlosti

Charakteristika
funkénej plochy:

plochy slizZiace pre malé rodinné farmy (vidiecke dvory - gazdovstva, usadlosti),
kde dochadza k prelinaniu byvania s chovom hospodarskych zvierat, skladmi,
dielnami a prevadzkami poln. vyroby a poln. sluzieb, s vyuZitim pre vidiecky
cestovny ruch - podstatnu ¢ast tvori vysoka zelen, travne plochy, sady, zahrady,
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy

Urcenie prevladajlcich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

prevladajuce

byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou — len
existujuce byvanie prevadzkovatela s moznostou rekonstrukcie, dostavieb,
pristavieb a nadstavieb, bez moZnosti vystavby novych objektov na byvanie
priemyselnd vyroba a sklady - len stavebna vyroba, skladovanie a distribucia
polnhohospodarska rastlinna vyroba — zber a spracovanie poln. plodin,
pestovatelské ukazky

polnhohospodarska Zivocisna vyroba - chov hospodarskych zvierat a chovatelské
ukazky

zelen vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

pripustné

obdianska vybavenost — administrativa (kancelérie), obchody a sluzby
(maloobchodné predajne, sluzby — stravovacie, ubytovacie, najma ochutnavky
domacich produktov), kulttira (mdzeum prip. iné)

rekredcia a Sport (oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska, jazda
na koroch)

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie, spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické

a telekomunikacné zariadenia)

nepripustné

byvanie v rodinnych domoch, okrem uvedeného v prevladajucom funkénom vyuziti
byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska Zivocisna vyroba — velkokapacitné farmy so zivoc¢isnou vyrobou
priemyselna vyroba a sklady — zavody tazkej priemyselnej vyroby a vyrobné
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zariadenia, ktoré su velkym zdrojom znecistenia ovzdusia, tazobné zariadenia,
skladky odpadu, spalovne odpadu, zariadenia na spracovanie a likvidaciu odpadu
pohrebisko (cintorin)

obcdianska vybavenost - jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych sa poskytuje
ubytovanie v suvislosti s vykonom prace — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne
pre brigadnikov, ubytovacie zariadenia nizSieho Standardu — napr. noclahdrne,
Utulky a ubytovacie bunky (podla §1 ods. 2 bod n, o, s Vyhlasky ¢. 259/2008 Z. z. o
podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych
poziadavkach na byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia), okrem
existujucich zariadeni

Koeficient max. 0,15

zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,45

Vyska zastavby: max. 2 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie /12 m

Specifické regulativy: | zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21/01/Z2

dodrziavanie vSetkych zodpovedajlcich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol
¢. A.-F.

ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE:

v pripade oplocovania pozemkov v polnohospodarskej krajine pouzivat vyluéne bezbariérové oplotenia,
zabezpecujuce migréaciu Zivocichov (t. j. priehladné pletivové oplotenie, pripadne priehladné drevené
oplotenie)

D. VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

D.1 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

D.2 Vymedzenie ploch na asanaciu

D.3 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

E. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

E.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY PREVZATE ZO SCHVALENYCH UPD
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E.2 VEREJNOPROSPESNE STAVBY NAVRHNUTE UPN OBCE

F. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UPN ZONY

G. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB.
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