Zavazna cast UPN obce Tovarniky ZaD ¢.3

PRILOHA ¢&.1

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE TOVARNIKY V ZNENi ZAD é.1, ZAD é.2, ZAD é&.3,

OBSAH NAVRHU - ZAVAZNA €AST, PODLA § 12, ods. 6 VYHLASKY MZP SR €. 55/2001 Z.z.:

Textova ¢ast:

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

b. Vysvetlenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujacich podmienok na vyuZitie
jednotlivych pléch a intenzita ich vyuZitia

C. Requlacie

d. Zasady a requlativy umiestnenia byvania

e. Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Gzemia

f. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Uzemia

g. Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodn6t, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej
stability vratane pléch zelene

h. Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie

I. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

L. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

K. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov,
na asanaciu a na chranené éasti krajiny

l. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

m. Schéma zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

n. Uréenie, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény
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a. Zasady a requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

uzemia na funkéné a priestorovo homogeénne jednotky

Obec Tovarniky sa nachadza na zapadnom Slovensku, v Nitrianskom kraji, v okrese Topol¢any.
LeZi severozapadne od mesta Topol¢any a juhovychodne od obce Jacovce, s ktorymi splynula
zéstavbou.

Uzemie je v sii¢asnosti dopravne napojené na hlavné cestné trasy Slovenska

- dialnica D1 - prostrednictvom cesty 11/499, vzdialenost 34,1km, smerom na mesto PieStany

- rychlostna komunikécia R1 — prostrednictvom cesty 1/64, vzdialenost 39,3km, smerom na
mesto Nitra

Katastrom obce prechadza cesta Il. triedy, 11/499 (celkova dizka v katastri 0,96km), tvori
kompozi¢ni poloos Gzemia a cesta Ill. triedy, [11/499037 (celkova dizka v katastri 1,3km), tvori
kompoziénu os Uzemia.

RieSené Uzemie sa podla geomorfologického ¢lenenia rozprestiera v oblasti Podunajska
nizina, v ¢asti Bojnianska pahorkatina a Bojnianska niva. Obcou pretekd smerom sever - juh potok
Chotina (Chocina), ktory Usti v katastri mesta Topol¢any do rieky Nitra.

Obec susedi s katastralnymi tzemiami obci:

sever: k.0. obec Jacovce

severozapad: k.0. obec Kuzmice

juhozépad: k. 0. obec Nemcice

juhovychod: k. U. mesto Topol¢any

severovychod: k.0. obec Malé Bedzany, obec Velké Bedzany

Systém reguléacie vyuZitia GUzemia predstavuje jednotlivé Uzemno-priestorové jednotky,
vymedzené na zaklade jestvujuceho stavu (zastavané Uzemie) a navrhovaného stavu (mimo
zastavaného (zemia). Zastavané (zemie je stabilizované, UP nepredpoklada vyrazni zmenu
priestorového a funkéného vyuZitia Uzemia. Nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované
Gzemie, urcené pre polnohospodarske vyuZzitie. Regulativy su stanovené na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky pre potreby organizovania vietkych cinnosti v Uzemi pre zastavané Gzemie.
Regulacia funkéného vyuZitia Uzemia sa vykonava prostrednictvom funkénych Uzemi a funkénych
ploch.

Regulécie su vyznacené v grafickej ¢asti, vo vykrese ¢. 4:

REGULACIA HBV HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA
REGULACIA IBV, IBVN INDIVIDUALNA BYTOVA VYSTAVBA
REGULACIA K, KN KOMUNIKACIE

REGULACIA OS, OSN OBCHOD, SLUZBY

REGULACIA OV, OVN OBCIANSKA VYBAVENOST
REGULACIA ZU ZMIESANE UZEMIE

REGULACIA POV POLNOHOSPODARSKA VYROBA
REGULACIA PP PONOHOSPODARSKA PODA
REGULACIA PRV PRIEMYSELNA VYROBA
REGULACIARC, RR, RS REKREACIA (CYKLOTRASY, SPORT)
REGULACIA RZ, RZN REKREACIA (ZADRADKARSKE OSADY)
REGULACIA V VODNE PLOCHY

REGULACIA VN PROTIPOVODNOVE OPATRENIA
REGULACIA ZK ZELEN KRAJINNA

REGULACIA ZV ZELEN VYHRADENA

Hlavnym ciefom UP obce Tovarniky je vytvorit predpoklady pre trvaly stlad vietkych ¢innosti
na Uzemi obce, predovsetkym
- reSpektovanim zavaznej asti UP R Nitrianskeho kraja
- navrh funkéno-priestorovych zasad formovania obce Tovarniky

- nachadza sa v taZisku osidlenia tretej Urovne prvej skupiny (topol¢ianske tazisko osidlenia)
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- obec leZi na rozvojovej osi druhého stupria (ponitrianska rozvojova os: Trencin — Banovce
nad Bebravou — Topol¢any — Nitra — Nové Zamky — Komarno) a (hornonitrianska rozvojova os:
Topol¢any/Béanovce nad Bebravou — Partizanske — Prievidza — Handlova — Ziar nad Hronom)

- obec leZi na rozvojovej osi tretieho stupria (pieStansko-topol¢ianska rozvojova os: Vrbové —
PieStany — Topolcany)

- ziskanie pravne zavazného dokumentu, usmerriujiceho rozvoj obce na zaklade zohladnenia
odbornych kritérii a dohody vSetkych zainteresovanych (ob¢anov obce, obecnej samospravy, Statnej
spravy)

- zabezpecenie dalSieho rozvoja obce v stanovenom rozsahu vytypovanim najvhodnejsich
rozvojovych pléch a smerov,

- stanovenie zasad funkéného vyuZitia ploch tak, aby nedochadzalo k neziaducim koliziam
jednotlivych funkcii

- stanovenie limitov vyuZitia pléch katastralneho Gzemia v stlade s prirodnymi danostami a potrebou
vytvorit podmienky pre trvalé udrziavanie, obnovovanie a racionalne vyuZivanie prirodnych zdrojov,
zachranu prirodného dedicstva, charakteristického vzhladu krajiny, na dosiahnutie a udrzanie
ekologickej stability

- stanovenie priestorovych regulativov, zabezpecujucich vytvaranie harmonického prostredia v obci a
vo volnej krajine

- podporovat a udrziavat vSetky miestne pamiatky, zvlastnosti a tradicie

- vzajomna koordinacia ¢innosti v Uzemi, zabezpedujuca Uc¢elné a perspektivne vynakladanie
prostriedkov na rozvoj technického vybavenia

- vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

b. Vysvetlenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok
na vyuzitie jednotlivych pldch a intenzita ich vyuzitia

Zavézna cast ma charakter zakona a urcuje regulaciu (pravidla), ktoré nesmu byt prekrocené.
Urcuje funkéné plochy a priestorovi regulaciu, na ktora a na zaklade ktorej je mozné vydavat podla §
32 zakona ¢. 50/1976 Z.z. ,,Rozhodnutie o vyuZiti Uzemia“ a ,Rozhodnutie o umiestneni stavby“.

FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

Regulacia funkéného vyuZitia Uzemia sa vykondva prostrednictvom funkénych Gzemi a
funkénych ploch. Kazda funkéna plocha mé svoju rdmcovd charakteristiku a zoznam stavieb, ktoré je
mozné na danej funkénej ploche postavit. Na funkénu plochu je mozné vydat rozhodnutie o vyuZivani
Uzemia. Funk¢éné Uzemie zahina viacero funkénych ploch.

FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE (dominantné) funkéné vyuzitie
Zavézna funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyufZitia celej regulacnej plochy, neplati v
pripade zmieSanych funkénych pléch.
OBMEDZUJUCE (doplnkové) funkéné vyuzitie
Zavazna funkcia s max. podielom 25 % funkéného vyuZitia celej regulacnej plochy, ktoré su
pripustné v rdmci regulacného bloku ako obmedzujice funkcie k pripustnej funkcii. Obmedujlce
funkéné vyuZitie sa rozumie najma postdenie vplyvu na Zivotné prostredie, overenie vhodnosti
umiestnenia s ohfadom na iné vztahy v Gzemi, ohrozenie pripustného funkéného vyuZivania na
susediacich pozemkoch.
ZAKAZUJUCE (nepripustné) funkéné vyuzitie
Vymenovava subor funkcii, ktoré st zakazané v ramci regulacnej plochy.

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. (%)

Regulacia uréuje maximalnu (miniméalnu) moZnd mieru zastavania plochy. Tato miera
znamena, Ze kaZda parcela, na ktor( je mozné umiestnit stavbu podra funkcie, musi spiriat zvoleny
parameter. To plati aj pre novovznikajuce parcely (parcely, ktoré vzniknu rozdelenim). Zastavana




Zavazna cast UPN obce Tovarniky ZaD ¢.3

plocha je uréena ako pomer zastavanej plochy objektami k celkovej ploche pozemku x 100. Uvadza sa
v percentach. Do zastavanych ploch sa zapocitavaju spevnené plochy.

Odstupové vzdialenosti medzi objektami:

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaSkou ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie. Miniméalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavézne stanovené v 8§ 6 tejto
vyhlaSky. Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZnovat najmé dodrZanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sUkromia byvania, na
poziarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.

PODLAZNOST

Regulacia urcuje maximalnu vySku objektov v regulacnej ploche dani poétom nadzemnych
podlazZi. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia).

ZELEN min. (%)

Regulacia uréuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer ploch zelene k
celkovej k ploche pozemku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna i sikromna zelen,
vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).

Regulacia ma vyznam pri posudzovani Uzemia z hladisk ekologickych, mikroklimatickych,
doplriovani zasob podzemnych vod a z hladisk estetickych.

ULIENY PRIESTOR

Ulica plni naroky v oblasti bezpe¢nosti chodca, cyklistu, ulicného vybavenia alebo estetiky a
psychickej pohody. Ulica spristupriuje a organizuje Gzemie, m6zeme sa po nej rychlo premiestriovat
a Uzemie sa stava bezpe¢nym. Uli¢na ¢iara je odporacana 15m (medzi plotmi), je su¢tom Sirok
jednotlivych pléch (odporaéané Sirky — komunikacia 6m, odvodrnovacie rigoly nespevnené alebo
zelené pasy 3m + 3m; chodnik 1,5m; cyklistické pruhy 1,5m). Stavebna ¢iara (vzdialenost stavby od
uli¢nej ciary) je odporucana 6m. Uliéna a stavebna ¢iara vyplynie z urbanistickej Stadie, z Gzemného
alebo stavebného rozhodnutia.

C. Regulacie
REGULACIA HBV 1 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
OBYTNE UZEMIA S NIZSOU OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU / PLOCHY HROMADNE) BYTOVEJ
VYSTAVBY, PLOCHY PRE MATERSKE SKOLY, PLOCHY PRE OBCHOD A SLUZBY
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VEREINEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- bytové domy
- materské Skoly a jasle (dostavba, rozSirenie)
- objekt pre obchod a sluzby (nevytvarat nové objekty)
- detské ihriska a Sportoviska
- plochy stromovej a krovinnej vegetécie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pévodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
OBMEDZUJUCE

- rodinny dom (zahrada)
- usporiadat jestvujlce garazovanie na teréne do skupin
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom pre jestvujlce byty, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
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- vyroba, sklady
- nova vystavba byvania
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 14%
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia pre MS a jasle
ZELEN min. 60%

REGULACIA HBV 2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
OBYTNE UZEMIA S NIZSOU OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU / PLOCHY HROMADNE] BYTOVEJ
VYSTAVBY
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY ZAHRAD A VEREJNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- bytové domy - rekonsrtukcie
- detské ihriska a Sportoviska
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
OBMEDZUJUCE
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE

- vyroba, sklady
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 11%
PODLAZNOST
ZELEN min. 62%

REGULACIA IBV 1 — INDIVIDUALNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
OBYTNE UZEMIA S NIZSOU OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU / PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH

DOMOCH
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY ZAHRAD, VEREJNEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE; PRIPUSTNE

- rodinné domy
- budovy pre ob¢iansku vybavenost verejnu (kluby, kulttra, MS, jasle, administrativa)
- budovy pre socialnu infrastruktiru (zdravotnictvo a socialna starostlivost)
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchodné, nerusiace byvanie)
- detské ihriska a Sportoviska
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- budovy na prechodné ubytovanie
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- hospodarske objekty pre rodinné domy (sklady, objekty pre malochov)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
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- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE

- velkoobchod, vyroba, sklady

- chov divych Seliem

- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 50% vréatane spevnenych ploch
PODLZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN min. 50%

REGULACIA IBV 2 - INDIVIDUALNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
OBYTNE UZEMIA S NIZSOU OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU / PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH
DOMOCH
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY ZAHRAD, VYHRADENEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- rodinné domy
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchodné, nerusiace byvanie)
- plocha pohrebiska — neprevéadzkované (vyhradené zeler)
- detské ihriska a Sportoviska
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- hospodarske objekty pre rodinné domy (sklady, objekty pre malochov)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE

- velkoobchod, vyroba, sklady
- chov divych Seliem
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha €. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 50% vratane spevnenych ploch
PODLZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN min. 50%

REGULACIA IBV 3 — INDIVIDUALNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
OBYTNE UZEMIA S NIZSOU OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU / PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH
DOMOCH
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- pozemky produkénych zahrad
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pévodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE

- rodinné domy

- hospodarske objekty pre rodinné domy (sklady, objekty pre malochov)

- objekty dopravného vybavenia (parkovisko, u¢elové komunikéacie, peSie chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
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ZAKAZUJUCE
- vybavenost, vyroba, sklady
- chov divych Seliem
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 7%
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN min. 90%

REGULACIA IBVN-1,2,3,4,5,5.1,5.2,6,6.1,7,8,9,9.1,9.2, 10, 11 — INDIVIDUALNA

BYTOVA VYSTAVBA

[FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

OBYTNE UZEMIA S NIZSOU OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU / PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH
DOMOCH

UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY ZAHRAD, VEREJNEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE

FUNKENE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- rodinné domy (IBVN-7, 8, 9, 9.1, 10, 11: stavby sa odporG¢aju osadzat s Uroviiou suterénu min. 0,5m
nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov)

- budovy pre ob¢iansku vybavenost verejnu (kluby a kultara, MS, jasle, administrativa)

- budovy pre socialnu infrastruktiru (zdravotnictvo a socialna starostlivost)

- budovy pre obchod a sluzby (maloobchodné, nerusiace byvanie)

- detské ihriska a Sportoviska - vélenit do zastavby IBV (min. 2% z Uzemia)

- na ploche IBNV-11 ponechat jestvujucu zelen (NSKV), vyuzit plochu ako verejnu, alebo sprievodnu
zelen popri navrhovanej komunikacii

- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaseri, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny) - vélenit do zéstavby IBV

- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1

- podmienky k moznému budicemu pouZzitiu polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske Gcely-
priloha¢. 4

OBMEDZUJUCE

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)

- iba zazelenané odvodriovacie priekopy popri vietkych navrhovanych komunikéciach

- hospodarske objekty pre rodinné domy (sklady, objekty pre malochov)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem

ZAKAZUJUCE

- velkoobchod, vyroba

- chov divych Seliem

- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA  max. 50% vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN min. 50%

Velkost minimalneho stavebného pozemku: 6,54
Minimalna Sirka uliéného priestoru v lokalitach IBVN: 10m
REGULACIA K - KOMUNIKACIE
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIE DOPRAVNEHO VYBAVENIA / PLOCHY PRE CESTY
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY SPRIEVODNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
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- cestné komunikacie, krizovatky, mosty

- zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod terénom

- peSie a cyklo chodniky

- plochy stromovej a krovinnej vegetacie v zastavanom Gzemi (uprednostnit pévodné druhy drevin:

brest, cer, dub, hrab, jasern, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
OBMEDZUJUCE
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

REGULACIA KN - KOMUNIKACIE
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIE DOPRAVNEHO VYBAVENIA / PLOCHY PRE CESTY
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY SPRIEVODNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- cestné komunikacie, krizovatky, mosty
- zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod terénom
- peSie a cyklo chodniky
- plochy stromovej a krovinnej vegetécie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pévodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
OBMEDZUJUCE
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

REGULACIA 0S, OSN -1 — OBCHOD A SUZBY
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIE OBCIANSKE] VYBAVENOSTI / PLOCHY PRE OBCHOD A SLUZBY
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY ZAHRAD A VEREINEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchodné, nerusiace byvanie)
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE

- rodinné domy
- prechodné byvanie (sluzobné byty)
- hospodarske objekty pre rodinné domy (sklady, objekty pre malochov)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- velkoobchod, vyroba
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- chov divych Seliem
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha €. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 48% 60%
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN min. 45%, 40%

MAXIMALNA VYSKA OBJEKTOV : 10m

REGULACIA OV 1 — OBEIANSKA VYBAVENOST
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI / PLOCHY PRE SAKRALNE STAVBY
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VEREJNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- kostoly, fary, pastora¢né centra
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
OBMEDZUJUCE
- hospodarske budovy (k sakralnej stavbe)
- detské ihrisko alebo Sportovisko
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

- VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 5%
PODLAZNOST INP
ZELEN min. 80%

REGULACIA OV 2 - OBEIANSKA VYBAVENOST
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
OBYTNE UZEMIA S NIZSOU OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU / PLOCHY OBCIANSKE] VYBAVENOSTI
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY ZAHRAD A VEREJNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- budovy pre ob¢iansku vybavenost verejnu (kluby, kultira, ZS, MS, jasle, administrativa)
- budovy pre socialnu infrastruktiru (zdravotnictvo a socialna starostlivost)
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchodné)
- detské ihriska a Sportoviska
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE

- rodinné domy

- budovy na prechodné ubytovanie

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)

- hospodarske objekty pre rodinné domy (sklady, objekty pre malochov)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
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ZAKAZUJUCE
- velkoobchod, vyroba
- chov divych Seliem
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 40%
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN min. 40%

REGULACIA OV3, OV3-N - OBEIANSKA VYBAVENOST
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIE SPECIFICKE] VYBAVENOSTI / PLOCHA POHREBISKA
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VYHRADENEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- pohrebisko, urnovy haj, dom smutku, krematérium a prislichajice hospodarske objekty
- plochy stromovej a krovinnej vegetécie - bariérové zelen (uprednostnit pévodné druhy drevin: brest,
cer, dub, hrab, jasen, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo stalozelenych
druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- podmienky k moznému budicemu pouZzitiu polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske Gcely-
priloha¢. 4 OBMEDZUJUCE
- prvky drobnej architektury (lavi¢ky, smetné ko3e, picie fontany, pristresky)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

-VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 1,5%
PODLZNOST INP
ZELEN min. 95%

REGULACIA ZU — ZMIESANE UZEMIE
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
ZMIESANE UZEMIE / PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH, PLOCHY PRE SPORT A REKREACIU,
OBCHOD A SLUZBY, SOCIALNU INFRASTRUKTURU, PLOCHY DOPRAVNE
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY SPRIEVODNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- budovy a plochy pre Sport a rekreéciu
- budovy pre ob¢iansku vybavenost (kluby, kultdra, ZS, MS, jasle, administrativa)
- budovy pre socialnu infrastruktiru (zdravotnictvo a socialna starostlivost)
- rodinné domy (v chranenom areali Tovarnickeho parku jestvujlcu vystavbu ponechat, vyhladovo
vratit plochy k parku)
- budovy na kratkodobé pobyty
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavanarcého tUzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- budovy na prechodné byvanie (sluzobné byty)
- budovy pre dopravné stavby (administrativa, sluzby, servis)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
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terénom, pesie a cyklo chodniky)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE

- velkoobchod, vyroba, sklady

- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 20%
PODLAZNOST 2NP
ZELEN min. 65%

REGULACIA ZU1 - ZMIESANE UZEMIE
FUNKCNE VYUZIVANIE:PRIPUSTNE
- byvanie v rodinnych domoch - so sukromnym zdzemim (hospodarske objekty pre rodinné
domy, sklady, objekty pre malochov)
- sukromna zelen
OBMEDZUJUCE
- obchod a sluzby - maloobchod, mensie prevadzky, administrativa
- s podielom ob¢ianskej vybavenosti situovanej v obytnych domoch a v
samostatnychprevadzkovych objektoch
- Skolstvo (kluby, ZS, MS, jasle)
- osveta (kniznica, redakcia)
- kultdra (kultdrny dom, kultarne stredisko, kino, amfiteater, kluby, skanzen)
- zdravotnictvo asocialna starostlivost (lekarne, lekarske ambulancie,
zakladnélekarske pracoviska, lekarske poradne)
- verejné stravovanie a ubytovanie (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a
pod.)
- Sport a rekreacia (detské ihriska)
- verejna zelen
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inzinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- vyroba, sklady (negativne ovplyviujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
prostredia,zvysujtice dopravnU zataz)
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 30 - 40% vratane spevnenych ploch (chodniky,
terasa, gardz, pristreSok na auto, bazén, letnd kuchyna, hospodéarsky objekt, kélria, sauna, altanok,
sklenik, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie)

PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia - RD
2NP - obchod a sluzby
ZELEN 60 - 70%

REGULACIA POV 1 — POLNOHOSPODARSKA VYROBA

FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

UZEMIE POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY / PLOCHY POLNOHOSPODARSKYCH AREALOV

UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VYHRADENEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE

FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- budovy a plochy polnohospodarskych dvorov (rastlinna a zivo¢iSna vyroba)

- skladové hospodarstvo a distribucia (nadrze, sila)

- plochy ovocnych sadov a sklenikov

- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jasern, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
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stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jaseri) — priloha ¢. 1

OBMEDZUJUCE

- prevadzky udrzby komunikacii a verejnych pléch

- budovy pre prechodné byvanie (sluzobné byty)

- budovy administrativy (najom)

- budovy pre obchod a sluzby (maloobchod)

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod

terénom, pesie a cyklo chodniky)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE

- byvanie, priemysel, ob¢ianska vybavenost

- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: PODLAZNOST 2NP
ZELEN min. 50%

REGULACIA POV 2 - POLNOHOSPODARSKA VYROBA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY / PLOCHY LUK A PASIENKOV
UZEMIE POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY / PLOCHY POLNOHOSPODARSKYCH AREALOV
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY SPRIEVODNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- plochy luk a pasienkov (farmovy chov volne Zijucej zveri za uéelom Sportového a rekreacného
vyuZzitia) ochranné pasmo 30m
- stavby savisiace s povolenym chovom zvierat a stavby slvisiace s oSetrovanim sadu (stajna,
pristreSok, sklad)
- budovy a plochy polnohospodarskych dvorov (rastlinna a zivo¢iSna vyroba)
- skladové hospodarstvo a distribucia (nadrze, sila)
- plochy ovocnych sadov a sklenikov
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaseri, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE

- budovy pre prechodné byvanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- byvanie, aj v OP 30m
- priemysel, ob¢ianska vybavenost
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 3%
PODLZNOST INP
ZELEN min. 90%
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REGULACIA PP — POLENOHOSPODARSKA PODA

FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

UZEMIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY / PLOCHY ORNEJ PODY BEZ HYDROMELIORACII

UZEMIE KRAJINNEJ ZELENE / PLOCHY LUK A PASIENKOV, PLOCHY NELESNEJ STROMOVE]
A KROVINNEJ VEGETACIE

FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- obhospodarovana polhohospodarska péda zaclenena do polhohospodarskeho pédneho fondu
- pozemky luk a pasienkov a trvalych travnych porastov
- sprievodna, liniova a bariérova zelern
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie (uprednostnit pévodné druhy drevin: brest, cer, dub, hrab,
jasen) —priloha ¢. 1
- agrolesnictvo — priloha €. 3
- na kritickych lokalitach prerusit stvislé svahy a zriadit sibeZne s vrstevnicami zasakovacie pasy,
najlepsie spojené s vysadbou drevin
- protierézna ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami vegetéacie v ramci rieSenia
projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktary
pestovanych plodin, vlastné fyzické vytvorenie prvkov realizovat v zmysle zakona Slovenskej narodnej
rady ¢. 330/1991 Z.z. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
Uradoch, pozemkovom fonde a o0 pozemkovych spolo¢enstvach
- plochy polnohospodarskej pddy, na ktorej sa nachadzaju vodné plochy, pripadne sU porastené
nelesnou drevinnou vegetaciou je potrebné usporiadat podia § 10, 11, 19 zékona ¢. 220/2004 Z.z.,
dalSia nova vysadba drevin na péde a to aZz do vykonania projektu pozemkovych Gprav v Gzemi je
nepripustna
OBMEDZUJUCE

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- dopravné vybavenie Uzemia (U¢elové komunikécie, peSie a cyklo chodniky)
- nebytové stavby pre Ucely hospodarenia (senniky)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem

ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba
- Ucelové cesty kolmé na vrstevnice z dévodu zabranenia rychleho odtoku véd z Uzemia
- na plochéach s vysokou potencialnou erdziou pdd a vysokou dynamikou transportu vody a materialu
nepripustit dlhodobé odstranenie vegetacného krytu, nepripustit orbu kolmo na vrstevnice,
nepripustit plodné odstranenie krovin
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 0,007%
PODLAZNOST INP
ZELEN min. 8%

REGULACIA PRV 1 — PRIEMYSELNA VYROBA

FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

UZEMIA PRIEMYSLU / PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

UZEMIA DOPRAVNEHO VYBAVENIA / PLOCHY PRE DOPRAVNE OBJEKTY

UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VYHRADENEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE

FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- budovy pre lahkd priemyselni vyrobu (nerusiacu byvanie)

- budovy pre dopravné stavby (areél ¢erpacej stanice)

- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)

- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
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drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchod, velkoobchod)
- budovy pre prechodné byvanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie Gzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem

ZAKAZUJUCE

- polnohospodarska vyroba, chov zvierat

- byvanie

- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA  max. 30%
PODLAZNOST 2NP
ZELEN min. 50%

REGULACIA PRV 2 - PRIEMYSELNA VYROBA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIA PRIEMYSLU / PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VYHRADENEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- budovy pre lahkud priemyselni vyrobu (nerusiacu byvanie)
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchod, velkoobchod)
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- budovy pre prechodné byvanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE

- vystavba objektov
- polnohospodarska vyroba, chov zvierat
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

REGULACIA PRV 3 - PRIEMYSELNA VYROBA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

UZEMIA PRIEMYSLU / PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VYHRADENEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE

FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- budovy urcené pre priemyselnt vyrobu (fahky, tazky priemysel, stavby chemického zariadenia)

- skladové hospodarstvo a logistika

- budovy pre dopravné stavby (administrativa, sluzby)

- budovy pre prechodné byvanie (sluzobné byty)

- budovy pre obchod a sluzby (maloobchod, velkoobchod)

- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
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stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchod, velkoobchod)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- byvanie, polnohospodarska vyroba, chov zvierat
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

-VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 60%
PODLAZNOST 2NP
ZELEN min. 40%

REGULACIA PRV 4 - PRIEMYSELNA VYROBA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIA PRIEMYSLU / PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VYHRADENEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- budovy pre lahkd priemyselna vyrobu
- plochy ovocnych sadov a sklenikov
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen,) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchod, velkoobchod)
- budovy a plochy polnohospodarskych dvorov (rastlinna vyroba)
- budovy pre prechodné byvanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE

- byvanie, chov zvierat
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

- VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 60%
PODLAZNOST 2NP
ZELEN min. 40%

REGULACIA PRV-5, PRV-5.1, PRV-5.2 - PRIEMYSELNA VYROBA

FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

UZEMIA PRIEMYSLU / PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VYHRADENEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE

FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- budovy urcené pre priemyselnt vyrobu (fahky, tazky priemysel, stavby chemického zariadenia)
- skladové hospodarstvo a logistika

- budovy pre dopravné stavby (administrativa, sluzby)
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- budovy pre prechodné byvanie (sluzobné byty)

- budovy pre obchod a sluzby (maloobchod, velkoobchod)

- zaberat tak, aby sa nevytvarali nezastavané enklavy a preluky; oplotenie pozemku umiestnit cca
0,5m od vlastnickej hranice, aby nedoslo k obmedzovaniu obrébania pody a z&roven tieto plochy za
oplotenim zabezpecovat tak, aby nedochadzalo z titulu tienenia k obmedzovaniu vyroby na okolitej
p6de

- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaseri, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)

- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1

- podmienky k moznému budicemu pouZzitiu polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske Gcely-
priloha¢. 4

- OBMEDZUJUCE
- budovy a plochy polnohospodarskych dvorov (rastlinna vyroba)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- vystavba v OP cesty II. triedy
- byvanie, polnohospodarska vyroba, chov zvierat
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

-VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 70%
PODLAZNOST 2NP
ZELEN min. 30%

REGULACIA RC - REKREACIA

FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

UZEMIE REKREACIE / PLOCHY PRE CYKLOTRASY, BEZKARSKE A KORCULIRASKE TRASY

FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- trasy pesie, cykllistické, koréuliarske a bezkarske

- nebytové stavby pre téely oddychové (pristresky max. 20m?, rozhladne)
OBMEDZUJUCE

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

- dopravné vybavenie Uzemia (U¢elové komunikécie, pesie a cyklo chodniky)

- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE

- byvanie, vybavenost, vyroba

- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 0,007%
PODLAZNOST INP
ZELEN min. 8%

REGULACIA RR - REKREACIA

FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

UZEMIE REKREACIE / PLOCHY PRE ZARIADENIA NA SPORT A REKREACIU

UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY SPRIEVODNEJ A VYHRADENEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- budovy a plochy pre rekreéciu a Sport

- budovy pre ob¢iansku vybavenost (kluby, kultdra, ZS, MS, jasle, administrativa)
- budovy pre socialnu infrastruktiru (zdravotnictvo a socialna starostlivost)
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- budovy na byvanie
- rodinné domy (v chrdnenom areali Tovarnickeho parku jestvujlcu vystavbu ponechat, vyhladovo
vratit plochy k parku)
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1

OBMEDZUJUCE
- budovy na prechodné byvanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem

ZAKAZUJUCE
- vystavba objektov
- velkoobchod, velkovyroba, polnohospodarska vyroba, priemysel
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

REGULACIA RS — REKREACIA, SPORT
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIE REKREACIE / PLOCHY PRE ZARIADENIA NA SPORT A REKREACIU
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VEREINEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- plochy a budovy pre rekreéciu a Sport
- budovy pre obchod a sluzby
- prechodné byvanie (sluzobné byty)
- plochy a budovy pre zberny dvor a kompostéarer
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie v zastavanom Uzemi (uprednostnit pdvodné druhy drevin:
brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan, zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo
stalozelenych druhov, stélozelené a ihli¢naté dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pdvodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE

- velkoobchod, vyroba
- chov divych Seliem
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 10%
max. 25% pre byvanie
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN min. 60%

REGULACIA RZ, RZN — REKREACIA, ZADRADKARSKE OSADY
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

UZEMIE REKREACNE / PLOCHY PRE ZAHRADKARSKE OSADY
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
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- pozemky produkénych zahrad a chatovych osad hospodarsky objekt uréeny na prechodné ubytovanie
I  Koofic  Gzemia Koo =010

- Navrhovany koeficient zastavanosti zemia Kz; = 0,40 ;

- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pévodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- objekty dopravného vybavenia (parkovisko, u¢elové komunikéacie, peSie chodniky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
- ak bude v zahradkarskej osade postavena nehnutelnost do 25m?, nebude potrebné Ziadat o odriatie
pody a stavebnik pre vydanim stavebného povolenia poZiada OPU v Topol¢anoch o vydanie
stanoviska k pripravovanému zameru
ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU:
Nave! ' oefici . 2k, =010
Nave! o HaZngeh plochHhy, =02
Nave!  koefici | —o¢
Nave!  Loefici (e ploch =010
il llasnost - 2 ; lerovi

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzg = 0,40
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
Navrhovany koeficient zelene = 0,60

Maximalna podlaznost : 2 NP

REGULACIA V — VODNE PLOCHY
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIE VODNYCH TOKOV / VODNE PLOCHY A TOKY, VODOHOSPODARSKE PLOCHY
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- plochy, ktoré sa trvalo pod vodnou hladinou (protipovodriové opatrenia)
- plochy pozemkov pri vodnych tokoch a plochéch
- stromova a krovinna vegetacia, ktora nie je stcastou lesa
- plochy, na ktorych je nelesna stromova a krovinna vegetécia a iné porasty, ktoré zabezpecuju
ekostabiliza¢na funkciu toku
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pévodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- na tychto plochach je dalej mozné umiestnit stavby vodnych diel a protipovodriovych opatreni a
konstrukcie premosteni
- dopravné vybavenie Uzemia (peSie a cyklo chodniky)
- stavby pre Ucely pesich a cyklo chodnikov (oddychové pristresky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA  max. 0,003%
PODLAZNOST INP
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ZELEN min. 90%

REGULACIA VN, VN-1, VN-2 — PROTIPOVODNOVE OPATRENIA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

UZEMIE VODNYCH TOKOV / VODNE PLOCHY A TOKY, VODOHOSPODARSKE PLOCHY

UZEMIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY, PLOCHY ORNEJ PODY S PROTIPOVODNOVYMI OPATRENIAMI
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- protipovodriové opatrenia

- plochy pozemkov pri vodnych tokoch a plochéch

- plochy pozemkov na ornej pode

- stromova a krovinna vegetacia, ktora nie je stcastou lesa

- plochy, na ktorych je nelesna stromova a krovinna vegetécia a iné porasty, ktoré zabezpecuju
ekostabiliza¢nu funkciu toku

- vysadba protier6znej zelene, vo forme infiltratnych vsakovacich pasov, nelesnej stromovej
a krovinnej vegetacie (NSKV), na péde po vrstevniciach a Uprava terénu - vytvaranie teras na
zadrziavanie vody v Uzemi a zabranenie transportu vody a pddy z Gzemia

- plochy stromovej a krovinnej vegetacie (uprednostnit pévodné druhy drevin: brest, cer, dub, hrab,
jasen) —priloha ¢. 1

- protierézna ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami vegetacie v rdmci rieSenia
projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizéciu Struktury
pestovanych plodin, vlastné fyzické vytvorenie prvkov realizovat v zmysle zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 330/1991 Z.z. 0 pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych

Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach

- podmienky k moznému budicemu pouZzitiu polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske Gcely-
priloha¢. 4

- w,Navrhované rieSenia pre prevenciu pred lokalnymi zaplavami

- vychadzaju z principov integrovanej ochrany vod tak, aby v katastri, v ktorom je velky deficit vody
boli odstranené zaplavy a zaroven sa rieSili problémy sucha. Navrhované opatrenia sa tykaju vsetkych
odtokovych pléch v mikropovodiach, ktoré su poskodené a nevhodne vyuZivané, ¢i obhospodarované.
V Struktdre opatreni navrhujeme realizovat tzv. makké — biomeliora¢né opatrenia a tvrdé — technické
opatrenia. Makké opatrenia sa tykaju terénnych Uprav zameranych

- na spomalenie odtoku dazdovych vod. Na nespevnenych cestach sa oSetrenie urobi

- zasiakavacimi jamami na zbieranie dazdovej vody, zasiakavacie pasy po vrstevniciach sa vyuziju v
polnohospodarskej krajine s dominantnym zastdpenim ornej pédy, potrebné je obnova medzi na
ornej pbde s vysadbou stromoradi a tieZ je ZiadUce zakladat dazdové zahrady v intravilane obce, na
vhodnych miestach verejnej zelene a na sikromnych pozemkoch. Makké opatrenia podliehaju
rozhodnutiu o vyuZiti Gzemia v ramci obce. Technické opatrenia su zasahy, ktoré podliehaju
stavebnému zakonu a vodopravnemu konaniu. V Struktdre opatreni sme navrhli pre v3etky
mikropovodia podiel 50% makkych, teda biomeliora¢nych opatreni a 50% tvrdych, teda technickych
opatreni. Vyhodou tohto navrhu je, Ze kym prebehnu schvalovacie procesy na technické rieSenia,
moZu sa hned po schvaleni Obecného zastupitelstva zacat realizovat biomeliora¢né opatrenia, ktoré
dokazu stabilizovat hydrologicky rezim tak, Ze v jednotlivych Gdoliach sa vyznamnym sp6sobom
zmiernia riziké& loké&lnych zaplav, a to za aktivnej participacie miestnych fudi. OdStartovanim
schvalovacich procesov sa nasledne za¢nu realizovat aj technické opatrenia, ktoré doplnia ochranu
pred povodriami na 100 %-tnd Uroven. V Gzemi sa zatial vyskytli extrémne zrazky do 70 mm. AvSak
vplyvom klimatickej zmeny sa o¢akava, ze uz v nedalekej budicnosti dojde k vyskytu extrémnych
privalovych zraZok okolo 100 mm. Vychadzajuc z prognéz klimatolégov je velka pravdepodobnost
vyskytu vacsich privalovych zrazok nad 100 mm v blizkej buduicnosti. Za tychto okolnosti nami
navrhované rieSenia spdsobia vyznamny pokles rizika lokalnych zaplav. V pripade vyskytu

intenzivnych zrazok, napriklad 150 mm, by doslo k tvorbe povodiovych vin, ako za terajsieho stavu
poSkodenej krajiny pri 50 milimetrovej zrazke. Pri celoploSne dobre zvladnutej realizacii Integrovana
preventivna ochrana vod na Uzemi katastra obce je vysoka pravdepodobnost, Ze sa prispeje k
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rovnomernejSiemu vyskytu zrazok v Gzemi katastra Tovarniky, ¢o bude mat velmi pozitivny vplyv na
stabilizaciu celého ekosystému. RieSenie protipovodriovej ochrany je navrhnuté tak, aby to
vyznamnou mierou prispelo aj k dalSim prinosom pre obec a k zatraktivneniu jej okolia.
Predpokladame, Ze krajina sa Struktdrovanou diverzifikaciou vyznamne obohati, prispeje to k jej
atraktivnosti, rozvoju lokalnej ekonomiky, ako aj k posilneniu biodiverzity aj ozdraveniu klimy. Z toho
dovodu sme projekt navrhli tak, aby sa posilriovali diverzifikované GZitky, ktoré si tieZ vyzaduju plosné
rieSenia a finanéné nastroje.
- Cielfom je, aby bolo mozné realizovat opatrenia z viacerych zdrojov a finan¢nych nastrojov. Ide
predovSetkym o ziskanie prostriedkov z tychto finanénych mechanizmov:
- 1. Tvorba pracovnych prilezitosti a rozvoj lokalnej ekonomiky
- 2. Ochrana pred povodriami a suchom
- 3. Ochrana polnohospodarskeho pddneho fondu, lesnych ekosystémov pred poZiarmi a rozvoj
rybnikarstva
- 4. Prevencia pred klimatickou zmenou
- 5. Ochrana Zivotného prostredia, biodiverzity a rozvoj zelenej infraStruktary
- 6. Rozvoj cestovného ruchu a vznik novych cyklotras zatraktivnenim celého Gzemia
- 7. Alternativne vzdelavanie a aktivna obcianska participacia
- Opatrenia st navrhované pre lesy, pofnohospodarsku krajinu, rokliny, drobné vodné toky aj pre
intravilan.
- Realizécia jednotlivych opatreni- stavieb zameranych na prevenciu pred lokalnymi zaplavami patri
medzi hlavné priority rozvoja obce, ktoré su zaroven ekostabilizaénymi opatreniami _a opatreniami na
ochranu majetku, krajiny a zdravia .Su zaradené medzi verejnoprospesné stavby.

v ramci navrhovaného rozvoja tzemia vo vSetkych planovanych lokalitach bude potrebné
reSpektovat, Ze dazdové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe je treba
v maximalnej miera zadrzat v izemi (zachovat retenénud schopnost Uzemia), akumulaciu do zbernych

nadrzi a nasledne tato vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov, respektivne kontrolovane vypustat do
recipientu po odzneni privalovej zrazky.“
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Odvéadzanie dazdovych vod zo striech a spevnenych ploch, resp. pridaného mnozstva povrchového
odtoku, je potrebné riesit prioritne vsakovanim do podloZia v mieste dopadu. V pripade nevhodnych
hydrogeologickych podmienok rieSit akumuléciou v retenénych nadrziach a vyuzivat ju v obdobi sucha
napr. na zavlazovanie. Odvadzanie pridaného odtoku s Gzemia povrchovym odtokom do rigolov a
nasledne do najblizSich recipientov nie je vhodnym rieSenim. Pridany odtok v porovnani so su¢asnym
stavom povrchového odtoku méZe v nizSie poloZenych Gzemiach spdsobit vybreZenie vody z koryta,
zaplavenie Uzemia a ohrozit zdravia a majetky obyvatelstva. Taktiez déjde k odtoku vody, ktoré méze
pocas obdobia sucha v Gzemi chybat.

Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochrannych
pasiem odsuhlasit so spravcom vodného toku — SVP §.p..

OBMEDZUJUCE

- dopravné vybavenie Uzemia (peSie a cyklo chodniky)

- stavby pre Ucely peSich a cyklo chodnikov (oddychové pristresky)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE

- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady

- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

REGULACIA ZK — ZELEN KRAJINNA

FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:

LESNE UZEMIA / PLOCHY LESOV OSOBITNEHO URCENIA

UZEMIE KRAJINNEJ ZELENE / PLOCHY NELESNEJ STROMOVEJ A KROVINNEJ VEGETACIE
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
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- les osobitného uréenia, mimoprodukény (stromy dosahuju vySku aspori 5m, zapoj koran je 25%, min.
vymera 0,5ha)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Uzemia (uprednostnit pévodné druhy
drevin: brest, cer, dub, hrab, jasen) — priloha ¢. 1
OBMEDZUJUCE
- dopravné vybavenie Uzemia (parkovisko, i¢elové komunikacie, peSie a cyklo chodniky)
- stavby pre Gcely Sportového vyzitia (ploSné Sportové ihriska), pre Ucéely pesich a cyklo chodnikov
(oddychové pristresky)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 0,1%
PODLAZNOST INP
ZELEN min. 90%

REGULACIA 7V — ZELEN VYHRADENA
FUNKENE UZEMIE / FUNKENA PLOCHA:
UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY PARKOV, VYHRADENA ZELEN
Chraneny areél Tovarnicky park, prirodne — krajinarsky
UZEMIE VODNYCH TOKOV / VODNE PLOCHY A TOKY
Umelé jazierko, umelo vybudovany gravita¢ny povrchovy a podpovrchovy kanal
UZEMIE SPECIFICKEJ VYBAVENOSTI / PLOCHY HISTORICKYCH OBJEKTOV
Nehnutelné narodné kultdrne pamiatky:
Kastiel' s aredlom - tzv. Stummerovsky kaStiel, barokovy zo za¢. 17. storocia, neskor klasicisticky
prestavany, Zvonica — barokova

Pamiatkové objekty obce:
Historické kapalisko v Tovarnickom parku
FUNKENE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie (vyhradena zeler)
- plochy pozemkov pri vodnych tokoch a plochéch
- objekty, ktoré neplnia ziadnu ind funkciu (nehnutelné narodné kultirne pamiatky, pamiatkové
objekty obce)
- parkovo upravena zelen, vyruby nahradit vysadbou p6vodnych, zbierkovych alebo botanickych
drevin
OBMEDZUJUCE
- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kastiel), sluzobny byt
- drobné architektdra, pristresky, altanky
- stavby pre Ucely Sportového vyZitia (detské ihriska)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat vSetky druhy ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- byvanie
- vyroba, sklady
- spevnené plochy
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha ¢. 2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 2,5%
PODLAZNOST 3NP vratane podkrovia
ZELEN min. 90%
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Priloha é. 1

- uprednostnit pdvodné druhy: brest, cer, dub, hrab, jaser

Stromy: Acer campestre, A. tataricum, Carpinus betulus, Fraxinus angustifolia subsp.
danubialis, F. excelsior, Padus avium, Populus nigra, Lathyrus niger, Lembotropis nigricans, Prunus
spinosa, Quercus cerris, 90 Quercus petraea agg., Q. robur agg., Tilia cordata, Ulmus laevis,

Kry: Cornus mas, Euonymus verrucosus, Crataegus monogyna, Ligustrum vulgare, orbus
torminalis, Swida sanguinea

Priloha é. 2

Invazne druhy su nepdvodné druhy, ktoré boli na Uzemie Slovenska zavlecené za r6znym
Ucelom zvycajne z amerického kontinentu alebo z Azie. Maju vysoky reprodukény potencial
a vytlacaju pévodné druhy z ich pdvodného stanovista, spravaju sa invazne. V pripade ich masového
rozSirenia vyznamne menia charakter biotopov, ohrozuju pdvodné druhy rastlin a vytvaraja
homogénne monocendzy. Niektoré st zndme ako alergény, iné vyvolavaju rézne kozné poranenia. Na
Slovensku je evidovany velky pocet nepévodnych druhov, ktoré su publikované v Zbierke zakonov a
sU povaZované za invazne druhy, ktoré je povinnost odstrariovat.

Podla § 7 ods. 3, 4, 5 z&kona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody je vlastnik pozemku povinny
odstranovat invazne druhy zo svojho pozemku. Zoznam a sp6soby odstrariovania invaznych druhov je
uvedeny vo Vyhla3ke ¢. 24/2003 Z.z. priloha €. 2, ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z.z.

Priloha é. 3
Agrolesnictvo - Uzemie na spolo¢né pestovanie plodin a drevin

- kombindcia plodin a stromov lepSie vyuziva vodu a mineralne Ziviny z pédy a dopadajicu
energiu zo slne¢ného Ziarenia, zmiernuju vietor a privaly vody (er6ziu vetrom a vodou),
dreviny ukladaji v pdde uhlik

- biodiverzita krajiny — lesné zhluky vytvaraju tieri a Ukryt pre zvieratd, si zdrojom semien
rastlin, vytvaraju podmienky migracie zvierat a rastlin

- velké plochy monokultdrnych plodin vyZzaduju pre svoju Gdrzbu mnozstvo hnojiv
a mechanizacie, pri vysadbe lesnych zhlukov sa zvysi vyskyt prirodzenych nepriatelov Skodcov
plodin

- zvySi sa podiel alternativnych zdrojov energie, vytvorena biomasa spolo¢ného pestovania
plodin a drevin je vySSia ako sucet biomasy vyprodukovanej pri monokultdrach

- v dlhodobom horizonte mézu zisky z tazby kvalitného dreva mézu zdvojnasobit prijem
polnohospodarskych druzstiev

- malé rozmery lesnych zhlukov nevyZaduju Ziadne zasahy do vyvoja tychto
»miniekosystémov“

- dreviny sa vysadzaju v radoch alebo v zhlukoch, nie na velkych plochach, majd korene ovela
hlbsie ako plodiny, dreviny tym vyuZivaja vlahu a Ziviny, ktoré nie st dostupné pre plodiny,
preto dreviny rastu rychlejSie ako v lesnom poraste

zdroj: Lubomir Natr / Priroda nebo ¢loveék? 2011

Priloha €. 4

Sahlas k moZznému budicemu pouzitiu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
vyuZitie, ktory nenahradza odnatie polnohospodarskej pody, sa udeluje za dodrzania nasledujucich
podmienok:

Na ploche trvalého odnatia bude investorovi udelena podla § 17 zakona ¢. 220/2004 Z.z.
povinnost vykonat skryvku ornice a podornicia. Investori predloZia bilanciu skryvky humusového
horizontu spracovanu podia prilohy k vyhlaske MP SR 508/2004 Z.z.

V pripade pouZzitia pédy do jedného roku za Ucelom realizicie podzemnych a nadzemnych
vedeni je potrebné postupovat v zmysle § 18, ods. 2, zakona ¢. 220/2004Z.z.

Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat zasady ochrany pddy podla § 12 zakona ¢. 220/2004
Z.z., zvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného rozsahu (so zretelom na odsuhlasena funkciu),
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pricom zéstavbu navrhovat tak, aby nevznikali plochy so stazenym obrébanim pddy, ktord v rdmci
lokality nebude dotknuté rozhodnutim podla § 17 zakona ¢. 220/2004 Z.z.

Zaplatit do Statneho rozpoctu odvod za odnatie najkvalitnejSej pddy v Uzemi podla prilohy ¢.
2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z.z. O odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej
p6dy.

Pred fyzickym odnatim polhohospodarskej pody je potrebné poZiadat Obvodny pozemkovy
Urad v Topol¢anoch o trvalé odnatie polnohospodarskej pody podla § 17 zakona 220/2004 Z.z.

d. Zasady a requlativy umiestnenia byvania

Zasady a regulativy st navrhované v dvoch Gzemiach — v zastavanom Uzemi (stabilizovanom)
a v nezastavanom Uzemi (ur¢enom pre polnohospodarske vyuZitie).
Zastavané Uzemie (stabilizované)
- v rieSenom Uzemi uprednostriovat zastavbu v stavebnych medzerach existujlcej zastavby
navrhnut priestorové podmienky pre rozvoj byvania formou individualnych rodinnych domov IBV (RD
so zahradami a doplnkovymi stavbami)
- vy¢lenit v rieSenom Gzemi vyhovujlce lokality pre novo navrhovanu bytovu vystavbu mimo dosahu
stanovenych pasiem hygienickej ochrany
- pripadné stavebné zasahy riesit v sulade s jestvujucou zastavbou a okolitym prostredim, zmeny
stavieb riesit nadstavbami, pristavbami, stavebnymi Gpravami
- vytvorit pestrd ponuku byvania pre vSetky socialne skupiny obyvatelstva, najmé byty malometrazne
a byty pre seniorov

Nezastavané Uzemie

- Struktdru novej zastavby navrhovat podla polohy ploch k zastavanej casti obce, v pohladovo
vyznamnej panordme obce, v taziskovych priestoroch obce

- v novych rozvojovych plochéch je dolezZité umiestnit verejné priestory (ulice, parkové, rekreacné a
Sportové plochy)

- uplatiiovat zasady starostlivosti o Zivotné prostredie (energeticka naro¢nost budov, technoldgie
vystavby, Uspora vody, vyuZitie solarnej energie...)

- pri umiestriovani rodinnych domov na pozemkoch je potrebné zohladrovat svetoveé strany

- lokality pre novo navrhovana bytovd vystavbu riesit mimo dosahu stanovenych pasiem hygienickej
ochrany

- neumiestiovat stavby na inundacné GUzemia, Uzemia ohrozené povodriami (v potencialnej z6ne
zaplavenia) a v blizkosti vodnych tokov

- v potencionalne zaplavovanom Uzemi splachom p6d st navrhnuté rozvojové lokality pre vystavbu
rodinnych domov IBVN- 5.1, 5.2, 7, 8, 9, 9.1, 9.2, 10, 11; v tychto lokalitach si musi investor
protipovodnovu ochranu zabezpecit z vlastnych finan¢nych zdrojov, stavby sa odporucaju osadzat s
drovriou suterénu min. 0,5m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

- vyclenit lokality pre vznik fariem, zameranych na agroturistiku, chov zvierat a rastlinnd vyrobu

- lokality rozdelit na funkéné celky (miestna komunikacia a k nej prislichajuce pozemky uréené pre
IBV s napojenim na existujicu cestnu siet) tak, aby sa celky zastavovali postupne; pri vydani prvého
stavebného povolenia pre potreby IBV, musi byt podla schvalenej bilancie skryvky ornice
odhumusovana parcela uréend na cestu, na tato cestu musi byt vydané stavebné povolenie; pri
zaplneni funkéného celku na 80% je mozné otvorit novl rozvojovu lokalitu IBV; pre ucely vystavby
rodinnych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna stavba domu, dvor a v3etky
dalSie plochy, kde nasledny sposob vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

v oblasti realizacie novych stavieb bude povinnostou pre investora do projektovej dokumentécie pre
Uzemné a stavebné konanie, zaclenit samostatny stavebny objekt ,,Sadové upravy*; vysadby drevin pri
stojacich budovéach realizovat podia kompenzaénych opatreni, zameranych na eliminéciu a zmiernenie
negativnych vplyvov stavby na ZP; kompenzaéné opatrenia - vysadby drevin pri stojacich budovach
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realizovat v bezpecnej vzdialenosti od nich (6- 8m, do max. vysky 6m) a v dostatocnej vzdialenosti od
susednych pozemkov (oplotenia); pri vybere drevin brat zretel aj na ich moznd alergénnost; vo
vysadbach uprednostriovat druhy drevin odolnych voci mrazom, extrémnemu suchu, s tvrdSim
neldmavym drevom, dobre ukotvené v pédnom substrate, s minimalnymi poziadavkami na ich udrzbu;
zohladnit aj prebiehajuce klimatické zmeny a predpokladané vyskyty extrémnych prejavov v pocasi
(privalové zrazky, zvySovanie priemernej teploty, nahle topenie snehu, vyskyt extrémnych poryvov
vetra a pod.)

Rodinny dom méZe mat najviac tri bytové jednotky

Minimalna plo$na vymera stavebného pozemku pre IBV

je-Himitovand vmerou-500m° je limitovana vymerou 650m®  na jeden rodinny dom. V zastavanom
Gzemi v stiesnenych podmienkach, v prelukach a stiesnenych pomeroch je mozné tato vymeru
redukovat najviac o 20%.

Prelukou mozno chapat potencialny stavebny pozemok uzZ vytvoreny a opatreny pristupovou cestou
ainzin. sietami v ramci jestvujucej uliénej zastavby.

minimalna ploSna vymera stavebného pozemku pre dvojdom je limitovana vymerou 900m

minimalna ploSna vymera stavebného pozemku pre dom v radovej zastavbe je-timitovand-\wmerou-
450 je limitovana vymerou 500m? .

e. Zasady a requlativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Uzemia

- obc¢iansku vybavenost umiestriovat v obci primerane k pesej dostupnosti

- reSpektovat jestvujlce zariadenia, povaZzovat ich za stabilizované, uvazovat s ich rekonstrukciou,

s obnovou im prisltchajacich ploch

- navrhnut sluzby s rozvojom informacii

- vyuZit jestvujice opustené objekty pre obchod, sluzby, socialnu infrastruktiru

- uvazovat s rozSirenim jestvujuceho pohrebiska, vysadit bariérovu zeleri okolo navrhovanej plochy
pohrebiska, uvaZovat s rekonstrukciou domu smutku, doplnit hygienické priestory

- upravit neprevadzkované pohrebisko na verejny park, postupovat podla § 23 zakona ¢. 131/2010
Z.z. 0 pohrebnictve

SOCIALNA INFRASTRUKTURA

- vy¢lenit v rieSenom Gzemi vyhovujuce lokality pre novo navrhovand socialnu infraStruktaru

- podporovat zabezpeéenie adekvatnych ubytovacich zariadeni a sluzieb pre seniorov

- podporovat socialnu starostlivost pre rozne vekové, zdravotné a socialne skupiny obyvatelov

- rozvinut zdravotnu starostlivost v oblasti liecebnej a rehabilitacnej starostlivosti

- v navrhovanych Uzemiach podporovat formovanie nizSej obc¢ianskej vybavenosti, kombinovat ju
s funkciou byvania

SPORT A REKREACIA

- navrhnit plochy pre vystavbu krytych Sportovych zariadeni

- navrhn(t plochy pre Sportovo - rekreaéné aktivity deti, mladeZe a dospelych

- navrhnut plochy pre kapelny turizmus v oblastiach vyskytu geotermalnych véd v kombinacii so
socialnou starostlivostou pre seniorov

- zvysit Standard Sportového aredlu obce (vstupny priestor, parkovanie, socidlne zariadenie,
bariérova zelen), vyuzit plochu aj mimo sezény (klzisko)

- vybudovanie spevnenej znacenej cyklotrasy, zokruhovanie s napojenim na siet jestvujucich cyklotras
so susednymi obcami

- rozvoj limitovany zaujmami ochrany prirody treba reSpektovat v chrdnenom aredli Tovarnicky park

- rozSirenie ploch pre zahradkarske osady (jestvujlce su stabilizované, vyuzité celoroéne ako aktivny
oddych obyvatelov)

- rozvinut plochy pre agroturistiku (aktivny rodinny oddych formou préac na farme)

- uvazovat s vystavbou rozhladni na vhodnych lokalitach




25

Zavazna cast UPN obce Tovarniky ZaD ¢.3

- uvazovat s rekonstrukciou alebo s vyvedenim na povrch vodnych tokov, ktoré zabezpecuju privod
vody do jazierka v Tovarnickom parku

- vSetky budovy v navrhovanych rozvojovych plochach musia zodpovedat platnym legislativnym
normam na uzivanie 0sdb so znizenou schopnostou pohybu a vstupy do budov musia byt
bezbariérové

OBCHOD, SLUZBY, VYROBA

- reSpektovat sucasné priestorové usporiadanie Uzemia s prispdsobenim vyskovej hladiny
navrhovanych rozvojovych pléch obchodu, sluzieb a vyroby

- v navrhu st zahrnuté zvySené naroky, ktoré vyplynu z predpokladaného narastu turistického ruchu,
najma na Useku pohostenia a ubytovania

- uvazovat s rekonstrukciou jestvujacich objektov komerénej vybavenosti

- podporit vyrobné a polnohospodarske aktivity s moznym negativnym vplyvom na Zivotné prostredie,
pomocou vyclenenia ¢asti Gzemia mimo dotyku s plochami byvania, so zabezpeéenim opatreni na
zniZenie negativnych vlyvov na Zivotné prostredie

- neumiestiovat Ziadne zariadenia s velkym zdrojom znecistenia ovzdusia

- podporovat intenzifikaciu vyuZzitia jestvujacich prazdnych vyrobnych a polnohospodarskych arealov

- reSpektovat ochranné pasmo jestvujuceho pofnohospodarskeho druzstva v katastri obce a arealu
Hyza v katastri mesta Topol¢any

- podpora malého a stredného podnikania v obci, ktoré budu flexibilnejSie reagovat na potreby trhu,
vyrobu rozvinGt na baze spracovania miestnych surovin a produktov

- umiestnovat sklady, logistické centra
- na plochy byvania umiestriovat iba malé zariadenia obchodu, sluZieb a vyroby, ktoré spiriaju
poZiadavky na prisne hygienické normy

- v arealoch skladov a vyroby vysadit po obvode zelen s hygienickou funkciou

pri vystavbe plochej strechy realizovat vegetacnu, zelenu strechu

realizacia zariadeni obchodu a sluzieb v ramci lokality 1ZAD3.0znacenie lokality podla druhu obcianskej
vybavenosti.OSN-1. Stcastou lokality je potrebna technické a dopravna vybavenost.

f. Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia Uzemia
VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
- premietnut do UP zname investi¢né navrhy

- UP Topol¢any uvazuje s odklonenim dopravy vybudovanim obchvatu cesty 11/499 mimo
zastavané Uzemie mesta - nenachadza sa v katastri obce Tovarniky iba v jeho blizkosti, vybudovanim
obchvatu sa rezervuju nové lokality obchodu a vyroby

- UP Topol¢any navrhuje vybudovat novi dopravnu vybavenost (izemia komunikaciou, ktora
bude pokracovanim ulice Brezova s napojenim na cestu I11/06460 do Malych a Velkych Bedzian

- v sUcasnosti je zabezpecena dopravna Studia "MOK - Tovarnicka ulica, ulica Odbojarov,
Obrancov mieru a ulica Brezova"; Stadia doporucuje riesit dopravnu situéciu jestvujicej kriZzovatky jej
prebudovanim na malG okruznu krizovatku
- preverit stavebno-technick( Gpravu vyjazdu z Murarskej ulice na cestu lll. triedy, prestavbou na
usmernenu krizovatku s dopravnymi ostrovéekmi a s lavymi odboceniami alebo prestavbou na
okruznu krizovatku.

- rekonStrukcia komunikécii — ul. Obrancov mieru pri bytovkach, ul. Zdravotnicka, ul. Murérska, ul.
Brigadnicka
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prebudovanie jestvujacich komunikacii na kategoriu (MOU 7/40 C3) — ul. Polovnicka, Zdravotnicka ul.,
Murérska ul., ¢ast ulice Brigadnicka, ulica Nad parkom s navrhovanou uli¢nou Sirkou (medzi plotmi
pozemkov) 12m
- vybudovat nové obsluzné komunikécie funkénej triedy C3 s navrhovanou uli¢nou Sirkou
(medzi plotmi pozemkov) 10 a 12m
- sicastou dopravného priestoru miestnych komunikécii bude cyklistickd komunikacia
funkénej triedy D2 a pre chodcov funkcnej triedy D3 (v spolo¢nom dopravnom telese)
- na odvedenie dazdovych vod z komunikacii bude vyuzivané vsakovanie na mieste do zelenych pasov
zatravnenim, alebo Strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp. podzemnym vsakovacim
systémom

- reSpektovat ochranné pasmo cesty Il. triedy mimo zastavané tzemie obce

- reSpektovat ochranné pasma letisk Partizanske a Nemcice

- reSpektovat jestvujlcu cestnu siet a navrhnit nové komunikacie v rozvojovych plochach podia STN

736110
- zabezpecit optimalny pocet parkovacich miest obce; celkovy pocet stojisk stanovit podla STN 73
6110 ¢l. 16.3.; realizovat parkovanie pre bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity
parkoviska pre motorové vozidla

- dobudovanie oto¢ni na zaslepenych miestnych komunikéaciach

- vybudovanie chybajlcich autobusovych zastavok a vybocisk s vyznacenim ich peSej dostupnosti

- urcit rekonstrukcie, pripadne nové cestné a peSie premostenia vodnych tokov, nielen v suvislosti s
trasami pre peSiu komunikéciu, ale aj v savislosti s cyklotrasami

- navrhnut a propagovat pesie, korculiarske, bezkarske a cyklistické trasy vo vazbe na okolité obce,
ich zokruhovanie v katastri obce pre aktivny oddych obyvatelov (navrhnut v krajine rozhladne,
pristreky, stojany na bicykle, picie fontany)

- doplnit chybajtice chodniky pozdiz miestnych komunikacii

- pri stanoveni parametrov novych komunikacii je potrebné vychadzat z STN 73 6110 - projektovanie
miestnych komunikéacii a STN 73 6102 - projektovanie krizovatiek na cestnych komunikaciach; je
potrebné uvazovat s ochrannym pasmom cesty 11/499 v Useku cesty mimo zastavaného Gzemia obce,

- ato 25m od osi vozovky

- sucasne s vystavbou a rekonStrukciou ciest a komunikécii realizovat vysadbu sprievodnej zelene v
dopravnych priestoroch, ako ochranu pred poveternostnymi vplyvmi a pred hlukom z
automobilovej dopravy

- pri projektovani miestnych komunikacii je potrebné postupovat podifa STN 73 6110; realizaciu
napojenia miestnych komunikacii je potrebné riesit podla 8 3b zakona ¢ 135/1961 Z.z o
pozemnych komunikaciach; pri hromadnej bytovej vystavbe je potrebné vytvorit dostato¢ny pocet
parkovacich miest a ratat s parkovacimi miestami pre osoby zdravotne postihnuté a postupovat
podia § 3, ods. 2, zdkona ¢. 135/1961 Z.z.; na jednopruhovych obojsmernych komunikéciach je
potrebné vytvorit vybociska a oto¢ne

-V lokalitach rieSenych v ramci ZAD¢.2 vytvorit realizaéné predpoklady pre vybudovanie navrhovanych

miestnych komunikécii poZadovanych parametrov, pesich chodnikov a celkové zabezpecenie optimalnych

dopravno - distribu¢nych vztahov rieSenych lokalit.

- Vytvorit predpoklady pre realizaciu strategickej dopravnej stavby rekonstrukcia a predizenie ul. Brezova

- realizacia miestnej prepojovacej ,obsluznej komunikacie funkéej triedy C2, ktora zabezpeci dopravné

prepojenie medzi Brezovou ul.a Bedzianskou cestou.  Miestna obsluzna komunikacia zabezpecuje

dopravno-distribu¢né vztahy mesta Topol¢any a obce Tovarniky. Si¢astou je aj vybudovanie kriZivatiek

a subeZnd cyklotrasa v zmysle pdvodnej koncepcie.
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1. krizovatka ciest 11/499 — ul. Tovarnicka-Odbojarov s ulicou Brezova .

2. krizovatka ciest ul. Brezova v predizeni s miestnou komunikaciu funkénej triedy C3 pre dopravné

napojenie lokality ¢.5 ZAD6 Topolcany.

- Urad Nitrianskeho samospravneho kraja poZzaduje, aby bola projektova dokumentécia konkrétnych
zamerov a stavieb v ramci Gzemného a stavebného konania predloZzena odboru dopravy a pozemnych
komunikacii Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja na postdenie.

Poziadavka mesta Topol¢any k realizécii novych lokalit byvania s dopravnym napojenim z ul. Brezovej

- mesto Topol¢any suhlasi s vystavbou novych lokalit byvania s dopravnym napojenim z ul. Brezovej
len v tom pripade, Ze budu konkrétne podmienky ich umiestnenia odsthlasené mestom Topol¢any a
dohodnuté zmluvnym vztahom medzi mestom Topol¢any, obcou Tovarniky a investorom eSte pred
vydanim Gzemného rozhodnutia .

- realizacia miestnej komunikécie, chodnika a zeleného sprievodného pésu v lokalite 2ZAD3

Leteckd doprava

Uzemie rie3ené v zmenach a doplnkoch ¢.2 sa nachadza uz mimo ochrannych péasiem a prekéazkovych
rovin a pléch osobitného letiska Nemcice (podla predpisov platnych do 31.12.2020 letisko pre letecké
prace v polnohospodarstve), do ktorych ¢ast katastralneho Gzemia obce ploSne zasahuje. V ramci zmien a
doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie sa nenavrhuje ani ziadne vyuZzitie Gzemia, ktoré by podliehalo
sthlasu Dopravného Gradu podla ustanovenia § 30 ods. 1 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve
(letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Dopravny urad si
preto k navrhovanym lokalitdim rieSenych v zmenach a doplnkoch predloZenej Uzemnoplanovacej
dokumentécie neuplatriuje Ziadne pripomienky.

Letisko pre letecké prace v polnohospodarstve Nemcice sa podla predpisov platnych od 01.01.2021 (8§ 57f
ods. 2 Prechodné ustanovenie k Upravam ucinnym od 1. augusta 2019 leteckého zakona) povaZuje za
,0s0bitné letisko“. V Gzemnoplanovacej dokumentacii je preto potrebné pojmy ,Letisko Nemcice“ a
»Letisko pre letecké prace v polnohospodarstve Nemcice* ktoré su pouzité v platnej tzemnoplanovacej
dokumentécii, nahradit aktualnym pojmom ,,0sobitné letisko Nem¢ice“. Slovo ,,letisko” nie je mozné vo
vztahu k osobitnému letisku Nemcice pouzivat bez blizSej Specifikacie, tzn. bez uvedenia pojmu
,0sobitné*, kedZe osobitné letisko nespiiia parametre Standardného letiska definovaného podla platnych
predpisov.

Zmena ,letiska Nemcice” na ,,0sobitné letisko Nemdcice* je vykonana aj vo vykresovej casti platnej
Uzemnoplanovacej dokumentécie, ktoré ochranné pasma obsahuju.

~Juhozapadna cast katastrdlneho Uzemia obce Tovarniky sa nachadza v horizontdlnom priemete
prekazkovych rovin osobitného letiska Nemdice, ktoré je potrebné za ucelom zachovania prevadzkovej
spoOsobilosti reSpektovat, a to:

- priestor s obmedzenim stavieb vzdusSnych vedeni VN a VVN, kde elektrické vedenie VN a vysSieho
napatia je potrebné riesit podzemnym kablom.*“

Zaroven Vam dévame do pozornosti, Ze od 01.01.2021 nastala zmena aj v rozsahu kompetencii
Dopravného Uradu. Dopravny Urad uZ nie je dotknutym organom pri prerokovavani Gzemnych planov
obci, v katastri ktorych sa nachadzaju osobitné letiska, Uzemnych planov, do ktorych zasahuju ochranné
pasma osobitnych letisk a v izemnom konani pri stavbach, ktoré sa nachadzaju v ochrannych pasmach
osobitnych letisk. Preto poZiadavky na spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentécie, ktoré sa tykaju
informécii o obmedzeniach vyplyvajdcich z ochrannych pasiem osobitného letiska Nemdice, uplatriuje len
formou informécii a odporucani.

Uzemnu ochranu osobitného letiska (prostrednictvom rozhodnutia o uréeni ochrannych pasiem) by si mal
podla aktualne platnej legislativy uz vykonavat vlastnik vzletovej a pristavacej drahy/osobitného letiska
alebo drzitel rozhodnutia o uréeni podmienok na prevadzkovanie osobitného letiska,

ak mu uz bolo takéto rozhodnutie zo strany Dopravného Uradu vydané (pre predmetné osobitné letisko
Nemc¢ice rozhodnutie vydané nebolo).

Dopravny Urad vSak aj nadalej poskytuje obstaravatelom Gzemnoplanovacej dokumentacie stanoviska s
informativnym charakterom, ktoré sa tykaju osobitnych letisk a ich ochrannych pésiem, ak o to
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obstaravatel alebo spracovatel tzemnoplanovacej dokumentacie poZiada.

Kompetencia dotknutého organu v oblasti tzemného planovania nadalej ostava pri Gzemnych planoch
regionov, obci a zon, v katastri ktorych sa nachadzaju letiska, heliporty a letecké pozemné zariadenia, a
do ktorych zasahuji ochranné pasma letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni a pri tzemnych
planoch s navrhom funkcii, ktoré predpokladaju realizaciu stavieb a zariadeni uvedenych v ustanoveni §
30 leteckého zékona).

Sahlas Dopravného Uradu sa podla ustanovenia § 30 leteckého zakona vyZaduje pre nasledovné stavby a
zariadenia nestavebnej povahy, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom /8 30 ods. 1 pism. a) leteckého zékona/,

- stavby alebo zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninéch,
ktoré vyénievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu /8 30 ods. 1 pism. b) leteckého zakona/,

- zariadenia, ktoré moéZzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice /8 30 ods. 1 pism. c) leteckého zékona/,

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /8 30 ods. 1 pism. d) leteckého
zakona/.

Rozhodnutia o urc¢eni ochrannych pasiem osobitnych letisk, vydané pravnym predchodcom. Dopravného
tradu — Statnou leteckou indpekciou, ostavaju nadalej v platnosti (miniméalne do 31.12.2022),

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE
Elektricka energia

- reSpektovat zariadenia a koridory jestvujacich elektrickych vedeni, dodrzat ochranné pasma vedeni
zmysle zékona ¢. 251/2012 Z.z. § 36
- prelozky VN elektrickych rozvodov rieSit v stcinnosti so ZSE, pre navySenie vykonu v navrhovanych
rozvojovych lokalitach je nutné uvaZzovat s vystavbou novych trafostanic, pripadne s rekonstrukciou
existujucich, uvazovat s podzemnou kabelizaciou vzdu$ného vedenia
- v ramci planovaného rozvoja obce navrhnut potrebné kapacity elektrickych rozvodov
- pri vedeni inzinierskych sieti v blizkosti korerovej sustavy drevin tieto opatrit neprerastavou
geotextiliou, resp. vhodnou chrani¢kou, aby sa v buddcnosti vylucil negativny vplyv korerovej sustavy
drevin nainZinierske siete
- Vytvorit predpoklady pre elektrifikaciu lokalit v rdmci ZAD 2 .Lokalizacia TS —hova pri cintorina , ktoré
zabezpedi elektrifikéciu lokality 2 ZAD2 a posilnenie- rekonStrukcia TS 0095 -12 , ktora zabezpeci
elektrifikaciu lokality 3 ZAD2;
- vybudovanie TS NOVA-/BILLA/ v rdmci realizécie lokality ¢.1 ZAD3;

Vodné hospodarstvo

- reSpektovat systém zasobovania pitnou vodou zo skupinového vodovodu, dodrZat ochranné
pasma vedeni zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z. a zakona ¢. 276/2001 Z.z. 8§19

- v ramci planovaného rozvoja obce navrhnit potrebné kapacity rozvodov pitnej vody a kanalizacie

- na jednotlivych vetvach budu osadené podzemné poZiarne hydranty

- re$pektovat Uzemie ako zdroj mineralnych vod a uvazovat o hibkovom prieskume, mozné pramene
vyuZit na rozne ucely

- vzhladom na existenciu Ponitrianskeho skupinového vodovodu v Gzemi obce, je potrebné v UP
ponechat volny priestor, navrhnit pasmo ochrany v Sirke minimélne 7m od dialkovodu na obe strany,
kde by sa nemali realizovat terénne Upravy, budovat stavby a vysadzat trvalé porasty, ktoré by
znemoznovali bezproblémovy pristup tazkych mechanizmov na prace spojené s opravou
vodovodného potrubia

- navrhované krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené v sulade s STN 73 6822
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"Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi"

- odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poziadavky na
cistenie véd v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢&. 296/2005, ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a
osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie véd z povrchového odtoku
- komunalne odpadové vody, ktoré vznikaji v aglomeraciach (836 ods. 2, zakona ¢. 364/2004 Z.z. 0
vodach), sa musia odvadzat a prejst primeranym ¢istenim len verejnou kanalizaciou
- v ramci odvadzania dazdovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia na
zadrZanie pridaného odtoku
- uvazovat s vybudovanim daZzd'ovej kanalizacie

- zrusit a preloZit ¢ast vodovodného potrubia - privod z vodojemu VDJ Kuzmice

- Vytvorit Uzemno - technické podmienky pre realiziciu splaskovej kanaliz&cie a vodovodu v lokalite :
C.1ZAD2, 2 ZAD2, 3ZAD2, 1ZAD3,2ZAD3;

Plyn
- reSpektovat zariadenia a vedenia VTL plynovodov , dodrzat ochranné pasma vedeni zmysle zakona
¢.251/2012 Z.2. § 56
- v ramci planovaného rozvoja obce navrhnat potrebné kapacity rozvodov plynarenskych zariadeni
- reSpektovat koridory sucasnych plynovodov prechadzajucich Gzemim, reSpektovat jestvujicu
plynovodnu siet a navrhnut rozsirenie v rozvojovych plochéch,
- doplynofikéciu riesit koncepéne zriadenim distribu¢nych plynarenskych zariadeni v zmysle zdkona
¢.50/1976 Z.z. a zadkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike; poZzadujeme zachovat ochranné a
bezpeénostné pasma jestvujucich, navrhovanych pripadne i prekladanych PZ tak, ako ich ustanovuje §
79 a § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z; prelozky jestvujucich vedeni v prevadzke SPP - distribdcia a.s. su
mozné, naklady na prelozky podla § 81 zakona ¢. 251/2012 Z. z je povinny uhradit ten, kto ich potrebu
vyvolal
- Vytvorit izemnotechnické predpoklady pre realizaciu STL plynovodov ako rozSirenie
jestvujucej plynovodnej sustavy obce Tovarniky v lokalitach: ¢. 1 ZAD2, ¢. 2 ZAD2, ¢. 3 ZAD2;
- realiz&ciu vSetkych plynarenskych zariadeni zaradit medzi verejnoprospesné stavby;
- realizacia verejného plynovodu v ramci lokality 2ZAD3;

Teplo

- podporovat realizaciu opatreni znizujlcich energeticku naro¢nost objektov spotrebujucich teplo

- podporovat realizaciu opatreni znizujucich energetick naro¢nost objektov spotrebujlcich
teplo

- podporovat vyuzitie miestnych energetickych zdrojov (solarna energia) pre potreby

obyvatelstva i sluzieb

- podporovat netradicné zdroje energie ato vyuZivanim geotermalnej energie

(vykurovaniea ohrev vody)

Telekomunikaéné siete

- reSpektovat telekomunikacné zariadenia, existujuce trasy dialkovych kablov a pristupovu siet Slovak
Telekom, a.s., dodrZat ochranné pasma vedeni zmysle zakona ¢. 351/2011 Z.z. § 68

- vramci planovaného rozvoja obce navrhnit potrebné kapacity rozvodov telekomunikacénych

zariadeni
- vybudovat bezdrdtovy rozvod obecného rozhlasu
- je potrebné dodrzZat ustanovenie (8 65 zakona ¢. 351/2011 Z.z.) o ochrane proti ruseniu; krizovania
a subehy navrhovanych IS s podzemnymi TZ je potrebné riesit podla STN 73 6005

-V ramci zmien a doplnkov ¢.2 (ZAD2) vytvorit Gzemnotechnické predpoklady pre pripojenie vietkych
objektov v obci na telekomunikaéné rozvody. Kazda budova obce je pripojitelna k verejnej elektronickej
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komunikacnej sieti. Ku kazdej novej budove v zmysle § 67e ods. 1 vratane ods. 2 zakona ¢. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikéaciach v platnom zneni st v Gzemnom plane vytvorené technické predpoklady
pripojenia na vedenia elektronickej komunikacnej siete. Vedenia elektronickej komunikacnej siete st
podia8 2 ods.14 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéciach ako aj podla § 139a ods. 10
pism. e) stavebného zédkona verejnym technickym vybavenim Gzemia.

Odpadové hospodarstvo

- zavadzanie technologickych opatreni na znizenie mnozstva odpadov

- podpora c¢innosti spojenych so separovanim odpadu, vratane zavadzania separacie dalSich zloZiek
komunalneho odpadu

- ZvySit zber organického odpadu a jeho kompostovania

- uvazovat o modernizacii, rekonstrukcii jestvujiceho zberného dvora a kompostarne

,rozsirenie zberného dvora a dvora komunalnej techniky do lokality 3ZAD3*

- zabezpecenie likvidacie ¢iernych skladok a zamedzenie vytvarania novych

- v izemnom plane musia byt jasne stanovené podmienky o nakladani s komunalnym odpadom
v obci vyplyvajlce zo zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov

Civilnd ochrana
- ukrytie obyvatelstva rieSit v pivniénych  priestoroch  obytnych  objektov
(zapustené a polozapustené suterény a technické prizemia), pripadne zariadeni obcianskej
vybavenosti
Navrh rieSenia zaujmov CO v zmysle:
- 8 4 vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, vzhfadom na poziadavky
civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov a to zabezpecdenie druhu a rozsahu
stavebnotechnickych poziadaviek zariadeni civilnej ochrany zameranych na ochranu Zivota,
zdravia a majetku, a technickych podmienok zariadeni, na utvaranie predpokladov na
znizovanierizik a nasledkov mimoriadnej situacie a v ¢ase vojny a vojnového stavu
- vyhlasky MV SR ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred uc¢inkami
nebezpecénych latok v zneni neskorSich predpisov, zabezpecenie ochrany obyvatelstva pred
ucinkami nebezpecénych latok pri mimoriadnej udalosti spojené s ich tnikom
- vyhlasky MV SR ¢ 314/1998 Zz. o podrobnostiach na zabezpecovanie
hospodarenia s materialom civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov, zabezpecenie
materialom civilnej ochrany a humanitarnej ochrany
- vyhlasky MV SR ¢ 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie
technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich
predpisov, zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informac¢ného systému
civilnej ochrany

- dobsledné uplatriovanie poZiadaviek civilnej ochrany v stlade so zdkonom ¢€.42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnatra Slovenskej republiky ¢.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
¢.399/2012 Z. z a zékona ¢.7/2010 Z. z. 0 ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov
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0.  Zasady a requlativy zachovania kultarnohistorickych hodndét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a

udrziavania ekoloagickej stability vratane pléch zelene

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY
Pamiatkovy rad SR v rieSenom Uzemi eviduje nehnutelné narodné kultirne pamiatky

Nazov Popis ¢. UZPF |vyhlasena
1. KaStiel tzv. Stummerovsky kastiel, barokovy zo za¢. 17. 258/1 |28.5.1963
saredlom storocia,

neskor klasicisticky prestavany
2. Park prirodne - krajinarsky 258/2 |28.5.1963
3. Zvonica Barokova 258/3 |28.5.1963
4.Néhrobnikso | kamenny nahrobnik Augusta Stummera, socha|11407/ |17.9.1968
sochou smutiacej Zeny, r. 1910 1-2

situovany v interiéri kaplnky PovySenia Svatého kriza
5. Nahrobok nahrobok Leopolda Haupt - Stummera, r. 1924, |11 17.19.196
Figuralny situovany v exteriéri kaplnky PovySenia Svatého kriza 408/1 |8

UZPF - Ustredny zoznam pamiatkového fondu

Pamiatkové objekty obce (nezapisané v Ustrednom zozname kultarnych pamiatok):
1 - aredl a kaplnka PovySenia Svatého kriza, rimsko-katolicka, pricestna, pseudogoticka z 19. storocia
2 - historické kupalisko v Tovarnickom parku

3 - Uzkokolajova Zelezni¢ka (nepouzivana, v teréne je neidentifikovatelna), postavena v r. 1918,
okrem prevozu materialu slizila k presunu hosti na polovacky, vylety na Duchonku, Zeleznic
(Stratégia CR v okrese Topol¢any 2012 str. 61 - technické pamiatky)

4 — odborno-profesijny odkaz osobnosti - Dr. Jozef Pantoéek (1846 - 1916) v Tovarnikoch Zil a zomrel
priekopnik slovenskej rontgenologie

5 — pricestné krize

6 — historicky odkaz pésobenia rodiny Stummerovcov

7 — historické objekty v blizkosti Tovarnickeho parku, ktoré sluzili ako hospodarske objekty kaStiela
Stummerovcov

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

- re$pektovat a chranit pamiatkové objekty zapisané v UZPF SR a pamiatkové objekty obce
nezapisané v UZPF SR

- urdit objekty, ktoré obec méZe vyhlasit za pamatihodnosti obce v zmysle platnej legislativy a

- Metodickej priru¢ky pre vedenie Evidencie pamaétihodnosti

- je potrebné zachovat charakter historickych urbanistickych priestorov obce a ich vazby na prirodné
prostredie

- prezentovat pamiatkovy fond Uzemia

OCHRANA A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV
V katastralnom Gzemi obce Tovarniky nie su evidované Ziadne zaujmy, ktoré by bolo
potrebné chranit podia banskych predpisov.

OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE
- reSpektovat a chranit

- chranené Uzemia - v sulade so zdkonom ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov reSpektovat chranené Gzemia

- chréneny areal (CHA) Tovarnicky park
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- prvky Gzemného systému ekologickej stability (USES)
- regionalny biokoridor vodohospodarsky vyznamny vodny tok potok Chotina

- chrénit navrhované prvky Miestneho Uzemného systému ekologickej stability, zabezpecit v nich taky
rezim vyuzivania, aby spirali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku, neprerusovat
linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infratruktary a liniovych stavieb

- chraneny aredl Tovarnicky park a jazierko (biocentrum)

- rigol do jazierka (biokoridor)

- linie a plochy NSKV (biocentrum a biokoridor)

- brehové porasty vodnych tokov (interakény prvok)

- existujuce plochy a linie nelesnej stromovej a krovinnej vegetéacie (interakény prvok)

- ostatné vodné plochy (mokrade, interakény prvok)

- plochy TTP (interakény prvok)
- uvaZovat s rekonstrukciou alebo s vyvedenim na povrch vodnych tokov, ktoré zabezpecuju privod
vody do jazierka v Tovarnickom parku

- uvaZovat z hladiska ochrany drevin s vytvorenim pozemkov vhodnych na nahradné vysadby
tykajuce sa ustanovenia § 48, ods. 1 a 3 zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, podla
ktorého je stanovena povinnost obce viest evidenciu pozemkov alebo vyélenit Uzemie uréené na
evidenciu pozemkov, ktoré st vhodné na nahradnu vysadbu v danom tizemnom obvode a sucasne

zabezpedit ich odbornu starostlivost

- uvaZzovat o protipovodrovych opatreniach na pravom brehu potoka Chotina

- hospodarsky les zmenit na les osobitného uréenia s plnenim rekrea¢no-Sportovych funkcii, vysadit
dalSiu plochu lesa

- podporovat vysadbu zelene v krajine vo forme infiltra¢nych pasov, nelesnej stromovej a krovinnej
vegetacie (NSKV) a trvalych travnych porastov (TTP), ako déleZitych krajinotvornych komponentov,
zabezpecujucich protier6znu ochranu pédneho fondu

- chranit vodné toky a plochy s brehovou vegetaciou, predstavuju zdroj genofondu, zamedzit zmene
vodného rezimu, aby nedochadzalo k degradéacii mokradnych spolocenstiev

V zmysle zékona ¢. 50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu je potrebné pri
investi¢nej ¢innosti na celom Uzemi obce dodrZiavat nasledovné podmienky:

1. Vo vztahu k mozZnosti naruSenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac, stavebnik — investor je povinny od Krajského pamiatkového Uraduv
Nitre uz v stupni tzemného konania si vyziadat v zmysle pamiatkového zakona a zakona ¢. 50/1976 Z.z.
0 Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavéazné stanovisko, v ktorom budl uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nélezisk a nélezov rozhoduje o vyskume podla 8 37 ods. 3
pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

3. V pripade archeologického nélezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podia ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami
nalez najneskor na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a nalez poneché bezo
zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou, najmenej viak tri pracovné dni odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je
nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zniceniu a odcudzeniu. Archeologicky nélez mdze vyzdvihndt a
premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych savislosti iba opravnend osoba metodami
archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma nalezca pravo na
nahradu  vydavkov  suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3
pamiatkového zakona. Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100% hodnoty
nalezu. Hodnota materialu a hodnota nélezu sa urcuje znaleckym posudkom.




Zavazna cast UPN obce Tovarniky ZaD ¢.3

Archeologicky Ustav SAV Nitra ziada pri realizacii stavieb:
1. Stavebnik s v ramci stavebného povolenia vyZiada vyjadrenie od prislusného Krajského
pamiatkového Uradu.
2. Stavebnik s jednomesa¢nym predstinom pisomne oznami zaciatok zemnych prac AU SAV Nitra.
3. Stavebnik vytvori priaznivé podmienky pre uskuto¢nenie archeologického vyskumu (umoznenie
vstupu na pozemok za U¢elom obhliadky vykopovych prac, zachrany a dokumentécie archeologickych
situécii a nalezov).
4. Stavebnik uhradi néklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (8§ 38 ods. 1, 2 zakona
¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu), pricom pred zaciatkom vystavby uzatvori v tejto veci
zmluvu o dielo.
5. Stavebnik s v dostato¢nom ¢asovom predstihu, minimalne jeden mesiac pred zac¢iatkom zemnych a
stavebnych préac, zabezpedi opravnend osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podla § 36 ods. 2
zakona ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu "AU SAV Nitra; ina pravnicka osoba, ktora vlastni
opravnenie vydané Ministerstvom kultary SR".
Je pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach déjde k narudeniu archeologickych nélezisk a je potrebné tu
uskutocnit archeologicky vyskum na zaklade rozhodnutia Krajského pamiatkového aradu v Nitre.

Néavrh krajinno-ekologickych opatreni
Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody

a krajiny

Uéelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuzivanie krajiny je dosiahnutie
tychto zakladnych cielov:

l. vytvorenie a zabezpeéenie realne funkéného Gzemného systému ekologickej stability Gzemia,
ktory budu tvorit navzajom prepojené a funkéné prvky USES nadregionalneho, regionalneho
a miestneho vyznamu;

Il. zabezpeéit ochranu a starostlivost ochranené &asti prirody akrajinu vzmysle zakona €.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov;

I, zabezpeéit ochranu prirodnych zdrojov podla legislativne platnych zakonov a uplatiovat
principy trvaloudrZatelného vyuZivania prirodnych zdrojov.

Ziadna z lokalit rie3ena v ramci ZAD2 nezasahuje do prvkov USES
V ramci lokalit rieSenych v ramci ZAD2 s navrhovanou funkciou IBV realizovat v ramci sadovych Uprav
vysadbu pévodnych druhov drevin.

V zmysle RUSES OKRESU TOPOLCANY 2018 realizovat nasledovné ekostabiliza¢né opatrenia:
- vlokalitach E2 — zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie;

- vlokalitach E22 — zabezpecit vysadbu izolaénej , hygienickej vegetacie;

- vlokalitach E27 — zosuladit rekrea¢né aktivity s ochranou prirody;

V zmysle RUSES OKRESU TOPOLCANY 2018 realizovat nasledovné protier6zne a protipovodiové
opatrenia:
- vlokalitach P2 — zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych ploch;

V katastralnom Gzemi obce Tovarniky (dalej len ,,predmetné Uzemie*) st evidované skladky odpadov
tak, ako su zobrazené na vykrese ¢.8. Ziadna z lokalit rieSena v ramci ZAD2 nezasahuije do Gzemia
skladok. Uvedené skladky odpadov Su z hladiska rozvojovych zamerov zohladnené v
Gzemnoplanovacej dokumentécii.
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h.  Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie

OCHRANA PODY
- dodrziavat podmienky drobnochovu hospodarskych zvierat v chovoch v lokalitdich byvania s
dodrZanim hygienickych noriem podla usmernenia ministerstva pédohospodarstva z r. 1992 ,,Zasady

- chovu hospodarskych zvierat v intravilane a extravilane obci Slovenskej republiky*

- vysadit stromoradie a zivé ploty ako bariérovu zeleri okolo planovaného rozsirenia pohrebiska,
v okoli ciest, v kontakte pozemkov rodinnych domov s pofnohospodarskou pédou, na okrajoch
priemyselnych areélov

- zabranit nelegalnemu vyrubu lesnych porastov a nelesnej stromovej a krovinnej vegetéacie

- vykonat technické opatrenia zabrarnujice thynu tiahnucich Zivocichov na cestach

- neponechavat ladom pozemky na polhohospodarskej péde a v intravilane z dévodu
nekontrolovaného Sirenia invaznych druhov rastlin, odstrariovat ich podria vyhlasky ¢. 24/2003 Z.z.,
priloha ¢. 2, obmedzit ich pestovanie z okrasnych dévodov

- vysadba protier6znej zelene, vo forme infiltratnych vsakovacich pasov, nelesnej stromovej
a krovinnej vegetacie (NSKV), na péde po vrstevniciach a Uprava terénu - vytvaranie teras na
zadrziavanie vody v Uzemi a zabranenie transportu vody a pddy z Gzemia

- prehodnotit organizaciu pozemkového fondu mimo zastavaného Uzemia obce (velkost a orientacia
pléch,); vysadit, doplnit vetrolamy, stromoradia, Zivé ploty a ploSné lesiky na polhohospodarskej
p6de

- konven¢né hospodarenie na pbdde postupne premienat na alternativne ekologické
polhohospodarstvo

- zamerat sa finalizaciu polnohospodarskych produktov a vyrobu bioplodin

- na plochéach s vysokou potencialnou erdziou pdd a vysokou dynamikou transportu vody a materialu
nepripustit dlhodobé odstranenie vegetacného krytu, nepripustit orbu kolmo na vrstevnice,
nepripustit plodné odstranenie krovin

- realizovat protieréznu vysadbu krovin a drevin v priestoroch, ktoré st ohrozované pédnou

avodnou eroziou

- uplatriovat protier6zne osevné postupy (orba po vrstevnici ) na pozemkoch so sklonom mensim ako
12°

- protierézna ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami vegetéacie v ramci rieSenia
projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktdry
pestovanych plodin, vlastné fyzické vytvorenie prvkov realizovat v zmysle zakona Slovenskej narodnej
rady ¢. 330/1991 Z.z. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
aradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach

OCHRANA VODY

- zabezpecit ochranu vodnych zdrojov regulaciou chemizacie pody

- zamedzit priesakom z nevodotesnych Zzamp do podzemnych vod

- zabezpecit ochranu a racionalne vyuZivanie pramena (vrt FGTz-1; zdroj vody nie je Ministerstvom
zdravotnictva uznany za prirodnd mineralnu alebo prirodnu lieciva vodu)

- odstranit na potoku Chotina hradzu z odpadu (betdn, kamene) a vyriesit gravitacny privod vody do
kanala, ktory zasobuje jazierko v parku (oba problémy Gzko suvisia)

OCHRANA OVZDUSIA
- realizovat vysadbu izola¢nej zelene oddelujlcej obytnu zastavbu od komerénych arealov alebo
frekventovanych dopravnych koridorov a revitalizovat neudrZiavané plochy
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- sledovat zdroje znecistenia ovzdusia
- realizovat opatrenia na zniZenie zataZenia obyvatelstva hlukom a exhalatmi z automobilovej

dopravy

OPATRENIA NA ELIMINACIU HLUKU
Zdrojom hluku je cesta lll. triedy, 111/507 48, ktor4 prechadza zastavanym Gzemim obce. Hladina
hluku v izemi namerana vo vzdialenosti 9,5m od osi krajného pruhu je 61 dB.

- v lokalite PRV4 je navrhovaneé pred vydanim povolenia na zmenu, zaviazat prevadzkovatela objektov,
spracovanim hlukovej Studie s ciefom prijatia opatreni na minimalizovanie vplyvu hluku na nova obytnu
zOnu tak, aby v tejto zone neboli prekroc¢ené pripustné hodnoty hluku; prednostne sa navrhuje zmena
Gcelu vyuZivania tychto objektov a pléch v Uzemi na funkcie obcianskej vybavenosti (administrativa,
obchod, sluzby, Sportové aktivity a pod)

- zniZzenim hluénosti u zdroja (modernizaciou infrastruktary, znizenim hlu¢nosti dopravnych
prostriedkov)
- opatreniami u exponovanych objektov (zvySenie nepriezvuénosti obvodového plasta objektu)

- vystavbou alebo vysadbou prekdzok medzi zdrojom a prijemcom (protihlukoveé bariéry)

OPATRENIA PROTIRADONOVEMU RIZIKU

Predmetné Gzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika, tak ako je to zobrazené na vykrese

¢.

8 Viykres ochrany prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES. Stredné radénové riziko méze negativne

ovplyvnit moznosti dalieho vyuZitia Gzemia.

Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizikd stavebného vyuZitia Gzemia
vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom
stredného radonove rizika je potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z. z.

0

ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia.
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Podstatna cast k.0. obce Tovarniky patri do oblasti so strednym radénovym rizikom, nerovhomerny
pés s nizkym radénovym rizikom prechadza napriec katastra smerom J-SZ. (Atlas krajiny SR, 2002)

- stavby stavané na Gzemi s vy$Sou objemovou aktivitou radénu v pédnom vzduchu, je potrebné
zabezpecit proti prenikaniu radénu z podlozia na pozemku sa vyZzaduje inStalovanie
protiradonovej izolacie pod vSetky konstrukcie, ktoré st v priamom kontakte so zeminou; za
protiradonovu izolaciu mozno povazovat kazdu kvalitnejSiu hydroizolaciu s dlhou Zivotnostou

OPATRENIA NA ZMIERNENIE DOSLEDKOV ZMENY KLIMY
Opatrenia voci vinam horucav:
- vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov
- zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov
- vytvarat komplexny systém ploch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce a do
prilahlej krajiny

Opatrenia voci vyskytu vetrov a vichric:
- zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloc¢enstiev drevin v extravilanoch miest a obci
- zabezpecit udrZiavanie dobrého stavu ekologickej stability stromovej vegetacie
- zabezpecit a podporovat vysadbu vetrolamov a Zivych plotov proti veternej erozii
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Opatrenia voci vyskytu sucha:
- zabezpecit a podporovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
- v menSich obciach podporovat vystavbu domovych ¢istiarni odpadovych véd
- zabranit riziku lesnych poziarov
- zabezpedit a podporovat zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost zaloznych
vodnych zdrojov

Opatrenia voci vyskytu intenzivnych zrazok:
- zabezpecit a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej
pokryvky, s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane obci (vysadbou vegetécie na
zadrZiavanie dazdovych véd) a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych
plochach v intravilane obce (vsakovacie spevnené plochy)
- zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu vodnych tokov a mokradi
- zabezpecit udrZiavanie siete lesnych a polnych ciest s G¢innou protipovodriovou ochranou, usmernit
otokové pomery (drobné hydrotechnické opatrenia)
- minimalizovat vodnu eréziu a zosuvy pddy Gc¢innou protipovodnovou ochranou (vysadba drevin na
velkoblokovej péde)

Opatrenia pre vSetky nové rozvojové zamery a aktivity v rdmci Uzemia obce

36

U vietkych novych rozvojovych zamerov, ktoré st v blizkosti prvkov USES uplatriovat zasadu
zachovania a zveladovania ich funkénosti.

Pri chybajucich ¢astiach miestnych biokoridorov bude doplnena krajinna zeleri vo forme vysadieb
stromov a krikov;

U vSetkych rozvojovych aktivit pozadovat podiel ozelenenia ploch minimélne 50%;

pozadovat zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej
stability, (funkcia pldch s charakterom USES):;

Z&sady a regulativ)' starostlivosti o Zivotné prostredie

vylucenie lokalizacie jednotlivych aktivit, (urbanistickych zamerov), v izemiach chranenych podla
zakona o ochrane prirody a krajiny, alebo prvkov USES;

obmedzenie pouZitia chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe v blizkosti
novych obytnych zén, prvkov USES a otvorenych vodnych pléch, & uz pozemnej alebo leteckej

aplikacie (herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegulatory);

Uzemné vymedzenie priestoru Uéelovej izola¢nej zelene ktora by mala byt navrhnuta pri vSetkych
lokalitach ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné, (byvanie
kontra vyroba, doprava kontra rekreacia atd).

vytvorenie takého usporiadania pozemkov v rdmci novo navrhovanych obytnych zén, ktoré by
umoznovalo vytvorenie a rozvoj funkénej areélovej zelene so stromami a krikovymi porastmi, bez
Uzemného konfliktu s navrhovanymi a jestvujucimi vedeniami inZinierskych siett;

ked' v rdmci rozvojovych zdmerov je nutné odstrariovanie drevitych porastov rasttcich mimo les,
navrhujeme za ne pozadovat nadhradnu vysadbu alebo finanéni kompenzéaciu uréend na rozvoj
mestskej zelene, minimalne vo vyske spoloéenskej hodnoty vyribanych porastov;

zakotvit nutnost zmeny kategdrie vSetkych hospodarskych lesov v zdujmovom Uzemi sidelného
Utvaru (v blizkosti zastavanych Gzemi) na lesy s osobitnym uréenim, s preferovanim rekreacnej
funkcie a funkcie na zamedzenie veternej erézie a vytvorenia lesoparkov za pouzitia domacich
druhov drevin bez pouzitia monokultur;

Uzemné vymedzenie priestoru pre krajinnd zeleri vyplyvajacu z RUSES, biocentra, biokoridory a
interakéné prvky USES u navrhujeme konkretizovat v plodnych, alebo pasovych vysadbach
stromov s krovitym podrastom, alebo v trvalych travnych porastoch;

zapracovanie ekostabilizacnych opatreni navrhnutych v krajinno- ekologickom plane aj do
navrhovej ¢asti neskorsich nasledujtcich doplnkov UPD;




p
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vylucit likvidaciu uz jestvujdcej krajinnej zelene;

pri stavebnych konaniach na pripravu vystavby priemyselnych a inych vyrobnych arealoch,

pozadovat aby boli vypracované, realizované a patri¢ne udrziavané aj sadové Upravy;

Uzemné vymedzenie priestoru na ozelenenie polnych ciest;

Uzemné vymedzenie priestoru na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene, (prvky USES a

vetrolamov, sprievodna a izolaéna zeleri polnych ciest, ostatnych cestnych komunikéacii ako i

vyrobnych arealov);

rieSenie starych ekologickych zatazi;

" navrhnut opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych ploch a striech budov v lokalite
rozvojovych zamerov;

Ak by sa rozvojové zamery pri realizacii, v negativnej forme dotykali aj chranenych casti krajiny a
prvkov USES, tak navrhujeme, aby tie mohli byt realizované iba po vykonani hodnotenia vplyvov a
navrhu a vykonania patriénych kompenzaénych opatreni, alebo zmierriujtcich opatreni podla zakona o
posudzovani.

Areélova a ochranna zelen ma priaznivy vplyv na znizovanie prasnosti, okrem toho by mohla
vyznamne dotvorit a pozitivne upravit sticasna krajinnd Struktdru zaujmového Uzemia eliminacia
stresovych faktorov).

Lem porastov drevin a bylin umoZni vytvorenie naraznikovej zony, ktora uc¢inne méze zabrarnovat
veternej er6zii z okolitych polnohospodarskych pozemkov, vyrazne napomaha k vytvaraniu
priaznivych mikroklimatickych podmienok pre biotu i ¢loveka, ale vytvéara aj podmienky pre priaznivy
vyvoj Uzemnému systému ekologickej stability. Pre obec Tovarniky a hlavne pre jeho vychodny
a zapadny extravilan je charakteristicky nedostatok krajinnej zelene.

PouZivanie chemickych prostriedkov vyuZivanych pri rastlinnej vyrobe, (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory), v blizkosti otvorenych vodnych pléch mézZe zapricinit prienik tychto
prostriedkov do zadsobarne podzemnych vod.

Sprievodna a verejna zeleri, ma priaznivy vplyv na zniZzovanie prasnosti, okrem toho by mohla
vyznamne dotvorit a pozitivne upravit sucasni krajinna Struktaru zaujmového Uzemia ( eliminacia
stresovych faktorov).

Lem porastov drevin a bylin, okolo obytnej ¢asti Gzemia, vyrobnych zariadeni, v parkoch, pri
polnych cestach, alebo vodnych tokoch, umozni vytvorenie naraznikovej zony ktora ucinne moze
zabranovat veternej erozii z okolitych polhohospodarskych pozemkov, vyrazne napoméha k vytvéaraniu
priaznivych mikroklimatickych pre biotu i ¢loveka, ale vytvarat aj podmienky pre priaznivy rozvoj USES.

Z hladiska zaujmov kvality ovzduSia v predmetnej lokalite bude potrebné pocas vystavby obmedzovat
raSnost ciest a stavenisk.

Z hlradiska zaujmov ochrany prirody a krajiny na plochach, ktoré s predmetom UPN Tovarniky ZAD &.2
plati v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorsich predpisov prvy
stuperi ochrany. Jedna sa o plochy ornej pody s minimalnym vyskytom drevinovej vegetacie, len v
okrajovych ¢astiach pozemkov, pozdiz pristupovych ciest. Na predmetnych plochach neevidujeme vyskyt
biotopov eurdpskeho ani narodného vyznamu.

Plochy, ktoré st predmetom UPN Tovarniky ZAD ¢.2 sa nachadzaju vychodne od zastavaného Uzemia
obce, na parcelach vyuZivanych ako orna péda. Navrhovana funkcia tychto pléch je byvanie.

Pri realizécii aktivit v sivislosti s navrhmi ,,UPN Tovarniky ZAD &.2* je potrebné redpektovat nasledujtice
zasady:

V zastavanom Uzemi navrhovat dostato¢ny podiel travnatych pléch s drevinami. Vyber drevin
prispdsobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam, podiel zelenych
nezastavanych ploch v izemi zachovat v minimalnom rozsahu 40 %.

Pri navrhoch novych obytnych siborov resp. novych zén na IBV je potrebné zabezpecit Gzemnu rezervu
pre funkénd uliénu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi inZinierskych sieti.

Pri realizovani stavebnej ¢innosti v zmysle navrhov aktualnej tzemnoplanovacej dokumentacie obce je
potrebné minimalnym spdsobom zasiahnut do existujicej mimolesnej drevinovej vegetacie. V pripade
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nevyhnutnych vyrubov v savislosti so stavebnou ¢innostou je potrebné postupovat v zmysle § 47 a § 48
Zé&kona o ochrane prirody a krajiny. Zohladiovat vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu eliminécie
$kodd na pripadnych hniezdnych druhoch, uréit v predstihu spolo¢enskd hodnotu drevin a krovin
uréenych na vyrub ako aj zabezpecit nahradna vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

- Pri navrhoch vegetac¢nych Uprav v zastavanom Uzemi prednostne vyuZivat doméce druhy drevin a
krovin, resp. druhy ktoré nemaju potenciél nekontrolovane sa Sirit, z dovodu zamedzenia Sirenia
nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin.

- Ak bude potrebné uskuto¢nit vyrub drevin rasticich mimo les, je nutné riadit sa § 47 zakona o ochrane
prirody. Vyrub je mozné zrealizovat v obdobi vegetaéného pokoja (od 1.10. — do konca februara
kalendarneho roka) a to na zaklade pravoplatného rozhodnutia. Vyrub mozno uskuto¢nit az po vydani a
nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia.

- Pri realizacii stavebnych prac postupovat podla § 4 zakona o ochrane prirody, aby nedoslo k zbyto¢nému
Ghynu, poSkodzovaniu alebo zni¢eniu rastlin, Zivoc¢ichov alebo ich biotopov.
- Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre Uzemné konanie a stavebné povolenie konkrétnej

¢innosti je potrebné postupovat podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

i Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
Obec Tovarniky tvori jedno katastrdlne Uzemie. Zastavané Uzemie je vymedzené v zmysle
platnej legslativy (k 1. 1. 1991). Hranica st¢asného zastavaného Uzemia je vyznacend v grafickej ¢asti.
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Druh pozemku Vymera v ha
Zastavané Uzemie 141,1312
Extravilan 399,9434
Katastralne Uzemie spolu 541,0746
Zastavané Uzemie —navrh 64,7572 ha

- pre lokalitu ¢. 2 - IBVN-11 sa text nemeni:

Navrhované hranice zastavaného Uzemia

Oznacenie | Funkcia vymera lokality (ha)

IBVN-2 Individualna bytova vystavba 0,46
IBVN-3 Individualna bytova vystavba 0,46
IBVN-4 Individualna bytova vystavba 1,19
IBVN-5 Individualna bytova vystavba 4,7
IBVN-6 Individualna bytova vystavba 3,07
IBNV-6.1 |Individualna bytova vystavba 3,25
IBVN-7 Individualna bytova vystavba 2,9
IBVN-8 Individualna bytova vystavba 3,14
IBVN-9 Individualna bytova vystavba 4,26
IBVN-9.1 |Individualna bytova vystavba 0,8
IBVN-10 |Individualna bytova vystavba 0,5
IBVN-11 |Individualna bytova vystavba 6,3
spolu IBV 31,03
ov3 jestvujuce pohrebisko 0,97
OV3-N navrhované pohrebisko 0,68
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POV-2 chov zvierat 9,76
PRV-5 priemyselna vyroba 11,53
PRV-5.1 |priemyselna vyroba, Tl 0,6
spolu ostatné 23,54
Spolu 54,57

RieSena lokalita ¢. 1 - ZU1 sa nachadza v zastavanom Gzemi obce, preto nebude mat vplyvna jeho
rozSirovanie.

V ramci ZAD &.2 sa navrhuje do Z.U. zaglenit nasledovné lokality:

IBVN 5.2, 6,4232ha /sucast lokality 2 ZAD2/
IBVNOQ.2...ociiiiiiiiecie e 3,8493ha /sucast lokality 3 ZAD2/
SPOIU . 10,1872ha

i Vymedzenie ochrannych padsem a chranenych Uzemi podra osobitnych
predpisov

Priestorové usporiadanie —ochranné pasma

Ochranné pasma su legislativne vymedzené zony — oblasti za U¢elom ochrany jednotlivych
historickych pamiatok, prirodnych a technickych prvkov, alebo ich okolia pred negativnymi t¢inkami.
Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujuci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujuci a limitujuci G¢inok vyuzitia potencialu
Uzemia.

Uzemné ochrana - chraneny areal Tovarnicky park, treti stupern ochrany Cestné
ochranné pasma — pre cesty mimo zastavaného Uzemia - 11/499, 111/1722

- 25 m od osi vozovky cesty Il. triedy

- 20 m od osi vozovky cesty Ill. triedy

- 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikécie I. a ll. triedy
Ochranné pasma leteckych pozemnych zariadeni - Osobitné letisko Nem¢ice

»Juhozapadna ¢ast katastralneho zemia obce Tovarniky sa nachadza v horizontalnom priemete
prekazkovych rovin osobitného letiska Nemcice, ktoré je potrebné za G¢elom zachovania prevadzkovej
sposobilosti reSpektovat, a to:

- priestor s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN, kde elektrické vedenie VN a vy3Sieho
napatia je potrebné riesit podzemnym kablom.*“

Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni - 22kV, linka ¢. 235, 242, 298, 304
- 0ds. 2 - vonkajSie nadzemné elektrické vedenie -od 1 kV do 35 kV vratane 10m
- 0ds. 7 - vonkajSie podzemné elektrické vedenie - pri napati do 110 kV Im
Ochranné pasma plynarenskych zariadeni - plynovod VTL DN100, 150; regulacna stanica RS 5000
Topol¢any 5. - ZTS
-4m  pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
- Im  pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s
prevadzkovanymtlakom nizsim ako 0, 4 MPa
- 8m  pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly,
zariadenia protikordznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunikac¢né zariadenia)
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Zriadovat stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajucom
suhlase prevadzkovatela siete.

Bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni - plynovod VTL DN 100, 150, regulac¢néa stanica RS5000
Topol¢any 5. - ZTS

- 20m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm

- 50m pri regulac¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatarnych uzloch

Zriadovat stavby v bezpecnostnom  pasme plynarenského  zariadenia ~mozno iba
Po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.
Ochranné pasma telekomunikacii — trasy telekomunikécii, podzemna opticka trasa ORANGE

-1,5m od osi trasy po oboch stranach

Ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni — Ponitriansky skupinovy vodovod(PnSV)
DN600
-1-5m, 1,8m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
- 2-5m, 3m  priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm
-7 m—DNB0D
Ochranné pasmo vodnych tokov - VVVT Chotina (Chocina)
Vykonavacia norma STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*
- privodohospodarsky vyznamnom vodnom toku (VVVT) - v Sirke min. 6 m obojstranne od
brehovej ciary
V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti.
Opréavnenia pri sprave vodnych tokov
Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného
toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetéacie st pozemky
- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - do 10 m od brehovej ¢iary
- pri drobnych vodnych tokoch - do 5 m od brehovej ciary
- pri ochrannej hradzi vodného toku -do
10 m od vzdudnej a ndvodnej paty hradzeOchranné pasmo lesa - nachadza sa
- 50 m od hranice lesného pozemku
- ¢hranné pasmo pohrebiska - nachadza sa 50 m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom péasme sa nesmu povolovat a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoréposkytuju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

Pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho druzstva — POV1

- od oplotenia PHO 350m
Pasmo hygienickej ochrany plochy chovu zvierat— POV2
- od oplotenia PHO 30m

k. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, na asaniciu a ha chranené &asti krajiny

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Za verejnoprospesné stavby (VPS) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zavaznej casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.
Pozemky, stavby a prava k nim, pokial nie si majetkom obce, alebo $tatu, potrebné na uskutoc¢nenie
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verejnoprospesdnych stavieb (VPS) alebo opatreni vo verejnom zaujme, mozno vyvlastnit od majitelov
pozemkov, alebo inak vysporiadat. (§ 108, ods. 1 a 3, zakona ¢. 50/1976 Z.z.)

PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV

Nakolko GUzemny plan obce nie je rieSeny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné bliZSie
urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scefovania bude dotykat. Tieto parcely urc¢ia podrobnejSie
stupne projektovej dokumentéacie. Delenie a scefovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych
novonavrhovanych rozvojovych plochach, a to eSte pred zacatim vystavby dopravnej a technickej

infraStrukury na zéklade podrobnejSej Uzemnoplanovacej dokumentécie, resp. Uzemnoplanovacieho
podkladu.

PLOCHY NA ASANACIU
Uzemny plan obce Tovarniky nevymedzuje Ziadne plochy pre asanaciu.

PLOCHY NA CHRANENE €ASTI KRAJINY
V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat a chranit:
- chrénené Uzemia v stlade so zakonom ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov
chraneny areél (CHA) Tovarnicky park
prvky Gizemného systému ekologickej stability (USES)
regionalny biokoridor vodohospodarsky vyznamny vodny tok potok Chotina
- chrénit navrhované prvky Miestneho Uzemného systému ekologickej stability, zabezpecit v nich taky
rezim vyuzivania, aby spirali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku, neprerusovat
linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infratruktary a liniovych stavieb
- chraneny aredl Tovarnicky park a jazierko (biocentrum)
- rigol do jazierka (biokoridor)
- linie a plochy NSKV (biocentrum a biokoridor)
- brehové porasty vodnych tokov (interakény prvok)
- existujuce plochy a linie nelesnej stromovej a krovinnej vegetécie (interakény prvok)
- ostatné vodné plochy (mokrade, interakény prvok)
- plochy TTP (interakény prvok)

Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Medzi verejnoprospesné stavby (VPS) st zaradené stavby sliziace verejnosti:
pre verejné dopravné vybavenie (cestné a peSie komunikacie, parkoviska, odstavné plochy)
- pre verejné technické vybavenie (vodovod, kanalizcia, elektrorozvody, plynorozvody, sekundéarne
tepelné vedenia, telekomunikacné trasy vratane k nim prislusnych trasovych zariadeni)
- pre obciansku vybavenost (Skolstvo, spravu, vedu, kultdru, socialne zariadenia, zariadenia
docasného ubytovania a socidlneho charakteru, civilnej ochrany obyvatelstva, stavby s pamiatkovou
ochranou)
- pre ochranu prirody (nova vysadba zelene)

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

- vystavba a rekonstrukcia miestnych a pesich komunikécii, oto¢nii v miestach, kde to priestorova
situdcia umozriuje

- vystavba a rekonstrukcia pléch na parkovanie, odstavné plochy

- vybudovanie chybajucich krytych autobusovych zastavok a vybocisk
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- vystavba a rekonstrukcia cestnych a peSich premosteni vodného toku

- vystavba korculiarskych, bezkarskych a cyklistickych tras

- vystavba rozhladni, pristreSkov, stojanov na bicykle, picich fontan

-V lokalitach rieSenych v ramci ZAD¢.2 realizacia navrhovanych miestnych komunikacii
pozadovanych parametrov, pesich chodnikov a celkové zabezpecenie optimalnych dopravno -
distribu¢nych vztahov rieSenych lokalit.

- Realizacia strategickej dopravnej stavby rekonstrukcia a predizenie ul. Brezova - realizacia miestnej
prepojovacej ,obsluznej komunikéacie funkéej triedy C2, ktora zabezpedi dopravné prepojenie medzi
Brezovou ul. a Bedzianskou cestou.  Miestna obsluzna komunikacia zabezpecuje dopravno-
distribu¢né vztahy mesta Topol¢any a obce Tovarniky. Stcastou je aj vybudovanie kriZivatiek

a subezna cyklotrasa v zmysle pévodnej koncepcie.

1.MOK- kriZzovatka ciest [1/499 — ul. Tovarnicka- Odbojarov s ulicou Brezova .

2. krizovatka ciest ul. Brezova v predizeni s miestnou komunikaciu funkénej triedy C3 pre dopravné
napojenie lokality ¢.5 ZAD6 v meste Topol¢any podla ndvrhu Zmien a doplnkov ¢.6 Uzemného planu
mesta Topol¢any, ktory bol schvaleny 23.2.2022 (v Gzemnom plane mesta Topol¢any oznac¢ené ako
lokalita ¢.5 ZAD6 ).

- realizacia miestnej komunikécie , chodnika a sprievodnej zelene v ramci lokality 2ZAD3, ktora
zabezpeci dopravné prepojenie obytnych Uzemi IBVN-5.1 a IBVN-5.2 s cestou tretej triedy 111/1722;
-realizicia verejnych a navstevnickych parkovisk obcianskej vybavenosti v ramci sektorov OS A OSN-1

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

Elektricka energia

- vybudovanie siete elektrického vedenia, rozsirenie jestvujlcich a vybudovanie novych trafostanic
- prekladka vzdu3ného elektrického vedenia do zeme

- vybudovanie TS NOVA v ramci realizacie lokality ¢.2 ZAD2;

- vybudovanie TS NOVA-/BILLA/ v ramci realizécie lokality ¢.1 ZAD3;

- rekonstrukcia verejného osvetlenia, stavby nového verejného osvetlenia a stvisiacich stavieb
vratane modernizacii technol6gii

Vodné hospodarstvo
- vybudovanie siete verejného vodovodu
- vybudovanie splaskovej a tlakovejkanalizacie
- vybudovanie a rekonstrukcia dazdovej kanalizacie, spevnené a nespevnené rigoly pozdiz komunikacii
zruSenie a prelozenie casti verejného vodovodu - privod z vodojemu VDJ Kuzmice LT DN 300
realizacia verejného vodovodu a kanalizacie v ramci lokality 2ZAD3 a 1ZAD3

Plyn
- vybudovanie siete verejného plynovodu
realizacia verejného plynovodu v ramci lokality 2ZAD3;

Telekomunikaéné siete
- vybudovanie siete telefénneho vedenia
- vybudovat bezdrétovy rozvod obecného rozhlasu

Odpadové hospodarstvo

- rekonstrukcia jestvujuceho zberného dvora a kompostarne

- plocha na zhodnocovanie biologicky rozloZitelného odpadu

- rozSirenie zberného dvora a dvora komunélnej techniky do lokality 3ZAD3

OBCIANSKA VYBAVENOST
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- rekonstrukcia domu smutku, rozsirenie pohrebiska (urnovy haj, hygienické zariadenie)

- zmena neprevadzkovaného pohrebiska v centre obce na verejnu zeleri (postupovat podla § 23
zakona ¢. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve)

- rekonstrukcia kultirneho domu

- rekonstrukcia alebo vystavba trhového miesta

- rekonstrukcia Sportového areélu

- vystavba krytej Sportovej haly

- vystavba Sportovych ihrisk pre deti a dospelych

OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY

- verejnd zeleri a prvky drobnej architektury v obytnom Uzemi okolia obecného Uradu, kultdrneho
domu, materskej Skoly, kaplnky

- rekonStrukcia vodnych tokov, ktoré zabezpecuju pritok a odtok vody pre jazierko v Tovarnickom
parku

- vybudovat na potoku Chotina hraddzu s peSim premostenim, na mieste jestvujicej nefunkénej
hradze

- protipovodriové opatrenia na pravom brehu potoka Chotina a na velkoblokovej ornej pode proti
odplavu (splachu) pédy

- protierézna ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami vegetéacie v ramci rieSenia
projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktary
pestovanych plodin, vlastné fyzické vytvorenie prvkov realizovat v zmysle zakona Slovenskej narodnej
rady ¢. 330/1991 Z.z. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
aradoch, pozemkovom fonde a o0 pozemkovych spolo¢enstvach

- hospodarsky les zmenit na les osobitného urcenia s plnenim rekrea¢no-Sportovych funkcii

- vybudovat technické diela, zabrariujuce Uhynu tiahnucich Zivoéichov na cestach a na elektrickych
vedeniach

m. Schéma zavaznych éasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Schéma zavaznych casti rieSenia je totozna s vykresom ¢. 3 Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia a s vykresom ¢. 4 Schéma zavéznej casti rieSenia,
verejnoprospesné stavby, ktoré st stéastou grafickej casti.

n. Uréenie, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit Uzemny
plan zony

Nie je potrebné na jednotlivé casti Uzemia obce poZadovat spracovanie Uzemného planu

zony.




