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ZAKLADNE UDAJE

a. Hlavné ciele rieSenia a problémy , ktoré uzemny plan- zmeny a doplnky rieSia

Zmeny a doplnky &.3 UPN obce Tovarniky maju za ciel:

- rieSit zmenu funkéného vyuZitia a zmenu organizacie Uzemia v lokalitach : 1ZAD3, 2ZAD3,
3ZAD3; a v tejto stvislosti prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prislusnej ¢asti UPN
a navrh zavéznej éasti UPN a st¢asne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz
predloZzené poZiadavky na Upravu funkéného vyuzitia pléch v Gzemi:

- vytvorit Gzemnotechnické predpoklady pre rozSirenie Uzemia zberného dvora v lokalite
3ZAD3;

- vzhfadom na trvaly rast obytného GUzemia obce a deficit zakladnej ob&ianskej vybavenosti
v zmysle urbanistickej ekondmie sa navrhuje doplnenie OV —obchodu a sluzieb na
primarnych a sekundarnych urbanistickych osiach. Uvedené poZiadavky spifa lokalita
1ZAD3, ktora je na prepojovacej ,obsluznej komunikéacie funk&ej triedy C2, ktora zabezpeci
dopravné prepojenie medzi Brezovou ul.a Bedzianskou cestou. Uvedena obsluzna
komunikacia zabezpecuje dopravno-distribu¢né vztahy mesta Topol€any a obce Tovarniky
v stilade s dokumentom ZAD ¢&.6 UPN mesta Topol&any;

- podrobnejSie zadefinovat a usmernit spésob vyuzitia rieSenych lokalit tak, aby doslo
k zosuladeniu zaujmov obce , vlastnikov pléch, parcelacie rieSeného Uzemia a zaujmov
zachovania proporéného rozvoja vSetkych zloziek zivotného prostredia a primeranej miery
urbanizacie priestoru.

Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené lokality:

a) Lokalita €.1 ,ZAD 3" / k.0. Tovarniky /
RieSené Gzemie je vpovodnom UPN definované ako obytné Gzemie , ktoré je
sucastou regulac¢ného sektora IBVN - 8 . leZi vo vychodnej Casti obce v dotyku s ul
Brezova. V tejto Casti v ktorej je deficit vybavenosti sa navrhuje obc&ianska vybavenost
komeréného charakteru- obchod, sluzby a savisiace dopravné plochy a technicka
infraStruktira . V lokalite dochadza k zmene funk&ného vyuZitia Uzemia a k zmene
organizacie dopravy.
Celkova plocha rozvojovej lokality je 0,5667 ha
Vid grafické prilohy .

b) Lokalita €.2 ,ZAD 3 / k.U. Tovarniky /

RieSenym Gzemim je priestor v UPN definovany prevazne ako zelefi zéhrad
a Ciasto¢ne ako obytné Uzemie v ramci regulacného celku IBV-1 .Pévodné funkéné
vyuzitie sa meni na miestnu komunikéciu, chodnik ainZinierske siete. V lokalite
dochddza k zmene funkéného vyuZitia Uzemia a k zmene organizacie dopravy. Po
zaniku pbévodne navrhovaného dopravného prepojenia ide o strategicky dopravny
koridor pre sektori:IBVN-5.1 a IBVN-5.2. Celkova plocha rozvojovej lokality je 0,1106
ha vid grafické prilohy .

c) Lokalita €.3 ,,ZAD 3" / k.0. Tovarniky /
RieSenym Uzemim je priestor v UPN definovany ako vyhradena zelef, 3portoviska,
ktory sa nachadza v regulaénom celku RS. Pévodné funkéné vyuZitie sa meni na
zberny dvor a dvor komunalnej techniky. Ide o rozSirenie jestvujuceho zberného dvora
ktory ploSne a priestorovo nepostacuje sti¢asnym a buddcim potrebam.
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Celkova plocha rozvojovej lokality je 0,2647 ha
Vid grafické prilohy .

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov, ktoré su
vyjadrené v UPN obce Tovarniky nedochadza pri rieSeni Zmien a dopinkov €.3 k zmene.
Prijat4 koncepcia rozvoja obce definovana v Zadani zostava nadalej v platnosti.

b. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce

Uzemny plan bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva &. 33/2014 dfa
20.10.2014. Zmenou spolo¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky
naaktivity a ¢innosti v Uzemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol
na podnet sukromnych majitelov pozemkov. Zmeny a doplnky ¢&.1 boli schvalené obecnym
zastupitel'stvom uznesenim €. 3/32/2018 zo dnia 19.3.2018.

Zmeny adoplnky ¢&.2 boli schvalené obecnym zastupitel[stvom uznesenim &.
4/28/2022 zo dha 24.10.2022 na 28 zasadnuti OZ Tovarniky.

Obec Tovarniky ako organ Uzemného planovania a Obecné zastupitelstvo
v suvislosti s aktualnou poZziadavkou na funkénd zmenu vyuZitia , vnatornd zmenu
organizacie azmenu Uzemnych podmienok v rieSenych lokalitach rozhodlo o
obstarani zmien  adoplnkov &3 UPN obce Tovarniky. Odborny vykon obstarania
zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. Katarina Francova

c. Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim a postup spracovania UPD

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov, ktoré su
vyjadrené v UPN obce Tovarniky nedochadza pri rieSeni Zmien a dopinkov &.3 k zmene.
Prijata koncepcia rozvoja obce definovana v Zadani zostava nadalej v platnosti. Zmeny
a dopinky &.3 su v sulade so Zadanim , ktoré bolo schvalené uznesenim &.14/2007 dna
11.7.2007

Postup a sp6sob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentéacie.
Zmeny a doplnky &.3 UPN obce Tovarniky si spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Tovarniky.

Textova Gast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Tovarniky vratane
navrhu zmien a doplnkov zavaznej ¢asti UPN obce Tovarniky, ktora je spracovana v tplnom
zneni s vyznagdenim zmien a doplnkov &.3 UPN (fialova farba textu).

Graficka Cast je spracovana vrozsahu samostatnych vykresov a jednej naloZzky
k pdvodnému prislusnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a dopinky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.

Prislusny podkladny vykres obsahuje grafické spracovanie pévodného UPN v zneni
neskorsich schvalenych , platnych zmien a doplinkov ¢.1 a ¢€.2.

Schvélena dokumentécia zmien a doplnkov &.3 UPN obce Tovarniky bude uloZzena
spolu s kompletnou pévodnou schvéalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia
povodnej dokumentacie UPN obce Tovarniky.

Vyber spracovatela zmien a dopinkov ¢&.3 UPN obce Tovarniky bol zabezpedeny
vyberovym konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel
zastupeny spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra. Spracovanim ulohy
bol povereny Ing. arch. Peter Mizia. Zmeny a dopinky ¢€.3 boli spracované v mesiaci
november 2023 a nasledne predloZené na prerokovacie konanie.
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d. Vychodiskové podklady
Pri rieSeni ZAD ¢€.2 boli pouzité nasledovné podklady
- Suhlas obce s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov &.2 UPN obce
Tovarniky;
- UPN obce Tovarniky /r.2014/;
- UPN obce Tovarniky ZMENY A DOPLNKY ¢.1/2018;
- UPN obce Tovarniky ZMENY A DOPLNKY ¢&.2 /2022/,
- UPN regionu Nitrianskeho samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov &.1;
- Metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplnkov Gzemnoplanovace;j
dokumentécie /IMDAV SR 05/2020/.

RIESENIE UZEMNEHO PLANU

a. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geoqraficky opis
-text je bez zmeny;

b. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu regiénu
V zéavere sa doplfia nasledovny text:

- pozaduje sa aby projektova dokumentacia konkrétnych zamerov a stavieb v ramci
Gzemného a stavebného konania vramci lokalit ZAD &3 UPN obce Tovarniky bola
predloZzena odboru dopravy a pozemnych komunikécii Uradu Nitrianskeho samospravneho
kraja na posudenie.

c. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
- text je bez zmeny;

d. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaélenenie
rieSenej obce do systému osidlenia
- text je bez zmeny;

e. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
- text je bez zmeny;

f. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych
Uzemi - obytné Uzemie, zmieSané Uzemie, vyrobné Uzemie, rekreaéné Uzemie,
kipelné uzemie

- text je bez zmeny;

g. Navrh rieSenia byvania, ob€ianskeho vybavenia so socidlnou

infraStruktdrou, obchodu a sluzieb, vyroby a rekreacie

V Casti :

Navrh rieSenia byvania

V zéavere dopifia sa text:

- Minimalna plosna vymera stavebného pozemku pre IBV

- je limitovana vymerou 650m? na jeden rodinny dom. V zastavanom uzemi v
stiesnenych podmienkach, v prelukach a stiesnenych pomeroch je mozné tato vymeru
redukovat najviac o 20%.

- Prelukou mozno chéapat potencialny stavebny pozemok uz vytvoreny a opatreny
pristupovou cestou a inzin. sietami v ramci jestvujucej uli¢nej zastavby.

- minimalna ploSna vymera stavebného pozemku pre dvojdom je limitovana vymerou
900m? - minimalna plo$na vymera stavebného pozemku pre dom v radovej zastavbe je
limitovana vymerou 500m? .
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Requlativy oplotenia stavebnych pozemkov IBV

Pripustné formy uli€ného oplotenia pozemkov rodinnych domov:

a) v uliénej Ciare zastavby oplotenie rodinnych domov nesmie presiahnut maximalnu

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prifahlého uliéného priestoru;

b) v uli¢nej Ciare mbze oplotenie pozostavat z plného murovaného alebo beténového marika,
ktorého vySka méze dosiahnut maximalne 0,90 m od drovne chodnika, alebo komunikacie
prifahlého ulicného priestoru. Ostatna Cast uliéného oplotenia do maximalnej vySky 1,8 m
musi byt zhotovena z priehfadného materialu (pletivo, latky, kovova konStrukcia a pod.);

c) ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximalna vyska nesmie presiahnut

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prifahlého uliéného priestoru;

d) oplotenie v polohe uliénej Ciary je pripustné rieSit aj v kombinacii nepriehlfadnych Casti
(pIné murivo s nikou na odpadové nadoby, elektromer, plynomer) a transparentnych ¢asti v
pomere 30:70, alebo kombinaciou zivého vegetacného oplotenia, alebo C¢isto vegetacného
oplotenia;

e) oplotenie musi byt v sulade s charakterom existujuceho okolitého ulicného oplotenia, v
uliénej ciare materialovo a vo forme zosuladené.

V oblasti nizkopodlaznej obytnej zastavby do 3NP a zastavby a v stavebnom bloku bytovej
zastavby v polohe uli¢nej ciary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou d&iarou, teda
v pripadoch zastavby odsadenej od uli¢nej Ciary, je pripustné rieSit oplotenie stavebného
pozemku pevnym nizkym plotom, alebo ,zelenym — tzv. Zivym“ plotom do maximalnej vysky
1,2 m, pricom tvarové, materidlové a vySkové rieSenie oplotenia musi byt v Useku
jednotlivych stavieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku architektonicky
zosuladené.

Pripustné formy oplotenia pozemku medzi susediacimi pozemkami (vnutorné oplotenie):

a) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s maximalnou vySkou 1,8 m od Urovne
rastlého terénu pozemku stavby;

b) oplotenie zhotovené z transparentnych materialov — pletiva, alebo v kombinacii so Zivym
plotom zo stalo zelenych porastov;

c) pIné bariérové oplotenie v rozsahu maximalne 30% z dizky jednotlivych Gsekov
vnuatorného oplotenia pozemku;

d) pripustny je beténovy zaklad oplotenia max. do vySky 1,0 m od rastlého terénu pozemku
stavby za dodrzania celkovej vySky oplotenia 1,8 m.

Nepripustné formy oplotenia pozemkov:

a) uliéné oplotenie z celoploSne nepriehladnej konstrukcie s vySkou nad 1,2 m od Urovne
chodnika, alebo komunikacie prifahlého uli¢ného priestoru;

b) uli€né oplotenie s vySkou nad 1,8 m od Urovne chodnika, alebo komunikéacie prifahlého
ulicného priestoru;

c) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami z celoploSne nepriehladnej
konsStrukcie;

d) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s vySkou nad 1,8 m od Urovne rastlého
terénu pozemku stavby;

e) oplotenie zasahujuce do rozhlfadového pola pripojenia stavby na komunikaciu;

f) oplotenie, ktoré ohrozuje bezpecénost Ucastnikov cestnej premavky a inych oséb.

V Casti :

Navrh rieSenia rekreacie

V zévere dopifia sa text:

VYUZITIE POZEMKU pre RZ a RZN:

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,40
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Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Navrhovany koeficient zelene = 0,60
Maximalna podlaznost : 2 NP

h. Vymedzenie zastavaného GUzemia obce
-text je bez zmeny;

i. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred

povodnami
-text je bez zmeny;

k. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni
-text je bez zmeny;

|. Navrh kulturnych a historickych hodnot
- text je bez zmeny;

m. Verejné dopravné vybavenie
V éa;ti: Cestnéa doprava
-doplia sa nasledovny text:

- V lokalitach rieSenych v ramci ZADCE.3 vytvorit realizacné predpoklady pre vybudovanie
navrhovanych miestnych komunikécii pozadovanych parametrov, peSich chodnikov ;

- vSetky dopravné stavby, realizované v ramci ZAD 3 zaradit medzi verejnoprospesné
stavby;

n. Verejné technické vybavenie
V CGasti: Zasobovanie vodou
-doplia sa nasledovny text:

- rozvojoveé lokality €.1 ZAD3, ¢.3 ZAD3 napojit na verejny vodovod;
- Vv lokalite 2ZAD3 realizovat vodovod pre lokality IBVN 5.1 a IBVN5.2, rieSené v ramci
predchadzajucich zmien a doplinkov €. ZAD2;

V Casti: Kanalizacia
-doplia sa nasledovny text:

- rozvojové lokality ¢.1 ZAD3, ¢&.3 ZAD3 ¢&.3 ZAD2 napojit na obecnu kanalizacnu
sustavu;
- vlokalite 2ZAD3 realizovat kanalizaciu pre lokality IBVN 5.1 aIBVN5.2, rieSené

v ramci ZAD2;

Je vhodné, aby projekt rozSirenia jestvujucej vodovodnej siete a odkanalizovania
obce bol v sulade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Nitrianskeho kraja, z dévodu poskytnutia finanénej podpory z fondov EU pri jeho
realizacii;

V Casti: Plyn
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-dopifia sa nasledovny text:

- Vytvorit predpoklady pre plynofikovanie rieSenej lokality ¢.1 ZAD3;

- zachovat a re3pektovat ochranné a bezpecnostné pasma (dalej len ,OP a BP")
existujucich. plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni v3eobecne
zavaznych pravnych predpisov*.

V Casti: Elektrifikacia
-doplia sa nasledovny text:

- Lokalizovat a realizovat novu trafostanicu TS — NOVA - BILLA v ramci rieSenia lokality
1ZAD3;

V éa;ti: Spoje a zariadenia spojov
-doplia sa nasledovny text:

Kazda budova obce je pripojitelna k verejnej elektronickej komunikacénej sieti /VEKS/. Ku
kazdej novej budove v zmysle § 67e ods. 1 vratane ods. 2 zakona ¢. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach v plathom zneni st v tzemnom plane vytvorené
technické predpoklady pripojenia na vedenia elektronickej komunikacnej siete.
Vedenia elektronickej komunikacnej siete st podla8 2 ods.14 zakona ¢. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach ako aj podla § 139a ods. 10 pism. e) stavebného
zakona verejnym technickym vybavenim Uzemia.

0. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
V zavere doplfia sa text:

Pri realizacii investicie a pri jej prevadzkovani v lokalitach ¢.1 ZAD3, ¢.3 ZAD3 je nutné

dodrziavat ustanovenia legislativy na Useku odpadového hospodarstva.

Opatrenia pre vSetky nové rozvojové zamery a aktivity v ramci Uzemia obce

- U v3etkych novych rozvojovych zamerov, ktoré su v blizkosti prvkov USES uplatfiovat
zasadu zachovania a zveladovania ich funkénosti.

p. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chrdnenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov
- text je bez zmeny;

d. Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu
- text je bez zmeny;

r. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu
alesného podneho fondu na nepofnohospodarske uéely
Na konci sa vklada text:

Zmeny a doplnky &.3

Charakteristika jednotlivych rieSenych lokalit za hranicou zastavaného Uzemia k.1.1.1990 -
vonkajSie rozvojove plochy:

Lokalita €.1 ZAD3
Polnohospodarsky vyuzivané lGzemie , ktoré sa nachadza za hranicou zastavaného
Uzemia obce Tovarniky( k.G. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia
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polnohospodarskej a lesnej pddy na iné Gdely. Toto Gzemie bolo v pdvodnom UPN obce
Tovarniky sucastou rozsiahlejSej lokality IBVN-8 uréenej na byvanie .Na lokalitu bol udeleny
suhlas.

Jedna sa o GUzemie o spolo¢nej vymere 0,5644 ha, ktoré sa nachadza za hranicou
Z.U. Pdda sa nachadza na vymere 0,5644 ha . Jedna sa o zmenu Uc¢elu vynatia pre funkciu
komeréna obcianska vybavenost, obchod, sluzby a slvisiaca dopravna a technicka
vybavenost.

Ide o polnohospodarsku podu s kddom:
0145202 — BPEJ, 4. skupina(100%) - pofnohospodarska kultara.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
pozemkov IBV.
Spolu v ramci lokality dojde k vynatiu 0,5644ha

Lokalita €.2 ZAD3

Polnohospodarsky vyuzivané Gzemie , ktoré sa nachadza v zastavanom GUzemi obce
Tovarniky( k.u. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia polnohospodarske;j
a lesnej pédy na iné Ucely.

Jedna sa o Uzemie o spolo¢nej vymere 0,0656ha. Pdéda sa nachadza na vymere
0,0378ha. Ugelom vynatia je realizacia dopravnej atechnickej infrastruktiry/miestna
komunikéacia , chodnik, inZinierske siete pre lokalitu IBVN-5.1 , ktora bola rieSen& v rdmci
predchadzajucich ZAD ¢&. 2 ako sucast lokality 2ZAD2. Ide o pofnohospodéarsku pédu
s kédom:

0145202 — BPEJ, 4. skupina, (100%) - polnohospodarska kultara.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
pozemkov IBV.

Spolu v ramci lokality déjde k vynatiu 0,0378ha

Spolu dbjde z dovodu rozvoja obce v rdmci ZAD €.3 k zdberu a vynatiu 0,6022 ha
pody ( zdkonom chraneni pdéda sa v tomto Uzemi nevyskytuje).

Pre Ucely vystavby objektov OV sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna
stavba objektov a vSetky dalSie plochy, kde nasledny sp6sob vyuzitia bude iny ako
polnohospodarsky.

Zdbévodnenie opodstatnenosti a nevyhnutelnosti zaberu:
Uvedené lokality su vzhlfadom na celkovu pripravenost a dostupnost’ inZinierskych
sieti, jednoznacéné ,vysporiadané majetkopravne vztahy optimalnym rozvojovym dzemim
pre |. etapu realizacie IBV.

Zhodnotenie ako boli,vvuiité sthlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Tovarniky - P6vodny UPN obce Tovarniky r. 2014

Lokalita IBVN-1, k.U. Tovarniky ,byvanie........ zastavanost = 100,0 %;zamer zrealizovany ;
Lokalita IBVN-2, k.U. Tovarniky ,byvanie........ zastavanost = 0 %, majetkopravne
zablokované Uzemie;

Lokalita IBVN-3, k.U. Tovarniky ,byvanie........ zastavanost = 100,0 %;zamer zrealizovany ;
Lokalita IBVN-4, k.U. Tovarniky ,byvanie................... zastavanost = 0 %, zamer trva;
majetkopravne zablokované Uzemie;

Lokalita IBVN-5, k.U. Tovarniky ,byvanie................... zastavanost = 1,0 %;zamer trva,;
Lokalita IBVN-6, k.U. Tovarniky ,byvanie........ zastavanost = 100,0 %,zamer zrealizovany ;
Lokalita IBVN-6.1, k.0. Tovarniky ,byvanie.................... zastavanost' = 90,0 %;

Lokalita IBVN-7, k.U. Tovarniky ,byvanie................... zastavanost = 0 %, majetkopravne

zablokované Uzemie;
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Lokalita IBVN-8, k.U. Tovarniky ,byvanie................... zastavanost’ = 50 %,

Lokalita IBVN-9, k.U. Tovarniky ,byvanie................... zastavanost’ = 40 %,

Lokalita IBVN-9.1, k.u. Tovarniky ,byvanie................. zastavanost = 100 %, zamer
zrealizovany ;

Lokalita IBVN-10,  k.4. Tovarniky ,byvanie............ zastavanost = 0 %, majetkopravne

zablokované Uzemie, zamer trva;

Zhodnotenie ,ako boli vyuZité suhlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Tovarniky - UPN obce Tovarniky ZAD é.1

1/ 2017
Lokalita ZU1, k.u. Tovarniky ,byvanie.................... zastavanost = 0%;zamer trva
Lokalita IBVN -11, k.0. Tovarniky ,byvanie............ zastavanost = 0%;zamer trva

Zhodnotenie ,ako boli vyuZité suhlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Tovarniky - UPN obce Tovarniky ZAD ¢€.2

10/ 2022
Lokalita 1ZAD2 k.U. Tovarniky ,byvanie.................... zastavanost = 0%;zamer trva
Lokalita 2ZAD2, k.a. Tovarniky ,byvanie............ prebieha spracovanie realiza¢nej

dokumentécie a predrealizacné pripravna faza vystavby

s. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmé z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov
-text je bez zmeny;

ZAVER- NAVRH DALSIEHO POSTUPU

Na podklade schvalenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné éasti UPN obce
Tovarniky oznaci s odkazom na prislusna zmenu s uvedenim pravneho dokumentu

a datumu schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.3 UPN obce Tovarniky bude uloZena spolu

s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Tovarniky na mieste
uloZenia pévodnej dokumentécie .

Obec po schvéaleni zmien a doplnkov ¢.3 UPN obce Tovarniky , zavazné asti vyhlasi
v3eobecne zavéaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavéazné éasti UPN obce Tovarniky
doru¢enim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli. Schvalenu
dokumentéaciu zmien a doplnkov ¢.3 UPN obce Tovarniky obstaravatel oznagi schvalovacou
doloZkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentécie zmien a doplnkov a dokumentéciu ulozi
v zmysle 8§28 Stavebného zdkona.

NEUTRA 11/2023
Spracoval Ing. arch. Peter Mizia
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV €.3

V kapitole:

a. Zasady arequlativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivaniauzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky
V riadku :
REGULACIA OS...
Dopifa sa:
LOSN*

V kapitole:

c. Requléacie

V dasti:
REGULACIA IBVN-1,2,3,4,5,5.1,5.2,6,6.1,7,8,9,9.1,9.2, 10,11 —
INDIVIDUALNA BYTOVA VYSTAVBA

V odstavci:
VYUZITIE POZEMKU:
Doplia sa:

.velkost minimalneho stavebného pozemku: 6,54
Minimalna Sirka ulicného priestoru v lokalithch IBVN: 10m"

V nazve casti:

REGULACIA OS- OBCHOD A SLUZBY
Dopina sa:

OSN-1

V odstavci:
VYUZITIE POZEMKU:
V riadku:
Zastavana plocha.....
Rusi sa: ,40%"
Dopifa sa:“60%"
V zéavere dopifia sa:

JMAXIMALNA VYSKA OBJEKTOV : 10m*

V Casti:
REGULACIA RZ, RZN — REKREACIA, ZADRADKARSKE OSADY
V odstavci
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
Rusi sa:
- ,Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz3 = 0,10 ;"
Dopifia sa:
- ,Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,40 ;“
V odstavci
VYUZITIE POZEMKU:
Rusi sa:
.Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,2
Navrhovany koeficient zelene = 0,8
Navrhovany koeficient spevnenych pléch = 0,10
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Maximalna podlaznost : 2 NP vratane podkrovia“

Dopifia sa:
.Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Navrhovany koeficient zelene = 0,60
Maximalna podlaznost : 2 NP*

V kapitole:
d. Zasady a requlativy umiestnenia byvania
V odstavci:
Nezastavané Uzemie
V riadku :
- je limitovana vymerou 500m?....
Rusi sa:
- ,je limitovana vymerou 500m?*
Dopifia sa:
-, je limitovana vymerou 650m? ,
V riadku :
- minimalna ploSna vymera stavebného pozemku pre dom v radovej zastavbe...
Rusi sa:
- ,je limitovana vymerou 450m
Dopifia sa:
- je limitovan& vymerou 500m? .

2u

V kapitole:
e. Zasady a requlativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Uzemia
V zéavere dopifia sa odsek:

- Jrealizacia zariadeni obchodu a sluzieb v ramci lokality 1ZAD3.0znacenie lokality podla
druhu obc&ianskej vybavenosti.OSN-1. Sucastou lokality je potrebna technicka a dopravna

vybavenost.

V kapitole:
f. Zasady a requlativy umiestnenia verejiného dopravného a
technickéhovybavenia Uzemia
V Casti:
VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
V zéavere dopifia sa odsek:

Jrealizacia miestnej komunikacie, chodnika a zeleného sprievodného pasu v lokalite 2
ZAD3"

V Casti:
VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE
V odstavci:
Elektricka energia
V zéavere dopifia sa odsek:
- vybudovanie TS NOVA-/BILLA/ v ramci realizacie lokality 6.1 ZAD3;"

V odstavci:
Vodné hospodarstvo
V odseku:
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- Vytvorit tzemno - technické podmienky pre realizaciu splaSkovej kanalizacie
a vodovodu v lokalite........ :
Dopifia sa :
» 1ZAD3,2ZAD3;"

V odstavci:
Plyn
Dopifia sa odsek:
- » realizacia verejného plynovodu v ramci lokality 2ZAD3;"

V kapitole:
. Vvmedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi podfa osobitnych
predpisov
V Casti:
Ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni ...
V odseku:
- 1, 5m pri verejnom vodovode....
Rusisa:“1, 5m"“
Dopifia sa: ,1,8m*
V odseku:
- 2,5m pri verejnom vodovode ...
RusSisa: ,2, 5m"
Dopifa sa: , 3m*“
Rusi sa odsek:
-, 7m DN 600“

V kapitole:

|. Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

V Casti:

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
V zavere dopifiaju sa odseky:

- Jealizacia miestnej komunikécie , chodnika a sprievodnej zelene v ramci lokality 2ZAD3,
ktora zabezpedi dopravné prepojenie obytnych tzemi IBVN-5.1 a IBVN-5.2 s cestou
tretej triedy 111/1722;

- realizacia verejnych a navstevnickych parkovisk obgianskej vybavenosti v ramci sektorov

OS A OSN-1¢

V Casti:
VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE
V odstavci:
Elektricka energia
Dopifia sa odsek:
- .vybudovanie TS NOVA-/BILLA/ v ramci realizacie lokality 6.1 ZAD3;"

V odstavci:
Vodné hospodarstvo
Dopifia sa odsek:

- » realizacia verejného vodovodu a kanalizacie v ramci lokality 2ZAD3 a 1ZAD3"
V odstavci:

Plyn
Dopifia sa odsek:
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-, realizacia verejného plynovodu v ramci lokality 2ZAD3 “

V odstavci:

Odpadové hospodarstvo

Dopifia sa odsek:

- ,yozSirenie zberného dvora a dvora komunélnej techniky do lokality 3ZAD3"
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DOKLADOVA CAST
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